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TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS LEIRASA

I. ELOZMENYEK

Komlé Varos polgarmestere az Onkormanyzathoz érkezett valtoztatasi szandékokkal
kapcsolatban — a képviselbtestulettel tortént elfogadast kovetéen — a 314/2012.
Kormany rendelet 32§. (3) bekezdése, illetve az allami f6épitész elbzetes
allasfoglalasa alapjan teljes eljaras keretében modositani kivanja hatalyos rendezési
eszkozét.

Jelen médositasok célja a telepulés fejlesztési lehetdségeinek elésegitése, az épitési
Ovezetek pontositdsa, a rajzi hibak illetve tényleges hasznalat szerinti
terlletfelhasznalasok megjelenitése.

Komlé varos hatélyos telepulésrendezési eszkozei:

— 177/12010(XI1.17.) sz. hatarozat a modosité 147/2013 (1X.26.), 105/2015.
(IX.10.) és 166/2015 (XI1.10.), 128/2016 (VII.14.) hatarozatokkal egységes
szerkezetben sz. dnkorm. hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti terv

— 28/2012. (XII.15.) dnkormanyzati rendelete a varos Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol és Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél a médosité
28/2013. (1X.27.),18/2015 (I1X.11.) és 26/2015. (XlI.12.), 16/2016 (VII.15.)
onkormanyzati rendeletekkel egységes szerkezetben

Az uj fejlesztési szandékok tervi megfogalmazasaként 23 teruleten modosul az
érvényben [évé telepllésrendezési terv:
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK
A hatalyos terv szerinti Kéu-3 besorolasu 7750 hrsz ingatlan — a Koéztérsasag utjia mellett —

besorolasanak torlését illetve a telek jelenlegi hasznalat szerinti teriletfelhasznélasra torténd
modositasat kérte a tulajdonosa.

MODOSITAS LEIRASA
Az érintett terllet dvezeti besorolasa KOu-3-rol — a szomszédos Ovezetekre is jellemz6 — Lke épitési
dvezetre mddosul, a telek nyugati oldalat hatarolé Ut megtartasaval.

CEL - VARHATO HATAS
Cél az ingatlan tényleges hasznalat szerinti dvezeti besorolasanak biztositasa, az északi tervezett

lakétertilet feltard uthalézatanak optimalizalasaval. A modositott uthalézat kdzlekedésre, kornyezeti
elemekre nincs hatéssal.

Az épitési 6vezet modositas soran, Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a biolégiai aktivitds érték szinten tartasa érdekében (j zdldfelllet
kijeldlése sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
A Palantak d(il6 — Dugovics Titusz u — Bocskai u. és 7777 hrsz-U u. altal hatarolt tdmb.

HATALYOS TERVI KIVAGAT (TELEKTOMB) LEGIFOTO (ERINTETT INGATLAN)

AR e SRS

39 e ‘ ‘%\*@ \‘QQ‘

he ) O el s
N }...\ﬁ

BARASY) - ‘Fm, "
| 5:%& &y

s

NN 2




KOMLO TELEPULESRENDEZESI TERVE- MODOSITAS 2016/2

A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A Koérhaz mellett, a Majélis tér szomszédsagaban a 943/8, 943/7 hrsz.-U, jelenleg zOldterilet
besorolasu ingatlanok lakéterilleti visszasorolasa tervezett.

MODOSITAS LEIRASA

Az érintett terllet Gvezeti besorolasa Z1-rél — a szomszédos Gvezetekre is jellemzé — Lke épitési
dvezetre mddosul a 943/9 hrsz inatlan kivételével, a mér kialakult névényzete és terepadottsaga miatt.

CEL - VARHATO HATAS

2. Az érintett ingatlan egyikén (943/8 hrsz) engedéllyelalapjan késziilt lakdépilet all, cél a korébban
Kertvarosias lakoterileti besorolds visszadllitasa. Az dvezet modositas kdzlekedésre, kdrnyezeti
elemekre nincs hatassal.
Az épitési 6vezet modositas soran, Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a biolégiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében Uj zdldfelilete
kijeldlése sziikséges.
A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
943/3, 943/5 hrsz kdzteriiletek illetve 952 hrsz-U ingatlan altal lehatarolt terilet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT LEGIFOTO
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK- A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A Kossuth illetve Béta Aknai Ipari gazdasagi terllet-felhasznalasok épitési Gvezeti besoroldsa nem
tisztazott.

MODOSITAS LEIRASA

Az érintett terillet épitési dvezeti besorolasa Gi-T-1 illetve Gi-T-2 mddosul.

CEL - VARHATO HATAS

A kilterllet szabalyozasi terven a terilletek Ovezeti jele pontositasra kerll, egyértelmiivé téve a
3. vonatkozd épitési szabalyokat.

Az épitési dvezeti besorolas jonnan beépitésre szant teriilet kijelolését nem eredményezi, - az Etv. 7.
§ (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa érdekében U
z6ldfeliilet kijelolése nem sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

0308/2-/5, 0303/3-/8, 0303/12, 0360/2/3/8, 0355, 0352/5, 0351, 0352, 0352/2, /3, /6, /7, 0353, 0350,
0348/1, 0347, 0339/3, /4, 0338, 0337, 0334, 0336, 0335, 0333/2, 0332/1, /2, 0331, 0330, 0328, 0329,
0364, 0367, 0366

HATALYOS TERVI KIVAGAT
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK
A szabalyozasi terveken szerepld telekalakitasi terv, illetve kétlépcsds engedélyezési eljarast elbird
jel6lések torlése.

CEL - VARHATO HATAS
4. Cél a megvaltozott épitésiigyi jogszabalyokban mar nem létezd eljarasok tervrdl valo torlése, a helyi
épitési szabalyzattal torténé dsszehangolasa.

Az aktualizalas Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelslését nem eredményezi, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa érdekében Uj zoldfelllet
kijel6lése nem sziikséges.

A RENDEZES ALA VONT TERULETEK- A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A barnamezés palyazathoz kapcsolédéan, a Juhdsz Gyula utca végi, jelenleg Gksz besorolasu 2423,
2413/64 hrsz-u ingatlan és kdrnyezete terilet-felhasznélasa valamint Gvezeti hatara modosul.
MODOSITAS LEIRASA

Az érintett terlilet épitési dvezeti hatara a tervezett éplletbdvitéshez és az épitési Gvezet elirdsainak
megfeleléen médosul.

CEL - VARHATO HATAS
A teriilet hosszu tavu hasznositasat segitendd, palyazati kiirasnak megfelelé Gksz besorolasu terilet
fejlesztése, a teriilethasznalatok, dvezetek és azok hatérainak pontositasa.

A terillet-felhasznalas valtozas Uj beépitésre szant teriilet kijelolését eredményezi, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa érdekében Uj zéldfelllet
kijelolése sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
A 2414, 2413/28 ut, a Juhasz Gyula utca és a belterilleti hatar altal korilzart tombtelek.

HATALYOS TERVI KIVAGAT (TELEKTGMB) LEGIFOTO (ERINTETT INGATLAN)
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A hatélyos terv szerint, 2836 hrsz-U, tervezett kertvarosias lakéterllet fejlesztés mar nem relevans, a
szomszédos ingatlanok terillet-felnasznélasaval azonos besorolas tervezett.

MODOSITAS LEIRASA

Az érintett teriilet épitési dvezete Lke-rél, Gksz-re modosul.

CEL - VARHATO HATAS
6 Az érintett, hatalyos terv szerinti lakoterilet, gazdaséagi terliletek k6zé ékelddik. Cél a szomszédos

terliletek szerinti Gksz Gvezetbe soroldsa a jobb hasznalhatosag érdekében. Az Uj épitési Gvezet
magasabb épitménymagassaggal, de kdzel azonos beépitési intenzitdssal rendelkezik.

A teriilet-felhasznalas valtozas U] beépitésre szant teriilet kijelolését nem eredményezi, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa érdekében Uj zéldfelllet
kijeldlése nem sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
A Temet6i Ut, Autosvolgy utca, és Ipari Ut altal lehatarolt terdlet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT LEGIFOTO
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A 1239/5 hrsz-U ingatlan tulajdonosa tovabbi garazssor épitését tervezi, ez az érintett Gvezethatar
pontositasat igényli.

MODOSITAS LEIRASA

Az ingatlan Ln illetve Lngk épitési 6vezet hataranak modositasa.

CEL - VARHATO HATAS
Cél a tulajdonos szandékanak tamogatasa a varosrész parkolasi problémajanak enyhitése.

Az 6vezeti hatar madositasa Uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem eredményezi, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a biolégiai aktivitds érték szinten tartasa érdekében Uj zdldfeliilet
kijeldlése nem sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
Jb szerencsét utca, Pécsi ut és 1239/36 hrsz. erdd észak-nyugati telekhatara altal korilzart tertlet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT(TELEKTOMB) LEGIFOTO (ERINTETT INGATLAN)
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

MODOSITAS LEIRASA

Mecsekjanosi, 2626 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a vasut és a kozut kozotti terlleten talalhato frekventalt
ingatlanan bemutatoterem, illetve tarold épitését tervezi. Az ingatlan illetve a teljes terlletrész
Zoldteriletbe sorolt, az épitési igényhez a teriilet-felhasznalas médositasa szlikséges.

Az érintett — a vasut illetve a kdzut kozott elhelyezkedd - tdmb terilletén, meglévd épiletekben lako
illetve kereskedelmi funkciok ismertek ahol tovabbi épitési igények meriiltek fel. A terep adottsédgok —
mélyfekvéshdl eredd megkdzelitési nehézségek - illetve ndvényboritottsag fliggvényében, a terilet
északi része - 2619-2633 hrsz.- Vit épitési 6vezetre modosul.

CEL - VARHATO HATAS

zOldfellilet kijelolése sziikséges.

A telek Vt teriilet-felhasznalasba sorolésa illetve a terlletsav zdldterileti besoroldsanak feliilvizsgalata
a tovabbi — meglévd - lako és szolgéltatd hasznalatu ingatlanok figyelembevételével.

A teriilet-felnasznalas valtozasok Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélését eredményezi, - az Etv.
7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében Uj

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

A Janosi Fé ut, Vasut, Gyalogut altal lehatérolt terdlet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

9-10.

MODOSITASI SZANDEK

2686, 2687, 2688 hrsz. -U, a hatalyos terv szerint Mke (mezégazdasagi kert) besorolasu ingatlanok
tulajdonosai, meglévé vallalkozasuk fejlesztésére alkalmas terilet-felhasznélas médositasat kérték.
MODOSITAS LEIRASA

Az érintett tdmb, Mecsekjanosi Uthoz csatlakozd ingatlana jelenleg - kiépitetlen - buszforduldként
hasznalt. Az alatdmasztd javaslat szerint a kdzlekedési terlilet — Kdéu - lehatérolasra keril és a

fennmaradé telekrész valamint a 2689, 2688, 2687, 2686 hrsz-u ingatlanok dvezeti besoroldsa Gi-K
épitési Gvezetre modosul.

CEL - VARHATO HATAS
Cél a telephely- fejlesztés tdmogatasa a telek Mke besoroldsanak Gi terllet-felhasznalasra
maédositasaval.

A teriilet-felnasznalas valtozasok Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlését eredményezi, - az Etv.
7. § (7) bekezdés b) pontjdnak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa érdekében Uj
zOldfellilet kijelolése sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
Janosi F6 Ut, Hizlalda utca és a 2691 hrsz.-U arok altal lehatarolt ter(ilet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT(TELEKTOMB) LEGIFOTO (ERINTETT INGATLAN)
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

1.

MODOSITASI SZANDEK

A Sportcsamok — 538/2 hrsz. - uszoda blvitése az alaptérképen nem rendezett. A beépitési
paraméterek tisztazasahoz, a megfelelé telek kialakitdsahoz a terillet feliilvizsgalata szlikséges.
MODOSITAS LEIRASA

Az egykor uszodaval bévil sportcsarnok éplletkonturja a jelenlegi telekhatarokon tul is terileteket vesz
igénybe. Az épitési dvezeti paraméter modositasa elésegiti az éplilethez szlikséges telek alakitasat.

CEL - VARHATO HATAS

Cél a Sportcsarnok uszoda bévitményéhez igazitott Gvezeti eldirasok kialakitasa, a kialakult helyzet
rendezése.

Az dvezeti paraméter modositasa Uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem eredményezi, - az Etv. 7. §
(7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a biologiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében Uj
zOldfellilet kijelolése nem sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
Kossuth Lajos, Bem Jézsef utca, Eszperant6 tér, buszpalyaudvar altal kérilhatérolt terdilet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT(TELEKTOMB) LEGIFOTO (ERINTETT INGATLAN)
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK- A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

12.

MODOSITASI SZANDEK

A Zobékpuszta, 0270 hrsz.-U ingatlan épitési Gvezet — Lf — leirdsanak kiegészitése a lejtds terep esetén
betartando épitménymagassagra vonatkozé el6irassal.

MODOSITAS LEIRASA

A HESZ Falusias lakoterilletre vonatkozo eléirasa kiegészill a lejtds terep esetén betartandd
épitménymagassagra vonatkozo eldirassal.

CEL - VARHATO HATAS

A HESZ Lf épitési Ovezet leiras kiegészitése a kiilonbdzé terepadottsagokhoz igazodo,
épitménymagassagra vonatkozo eldirassal.

Az bvezeti leiras kiegészitése, médositasa Uj beépitésre szant terlilet kijeldlését nem eredményezi, - az
Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa érdekében (j
z6ldfeliilet kijelolése nem sziikséges.

HATALYOS TERVI KIVAGAT LEGIFOTO
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RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

13.

MODOSITASI SZANDEK

A Mecsekfalui ut melletti, volt Agip kut -1520/3 hrsz.-U — Gksz besorolasu teriiletének ndvelése.
MODOSITAS LEIRASA

A jelenlegi telephely, - palyazati forras igénybevételével - az épllet bdvitését tervezi melyhez az
ingatlan észak-nyugati telekhatara 20 méterrel arrébb a — a z6ldtertlet iranyaba — kerdl kijelolésre.

CEL - VARHATO HATAS
Cél a telephely bévitést tamogaté teriilet-felnasznélasi hatar vonal kialakitasa.

Az teriilet bovitése beépitésre szant teriilet kijeldlését eredményezi, - az Etv. 7. § (7) bekezdés b)
pontjdnak értelmében- a biolégiai aktivitds érték szinten tartdsa érdekében Uj zdldfelillet kijeldlése
sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
Mecsekfalui, Sikondai Ut és a1520/6 hrsz.-U arok altal korilhatarolt terlilet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT(TELEKTOMB) LEGIFOTO (ERINTETT INGATLAN)
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

14,

MODOSITASI SZANDEK

Bocskai u. 53. 3208 hrsz-u ingatlan kdzterlletre épiilt garazs helyzetének tisztazasa.
MODOSITAS LEIRASA

A kialakult kozter(leti szélességhez igazodé telekalakitassal az épiilet helyzete rendezédik.

CEL - VARHATO HATAS
Cél a kialakult helyzet tisztazasa, a telekhatérok rendezése.

Az teriilet bdvitése beépitésre szant teriilet kijeldlését eredményezi, - az Etv. 7. § (7) bekezdés b)
pontjnak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa érdekében uj zdldfelilet kijeldlése
sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT KOZTERULET
Bocskai utca 3208 hrsz-U telekkel szomszédos szakasza.

HATALYOS TERVI KIVAGAT FOTO
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK- A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

16.

MODOSITASI SZANDEK

A Gizella és a Fléra utca szabalyozasi és szerkezeti terven jeldlt terliletének hatéra — Kozlekedési
terllet - a kialakult ingatlanhatérokhoz igazitando.

MODOSITAS LEIRASA

A telekalakitast kdvetden az alaptérkép és az akkor hatélyos szabalyozasi tervi kdzterlet alakitds nem
kerllt dsszhangba. A tervrél a szabalyozasi vonalak a megvalésult telekalakitas okan, toriésre kerlinek.

CEL - VARHATO HATAS
Cél a kialakitott allapotnak megfelelé szabalyozas.

A tdmb kozterileti hatérainak rendezését kovetéen, - az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak
értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa érdekében Uj z6ldfelilet kijeldlése sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
Erzsébet és Krisztina utca valamint a beltertleti hatar altal korllzart terilet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT LEGIFOTO
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

17.

MODOSITASI SZANDEK
Szerkezeti és szabalyozasi tervi eltérések, rajzi hibak javitasa.

CEL - VARHATO HATAS

A szerkezeti és szabalyozasi terv néhany ponton nincs dsszhangban. Ennek oka a terv korabbi
feldolgozasi médja. Cél az dsszhang megteremtése.

Az rajzi hibak javitasa, Uj beépitésre szant terillet kijelolését nem eredményezi, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a biol6giai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében Uj zdldfelilete
kijeldlése nem sziikséges.

ERINTETT TERULETEK
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

18.

OSSZEVONVA A 23-AS SZAMU INDITVANNYAL!

A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

19.

MODOSITASI SZANDEK

Ratipur - 2473, 2413/58 hrsz. — telephelyének, kozteriletként szabalyozott belsé maganutjanak
rendezése.

MODOSITAS LEIRASA

A magantulajdonu terllet tévesen szabalyozasi vonallal keriilt lehatarolasra, mely jelen médositas
soran torlésre ker(l, a varos kozlekedési halozat fejlesztéséhez sziikséges elemek figyelembevételével.

CEL - VARHATO HATAS
A telephely belsd kdzlekedésre hasznélt jelenleg kozutként kiszabalyozott Utia az esetleges

fejlesztéseiket ellehetetlenitheti, cél az allapot megsziintetése a tényleges hasznalat szerinti helyzet
kialakitasa.

A médositas Uj beépitésre szant teriilet kijelolését eredményezi, - az Etv. 7. § (7) bekezdés b)
pontjdnak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében Uj zéldfeliilete kijeldlése
sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
A 2467, 2469, 2496 hrsz.-U arok, a vasut és az Altaro ut altal korulhatarolt terilet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT LEGIFOTO
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

20.

MODOSITASI SZANDEK

A 1249125, 1251hrsz. ingatlan (Szent Borbala szocidlis otthon, csaladok atmeneti otthona, albérlk
haza) kdzteriletként szabalyozott belsé maganutjanak rendezése.

MODOSITAS LEIRASA

A magantulajdonu terilet tévesen szabalyozasi vonallal kerlilt lehatarolasra, mely jelen médositas
soran torlésre kerdl.

CEL - VARHATO HATAS
Az Otthon belsé kdzlekedésre hasznalt jelenleg kdzutként kiszabalyozott Utja az esetleges

fejlesztéseiket ellehetetlenitheti, cél az allapot megsziintetése a tényleges hasznalat szerinti helyzet
kialakitasa.

A médositas Uj beépitésre szant teriilet kijelolését eredményezi, - az Etv. 7. § (7) bekezdés b)
pontjdnak értelmében- a bioldgiai aktivits érték szinten tartdsa érdekében U] zoldfellilete kijeldlése
sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
Pécsi Ut, Mikszath Kalman utca és a 1249/18 hrsz.-0 Ut altal lehatarolt tertilet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT (TELEKTOMB) LEGIFOTO (ERINTETT INGATLAN)
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

21

MODOSITASI SZANDEK

Ujtelep, Sostéi utca - garazsok kozott kialakult — tényleges nyomvonalanak kiszabalyozasa a
szomszédos Gksz és Lng Gvezetek hataranak pontositasaval.

MODOSITAS LEIRASA

A Séstdi utca tervezett észak keleti atkdtése a Bajcsy-Zsilinszky E. utca felé s terepadottsag miatt nem
megvalosithatd. A fent emlitett atkétés gyalogos kapcsolatként — a tényleges allapotnak megfeleléen
kerUl kiszabalyozasra, csakugy mint a Séstoi utca nyugati kikotése. A modositas a meglévé ingatlanok

kozterlleti megkozelitését tovabbra is biztositia. A tervezett kdzterllet miatt kialakult teriiletek
terliletfelhasznalasa az tervezett Uttdl északra Lngk, délre Z dvezetre mddosul.

CEL - VARHATO HATAS
A kialakult kozlekedési terllet lehatarolasa, valamint ezzel egyitt a szomszédos Gksz illetve Lngk
dvezetek hatara mddosul, a tényleges hasznalat szerint pontosodik.

Az kézteriilet szabalyozas illetve dvezet hatar modositas, Uj beépitésre szant terilet kijelolését nem
eredményezi, - az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a biologiai aktivitas érték szinten
tartdsa érdekében Uj zéldfellilete kijelolése nem sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
Béketelepi |. sor, Séstéi utca altal kérllhatarolt terllet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT LEGIFOTO
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK- A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Az Sikondai Ut menti mezégazdasagi telephelyen — Mak - a meglévé tevékenységek bdvitése,
idegenfogalmi létesitmények fejlesztése tervezett, de a jelenlegi Gvezeti besorolas ezt nem teszi
lehetévé. Az érintett ingatlanok hatara, miivelési aga, a szabélyozasi terv alapjat képezé térképi
allapothoz képest megvéltozott. A tulajdonosok — az inditvanyhoz mellékelt ingatlan nyilvantartasi
térkép kivagat alapjan - az erdéterllet hataranak, mivelési agak szerinti pontositasat, a meglévé és
tervezett létesitmények dvezeteinek fellilvizsgalatat kérték.

MODOSITAS LEIRASA

A Sikondai uttal kdzvetlen szomszédos ingatlan Mak Gvezete a kialakitott funkcidk — lovarda, kiszolgéld
éplletek, géptarolas fejlesztését, étterem létesitését is — tdmogatd Kildnleges — Kr - dvezetre mddosul.
22. A fenti ingatlantél keletre a tényleges mivelési &gnak megfelelen a terlilet Eg dvezetrl Mg Gvezetre
maodosul.

CEL - VARHATO HATAS
A telepllésrendezési eszkdzok modositasanak célja, a fejlesztések megvaldsitdsat tdmogatd
szabalyozasi kdrnyezet kialakitasa.

Az dvezet modositas illetve hatarrendezés, Uj beépitésre szant teriilet kijelolését eredményezi, - az Etv.
7. § (7) bekezdés b) pontjdnak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa érdekében Uj
zO6ldfellilete kijelolése sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
A Sikondai ut, a 0630/1 a 0628/2 hrsz.-U Ut és a belteriileti hatar altal korilzart tertlet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT(TELEKTOMB) LEGIFOTO (ERINTETT INGATLAN)
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK- A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK
Napelempark és szomszédos lakoterilet-fejlesztés hatéranak pontositasa.

Az érintett terlleten a napelempark |étesitésének elékészitése megindult. A fejlesztéssel érintett
kilterileti ingatlan jelenleg tobb alrészletbél all, erdd, legeld, és ut alrészleteket tartalmaz. A beruhazas
megvaldsitasdhoz telekalakitds szikséges. A telekalakitds el6készitése soran, a hasznélat,
telekalakitas, megkdzelités szempontjai felvetették a szabalyozasi tervben rogzitett terlilet-
felnasznalas, és dvezetek, valamint a tervezett feltaroutak hatarainak pontositasat.

Tovabba a Napelempark kdrnyezetében jelentds lakdterllet fejlesztési terlilet fellilvizsgalatra kertilt.
MODOSITAS LEIRASA

A napelempark illetve az azt északrél hatarold tervezett feltard at nyomvonala, a terileteket
elvalaszté Ovezet hatara a ténylegesen hasznalt Ut — geodéziai felmérés szerinti -
23. nyomvonaldra médosul. Az ingatlannyilvantartas és szakigazgatasi szerv nyilvantartasa szerint
- kivalé terméhelyi adottsdgu — erdéterilleten tervezett lakdterllet fejlesztés fellilvizsgalata

eredményeképp a teriletrész jelentds része a tényleges terllethasznalat szerinti dvezetre
maédosul.

CEL - VARHATO HATAS

A telepulésrendezési eszk6zok mddositasanak célja, a kilonleges beépitésre nem szant napelempark
és a tervezett lakdterllet hataranak, a tervezett kiszolgaléut nyomvonalanak pontositasa, a terlleten
kialakult alrészlethatarok, a meglévd foldut nyomvonalanak figyelembe vételével. A modositas soran a
napelempark terlilete varhatéan né, a lakdterlileté csokken, a tervezett feltdré ut nyomvonalak
pontosodnak.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
A Krisztina, Munké&csy, Bartok Béla utca és a 028 hrsz-u foldut altal kdriilhatérolt terdlet.

HATALYOS TERVI KIVAGAT LEGIFOTO
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Il. A TELEPULESFEJELSZTESI KONCEPCIO MODOSITASA

A tervezett modositasok a hatalyos - 108/2015. (1X.10.) sz. hatarozattal elfogadott -
telepullésfejlesztési koncepcidval illetve a 78/2016. (V.26.) valamint az azt kiegészit6
128/2016. (VI.14.) és 138/2016. (VIII.25.) szamu hatarozattal elfogadott
telepullésfejlesztési dontéssel 6sszhangban vannak. (hatarozatok mellékletben)

lll. A MODOSITASOKKAL ERINTETT TERULETEK ILLESZKEDESE az OTrT-hez,
és Baranya megye teriiletrendezési tervéhez

Komlé igazgatasi terlletét a kovetkezd — az Orszagos Teriiletrendezési Terv altal
lehatarolt — dvezetek érintik:

OTrT — Az orszag szerkezeti terve

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE
- Erdogazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
- Vegyes tertletfelnasznalasu térség
Vizgazdalkodsi térség

Telepiilési térség

* 1000 ha felett

L] 500-1000 ha kozatt
®  100-500 ha kozott

100 ha alatt

EPITMENYEK ALTAL IGENYBEVETT TERSEG

Kézlekedési halozatok és épitményeik

it

(Orszagos miiszaki dra-halozatok és egyedi épitme

Villamosenergia-atviteli halozat tavvezetsk elemei

750 kV-0s atviteli halézat tavvezeték elemei

400 kV-0s alviteli halézat tavvezeték elemei

“—ee+ 220 kV-0s atviteli halozat tavvezeték elemei

———— Nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallitovezetek
©  Egyébersmi

& Atomersmi
Hulladék kezelés

% Veszélyes hulladék artaimatianit

® Radioaktiv hulladék lerako

Fout

“sssssssss Orszagos kerékparit torzshalozat

jasutvonal

®

Kozforgalmi nemzetkozi és orszagos jelentdség kikotd

Orszagos jelentdséqa polgari repuldtér

Allami repulések céljara szolgalé repulotér

Koz6s felhasznalast katonai és polgari repuldtér

Kereskedelmi (nemzetkozi) repulotéme fejleszthetd repuldtér

Vizgazdalkodas épitményei

Els6rend arvizvédelmi fovonal
Al Folyami nagymiitargy
® Szukségtarozo

© 10 millio m3 -t meghalado térfogattal tervezhets tarozasi lehetdség

% AVTT . itemében megvalésulo arvizi tarozo

ALAPTERKEPI ELEMEK

e Orszaghatar
—--——- Megyehatar
Telepuléshatar f
A
N
Burkolt Gt
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A kival6 termohelyi adottsagu erdoteriulet 6vezetére vonatkozoé eldirasok

14. § (1) Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezetében Uj beépitésre szant terilet
nem jelélhetd ki.

(2) Az 6vezetben kilszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz szabalyok szerint lehet.

LAY,

Orszagos okolégiai hal6zat dvezetére vonatkozé elbirasok

13. § (1) Az orszagos 6koldgiai halézat dvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei
terlletfelhasznalasi kategoria, illetve olyan évezet jeldlhetd ki, amely az dkologiai halézat
természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval lehet.

(3) Az orszagos 6koldgiai haldzat dvezetét a kiemelt térségi és a megyei teriletrendezési
tervekben magtertlet, 6koldgiai folyosé, valamint pufferterilet dvezetbe kell sorolni.
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3, ,.

Orszagos viz-mindségvédelmi terlilet ovezetére vonatkozoé eldirasok

15. §

(2) Az dvezetbe tartozo teleplilések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési
Ovezetre vagy 6vezetre vonatkozd szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.

Y/ o 41‘
= ¢ 2
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezetére vonatkozé
eldirasok

14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezete terlletét a
kiemelt térségi és megyei terliletrendezési terv és annak alapjan a telepuilésszerkezeti terv
pontositja.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett tertletre a kiemelt
térség és a megye terlletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg helyi jellemzéit, valamint a telepulés teljes kdzigazgatasi teriletére
készll6 telepllésrendezési eszkdz megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megbrzendd elemeit, elem egyutteseit, valamint a tajképi egység és a természeti
adottsagokhoz igazod6é hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett teriletre a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési
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meg.

kiserémiveket a tajképi

szabalyzatban meg kell hatarozni
illeszkedésére vonatkozé szabalyokat.
(4) A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara
latvanyterv készitését irhatja el és a készitésre vonatkozd kdvetelményeket hatarozhat

(5) Az ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.
(6) Az dvezetben a kodzlekedési és energetikai infrastruktira-halézatokat, erémiiveket és
és a hagyomanyos

egység meg6brzését
fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

a terllethasznalatra és az épitmények tajba

tajhasznalat

Koml6 igazgatasi teruletét a kdvetkez6 — Baranya megye Teriiletrendezési Terve

altal lehatarolt — ovezetek érintik:

Baranya megye teriiletrendezési terve — Szerkezeti Terv

Erdégazdalkodasi térség
Belterjes mezbgazdasagi térség
Kiilterjes hasznositasu
mez6gazdasagi térség

_ [ Vizgazdalkodasi térség

I varosias telepiilési térség

" I Hagyomanyosan
vidg itelep)xljiési térség

A telepilésrendszer elemei
(Magyarorszag hivatalos helyséaneévtara szerint))
SZEKSZARD Varos

Kakasd Kozség

Epitmények altal igénybe vett térség

[Qrazlses &s meguel miszak nfrastruktira-
Biézatok és eqyed épitmenyek)

Vizgazdalkodas épitményei
v Elsérendd arvizvédelmi fovonal
-+ Masodrend(i arvizvédelmi védvonal
& Folyami nagymiitargy
A Térségi jelentosegil ivovizellats rendszerrdl
ellatott teleplilés
[E Térségijelentdségil szennyviztisztits rendszer
kézpontja, szennyviztisztitd telep
A Térségi jelentdségl szennyviztisztit
rendszerrd| ellatott teleptilés

Kézlekedési halazatok és épitményeik
== Gyorsforgaimi it
—
—— Térségi jelentéségli mellékit

O  Gyorsforgalmi (it &s fdit csomépontja
+ 11+ Orszagos kerékparit trzshalozat
+ 1+« Térségijelentdségl kerékpanit

m=—= Térzshélzati vasiitvonal
(nemzetkozi 65 orszagos)

= Egyéb vastiti févonal

=——= Mellékvonal

Gyorsforgaimi tthoz, f(ithoz és

vastiti féhalbzathoz tartozd hid
Orszagos kbzforgalmi kikstd

Térségi jelentéségi kozforgalmi kikétd
Térségi jelentéségl komp

Térségi jelentdségii logiszikai kbzpont
Nyilvanos kereskedelmi repildtér

20OeE I

Hulladék kezelés
& Radioaktiv hulladék lerako
&% Térségi jelentsegi hulladéklerako hely

Energia halozatok és épitmeényeik
400 kV-o0s tavvezeték
—— 120 KV-0s tavvezeték

[ Esmi

B

& Atomersmii
—— Nagynyomast gazvezelék
—= Nagykézépnyomas( gézvezeték
@ Gazatads allomas
@ Gazfogado allomas
—— Koolajvezeték
o—= Termékvezeték

ALAPTERKEPI| ELEMEK
s Megyehatar

Telepiiléshatar

— Mellékit

i Keskeny nyomtaw vasttvonal

Telepilési terillet
E= Enéterilet
[TTITT] Gyepterilet (rét, legels)
Szblitertiiet
Gyiimblosds

Vegyes mivelési szerkezet terllet
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' Bkolbgiai folyos6, Magteriilet dvezetére vonatkozé elbirasok
17. § (1) Az dvezetben beépitésre szant tertlet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepllési teriletet a magterilet vagy a magteriilet és az o6kolégiai folyosd

koérllzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyittes fennallasa esetén, a beépitésre szant
terllet terlletrendezési hatésagi eljaras alapjan jelélhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e a magteriilet, a magterillet és az Okoldgiai folyosd természetes és
természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az dkoldgiai kapcsolatok zavartalan
mikddése.
(4) Az Ovezetben a koézlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala, az erémivek és kiserémiivek a magterilet természetes él6helyeinek
fennmaradasat biztosité mddon, az azok kdzotti dkoldgiai kapcsolatok miikddését nem
akadalyozo miszaki megoldasok alkalmazasaval helyezheték el.
(6) Az ovezetben Uj kilszini miivelésli banyatelek nem létesithetd, meglévé kilszini
mivelésl banyatelek nem bdévithetd.
18. § (1) Az Okologiai folyosd Ovezetében Uj beépitésre szant terilet nem jeldlheté ki,
kivéve, ha:

a) a telepulési terliletet az 6koldgiai folyosd vagy a magtertilet és az ékolégiai folyosd

koérllzarja, és

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdéshben szereplb kivételek egylttes fennallasa esetén, a beépitésre szant
terllet terlletrendezési hatésagi eljaras alapjan jelélhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az Okoldgiai folyosd természetes és természetkdzeli éléhelyeinek
fennmaradasa, valamint az dkoldgiai kapcsolatok zavartalan miikbédése.
(4) Az ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala, az erémiivek és kiserémivek az 6koldgiai folyoso és az érintkezé magterilet
természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd6 modon, az azok koézotti dkoldgiai
kapcsolatok mikoédését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezheté
el.
(5) Az dvezetben Uj killszini mivelésl banyatelek nem létesithetd, meglévé kilszini
mivelésl banyatelek nem bdévithetd.
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Erdoételepitésre alkalmas terulet 6vezetére vonatkozoé eléirasok

19/A. § A telepllésrendezési eszkdzOkben az erdbtelepitésre javasolt terilet dvezetét az
erdéterilet terlletfelhasznalasi egység kijeldlésénél figyelembe kell venni.

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezetére vonatkozo6 eléirasok

19/B. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-terlilet o6vezetét a telepllésrendezési
eszkdzdkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijeldlt terlileten, a telepilésrendezési eszkdzdkben csak olyan
terlletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.




KOMLO TELEPULESRENDEZESI TERVE- MODOSITAS 2016/2

Foldtani veszélyforras terulet dvezetére vonatkozé elbirasok

25. § (1) A foldtani veszélyforras teriiletének Ovezetét a telepilésrendezési eszkdzdkben
kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni.

(2) Az Ovezet terlletén Uj beépitésre szant terilet csak akkor jeldlheté ki, ha ahhoz a
banyafeligyelet a telepllésrendezési eszk6zdk egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

A

| Orszagos komplex tajrehabilitacié igénylé teriilet dvezete (Ajanlott)
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Orszagos ovezet Megyei 6vezet o 2 e
9|39
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Kotelez6 6vezetek
Magtertlet X X
Orszagos Okolégiai halézat Okoldgiai folyoso X X
Pufferterilet
Kivalo terméhelyi adottsagu szantétertilet
Jo terméhelyi adottsagu szantétertlet
Kivalo term6helyi adottsagu erdétertilet X X
Erdételepitésre javasolt tertilet X
Téajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 X X
terGlet
Vilagorokségi és vilagordkségi varomanyos terilet
Orszagos vizmin&éség-védelmi terilet X
Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvaldsulé vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozok terilete
Asvanyi nyersanyagvagyon-terilet X
Rendszeresen belvizjarta terllet
Foldtani veszélyforras terilete X X
Kiemelt fontossagu honvédelmi tertilet
Honvédelmi terdlet
Ajanlott ovezetek
Tanyas térség
Tajrehabilitaciot igényl6 terilet X
Szélerémiipark telepitéséhez vizsgalat
ala vont terllet
Térségi arvizi kockazatkezelési tertlet
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A TELEPULES EGESZET ERINTO TERULETEK

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet
Foldtani veszélyforras teriilet

%

Magteriilet

/ Okolégai folyoso - ( iy 1
—— " [IIII Orszagos komplex tajrehabilitacio igénylé teriilet EI \
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet w‘n-- ‘i«.
E== Orszagos viz-minéségvédelmi teriilet il j ‘ \ I
Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet il 1 m

=1 Médositassal érintett tomb

Komlé hatalyos telepllésrendezési eszkdzének jelenlegi modositasa nagyrészt a
telepllés Dbeltertletén illetve beépitésre szant terlletén torténik, mely a
terlletrendezési terveken is telepulési teruletként szerepel.

A inditvanyok nagy részét érinti a tajképvédelmi terllet dvezete, ezért a moédositasok
a meglévoé épitett kornyezetbe illesztetten torténtek.

A modositas soran Uj beépitésre szant terllet - a belterlleti ingatlanok tervezett
Zoldterulet rovasara torténé igazitasat, a kozterllet rendezéseket nem szamolva - a
9-10 és a 22-es inditvany soran kerll kialakitasra. Az inditvanyokhoz a szikséges
alatamaszté javaslatokat elkészitettuk.

A 3a, 3b, 22, 23-as szamu teruletetek a kivalé termdéhelyi adottsagu erdéterilet
Ovezetének részei, de az érintett terlleteken uj beépitésre szant terllet kijeldlése
nem torténik. A modositas soran az erdéteruletek jelenlegi 6vezeti besorolasa nem
valtozik.

Az Okoldgiai halézat — magterulet, 6kologiai folyos6é — és foldtani veszélyforras altal
érintett inditvanyokhoz alatamaszté munkarészek készultek.
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IV. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
- hatarozattal jovahagyandé munkarész -

Komlé Varos Onkormanyzata Képviselétestiilet
............................. hatarozata
a Telepiilésszerkezeti terv moédositasarol

A Varos képvisel6-testllete — az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIl. tv. (tovabbiakban Etv.) 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
jogkdrében eljarva — a telepulésfejlesztési koncepciot tartalmazd 108/2015. (1X.10.)
sz. dnkormanyzati hatarozata alapjan az alabbiak szerint modositja a. 177/2010.
(XI1.117.) sz. Onkormanyzati hatarozattal elfogadott hatalyos telepllésszerkezeti
tervét:

1. A hatarozat 1. mellékletét képezd Telepulésszerkezeti Tervmddositas c. tervlapon
lehatarolt tertletek terulet-felhasznalasa a fedvények szerint médosul.

Jelen médositasok célja:
A telepulés fejlesztési lehetdségeinek el6segitése, az épitési dvezetek pontositasa, a
rajzi hibak illetve tényleges hasznalat szerinti terllet-felhasznalasok megjelenitése.

A modositasi inditvanyok kozul a 3, 4, 7, 11, 12-es szamu kérelem a szerkezeti
tervet nem érinti.

2. Jelen hatarozat mellékleteit képezik az alabbi tervlapok: 1. melléklet ,T-1,T-2, T-3,
T-4, T-5, T-6, T-7, T8, T-9 (ab,cd), T-10, T-11, T-12, T-13, T14” jell
Telepulésszerkezeti Tervmodositas c. tervlap. A hatarozat a mellékelt terviapokkal
egyutt érvényes, azokkal egyutt alkalmazando.

3. A modositasok soran uj beépitésre szant tertlet az 1., 2., 5., 8., 9-10., 13., 14,
16., 19., 20., 21., 22., 23. szamu modositasok esetében kerdlt kijeldlésre. A Bioldgiai
aktivitasérték szamitas szerint az aktivitas értéke 39,35 pontértékrél 68,69
pontértékre valtozott, tehat a modositas soran az aktivitasérték nétt.

1. melléklet - SZERKEZETI TERVI FEDVENYEK




T-1 jeld Telepillésszerkezeti Tervmdodositas
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T-2 jeld Telepillésszerkezeti Tervmdodositas
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T-3 jell Telepillésszerkezeti Tervmodositas

M=1:10000



T-4 jell Telepllésszerkezeti Tervmodositas
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T-5 jeld Telepllésszerkezeti Tervmodositas

A \/‘“y

M=1:10000



T-6 jell Telepllésszerkezeti Tervmodositas
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T-7 jelli Telepillésszerkezeti Tervmodositas
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T-8 jelli Telepillésszerkezeti Tervmodositas
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T-9a jell Telepulésszerkezeti Tervmodositas
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T-9b jeld Teleptllésszerkezeti Tervmodositas
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T-9c jell Telepulésszerkezeti Tervmodositas
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T-9d jeld Teleptllésszerkezeti Tervmodositas
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T-10 jeld Telepllésszerkezeti Tervmodositas
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T-11 jeld Telepllésszerkezeti Tervmodositas
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T-12 jeld Telepllésszerkezeti Tervmodositas
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T-13 jeld Telepllésszerkezeti Tervmodositas
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T-14 jeld Telepllésszerkezeti Tervmodositas
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V. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Kozlekedés

1. sz inditvany: A hatélyos terv szerinti K6u-3 besorolasu 7750 hrsz ingatlan — a
Koztarsasag utja mellett — besorolasanak torlését illetve a telek jelenlegi hasznalat
szerinti tertlet-felhasznalasra torténé modositasat kérte a tulajdonosa.

A Palantak dilé — Dugovics Titusz u — Bocskai u. és 7777 hrsz-u u. altal hatarolt
tomb telekstrukturgjara jellemzé, hogy az északnyugat — délkelet iranyu keskeny
utcak mentén hosszanti iranyban fekszenek a tdbbnyire gazdasagi épuletekkel
beépitett ingatlanok. A hatalyos szabalyozasi terv a Bocskai utca egyenes
meghosszabbitasaban  gyUjtéut-jellegi  utcat tartalmaz, amely a még
utcsatlakozassal nem rendelkezd telkek megkdzelithetésége mellett a keskeny
kiszolgalod utak tehermentesitését is szolgalja.

Ez az ut szikségtelenné teszi, hogy a kérelmezé teljes telke helyi egyéb ut
kategdriaba kerlljon, egyelére elegendd a meglévé ut.

A szabalyozasi terven meghatarozott kozterlletek megakadalyozzak, hogy a tavlati
igényeket kielégité utak terllete beépuljon, de nem biztositjak az utak tényleges
kialakitasat. Ezek megvaldsitasa csak az ingatlantulajdonosok Osszefogasaval, az
onkormanyzat segitségével realis az adott tertleten.

A koérnyezd foldrészletek megszemlélése utan javasolhaté a Palantak dulé
O0sszekotése a Dugovics Titusz utcaval - a garazssor megkozelitését is biztositd - 6
méter széles lakoutcaval.

A szabalyozasi terv javasolt médositasat az alabbi vazlat tartalmazza:
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9-10. sz inditvany: 2686, 2687,
2688 hrsz. —u, a hatalyos terv
szerint Mke (mezbgazdasagi
kert) besorolasu ingatlanok |
tulajdonosai, meglévd
vallalkozasuk fejlesztésére
alkalmas teruletfelhasznalas
modositasat kértek.

Az ingatlanok a 6542 sz
Osszekoté ut Janosi F6 utcai
szakaszan helyezkednek el,
meglévd utcsatlakozassal. Az allami ut melletti telken autdbusz-forduld nyomai
talalhaté. Ezért a szabalyozasi tervhez elkészllt a Hizlalda utca szélesitésével egyutt
egy sz6l6 buszok megfordulasat lehetéveé tevd forduld vazlata:
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14. sz inditvany: Bocskai u. 53. 3208 hrsz-u ingatlan kozterlletre épult garazs
helyzetének rendezése.

A Bocskai u. toréspontjan lévé épuletnek az alaptérképen nem is érzékelhetd
tulépitése mellett is a szabadon maradt kdzterulet szélesebb, mint az utca sriibben
beépitett szakaszan:
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igy a tulépités nem befolyasolja az utca északkelet iranyban térténd, 12 méter
szélességl meghosszabbitasat sem. Kozlekedési szempontbdl a szabalyozasi vonal
kovetheti a kialakult allapotot.

D,

16. sz inditvany: A Gizella és a Fléra utca szabalyozasi, és szerkezeti terven jelolt
terlletének hatara — Kdzlekedési terllet - a kialakult ingatlanhatarokhoz igazitando.

A Gizella és Flora utcak kozterllete 12 illetve 15 méter széles, lakoutcanak
elegendé.

A szabalyozasi vonalak elhagyasa mellett a zsakutcak végforduldjat is a tényleges
allapotu utakhoz kell igazitani:
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21. sz inditvany: Ujtelep, Sést6i utca gardzsok kozétt kialakult nyomvonalanak
kiszabalyozasa, a szomszédos Gksz és Lngk dvezetek hataranak pontositasa.

A 906/45 hrsz-u kozterulet tobb funkciét foglal magaban. A Tavasz utca folytatasa 12
— 15 méter széles, melyen elfér a nyilt arok és uttest, a Harsfa utcatol a Séstoi utcaig
vezetd szakasz pedig kozlekedési terulet. A kettdé kozotti rész nyilt arok, melynek
partjan gyalogos kozlekedés lehetséges, de jarmi szamara nem alkalmas.

A kovetkezd vazlat a kozutnak alkalmas terlletsavot tartalmazza. Egyuttal
javasolhat6 a 991/2 hrsz-u telket terhel§ szabalyozasi vonal elhagyasa.

Ko6zmivesités

A fenti 23 inditvany koézil a 3, 4, 7, 11, 12, 13, 14, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23-as
szamuak esetében a mdédositas illeszkedik a hatalyos tervezési koncepciéhoz és a
beépités intenzitdsa nem vagy csak kis mértékben ndvekszik.

Az Uj — hatalyos terven fejlesztési tertletként még nem szereplé - tertletek — 1, 2, 8,
9, 10 - kdézmilvesitése, a meglévd rendszerr6l megoldott illetve megoldhatd, a
racsatlakozas a mar kialakul illetve a terven kiszabalyozott kozterlletek
igénybevételével lehetséges.
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Hirkozlés

A mddositasok a hirkozlést nem érintik, a vezetékek elhelyezése a kozterlleteken
biztositott.

Mérnokgeoldgia

Mérnokgeologiai értékelés Komlo telepllésrendezeési tervének 2016. évi 22. sz.
egysegének modositasahoz

1. A helyszin és problémaja
e, _:/\ ) 7 R 9 A varos nyugati részletén a belterulet
=y (= S\ N kozvetlen szomszedsagaban talalhato
azon véltozatos tagoltsagu 22. sz.
egyseg (1. sz.), mely erd6 és egyéb
mezb&gazdasagi hasznositasu
részletek mellett ujabban épitett
kornyezet kialakitasat is jelentd ,Kr”
egyseget is magaba fogad. A varosbdl
Sikondara atvezet6 ut bal — égtajak
szerint délkeleti — oldalan talalhaté
olyan jelentdés kiterjedéssel, hogy
valéjaban a patakos vdlgytalptdl
; ? induléan a tetészintet jelentd gerincig
tart folyamatosan, vagyis szinte a
teljes domboldali tertletet magaba foglalja.

1. sz.: A vizsgalt terllet

A megyei terlletrendezési terv Komlé varos teljes igazgatasi terlletére vonatkozdan
jelzi, hogy foldtani veszélyforrasokkal érintett, hiszen a telepulésen gyakran fordulnak
eldé napjainkban is ilyen események. Az egyes — korabban mozgasokkal jellemzett,
vagy azok el6fordulasaval terhelt — komldi helyszinek koziul szamos szerepel az
1980-as években megvalosult orszagos felvételezésben. Egyik ilyen mozgasos
helyszinként kerult felvételre azon terlletrész is, mely valdjaban napjainkban a 22.
sz. egység északnyugati részlete. igy a tervezett modositas elétt szilkkségessé valt
annak terepi ellenérzése, hogy a korabban jelzett gravitacidos tdomegmozgas (kuszas
mozgastipus) napjainkban is megmutatkozik-e a korabban ilyen problémaval
jellemzett helyszinen.

2. A terulet altalanos jellemzése
2.1. Foldtani adottsagok

Rétegtani jellemzdk szerint a varos igazgatasi terllete részben a Mecsek-hegység
gerincének kdzvetlen északi elbterében, részben a hegység gerincétél mar tavolabbi
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helyzetli dombsag terlletén alakult ki. A 22. sz. egység rétegtani ismeretek szerint a
dombsaghoz sorolt, mivel itt a hegység tdmegét alkotd szilard kézettomeg lesullyedt
helyzeti és ennek eredményeként fellletikre kodzvetlenul teleplltek a neogén
(jellemzéen miocén) koru képzédmények. Azok a felszinen is eléfordulnak, hiszen az
erozioval bemélyult volgyekben megmutatkoznak a szlrke alapszinl agyagok,
margak, aleuritok vagy lencsés el6fordulassal a homokok. A rétegsorozat olyan
sekélytengeri képzédménycsoport, amelyben inkdbb a kotott rétegek dominalnak.
Ennek megfeleld, hogy Magyarorszag formacioit 6sszegz6 foldtani leirasok szerint a
tertlet alatt a miocén karpati emeletében tartozé Budafai Formacioba sorolt Komloi
Agyagmarga Tagozatba sorolt rétegek mutatkoznak A tagozat feletti vékony —
erozioval nagy mértékben roncsolt — pleisztocén 16sz6s fedésavval takart miocén
kbézetek a jelenlegi ismeretek szerint 6sszefligg6 terlleti elterjedéssel és 50 m-t is
meghalado vastagsaggal ismeretesek a 22. sz. egység alatt.

2.2. Vizfoldtani viszonyok

A miocén képzédménycsoportok kozul a kotott rétegekkel jellemezhetd tagozatok
altalaban nem birnak vizfoldtani jelentéséggel, hiszen vizfelvételre és viztartasra
csak a szemcsésebb, vagy porézusabb részletek alkalmasak. Ennek eredményeként
Osszefuggd viz el6fordulasa sem jellemzé a terllet egészére, annak ellenére, hogy a
22. sz. egység déli részletében (az erdbterlleten és a volgytalpi részleteken)
id6északos forrasok is mutatkoznak. Azok a kozeli és kozismert Gyongy-kuthoz
hasonléan viszont nagyon alacsony hozamuak, idészakosan elapaddak, hiszen
vizfelvételre csak a rétegsorozatban lokalisan el6forduld6 homokos részletek
alkalmasak. igy a gravitacios tdmegmozgasok kialakulasaban csak elvétve lehet
szerepuk a mélységi vizeknek, mivel a mozgasok tobbsége jellemzben a
csapadékossaghoz, vagyis a felszini vizek jelenlétéhez kotédnek.

2.3. Mérnokgeologiai ismeretek

A Komléi Agyagmarga Tagozat a kodzvetlen kornyezetben — Sikondai lakotelep
terlletén — mélyitett (10-20 m-es mélységil) furasokban kerllt megismerésre. A
furasokban meghatarozé volt az agyagos é€s margas rétegek jelenléte, mig a
vizfelvételre alkalmas homokos kdzbetelepulések csak vékonyan, kiékel6dé
jelleggel, vagy lencsésen jelentkeztek. A furasok tobbségében nem tortént
vizjelentkezés, azonban csapadékos id6szakokat kovetben a szaraznak mutatkozott,
am mégis nem eltdmedékelt furasok szelvényében megmutatkozott a viz igen
kilonb6zd (1-10 m-es) mélységi helyzetekkel. A jelenség értelmezése soran tortént
annak megallapitasa, hogy a margas és agyagos rétegsorozat feletti fed6savban
elnyel6dott viz a nyitottan hagyott lyukszelvényekbe jutott és ott természetes mddon
O0sszegyulekezett. A nyugalmi vizszintek mérései szerint a furasokban egymashoz
viszonyitottan eltér6 mértéki csokkenés kovetkezett be attdl figgben, hogy volt-e
szemcses kozbetelepllés harantolasa a furas mélyitésekor. Ezen jelenség megfelelt
annak, hogy a margas és agyagos tomegnek csak a kdzrefogott szemcsés részletei
alkalmasak a vizfelvételre, vagyis az elterjedési teruleten kialakulé gravitacios
tdomegmozgasok alapvetben a felszin iranyabdl torténd aztatasokhoz koétédnek.
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A mozgasok kialakulasat el6segiti azon tény, hogy a kotott rétegek tébbnyire olyan
agyagok vagy mallott allapotu margak, amelyek a geotechnikai vizsgalatok soran
kozepes és kdvér agyagnak azonositottak. Az agyagok asvanyi dsszetételére igen
jellemzd, hogy megtalalhatok bennlk olyan asvanyok (illit, montmorillonit) is, melyek
kdzismerten térfogatvaltozé tulajdonsaguak. Ezen tulajdonsagok eldsegitik
szarazabb id6szakokat kovetbéen (a zsugorodasok miatt) az atlagosnal nagyobb
csapadékvizek felvételét, majd a térfogatvaltozast kdvetéen a fagyhatasok erdsebb
érvényesulését. E folyamat jelenik meg a lejték lassu mozgasaban, amelyet a
felszinhez kozel| elterjedes okan kuszasos mozgastipusként jellemeznek.

NG : : | Az Orszagos Felszinmozgasos
Kataszterben a 22. sz. egység
északi részlete kerllt felvételre
mint kuszasos mozgastipussal
érintett  helyszin (2. sz.). A
kataszterben 0231-000-34
azonositd szammal szerepld
helyszinként a lejt6 alsobb
részletét jelezték. A megadott
értékelés szerint olyan 6-8°-0s
lejt6, ahol a terulethasznositas
szanté és helyenként vizkedvel6
névényzet ismerhet6 fel.

2. sz.. A ki zassal erlntett terulet lehatarolasa az Orszagos
Felszinmozgasos Kataszterben

A kataszteri lapon 1980-ban megadott idéponttal jelzésre kerllt, hogy a kuszasos
mozgas kialakulasanak oka az agyagrétegek atazasa és védekezést az akkori
terllethasznalat ismeretében valdjaban nem javasolnak. Megjegyzésre kerult a
kataszteri lapon, hogy a mozgast a felvételezés valamint a késébbi ellenérzéskor
fosszilisnak (korabban megtorténtnek) mindsitik.

3. Mérnokgeologiai értékelés és javaslatok

A 22. sz. egyseég teruletén 2016. oktdber 15-én valdsult meg azon terepfelvételezés,
amelynek célja a kataszteri lapon jelzett kuszas felismerése és jelenlegi allapotok
alapjan teruleti kiterjedésének megallapitasa volt. A helyi jellemzdk alapjan
mindenképpen eldontendé feladatnak adddott, hogy a korabban mozgasosnak jelzett
terlletet fosszilis eseménnyel terheltnek, vagy recens (vagyis napjainkban is
aktivnak) minésitéssel kell-e jellemezni és az esetleges utdbbi allapot esetén milyen
kulon feltételek betartasat kdveteli meg esetleges terllethasznalati valtozas.

A helyszini bejaras soran megallapitasra kerult, hogy a terlleten jelenleg nem
talalhaté olyan terepforma (hulldamos felszin, kagylésodas vagy eseti karéjosodas),
mely megfelel a kiszasos mozgastipus jelenlegi érvényesilésének. Ennek megfelel
volt, hogy a telekhatarokon a lejtéiranyra koézel meréleges hatarvonalaknal nem
lehetett egyértelmien a kuszasos mozgastipus érvényesullésre utald szabalytalan
vagy ives részleteket sem azonositani. A foltszerien bokros névényzet nem mutatott
terepszint alatti allapotvaltozasra a gyokérzet jelenlétével atadott deformalddast.
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El6bbi jellemzbk alapjan a terulet a gravitacios tdmegmozgasok mindsitésének
szempontjai alapjan az egykoron jelzett kiszas nem tekinthetd recens (napjainkban
jelenlévd) eseménynek, vagyis nem érvényes a 22. sz. egység északi részletére
korabban jelzett kiszasos mozgastipus jelenléte.
Az egykoron felvett kataszteri lap és a jelenlegi allapotok alapjan viszont
megallapithatd volt, hogy a korabbi mozgasos esemény igen szorosan az egykori
terllethasznalathoz koét6édott. Nevezetesen ahhoz, hogy az 1980. elétti allapotokban
szanto volt a teljes terulet és akkor a felszini vizek elnyel6édése és az altalaj
térfogatvaltoz6 tulajdonsaganak egyilttes hatasara tortént azon lassu kuszasos
mozgas, mely a kataszterben felvételre kerllt. Az elmult idészakban azonban
hatarozottan megvaltozott a terilethasznalat, hiszen jelenleg dsszefliggéen gyepes
az egykori mozgas terulete, vagyis a korabbiakhoz képest hatarozottan csokkent a
csapadékvizek itteni elnyel6désének lehetbsége. Ennek kdvetkezményeként — a
korabbinal nagyobb mértékl zartsagot jelenté ndvényzet jelenléte, a szintvonalhoz
igazodd vizvisszatartast novel6 mivelés mod elmaradasa miatt — megszint a
kuszasos mozgastipus érvényesulésének lehetbsége.
A korabbi esemény azonban mégis utmutaté arra vonatkozdan, hogy a kuszas
megujulasanak lehet6sége megmaradt, hiszen a kézettér és klimatikus hatasok
valéjaban nem valtoztak. Ennek ismeretében okkal javasolhatd, hogy a korabban
mozgasveszelyesnek jelzett terllet esetleges jovébeni beépitésekor:
tartdsan nem lehetnek nyitottak az épitési tertletek,
- a végleges terepfelszint nem lehet ugy kialakitani, hogy az akadalyozza a
felszini vizek természetes elfolyasat,
- olyan felszini vizgyijtd és elvezetd rendszereket kell létesiteni, melyek
maradéktalanul gydjtik és elvezetik a csapadékokat,
- az épitmények koruli felszint fedni kell biologiai tartés védelemmel (gyep),
vagy térburkolattal,
- az épitmények alatti tehervisel6 altalaj nem lehet a terepalakitaskor
megszerzett helyi nyesési tomeg,
- az épitményeknél az alapozasi sikot ajanlott a fagyhatar alatt felvenni,
- kerulni kell az olyan épitmények létesitését (pl. alagsor), melyeknek jelenléte
noveli a torlaszviz kialakulasanak lehet6ségét,
- nem lehet szigetelés nélkll latvanytavat vagy egyéb vizfellletet kialakitani a
22. sz. egység teruletén.

Tajrendezés, Zoldfelllet

Jelen modositdas soran Komldé varos a beadott modositasi inditvanyok tervi
megfogalmazasaként 23 terlleten kivanja maodositani az érvényben 1évo
telepulésrendezési tervét. Ebbél a 3, 4, 11, 12, 15, 16, 17, 18, 19, 20 inditvanyok a
HESZ moddositasara, hibajavitasra, pontositasra iranyulnak, taj illetve zoldfelileti
érintettség nélkal.

Az inditvanyok kozll az 2, 5, 8, 13 sorszamu médositasok mindegyike beépitésre
szant teruleten zoldfeluletet, mig a 3, 9-10, 12 és 22 sorszamuak beépitésre nem
szant teruleten természetvédelmi terlletet érintenek vagy azzal hatarosak.
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2. sz. médositas

A 943/8 hrsz-u ingatlanon meglévé lakoépllet miatt a terllet eredeti Ovezeti
besorolasanak visszaallitdsa indokolt, mivel a lakéépulet kdzvetlen kdrnyezete eddig
sem a zoOldterlletre vonatkozo elGirasok alapjan volt kezelve és kialakitva. A
szomszédos, 943/7 hrsz-u ingatlan hasznositasat tekintve az el6z6h6z hasonléan
alakult, igy ennek zoldterlletként valé megtartasa sem indokolt. A Majalis tér
épuletegyuttesét jelentés ndvényallomannyal rendelkezé erdés terulet veszi korbe,
igy a kornyez6 telkek kialakult ndvényzetének kdszonhetben a két telek zoldteruleti
besorolasanak megsziinése nem befolyasolja kedvezétlenll a kornyék zdldterileti
halézatat.

5. sz. médositas

A gazdasagi terllet tervezett minimalis bévitése soran az érintett terlleten a
zoldterulet teruUletfelnasznélasi kategdria mérete kis mértékben ugyan csodkken, a
telepllés egészét tekintve azonban a biolégiai aktivitasérték egyéb elképzelések és
adottsagok miatt megfelelé marad. Az érintett tertleten kildnleges értéket képviseld,
meg6rzendd ndvényzet nem talalhato.

A tervezett mddositas elhelyezkedésénél fogva nem akadalyozza a telepulés
zoldfelUleti rendszerének folytonossagat, hiszen a kdornyék laza beépitése és a
megmarado zoldterilet elegendé novényzettel fedett terlletet biztositanak. A
kozvetlen kornyezetében meglévd zoldfellleti elemek és a kultertlet zoldfellleti
rendszere képesek atvenni az érintett terllet szerepét.

8. sz. mdédositas

A tervezett terlletfelnaszndlat-valtds soran az érintett terlileten a zodldterllet
tertletfelhasznalasi kategoria mérete csokken, a telepllés egészét tekintve azonban
a biologiai aktivitasérték egyéb elképzelések és adottsagok miatt megfelelé6 marad.

A kijelolt terlleten a zdldterllet, kdzpark teruletfelhasznalasi kategéria ellenére eddig
sem alakult ki olyan diszit6 értékkel rendelkez6 zdldterulet, amely akar esztétikai,
akar hasznalati szempontbdl megdrzésre érdemes lenne. A terlletet leginkabb
kiskertes muvelés jellemezte, ahol megbrzésre javasolt, értékes ndvényallomany
nem talalhaté.

A tervezett mddositas elhelyezkedésénél fogva nem akadalyozza a telepulés
zoldfellleti rendszerének folytonossagat, hiszen a terllet gyakorlatilag a kulterlletbe
ékelédve helyezkedik el, ezaltal siri novényzettel van korulvéve. A kdzvetlen
kornyezetében meglévd zoldfellleti elemek és a kulterllet zoldfeluleti rendszere
képesek atvenni az érintett tertilet szerepét.

13. sz. médositas

A gazdasagi terulet tervezett blOvitése soran az érintett terlleten a zoldterulet
terlletfelhasznalasi kategoria mérete kis mértékben csokken, a telepulés egészét
tekintve azonban a bioldgiai aktivitasérték egyéb elképzelések és adottsagok miatt
megfelel6 marad. A zdldtertleten huzodo vizfolyas modositassal érintett szakaszat a
beruhazé rendezi, az arok fold ala kerll, ezaltal biztositva a folytonossagot. A
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foldfelszin ala kerllé szakasz rovidsége miatt Okoldgiai értelemben jelentés valtozas
nem fog bekdvetkezni.

A kijelolt tertleten a zoldterulet, kozpark terlletfelhasznalasi kategoria ellenére eddig
sem alakult ki olyan diszit6 értékkel rendelkez6 zdldterulet, amely akar esztétikai,
akar hasznalati szempontbdl megérzésre érdemes lenne. Az érintett terlleten
megdrzésre javasolt, értékes ndovényallomany sem talalhato.

A tervezett médositas a kilterllet kdzvetlen kozelében helyezkedik el, igy nem
befolyasolja a telepulés zoldfellleti rendszerének folytonossagat. A kulterulet
zoldfellleti fedettsége képes atvenni az érintett terllet szerepét.

3. sz. moédositas

A Béta akna korul modositassal érintett tertletek egy része, a DK-i kilonallé Gzemi
terllet az dkologiai halézat magtertletébe tartozik, és ugyanez a terllet hataros a
Natura2000 teruletekkel.

A védett teruletekkel kapcsolatos természetvédelmi célkitlizések megvaldsulasat a
rendezési tervi pontositasok nem befolyasoljak, a kornyék természetes és
természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az Okologiai kapcsolatok
zavartalan mikodése tovabbra is biztosithato a teruleten.

9-10. sz. médositas

A modositassal érintett ingatlanok nem
képezik ugyan a Natura 2000-es teruletek
részét, de szomszédsagban allnak a
védett terlletekkel.

A nemzetkdzi védelemmel érintett
terileten olyan tevékenység nem
folytathaté amely a Natura 2000 védelmi
céljainak a megvalositasat, a természeti "
értékek, a biologiai sokféleség, valamint

taji értékek megovasat veszélyezteti vagy
akadalyozza. A mobdositassal érintett
tertlet — dél-keleti — szomszédsagaban
kialakult ipari gazdasagi terlletek,
tevékenységek mikodnek, csakugy mint

az érintett ingatlanokon.

BN g4

kola-ulca

A modositott  teruleten az Uj

terllethasznalati kategéria mellett tovabbra is biztositani kell a természetes és
természetkdzeli él6helyek fennmaradasat, valamint az o&koldgiai kapcsolatok
zavartalan mikodését.
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12. sz. médositas

A modositassal érintett tertlet az 6koldgiai halézat magteriletébe tartozik, és kiemelt
jelentéségil természetmegdbrzési terlletnek szamit a 14/2010. (V. 11.) KvWWM rendelet
alapjan.

A természetvédelmi célkitizések megvalosulasat, a természetes és természetkozeli
éléhelyek fennmaradasat, valamint az dkologiai kapcsolatok zavartalan mikddését
az épitménymagassagra vonatkozo6 rendezési tervi moédositas nem befolyasolja.

22. sz. médositas

A modositassal érintett terllet nagy része az okoldgiai halézat magteriletébe
tartozik. A tervezett moddositdas és funkcidbdvités mellett a természetvédelmi
célkitizések tovabbra is megvaldsithatdk, nem akadalyozzak a természeti értékek és
a biologiai sokféleség megdrzését. A moddositds soran az Okoldgiai haldzat
folytonossaga nem szakad meg, ezaltal az él6helyek kozotti kapcsolatokat nem
befolyasolja kedvezétlenul. A kdrnyék természetes és természetkozeli él6helyeinek
fennmaradasat, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikodését tovabbra is
biztositani kell.

Kdrnyezetvédelem

A Komlé Véaros Onkorméanyzata 23 médosité inditvannyal kivan véltoztatni a jelenleg
hatalyos telepllésrendezési eszkdzein. Ezen inditvanyok kozul - kdrnyezetvédelmi
szempontbdl -az 1., 2., 3.,4.,5.,7.,11.,12,,14.,16., 17, 18., 19., 20., 21., 22., 23.
szamuak esetében, jelentds terulet felhasznalas-valtas illetve jelentés beépitési
intenzitds novekedés, nem torténik. Lényegében a meglévé Ovezeti hatarok
rendezése, tervi hibak javitasa, pontositasa torténik, igy a varhato kérnyezeti hatasok
valtozasa elenyészd. (A 15. szamu inditvany torolve.)

A Baranya Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fbosztaly az 5664-10/2016. szamu tajékoztatasaban kiemelte, hogy él6hely-védelmi
szempontbdl a Duna-Drava Nemzeti Park Pécsi Ilgazgatosag tajékoztatdja mérvado.

A 6. szamu médosité inditvany esetében a lakéterllet fejlesztés mar nem relevans
az ingatlan Ovezeti besorolasa a szomszédos ingatlanok terulet-felhasznalasaval —
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Gksz - azonos terulet-felhasznalasra moddosul. A moddositassal tobblet
kornyezetterhelés nem varhatd, uj zoldfelllet kijelolése nem szikséges.

A 8. szamu inditvany esetében az ingatlan zoldterlleti besorolasbdl Vt épitési
Ovezetre modosul (kereskedelmi funkcid, bemutatéterem létesitése céljabadl). Az ,uj”
terllet-felhasznalas soran a beépités intenzitdsa ugyan ndvekszik, de az ingatlanon -
a vasut és a kozut kozotti - elhelyezkedése miatt az épitési Ovezetre vonatkozé
zajvédelmi  kovetelmények tovabbra is maradéktalanul teljesulnek, de
egészségvedelmi okok miatt az épitési dvezetbe lakofunkcid nem javasolt. Az
igénybe vett zdldfelllet, visszapdtlasa szikséges.

A 9., 10., szamu teriiletek esetében a tulajdonosok a mezégazdasagi kert (Mke)
besorolasu ingatlanokat ipari gazdasagi (Gip) teruletbe sorolasat kérték. Cél a mar
kialakult allapotu — géptarolé - telephely fejlesztése, kdzponti palyazati tdmogatas
elnyerésével. A biologiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében uj zoldfelllet
kialakitasa szukséges.

Ezen médositasnal ismeretes, hogy az ingatlanon a tulajdonos nehéz-gépjarmiveket
is tarol. Kérnyezetvédelmi okokbdl célszerl és elényds lenne a gépeket az ingatlan
egy kijeldlt - j6I megkdzelitheté — helyén tarolni valamint betonozott karmentesitével
ellatni, a gépek veszélyes hulladék tartalma miatt. Ezen veszélyes anyagok
(akkumulator, szennyezett asvanyi olajok) fokozottan veszélyesek a talaj,a felszini-
felszin alatti vizekre valamint az élévilagra.

Az Uzemeltetés soran kotelezéen betartandd a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos
egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szolé 225/2015.(VIIL7.) Korm.
rendeletben tovabba a hulladékokrdl szolé 2012. évi CLXXXV. tdérvényben
foglaltakat.

A 13. szamu moédositas esetében a Gksz besorolasu telephely bévitése soran
kornyezetterhelés csak zajvédelmi szempontbdl alakulhat ki, ezért ott éjszakai
miszak bevezetését korlatozni szikséges a szemben lévd davidfoldi csaladi-hazas
részek miatt. Ezen tertlet esetében uj zdldfelllet kijeldlése szikséges.

22. szamu modositas esetében az eddigi korlatozott hasznalatt mezégazdasagi
terllet — Mak - besorolasbdl kulonleges beépitésre szant rekreacids terlletbe
sorolodik a mar meglévé tevékenységekre tekintettel. Nevezett ingatlan tulajdonosa
allattartassal (lovarda Uzemeltetés) és étterem Uzemeltetéssel foglalkozik.
Kdrnyezetvédelmi szempontbdl a valtoztatds nem okoz negativ terhelést, jol beleillik
a korabbi besorolasaba. A beépitési terllet megndvelésével megegyez6 mértékben
Uj zoldfelllet kijeldlése szlikséges.

A terllet domborzati adottsagai miatt a terlletre vonatkozé éjszakai zaj- és
rezgésvedelmi hatarértékek teljesitésére fokozottan Ugyelni kell. A tevékenység
végzéseét a nappali id6szakra (6-22) javasolt korlatozni.

A jelenlegi allapotban és késébbiekben |étrehozni kivant gazdasagi vallalkozasokra
vonatkozoan is kotelez6 érvényl a hatalyos kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
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egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelete (tovabbiakban: zajR.), a
levegd védelmérdl szélé 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelete, a hulladékokrdl szélo
2012. évi CLXXXV. torvény, a felszin alatti vizek védelmérél szolé 219/2004. (VI1.21.)
Korm. rendelet valamint a felszin alatti viz és a foldtani kozeg minéségi védelméhez
sziikséges hatarértékekrdl szolé 10/2000. (VI.2.) KOM-EUM-FVM-KHVM egyiittes
rendeletének elbirasa és betartasa.

Osszességében - a jelenlegi informaciok alapjan - megallapithatd, hogy a
modositassal érintett teriileteken, a HESZ-ben szabalyozott korlatozasok
kornyezetvédelmi szempontbdl, a lakossag a talaj valamint a felszini/felszin alatti
vizek a leveg6 és az emberekre hatd zajhatas tekintetében jelentés (negativ)
kornyezetterhel§ valtozast nem eredményez. A mddositasok jol illeszkednek a
szabalyozott kdrnyezethasznalatok megvaldsitasahoz, javitjak a telepulési kornyezet
mindségét. A valtozasok kovetkezményeinek, a telepulés hataran valo
atterjeszkedésének, nincs varhato hatasa.

Bioldgiai aktivitdsérték szamitas

A 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerint az adott teriilethasznalatu teriilet hektarban
mért értéke és a hozzarendelt (melléklet) szerinti értékmutatd szorzata.

Ez a kdvetkez6képpen alakul:

Beépitésre szant és nem szant terulet valtozas Komlo Telepulésrendezési tervének
modositasat az 1, 2, 5, 8, 9-10, 13, 14, 16, 19, 20, 21, 23-as szamu inditvanyokban
érinti az alabbi tablazat szerint.

Teruletfelhasznalas Biolbgiai aktivitasérték
eredeti tervezett Teriiletnagysag Szorz6 sz. Erték

(ha) Eredeti | Terv. Eredeti | Terv.
1. szamu tertlet
KOu Lke 0,222 0,6 3 0,1332 0,666
Lke . 0,015 3 0,045 0,009
Lng KOu 0.026 0.6 0.6 0.0156 | 0.0156
2. szamu tertlet
Z | Lke | 0,164 | 6 [E | 0,984 | 0,492
5. szamu terllet
Z Gksz 0,178 6 0,4 1,068 0,0712
Lng Z 0,056 0,6 6 0,0336 0,336
8. szamu terllet
Z | Vit | 0,744 | 6 | 0,5 | 4,464 | 0,372
9-10. szamu terllet
Mk | Gi | 0,333 |5 1 0,4 | 1,665 | 0,1332
13. szamu tertlet
Z | Gksz | 0,075 | 6 | 0,4 | 0,45 | 0,03
14. szamu tertlet
KOu | Lke | 0,001 1 0,6 | 3 | 0,003 | 0,003
16. szamu tertlet
KOu Lke 0,144 0,6 3 0,0864 0,432
Lke Kodu 0,116 3 0,6 0,348 0,0696

19. szamu tertlet

KOu | Gi | 0,241 1 0,6 | 0,4 10,1446 | 0,0964
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20. szamu tertilet

KOu | Vk | 0,196 1 0,6 1 0,5 10,1176 [ 0,098
21. szamu terillet
KOu 0,044 0,6 0,0176 0,0264
Gksz Lng 0,037 0,4 0,6 0,0148 0,0222
Z 0,122 6 0,0488 0,732
KOu Lke 0,026 0.6 3 0,0156 0,078
Gksz 0,041 ’ 0,4 0,0246 0,0164
22. szamu terilet
Mak | Kr | 2,968 | 3,7 | 3 | 10,98 | 8,904
23. szamu terilet
Lke | Ev | 6,231 |3 E 18,693 56,079
OSSZESITETT 39,35 68,69

QAE = BAET - BAEM = 29,34
Osszeségében pozitiv aktivitasértékkel rendelkezik a modositas teriilete.

Orokségvédelem

A mébdositasok miemléki értéket, régészeti leléhelyet vagy régészeti védédvezet
tertletét nem érintik.
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VI. HELYI EPITESI SZABALYZAT

HELYI EPITESI SZABALYZAT
- rendelettel j6vahagyandé munkarész -

Komlé Varos Onkormanyzata Képvisel6testiiletének
............................ onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 28/2012. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet
moédositasarol

Komlé varos Onkormanyzatanak képvisel6testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (1) a) pontja, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII, térvény 6. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az
orszagos jogszabalyban felsorolt, a véleményezési eljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek és a partnerek véleményét kikérve, a Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz6l6 6nkormanyzati rendeletét az alabbiak szerint modositja:

UJRASZABALYOZO MODOSITO RENDELKEZESEK

. FEJEZET

Altalanos rendelkezések

1.8

(1) Komlé Varos Szabalyozasi Terve mdédosul a rendelet 1. mellékletében szerepld
rajzi mellékletek szerint.

(2) A Szabalyozasi Tervben a modositassal érintett teruleteken kivuli teruletrészek
szabalyozasa valtozatlanul érvényben marad. A jovahagyast kovetben a
Szabalyozasi Terv helyébe a modositott tombteriletekkel egységes szerkezetbe
foglalt Terv normatartalma lép.

Il. FEJEZET
A Helyi Epitési szabalyzat médositasai

2.§
A 28/2012 (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: ,R”) 7.§ (8) bekezdése
helyébe a kdvetkezé bekezdés Iép:

(8) A falusias lakéteruletre vonatkozé elGirasok:

a) a teruletre vonatkozé épitési paramétereket e rendelet 1. szamu
melléklete tartalmazza

b) meglévd, mar beépitett terlleteken csak magastetd létesithetd,
25-45° tet6hajlassal

c) gazdasagi célu épuletek esetében a megengedett atlagos
épitménymagassag 4,5 méter lehet. Abban az esetben, ha a telek
azon részén ahova az épulet kerul, a tereplejtés 10 % vagy annal
nagyobb, a megengedett legnagyobb épitménymagassaga 5,0 m
lehet.
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3.§
A ,R”11.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd bekezdés lép.

(1) A klldnleges tertleteken az alabbi tertletek kuldnboztetheték meg:

a) kuldnleges sporttertlet Ks

b) kuldnleges hulladékkezelési tertlet Kh

c) kulonleges egészségugyi terilet Kk

d) kulonleges strandfurdé terulet Kf

e) kulonleges allatmenhely terulet Ka

f) kuldnleges buntetés-végrehaijtasi tertlet Kbu
g) Kilénleges rekreacios teriilet  Kr

4.8
A ,R”8.§ (1) bekezdése a,

(1) A terilleteken az OTEK-ban meghatarozott funkcioju épiiletek helyezhetsk el,
de nem létesithetd, nem bdvithetd raktarozasi, nagykereskedelmi és termelési-,
valamint a Vt-R4 jelli épitési bvezetben laké célu épllet és gépjarmitarold — a
személygépjarmu tarolo kivételével.

mondatszakasszal kiegészul.

5.§

A: ,R” 1. szdmu — beépitésre szant teruletek Ovezeti paramétereire vonatkozé -
melléklete a kdvetkez6 épitési dvezettekkel egészul ki:

Ovezet e Legkisebb e e Epitmény-
Terlletfelhasznalas Beepﬁeg teleknagysag Beeplotettseg magassag
. . maéd %
dvezet | betlijele | sorszama (m2) (m)
vt R 4 O 350 25 4,5

6.§
A: ,R” a 18/B §. paragrafussal egészul ki:

18/B. Kr jelii rekreacios teriilet
18/B §.

(1) A Kr-T jelii kiilbnleges rekreacios tertileten az alapfunkcio mellett a kbrnyezet-,
tajvédelem, 6koldgiai érdekek is jelentések.

(2) A teriilet a telepliles természetkbzeli, szabadid6 eltdltésre, rekreéaciora
alkalmas teriilethasznalatu része, ahol a terilet rendeltetését szolgalo —
vendéglato, szallashely szolgaltatd éplletek, lovas turizmushoz vadasparkhoz
kapcsolodo épitmények helyezhetdk el.

(3) A terlileten az alkalmazhat6 legkisebb telekméreteket, azok elbirt beépitési
modjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb zéldfeliileti aranyt, tovabba a
megengedheté legnagyobb épitménymagassagot az 1. sz. melléklet
tartalmazza.
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7.§

A: ,R” 1. szdmu — beépitésre szant teruletek Ovezeti paramétereire vonatkozé -
melléklete a kdvetkez6 épitési dvezettel egészul ki:

Ovezet e Legkisebb e e Epitmény-

Terlletfelhasznalas Besqu;ea teleknagysag Beepl(;ettseg magassag
dvezet | betlijele | sorszama (m2) ° (m)
Kr T 1 SZ 20 000 10 7,5

8.§

A: ,R” 1. szamu — beépitésre szant terlletek dvezeti paramétereire vonatkoz6o —
melléklet tablazatanak Vt-R-1 épitési Ovezetre vonatkoz6é sor, Beépitettségre
vonatkozo cellja a * jeldléssel és a kdvetkez6 mondattal egészul ki:

Ovezet Beépitési Legkisebb Beépitettsé Epitmény-
Terlletfelhasznalas P! teleknagysag po 9 magassag
i . maod ()
dvezet | betlijele | sorszama (m2) (m)
Vit R 1 Sz 1500 50* 12,5

* A Sportcsarnok esetében a beépitettség 80%.

SZOVEGCSERES MODOSITO RENDELKEZESEK

9.§

(1) A ,R” 18/A.§ (2) bekezdésben az .éplletmagassag” szovegrész helyébe az
.epitménymagassag” széveg lép.

(2) A ,R” 26.§ (1) bekezdésben az ,éplletmagassag” szdvegrész helyébe az
~epitménymagassag” széveg lép.

HATALYON KivVUL HELYEZO RENDELKEZESEK

10.§

(1) Hatalyat veszti a ,R” 2.§ (c) bekezdésben az ,Amennyiben az alkalmazando
Jjellemz6k nem magatol értetédbek, azokat elvi engedély keretében kell
meghatarozni.” mondat.

(2) Hatalyat veszti a ,R” 6.§ (11) bekezdésben az ,ujonnan kialakitott telekcsoportnal
pedig a telekalakitasi tervben meghatarozottak szerint’ szdvegrész illetve ,A
telekalakitasi tervet — fliggetlenil a kialakitani kivant telkek szamatol — az
6nkormanyzati f6épitésszel véleményeztetni kell.” mondat.

(3) Hatalyat veszti a ,R” 39.§ (2) bekezdés.
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lll. FEJEZET
ZARO RENDELKEZES

11. §

(1) E rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervi fedvények............. napjan
Iépnek hatélyba.

(2) El6irasait a hatalybalépést kdvetéen keletkezett Ggyekben kell alkalmazni.

Komlé, 2016. .......

polgarmester jegyz6

1. melléklet - SZABALYOZASI TERVI FEDVENYEK
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