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4. számú melléklet 







KORMÁNYMEGBÍZOTTI KABINET
ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZ

Polics József Polgármester Úr
részére

Komló Város Önkormányzata
7300 Komló,
Városház tér 3.

Iktatószám: BAD/15/00038-2/2019.
Ügyintéző: Kiszely Szabolcs

Telefon: 72/795-350
E-mail: kiszely.szabolcs@baranya.gov.hu

Tárgy: Komló város településrendezési tervének 2018.
évi 1. számú teljes eljárás szerinti módosítása –
közbenső véleményezési szakasz

Tisztelt Polgármester Úr!

A  megküldött  dokumentáció  alapján  a  településrendezési  terv  módosításával

kapcsolatban  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az  integrált  településfejlesztési

stratégiáról  és  a  településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési

sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.08)  Kormányrendelet  (Továbbiakban:

EljR.) 38. § (2) b) pontja alapján a településrendezési terv módosításának tárgyában a

véleményezési szakaszban az alábbi véleményt adom:

A  véleményezési  dokumentáció  megoldásaival  az  alábbi  észrevételeim

figyelembevételével  értek  egyet,  az  egyeztetés  lezárása  után  kérem,  hogy  a

véglegesített tervet küldje meg végső szakmai véleményezésre:

1. A  3.  módosító  indítvány  módosítás  leírásában  és  a  tervezett  rendelkezésben  a

kertvárosias lakóterületre vonatkozó rendeltetési egységek számának korlátozásánál

eltérő m2 (900, 1500) került meghatározásra, melynek tisztázása szükséges.
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2. A  4.  módosító  indítvány  módosítás  településképi  szempontból,  szakmailag  nem

támogatom  az  utca  teljes  vonalán.  Javaslom  az  építési  hely  megadásával  a

garázsépítések mennyiségi korlátozását. 

3. Az 5. módosító indítvány tervezett szabályozási tervén a 153/1 hrsz.-ú ingatlan déli

oldalán a telekalakítás után felesleges szabályozási vonal maradt, melynek törlése

szükséges.

4. A 6. módosító indítvány tervezett szabályozási tervén az újonnan kijelölt és az attól

keletre  meglévő  kertes  mezőgazdasági  övezetek  között  felesleges  övezethatár

maradt, melynek törlése szükséges.

5. A 8. módosító indítvány tervezett szabályozási tervén az 1520/29 hrsz.-ú ingatlan

északi oldalán a telekalakítás után felesleges  szabályozási vonal maradt, melynek

törlése szükséges. A módosítás során nem egyértelmű a leírásból a funkció, illetve a

környezetre gyakorolt hatása. Kérem a leírás kiegészítését.

6. A 9. módosító indítvány módosítás leírása nincs összhangban a tervezett szerkezeti

tervvel  és  tervezett  szabályozási  tervvel  az  1561  hrsz.-ú  ingatlanra  tervezett

közlekedési területet illetően. Az eltérés javítása szükséges.

7. A  11.  módosító  indítvány  tervezett  szabályozási  tervén  újonnan  tervezett

belterülethatár  került  jelölésre,  ellentétben  a  szerkezeti  tervvel  és  a  módosítás

leírással. Az eltérés javítása szükséges.

8. A 12. módosító indítvány módosítás leírása, tervezett szerkezeti terve és tervezett

szabályozási terve nincsenek összhangban a módosítás területi kiterjedését illetően.

Az eltérés javítása szükséges.

9. A 13. módosító indítvány tervezett szerkezeti terve és tervezett szabályozási terve

nincsenek  összhangban  az  5990  hrsz.-ú  ingatlantól  észak-nyugatra  eső  telekrészt

illetően.  Az eltérés  javítása  szükséges.  Ezen kívül  a  tervezett  szabályozási  terven

felesleges szabályozási vonalak maradtak, melyek törlése szükséges.

10. A 15.  módosító  indítványban nem egyértelmű,  hogy a  hulladékudvar  átsorolása,

miért most történik meg, ha a jogszerű működés, eddig is biztosítva volt.  Kérem

ennek kifejtését.

11. A  20.,  21.  módosító  indítvány  nincs  megfelelő  módon  szakmailag  alátámasztva.

Szakmailag  nem  javaslom  a  terület  ilyen  mértékű  felaprózását  és  az

építménymagasság növelését megfelelő koncepció hiányában.
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12. A 22. módosító indítvány szakmailag nem támogatható, mivel a lakókörnyezetet,

nagyobb  környezeti  hatások  érnék.  Kérem  az  alátámasztó  részben  igazolni  a

tervezett  beruházás  hatásait  a  lakókörnyezetre.  Amennyiben  a  módosítás

megvalósul,  úgy  a  tervezett  szerkezeti  terven  a  jelölt  szimbólumnak  már  nincs

értelme, ezért annak törlése szükséges.

13. A 24. módosító indítvány tervezett szabályozási tervén az újonnan kijelölt és az attól

keletre  meglévő  kertvárosias  lakóövezetek  között  felesleges  övezethatár  maradt,

melynek törlése szükséges.

14. A  25.  módosító  indítvány  tervezett  szabályozási  tervén  a  943/9  hrsz.-ú  ingatlan

zöldterület  övezetből  kertvárosias  lakóövezetbe  kerül,  ellentétben  a  szerkezeti

tervvel és a módosítás leírással. Az eltérés javítása szükséges.

15. A  26.  módosító  indítvány  tervezett  szabályozási  tervén  a  3562  hrsz.-ú  ingatlan

északi-nyugati  oldalán felesleges  szabályozási  vonal  került  feltüntetésre,  melynek

törlése szükséges.

16. A 27. módosító indítvány közlekedési alátámasztó munkarészét kérem kiegészíteni,

mert jelenleg nem egyértelmű a módosítás területi indokoltsága. Kérem indokolni a

közlekedési terület határ tervezett vonalának helyét.

17. A  31.  módosító  indítvány  tervezett  szerkezeti  tervén  a  1137/19  hrsz.-ú  ingatlan

keleti része a tervezet közlekedési területtől délre nagyvárosi lakóövezetből központi

vegyes övezetbe kerül, ellentétben a szabályozási tervvel és a módosítás leírással. Az

eltérés javítása szükséges.

18. A 33. módosító indítvány tervezett szabályozási tervén a megszüntetett útszakasz

következtében  a  Vt  R1  és  Vt  R2  jelű  övezetek  között  megszűnt  a  határ,  így

övezethatár szerepeltetése szükséges.

19. A véleményezési dokumentáció 61. oldalán a területrendezési tervek összhangjának

igazolásánál  az országos  területrendezési  tervről  szóló  2003.  évi  XXVI.  törvény

12/A.  §  (4)  bekezdésében  biztosított  5%  eltérési  lehetőséget  a  mezőgazdasági

térségre vonatkozóan, csak a módosítás területére korlátozva kerül  számításra.  A

hivatkozott jogszabályhely azonban a közigazgatási területre eső részt nevesíti, ami

a teljes településen keletkező eltérést jelenti, ezért a számításnál a teljes településre

vonatkozóan  kell  megállapítani  az  5%-os  eltérés  betartását.  Kérem  a  számítás

javítását.

20. A  véleményezési  dokumentáció  69.,  73.  és  75.  oldalán  a  biológiai  aktivitásérték

számításnál  a  beépítésre  nem szánt  különleges  napelempark 2,2  érték  mutatóval

került  beszámításra.  A  területek  biológiai  aktivitásértékének  számításáról  szóló
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9/2007 (IV.3.)  rendelet  1.  melléklet  54.  sora  alapján a  különleges  beépítésre  nem

szánt kutatás-fejlesztés, megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló

terület  65% zöldfelülettel  érték mutatója  3,2.  A fentiek  alapján kérem a számítás

javítását.

Pécs, 2019. március 6.

Dr. Horváth Zoltán kormánymegbízott
felhatalmazása alapján kiadmányozta:

Lukáts István
állami főépítész
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KOMLÓ VÁROS POLGÁRMESTERI HIVATALA 
7300 KOMLÓ, Városháza tér 3.  Pf.:87 

Tárgy: Komló Város településrendezési tervét érintő 
2018. évi 1. módosítás véleményezési szakasza, 
lakossági fórum 
Melléklet: 1. jelenléti ív

JEGYZŐKÖNYV 

Komló Város Önkormányzatának településrendezési tervét érintő 2018. évi 
1. módosításának véleményezési anyagának ismertetéséről megtartott

lakossági fóruma 

Időpont: 2019. március 1. 13:00 
Helyszín: Komló Város Polgármesteri Hivatala, Kistanácskozó 

Jelen vannak: Baracsi Viktória városi főépítész 
és az mellékelt jelenléti ív szerint megjelent lakosok. 

Baracsi Viktória városi főépítész köszöntötte a lakossági fórum valamennyi résztvevőjét és 
ismertette az egyeztetésben részvevő államigazgatási szervek módosítási dokumentációval 
kapcsolatos véleményét a Településrendezési terv módosítások helyszíneit, a módosítások 
indokát és célját, hatásait. 

A megjelentek részéről a rendezési terv módosítással kapcsolatos kifogás, észrevétel nem 
fogalmazódott meg. 

Komló, 2019.03.11. 

A jegyzőkönyvet készítette 
Baracsi Viktória 
Városi Főépítész 



1

K I V O N A T 

a képviselő-testület 2019. március 7-i ülésének 
jegyzőkönyvéből 

KOMLÓ VÁROS ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

22/2019. (III.7.) sz. határozata 

Komló város településrendezési terveinek 2018. évi 1. számú 
módosítása – partnerségi véleményezés lezárása, záró szakmai 

véleményezési szakaszának megindítása 

Komló Város Önkormányzat Képviselő-testülete – a polgármester előterjesztésében, a 
Jogi, ügyrendi és közbeszerzési bizottság állásfoglalásának figyelembevételével 
megtárgyalta a város településrendezési eszközei 2018. évi 1. számú módosításának 
partnerségi egyeztetésre beérkezett véleményeit . 

1) A képviselő-testület az előterjesztésből megismerte és elfogadja a város
településrendezési eszközeinek 2018. évi 1. számú módosításának partnerségi 
egyeztetésére beérkezett véleményeket. 

2) A képviselő-testület az előterjesztésből megismerte és megtárgyalta a város
településrendezési eszközeit érintő, a 2. számú melléklet szerinti módosítási 
dokumentációt. 

3) A képviselő-testület utasítja a városi főépítészt a módosítás záró szakmai
véleményezési szakaszának megindítására. 

Határidő:  értelem szerint  
Felelős: dr. Baracsi Viktória főépítész 

K.m.f. 

dr. Vaskó Ernő s.k. Polics József s.k. 
címzetes főjegyző  polgármester 
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