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o KQMLO vAl__aos ] o
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
TELJES ELJARASBAN

I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

01. ELOZMENYEK

Jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszkdzok a tobbszor modositott 177/2010. (XI1.17.)
szamu hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti Terv és a tdbbszér modositott 28/2012. (X11.15.)
szamu rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek.

Komlo6 Varos Onkormanyzata a 2017. és 2018. években beérkezett, a teleplilésrendezési tervek
modositasat kezdeményezd inditvanyok vizsgalatara, értékelésére, atvezetésere egy teljes eljaras
meginditasa mellett dontott.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a sziikségessé valé teleplilésrendezési eszkdzeinek
modositasat megalapozoé telepuilésfejlesztési dontését a 23/2018. (ll.7.), 116/2018. (VII.19.) és
158/2018. (X1.14.) szamu hatarozataiban fogalmazta meg (Id.: 1. szamu melléklet).

A modositas a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45.§ (2) bekezdése szerint, az OTEK 2012.
augusztus 6.-an hatalyos telepullésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
megfeleléen készill, a hatalyos tervekkel 6sszhangban. A mddositas a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 32.§ (4) bekezdésében foglaltak alapjan, a teljes eljaras rendje szerint zajlik.

Onkorméanyzat a 23/2018. (Ill.7.), 116/2018. (VI.19.) fejlesztési ddntésben megfogalmazott
modositasi szandékok el6zetes tajékoztatasi szakaszat a dontéseket kovetbéen meginditotta,
lefolytatta. Majd a 158/2018. (XI.14.) szamu hatarozatban megfogalmazott médositasi szandékokhoz
kapcsolddoak az elbzetes tajékoztatasi szakaszt kulon lefolytatta. Ezt kdvetden, jelen, véleményezési
szakaszban mar mindharom dontésben szereplé mddositasi szandék egyben jelenik meg, és fut végig
az eljaras folyaman.

Onkormanyzat mar korabbi eljaras soran dontétt a teleplilésrendezési terveinek médositasa esetén
alkalmazandd partnerségi egyeztetés szabalyairol (Komlé varos o©nkormanyzat képvisel6-
testuletének 16/2014. (X.27) 6nkormanyzati rendelete IX. Fliggeléke), melyeket jelen eljaras soran is
alkalmazni kivan. Onkormanyzat az eljaras meginditasardl tajékoztato lakossagi forumot tartott 2018.
december 14-én (Id. 2. szamu melléklet).

A tervezett médositasok a varos fejlesztési koncepcidjaban megfogalmazottakkal tovabbra is
dsszhangban vannak, a f6 infrastruktura hal6zatot nem érintik.

Komlé Varos Onkormanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-t
telepulésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
generaltervezéssel megbizott tervezd cégnél Dr. Kovacs Péter telepulésrendezé tervezd (TT-02-
0656) iranyitasaval készul.
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01.1 ELOZETES TAJEKOZTATASI SZAKASZ

Komlé Varos Onkormanyzata a hatalyos, vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleléen modositasi
szandékarol az el6zetes tajékoztatasi szakaszban tajékoztatta az érintetteket. A beérkezett
véleményeket az alabbi tablazat 6sszesiti (leveleket lasd: 3. szamu melléklet):

Valaszleveliikben kifogassal nem éltek, észrevételt nem tettek a kovetkezo érintettek:

Elézetes véleményt ad6 szerv iktatdszam El6zetes vélemény

A moédositasok terlletén szénhidrogén banyaszati
létesitmény és szénhidrogén szallitovezeték,
szilardasvany banyaszati banyatelek nem talalhato,

megkutatott és nyilvantartott asvanyi

. i . nyersanyagvagyon nem ismeretes. A moédositasok

Baranya Megyei Kormanyhivatal | oo, 039 terllete nem tartozik nem tartozik a Foldtani
Hat6sagi Féosztaly Banyaszati 2/2018. veszélyforrasok Ovezetébe, nem szerepel a

Osztaly Felszinmozgasos teriiletek  kataszterébe. A

Banyafelligyelet hataskorébe tartozé szakterileten
nem varhaté jelent6és kérnyezeti hatas.

A Banyafelligyelet nem kivan részt venni az eljaras
tovabbi szakaszaban.

A csatolt dokumentumok alapjan a valtoztatasok
nem érintk a Banyafeligyelet feladat-és
PBK/3405- hataskorét. A valtoztatasqkkal érintett fold’reszletek

nem tartoznak a banyatelekhez és nem
2/2018. ; AT .
szerepelnek az Allami Asvanyi Nyersanyag és
Geotermikus  Energiavagyon Nyilvantartasban.
Nem ismert foldtani veszélyforrasok jelenléte.

Honvédelmi Minisztérium

P - 4240-2/2018/h | Az eljarasban nem kivan részt venni.
Hatésagi F6osztaly

Kifogast nem emelt, az eljarasban részt kivan

Nemzeti Média- és Hirkozlési CP/10537- . L ; e st s

Hatésag Pécsi Hatosagi Iroda 2/2018 venni. Felhivia a figyelmet a szakteriletét érint
jogszabalyi elGirasok betartasara.

CP/10537- Kifogast nem emelt, az eljarasban részt kivan

venni. Felhivia a figyelmet a szakterlletét érint6
10/2018 ; i e .
jogszabalyi eldirasok betartasara.

A tGz elleni védekezésrél, a miiszaki mentésrdl és
a tlizoltésagroél szold 1996. évi XXXI. tv. alapjan a
teleplilésen oltoviznyerési lehetéségek biztositasa
az 6nkormanyzat feladata.

Tajékoztat az Orszagos Tlzvédelmi
Szabalyzatban, valamint az OTEK-ban el@irt
koévetelmények betartasardl.

Kéri figyelembe venni az épitési telkek
kialakitasanal a tiz atterjedésének korlatozasat.

Baranya Megyei 35200/2192- Téjékoztat a tlizterjedés elleni védelemre
Katasztréfavédelmi Igazgatésag 2/2018. alt. vonatkozo kévetelményekrél.

Felhivia a figyelmet a belviz, valamint a
csapadékviz  szakszeri és  artalommentes
elvezetésére. Amennyiben a telepulésrendezési
terv moddositasa hatassal van a telepilés
vizelvezetésére, lefolyasi viszonyokra, ugy a
modositas kapcsan a telepilés helyi vizkar-
elharitasi tervét is felul kell vizsgalni.

Tajékoztat a Kr. 26.§ (2) és (3) bekezdéseinek
el6irasairol.
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Komlo kézigazgatasi teriletén a KOKA K6 és
Kavicsbanyaszati Kft. Komldé Il Andezit
banyaterlletén bérelt robbandéanyag raktara, mint
alsoé kiszobeértéki veszélyes anyagokkal
foglalkozé izem Gizemel.

A telepllésen kiszobérték alatti vagy veszélyes
anyagokkal foglalkozé Gzemrdl az Igazgatésagnak
nincs tudomasa.

Felhivia a figyelmet a felszini vizek min6sége
védelmények szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII.21.)
Korm. rendelet vizvédelmi el6irasainak figyelembe
vételére.

Szennyviztisztitasi szempontbdl érzékeny felszini
vizek és vizgydjtéteruletek kijelolésérél sz6lé Korm.
rendelet szerint a teleplilés nem fekszik érzékeny
teruleten.

Komlé a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége
szempontjabdl érzékeny és fokozottan érzékeny
felszin alatti vizminéség-védelmi terlleten [év6
teleplilés.

A varos kézigazgatasi terlletét érintéen tzemel6 és
taviati ivovizbazisok, asvany és
gyoégyvizhasznositast szolgalo vizkivételek
véddovezeteinek kijeldlésére nem kertilt sor.

35200/2192- Az elbzetes tajékoztatd levelikben leirtakat
5/2018. alt. tovabbra is fenttartja.

Baranya Megyei Kormanyhivatal e . . f o
Népe g):'aszsé%)iljgyi Fﬁosztyél ly BA/NEF/576- A tervezett modositast kdzegészséglgyi
Népeqészséaiiavi és Jarvanviiavil 2/2017 szempontbol nem kifogasolja, a tovabbi eljarason

Ost)té%y gugy yugy részt kivan venni.
) A tervezett  mddositast  kdzegészségugyi
52/0’\15':/576 szempontbol nem kifogasolja, a tovabbi eljarason

részt kivan venni.
Tajékoztat a telepllésszerkezeti tervet érint6
VHF/33886- vasutvonalra vonatkozé elSirdsokrél (vasuthatosagi

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium

22/2018-NFM

jogszabalyok, fejlesztéseket érintd elbirasok). Az
eljarasban nem kivan részt venni.

Baranya Megyei Kormanyhivatal
Pécsi Jarasi Hivatal Agrarugyi
Féosztaly Novény-és Talajvédelmi
Osztaly

BA-
04/NTO/03070-
2/2018.

A Hatésag nem rendelkezik hataskorrel.

Valaszleveliikben észrevételt tettek és/vagy tajékoztatast adtak a kovetkezé érintettek:

El6zetes véleményt ad6 szerv iktatészam El6zetes vélemény
Felhivja a figyelmet, hogy a HESZ Uj telepiilésképi
koévetelményt mar nem hatarozhat meg.
Felhivta a figyelmet, hogy a tervdokumentacié
Baranva Meavei Kormanvhivatal elkészitésekor a fejlesztési dokumentumokkal vald
y gyel %o y BAD/15/00145-| &sszhang igazolasa szilkséges.
Kormanymegbizotti Kabinet 2/2018

Allami Féépitész

Felhivia a figyelmet az hatalyos orszagos jogi
normak jogharmonizaciojara vonatkozéan.

Kéri, hogy a véleményezesi tervdokumentacio
felelien meg az Etv., és az OTEK, valamint az
egyéb agazati jogszabalyok szerinti kotelezd
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tartalmi kdvetelményeknek, illetve a HESZ felelnek
meg a formai és jogszabalyi szerkesztési
kritériumoknak.

Tajékoztat az eljarasrend altalanos jogszabalyi
el6irasairol.

BAD/15/00145-
4/2018.

Felhivta a figyelmet, hogy a tervdokumentacié
elkészitésekor a fejlesztési dokumentumokkal vald
0sszhang igazolasa szukséges.

Felhivia a figyelmet az hatalyos orszagos jogi
normak jogharmonizacidjara vonatkozoan.

Kéri, hogy a véleményezési tervdokumentacio
felelien meg az Etv., és az OTEK, valamint az
egyéb agazati jogszabalyok szerinti koételezd
tartalmi kévetelményeknek, illetve a HESZ felelnek
meg a formai és jogszabalyi szerkesztési
kritériumoknak.

Tajékoztat az eljarasrend A&ltalanos jogszabalyi
el6irasairol.

Polgarmester/Tervezdi valasz:

Eszrevételeinek figyelembe vételével

kerult kidolgozas

ra a modositasi dokumentacio.

Baranya Megyei Kormanyhivatal
Pécsi Jarasi Hivatal
Koérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

440-5/2018.

Zajvédelmi szempontbdl megallapitotta, hogy a
telies telepulés kdzigazgatasi terlllete csendes
Ovezet, valamint zajvédelmi  szempontbdl
fokozottan védett teruletet nem érint.

A 18. sz. mobdositas (Lke-bdl Vi) soran
megallapithatd, hogy a kornyezeti zaj-és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
sz06l6 rendelet alapjan a kertvarosias lakoterUletre a
szigorubb hatarértékek vonatkoznak. Az érintett
terlleten reformatus templom és pardkia talalhaté.
Kéri ezt figyelembe venni.

A 23. sz. mobdositas (Davidfoldi iskolabdl
Osszeszerel6 Uzem) szomszédsagaban zajvédelmi
szempontbdl védett terliletek helyezkednek el (Lke,
Ln). A mar meglévd, ujonnan léteslilt zajforrasok
egylttes izemeltetésévdl eredd zajkibocsatas nem
haladhatia meg a  kilén  jogszabalyban
meghatarozott zajterhelési hatarértéket.

Taj-és természetvédelmi szempontbdl
megallapitotta, hogy a mddositani kivant tertletek
orszagos jelent6ségli természeti teriletet, a
275/2004. (X.8.) Kor. rendelet alapjan az Eurdpai
Kbz0sségek Natura 2000 halézatba halézatba
tartozo terileteket, barlangi felszini véd6dvezetet,
Okoldgiai halézat elemét nem érintik.

Leveg6vedelmi szempontbdl lakd,-uduld, valamint
gazdasagi, szolgaltaté terlletek kijeldlésénél,
modositasanal figyelembe kell venni a levegd
védelmérdl szolé 306/2010. (X11.23.) Kor. rendelet
el6irasait.

Nem indokolt lefolytatni a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 6.§ szerinti kornyezeti vizsgalatot
(kdrnyezeti értékelést).

Taj-és természetvédelmi, valamint

kdrnyezetvédelmi szempontbdl a jogszabalyi
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kdvetelményeken tul egyéb feltételt nem hatéroz
meg.

440-11/2018.

Zajvédelmi szempontbdl megallapitotta, hogy a
telies telepulés kozigazgatasi terlilete csendes
Ovezet, valamint  zajvédelmi  szempontbdl
fokozottan védett teriiletet nem érint.

Taj-és természetvédelmi szempontbdl
megallapitotta, hogy a mddositani kivant terlletek
orszagos jelentéségl természeti terlletet, a
275/2004. (X.8.) Kor. rendelet alapjan az Europai
Kozosségek Natura 2000 halézatba halézatba
tartozo terileteket, barlangi felszini véd6dvezetet,
Okologiai hal6zat elemét nem érintik.

Zajvédelmi szempontbdl a mobdositas soran a
kiildnb6zé funkcidju terliletek egymashoz képesti
elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a zajvédelmi
kovetelmények teljestlésére.

Leveg6védelmi szempontbdl lako,-udils, valamint
gazdasagi, szolgaltatd teriletek kijeldlésénél,
modositasanal figyelembe kell venni a levegd
védelmérdl szolo 306/2010. (X11.23.) Kor. rendelet
elbirasait.

Nem indokolt lefolytatni a 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 6.§ szerinti kornyezeti vizsgalatot
(kérnyezeti értékelést).

Polgarmester/Tervezdi valasz:

A 6. 11. 12. sz. inditvanyoknal a beépités feltételei megegyeznek a szomszédos beépitésre szant teriletek
el6irasaival, mely a megfogalmazott szempontoknak megfelelé beépitést tesz lehetbvé.
A moédositasok soran, a bioldgiai aktivitasérték valtozasat jelen dokumentacio tartalmazza.

Baranya Megyei Kormanyhivatal
Agrarugyi Féosztaly Erdészeti
Osztaly

BA-
04/ERD/02888-
2/2018.

A moddositas tervezetét attanulmanyozva, a benne
foglaltakkal kapcsolatban kifogast nem emel.

A mellékletek 7. pontjaban felsorolt, Koml6é 083
hrsz-G ingatlanon tervezett naperém{ terulete,
részben az Orszagos Erd6allomany Adattar részét
képezi, igy az Evt. hatalya ala tartozik. Erre valo
tekintettel az eljaras tovabbi szakaszaiban részt
kivan venni. Kéri hogy legyen figyelemmel a
61/2017. (X11.21.) EM rendelet elirasaira.

Tajékoztat a telepulés kdzigazgatasi terlletét érintd
Orszadgos Erd6éallomany Adattarban szerepl§
erd6terlleteirdl.

BA-
04/ERD/05939-
2/2018

A kiegészitést attanulmanyozva kifogast nem emel.
Tajékoztat ugyanakkor, hogy a 2. melléklet ,37.
pont Magyar Koézut NZrt. — Kozteruleti hatar
modositas” megjeldlésli modositasbdl a 0261 hrsz-
u tertleten tervezett mederrendezés az Orszagos
Erd6allomany Adattar részét képezd erdbrészletet
érint, és erd6teruletet érintéen a 61/2017. (XI1.21.)
FM rendelet elGirasaira figyelemmel kell lenni.
Klalonosen az Evt. 4.§, 22-28/E.§ és 77-86.§
eldirasaira.

Baranya Megyei Kormanyhivatal
Hatosagi F6osztaly Epitésugyi és
Orokségvédelmi Osztaly

BA-
04/EO/00623-
2/2018.

A 10, 20, 25, 27. szamu inditvanyok régészeti
lel6helyeket érintenek. A tovabbi modositasokkal
kapcsolatban nem A&llapit meg kdvetelményeket,
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mivel miemléket, miemléki teriletet és régészeti
lel6hely tertletét nem érintik.

Az 1. és 5. sz. médositasok helyszine nem tartozik
nyilvantartott lel6helyek kézé, azonban a telepllés
Oroékségvédelmi Hatastanulmanya szerint
régészeti érdekl terllet. A véltoztatassal érintett
terlletek régészeti kutatasok hianya miatt egyelére
nem meghatarozhaté.

A Kotv. 85.§ (1) bekezdése kotelezben elbirja az
Orokségvédelmi hatastanulmany elkészitését a
teleplilés koncepcidjanak kidolgozasa soran.
Amennyiben nem készult, vagy van de az 10 évnél
régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriletre el
kell késziteni.

A 2, 3, 4, és 6. sz. modositasokkal kapcsolatban
nem Adllapit meg kovetelményeket, mivel
miemléket, miemléki terlletet és régészeti
lel6helyet nem érint.

BA-
04/EO/00623-
4/2018.

A terv kozlekedési munkarészeit a MMK tervezdi
névjegyzékében szerepld terllet- és
telepllésrendezési tervek kozlekedési
munkarészeire vonatkozo tervezéi jogosultsaggal
rendelkezd tervezd készithet.

Baranya Megyei Kormanyhivatal
Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi és UT/207/1/2018.
Fogalakoztatasi Féosztaly Utiigyi
Osztalya

A terlletek fejlesztésekor figyelembe kell lenni az
orszagos és helyi kozutak védétavolsagét, a
kdzlekedési kapcsolat kialakitasahoz szikséges
helyigényt, valamint a tébblet gépjarmimozgast.

A kdzutakat és kozteruleteket érint6 valtozdsok
esetén az OTEK 26.§-aban foglaltaknak megfeleld
Utterllet szélességeket kell biztositani, vagy ettél
eltérd uttertlet szélességeket konkrét
keresztszelvénnyel kell biztositani.

A terv kozlekedési munkarészeit a MMK tervezdi
névjegyzékében szerepl§ terllet- és
telepllésrendezési tervek kozlekedési
munkarészeire vonatkoz6 tervezéi jogosultsaggal
rendelkezd tervezd készithet.

A terlletek fejlesztésekor figyelembe kell lenni az
orszagos és helyi kozutak védétavolsagét, a
kdzlekedési kapcsolat kialakitasahoz szikséges
helyigényt, valamint a tdbblet gépjarmiimozgast.

UT/361/3/2018.

A kozutakat és koOzterileteket érintd valtozasok
esetén az OTEK 26.§-4ban foglaltaknak megfeleld
utterlllet szélességeket kell biztositani, vagy ettél
eltérd uttertlet szélességeket konkrét
keresztszelvénnyel kell biztositani.

A garazs terlletekre vonatkozd szabalyok
konkretizalasa, lako-és Udul6teriletekre vonatkozo
. 3 . szabalyozas kiegészitése, Ovezeti besorolds és
Baranya Megyei Kormanyhivatal Ovezethatdr moddositasa, kozteriilet alakitas

E!.elmi_szerl_én(’:’-Biztt’)nségi és 10.019/2018. felllvizsgalata, szabalyozasi vonal modositas
Fdldhivatali Féosztaly valosul meg.

Foldhivatali Osztal
y Tajékoztat a termdfdld védelmérdl szélo tv.

eldirasairdl: 6.§ (2), 9.§ (1), 10.§ (1), (3), 11.§ (1)-
(4), 15.§ (2)-(5).
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Tajékoztat a termdfold védelmérdl szolo  tv.
10.031-4/2018.| elbirasairdl: 6/B.§, 6.§(2)-(3), 9.§ (1), 10.§ (1), (3),
11.§ (1)-(4), 15.§ (2)-(5).

KOZP-03108- Vizgazdalkodasi, vizvédelmi szakmai
Dél-dunantuli Vizugyi lgazgatoésag 0002/2018 észrevételeket nem tesz, a modositas ellen kifogast
’ nem emel.

A tervezett médositasok ellen kifogast nem emel.
Tajékoztat, hogy a tervezett mddositas kiegészités
37. pontjaban ismertetett kozterllet hatar
modositas érinti az Orszagos Vizmindségvédelmi

KOZP-03108- | Terlletet.

0011/2018. Megjegyzi, hogy az 5. pontban ismertetett ingatlan
szomszédos az lgazgatdésag vagyonkezelésében
lévé vizfolyasszakasszal, ezért kéri figyelembe
venni a 83/2014. (111.14.) Korm. rendelet parti savra
vonatkozo rendelkezéseit.

01.2. VELEMENYEZESI| SZAKASZ

Komlé Varos Onkormanyzata a 2018. évi 1. szdmu modositasanak kidolgozott

dokumentéacidjat és annak kiegészitését véleményezésre megkildte az érintetteknek. A beérkezett
véleményeket, illetve az arra adott polgarmesteri / tervezdi valaszokat az alabbi tablazat foglalja 6ssze
(leveleket lasd: 4. szamu melléklet):

Valaszleveliikben kifogassal nem éltek, észrevételt nem tettek a kovetkezo érintettek:

Véleményt ado szerv iktatoszam Vélemény
Nemzeti Média- és Hirkozlési CP/10537- Kifogast nem emel
Hatésag Pécsi Hatésagi Iroda 12/2018 9 '

Baranya Megyei Kormanyhivatal
Miszaki Engedélyezési és

Fogyasztévédelmi és UT/102/2/2019.| Utiigyi szempontbdl nincs kifogasa.

Foglakoztatasi Féosztaly Utiigyi
Osztalya

Valaszleveliikben észrevételt tettek és/vagy tajékoztatast adtak a kovetkezé érintettek:

El6zetes véleményt ado szerv iktatoszam El6zetes vélemény

Baranya Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizoti Kabinet Allami
Foéépitész

BAD/15/00038-| A véleményezési dokumentacié megoldasaival az
2/2019. alabbi észrevételek figyelembevételével ért egyet: *

*

1.

A 3. mdbdosité inditvdny moédositas leirasaban és a tervezett rendelkezésben a kertvarosias
lakéteruletre vonatkozé rendeltetési egységek szamanak korlatozasanal eltéré m2 (900, 1500) kerdilt
meghatarozasra, melynek tisztazasa sziikséges.

A 4. modositd inditvany modositast telepllésképi szempontbdl, szakmailag nem tamogatjia az utca
telies vonalan. Javaslja az épitési hely megadasaval a garazsépitések mennyiségi korlatozasat.
Az 5. modositd inditvany tervezett szabalyozasi tervén a 153/1 hrsz.-U ingatlan déli oldalan a
telekalakitas utan felesleges szabdlyozasi vonal maradt, melynek torlése szikséges.

A 6. médositd inditvany tervezett szabalyozasi tervén az Gjonnan kijeldlt és az attél keletre meglévd
kertes mezdgazdasagi 6vezetek kozott felesleges Ovezethatar maradt, melynek torlése szikséges.
A 8. mddositd inditvany tervezett szabalyozasi tervén az 1520/29 hrsz.-u ingatlan északi oldalan a
telekalakitds utan felesleges szabalyozasi vonal maradt, melynek torlése szikséges. A mbdositds
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soran nem egyértelm( a leirasbdl a funkcid, illetve a kdrnyezetre gyakorolt hatasa. Kéri a leiras
kiegészitéseét.

6. A 9. modosité inditvany médositas leirasa nincs 6sszhangban a tervezett szerkezeti tervvel és tervezett
szabalyozasi tervvel az 1561 hrsz.-U ingatlanra tervezett kozlekedési terlletet illetéen. Az eltérés
javitasa szikséges.

7. A 11. modositd inditvany tervezett szabalyozasi tervén Ujonnan tervezett belterilethatar kerdlt
jelolésre, ellentétben a szerkezeti tervvel és a mddositas leirassal. Az eltérés javitasa szikséges.

8. A 12. médositéd inditvany moddositas leirasa, tervezett szerkezeti terve és tervezett szabalyozasi terve
nincsenek 6sszhangban a médositas terileti kiterjedését illetéen. Az eltérés javitasa sziikséges.

9. A 13. mddositd inditvany tervezett szerkezeti terve és tervezett szabalyozasi terve nincsenek
o0sszhangban az 5990 hrsz.-U ingatlantdl észak-nyugatra esé telekrészt illetéen. Az eltérés javitasa
szilkséges. Ezen kivil a tervezett szabalyozasi terven felesleges szabalyozasi vonalak maradtak,
melyek torlése szikséges.

10.A 15. médositdé inditvanyban nem egyértelml, hogy a hulladékudvar atsorolasa, miért most torténik
meg, ha a jogszerl mikddés, eddig is biztositva volt. Kéri ennek kifejtését.

11. A 20., 21. modosité inditvany nincs megfelel6 mdédon szakmailag alatamasztva. Szakmailag nem
javaslja a tertilet ilyen mértéki felaprézasat és az épitménymagassag novelését megfelelé koncepcid
hianyaban.

12.A 22. médosité inditvany szakmailag nem tdamogathatd, mivel a lakékdrnyezetet, nagyobb koérnyezeti
hatasok érnék. Kérem az alatdmaszté részben igazolni a tervezett beruhazas hatasait a
lakokornyezetre. Amennyiben a modositas megvaldsul, ugy a tervezett szerkezeti terven a jeldlt
szimbdlumnak mar nincs értelme, ezért annak torlése szikséges.

13.A 24. moédositd inditvany tervezett szabalyozasi tervén az Ujonnan kijeldlt és az attél keletre meglévé
kertvarosias lakdodvezetek kozott felesleges dvezethatar maradt, melynek torlése sziikséges.

14.A 25. médositd inditvany tervezett szabalyozasi tervén a 943/9 hrsz.-U ingatlan zdldterilet 6vezetbdl
kertvarosias lakodvezetbe kerll, ellentétben a szerkezeti tervvel és a modositas leirassal. Az eltérés
javitasa szikséges.

15.A 26. modositd inditvany tervezett szabalyozasi tervén a 3562 hrsz.-u ingatlan északi-nyugati oldalan
felesleges szabalyozasi vonal kerllt feltintetésre, melynek torlése szikséges.

16.A 27. modositd inditvany kodzlekedési alatamasztd munkarészét kéri kiegésziteni, mert jelenleg nem
egyértelmi a mddositas terlleti indokoltsdga. Kéri indokolni a kdzlekedési tertlet hatér tervezett
vonalanak helyét.

17.A 31. modosito inditvany tervezett szerkezeti tervén a 1137/19 hrsz.-0 ingatlan keleti része a tervezet
kdzlekedési terllettdl délre nagyvarosi lakéovezetbdl kdzponti vegyes Ovezetbe kertl, ellentétben a
szabalyozasi tervvel és a modositas leirdssal. Az eltérés javitasa szikséges.

18.A 33. moddositd inditvany tervezett szabalyozasi tervén a megsziintetett Utszakasz kovetkeztében a
Vt R1 és Vit R2 jell 6vezetek kozott megsziint a hatar, igy dvezethatar szerepeltetése sziikséges.
19.A véleményezési dokumentacié 61. oldalan a teriletrendezési tervek dsszhangjanak igazolasanal az
orszagos teruletrendezési tervrdl szol6 2003. évi XXVI. térvény 12/A. § (4) bekezdésében biztositott
5% eltérési lehetéséget a mezdgazdasagi térségre vonatkozéan, csak a moddositas terlletére
korlatozva kerll szamitasra. A hivatkozott jogszabalyhely azonban a kdzigazgatasi terliletre esé részt
nevesiti, ami a teljes teleplilésen keletkezb eltérést jelenti, ezért a szamitasnal a teljes telepllésre

vonatkozdan kell megallapitani az 5%-os eltérés betartasat. Kéri a szamitas javitasat.

20. A véleményezési dokumentaciéo 69., 73. és 75. oldaldn a bioldgiai aktivitdsérték szamitasnal a
beépitésre nem szant kiilonleges napelempark 2,2 érték mutatéval kerilt beszamitasra. A teriletek
biolégiai aktivitasértékének szamitasarol szoéld 9/2007 (IV.3.) rendelet 1. melléklet 54. sora alapjan
a kulonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés, megujuld energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo terililet 65% zoldfelllettel érték mutatdja 3,2. A fentiek alapjan kéri a szamitas
javitasat.

Polgarmester/Tervezéi valasz:

Az 1. médositasban szerepl6 eltéré eldirasok 6sszhangba kerlltek, egységesen 1500 m2-es telekméret
kerllt meghatarozasra az Lke Ovezetek rendeltetési egységek szamanak korlatozasanal.

A 4. inditvany modositasi helyszinén épitési hely kerllt rogzitésre a meglévé garazssor szomszédsagaban.
Az 5,6, 8,9, 12,13, 22, 24, 25, 26, 31, 33. inditvanyok rajzi pontositasat elvégeztik.

A 8, 15, 20-21., 22, 27. inditvanyok médositasi szandékanak leirasat kiegészitettik.

A 11. inditvdnyon megjelend Uj beépitésre szant terlilethatar atvezetésre kerllt a szerkezeti tervre is.

Az aldtdmaszté munkarész 61. oldalan taldlhaté teriletrendezési 6sszhang fejezetét pontositottuk a
telepllés teljes kozigazgatasi terlletére vonatkozd szamitassal.

A Dbioldgiai aktivitasérték szamitast tartalmazé fejezetben a kuldnleges napelempark &vezetét érintd
szamitasokat pontositottuk, és a végeredményt javitottuk.
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Baranya Megyei Kormanyhivatal
Pécsi Jarasi Hivatal
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

874-2/2019.

Taj-és természetvédelmi szempontbdl:

A beadvanyok a 29. és 36. szamu inditvany
kivételében védett természeti tertletet, Natura 2000
teruletet, és az O6koldgiai halézat elemeit nem
érintik.

A 29. és 36. inditvanyok (Komlé 0157/1 -29 és
0261, 0264, 0263, 0266, 0267/1, /36 hrsz-u
ingatlanok) Natura 2000 halézathoz tartozo
.Mecsek” elnevezésl kiemelt  jelentéségl
természetmegérzési és kildnleges madarvédelmi
terlleteinek részét képezik.

A 29. sz. inditvany a bioldgiai aktivitaserték
kiegyenlitését szolgdlja, igy természetvédelmi
szempontbdl kedvezd.

A 36. sz. inditvany a Volgységi-patak meder és
partbiztositasahoz kapcsolédik, melyet a Pécsi
Jarasi Hivatal 917-2/2019. sz. hatarozataban
természetvédelmi szempontbdl engedélyezett.

A Pécsi Jarasi Hivatal megallapitotta, hogy a
bioldgiai aktivitasérték minimalisan névekedett.

Zaj-és rezgésvédelmi szempontbdl kifogast nem
emel.

A dokumentaciét elfogadasra és jovahagyasra
javasolja természetvédelmi, tajvédelmi , valamint
kornyezetvédelmi szempontbdl.

Baranya Megyei Kormanyhivatal
Agrarugyi Féosztaly Erdészeti
Osztaly

BA-
04/ERD/01339-
2/2019.

A modositas tervezetét attanulmanyozva, a benne
foglaltakkal kapcsolatban kifogast nem emel.

A mellékletek 7. pontjaban felsorolt, Komlé 083
hrsz-G ingatlanon tervezett naperém{ terulete,
részben az Orszagos Erd6allomany Adattar részét
képezi, igy az Evt. hatalya ala tartozik. Erre valo
tekintettel az eljaras tovabbi szakaszaiban részt
kivan venni. Kéri hogy legyen figyelemmel a
61/2017. (X11.21.) EM rendelet el8irasaira.

Tajékoztat, hogy az erdéterlletet érintéen a Evt. és
a 61/2017. (XI.21.) FM rendelet el8irasaira
figyelemmel kell lenni, kiléndsen az Evt. 4.§, 22-
28/E.§ és 77-86.§ elbirasaira.

Baranya Megyei Kormanyhivatal
Hatésagi Féosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

BA-
04/EO/00179-
2/20189.

A miemlékek és milemléki koérnyezetik, a
nyilvantartott mdiemléki értékek, valamint a
régészeti lel6helyek esetében a kutuduralis
Orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. tv. és
68/2018. (IV.) Korm. rendelet szerint kell eljarni.

A Koétv. 85.§ (1) bekezdése kotelezben elbirja az
Orokségveédelmi hatastanulmany elkészitését a
teleptilés koncepciéjanak kidolgozdsa soran.
Amennyiben nem készult, vagy van de az 10 évnél
régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriletre el
kell késziteni.

A moddositasokat illetéen nincs észrevétellk, de a
nyilvantartott régészeti lel6helyek teriletét (és az
Orokségvédelmi érintettség felllvizsgalatat
tartalmazé UJ, terepbejarassal egybekotott
Orokségvédelmi Hatastanulmanyban szerepeltetett
adatok ismerében) érinté modositasok esetében a
régészeti/orokségvédelmi szempontok figyelembe
vételét, a vonatkozd érokségvédelmi jogszabalyok
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betartasat, az érokségvédelmi hatdésaggal torténd
elézetes egyeztetést is engedélyeztetést, ll.
beruhazast megel6zéen régészeti feltaras idé-és
koltségvonzatat szem el6tt tartani szikséges.

Baranya Megyei Kormanyhivatal A 22. pont szerinti (Davidfoldi iskola Lke-K-rél
Népegészségiigyi Féosztaly BA/NEF/274- Gksz-re) modositast tudomasul veszi azzal, hogy a
Népegészségiigyi és Jarvanyiigyi| 2/2019. terlleten csak lakdékoérnyezetet nem zavard
Osztaly tevékenység folytathato.

Polgarmester/Tervezéi valasz:

Az 6nkormanyzati tulajdonban allé vallalkozasban manufakturalis 6sszeszerelés folyik, mely a szomszédos
lakoteruletekre nem gyakorol zajterhelést.

02. AMODOSITASOK ALTALANOS BEMUTATASA

Az elbzetes tajékoztatasi szakaszokban 6sszesen 40 médosito inditvany kerult bemutatasra.
Az azoéta eltelt idészakban tobb inditvany is a médositasi csomagbdl torlésre kertlt. Ezen inditvanyok
kidolgozasara a véleményezési szakaszban mar nem kerul sor.

Altalanossagban elmondhatd, hogy a médositasok alapvetéen nem valtoztatjak meg a varos
kialakult f6 szerkezetét, és infrastruktura f6 halézatat, a médositasok varhatoé kdrnyezeti hatasa nem
jelentds, és a teleplilés fejlesztési céljaival tovabbra is 6sszhangban vannak.

A modositasok tdbbségében kdzterllet szabalyozas modositast, kisebb dvezethatar, tertlet-
felhasznalas valtozasokat, néhany esetben 6vezeti paraméterek modositasat és a komléi HESZ
szbveges rendelkezéseinek pontositasat jelentik.

Szerkezeti tervet 29 inditvany érint, melyek a4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29/A, /B, IC, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 szamu inditvanyok.

Szabalyozasi terv médositasat 31 inditvany érinti, melyek a 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29/A, /B, /C, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36. szamu inditvanyok.

A HESZ rendelkezéseit érinté inditvanyok: 1, 2, 3, 6, 19, 20-21.

Jelen modositasi eljaras az alabbi inditvanyok esetében érint kdzlekedési teruletet: 13, 17, 23, 26,
27, 33.

Erdéterllet a 7, 15, 29/C, és 34. szamu inditvanyok érintenek.

Régészeti érdeki teruletet érint a 6. szamu inditvany.
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El6z6ek alapjan a jelen, 2018. évi 1. szamu mddositasa az alabbi tablazatban

sor Inditvanyozé modositas targya
szam
A hatalyos HESZ 1. melléklete az Lng épitési dvezet beépitettségénél tett
1 Hivatalbdl szabalyozas ,A megengedett legnagyobb beépitettség értéke a tombtelek
egészeére értendd és igazolandd.” pontositasa.
: . Uh-T 6vezetben (Kisbattyani halastavak mellett) a telekméret 500m?,
2 Hivatalbdl X e N . o .
telekszélességi elbiras ehhez a szamhoz a kulén tablazatban nincs.
: . A telken elhelyezhet6 rendeltetések szamat megfogalmazni. (kertvaros lako,
3 Hivatalbdl idild)
4 Hivatalbol Szilvas, Marcius 15. utca keleti felén garazsok.
Lngk kijelolése Lke helyett - Végh Edina
5 Hivatalbdl Gesztenyés mivelédési haz melletti Z déli iranyu kikbtésének biztositasa.
6 Kalamar Jozsef 1636, 1635 hrsz-u jelenleg Zoldterllet besorolasu terilet tenyleges hasznalat
szerinti médositasa Mke (HESZBEN csak Mk) —re
083 hrsz.-u ingatlanon naperémii (kiserém{i) megvalésitasa tervezett, a
) rendezési terv szerinti Eg (ingatlan nyilvantartas szerint gyep, legeld)
7 Klész Ferenc .. . . re o f rex 5
Ovezetének modositasa Kkn (kuldnleges beépitésre nem szant napelem park
Ovezetre.
. A 2016-ban médositott 1520/29 hrsz-u telek ismételt bévitése tervezett.
8 Autdkar Kift. - < ;
Ovezet Z1-r6l, Gksz-re médosul.
Mecsekfalu dél-nyugati részén az ingatlanok hatso telekrész
9 Hivatalbdl megkozelitésének felllvizsgalata, rendezése. (Erintett ingatlan: 1545/12
illetve 1574/6-/8)
. . Kortvélyes, Nagyszanté utca végén tervezett garazssor terilet fellilvizsgalat,
10 Hivatalbdl . i . .
a tervezett sport- és szabadid&s terilet rendezése.
11 Briichner Dézergarazs koérnyezetében telekalakitas, Uj dvezeti besorolas.
. Mecsekjanosi jelenleg Zoldterilet rendezése tényleges hasznalat szerint —
12 Appl Gabor Mg-be (talan nem beépithet6?) 2603, 2602 hrsz.
Sikonda uduldtertlet —Cinege koz, Rigo koz — kozlekedesi terlleteinek
13 Hivatalbdl rendezése, UH-K1 épitési dvezet telekalakitasra vonatkozo korlatozasanak
modositasa, telekmegosztas
s A magantulajdonu ingatlanon huzédé tavhévezeték tertletének rendezése, Uj
14 Kalamar Jozsef " it s
tertlet-felhasznalas kialakitasa.
. . Szeméttelep 0132 hrsz.-en allé hulladékudvar terilet-felhasznalasanak
15 Hivatalbdl .
rendezése
16 Haraszti Attila 249/4hrsz.-u ingatlan atminésitése Gksz-re
17 Nagy Katalin Tancsics M. u.6/b 3623/3vasarlasi szandék, médositas lakora
18 KOKA Kift. Bajcsi Zs. 929, 928 Lke-bdl, Vt-be
19 Csermar Zsolt Gksz-R1 6vezet beépithet6ségének 35%-rdl, 50%-ra emelése (2946/4 hrsz.)
s Nagyrét u. gazdasagi Gip terlletek telekméretének csdkkentése 5000 m2-re
20 Kalamar Jozsef | . b PR e s
illetve a szélességi méretet tartalmazo tablazat 100m torlése
21 Hivatalbdl Nagyrét u. Gip csarnok épitménymagassag emelés?
22 Hivatalbdl Davidfoldi Iskola 6vezeti besorolasanak modositasa Gksz-re
23 g/l;;rimann patak Uj nyomvonala szerinti dvezeti hatar és besorolas moédositas
24 Hivatalbdl Bartok Béla utcai teleksor hatsé telek kiegészités
o5 A 953 hrsz-u ingatlant érintd Lke 6vezet bévitése a szomszédos 943/2 hrsz-u
ingatlan terhére
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A Vasarcsarnok elétti kozterllet és szabalyozas rendezése a tényleges
allapot szerint.
Szabalyozasi vonal moédositas a 3643/2 és 3642 hrsz-u kozlekedési terilet

26 Hivatalbol

27 Bischop Balazs

k6zott
. Telek kiegészités — dvezet mddositas a 1977 hrsz-u Mini Zoo bévitése
28 Faragé Endre . .
érdekében
29 Hivatalbdl Bioldgiai aktivitésérték hiany visszapoétlasa

Az egykori — mar nem miik6dd — viztarozo dvezeti besorolasanak

30 | Eller Janos modositasa (2421 hrsz)

31 Hivatalbdl A Gagarin iskolai ingatlan épitési 6vezeti besorolasanak médositasa.

32 Andocsi Istvan Az egykori varroda teruletének bévitése, az épitési dvezeti hatar rendezése

A belvaros tervezett kozterileteinek fellilvizsgalata a buszpalyaudvar

= il kdérnyezetében

34 Stemmer Akos A tulajdonos telkének tényleges hasznalat szerinti dvezeti besorolasa

35 Barta Sandor HESZ hatsokertre vonatkozo eléiras modositas

Kozterlleti hatar modositas a Volgységi — patak bizonyos szakaszainak
mederrendezése, partfalmegtamasztasa céljabol a kozterileti hatar
modositasa

Magyar Kézut

36 | Nzt

Az épitési szabalyok modositasara vonatkozé inditvanyok megoldasait, a szerkezeti, illetve
szabalyozasi tervet érinté mddositasokat a kdvetkezékben részletesen kulon tablazatok mutatjak be.
A tervi munkarészt érintd inditvanyok varoson bellli elhelyezkedését a kdvetkezd abra szemlélteti.
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03. AMODOSITASOK RESZLETES BEMUTATASA

A tervi munkarészeket érinté méodositasokat megbizé 6nkormanyzat altal elvart médon mutatjuk
be, és dokumentaljuk. Ennek médja jelen eljarasban kismértékben eltér az el6z6 évek modositasai
soran hasznalt formatumtol. Amellett, hogy a tablazat szerkesztése A/4 formatumra valt, a tervi
kivagatok mérete megnd, kiegészil a modositasi helyszinek féldhivatali alaptérképi allapotanak
bemutatasaval is, mely a moddositds megitélése szempontjabdl szintén fontos informaciokat
hordozhat.

A tervezett modositasokat bemutatd tablazat felépitése a kdvetkezé:

1. oldal:

Bal oldala az informacios sav, az inditvanyra vonatkozo6 fontosabb adatokat tartalmazza, valamint az
inditvany tartalmanak, helyszinének révid korllirasat, és a modositas leirasat.

Jobb oldala tartalmazza az atnézeti térképet, valamint a féldhivatali alaptérkép kivonatat, mindkettén
megjelenik a modositassal érintett terllet lehatarolasa.

2. oldal:

Szerkezeti tervet is érint6 moédositasoknal a hatalyos szerkezeti tervet, valamint a szerkezeti terv
tervezett mdédositasat mutatja be. Amely inditvany szerkezeti tervet nem érint, ott ez az oldal
értelemszeriien nem része a modositast bemutatoé tablazatnak.

3. oldal:

A szabalyozasi terveket bemutatd oldal. Tartalmazza a hatalyos terv kivonatat, és a tervezett
modositast. Ezen oldalon szerepld kivagatok az abrazolasok érthetésége végett a modositassal
érintett konkrét helyszinre fokuszalnak, igy a csak nagyobb kiterjedésl konturral lehatarolhato,
modositassal érintett tertlet hatara a kivagat mez6éjébdl kifuthat.
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Moédosité .
inditvany Erlnt’ett Inditvanyozé hatalyos rendelkezés
. szelvény
sorszama
1 Hivatalbs| HESZ 1 melléklet
. ) lvatalbo (Beépitésre szant teriletek dvezeti paraméterei)

Inditvany rovid tartalma, helyszine

HESZ 1. szamu mellékletének tablazataban az
Lngk-T dvezetben a beépithetéségnél felsé
indexben megjeldlt tdmbtelek fogalmanak
pontositasa.

A modositas leirasa

A hatalyos HESZ 1. melléklete az Lng épitési
Ovezet beépitettségénél rogzitett elbirasa: ,A
megengedett legnagyobb beépitettség értéke a
tdombtelek egészére értendd és igazolandd.” A
tdmbtelek fogalma a HESZ-ben nem rdgzitett.
Az elbirassal régzitett szabalyozasi szandékot
megvizsgalva, és Osszevetve az O&vezetek
elhelyezkedésével, és a garazsok létesitésével
kapcsolatos elvarasokkal, a médositas soran az
el6iras torlésre kerll. Ennek eredményeként az
el6irasokat az adott telekre kell értelmezni,
mind minden egyéb telek esetében.

00 A megengedett legnagyobb beépitettség értéke a tombtelek
egészére értendd és igazolandd

tervezett rendelkezés

Szerkezeti tervet érint nem




Modosito

inditvany Erlnt’ett Inditvanyozé hatalyos rendelkezés
. szelvény
sorszama
5 ) Hivatalbol HESZ 1 melléklet

(Beépitésre szant teriletek dvezeti paraméterei)

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Uh-T 6vezetben (Kisbattyani halastavak
mellett) a telekméret 500m?, telekszélességi

P . e AR Az egyes teleknagysaghoz megengedett
e!0|ras ehhez a szamhoz a kilon tablazatban legkisehb srélesség™™
nincs. Telek
teriilet Legkisebb szélesség
(m?) (m)
Y4 o] SZ IKR
100 8 - -
400 12 14 14 -
600 16 16 16 16
; L . . 700 18 18 18 18
A moédositas leirasa 800 18 18 18 13
900 18 18 18 18
1000 20 20 20 20
.. . . L. 1500 - 20 20 -
Uh-T  6vezetben (Kisbattyani halastavak 2000 - - 30
mellett) a minimalisan alakithatd telekméret 1888 - - jg
500m2. A HESZ 1. szamu mellékletében 10000 . . 100

tablazat roégziti az telekteriletek esetében a

kialakithatd telek legkisebb szélességét. E tervezett rendelkezés

tabldzatban az  500m2 telekterulethez
vonatkoz6 sor, érték nem szerepel. A
telekalakitasok soran felmerllt az igén a Az egyes teleknagysaghoz megengedett legkisebb
minimalis szélességi érték meghatarozasara. szélesség
Ennek megfeleléen a tablazat Gj sorral egészul Telek
ki, melyben régzitésre kertl, hogy oldalhataron teriilet Legkisebb szélesség
allé beépités esetén a minimalis telekszélesség (m?) (m)
13m, szabadon allé beépités esetén 15m. 7 0 S7 IKR
100 8 - - -
400 12 14 14 -
600 16 16 16 16
500 13 15 -
700 18 18 18 18
800 18 18 18 18
900 18 18 18 18
1000 20 20 20 20
1500 - 20 20 -
2000 - - 30 -
4000 - - 30 -
5000 - - 50 -
10000 - - 100 -

Szerkezeti tervet érint nem




Moédosité .
inditvany Erlnt’ett Inditvanyozé hatalyos rendelkezés
. szelvény
sorszama
7. Lakoteriiletek (L)
3. - Hivatalbdl 7.5

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A telken elhelyezhetd rendeltetések szamat
megfogalmazni. (kertvarosias laké, Gduld)

A modositas leirasa

A telken elhelyezhet6 rendeltetések szamara
vonatkozolag a megjeldlt épitési dvezetekben a
hatalyos HESZ rendelkezést nem tartalmaz.
Kiegészitése javasolt.

A modositas soran a kertvarosias
lakoteriletekre vonatkozdan rogzitésre kerdl:

1500 m2 telekméret nagysagig kialakithaté
elhelyezhet6 rendeltetési egységek szama
legfeliebb 2, 1500 m2 feletti telekméret
esetén legfeljebb 4 lehet.

A hétvégihazas uduléterlletekre vonatkozdan
rogzitésre kerdl:

Az Uh épitési 6vezetben a kialakithatd
rendeltetési egységek szama legfeljebb 2
lehet.

1)

@)
)

(4)

()

(6)

()

®)

A teriiletek elsdsorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgalnak, de
elhelyezhetd mas az OTEK vonatkozo paragrafusaiban megengedett
funkcioju épiilet is az ott meghatarozott feltételekkel. Falusias és
kertvarosias lakoteriileten telkenként legfeljebb 2 lakas 1étesithetd.
Kivételt képez ez alol a szabaly alol az az eset, amikor ezen
lakoteriileteken a meglévo oktatasi, egyhazi vagy mas kozcélu épiilet
atalakitdsaval kivannak létrehozni lakoéépiiletet. Ebben az esetben
lak4sonként legalabb 20m? zoldfeliiletet kell biztositani.

Falusias, kertvarosias lakoteriileten lizemanyagtoltd allomas nem
1étesithetd.

A teriiletek épitési Ovezetein az épitési telkek kialakitadsa soran
alkalmazhato legkisebb telekméreteket, a eldirt beépitési modjat,
legnagyobb beépitettségét és a legkisebb zoldfeliileti aranyt, tovabba
a megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az 1. szamu
melléklet tartalmazza.

Lakotertileten — a foépiileten - a tetéfedés anyagaként hullampala, és
fém-, ill. iivegszal-erdsitésti miianyag hullamlemezfedés — a cserepes
rajzolatl lemezfedés kivételével - nem 1étesithetd.

A nagyvarosias lakoteriiletekre vonatkozo el6irasok:

- a teriiletre vonatkozo épitési paramétereket e rendelet 1. szamu
melléklete tartalmazza

- 1j 6nallo garazsépitmény csak az Lngk 6vezetben 1étesithetd

- légkondicionald berendezés loggiaval rendelkez6 lakas esetében
csak a loggia takarasaban helyezhet6 el

A kertvarosias lakotertiletekre vonatkozo eldirasok:

- a teriiletre vonatkozo épitési paramétereket e rendelet 1. szdmu
melléklete tartalmazza

- meglévd, mar beépitett teriileteken csak magastetd 1étesithetd, 35-
45° tetShajlassal :

A falusias lakoteriiletre vonatkozo el8irasok:

a) ateriiletre vonatkozoé épitési paramétereket az 1. szamu
melléklet tartalmazza,

b) meglévs, mar beépitett teriileteken csak magastetd
1étesithetd, 25-45° tet6hajlassal,

C) gazdasagi célu épiiletek esetében a megengedett atlagos
épitménymagassag 4,5 méter lehet. Abban az esetben, ha a
telek azon részén ahova az épiilet kertil, a tereplejtés 10 %
vagy annal nagyobb, a megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 5,0 m lehet.




hatalyos rendelkezés

Szerkezeti tervet érint

nem

9. Udiiléteriiletek (U)

9.§
(1) Az idiil6teriileten a kovetkezd teriiletek talalhatok: }
iidiiléhazas teriilet Uii
hétvégi hazas teriilet Uh

()

®3)

(4)
()
(6)

()

(8)

(9)

Az UhK1 épitési 6vezetben a telekegyesités kivételével telekalakitas
nem végezheto.

Az Uiie oOvezet idiildhelyi ellatdsi létesitmények, épitmények
elhelyezésére szolgal. A teriileten - az Uiie-T1 Ovezet kivételével —
iizemanyagtolté allomas nem létesithetd.

Az idil6teriileteken személygépkocsi-tarold 6nallod épiiletként nem,
csak a f6tomeggel egybeépitetten 1étesithetd.

Az Uhl és Uh2 épitési vezetben — amennyiben erre legalabb 600m?
teriilet(i telek all rendelkezésre, vagy az el6zetesen kialakitasra keriilt
— lakéépiilet is épithetd.

Az udiléteriiletekre vonatkozo tovabbi elirasokat jelen rendelet 1.
sz. melléklete tartalmazza.

Az Uh jelil teriilet azon 6vezeteiben, ahol az 1. szamu mellékletben 6
m az ¢épitménymagassag, az épiilet utcafronti homlokzatanak
magassaga nem lehet tobb 6,0 méternél. Ez a homlokzati magassag
csak abban az esetben engedheté meg, ha a telek azon részén, ahova
az épiilet kertil a tereplejtés nagyobb 15 %-nal. Ahol a lejtés a 15 % -
ot nem éri el az épiilet utcafronti homlokzatanak magassag csak 5,0
m lehet.




tervezett rendelkezés

7. Lakoteriiletek (L)
7.8

(1) A teriiletek elsdsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak, de elhelyezheté mas az OTEK vonatkozé paragrafusaiban
megengedett funkcidju épiilet is az ott meghatarozott feltételekkel. Falusias és kertvarosias lakoteriileten telkenként legfeljebb
2 lakas 1étesithetd. Kivételt képez ez aldl a szabaly aldl az az eset, amikor ezen lakoteriileteken a meglévé oktatasi, egyhazi
vagy mas kozcélu épiilet atalakitasdval kivannak létrehozni lakoépiiletet. Ebben az esetben lakdsonként legalabb 20m?
zoldfeliiletet kell biztositani.

)
(3) Falusias, kertvarosias lakoteriileten lizemanyagtolté allomas nem létesithetd.

(4) A teriiletek épitési Ovezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhatd legkisebb telekméreteket, a eldirt beépitési
modjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb zoldfeliileti aranyt, tovabba a megengedhet6 legnagyobb
épitménymagassagot az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(5) Lakoteriileten — a féépiileten - a tetéfedés anyagaként hullampala, és fém-, ill. tivegszal-erésitésii miianyag hullamlemezfedés
— a cserepes rajzolatu lemezfedés kivételével - nem 1étesithetd.

(6) A nagyvarosias lakoteriiletekre vonatkoz6 eldirasok:
- a teriiletre vonatkozd épitési paramétereket e rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza
- 1j 6nall6 gardzsépitmény csak az Lngk 6vezetben létesithetd
- légkondicionald berendezés loggiaval rendelkezd lakas esetében csak a loggia takarasaban helyezhet6 el

(7) A kertvarosias lakoteriiletekre vonatkozoé el6irasok:
a) a teriiletre vonatkozo épitési paramétereket e rendelet 1. szama melléklete tartalmazza
b) meglévd, mar beépitett teriileteken csak magastetd létesithetd, 35-45° tet6hajlassal *
c) 1500 m? telekméret nagysagig kialakithat6 elhelyezhetd rendeltetési egységek szama legfeljebb 2, 1500 m? feletti
telekméret esetén legfeljebb 4 lehet.

(8) A falusias lakoteriiletre vonatkozé eldirasok:
d) ateriiletre vonatkozoé épitési paramétereket az 1. szamu melléklet tartalmazza,
e) meglévd, mar beépitett teriileteken csak magastet6 1étesithetd, 25-45° tetdhajlassal,
f) gazdasagi célu épiiletek esetében a megengedett atlagos épitménymagassag 4,5 méter lehet. Abban az esetben, ha a
telek azon részén ahova az épiilet keriil, a tereplejtés 10 % vagy annal nagyobb, a megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 5,0 m lehet.

9. Udiiléteriiletek (U)

9.8
(1) Az udilétertleten a kovetkez6 teriiletek talalhatok:
iidiiléhazas teriilet Uii
hétvégi hazas teriilet Uh

(3) Az Uiie dvezet udiildhelyi ellatasi létesitmények, épitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten - az Uliie-T1 ovezet
kivételével — lizemanyagtoltd allomas nem létesithetd.

(4) Az Uh épitési 6vezetben a kialakithaté rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 lehet.
(5)
(6) Az udildteriileteken személygépkocsi-tarold 6nallod épiiletként nem, csak a fotomeggel egybeépitetten 1étesithetd.

(7) Az Uhl és Uh2 épitési vezetben — amennyiben erre legalabb 600m? teriiletii telek all rendelkezésre, vagy az eldzetesen
kialakitasra keriilt — lakoépiilet is épithetd.

(8) Az udiildteriiletekre vonatkozo tovabbi eldirasokat jelen rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

(9) Az Uh jeli teriilet azon dvezeteiben, ahol az 1. szama mellékletben 6 m az épitménymagassag, az épiilet utcafronti
homlokzatanak magassaga nem lehet tobb 6,0 méternél. Ez a homlokzati magassag csak abban az esetben engedheté meg, ha
a telek azon részén, ahova az épiilet kertiil a tereplejtés nagyobb 15 %-nal. Ahol a lejtés a 15 % -ot nem éri el az épiilet
utcafronti homlokzatdnak magassag csak 5,0 m lehet.




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
4, 8. Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Szilvas, Marcius 15. utca keleti felén garazsok.
Lngk kijelolése Lke helyett

A modositas leirasa

A hatalyos terv az érintett tertletet kertvarosias
lakotertletbe sorolta. Az érintett ingatlanokon -
keleti és nyugati felén — a tényleges hasznalat
a gépjarmtarolas, amely a tovabbiakban is
realis szandék. Lakotelkek kialakitasara a
terilet kevésbé alkalmas.

A modositas soran a 3800/1, 3800/5-6, 3800/8,
3800/10-18 hrsz-u telkek 6vezete Lngk-T jell
Ovezetbe kerll atsorolasra, mely alkalmas
tovabbi garazsok létesitésére, valamint az
Ovezeten belul jeldlésre kerult a garazsok
kialakitasara alkalmas épitési hely.

A szabalyozasi terv jelmagyarazata kiegészilt
az épitési hely elemével:

¢épitési hely

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen



http://www.komloonk.hu/userfiles/fajlok/Arnold%20Andi/rendez%C3%A9si%20ter%20m%C3%B3d/SZ-2%2008%20-%20Belv%C3%A1ros%20kelet_180920.pdf

Hatalyos szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Modosito

inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
5. 9. Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Gesztenyés mivel6dési haz melletti Z déli
iranyu kikotésének biztositasa.

A modositas leirasa

Gesztenyés mivel6dési haz melletti Zoldterilet
déli iranya kikotésének biztositasa.

A mivel6dési haz (hatalyos terven 153 hrsz)
ingatlanat érintéen telekalakitas tortént. A
telekalakitas célja, hogy az ingatlan
értékesitheté legyen ugy, hogy a mogotte
talalhaté zoldterilet déli iranyd kapcsolat
megmaradjon.

A modositas soran a telekalakitasi szandéknak
és a telepllésrendezési céloknak megfelelGen,
a 153/2 hrsz-U ingatlan zdldteriletbe ker(l
atsorolasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Modosito

inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
6. 3. Kalamar Jozsef

Inditvany rovid tartalma, helyszine

1636, 1635 hrsz-U jelenleg Zoldterulet
besorolasu terilet tényleges hasznélat szerinti
modositasa Mke-re

A modositas leirasa

A mddositas soran a 1636, 1635 és 1634 hrsz-
U jelenleg Zoldterilet besorolasu terllet
tényleges hasznalat szerint Mke
(mezbégazdasagi kert terilet) 6vezetbe keril
atsorolasra. Az érintett, lakoterlletek mogotti,
nehezen megkodzelitheté  ingatlanok a
kdzfunkcio ellatdsara kevésbeé alkalmasak. A
terulet, dvezet fenntartasa nem indokolt.

A HESZ és a szabalyozasi terv ésszhangjanak
megteremtése érdekében a szabdlyozasi
terven és a HESZ-ben a kertes mezégazdaséagi
terlletek jeldlése nem azonos. A maddosias
soran ezért a HESZ 5.§ (1), 22.§ (1) és 26.§
megjelend Mk Ovezeti jel Mke-re valtozik,
mellyel az 6sszhang megteremtédik.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen

/







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
7. SZ-1 Klész Ferenc

Inditvany rovid tartalma, helyszine

083 hrsz.-u ingatlanon naperé6mid (kiser6ma)
megvalodsitasa tervezett, a rendezési terv
szerinti Eg (ingatlan nyilvantartas szerint gyep,
legeld) Ovezetének modositasa Kkn
(kGlonleges beépitésre nem szant napelem
park dvezetre.

A modositas leirasa

A rendezési terv szerinti 083 hrsz.-u Eg
(ingatlan nyilvantartas szerint gyep, legel6)
Ovezeti besorolasu ingatlanon a tulajdonos
napelem park létesitését tervezi, jelen
modositassal cél az OTEK 115.§ (2) bekezdése
szerinti Uj allapot rendezése, a terllet - Kkn -
kiulénleges beépitésre nem szant napelem park
tertlet dvezetbe sorolasa.

Az Erdd Adattar nyilvantartasa szerint a 083
hrsz-u ingatlan erdétag, erddrészlet
nyilvantartasu, azonban nem tartozik a BMTrT
kival6 terméhelyi  adottsagu  erdéterilet
Ovezetébe.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
8. 11. Autdkar Kift.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A 2016-ban modositott 1520/29 hrsz-u telek
ismételt bdévitése tervezett. Ovezet Z1-rél,
Gksz-re médosul.

A modositas leirasa

A 2016-ban modositott 1520/29 hrsz-u telek
ismételt bdvitése a vele szomszédos Z1
besorolasu terllet ,rovasara” tervezett. A volt
Agip kut terlletén a telephely kialakitasa
megindult. A kérelmezd épitési szandékot nem
jelzett, az épitési vallalkozasahoz szikséges
épitbanyag-és gépjarmilparkolasi igényéhez
szlkséges a terilet bdvitése.

A funkci6 valtas illetve az épuletb8vités okan a
telek tovabbi — kdzel 1100 m2 -es - bdvitése valt
szikségessé, a terlletrész Z1 besorolasa
Gksz-re mdodosul, azonban a terilet be nem
épithetd teriletként kertlt szabalyozasra. A
zoldterllet tényleges rekreacios funkciéval nem
rendelkezik (tdvlatban sem varhato), a vizfolyas
menti zéldfellleti halézatban van szerepe. A
szabalyozasi elbirdsokkal a teruletrész a telek
részeként hasznalhatd lesz, beépitésre nem
lesz lehet6ség. A telek zoldfeluleti fedettsegét
javasolt itt biztositani.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
9. 6. Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Mecsekfalu dél-nyugati részén az ingatlanok
hatsé telekrész megkozelitésének
felllvizsgalata, rendezése. (Erintett ingatlan:
1545/12 illetve 1574/6-/8)

A modositas leirasa

A modositas soran Mecsekfalu varosrész
délnyugati, még be nem épitett lakéterileteinek
tervezett kozuti megkozelitése és javasolt
telekfelosztasa fellilvizsgalatra kerlt. A falusias
lakotertlet peremén elhelyezkedd, belterileti,
beépitetlen teriletek kertvarosias lakéterlletbe
soroltak.

A hatalyos telepulésrendezési tervek a terulet
feltarasara javaslatot tesznek. A tervezett Uj
Utszakasz realitdsa csekély, kialakitasat a
terepadottsagok nehezitik, indokoltsagat is
javasolt felllvizsgalni.

A mobdositds soradn, a kertvarosias tertlet
beolvad a szomszédos falusias lakotertiletbe, a
feltard, kiszolgald ut elhagyasaval, az érintett
ingatlanok  Ujraosztaséaval uj, realisan
beépithets lakételkek alakithatok ki, melyek a
meglévé (de fejlesztendd) kiszolgald utrol
megkozelithetdk lesznek. A tOmbbelsé dél
irdnyu megkozelitését biztositd zsakutca végén
gépjarmi megfordulasat biztosité tertlet ker(lt
kiszabalyozasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
10. 6. Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Kortvélyes, Nagyszantd utca végén tervezett
garazssor terulet felllvizsgalat, a tervezett
sport- és szabadidds terllet rendezése.

A modositas leirasa

Kortvélyes, Nagyszantd utca végén tervezett
garazssor terlleten 6nkormanyzati palyazat
keretén belll sportpalya létesitése tervezett,
mely terlleten a hatalyos terlletrendezési
tervek garazssor elhelyezésére alkalmas
Ovezet van Kkijelélve. Az Lngk dvezet torlésével
a sportpalya megvalosithatova valik. A
garazsépitésre alkalmas terilet a jeldlt helyen
nem indokolt, a terlletrész ma is zdldteruletként
hasznalt, jol kapcsolodik a vizfolyds menti
zoldfellleti folyoséhoz.

A tertlet a 2018. évi 1. szdmu mdbdositasi
csomag biolégiai aktivitasérték
visszapétlasanak fontos helyszine (29/A.
inditvany), mely soran a nagyvarosi lakétertlet
zoldteruletbe kerul atsorolasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
11. SZ-1 Bruchner

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Doézergardzs kornyezetében telekalakitas, Uj
Ovezeti besorolas.

A modositas leirasa

A magantulajdona, egfykori ,dézer garazs”
épulet hasznositasanak illetve a rendezési terv
altal tervezet kozterilet alakitas 6sszhangjanak
megteremtése szikséges. A tulajdonos a
terlleten all6 épilet hasznositasat tervezi. a
barnamezds terllet hasznositasat a hatalyos
telepuilésrendezési tervek nem rendezik. A
modositas soran, a tavlati kdzlekedési terulet
nyomvonalanak, teriletigényének figyelembe
vételével, a tertilet Gksz-R3 jelli 6vezetbe keril
atsorolasra (Uj beépitésre szant tertlet).

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
12. 2. Appl Gabor

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Mecsekjanosi jelenleg Zoéldterllet rendezése
tényleges hasznalat szerint — Mg-be 2603, 2602
hrsz.

A modositas leirasa

Az érintett ingatlanok (2603, 2602 hrsz)
kézfunkcidju hasznalatat, kdzpark kialakitasat
Onkormanyzat nem tervezi. Tulajdonos az
ingatlant kertes mez8gazdasagi teriletként,
csemetekertként hasznositana a jovében.

A terilet fekvése és adottsagai az épitést nem
teszik lehetévé. A Zoldterllet besorolasu
magan ingatlanok tényleges hasznalat szerinti
Ovezeti 6sszhangjanak megteremtése javasolt.
A mobdositas soran az ingatlanok nem
beépitheté kertes mezbgazdasagi teriletbe,
Mke-0 jell dvezetbe keriilnek.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen

/







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Modosito

inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
13. 14. Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Sikonda udulétertlet —Cinege kdz, Rigd kdz —
kozlekedési teriileteinek rendezése, UH-K1
épitési Ovezet telekalakitasra vonatkozé
korlatozasanak médositasa, telekmegosztas

A modositas leirasa

Sikonda uduléterllet —Cinege koz, Rigd koz —
kozlekedési tertletei a valos terllethasznalat
szerint kerult rendezésre. Ahol a
terepadottsagok nem teszik lehetévé a
kiszolgalo utak (Rigo koz, Kakukk koz) kikotését
a féutra, ott a kdzlekedési teriiletek Uh teriiletbe
kertltek atsorolasra.

Az (duldtelepet  déli  iranybdl  hatarold
zoldterulet a természetben az uduléingatlanok
megkozelitését szolgald ut. E teruletek
kozlekedési terlletbe kerlilnek atsorolasra,
mely feltd&r6 Gtként biztositia a telkek
megkdzelithetdségét. itt az ut kialakitasdhoz, a
biztonsdgos megkdzelités feltételei adottak.
Azokon az utcavégeken, ahol tovabbi telkek
kialakitasara ad lehet6séget a kialakult allapot,
ott az utca 10,0 méteres szélességét
meghagyva javasoljuk az udilShely kibdvitését.

Az UH-K1 épitési Ovezet telekalakitasra
vonatkoz6 korlatozasanak, a HESZ 9.§ (2)
bekezdése torlésre kerul.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
14. SZ-1 Kalamar Jozsef

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A magantulajdond  ingatlanon  huzédé
tavhévezeték terliletének rendezése, (j terdlet-
felhasznalas kialakitasa.

A modositas leirasa

A magantulajdonu — 0626/5 illetve 0628 hrsz.-u
- ingatlanon huzédé tavhévezeték terilete
rendezésre kerll, a tavhé és egyéb kdzmi
vezetékek terlletigénye szerint az érintett
terllet k6zlekedési és kézmiuterulet dvezetébe
keril atsoroldsba. Tovabbi tertletek maradnak
a tényleges hasznalat szerinti
mez8gazdasagidvezetben.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
15. SZ-1 Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Szeméttelep 0132 hrsz.-en allé hulladékudvar
terilet-felhasznalasanak rendezése

A modositas leirasa

2010-ben a komléi Képvisel6-testilet a 0132
hrsz-u egykori szemétlerako telep
rekultivaciojat koveté igénybevett terlletek
rendezésérdl dontott. A fenti szandék okan a
2013-14-es mobdositas sordn a 0130, 0132
hrsz-0 ingatlanok Ev - védelmi erdd
tertletfelhasznalasra modosultak.

Ezen id6ben a 0132 hrsz-u ingatlan déli részén
talalhatdé hulladéklerakd telep mar mikodott,
azonban az ingatlan nyilvantartas szerint annak
helye nem volt tisztazott, a fenti médositas nem
vette figyelembe.

Az eltérés rendezésére az érintett terllet a
jogszerl mikddés érdekében 6sszhangot kell
teremteni a jelenlegi hasznélattal. A 0132 hrsz-
U ingatlan déli telekrésze Kh, azaz
hulladékgazdalkodasi Ovezetbe kerult
atsorolasra, mely a hasznalat hosszu tavu
mikodését biztositja.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen

/










Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
16. 9. Haraszti Attila

Inditvany rovid tartalma, helyszine

249/4 hrsz.-u ingatlan atmindsitése Gksz-re

A modositas leirasa

A kérelmezb tulajdonat képezd ingatlan dél-
nyugati része zoldterlletbe sorolt. A terllet
kisajatitasa kozcélra nem indokolt,
onkormanyzatnak nem célja. A zodldterllet
besorolasi magantulajdonu ingatlanrész az ut
menti szolgaltatas telepitésére alkalmas.
Tulajdonos szandéka ezzel egybevag. A
modositas soran a terllet Uj 6vezeti besorolasa
Gksz-R2

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Modosito

inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
17. 8. Nagy Katalin

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Tancsics M. u.6/b 3623/3 vasarlasi szandék,
modositas lakoéra

A modositas leirasa

A kérelmezd tulajdonat képezé ingatlannal —
Tancsics M. u. 6/b, 3623/3 hrsz. — szomszédos
kozterllet  (gyalogut, lépcsésor) altala
gondozott rézsljének vasarlasi szandékat
kezdeményezte. A rézs(i az érintett ingatlanhoz
tartozé elem, koézlekedési terlletben tartasa
nem indokolt, nem sziikséges. Az érintett
szakaszon a kialakult gyaloguthoz,
lépcsésorhoz a modositassal fennmaradd
tertlet is elegendé.

A modositas soran az érintett kdzlekedési
terilet részlet Lke, kertvarosi lakéteruletbe
kerdlt atsorolasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
18. 8., 13. KOKA Kit.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Bajcsi Zs. 929, 928 Lke-bél, Vt-be soroldsa

A modositas leirasa

A Tulajdonos. a 929 illetve 928 hrsz.-u
ingatlanok dvezeti besorolasanak modositasat
kezdeményezte. Az érintett ingatlanokon
egyhazi épitmények allnak. A vegyes Ovezetbe
sorolasa Osszhangban van a tényleges
hasznalattal. A terlletet a telepllésszerkezeti
terv vegyes Ovezetbe is sorolja, a szabalyozasi
terv ettél eltér6en Kertvarosias lakéteruletbe
sorolt.

AVt dvezet 6sszhangban van, a kozeli kbatrakd
mikodés soran figyelembe vett
terllethasznalattal is.

A moddositas soran a szabalyozasi terven a Vit
Ovezeti besorolas visszadllitasra kertlt.

A hatdlyos szerkezeti terv a teriletet
telepuiléskozponti vegyes teriletbe sorolja, igy
annak médositasara nincs szikség.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
19. 4. Csermar Zsolt

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Gksz-R2 dvezet beépithetbségének 35%-rol,
50%-ra emelése (2946/4 hrsz.)

A modositas leirasa

A modositas figyelembe veszi a meglévd
beépitést, és segiti a kisméretli, beépitetlen
ingatlanok hasznositasat.

Az érintett ingatlan nem felel meg a Gksz-R1
Ovezetben meghatarozott minimalis
telekméretnek. A moédositas soran, a 2946/1,
2946/6, 2946/4-5 hrsz.u telkek Gksz-R1
Ovezetb8l Gksz-R2  Ovezetbe  kerlinek
atsorolasba, mely 6vezet a telekméretben tér el
a Gksz R1-t6l, és a beépithetéség a kiméreti
telkek hasznosithatésaga érdekében 35%-rol
50%-ra véltozik.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint nem




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozo atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
20. 21. 6., 11. Kalamar Jozsef

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Nagyrét u. gazdasagi Gip tertletek telekméretének
csOkkentése 5000 m2-re illetve a szélességi
méretet tartalmazé tablazat 100m tdrlése,
épitménymagassag novelése.

A modositas leiras

A moébdositassal érintett terllet egy része mar
beépllt. Az egykor o6nkormanyzati tulajdonu
gazdasagi terliletekre a befektetdk a kisebb
telekméret kialakitas igényével jelentkeztek, és a
varosban elfogytak az értékesithetd gazdasagi
terlletek. Ezen felll csarnok daru épitése miatt
szlkségessé valt az épitménymagassag névelése
is. A modositas soran az érintett gazdasagi tertlet
Gi T2 SZ 6vezet eldirasai a HESZ 1. szamu
mellékletében az alabbiak szerint mddosul:
minimalis telekméret 10 000 m2-r6l 5000 m2-re,
legmagasabb épitménymagassag 9,0 m-rél 12,5
m.

A telekmérek kialakitasara vonatkozé tablazat
utolsé soraban megjelend 10.000 m2-es telekméret
kialakitasra vonatkozé legkisebb szélesség
meghatarozasa torlésre kerul.

Az egyes teleknagysaghoz megengedett legkisebb
szélesség
Telek teriilet Legkisebb szélesség
(m?) (m)
Z 0 SZ IKR
100 8 - - -
400 12 14 14 -
600 16 16 16 16
500 13 15 -
700 18 18 18 18
800 18 18 18 18
900 18 18 18 18
1000 20 20 20 20
1500 - 20 20 -
2000 - - 30 -
4000 - - 30 -
5000 - - 50 _
10000 - - 100 -
Terii Ovezet Beépit | Legkisebb | Beépit | Ep.
let ési teleka. ettség | mag.
felh mod (m?) % (m)
aszn | ove- | betii | sor-
alas | zet | -jele | szama
K 600 35 9,0
R 1 SZ 1000 50 12,5
Gi 2 SZ 5000 50 12,5
1 SZ 4000 50 9,0
T 2 10-000 95
Sz 5000 50 12,5

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szabalyozasi terv

A telepiilés Gi T2 6vezetébe tartozo tovabbi teriiletek




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
22. 6. Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Davidfoldi Iskola Ovezeti besorolasanak
modositasa Gksz-re

A modositas leirasa

A Davidfoldi iskola megsziinésével az épllet Uj
funkcidja szerinti tevékenység — dsszeszereld
Uzem - a jelenlegi Lke besorolasu 6vezetben
nem végezhetd. Az dnkormanyzati tulajdonu
telken a varos vallalkozasa — manufakturalis
0sszeszereld mihely- mikddik, ahol a telephely
engedély valtozas miatt szikségessé valt az
Ovezet hatalyos  allapotnak  megfeleld
aktualizalasa. A hasznalatnak megfeleld
Ovezeti 6sszhang megteremtése érdekében a
tertlet besorolasa Gksz-re médosul.

A szomszdos lakéteriiletek  védelmének
érdekében a HESZ 10.§ (6) bekezdése
kiegészitésre kerult:

"(6) Gksz-R1 bvezetben csak lakékbrnyezetet
nem zavaré tevékenység folytathato."

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
23. 9. Muszmann Adam

Inditvany rovid tartalma, helyszine

patak Uj nyomvonala szerinti dvezeti hatér és
besorolas moédositas

A modositas leirasa

A Patak meder athelyezésre kerilt, az érintett
ingatlan észak-keleti oldalara. Ennek
megfeleléen a terllet-felhasznalasok, Gvezeti
besorolasok mobdositasa szlkségszerli. A
modositas soran, a vizgazdalkodasi terlet,
Ovezet és a lakoterilet hatarai pontosodnak,
valamint rogzitésre keril az ingatlan
megkozelitését szolgalo ut is.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Modosito

inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
24, 6. Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Bartok Béla utcai teleksor hatsé telek
kiegészités

A modositas leirasa

A Barték Béla utca északi telkeinek
hatsékertjéhez csatlakozé — rendezési terv
szerint napelem park -, &6nkormanyzati
tulajdonu terlletrészt, a szomszédos
tulajdonosok hasznaljak.

A napelempark terlleti igénybevételének
tisztazasa, vagyis a kialakult telekhatarok
lehet8séget adnak a helyzet rendezésére. A
rendezési iranya, hogy a szomszédos
tulajdonosok telekalakitasokkal birtokba
vehessék az alaluk ma is hasznalt
terlletrészeket.

E lehet6ség megteremtésére az érintett
terlletrész (a terlleten athalado
szennyvizvezeték nyomvonaldnak figyelembe
vételével) Lke, kertvarosi lakéterlletbe olvad.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Modosito

inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
25. 13.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A 953 hrsz-0 ingatlant érintd Lke O&vezet
bévitése a szomszédos 943/2 hrsz-u ingatlan
terhére

A modositas leirasad

A 953 ingatlanon allé ikerhaz egyik lakasanak
tulajdonosa az ingatlan megosztasat
kezdeményezte. A telek megosztasanak alapja
a telekhasznalat, mely alapjan a déli lakas
tulajdonosahoz tartozé telekrés elmarad az
ovezetben kialakithatd minimalis telekmérettdl.
Ennek érdekében kezdeményezte, hogy a telek
déli iranya bdvitésével az el6irasoknak
megfelel6 méreti telek kialakulhasson.

A zoldterilet a meredek terepadottsagok
alapjan tényleges zoldtertileti hasznalatra nem
alkalmas. A teruleten tavhOvezeték s
keresztilhalad, melynek nyomvonalat a
telekalakitas figyelembe veszi.

A modositas soran, a lakoterulet a zoldterilet
irAnyaban, kdzel 200m2 terulettel nd.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen

/
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Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
26. 7., 8. Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Vasarcsarnok elétti kdzterllet és szabalyozas
rendezése a tényleges allapot szerint

A modositas leirasa

A vasarcsarnok palyazati forrasbdl valo
megujitasanak el6készitése folyamatban van.
A tervezett fejlesztés rendezi az épiilet
hasznalatat, és nagyobb kdrnyezetét is.

A tervkészités ravilagitott arra, hogy a
tényleges telekhatarok, a hasznalat és a
telepulésrendezési tervek nincsenek
0sszhangban. A tervezés soran vilagossa valt a
terlletek jovBbeni hasznalatanak hatara is. A
modositas soran, a kdzterulet hatara rendezédi,
a kdzlekedési tertlet néd.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
27. 8. Bischop Balazs

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Az egykori Hétdomb panzié éplletének uj
hasznositasa okan a telek rendezése merdlt fel,
amely a kdzteriletet is érinti.

A modositas leirasa

Az érintett panzio atalakitas alatt all. Az évek
6ta hasznalaton kiviili épulet Gj funkciora talal.
A tényleges terllethasznédlatok és a
telepllésrendezési tervben rogzitettek eltérnek
egymastol. A kdzlekedési terlilet hasznalatahoz
szlkséges terlletigény tisztazasa
eredményeként a terveken  bemutatott
terilethasznalati, o6vezeti hatar véltozas
végrehajthatd. Az épllet eltti tamfal terllet
kozlekedési kozteriletbdl a panzié dvezetébe
(Vt) kerUlt atsorolasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv







Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
28. 6. Farag6 Endre

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Telek kiegészités — dvezet mdodositas a 1977
hrsz-u Mini Zoo bdvitése érdekében

A modositas leirasa

A néhany éve megnyitott Mini Zoo bévitése
tervezett amely a szomszédos, kuldnleges
napelempark Ovezeti besorolasu
onkormanyzati ingatlant érintené.

A napelempark létesitése e terilileten mar nem
realitds, a szomszédos terllethasznélat
bévitésének nincs akadalya.

A fennmaradé tertletrészt javasolt
zoldteruletként hasznositani.

A modositas soran ez kerul atvezetésre.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv







Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
29/A. 6. Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Bioldgiai aktivitésérték hiany visszapotlasa

A modositas leirasa

Koml6 2018. évi 1. szamu mébdositasai soran
keletkezett bioldgiai aktivitasérték hiany harom
helyszinen kerilt visszapoétlasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint

Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
29/B. 6. Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Bioldgiai aktivitésérték hiany visszapotlasa

A modositas leirasa

Koml6 2018. évi 1. szamu mébdositasai soran
keletkezett bioldgiai akrivitasérték hiany harom
helyszinen kerilt visszapoétlasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint

Igen

/




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv







Modosits | g ;e
inditvany . Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
29/C. SZ-1 Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Bioldgiai aktivitésérték hiany visszapotlasa

A modositas leirasa

Koml6 2018. évi 1. szamu mébdositasai soran
keletkezett bioldgiai akrivitasérték hiany harom
helyszinen kerilt visszapoétlasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint

Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
30. 7. Eller Janos

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Az egykori — mar nem mikdéd6é — viztarozéd
ovezeti besorolasanak moédositasa

A modositas leirasa

A kérelmez6 a tulajdonat képezb 2421 hrsz-u
ingatlan szomszédsagaban talalhato,
onkormanyzati tulajdonu — egykori viztarozo —
ingatlan megvasarlasat kezdeményezte. A
telek jelenleg Vizgazdalkodasi dvezetbe sorolt,
a rajta talalhato egykori viztarozé mitargy okan.
A térozd évtizedek o6ta mar nem mikodik,
miszaki allapot a funkciéra nem teszi
alkalmassa, a halozatban sincs szerepe. Ezért
az ingatlan Ovezeti besorolasanak
modositasanak akadalya nincs. A tervezett
épitési dvezet: Lk

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
31. 12. Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Gagarin iskolai ingatlan épitési dvezeti
besorolasanak modositasa.

A modositas leirasa

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv szerint, az
Iskola telkének épitési 6vezeti besorolasa — Ln
- nagyvarosi lakoéterllet. Ugyan az dvezetben a
kozintézmények elhelyezésre van lehetéség
ellenben az épitési paraméterek
kedvezbtlenebbek az intézmény szamara. A
modositas soran az ingatlan - a szomszédos
Szakiskolaval azonos Kézponti vegyes — Vk —
épitési dvezetbe kerlilt atsorolasra.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
32. 12. Andocsi Istvan

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Az egykori varroda terlletének bdvitése, az
épitési Ovezeti hatar rendezése

A modositas leirasa

A tulajdonos az egykori varroda
Ujrahasznositasat, az épllet megujitasat
tervezi, amelyhez az éplilethez tartozo ingatlan
rendezését kezdeményezte. A telek bévitéshez
az Ovezethatar moédositasa is szlkségessé
valik. A médositas soran a gazdasagi tertilet és
a lakaoterilet hatara moédosul.

Az Ovezetben csak nem zavaré hatasu
tevékenység végezhetd.

A szabalyozasi terven Uj kotelezd szabalyozasi
elemként megjelenik az épitési vonal a
modositassal érintett tertleten, mely biztositja
az utca beépitési vonaldnak megtartasat:

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
33. 7.,8. Hivatalbdl

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A belvaros tervezett kozterlleteinek
felulvizsgalata a buszpalyaudvar
kérnyezetében

A modositas leirasa

A buszpalyaudvar nyugati részén a hatalyos
szabalyozasi terven Uj kézlekedési nyomvonal
kialakitasa tervezett.

A Buszpalyaudvar megujitasat célzd palyazat
elékészitése, tervezése folyamatban van.

A tervezés soran a térség kozlekedési
kapcsolatainak fellilvizsgalata megtortént.

A tervezett kdzlekedési terulet kialakitasanak, a
kikbtésnek — a nyomvonalon futd tavhé vezeték
miatt — fizikai akadalya van.

Ennek ismeretében moddosul a terulet
kozlekedési haldézatanak tervezett kialakitasa.
A Kossuth Lajos utcara val6 kikétés megszinik,
ezzel az ut szerepe megvaltozik.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen




Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv




Hatalyos szabalyozasi terv

\ A\

Tervezett szabalyozasi terv

\ O\




Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
34, SZ-1 Stemmer Akos

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A tulajdonos telkének tényleges hasznalat
szerinti dvezeti besorolasa

A modositas leirasa

A kérelmez6 a Gadanyi Vendéghaz és Lovarda
tulajdonosa a vallalkozas fejlesztését tervezi de
a hatalyos terv szerint a terlilet — Eg - gazdasagi
erdébe sorolt. Cél a tervi hiba javitasa és a
hasznalatnak megfeleld, a mikodést, a
fejlesztést lehetévé tevd, Kildnleges terllet,
Ovezet kialakitasa.

A hatalyos HESz-ben meglévé Kr-T jelli 6vezet
a hasznalathoz illeszkedd.

Paraméterei:

min. telek: 20.000m2

beépitési mod: szabadonallé

Beépithetéség: v10%

max. épitménymagassag: 7,5m.

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv

Hlllll..'.‘.




Modosito

inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
35. Barta Sandor

Inditvany rovid tartalma, helyszine

HESZ hatsokertre vonatkozo eléiras modositas

A modositas leirasa

Volan Telep szomszédsagaban a beépitetlen -
Ev — Védelmi erd6terulet besorolasu témbbelsd
felé a kérelmez6 éplletbbvitési igényével
jelentkezett. A jelenlegi hatsokertre vonatkozo —
OTEK - el6irasok mellett a gazdasagi
tevékenység bbévitése nem megvaldsithatd,
ellenben a HESZ az eltéréseket szabalyozhatja.
Cél a beépitetlen terilettel szomszédos ipari
gazdasagi teriileteken a hatsdkertre vonatkozé
el6irasanak kedvezdbb rogzitése.

A moddositas soran a szerkezeti és szabalyozasi
terv kozotti ellentmondas feloldasaval, a Gksz
és Gip terlletek Ovezetek hataranak
pontositasaval, az érintett terllet Ovezeti
besoroldsa mddosult, mely kedvezébb
hatsokert kialakitdsat teszi lehetévé. (A 19.
szamu inditvany moédositasa soran valtozik a
Gksz-R2  ovezetre vonatkoz6  beépitési
szazalék, 35%-rol 50%-ra.)

alaptérképi allapot

Szerkezeti tervet érint Igen










Médosité .
inditvany Ermtgtt Inditvanyozé atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
36. SZ-1 Magyar Kézut NZrt.

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Koézterileti hatéar mddositas a Volgységi patak
bizonyos  szakaszainak = mederrendezése,
partfalmegtamasztasa céljabdél a koztertleti
hatar modositasa

A modositas leirasa

A kapott Kkisajatitasi hatarok alapjan a
telepllésrendezési terveken atvezetésre kerdlt
a patakmeder hatarainak kisebb modositasa.

Szerkezeti tervet érint Igen







Hatalyos szabalyozasi terv

Tervezett szabalyozasi terv
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04.HELYSZINI VIZSGALATOK ES LEGIFOTOK

Az alabbi légifotdk és helyszini fotdk bemutatjak a moddositassal érintett egyes
helyszineket.

4, sz. modositas

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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9. sz. modositas

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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13. sz. médositas

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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20., 21. sz. modositas

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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23. sz. modositas

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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27. sz. modositas

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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30. sz. modositas

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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32. sz. modositas

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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34. sz. modositas

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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05.KOZLEKEDES

Jelen modositasi eljaras az alabbi inditvanyok esetében érint kozlekedési terlletet: 13, 17,
23, 26, 27 és 33.

A Kkozlekedési terlleteket érintd6 modositasi inditvanyok esetében a modositas
atvezetésének alapja a szukséges kozlekedési vizsgalatok alapjan megfogalmazott
kozlekedésfejlesztési javaslat. Az alabbi leirasok a szabalyozasi tervek tervezett
modositasaban megfogalmazottak szakmai indoklasa.

13.sz inditvany
Sikonda Udl6teriilet —Cinege kdz, Rigo kdéz — kdzlekedési teriileteinek rendezése, UH-K1 épitési dvezet
telekalakitasra vonatkozé korlatozasanak modositasa, telekmegosztas

A sikondai Uduléterulet és a firdéhoz vezetd fout kozott jelentds szintkllonbeség
talalhatd. A szabalyozasi terven jeldlt Rigd kdz, Kakukk koz, Fecske koz kikdtése a Sikondai
utra a terepadottsagok miatt nem kivitelezhetd, eddig sem valdsult meg, igy szabalyozasi
szandékkeént valo fenntartasa, abrazolasa is indokoltatlan. Az udulételepen beluli kiszolgalo
utak Osszekottetését azonban célszeri megoldani, melyre a délen jeldlt zoldterulet
megoldast tud nyujtani. A tulajdonosok jelenleg is ezt a nyomvonalat hasznaljak. A
modositott szabalyozasi terven az utcak kozotti atjarhatésag érdekében 10,0 méter széles
kozterulet kerult kiszabalyozasra.

forras: Google

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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17.sz inditvany
Tancsics M. u.6/b 3623/3 vasarlasi szandék, modositas lakoéra.

A Tancsics Mihaly utca 6/b. haz elétti tdmfal a lakohaz tulajdonosanak érdekeit
szolgalja, és karbantartasat is maguk végzik. Mivel az onkormanyzat nem tart igényt a
tovabbiakban a mintegy kb. 25 m2-es terlletre, igy kozterlletbél vald kivonasat
kezdeményezte. Az érintett kdzteruleti rész egy Iépcsésor, a fennmaradé (legszikebb részén
is 7,0m) kozteruletsav elegendé.

23.sz inditvany
1545/12 és a 1521/68 terlileteket érint6 Gksz 6vezeti besorolas moédositasa Gi-T dvezetre

Az Engel Adolf utcaval parhuzamosan folyé patakmeder rendezése miatt a 300 hrsz-u
ingatlan kozutrol valé megkozelithetésége is valtozott. A hatalyos és kialakult allapotnak
megfelel6en az ingatlan északi oldalrél keril megkozelitésre egy 6,0 méter széles kiszolgalo
uton keresztil. Kiszabalyozasra is ez kerul.

forras: Google

forras: ekozmul/e-epites.hu
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26.sz inditvany
A Vasarcsarnok el6tti kdzterllet és szabdlyozas rendezése a tényleges allapot szerint.

A Vasarcsarnok melletti 3563 hrsz-u kozterulet egy része a hatalyos szabalyozasi terv szerint
vegyes terlletbe sorolt. A terllet jelenleg és tavlatban is parkoloterilet, igy annak
kozteruletbe sorolasa szukséges.

forras: ekozmu/e-epites.hu
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27.sz inditvany
Szabalyozasi vonal moédositas a 3643/2 és 3642 hrsz-u kodzlekedési terillet kozott

Az egykori Hétdomb panzi6 el6tti tamfal tertlet az épulet
tulajdonosanak érdekeit szolgalja, és a terulet tervezett
hasznositasanak okan azt a panziéhoz célszeri csatolni.

A terllet Ovezeti atsorolasaval nem valtozik a tényleges
kozlekedést biztosito terulet, az ut szélessége valtozatlan
marad.

A hatalyos szabalyozasi tervi allapot szerint a kozterulet
hatara az épulettel hataros, mely azonban kedvezdtlen
tulajdonosi allapot.

Az ut menti arok megtartasaval, és figyelembe vételével
a telek eziranyu bdévitése tamogathato, a kozlekedési
tertlet mikodését nem zavarja. A kozlekedési tertlet yj
hatara az épulettel 6sszefliggd tamfal hatarvonala.

33.sz inditvany

A belvaros tervezett kozterileteinek fellilvizsgalata a buszpalyaudvar kérnyezetében

A buszpalyaudvar nyugati részén a hatalyos szabalyozasi terven kozterulet alakitas tervezett.
A Buszpalyaudvar meguijitasat célzo palyazat el6készitése, tervezése folyamatban van.

A tervezés soran a térség kozlekedési kapcsolatainak fellilvizsgalata megtortént.

A tervezett kozlekedési terulet kialakitasanak, a kikotésnek — a nyomvonalon futé tavhé
vezeték miatt — fizikai akadalya van.

A felllvizsgalat soran megallapitast nyert, hogy a Kossuth Lajos utcara valo kikotés torlésre
kerllhet, valamint az Eszperantd tér és Bem Joézsef utca orszagos mellékut szerepe
okafogyotta valt. A buszpalyaudvart délrél megkdozelit6 Bem Jozsef utca szabalyozasi
szélessegeét 12,0 méterre csokkentettuk.

forras: ekozmu/e-epites.hu
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06.KOZMUELLATAS

Jelen eljarasban minden olyan esetben, ahol a megfogalmazott, vagy javasolt
modositas esetében a meglévé kozmivek nyomvonala, vagy tervezettek helyszikséglete a
modositas befolyasolo tényezéként felmertilt, megbizo onkormanyzat
kdzminyilvantartasabdl a szukséges részeket attekintettik, és modositasnal figyelembe
vettuk. A kozlekedési teruletet, terulet-felnasznalast, ovezeti elbirast érintdé modositasok
tobbségeében kisebb pontositasok, melyeknek kézmlvonzata érdemben nincs.

Az uj beépitésre szant teruletek esetében a kdzmihal6zatokhoz valé kapcsolédas
kozmifejlesztéseket jelenthet, melyek alapvetéen a rendelkezésre allé kdzlekedési célu
kozterlletek terlletén végrehajthaté. A meglévé kozmiahalézathoz valdé kapcsolodas
muUszakilg minden esetben megoldhato.

A kézmtérkép részletek (piros: villamos vezeték, sérga: szénhidrogén vezeték, kék: ivoviz vezeték, rozsaszin:
tavhvezeték, zold: hirkbzlési vezeték, barna: vizelvezetés):

5. sz. inditvany kozmiitérképe
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9. sz. inditvany ké6zmiitérképe

10. sz. inditvany kézmiitérképe

11. sz. inditvany kézmiitérképe
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13. sz. inditvany kézmiitérképe

14. sz. inditvany kézmiitérképe

15. sz. inditvany kézmiitérképe
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16. sz. inditvany kézmiitérképe

17. sz. inditvany kézmiitérképe

23. sz. inditvany kozmiitérképe
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25. sz. inditvany kézmiitérképe

26. sz. inditvany kézmiitérképe
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27. sz. inditvany kézmiitérképe

30. sz. inditvany kézmiitérképe

32. sz. inditvany kozmiitérképe
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33. sz. inditvany kézmiitérképe

34. sz. inditvany kézmiitérképe

07.TAJ-ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDTERULETEK

Jelen, a Komlé 2018. évi 1. szamu modositasi eljarasaban zoldterlletet, zoldfellletet,
az5, 6, 8, 10, 12, 13, 16, 23, 25, 29/A, 29/B és 33., erdbtertletet a 7, 15, 29/C és 34. szamu
modositasi inditvanyok érintenek.

A médositasok soran, a biolégiai aktivitasérték valtozasat, egyensulyanak fenntartasat kilén
fejezet mutatja be.

5. inditvany

153/2 hrsz-u teruleten tobb kézmilvezeték is fut, valamint az attdl északra esd zoldterulet
nem rendelkezik kozuti kapcsolattal, igy az ingatlan kozlekedési-és kozmuteruletbe vald
atsorolasa szikségszerd.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



KOMLO VAROS TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK 2018. EVI 1. SZAMU MODOSITASA TELJES EJARASBAN 38

6. inditvany
Az érintett telkek jelenleg is mez6gazdasagi mlvelés alatt allnak, igy a mdédositas soran
csupan a tényleges hasznalat szerinti terlletfelhasznalasba kerul atsorolasra a terulet.

7. inditvany

A 083 hrsz-u naperéma terulete részben az Orszagos
Erdballomany Adattar részét képezi, erdétag,
erdérészlet nyilvantartasu, azonban nem tartozik a
BMTrT kivald termdhelyi adottsagu erdéterulet
Ovezetébe.

A 083 hrsz-u terulet az ingatlan nyilvantartas szerinti

gyep és legel6tertlet, mely nem akadalyozza a terv
szerinti napelempark megvalositasat.

8. inditvany

Habar a modositas szerint a mar meglévé gazdasagi terllet zoldterlleti Ovezet
igénybevételével kerul bdévitésre, a teleknOvekmény csupan a beépithetéség novelése
érdekében kerll megvasarlasra. A szabalyozasi terv eléirasai szerint az igy megndvekedett
telekrész be nem épithet6 teruletként kerllt szabalyozasra. A zoldterllet ténylegesen nem
kialakitott, funkcidéval nem bir. Zoldteruletként valé megjeldlése a vizfolyas menti zoldfolyoso
okan indokolt.

10. inditvany

A kortvélyesi varosrésztdl keletre esé terulet jelenleg nagyvarosi lakotertletbe sorolt,
azonban a sportpalya kialakitasa miatt, és a 2018. évi 1. szamu maodositasi eljaras soran
kialakult biolégiai aktivitasérték csokkenés miatt részben ez a terulet kerult megjeldlésre
tovabbi zoldterllet kijeldlése céljabdl. A jelentés nagysagu lehatarolt terulet jelenleg is
zoldtertletként funkcional.

12. inditvany

A mecsekjanosi patak melletti tertlet ugyan szabalyozasi tervi szinten zdldteruletbe sorolt,
ténylegesen azonban kiskertes miivelés folyik a terlleten. A terileten kozcélu zdldfelllet
kialakitasa nem tervezett. A moddositas soran a valéos hasznalat szerinti kertes
mez6égazdasagi terlletbe kerllt atsorolasra az érintett 2603 hrsz-u ingatlan.

13. inditvany

A sikondai Udul6telepet déli iranybdl hatarold zoldterllet kdzlekedési-és kdézmitertletbe
kerult atsorolasra a modositas soran. Ennek oka egyrészt az, hogy az érintett zoldteruleten
tobb koézmilvezeték is huzddik, masrészt az udulbhazak kozotti kozlekedési kapcsolat
megoldatlan, déli oldalon a biztonsagos megkozelités feltételei adottak.
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15. inditvany

A 0132 hrsz-u erdéterulet az Erdé Adattar nyilvantartasa szerint nem erdétag és erdérészlet,
azonban a telek déli része jelenleg is szeméttelep és atrakotelepként funkcional. A moédositas
soran az érintett utmenti telekrész a hasznalat szerint kerul atsorolasba kulonleges teruletbe.

16. inditvany

A kérelmez6 tulajdonat képez6 249/4 hrsz-u ingatlan dél-nyugati része zoldterlletbe sorolt.
A terulet kisajatitasa kozcélra nem indokolt. A zOldterllet besorolasu magan ingatlanrész
kereskedelmi, szolgaltatdé tevékenységre alkalmas. A tervezett hasznalat szerinti dvezeti
0sszhangjanak megteremtésével a terulet uj dvezeti besorolasa kereskedelmi és szolgaltatod
gazdasagi terulet.

23. inditvany

Az Engel Adolf utcat érintd patak a kdozelmultban mederrendezésen esett at. A rendezés
soran a 300 hrsz-u ingatlant érintéen nem déli, hanem északi iranyban kerult kialakitasra az
Uj mederszakasz, mely a vizgazdalkodasi terilet nagysagaval megfeleld erdéterilet
igénybevételét tette szUkségesse.

25. inditvany

A 953 ingatlanon allé haz egyik tulajdonosa - az 6vezetnek megfelel6 méreti - telek alakitasat
kezdeményezte, amelyhez telekvasarlasi szandékat jelezte az 6nkormanyzat felé. (943/2) A
terileten athalado tavhé vezeték altal levalasztott, kihasznalatlan terulet Ovezeti
besorolasanak és az dvezethatar modositasaval a kért telek kiegészités rendezhet6.

29/A. inditvany

Komld 2018. évi 1. szamu eljarasanak modositasai tartalmaznak olyan elemeket, mely az
aktivitasérték egyensulyanak visszapoétlasat teszi szikségesse. Jelen eljaras soran felmerailt
hianyt harom helyszinen poétoltuk, melyek kozul ez az inditvany a kortvélyesi varosrész
melletti nagyfelllet(, zoldtertletként hasznalt tertiletet a nagyvarosi lakéterlletbél a tényleges
allapot, hasznalat szerinti zoldteruletbe sorolja at.

29/B. inditvany

Komlé 2018. évi 1. szamu eljarasanak
modositasai tartalmaznak olyan elemeket,
mely az aktivitasérték egyensulyanak
visszapodtlasat teszi sziukségessé. Jelen
eljaras soran felmerdlt hianyt harom
helyszinen potoltuk, melyek kozul ez az
inditvany az 1976/118 és 1976/47 hrsz-u

ingatlanokat érintéen a tervezett
napelempark kialakitasara alkalmas
kildnleges teruletet zoldteruletbe sorolja
vissza.

29/C. inditvany
Komld 2018. évi 1. szamu eljarasanak modositasai tartalmaznak olyan elemeket, mely az
aktivitasértek egyensulyanak visszapotlasat teszi szikségesseé. Jelen eljaras soran felmeralt

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



KOMLO VAROS TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK 2018. EVI 1. SZAMU MODOSITASA TELJES EJARASBAN 40

hianyt harom helyszinen poétoltuk, melyek kézul ez az inditvany az érintett 0157/1 hrsz-u
ingatlant erd6teruletbe sorolja. Az érintett tertlet az Orszagos Erd6allomany Adattar részét
képezi, erdérészletként nyilvantartott.

33. inditvany

A buszpalyaudvar koruli koztertlet médositas soran csokkent az Eszperantd tér és Bem
Jozsef utca szabalyozasi szélessége, és a szabalyozas soran fennmarado terllet
zoldteruletbe kerult atsorolasra.

34. inditvany

A vendéghaz és lovardaként mikodé 0186/2-5 hrsz-u ingatlanok a szabalyozasi terv szerint
erdéteruletbe sorolt. Ténylegesen pedig az emlitett célokat szolgalja. A modositas soran az
érintett terllet a tényleges hasznalat szerinti ktlonleges sport és rekreacios teruletbe kerult
atsorolasra.

08. OROKSEGVEDELEM

A 10, 20, 25, 27. szamu inditvanyok régeészeti lel6helyeket érintenek, azonban miemléket,
mudemléki teruletet és régészeti lelbhely teruletét nem érintik.

Az 1. és 5. sz. mddositasok helyszine nem tartozik nyilvantartott leléhelyek k6zé, azonban a
teleplilés Orokségvédelmi Hatastanulmanya szerint régészeti érdek( tertlet. A véltoztatassal
érintett terlletek régészeti kutatasok hianya miatt egyelére nem meghatarozhatd, azonban a
telepllésképi arculati kézikdnyv és telepulésképi rendelet megalkotasa folyamatban van, és
az eljaras lefolytatasa soran a telepulésre vonatkozé Orokségvédelmi érintettség
felulvizsgalatra kerul, és az esetleges valtozasok atvezetésre kerulnek a telepulésrendezési
tervekbe.

A moddositasok a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok eszkdzrendszerébe illeszkednek, az
épitett kornyezet alakitasara vonatkozo el6irasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott
elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban vannak.

09. KORNYEZETALAKITAS

KoMLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI 2018. EVI 1. SZ. MODOSITASA
KORNYEZETI ERTEKELESHELYZET-FELTAR(), - ELEMZO0, -ERTEKELO ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A kornyezeti értékelés kidolgozasanak folyamata
1.1. EI6zmények

Az épitett kdrnyezet alakitasarol sz6ld 1997. évi LXXVIII. térvény, az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet és a tobbszér modositott, a
kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIl térvény, valamint az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepullés
egészere készuld telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén
minden esetben kdrnyezeti vizsgalat készitése szlikséges.
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A telepllések egyes részeinek teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervei kidolgozasakor,
modositasakor a kdrnyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével dént a déntéshozo,
illetve a kdrnyezetveédelmi, természetvédelmi, valamint a vizlgyi hatésag a kornyezeti éertékelés
elvégzésének szikségességérdl.

Tekintettel, arra, hogy az el6zetes vizsgalat szerint jelentés kornyezetterhel hatas valtozasa nem
prognosztizalhatd az inditvanyok alapjan, igy — a fejlesztésekre fokuszald - céliranyos kdrnyezeti
értékelés elkészitése mellett dontott a ddntéshozd Onkormanyzat.

A kérnyezeti értékelés elkészitése a tervezési folyamat szerves részét képezi.

1.2. A kornyezetalakitasi, kornyezetvédelmi munkarész médszertana

Az altalanos kovetelmények figyelembe vételével a tervezési feladat sajatossagait szem elétt tartva a

vizsgalat altalanos szempontjait a kdvetkez6k szerint rogzithet6.

— A helyzetfeltaras keretében torténik a kornyezeti alapallapot és a jellemzd koérnyezetterhelések
vizsgalata a hatalyos el6irasok, kovetelmények tukrében. A vizsgalatok soran megallapitasra
kerll a telepllésrendezés eszkozeivel vald elvart intézkedések kore és egyeb kérnyezetvédelmet
érint6 javaslatok.

— A tervezési folyamat kovetia 2012. évi Kormanyrendelet szerinti helyzetelemzés és a
helyzetértékelés az 1997. évi LXXVIII. térvényben meghatarozott telepllésrendezési tervezési
folyamatot, nevezetesen az Onkormanyzat altal hatarozatban elfogadott telepllésfejlesztési
koncepcié alapjan a szerkezeti terv modositasa elbkészitését, majd a tovabbtervezés soran a
szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat kimunkalasat.

A telepulésrendezési terveket allamigazgatasi eljarasban torténd egyeztetés és a lakossag,
valamint civil szervezetek tajékoztatasa, bevonasa utan a képviselGtestilet dnkormanyzati
rendeletben hirdeti ki.

— A Kkornyezeti értékelés soran az allamigazgatasi szervek, az érintett lakossag, és a civil
szervezetek médosithatjak, javithatjak a terv minéségét, melyet a szakagi tervezdk integralnak az
egyes dokumentumokba. Ezért szikséges az allamigazgatasi szervek érdemi véleményének a
megismereése is.

— Az egyeztetési folyamatban esetleg bekdvetkezé véleményeltéréseket egyeztetd targyalas
keretében — kompromisszumra torekedve — kell tisztazni. A tervet készitteté 6nkormanyzat, illetve
a tervezb az eltérd vélemények fenntartasa esetén indokolni kdteles dontését.

— A kornyezeti értékelés készitésénél az Onkormanyzat meglévé és kornyezetvédelmet érintd,
terllet-felnasznalasra hatassal biro tervei, statisztikai és kdrnyezetterheléssel 6sszefliggd adatok,
helyszini ellen6rzé vizsgalatok tapasztalatai, az allamigazgatasi szervek és kdzlzemi szervek
adatszolgaltatasai, véleményei vehetdk figyelembe.

— A tervkészitésre, rendelkezésre all6 id6szak nem teszi lehetévé kutatasok, ciklusok
monitorizalasat, igy ezek bizonytalansagaval készithetdk el a telepulésrendezési eszk6zok.

1.3. A kérnyezetalakitasi, kornyezetvédelmi munkarész tematikaja

A teleplilésrendezési terv készit6i a jogszabalyi kdvetelményeknek, a megfelelé megrendeldi akarattal
egyezOen készitették el a kornyezetalakitasi és kornyezetvédelmi munkarészt, a terv
dokumentalasakor, szerkesztésekor figyelembe vették a kdrnyezeti értékelés altalanos
kovetelményeit.

A kornyezeti értékelés altalanos tartalmi kdvetelményeit a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. sz.
melléklete tartalmazza, amely a 2012. évi Kormanyrendelet 2. sz. melléklete figyelembevételével
alkalmazhato a telepllésrendezési eszk6zok kidolgozasa soran.

A telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervek, valamint a helyi épitési szabalyok készitésével
szemben tamasztott kdvetelmények figyelembe vételével, a fent rogzitett altalanos moddszertan
alapjan a kornyezeti értékelés részletes tematikaja a kovetkezdk szerint rogzitheté.
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1. A kdrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamata
El6zmények, mddszertan, tematika tartalma, a telepllésrendezési tervek mas részeihez vald
kapcsolédasa, a kidolgozas egyeb szempontjai.
2. A telepulésrendezési tervek célja és tartalma
A telepulésfejlesztési elképzelések és tervek rdvid ismertetése, a telepllésrendezési terv
Osszefliggése mas tervekkel, programokkal.
3. Akoérnyezeti hatasok értékelése, helyzetfeltaras, helyzetelemzés
3.1. Arendezési tervek készitése soran figyelembe vett tervek és programok
3.2. A kornyezeti allapot értékelése és a rendezési tervek készitése soran figyelembe vett
meglévé kdrnyezethasznalatok kévetelményei.
4. A telepulésrendezési tervek alkalmazasa esetén varhatd kdrnyezetet éré hatasok
4.1. A teleplilésrendezési terv 6sszevetése az orszagosan és helyi szinten elvarhaté kérnyezet-
és természetvédelmi célokkal, kovetelményekkel
4.2. A koérnyezetet érinté hatasok elbrejelzése, helyzetértékelés és alatamaszto javaslat
5. Javaslat a telepullésrendezési tervekhez kapcsolédd Onkormanyzati intézkedésekre,
monitorizalasra
6. Osszefoglalas

1.4. A kornyezeti vizsgalat teleplilésrendezési tervek mas részeihez valé kapcsoléddsa

A vizsgalaton alapuld kornyezeti értékelés mind a telepulési szerkezeti tervet, mind a szabalyozasi
tervet megalapozo, elhagyhatatlan tervrészlete és kiemelt szerepkorl a kdrnyezetkimél6 épitések
helyi rendjének, szabalyozasainak kialakitasaban.

Telepullésszerkezeti terv az a telepllésrendezési terv, amely meghatarozza a telepulés alakitasanak,
védelmének lehetéségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes terlletrészek
felhasznalasi modjat, a telepulés mikddéséhez szilkséges miiszaki infrastruktira elemeinek a
telepulés szerkezetét meghatarozé térbeli kialakitasat és elrendezését.

Az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepllési dnkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepulés kbzigazgatasi
terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a koérnyezet természeti, taji és épitett
értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megallapitania.

A fentiek alapjan megallapithaté, hogy a kornyezeti értékelés a teleplilésrendezési eszkdzok
megalapozéja, az eredmények szervesen beépulnek és meghataroz6i a telepulésrendezési
terveknek, illetve a helyi épitési szabalyzatoknak.

1.5. A kidolgozas egyéb szempontjai

A kornyezeti értékelés készitésekor, a koérnyezetalakitdsi munkarész kidolgozasakor feltétlen
figyelembe kell venni a tervek érvényességének idékorlatait is, valamint a magasabb szintl tervek
(orszagos, megyei) hatalyos kdvetelményrendszerét.

A teleplilésszerkezeti tervet a telepulési 6nkormanyzatnak legalabb tizévenként felll kell vizsgalnia,
és szukség esetén a terv modositasardl vagy uj terv elkészitésérdl kell gondoskodnia. A megvaltozott
orszagos és megyei tertletrendezési tervek is indukaljak a felllvizsgalat elvégzését.

A helyi épitési szabalyzatnak és a szabalyozasi tervnek a jévahagyott telepllésszerkezeti tervvel
osszhangban kell lennie, eltérés szukségessége esetén a telepulésszerkezeti tervet el6zetesen
modositani kell.

A kovetelményeknek megfelel6en tehat a kdrnyezeti értékelést is tizéves id6intervallumra sziikséges
meghatarozni, melynek jelenleg hat év felett a kdrnyezetvédelmi tervi ellatottsagok hianyaban
gyengeségek varhatok.

Kulonos figyelmet érdemel az Orszagos Teruletrendezési Terv (OTRT) figyelembevétele.
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Az OTRT-hez készitett stratégiai kdrnyezeti értékelés a varos és térsége infrastruktira haloézat tervei
kialakitasat meghatarozta, igy ezekhez kell alkalmazkodni a telepllésrendezési eszk6zok készitése
soran.

2. Atelepiilésrendezési tervek célja és tartalma

2.1. A teleplilésfejlesztési célok, elképzelések

A terllet- és telepllésrendezési tervezés célja, hogy a tarsadalmi-gazdasagi igényeket szolgald Uj
terllet-felnasznalasi moédok javitsanak a tarsadalom életkériiményein, a fenntarthato fejlédés, pedig
megkivanja, hogy mindez a meglévé nemkivanatos kérnyezeti allapotokon valé javitassal torténjen.
Komlé Varos teleplilésrendezési eszkdzei modositasa a kérnyezetalakitasi és kérnyezetvédelmi
vizsgalatanak a f6 célia — a tervezési folyamat szerves részeként — az elgondolasok és a
tervjavaslatok alternativai kdrnyezeti hatasainak médszeres elemzése annak érdekében, hogy a
rendezési terv és igy a terlletek fejlesztése kdrnyezetbarat legyen.
A terv készitése soran igy figyelembevételre kerllt, hogy a telepllésen megvaldsithaté l1étesitmények
és azok funkcidi, valamint az infrastruktura kialakitasa, a fejlesztések révén a kdrnyezethasznalat ugy
legyen szervezhet6 és végezhetd, hogy

— alegkisebb mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elb;

— megelbzhetd legyen a kdrnyezetszennyezés;

— kizérja a kdrnyezetkarositast.
A kérnyezethaszndlatot az elévigyazatossag elvének figyelembevételével, a kdrnyezeti elemek
kiméletével, takarékos hasznalataval, tovabba a zavardé hatasok (zaj, hulladékkeletkezés) elleni
védelemmel kell megvalositani.

2.2. A telepulés kozigazgatasi teriiletén kialakult, illetve tervezett teriilet-felhasznalasanak
ismertetése

A Komld 2018. évi 1. szamu mddositasa az alabbi tablazatban bemutatott médositasi elemeket
tartalmazza. Az inditvanyok sorszamozasa itt nem folyamatos. Ennek oka, hogy az eljaras soran a
modositd inditvany, tdbbszor hivatkozott sorszama ne valtozzon. A tablazatban mar nem szerepld
inditvanyok az eljarasnak mar nem részei.

Modosité
inditvany | Inditvanyozé A médosité inditvany rovid tartalma, helyszine
sorszama

A hatalyos HESZ 1. melléklete az Lng épitési dvezet beépitettségénél
1 Hivatalbol tett szabalyozas ,,A megengedett legnagyobb beépitettség értéke a
témbtelek egészére értendd és igazolandd.” pontositasa.

Uh-T évezetben (Kisbattyani halastavak mellett) a telekméret 500m2,

2 Hivatalbol telekszélességi elbiras ehhez a szamhoz a kuldn tablazatban nincs.

3 Hivatalbo| A tglk_(_en__e’llhelyezheto rendeltetések szamat megfogalmazni. (kertvaros
laké, tdulé)

4 Hivatalbl Szilvas, Marcius 15. utca keleti felén garazsok.
Lngk kijeldlése Lke helyett - Végh Edina

5 Hivatalbl Gesztenyés muvel6dési haz melletti Z déli iranyu kikotésének

biztositasa.
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6 Kalaméar Jozsef 1636, 1635 hrsz-U jelenleg Zoldterilet besorolasu terilet tényleges
hasznalat szerinti médositasa Mke (HESZBEN csak Mk) —re
083 hrsz.-u ingatlanon naperémi (kiserém(i) megvalésitasa tervezett, a
7 Klosz Ferenc |.'_ende2(’aS| terv 'szer!n'tl Eg (mga’_c_la}_n nvaantarta's'szerlnt gyep, legeld)
Ovezetének moédositasa Kkn (kilonleges beépitésre nem szant
napelem park dvezetre.
. A 2016-ban médositott 1520/29 hrsz-u telek ismételt bdvitése tervezett.
8 Autdkar Kift. 2 ~ ;
Ovezet Z1-r6l, Gksz-re modosul.
Mecsekfalu dél-nyugati részén az ingatlanok hatso telekrész
9 Hivatalbol megkozelitésének felllvizsgalata, rendezése. (Erintett ingatlan:
1545/12 illetve 1574/6-/8)
. . Kortvélyes, Nagyszantod utca végén tervezett garazssor terllet
10 Hivatalbol e - , o - .
fellulvizsgalat, a tervezett sport- és szabadidés terulet rendezése.
11 Brichner Dézergarazs kornyezetében telekalakitas, Uj dvezeti besorolas.
. Mecsekjanosi jelenleg Zoldterilet rendezése tényleges hasznalat
12 | Appl Gabor szerint — Mg-be (talan nem beépithets?) 2603, 2602 hrsz.
Sikonda Ud(l6terdlet —Cinege koz, Rigo koz — kézlekedési terlleteinek
13 Hivatalbol rendezése, UH-K1 épitési dvezet telekalakitasra vonatkozo
korlatozasanak moédositasa, telekmegosztas
s A magantulajdonu ingatlanon huzodo tavhévezeték terlletének
14 Kalamar Jozsef ; LA s P
rendezése, U] tertlet-felhasznalas kialakitasa.
. ) Szeméttelep 0132 hrsz.-en all6 hulladékudvar terulet-felhasznalasanak
15 Hivatalbol .
rendezése
16 Haraszti Attila 249/4hrsz.-u ingatlan atminésitése Gksz-re
17 Nagy Katalin Tancsics M. u.6/b 3623/3vasarlasi szandék, médositas lakora
18 KOKA Kit. Bajcsi Zs. 929, 928 Lke-bdl, Vt-be
RO TP o) ot o .
19 Csermar Zsolt Srl;szz)m oOvezet beépithetdségének 35%-rdl, 50%-ra emelése (2946/4
i 1s Nagyrét u. gazdasagi Gip teruletek telekméretének cstkkentése 5000
20 Kalamar Jozsef X . N C el s
m2-re illetve a szélességi méretet tartalmazé tablazat 100m torlése
21 Hivatalbdl Nagyrét u. Gip csarnok épitménymagassag emelés?
22 Hivatalbol Davidfdldi Iskola dvezeti besorolasanak modositasa Gksz-re
. ) 1545/12 és a 1521/68 terlleteket érintd Gksz dvezeti besorolas
23 Hivatalbol . "y L
modositasa Gi-T dvezetre
24 Hivatalbol Bartok Béla utcai teleksor hatsé telek kiegészités
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A 953 hrsz-u ingatlant érinté Lke 6vezet bévitése a szomszédos 943/2

25 hrsz-U ingatlan terhére
26 Hivatalbl A Vasarcsarnok elétti kdzterulet és szabalyozas rendezése a tényleges
allapot szerint.
. . Szabalyozasi vonal moédositas a 3643/2 és 3642 hrsz-u kozlekedési
27 Bischop Balazs

terulet kozott

Telek kiegészités — dvezet mddositas a 1977 hrsz-u Mini Zoo bévitése

28 Farag6 Endre érdekében

29 Hivatalbdl Bioldgiai aktivitésérték hiany visszapotlasa

Az egykori — mar nem miik6dd — viztarozo Gvezeti besorolasanak

30 |Eller Janos modositasa (2421 hrsz)

31 Hivatalbol A Gagarin iskolai ingatlan épitési 6vezeti besorolasanak moédositasa.

32 Az egykori varroda terlletének bdvitése, az épitési 6vezeti hatar
rendezése

33 Hivatalbo| A"belvaros’ tervezett kdzterlleteinek felllvizsgalata a buszpalyaudvar
kérnyezetében

34 Stemmer Akos A tulajdonos telkének tényleges hasznalat szerinti 6vezeti besorolasa

35 Barta Sandor HESZ hatsokertre vonatkozé el6iras médositas

Kdzteruleti hatdr modositas a Volgységi — patak bizonyos
36 Magyar Kézut NZrt. | szakaszainak mederrendezése, partfalmegtamasztasa céljabdl a
kozterlleti hatdr médositasa

Az inditvanyok szamozasa a befogadaskor régzitettek szerint térténik, a hianyzo inditvany szam alatt
kezdeményezett modositasokat a jelenlegi kbrnyezeti értékelés nem targyalja.

A médositasok a kdrnyezethasznalatra varhatéan kevésbé jelentds, vagy kedvez6 valtozasokat okoz,
igy erre tekintettel a kdrnyezeti vizsgalat soran egyben — médositd inditvanyonként - értékeljuk a
kérnyezeti elemekre, illetve a jelentds hatotényezbékre gyakorolt varhaté hatasokat.

2.3. A telepiilésrendezési terv 6sszefiiggése mas tervekkel, programokkal

A telepulés fejl6dése, ,mikddése” is hatassal van a kérnyezd tajra, modosithatja, valtoztathatja annak
elemeit.

A telepulési eredetli kdrnyezetszennyezés, levegészennyezés, szennyviz- és hulladék-elhelyezés, a
telepilés kozlekedési strukturgja, a létesitmények parkolasi lehetéségei kdzvetlenll befolyasoljak a
telepulés és kornyéke kdrnyezeti minéségét.

Az Orszagos Teruletrendezési Terv a Baranya Megyei Teruletrendezési Terv igen kedvezd helyzetbe
hozta a telepulést.

A telepliléskdrnyék a helyi adottsagoktél fliggéen tébbé-kevésbé sajatos konfliktusterilet, amelynek
fejlesztése, rendezése az orszagos kozuthalozat-fejlesztéssel és a telepulés érdekeivel
O0sszhangban, egyittesen térténhet.
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A telepulési kdrnyezet minéségét a késébbiekben bemutatott féld-, viz-, levegbtisztasag-védelem,
valamint a jelent6s hatasok (zajterhelés, hulladékok) elleni védelem koordinalt érdekei egylttesen
hatarozzak meg.

A koérnyezeti elemek védelme és a jelentés hatasok elleni védelem, valamint a telepllés
mikodésének, mikodtetésének Osszehangolt tevékenysége tulmutat a helyi épitési szabalyzat
elkészitésének keretein.

A kérnyezet védelmét is szolgalo fejlesztési program kiléndsen nagy sullyal jelentkezhet a telepllés
életében és az dnkormanyzatok feladatainak ellatasaban.

Az épitésligyi igazgatas feltételeinek biztositasa, a telepllésiizemeltetés, a vallalkozasi tevékenység
tamogatasa, a koltségvetés nehézségeibdl adodo konfliktusok kezelése és az életkdrilmények
javitasat szolgal6 intézkedések, valamint a nem kivanatos kornyezeti allapotokon valo javitas
érdekében a koérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi LIIl. térvényben
megfogalmazottak szerint kell felllvizsgalni a kdrnyezetvédelmi programot.

A hivatkozott térvény alapjan a telepulési kornyezetvédelmi programot a Nemzeti Kornyezetvédelmi
Programmal, a rendezési tervekkel dsszhangban kell kialakitani, melyben természetesen szerepelnek
az épitésigyi igazgatasra vonatkozé intézkedések és az lizemeltetéssel kapcsolatos projektek is.

A kornyezetvédelmi jogszabalyok jelent8s moédosulasa, a feladat- és hataskérok valtozasa miatt
célszer(i a program folyamatos aktualizalasa, mely szerint id6szakonként, de legalabb kétévente felll
kell vizsgalni és a végrehajthatosag érdekében modositast, kell alkalmazni.

3. A kornyezeti hatasok értékelése

3.1. A rendezési tervek készitése soran figyelembe vett tervek és programok

A rendezési tervek készitése soran elsésorban a kovetkezd tervek és programok lettek figyelembe
véve.

A tervezés jelen fazisaban az alabbi teruleti illetve telepulési tervek vannak hatalyban:

— OTRT /1/2014.(l. 3.) OGY hatarozat/

— Baranya megye Teruletrendezési Terve (BmTrT)

— Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program

— Orszagos Hulladékgazdalkodasi Terv

3.2. A kornyezeti allapot értékelése és a rendezési tervek készitése soran figyelembe vett
kérnyezethasznalatok

A hatalyos jogszabalyok kdvetelményei szerint a kdrnyezetvédelmi szempontokat a terlletrendezés

soran érvényre kell juttatni.

A terlletfejlesztés, terlletrendezés kérnyezetvédelemmel kapcsolatos igényeinek

megfogalmazasahoz alapvetden a kdvetkez6k vizsgalata sziikséges:

— a meglévo telepulési kornyezet jelenlegi allapotanak értékelése, a jellemz6 kornyezetterhelések
elemzése,

— avonatkozo kovetelmények, szabalyozasi el6irasok ismertetése.

3.2.1. A talaj- és a vizek védelme

Talaj- és vizvédelmi kévetelmények

A fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az
asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira. A védelemnek magaban kell
foglalnia a talaj term&képessége, szerkezete, viz- és levegbhaztartdsa, valamint élvildga védelmét
is.
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A fold felszinén, vagy a foldben olyan tevékenységek folytathatok, ott csak olyan anyagok helyezheték
el, amelyek a féld mennyiségét, minéségét és folyamatait, a kdrnyezeti elemeket nem szennyezik,
karositjak.

A terméféldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a
kornyez6 terlleteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza.

Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméféldén torténd beruhazasok a kdrnyezé teriileteken a
talajvédé gazdalkodas feltételeit nem ronthatjdk, nem csbdkkenthetik a meglévd talajvédelmi
létesitmények mikddbkepességét.

A beruhazasok megvalositasa és lizemeltetése soran a terméféldrél szol6 jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen kell eljarni. Az elbirasokat a terméfold vedelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény
hatarozza meg.

A térség domborzati és egyéb viszonyai alapjan meghatarozott munkak és koételezettségek egy
részéhez a Baranya Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Névény- és Talajvédelmi
Fbéosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztalya, mint talajvédelmi hatésag engedélye sziikséges a
kovetkez6 esetekben a torvény szerint:

— erozié elleni talajvédelmi beavatkozasok, ha a talajmivelési eljarasokkal, termesztett
novények szakszer( terlleti elhelyezésével, a gyep-, cserje- és erddsavok létesitésével
kelldképpen nem lehetséges az erézié ellen megdovni a terméfoldet,

— anobvények altal kivont, a kilugozas altal eltavozott kalcium mennyiségének potlasara, a talaj
savanyusagi viszonyainak megszintetésére, tovabba a savanyité hatasu légkaori Ulepedés
semlegesitése céljabol torténé meszezés,

— szikesedés elleni talajjavitas,

— homoktalajok javitasa,

— tereprendezés a felszin hullamossaganak és az egyenetlen terepalakulatok
megszuntetésének érdekében,

— mélyforgatas, ha azt a talajviszonyok indokoljak,

— szennyviz, szennyviziszap és egyéb nem veszélyes hulladékok terméfoldon torténd
elhelyezése,

— higtragya kijuttatasa terméfoéldre.

A vizek mezdgazdasagi eredetli nitrat-szennyezéssel szembeni védelmérdl szolé 27/2006. (1. 7.)
Korm. rendelet szerint Komlo nitrat-érzékeny terulet( telepulés, igy kilondsen az allattartd telepeken
be kell tartani a vizek mez8gazdasagi eredetli nitrat szennyezésével szembeni védeleméhez
szikséges cselekvési program részletes szabalyairdl szold, valamint az adatszolgaltatas és
nyilvantartas rendjérdl sz6lé 59/2008. (IV. 29.) FVM rendelet szerint a ,helyes mez8gazdasagi
gyakorlat” szabalyait.

Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos engedélyezési
eljarasok kdzll a banyaszati hatéosag kdzremiikddése sziikséges, ha az épitési tevékenység

a) felszinmozgas-veszélyes, illetve banyaszati tevékenységgel érintett terlleten valésul meg; vagy
b) nyomvonaljellegli kéolaj- és foldgazbanyaszati létesitmény, szallitovezeték, elosztdvezeték,
célvezeték, valamint egyéb gaz és gaztermék vezeték biztonsagi dvezetében valésul meg, és az
épittet6 az Uzemeltetbnek a banyaszatrdl szolo 1993. évi XLVIII. torvény végrehajtasarol szold
203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet 19/A. § (8) bekezdése szerint egyetértésének megtagadasat vagy
az Uzemeltetd altal a 19/A. § (10) bekezdése alapjan az egyetértés megadasahoz szabott feltételeket
sérelmesnek tartja.

Az a) pont esetében az épitési engedély iranti kérelem féldtani szempontli megalapozottsaganak
vizsgalata.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



KOMLO VAROS TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK 2018. EVI 1. SZAMU MODOSITASA TELJES EJARASBAN 48

A b) pont esetében annak megallapitasa, hogy az Gizemeltetd nyilatkozataban foglalt feltételek vagy
a hozzajarulas megtagadasa a gazipari tevékenységgel kapcsolatos létesitmény rendeltetésszeri
hasznalataval és védelmével kapcsolatos jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel6-e.

A banyaszati tevékenység és az asvanyvagyon-gazdalkodas kovetelményeit a banyaszatrol szolo
1993. évi XLVIII. térvény és a végrehajtasarol szolé 203/1998. (XIl. 19.) Korm. rendelet tartalmazza.
A vizek védelme a felszini és felszin alatti vizekre és azok készleteire terjed ki. A kdérnyezet
igénybevétele — igy kiilldndsen a vizviszonyokba térténé beavatkozasok - esetén biztositani kell, hogy
a viz, mint tajalkoto tényezd fennmaradjon, a vizi és viz kozeli élévilag fennmaradasahoz sziukséges
feltételek, valamint a vizek hasznosithatésagat el6segité korulmények ne romoljanak.

A felszin alatti vizek min6ségi védelmét szolgalé 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet és a felszin
alatti viz allapota szempontjabdl Komlé fokozottan érzékeny vizbazisaira tekintettel kiemelten
érzékeny f.a. terllet besorolasu telepllés a felszin alatti viz szempontjabdél a 7/2005. (lll. 1.) KwWM
rendelettel modositott 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet el6irasai szerint.

A felszin alatti vizek minéségének védelme érdekében a kockazatos szennyez6anyagok elhelyezése,
tovabba a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és kdzvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési
engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan - térténhet.

A foldtani kozeg és megvaldsulasa esetén a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez
szikséges hatarértékeket be kell tartani.

A foldtani kbzeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrél
és a szennyezések mérésérdl szold 6/2006. (IV. 14.) KvWM-EUM-FVM egyuttes rendelet
kovetelményei hatarozzak meg a hatarértékeket.

Elévizbe és a kozcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyez®6anyag tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kiszébértekeket be kell tartani. a felszini vizek
mindsége védelmének szabalyairdl sz6ld, modositott 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a
vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairol
sz0616 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint.

A telepulés szennyvizcsatorna halézat fejlesztésénél a hatarértékek betartasa kiemelt szempont.

A vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. torvényt, melynek 28. § (1) bekezdése szerint vizjogi
engedeély sziukséges - jogszabalyban meghatarozott kivételektdl eltekintve — vizimunka
elvégzéséhez, illetve vizilétesitmény megépitéséhez, atalakitasahoz és megszintetéséhez (létesitési
engedély), tovabba annak hasznalatba vételéhez, (zemeltetéséhez, valamint minden
vizhasznalathoz (Uzemeltetési engedély) figyelembe kell venni.

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatardl,
hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozé szabalyokroél sz6l6 83/2014. (11l. 14.) Korm. rendelet el6irasait a parti savra és
a veszélyeztetett terlleteket érinté modositasoknal figyelembe kell venni.

A beruhazasi programok megvaldsitasa soran, Uj kut faradsakor, szennyviz-el6kezelésnél,
csatornazasnal, atfogd vizrendezésnél, vizfolyads-rendezésnél, stb. kell a sziukséges
engedélyezéseket lefolytatni. A vizfolyasokat érinté beruhazasokrdl tajékoztatni kell a Dél-dunantuli
Vizlgyi lgazgatésagot.

A vizjogi engedélyt a Dél-dunantuli Vizigyi Hatésagtél kell megkérni a 18/1996. (VI. 13.) KHVM
rendeletben foglaltak betartasaval.

A tervek engedélyezése csak a szabalyozasi el6irasokban rogzitett, €s minden esetben kotelez6en
bevonandd szakhatésagok, valamint a szakteruletik szerint érintett szakhatdésagok, és mas
eljarasban eljaré hatésagok pozitiv allasfoglalasa alapjan torténhet.

Mélyfekvéses teruleteken épitési tevékenység csak a talajviz szintek vizsgalata alapjan
engedélyezhetd, mez8gazdasagi tevékenység, pedig csak a féldhasznaldk kockazatara végezhetd.
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A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé miszaki szabalyairdl szélé 30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet szerint kell
az erre vonatkozo tevékenyseget (mlszaki tervezés, kivitelezés, fenntartas, Gzemeltetés) folytatni.

A nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett terlletek
hasznalatardl, valamint a nyari gatak altal védett tertletek értékének csokkenésével kapcsolatos
eljarasokrol szol6 vizlgyi kdvetelményeket — melyeket a 21/2006. (1. 31.) Korm. rendelet tartalmazza
- be kell tartani, valamint az eléirasoknak megfelel$ védésav fennmaradasat biztositani kell.

A vizek és kozceélu vizi-letesitményekkel kapcsolatban a 120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet el6irasait
kell érvényesiteni.

A vizbazisok védelme érdekében a kiulonbdz6 védbéovezetek altal érintett terlleteken a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérél szold 123/1997.
(VI1.18.) Korm rendelet 5. szamu mellékletének korlatozasait kell érvényesiteni a teriletek igénybe
vételekor.

Az ivoviz- és asvany-gyogyvizkezeld, -tarozé muitargyak és szallitdé vezetékek védbteruleteirdl és
védbsavjairdl a 123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet 4. sz. melléklete rendelkezik.

A kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szélo
314/2005. (XII. 25.) Kormanyrendelet rogziti az elézetes (kérnyezeti) vizsgalat, a kérnyezetvédelmi
és az egyseges kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok szabalyait. Az elézetes vizsgalati eljaras
soran a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésag dont, hogy kornyezeti hatasvizsgalat (tovabbi
eljarast igényel!) elvégzését sziikségesnek tartja-e.

Az épitési engedélyezési eljarasok soran a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdésag a
kornyezeti hatasok jelentéségének vélelmezése esetén donthet a kornyezetvédelmi engedélyezési
kételezettségrdl a Kormanyrendelet 2/A §-a szerint.

3.2.2. A levegéminbéség védelme

A levegétisztasag-védelemmel kapcsolatos kovetelmények

A levegb védelmérél szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a levegd
min6ség meg6brzésérdl és javitasarol.

A levegbterhelést okozd forrasokra, tevékenységekre, technoldgiakra, I|étesitményekre (a
tovabbiakban: 1égszennyezb forras) az elérhetd legjobb technika alapjan, jogszabalyban, illetéleg a
kérnyezetvédelmi hatdésag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket, levegdéveédelmi
kovetelményeket kell megallapitani. A levegdterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotott
légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(1. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A levegéterheltségi szint, a helyhez kotétt Iégszennyezé pontforrasok, a diffuz forrasok (pl.: higtragya
taroldk, stb.) vizsgalatara, ellenb6rzésére és értékelésére, valamint mindezek Uzemeltetbire a
6/2011.(l. 14.) VM rendelet kdvetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség egészségligyi hatarértékei egyes légszennyez6 anyagokra vonatkozéan

Légszennyez6 anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m?3)

[CAS szam] fokozat oras 24 oras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] Il 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-

Il. 100 85 40
0]
Szén-monoxid [630-08-0] Il. 10.000 5.000* 3.000
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Szallo por (PMyo) Il - 50 40

* Napi 8 6ras mozgd atlagkoncentraciok maximuma, amelyet az 6ras atlagok alapjan készitett 8 6ras
mozgo atlagértekekbdl kell kivalasztani.

A Varos jelenlegi allapotanak megfelel6, az alapallapotot jelentd levegémindségi helyzetének
megitéléséhez a terllet légszennyezettség paramétereit az egészségugyi hatarértékekkel kell
Osszevetni.

A rendkivuli intézkedést igényl6 1égszennyezettség kialakulasa esetén a varos fustkod (szmog)-riado
intézkedési tervérdél szolo 2/2016. (Il. 2.) Komld Varos rendelete szerint kell eljarni.

A nagyobb hételjesitményl (140 kW, és ennél nagyobb, de 50 MW-nal kisebb névleges bemend
teljesitményi) tlizel6berendezések 1égszennyezbanyagainak technoldgiai kibocsatasi hatarértékeirdl
a 23/2001. (XI. 13.) K&M rendelet tartalmaz el6irasokat.

A fatémad, er6ma nagysagrendi teljesitményekre (50 MWy, felett) klon jogszabalyok rendelkeznek.
Egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyllet kibocsatasainak korlatozasarol
illetve az olddszer-felhasznalas kiliszobértékeirdl, valamint kibocsatasi hatarértékeirdél kulon
jogszabaly rendelkezik a 10/2001. (IV. 19.) KOM rendelettel.

Figyelembe kell venni az 6zonréteget lebonté anyagokkal és egyes fluor tartalmu lGveghazhatasu
gazokkal kapcsolatos tevékenységekrdl sz616 310/2008. (XII. 20.) Kormanyrendelet kdvetelményeket.
A tervek készitése idészakaban a 3 kg hitékozeg toltetl 1égkondicionald vagy hitéberendezéseket
be kell jelenteni a kdrnyezetvédelmi hatosagnak.

A levegé védelmérdl szold, moédositott 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 5.§-a szerint a
blzkibocsatassal jard kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes kornyezethasznalati
engedeély koteles tevékenységek esetén védelmi dvezetet kell kialakitani. A védelmi dvezetben nem
lehet lakéépilet, tduléépilet, oktatasi, nevelési, egészséglgyi, szocidlis és igazgatasi celu épiilet,
kivéve a telepitésre keruld, illetve a mar mikodé l1égszennyezd forrasok mikodésével dsszefliggd
épitmény.

A védelmi dvezet kialakitasaval kapcsolatos koltségek viselése a légszennyez6t terhelik.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok soran
allapitja meg a kdrnyezetvédelmi és természetveédelmi hatésag az elérhetd legjobb technikan alapuld
intézkedéseket.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljaras szabalyait a
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatarozza meg.

3.2.3. Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodassal szemben tamasztott kovetelmények

A hulladék gyuUjtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrél szolé 2012. évi
CLXXXV. térvény alapjan kell szervezni és végezni.

A hulladékrdl sz6l6 CLXXXV. Torvény szerint az Orszagos Hulladékgazdalkodasi Kézszolgaltatasi
Terv koncepcidjahoz valo illeszkedés feltételei teljes koérl megteremtése jelenleg folyamatban van.
A hulladék “termel6” koételes gondoskodni a hulladékok elbirasszerl gylijtésérdl, tarolasarél, a

teruletr6l torténé kiszallitasarol, valamint artalmatlanitasarol, melynek elsddleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegébe jutasat.

A telepulésen a kornyezet veszélyeztetésének minimalizalasa érdekében kizarolag hulladékszegény
technologiak telepitését szabad engedélyezni ugy, hogy a keletkez6 hulladékok hasznositasara,
artalmatlanitasara, rendelkezésre alljon engedéllyel és kapacitassal biré szolgaltatd szervezet.

A telepilésen keletkezett lakossagi hulladék 6sszetétele rendkivil inhomogén, nagy szervesanyag-
tartalmu haztartasi hulladék mellett tartalmaz még vegyes kerti és veszélyes hulladékot (névény-
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véddszeres gbngyodleg, lejart szavatossagu gyogyszer, hasznalt elem, stb.) is, ezért elhelyezését
rendkivili gondossaggal kell megoldani.
A hulladékrél szo6l6é 2012. évi CLXXXV. Torvény:

— a 32/A. § (1) bekezdés d.) pontja szerint az allam az, aki elkésziti az Orszagos
Hulladékgazdalkodasi Kbzszolgaltatasi tervet, amely tdbbek k6zott meghatarozza a
kdzszolgaltatas ellatasanak optimalis terlleti lehatarolasat és az adott terileten
minimalisan ellatandé kdzszolgaltatasi feladatokat,

— a 32/A. § (3) bekezdés c.) pontja szerint a Koordinalé szerv az, aki az érintett
kozigazgatasi szervezeteknek javaslatot tesz a hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatas
szabalyozasara.

Meg kell teremteni a hulladékok atvételére egész évben alkalmas gyl(ijtépontok és hulladékudvarok
kialakitasanak lehetbségét, a bontasi hulladékok valogatasat, értékesitését, a megmaradé anyagok
esetleges lerakasat biztosito telep létesitését.

A 2012. évi CLXXXV. torvény szerint el kellett késziteni a telepullés komplex hulladékgazdalkodasi
tervét. A telepulési szilard hulladékok kezelésére szolgald egyes létesitmények kialakitdsanak és
Uuzemeltetésének részletes miiszaki szabalyairdl szold 5/2002. (X. 29.) KvWM rendelet elvarasai
teljestlésével a teleplilési kdrnyezet kdrnyezetterhelése minimalizalhaté.

A koztisztasaggal 0Osszefuggbéen rendeletben kell meghatarozni a kozteruleten kijeldlendd
hulladéekgytjté pontok helyét.

A kdzszolgaltatd kivalasztasarél és a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasi szerzdédésrdl a
317/2013. (VIIl. 28.) Kormanyrendelet, a telepllési hulladékkezelési kdzszolgaltatasi dij
megallapitasanak részletes szakmai szabalyairdl a 64/2008. (lll. 28.) Kormanyrendelet rendelkezik.

A hulladékok jegyzékét a hulladékjegyzékrdl szold 72/2013. (VIII. 21.) VM rendelet tartalmazza.

A hulladékok kozul megkulonboztetett figyelmet kell forditani a veszélyes hulladékokra.A veszélyes
hulladékok gyljtésére, kezelésére, tarolasara és artalmatlanitdsara a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szél6 225/2015. (VIII. 7.) Kormanyrendelet
elbirasai vonatkoznak. A veszélyes hulladék termelé koteles gondoskodni a hulladékok elbirasszer
kezelésérdl, melynek elsédleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék talajba, felszini- és felszin
alatti vizbe és levegbbe jutasat.

A hulladékok egyik specialis fajtdja az allattenyésztés soran keletkez6 allati tetem, hulladék. Az allati

tetemek elhelyezésére az Orszagos Hulladékgazdalkodasi Tervrdl sz6lé 110/2002. (XII. 12.) OGY
hatarozat, valamint a hatalyon kivul helyezett 71/2003. (VI. 27.) FVM rendelet értelmében 2005.
december 31-e utan nem torténhet dogkutban, dogtéren.

A hatélyos jogszabaly a 45/2012. (V. 8.) VM rendelet. A dégkut hidnya miatt a fehérje-feldolgozo
Uzembe valo szdllitas a megnyugtaté hosszu tava megoldas.

Az elhullott allatok tetemeinek, mint a nem emberi fogyasztasra szant allati melléktermékekre és a
bel6lik szarmazd termékekre vonatkozd egészségugyi szabalyok megallapitasardl és az
1774/2002/EK rendelet hatalyon kivll helyezésérdl sz6ld 1069/2009/EK rendelet 9. cikk szerinti 2.
kategoriaba sorolt allati hulladéknak artalmatlanitd Gzembe torténd szallitas céljabdl erre engedéllyel
rendelkez vallalkozasnak valé atadasa, vagy engedélyezett kiskapacitasu hulladékégetében torténé
elégetése megfeleld.

Az allati tetemeket elszallitasukig szilard padozatu, moshatd falfellletl, fedett, zarhatd, kerités
vonalaban elhelyezett és kivilrdl Urithetd hullataroloban kell elhelyezni.

3.2.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

Kornyezeti zajvédelmi kovetelmények

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelem teruletén érvényes rendeletek, el6irasok megtartasaval
biztosithat6 a kdrnyezetvédelmi szempontbdl is megfelel telepulési kdrnyezet kialakitasa.
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A terlletrendezés, telepulésfejlesztés soran kell érvényesiteni azokat az elGirasokat, melyekkel a
karos hatasok kialakulasa megel6zhetd, a meglévdé hatasok csokkenthetdk, illetve bizonyos
tertleteken a kedvezd allapot megtarthaté.

A kdérnyezeti zaj- és rezgésvédelmi kdvetelményeket a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes
kérdéseir6l szélo 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellendérzésének maodijardl szold 93/2007 (XII.
18.) KvWM rendeletek tartalmazzak.

A megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a tertleti funkciotdl figgden kulén a nappali
(6%0-22%9) és kiilon az éjszakai (22°°-6%°) idészakra vonatkozdan a 27/2008.(XIl. 3.) KVWWM-EUM
egyuttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

A Kormanyrendelet értelmében a koérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsaté létesitményeket ugy kell
tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terileten, éplletben és helyiségben a zaj- vagy
rezgésterhelés megfeleljen a kdvetelményeknek. Védend® terileteket, pedig ugy kell kijeldlni, hogy a
megengedett hatarértékek teljesuiljenek.

A rendelet meghatarozza a létesitéssel kapcsolatos kbévetelményeket is. E szerint zajt kibocsato
berendezés, telephely, tevékenység ugy Iétesithetd, illetve Uzemeltethetd, hogy koérnyezeti
zajkibocsatdasa nem haladhatja meg a jogszabalyban eldirt zajterhelési hatarértékeket. Jelenleg a
27/2008.(XIl. 3.) KvWWM-EUM egytttes rendeletben foglaltak.

Meglévd kozlekedési utvonalak melletti, Uj tervezésii, vagy megvaltozott 6vezeti besorolasu
terileteken, megfelel6 beépitési tavolsag meghatarozasaval és betartasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel kell biztositani az eléirt zajterhelési hatarértékek teljestilését.

Korszeriisités, utkapacitas bovités esetében, ha a valtozast megel6z6 allapotban mar
hatarérték tullépés alt fenn, akkor legalabb a valtozast megel6z6 zajterhelés a kovetelmény.

Uj at létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvaltozasat eredményezd
felujitasa, korszerisités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell.

Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembevételével zajcsdkkentd létesitmények,
berendezések alkalmazasat kell szikség esetén elbirni és biztositani. Jelenleg a 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM rendelet 3. sz. melléklete hatarozza meg.

A forgalom nagysaganak figyelembevétele a Magyar Kézut Nonprofit Zartkorien Mikods Rt. altal
kiadott ,Orszagos Kozutak 2015. évre vonatkozd keresztmetszeti forgalma” adatainak, és az UT 2-
1.302.2003 ,Kdzutak tavlati forgalmanak meghatarozasa elérevetité modszerrel” cimi Utligyi Miszaki
ElGiras altal megadott forgalomfejlédési szorzok alkalmazasaval kapott értékeivel torténik.
Zajterhelési hatarérték 0j utakra, vagy megvaltozott terileti funkciéra a 27/2008. (XII. 3.) KwWM — EGM
egyuttes rendelet 3. sz. melléklete alapjan.

A telepiilés teriiletére, az OTEK szerint meghatarozott teriilet-felhasznalasi egységekre, illetve a
beépitésre szant terliletek esetén épitési Ovezetekre, beépitésre nem szant terlletek esetén
Ovezetekre vonatkozoan, a zajterhelési hatarértékeket tartalmazé KvVM-EUM egylttes rendelet
figyelembevételével a kdvetkezd hatarértékek érvényesitendék.
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Uzemi-, szolgaltato létesitmények esetében

Hatarérték (LTH) az LAM

SOr- | 74it6l védends teriilet megitélési szintre (dB)
szam \
N E
Udulsteriilet, kiildnleges teriiletek kdzll az egészségigyi
1. y 45 35
terllet
Kisvarosias, kertvarosias, falusias lakéterilet, kilénleges
2. |teruletek kdzul az oktatasi létesitmények terllete, temetdk és 50 40
a zOldteruletek
3. [Nagyvarosias lakoéterilet, vegyes tertlet 55 45
4. |Gazdasagi terulet 60 50

Védett Iétesitmény, épllet (laké- és intézményépllet) nélkdli ipari- gazdasagi terliletekre a hivatkozott
KvWM-EUM egyuttes rendelet nem allapit meg zajterhelési hatarértékeket.

Kozlekedési létesitmények melletti teriileteken megengedett zajterhelési hatarértékek

Hatarértek (Ltn) az Lamks megitélési szintre (dB)
. a telepulési
a telepulési . ,
; . onkormanyzat
i C1s s onkormanyzat : . o
Sor- o 3 iszolgalo uttdl, tulajdonaban I&v6 tulajdonaban lévé
. Teruleti funkcio lakouttol s o belterdleti
Szam . f gyujtéutak-tol, illetve .
szarmazo zajra - h . | gyorsforgalmi és
vasuti mellékvonaltol < )
. . féutaktol
szarmazo zajra . .
] i szarmazo zajra
N E N E N E
Udiiléteriilet,
1, |Kdlonleges teriletek | 5, 40 55 45 60 50
koéziil az
egészségqiigyi teriilet
Kisvarosias,
kertvaro-sias
lakoteriilet,
o |klonieges terdletek | o 45 60 50 65 55
koéziil az oktatasi
létesitmények
teriilete, temetok és
a zoldteriiletek
Nagyvarosias
3. lakéteriilet, vegyes 60 50 65 55 65 55
teriilet
4. Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

Ujonnan létesiilé lako- és kozosségi épiiletekbena kiilsé kdrnyezetbdl szarmazé rezgések
megengedett egyenértéki, sulyozott rezgésgyorsulas értékeit a KvWM-EUM egyduttes rendelet 5. sz.
melléklete tartalmazza.
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4. A telepiilésrendezési tervek alkalmazasa esetén varhaté kérnyezetet éré hatasok

A telepilési kdérnyezet minéségét a kornyezeti elemek védelmével és a jelentés hatasok elleni
védelem koordinalt érdekei egyuttesen hatarozzak meg.

A telepllésrendezési eszkdzOk mobdositasa soran a kedvezd kdrnyezeti allapot megbrzését és
javitasat tlztik ki célul, igy ennek a szempontnak valé megfelelés értékelése a feladata a fejezetnek
a teriletfejlesztés, terlletrendezés varhaté hatasainak elemzésével.

A modositasok céljat a 2.2. fejezetben rogzitettik.

4.1. A telepiilésrendezési terv 6sszevetése az orszagosan és helyi szinten elvarhaté kérnyezet-
és természetvédelmi célokkal, kbvetelményekkel

A rendezési tervek készitése soran figyelembe vett, a 3.1. pontban részletezett tervekkel és regionalis
léptékd programokkal valé 6sszhang megteremtése volt a célja mind az dnkormanyzatnak, mind a
tervezdknek.

Minden tekintetben sikerilt megteremteni a telepllési rendezési tervek dsszhangjat a magasabb
szintl tervekkel.

A magasabb szintli jogszabalyoknak és kovetelményeknek valdé megfelelés természetesnek
tekinthet6.

4.2. A kbrnyezetet érint6é hatdasok elbrejelzése

A kornyezeti alapallapot és a fejlesztési elképzelések, programok alapjan a telepulés-szerkezeti és
szabalyozasi terv kialakitasaval varhato kornyezeti hatasok a kdvetelményeknek megfeleléen a
kérnyezeti elemek rendszerei szerint, és a jelentés kdrnyezeti hatasok figyelembe vételével
ertékelhet6.

Komlé Varos teleplilésrendezési eszkbzei médositasanak vizsgalt inditvanyai:

1 A hatadlyos HESZ 1. melléklete az Lng épitési Ovezet beépitettségénél tett
szabalyozas ,,A megengedett legnagyobb beépitettség értéke a tombtelek egészére
értendd és igazolandé.” pontositasa.

A mobdositas célja az épitési szabalyzat szbveges részének javitasa, pontositasa. A
modositas soran kérnyezethasznalat-valtozas nem torténik. Az inditvany koérnyezet-és
természetvédelmi, illetve vizligyi szempontbdl nem relevans modositas.

2 Uh-T ovezetben (Kisbattyani halastavak mellett) a telekméret 500m2,
telekszélességi elbiras ehhez a szamhoz a kiilon tablazatban nincs.

A modositas célja az épitési szabalyzat szOveges részének javitasa, pontositasa. A
modositas soran kérnyezethasznalat-valtozas nem torténik. Az inditvany koérnyezet-és
természetvédelmi, illetve vizligyi szempontbdl nem relevans modositas.

3 A telken elhelyezheté rendeltetések szamat megfogalmazni. (kertvaros lako,
tidilo)

A modositas célja az épitési szabalyzat szOveges részének pontositasa. A modositas soran
koérnyezethasznalat-valtozas nem toérténik, csupan a telepilésre vonatkozo, eddig tisztazasra
még nem kerllt rendeltetések szamat hatarozza meg. A médositas az ingatlanok tulzott
beépitésének, tulhasznalatanak allit korlatot. Az inditvany kdérnyezet-és természetvédelmi,
szempontbodl kedvezébb helyzetet teremt..
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4  Szilvas, Marcius 15. utca keleti felén garazsok. Lngk kijelolése Lke helyett

A moédositas célja a nagyvarosias koérnyezetre jellemzd parkoléhiany megoldasa ujabb
garazsok kialakitasara lehet6séget add dvezeti atsorolassal. A javasolt médositas kdrnyezet-
és természetvédelmi érdeket nem sért, az alléforgalom lehet6ségeinek javitasa
koérnyezetvédelmi szempontbdl kedvezd.

5 Gesztenyés miivel6dési haz melletti Z déli iranyu kikotésének biztositasa.

A mddositas soran az eddig déli iranyu kdzlekedési kapcsolattal nem rendelkezé zdldterilet
kikotése a Gesztenyési utra. A modositas kornyezet és természetvédelmi vonatkozasban
kedvezé valtozas.

6 1636, 1635 hrsz-u jelenleg Zoldteriilet besorolasu teriilet tényleges hasznalat
szerinti médositasa Mke (HESZBEN csak Mk) —re

A moébdositas a tényleges hasznalat szerint dvezeti besorolast célozza. Az dvezeti jel
pontositasa hibajavitas jellegli modositas.

7 083 hrsz.-a ingatlanon naperémii (kiserémii) megvalésitasa tervezett, a
rendezési terv szerinti Eg (ingatlan nyilvantartas szerint gyep, legeld) ovezetének
modositasa Kkn (kiilonleges beépitésre nem szant napelem park 6vezetre.

A moddositas célja napelempark létrehozasa. A kialakuld telekstruktura és funkcionalis
hasznalatnak megfeleléen a csapadékvizek akadalymentes elvezetését fenn kell tartani. A
beavatkozasok soran az egész terllet atfogd vizrendezését kell biztositani.

A kialakuld telekméretektdl fliggéen a kornyezeti hatasvizsgalati és egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrél szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3.
szamu melléklete 128. pontja szerint a 3 ha terlletfoglalastol fennallhat az el6zetes vizsgalati
eljaras lefolytatasanak a kotelezettsége.

A kiserém (-vek) tajba illesztése érdekében — figyelembe véve azt, hogy a fasitas arnyékold
hatdasa miatt a napelemek hatékonysagat csokkenti - az épitési telkek hatarai mentén
cserjesort kell telepiteni.

A megujuld energiatermelésre iranyuld fejlesztési terv megvaldsulasa a kérnyezetterhelés
mérséklését eredményezi.

A napelem park altal biztositott energia kivaltja a fosszilis energia felhasznalasat, ezzel
csOkkentve a légszennyezb6anyag terhelést. A projekt megvaldsulasanak komoly szerepe
lehet a telepllés és térsége kornyezettudatossaganak fejlesztésében is.

A modositasnak kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizugyi szempontu akadalya a
kovetelmények betartasa esetén nincs.

8 A 2016-ban moédositott 1520/29 hrsz-u telek ismételt bdvitése tervezett. Ovezet
Z1-r6l, Gksz-re modosul.

A modositas a telephely blvitését célozza. Aterv szerint a szomszédos vizfolyas
uzemeltetése biztositott marad. A mar beépitett terilet fejlesztése érdekében a telek méretét
is ndvelni kivanjak, mikdzben a gazdasagi tertletbe atsorolt terllet hasznalata valtozatlan
marad a jelenlegi allapothoz képest a be nem épithetd telekrész megjeldlése miatt.

A moédositasnak koérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi szempontu akadalya a
koévetelmények betartasa esetén nincs.
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9 Mecsekfalu dél-nyugati részén az ingatlanok hatsoé telekrész megkozelitésének
feliilvizsgalata, rendezése. (Erintett ingatlan: 1545/12 illetve 1574/6-/8)

A modositas célja a kialakult allapotot, és a terepadottsagokat figyelembe 6vezet és
kozterlleti halézat kialakitasa. A médositas kdrnyezet- és természetvédelmi érdekeket nem
befolyasol.

10 Kortvélyes, Nagyszanté utca végén tervezett garazssor teriilet feliilvizsgalat, a
tervezett sport- és szabadidds terilet rendezése.

A médositas célja a mar kiépitett sportpalya fennmaradasara alkalmas dvezet megjeldlése a
jelenlegi nagyvarosi lakoterilet helyett. A modositas kornyezet- és természetvédelmi
szempontbol kedvezébb valtozast eredményez.

11 Doézergarazs kornyezetében telekalakitas, Gj 6vezeti besorolas.

A modositas célja a fejlesztési igényeknek megfelel6 6vezeti besorolas. A médositassal az
ingatlan hasznalatanak keretei kerliinek meghatarozasra, mellyel a szabalyozott hazsnalat
tud megvaldsulni. A mdédositas soran kdrnyezethasznalat-valtozas érdemben nem torténik.
A modositasnak kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi szempontu akadalya a
kovetelmények betartasa esetén nincs.

12 Mecsekjanosi jelenleg Zoldteriilet rendezése tényleges hasznalat szerint — Mg-
be (2603, 2602 hrsz.)

A moddositas célja a jelenlegi ingatlanhasznalatnak megfelelé dvezeti besorolas rogzitése. A
jelenleg is miuivelt terllet hibajavitas jellegd modositas, pontositas. Kornyezet- és
tdjhasznalat valtozas a médositas kdvetkeztében nem torténik.

A javasolt modositas kornyezet- és természetvédelmi érdeket a kdvetelmények betartasa
esetén nem sért.

13 Sikonda udiléteriilet —-Cinege koéz, Rigd koz - kozlekedési terileteinek
rendezése, UH-K1 épitési Ovezet telekalakitasra vonatkozé korlatozasanak
modositasa, telekmegosztas

A modositas ceélja az uduléteriletek kornyezetében kialakult kozteruletek szabalyozasi
felllvizsgalata a megkozelithetbség és terepadottsagok figyelembevételével A
modositasnak kdérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi szempontu akadalya a
kovetelmények betartasa esetén nincs.

14 A magantulajdonu ingatlanon huzédé tavhévezeték teriiletének rendezése, Uj
teriilet-felhasznalas kialakitasa.

A modositas célja a tavhbvezeték altal igénybevett tertlet (k6zlekedési-és) kdzmiteriletbe
sorolasa. A modositas kdrnyezet- és természetvédelmi érdekeket nem befolyasol.

15 Szeméttelep 0132 hrsz.-en allé6 hulladékudvar teriilet-felhasznalasanak
rendezése

A modositas a meglévé allapotok atvezetését szolgalja. A hulladékgazdalkodasi létesitmény
a hasznalattal 06sszefiiggd Ovezetbe sorolasa indokolt. Az inditvany kdrnyezet-és
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természetvédelmi, illetve vizligyi szempontbdl a kdvetelmények érvényesitése esetén nem
kifogasolhato.

Megvalosulasi helyszinrajz. Forras: Mélyépterv Kultirmérnok Kft + UBITER Kft.

16 249/4 hrsz.-u ingatlan atminésitése Gksz-re

Az uat menti ingatlan kereskedelmi szolgaltatd tevékenységre alkalmas. Az inditvany
kornyezet-és természetvedelmi, illetve vizigyi szempontbdl a kdvetelmények eérvényesitése
esetén nem kifogasolhato.

17 Tancsics M. u.6/b 3623/3 vasarlasi szandék, modositas lakora

A modositas technikai jellegli pontositas. Kornyezetvédelmi és természetvédelmi
szempontbdl a médositas nem relevans valtoztatas.

18 Bajcsi Zs. 929, 928 Lke-bél, Vt-be

A moddositas célja a jelenlegi hasznalatnak megfelel6 6vezeti besorolas. A modositasnak
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi szempontu akadalya a kdvetelmények
betartasa esetén nincs.

19 Gksz-R1 ovezet beépithetéségének 35%-rol, 50%-ra emelése (2946/4 hrsz.)

A modositas célja a telekstruktura megérzése alapjan a meglévé épitmények fenntartasanak,
fejlesztésének a biztositasa. Az inditvany kdérnyezet-és természetvédelmi, illetve vizigyi
szempontbdl a kdvetelmények érvényesitése esetén nem kifogasolhaté.

20 Nagyrét u. gazdasagi Gip teriiletek telekméretének csokkentése 5000 m2-re
illetve a szélességi méretet tartalmazé tablazat 100m torlése
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A telekméretre vonatkozé moddositasok kornyezet- és természetvédelmi érdekeket nem
befolyasolnak.

21 Nagyrét u. Gip csarnok épitménymagassag emelés

A maédositd inditvany célja a telephely meglévé éplletallomanya megérzése, fejlesztése,
amely ezaltal igényli az épitmény magassag novelését.

Az inditvany alapjan a jelenlegi kornyezet-hasznalat valtozasaval nem jar. Az modositas
koérnyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbdl nem kifogasolhaté.

22 Davidfoldi Iskola ovezeti besorolasanak modositasa Gksz-re

Az egykori iskolat tertletét az dnkormanyzat varosgazdalkodasi cége hasznalja gazdasagi
tevékenységre. A végzett tevékenység bévitése (O6sszeszerezb tevekenység) okan merdl fel
az Ovezeti atsorolas igénye. A Kijeldlt Uj dvezetben (Gksz) végezhetd tevékenységeket
korlatozhatja a kialakult kérnyezete. Csak olyan tevékenységek végzésére van mad,
amelyek a szomszédos lakéterlletek esetében a kornyezetvédelmi kovetelmények
betartasat biztositjak.

A modositassal jard ovezeti atsorolas a kornyezet-és természetvédelmi, illetve vizugyi
szempontbdl a kdvetelmények érvényesitése esetén elfogadhaté.

23 Patak uj nyomvonala szerinti 6vezeti hatar és besorolas moédositas

A modositas célja a mederrendezés soran kialakult ingatlanstruktura alapjan a
terllethasznalat pontositasa. Az inditvany kornyezet-és természetvédelmi, illetve vizugyi
szempontbdl nem relevans médositas.

24 Bartok Béla utcai teleksor hatso telek kiegészités

A lakoéterllet bévitésével érintett terlletrészeket jelenleg is a szomszédos telektulajdonosok
hasznaljak. A tervezett mddositassal lehetséglk lesz, hogy a hasznalt teriletrészeket sajat
ingatlanukhoz csatoljak, ezzel a terllet rendezett hasznalata biztosithato.

A kialakult hasznalat szerint valé helyi épitési szabalyzat mddositasa kornyezet- és
természetvédelmi szempontbol nem kifogasolhato.

25 A 953 hrsz-u ingatlant érinté Lke ovezet bovitése a szomszédos 943/2 hrsz-u
ingatlan terhére

A moddositas célja az érintett lakoépilet bdvitési lehetéségének megteremtése a telek
kiegészitésével, és ezaltal a szomszédos, hasznalaton kivuli zdldtertlet minimalis
igénybevételével. A mdédositassal jaré dvezeti atsorolas a kérnyezet-és természetvédelmi,
illetve vizlgyi szempontbdl a kdvetelmények érvényesitése esetén nem kifogasolhato.

26 A Vasarcsarnok el6tti kozteriilet és szabalyozas rendezése a tényleges allapot
szerint.

A mobdositas célja a jelenlegi hasznalattal, és a fejlesztési tervekkel dsszhangban &llo
kozterllet kialakitasa. A helyi épitési szabalyzat modositasa kérnyezet- és természetvédelmi
szempontbol nem kifogasolhato.
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27 Szabalyozasi vonal modositas a 3643/2 és 3642 hrsz-u kdzlekedési teriilet kozott

A moédositas célja az egykori panzio fejlesztési terveinek megfelel6 telekrendezés, és ezaltal
szukségessé valt kozterlleti rendezés megvalosithatésaga, a kozlekedési igényeknek
megfeleld kdzlekedési terllet biztositasaval. A modositas kérnyezet- és természetvédelmi
érdekeket nem befolyasol.

28 Telek kiegészités — dvezet modositas a 1977 hrsz-u Mini Zoo bdvitése érdekében

A moédositas célja a maganallatkert bévithetésége érdekében felmertlé tébblet telek igény
megteremtése, mely a szomszédos kuildnleges tertletbdl egy minimalis telekrészt sorol at
kertvarosi lakéteriletbe. Az egykori napelempark szamara fenntartott tertilet fennmaradé
része zoldteruletbe kerul. A modositasnak kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi
szempontu akadalya a kdvetelmények betartasa esetén nincs.

29 Bioldgiai aktivitésérték hiany visszapétlasa

A moédositas célja az eljaras soran keletkezett bioldgiai aktivitasérték hiany visszapotlasa a
jogszabalyi kovetelmények betartasa érdekében. Az Ovezeti atsorolasokkal nétt erd6-és
zOldteruletek teruletnagysaga, mely kornyezeti- és természetvédelmi szempontbdl kedvezé.

30 Az egykori — mar nem miikodé — viztarozé ovezeti besorolasanak modositasa
(2421 hrsz)

A modositas célja a mar nem mikodd, és onkormanyzati tulajdonban allé egykori viztarozo
telkének hasznositasa, Ovezeti atsorolasa szomszédos lakdteriletbe. A mddositassal a
jelenleg rendezetlen allapotu ingatlan kedvezdbb kornyezeti allapotot teremt.

31 A Gagarin iskolai ingatlan épitési ovezeti besorolasanak médositasa.

A modositas célja az iskola szamara olyan teriletfelhnasznalas megteremtése, mely a
hasznalatot és a fejlesztési igényeket is figyelembe vevd paraméterekkel rendelkezik. A
modositas soran az iskola terllete a szomszédos kdzponti vegyes terlletbe kerll atsorolasra
(jelenelg nagyvarosi lakéterilet). A modositas kérnyezet és természetvédelmi
vonatkozdsban nem relevans inditvany, tekintettel arra, hogy a kérnyezethasznalat nem
valtozik.

32 Az egykori varroda teriiletének bovitése, az épitési dvezeti hatar rendezése

A mddositas célja az egykori varroda bdvitési lehet6ségének megteremtése a szomszédos
lakokdrnyezet kornyezetvédelmi igényeinek figyelembevételével. A  kdvetelmények
betartasaval végzett tevékenység esetén folytathatd a kbrnyezetet nem zavaro tevékenység.

33 A Dbelvaros tervezett kozteriileteinek feliilvizsgalata a buszpalyaudvar
kérnyezetében

A modositas célia a kdzmiihaldézatot is figyelemmel kiséré kozterlleti szabalyozas
felllvizsgalata, valamint a buszpalyaudvartdl délre esd kozterllet szélesség mérséklése a

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



KOMLO VAROS TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK 2018. EVI 1. SZAMU MODOSITASA TELJES EJARASBAN 60

kialakult allapotnak megfeleléen. A buszpalyaudvar korszer( kialakitasa kovetkeztében
megujuld kornyezet, és kozlekedési rend kedvezd valtozas. A helyi épitési szabalyzat
modositasa kdrnyezet- és természetvédelmi szempontbdl nem kifogasolhaté.

34 A tulajdonos telkének tényleges hasznalat szerinti 6vezeti besorolasa

A modositas a kialakult hasznalat szerint valo szabalyozasra iranyul.

A kialakult allapot szerint valé helyi épitési szabalyzat mdédositasa kornyezet- és
természetvédelmi szempontbdl nem kifogasolhaté.

35 HESZ hatsokertre vonatkozoé el6iras modositas

A médositas célja a gazdasagi terlileteken az 6vezeti eléirasok pontositasa, technikai jellegli
maodositas.

A moddositas kornyezet és természetvédelmi vonatkozasban nem relevans inditvany,
tekintettel arra, hogy a kornyezethasznalat nem valtozik.

36 Magyar Kozut NZrt. Kozteriileti hatar médositas a Volgységi — patak bizonyos
szakaszainak mederrendezése, partfalmegtamasztasa céljabél a kozterileti hatar
modositasa

A modositdas célia a mederrendezés soran kialakult ingatlanstruktura alapjan a
kozterlletszabalyozas pontositasa. Az inditvany kornyezet-és természetvédelmi, illetve
vizugyi szempontbdl nem relevans modositas.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Komlé Varos telepiilésrendezési eszkézei médositasa
soran készitett tervek, és a valtozasok hatasainak kornyezetvédelmi értékelése biztositja a
telepiilés jelenlegi kedvezd kdrnyezeti minéségének és igy a zajhelyzetének megtartasat, és
hosszutavon biztositja a kornyezet védelmét.

5. Javaslat a telepiilésrendezési tervekhez kapcsolédé onkormanyzati intézkedésekre,
monitorizalasra

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasa soran a kornyezeti értékelés a terilet-felhasznalasi
kérdéseket és az épitési tevékenység feltételrendszerét tisztazza.

A telepulésrendezési tervekhez kapcsol6do, azokkal dsszhangban, lehetéleg az elfogadasaval egy
idében szikségszerli olyan Onkormanyzati intézkedések foganatositasa, melyek kezelik a
telepllésen meglévd, esetleg bekdvetkezd kornyezeti konfliktusokat és szabdlyozza a lakossag
egyuttélési szabalyait, valamint a kotelez6en igénybeveend6 kdzszolgaltatasokat.

Komlé Varosaban a kdvetkez6 kapcsolddo intézkedésekre teszlnk javaslatot:

A telepulés kornyezetvédelmi programjanak felllvizsgalata a fejlesztési koncepcié modosulasara
tekintettel.

A korszerisitett hulladékgazdalkodasi tervek szerint a hulladékgazdalkodast érinté helyi rendeletek
(koztisztasagi, kdzszolgaltatasi, stb.), aktualizalasa.

Az elfogadhaté és a kdvetelményeknek is megfelel6 ,zajhelyzet” elérése érdekében fontos tovabba
azoknak a feladatoknak és eszkdzdknek a meghatarozasa, melyekkel megakadalyozhatoé a kérnyezet
min&ségének tovabbi romlasa, valamint fokozatos javulas érhetd el.

A telepulés lakéingatlanain megengedett kisvallalkozasok esetében az engedélyezés soran az elbirt
zajterhelési hatarértékek teljesulésének igazolasat kovetelménynek kell tekinteni, annak érdekében,
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hogy a kdzvetlen koérnyezetiikben 1évé lakoteriiletek kedvezé zajhelyzete megmaradijon, illetve a
zajterhelés ndévekedése megakadalyozhaté legyen.

6. Osszefoglalas

Komlé Varos teleplilésrendezési eszkdézei moédositasahoz elkészitettik a kornyezetalakitasi és
kérnyezetvédelmi munkarészen belll a valtozasok hatasainak kérnyezetvédelmi értékelését.

A kornyezeti hatasok értékelését a telepllési kdrnyezet mindségét, allapotat befolyasold
kérnyezethasznalatokra vonatkozo kdvetelmények dsszefoglalasaval kezdtik.

Céliranyosan rogzitettiik kdrnyezeti elemenkeént, szaktertletenként a kdvetelményeket, elvarasokat,
melyek a kornyezethasznalat mindsitésén tul a szabalyozasi terv kialakitasat és a helyi épitési
szabalyzat kereteit hataroztak meg.

Osszegeztik a teriletfejlesztés, terlletrendezés varhaté hatasait, a fejlesztési iranyokat.

Klulén javaslatot adtunk a telepulésrendezési tervekhez kapcsolddd egyéb Onkormanyzati
intézkedésekre, melyek a telepulési kdrnyezetminéségnek a javitasat eredményezhetik.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Komlé telepiilésrendezési eszkodzeinek moédositasa
segiti a telepulés fenntarthatoé fejlédését, a kornyezeti helyzetének megtartasat és hossziutavon
biztositja a kornyezet védelmét.

A teleplilésrendezési eszk6zok médositasa nem veszélyezteti a kornyezeti elemeket és a
fejlesztések soran biztosithatdok a jelentés kornyezeti hatétényezék elleni védelem.
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10.TERULETRENDEZESI TERVEK

Komlé Varos hatalyos teleplilésrendezési eszkozei a terlletrendezési tervek elhatarozasaival
0sszhangban vannak. A 2018. évi 1. szamu maodositasi eljarasa nem tartalmaz olyan modositasi
elemet, mely ezen valtoztatna. Ennek részletes bemutatasat az alabbiak tartalmazzak:

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. térvény)

Az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) 2. és 3. melléklete rogziti az Orszag szerkezeti
tervét és az orszagos dvezeteket az alabbiak szerint:
2. melléklet: Az orszag szerkezeti terve
3. melléklet tartalmazza, az alabbiak szerint:
3/1. melléklet az orszagos 6kolégiai halézat dvezetérdl,
3/4. melléklet a kivalé termbhelyi adottsagu erdbtertlet dvezetérdl,
3/5. melléklet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertlet dvezetérdl,
3/7. melléklet az orszagos vizmin&ség-védelmi terilet dvezetérdl,

Komlé Varos teriletét érinti az orszagos oOkologiai halézat dvezete, a kivaldo terméhelyi
adottsagu erdéterllet dvezete, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertlet dvezete,
valamint az orszagos vizmindseg-védelmi terllet dvezete.

Az el6z6ekben felsorolt dvezeteket a Baranya Megye Terlletrendezési Terve (BMTrT)
tovabb pontositva tartalmazza, ezért ezen Ovezetek tekintetében mind a varos egészére
vonatkoztatott, mind pedig a Komlo 2018. évi 1. szamu modositasaval érintett terlletek esetében a
megfelelés igazolasat a kdvetkezb fejezet tartalmazza.

Az OTrT kivald és jo termbhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete, a vilagoérokségi és
vilagoérokség varomanyos terilet 6vezete, a nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvalésuld vizkar-elharitasi célu szukségtarozok teruletének ovezete, és a kiemelt
fontossagu honvédelmi tertlet 6vezete nem érinti a telepulést.

Az OTrT vonatkozé kivonatait a kdvetkezé abrak mutatjak be.
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OTrT — Az orszag szerkezeti terve
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A kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezetére vonatkozé eldirasok

14. § (1) Kivald terméhelyi adottsagu erdbterulet dvezetében uj beépitésre szant terulet
nem jelélhetd ki.

(2) Az dvezetben kilszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet.

”rr

Orszagos okoldgiai halézat ovezetére vonatkozoé eldirasok

13. § (1) Az orszagos 6kologiai haldézat dvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei
teruletfelhasznalasi kategoria, illetve olyan dvezet jeldlheté ki, amely az 6koldgiai halozat
természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval lehet.

(3) Az orszagos 6koldgiai halézat dvezetét a kiemelt térségi és a megyei terliletrendezési
tervekben magterulet, 6kolégiai folyosé, valamint pufferteriilet dvezetbe kell sorolni.
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Orszagos viz-minéségvédelmi teriilet ovezetére vonatkozo6 elbirasok

15. §

(2) Az bvezetbe tartozo telepllések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jelélini a vizvédelemmel érintett terlleteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési
Ovezetre vagy 6vezetre vonatkozd szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az 6vezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet dvezetére vonatkozé
eléirasok

14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezete teriletét a
kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv és annak alapjan a telepulésszerkezeti terv
pontositja.

(2) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett tertletre a kiemelt
térség és a megye terlletrendezeési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg helyi jellemzéit, valamint a telepulés teljes kozigazgatasi teruletére
készUlb telepllésrendezési eszkdz megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megbrzendd elemeit, elem egyutteseit, valamint a tajképi egység és a természeti
adottsagokhoz igazod6 hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett tertletre a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési
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szabalyzatban meg kell hatarozni a terllethasznalatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkozé szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara
latvanyterv készitését irhatja el6 és a készitésre vonatkozd kdvetelményeket hatarozhat
meg.

(5) Az dvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az dvezetben a kdzlekedeési és energetikai infrastruktura-halézatokat, erémiveket és
kiserémiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

Baranya Megye Teruletrendezési Terve

Baranya megye teruletrendezési tervének (BMTrT) 2. és 3. melléklete rogziti a megye szerkezeti
tervét valamint megyei 6vezeteket, melybdl az alabbiak érintik Komlé igazgatasi teruletét:
2. melléklet: Baranya megye szerkezeti terve
3. melléklet tartalmazza, az alabbiak szerint:
3/1. melléklet: Magterllet 6vezete
3/1. melléklet: Okoldgiai folyoso dvezete
3/3. melléklet: Kivald terméhelyi adottsagu erdéterilet Gvezete
3/3. melléklet: Erdételepitésre alkalmas tertlet vezete
3/4. melléklet: Orszagos komplex tajrehabilitaciét igényld tertlet dvezete
3/9. melléklet: Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terllet dvezete
3/11. melléklet: Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete
3/14. melléklet: Foldtani veszélyforras teriilete dvezete
3/15. melléklet: Vizerdzidnak kitett terllet dvezete

Komlo 2018. évi 1. szamu mddositasainak jelentds része Baranya megye szerkezeti tervének
telepulési terseégét erintik. Mez6gazdasagi térseget érinta 7. és 15. szamu inditvany, valamint
erdégazdalkodasi térséget érint a 29/C. és 36. szamu inditvany.

A mezbgazdasagi térség helyszinén uj beépitésre szant terulet kerul kijelolésre, mely
azonban 15% alatti valtozassal jar. A telepllésen megjelené mez6gazdasagi térség a megyei
szerkezeti terv adatszolgaltatasa alapjan 977,466 ha. A hatalyos szerkezeti terven 907,4755
ha mezbgazdasagi terulet talalhatd. Jelen médositas soran 0,65 ha teruletet érintink, mely
O0sszesen (908,1255 ha) 7,09%-0s eltérést jelent.

Magterulet Ovezetét érinti a 13. szamu mddosité inditvany, azonban uj beépitésre szant
tertlet nem kerul kijelolésre az érintett Ovezetben.

Okoldgiai folyoso teriiletét érinti a 29/C inditvany, ahol Uj erdéterilet kerllt kijeldlésre.
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terllet dvezetét, kivaldo termdhelyi
adottsagu erdéterulet ovezetét és erdbtelepitésre alkalmas tertlet dvezetét a mddositasok
nem érintik.

Orszagos komplex tajrehabilitaciot igénylé tertlet dvezetét az 5, 16, 18, 23, 25, 30, 33. szamu
modositasok érintik. A megfogalmazott elvarasok alapjan a tervezett modositasok
végrehajtasanak nincs akadalya.

Orszagos jelent6ség tajképvédelmi terlilet 6vezetét a 4, 6, 7, 8, 10, 14, 17, 20-21, 22, 24, 26,
27, 28, 29/A, 29/B, 29/C, 31, 33, 34, 36. jeli mddositasok érintik. Teruletfelhasznalas
valtozasok telepulés tajképi értékeinek fennmaradasat nem veszélyeztetik, azok
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végrehajtasanak nincs akadalya. Epitmények tajba illesztésének szabalyait a helyi épitési
szabalyzat tartalmazza.

Komlé igazgatasi teriiletét a kdvetkezd — Baranya megye Teriiletrendezési Terve altal
lehatarolt — ovezetek érintik:

Baranya megye teriiletrendezési terve — Szerkezeti Terv
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Okolégiai folyos6, Magteriilet 6vezetére vonatkozé eldirasok
17. § (1) Az bvezetben beépitésre szant tertlet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepllési terlletet a magteriilet vagy a magterilet és az 0Okoldgiai folyoso

koérilzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fennallasa esetén, a beépitésre szant
terllet terlletrendezési hatosagi eljaras alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e a magterilet, a magterilet és az dkoldgiai folyosé természetes és
természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az dkoldgiai kapcsolatok zavartalan
mikodeése.
(4) Az oOvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala, az erémivek és kiserémivek a magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaradasat biztositd6 modon, az azok kozoétti Okoldgiai kapcsolatok mikddését nem
akadalyoz6 miszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhetdk el.
(6) Az 6vezetben Uj kilszini miivelésli banyatelek nem létesithetd, meglévé kilszini
mivelési banyatelek nem bdvithetd.
18. § (1) Az dbkologiai folyosd dvezetében Uj beépitésre szant terilet nem jeldlheté ki,
kivéve, ha:

a) a telepulési teruletet az 6koldgiai folyosd vagy a magterilet és az dkoldgiai folyoso

korulzarja, és

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyuttes fennallasa esetén, a beépitésre szant
terulet tertletrendezési hatosagi eljaras alapjan jelolhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az Okoldgiai folyosé természetes és természetkdzeli éléhelyeinek
fennmaradasa, valamint az ékoldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.
(4) Az oOvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala, az erémivek és kiserémivek az 6kolégiai folyosé és az érintkez6 magterulet
természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd modon, az azok kdzotti dkoldgiai
kapcsolatok mikodését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhet6
el.
(5) Az Ovezetben Uj kllszini mivelésl banyatelek nem létesithet6, meglévé kilszini
mivelésil banyatelek nem bdvitheté.
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Erdételepitésre alkalmas terilet ovezetére vonatkozé eldirasok
19/A. § A telepllésrendezési eszkdzokben az erdbtelepitésre javasolt terilet dvezetét az
erdéterilet terlletfelhasznalasi egység kijeldlésénél figyelembe kell venni.

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezetére vonatkozé el6irasok

19/B. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-terulet 6vezetét a telepllésrendezési eszkdzokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt terlleten, a telepulésrendezési eszk6zokben csak olyan
terlletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.
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Foldtani veszélyforras teriilet ovezetére vonatkozé elbirasok
25. § (1) A foldtani veszélyforras teruletének dvezetét a telepllésrendezési eszk6zokben kell

a tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni.
(2) Az Ovezet teruletén uj beépitésre szant terllet csak akkor jel6lhetd ki, ha ahhoz a
banyafeligyelet a telepllésrendezési eszk6zok egyeztetési eljarasa soran adott

véleményében hozzajarul.

| Orszagos komplex tajrehabilitacié igénylé teriilet dvezete (Ajanlott)
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E
o
?
Orszagos Ovezet Megyei 6vezet — o 2 2
28| 88
F o | = O
Kotelez6 dvezetek
Magterulet X
Orszégos 6koldgiai halézat Okoldgiai folyosd X X
Pufferterilet
Kivald termbhelyi adottsagu szantoterulet
J6 term6helyi adottsagu szantéterulet
Kivalé termbhelyi adottsagu erdétertlet X
Erdételepitésre javasolt terulet X
Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé X X
tertlet
Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terilet
Orszagos vizmin6ség-védelmi terilet X
Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvaldsulo vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozok teriilete
Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet X X
Rendszeresen belvizjarta terllet
Foldtani veszélyforras terllete X X
Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet
Honvédelmi terilet
Ajanlott 6vezetek
Tanyés térség
Tajrehabilitaciot igényld terilet X X
Szélerémiipark telepitéséhez vizsgalat
ala vont terilet
Térségi arvizi kockazatkezelési terulet

Komlé hatalyos teleplilésrendezési

eszkozének jelenlegi moédositasa a varos

belteriiletén illetve beépitésre szant teruiletén torténik, mely a teruiletrendezési terveken

is telepulési teruletként szerepel.
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11.BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Komlé Varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2018. évi 1. szamu modositasa esetében
a modositasok tartalmaznak olyan elemeket, mely az aktivitasérték egyensulyanak

igazolasat teszi szukségesseé.

A 4. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Telepiléskdzponti vegyes terilet (Vt) 0,0126 0,5 0,0063
Kertvarosi lakotertlet (Lke) 0,4850 2,7 1,3095
OSSZESEN: 0,4976 1,3158
TERVEZETT ALLAPOT

- ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Nagyvarosi lakotertlet (Ln) 0,4976 0,6 0,2986
OSSZESEN: 0,4976 0,2986

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 1,0172
Az 5. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Zoldterilet (Z) 0,0306 6,0 0,1836
OSSZESEN: 0,0306 0,1836
TERVEZETT ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kertvéarosi lakétertlet (Lke) 0,0306 2,7 0,0826
OSSZESEN: 0,0306 0,0826

A médositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,1010
A 6. szamu inditvany bioldgiai aktivitdsérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Zoldterilet (Z) 0,6912 6,0 41472
OSSZESEN: 0,6912 4,1472
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TERVEZETT ALLAPOT

s ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mke) 0,6912 5,0 3,4560
OSSZESEN: 0,6912 3,4560

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,6912
A 7. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Gazdasagi erdéterilet (Eg) 2,9147 9,0 26,2323
OSSZESEN: 2,9147 26,2323
TERVEZETT ALLAPOT

- ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Beépitésre nem szant kiilonleges napelempark (Kn) 2,9147 3,2 9,3270
OSSZESEN: 2,9147 9,3270

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 16,9053
A 8. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Zoldteriilet (Z) 0,176 6,0 0,7056
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gksz) 0,0742 0,4 0,0300
OSSZESEN: 0,1918 0,7356
TERVEZETT ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Be nem épithetd telekrész 0,1918 3,0 0,5754
OSSZESEN: 0,1918 0,5754

A médositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,1632
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A 9. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

. A TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kertvarosi lakétertlet (Lke) 0,5349 2,7 1,4442
Falusias lakotertlet (Lf) 0,1467 2,4 0,3521
Kozlekedési-és kdzmiterilet 0,1781 0,6 0,1070
OSSZESEN: 0,8597 1,9033
TERVEZETT ALLAPOT

. A TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Falusias lakoéterilet (Lf) 0,7891 2,4 1,8938
Kozlekedési-és kdzmiiteriilet 0,0706 0,6 0,0424
OSSZESEN: 0,8597 1,9362

A moédositassal a teriilet bioldgiai aktivitasértéke né: 0,0329
A 11. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

" : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Mez8gazdasagi tertlet (Mg) 0,2914 3,7 1,0781
OSSZESEN: 0,2914 1,0781
TERVEZETT ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet (Gksz) 0,2914 0,4 0,1165
OSSZESEN: 0,2914 0,1165

A moédositassal a teriilet bioldgiai aktivitasértéke csokken: 0,9616
A 12. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Zoldteriilet (Z) 0,176 6,0 0,7056
OSSZESEN: 0,1176 0,7056
TERVEZETT ALLAPOT

- ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mke) 0,1176 5,0 0,5880
OSSZESEN: 0,1176 0,5880

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,1176
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A 13. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

- ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Zoldterilet (Z) 0,2144 6,0 1,2864
Kozlekedési-és kozmdterilet 0,0114 0,6 0,0068
Hétvégihazas tdulsteriilet (Uh) 0,1121 3,0 0,3363
OSSZESEN: 0,3379 1,6295
TERVEZETT ALLAPOT

- ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Hétvégihazas tdiléterilet (Uh) 0,2258 3,0 0,6774
Kozlekedési-és kdzmiiterilet 0,1121 0,6 0,0673
OSSZESEN: 0,3379 0,7447

A moédositassal a teriilet bioldgiai aktivitasértéke csokken: 0,8848
A 14. szamu inditvany biologiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

N . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Mez8gazdasagi terilet (Mg) 1,1174 3,7 4,1344
OSSZESEN: 1,1174 4,1344
TERVEZETT ALLAPOT

.. p TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Kozlekedési-és kozmterilet 1,1174 0,6 0,6704
OSSZESEN: 1,1174 0,6704

A moédositassal a teriilet bioldgiai aktivitasértéke csokken: 3,4640
A 15. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

N ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Védelmi erdéteriilet (Ev) 0,3801 9,0 3,4209
OSSZESEN: 0,3801 3,4209
TERVEZETT ALLAPOT

- p TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kildnleges hulladékkezelési tertlet (Kh) 0,3801 0,1 0,0380
OSSZESEN: 0,3801 0,0380

A modositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 3,3829
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A 16. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Zoldterilet (Z) 0,1042 6,0 0,6252
OSSZESEN: 0,1042 0,6252
TERVEZETT ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz) 0,1042 0,4 0,1042
OSSZESEN: 0,1042 0,1042

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,5210
A 17. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kozlekedési-és kozmterilet 0,0027 0,6 0,0016
OSSZESEN: 0,0027 0,0016
TERVEZETT ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kertvéarosi lakéterulet (Lke) 0,0027 2,7 0,0073
OSSZESEN: 0,0027 0,0073

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke novekszik: 0,0057
A 18. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kertvéarosi lakétertlet (Lke) 0,1725 2,7 0,4658
OSSZESEN: 0,1725 0,4658
TERVEZETT ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Telepuléskdzponti vegyes terilet (Vt) 0,1725 0,5 0,0863
OSSZESEN: 0,1725 0,0863

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,3795
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A 22. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kertvarosi lakétertlet (Lke) 0,7422 2,7 2,0039
OSSZESEN: 0,7422 2,0039
TERVEZETT ALLAPOT

. A TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz) 0,7422 0,4 0,2969
OSSZESEN: 0,7422 0,2969

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 1,7070
A 23. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

" : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Zoldterilet (2) 0,1134 9,0 0,6804
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 0,0371 6,0 0,2226
OSSZESEN: 0,1505 0,9030
TERVEZETT ALLAPOT

- ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Kozlekedési-és kozmdterilet 0,0385 0,6 0,0231
Kertvarosi lakétertlet (Lke) 0,0594 2,7 0,1604
Vizgazdalkodasi terilet (V) 0,0526 6,0 0,3156
OSSZESEN: 0,1505 0,4991
A moédositassal a teriilet bioldgiai aktivitasértéke csokken: 0,4039

A 24. szamu inditvany biologiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kildnleges napelem tertlet (Kn) 1,1769 3,2 3,7661
OSSZESEN: 1,1769 3,7661
TERVEZETT ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kertvéarosi lakétertlet (Lke) 1,1769 2,7 3,1776
OSSZESEN: 1,1769 3,1776

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokkenése: 0,5885
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A 25. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Zoldterilet (Z) 0,0220 6,0 0,1320
OSSZESEN: 0,0220 0,1320
TERVEZETT ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kertvarosi lakétertlet (Lke) 0,0220 2,7 0,0594
OSSZESEN: 0,0220 0,0594

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,0726
A 26. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Telepliléskdzponti vegyes terilet (Vt) 0,2230 0,5 0,115
OSSZESEN: 0,2230 0,1115
TERVEZETT ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kozlekedési-és kozmiterilet 0,2230 0,6 0,1338
OSSZESEN: 0,2230 0,1138

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke novekszik: 0,0023
A 27. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kozlekedési-és kozmUterilet 0,0525 0,6 0,0315
OSSZESEN: 0,0525 0,0315
TERVEZETT ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Telepuléskdzponti vegyes terilet (Vt) 0,0525 0,5 0,0263
OSSZESEN: 0,0525 0,0263

A médositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,0052
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A 28. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

- ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kilonleges napelempark terilete (Kn) 0,0359 3,2 0,1149
OSSZESEN: 0,0359 0,1149
TERVEZETT ALLAPOT

- ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kertvarosi lakétertlet (Lke) 0,0359 2,7 0,0970
OSSZESEN: 0,0970

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,0179
A 29/A. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

N . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Nagyvarosi lakoterulet (Ln) 3,8798 0,6 2,3279
OSSZESEN: 3,8798 2,3279
TERVEZETT ALLAPOT

.. . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Zoldteriilet (2) 3,8798 8 31,0384
OSSZESEN: 3,8798 31,0384

A moédositassal a teriilet bioldgiai aktivitasértéke névekszik: 28,7105
A 29/B. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

.. . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Kilonleges napelempark terilet (Kn) 0,3402 3,2 1,0886
OSSZESEN: 0,3402 1,0886
TERVEZETT ALLAPOT

.. . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Zoldteriilet (Z) 0,3402 6,0 2,0412
OSSZESEN: 0,3402 2,0412

A médositassal a teriilet biolégiai aktivitasértéke novekszik: 0,9526
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A 29/C. szamu inditvany biologiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Mez8gazdasagi terilet (Ma) 4,2762 3,7 15,8219
OSSZESEN: 4,2762 15,8219
TERVEZETT ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Gazdasagi erdétertlet 4,2762 9,0 38,4858
OSSZESEN: 4,2762 38,4858

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke novekszik: 22,6639
A 30. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 0,1209 6,0 0,7254
OSSZESEN: 0,1209 0,7254
TERVEZETT ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kisvarosi lakéteriilet (Lk) 0,1209 1,2 0,1451
OSSZESEN: 0,1209 0,1451

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,5803
A 31. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Nagyvarosi lakétertlet (Ln) 1,2466 0,6 0,7480
OSSZESEN: 1,2466 0,7480
TERVEZETT ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kozponti vegyes terulet (Vk) 1,2466 0,5 0,6233
OSSZESEN: 1,2466 0,6233

A médositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,1247
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A 32. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Nagyvarosi lakétertlet (Ln) 0,0964 0,6 0,0578
OSSZESEN: 0,0964 0,0578
TERVEZETT ALLAPOT

. A TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz) 0,0964 0,4 0,0386
OSSZESEN: 0,0964 0,0386

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 0,0192
A 33. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kozlekedési-és kozmdterilet 0,2615 0,6 0,1569
OSSZESEN: 0,2615 0,1569
TERVEZETT ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Telepiléskdzponti vegyes terilet (Vt) 0,1136 0,5 0,0568
Zoldteriilet (2) 0,1479 6,0 0,7074
OSSZESEN: 0,2615 0,7642

A moédositassal a teriilet bioldgiai aktivitasértéke névekszik: 0,6073
A 34. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat
JELENLEGI ALLAPOT

" ; TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO ERTEK
Gazdasagi erdétertilet (Eg) 0,5614 9,0 5,0526
Mez8gazdasagi tertlet (Mg) 1,2120 3,7 4,4844
OSSZESEN: 1,7734 22,6579
TERVEZETT ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) MUTATO ERTEK
Kilonleges rekreacios tertlet (Kr) 1,7734 3,2 5,6750
OSSZESEN: 1,7734 5,6750

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke csokken: 16,9829
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A 35. szamu inditvany bioldgiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz) 1,0235 0,4 0,4094
OSSZESEN: 1,0235 0,4094
TERVEZETT ALLAPOT

- : TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Egyéb ipari gazdasagi terllet 1,0235 0,4 0,4094
OSSZESEN: 1,0235 0,4094

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke nem valtozik.

A 36. szamu inditvany biologiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat

JELENLEGI ALLAPOT

N . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Mez6gazdasagi terilet (Mg) 0,0100 3,7 0,0370
OSSZESEN: 0,0100 0,0370
TERVEZETT ALLAPOT

- . TERULET ERTEK | AKTIVITAS
TERULETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 0,0100 6,0 0,0600
OSSZESEN: 0,0100 0,0600

A moédositassal a teriilet biologiai aktivitasértéke névekszik: 0,0230

Komlé 2018. évi 1. szamu médositasi eljarasi tételeinek bioldgiai aktivitasértéke:

Biolégiai aktivitasérték valtozas
Inditvany szama Meglévé Tervezett Biolégiai aktivitasérték
allapot allapot valtozasa
4 1,3158 0,2986 -1,0172
5 0,1836 0,0826 -0,101
6 41472 3,456 -0,6912
7 26,2323 9,3270 -16,9053
8 0,7356 0,5724 -0,1632
9 1,9033 1,9362 +0,0329
11 1,0781 0,1165 -0,9616
12 0,7056 0,588 -0,1176
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13 1,6295 0,7447 -0,8848
14 4,1344 0,6704 -3,464
15 3.4209 0,0380 -3,3829
16 0,6252 0,1042 -0,521
17 0,0016 0,0073 +0,0057
18 0,4658 0,0863 -0,3795
22 2.0039 0,2969 -1,707
23 0,903 0,4991 -0,4039
24 3.7661 3,1776 -0,5885
25 0,132 0,0594 -0,0726
26 0,1115 0,1138 +0,0023
27 0,0315 0,0263 -0,0052
28 0,1149 0,097 -0,0179
29/A 23279 31,0384 +28,7105
29/B 1,0886 2,4120 +0,9526
29/C 15,8219 38,4858 +22,6639
30 0,7254 0,1451 -0,5803
31 0,748 0,6233 -0,1247
32 0,0578 0,0386 -0,0192
33 0,1569 0,7642 0,6073
34 22 6579 5,675 -16,9829
35 0,4094 0,4094 0
36 0,037 0,06 +0,023
Osszesen 97,6730 101,9500 +3,9067

Komlé 2018. évi 1. szamu modositasi eljaras tételeinek
osszességben novekszik (3,9067).

biolégiai aktivitasértéke
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