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Tisztelt Képvisaél-testilet!

A képviseb-testilet a 2017. janius 28-an meghozott dontésélelsz. melléklet) hozzdjarult a komloi
1520/27 hrsz-U, 2 ha 5485m2 térmétitéloeépitetien tertlet” és az 1520/28 hrsz-u, 1di2terilet ,Kivett
kozforgalom edl elzart maganat” megnevezemgatlanoknak a BENKALA Kft. részére munkahelyeetési
tamogatas keretében toréerelidegenitéséhez. A hozzgjarulas feltétele volBBNKALA Kft. mint
Kedvezmeényezett kotelezettségvallaldsa arra, hogymegatas iranti kérelmének benyujtasa napjan7(201
junius 9.) foglalkoztatott 66f munkavallalohoz képest 4 f1j, napi 8 6rds munkaviszonyban foglalkoztatott
munkavallaloval megemelkédatlagos statisztikai foglalkoztatasi létszamathdhapon keresztil fenntartja.
A foglalkoztatasi kotelezettség biztositasara agatianokra visszavéasarlasi jog, valamint elidegsnies
terhelési tilalom kerilt az 6nkormanyzat javaraebggésre.

Az ingatlanra a BENKALA Kift. tulajdonjoga bejegyeszé kerilt a fent emlitett terhekkel egytt.

A tarsasag ugyvezie megkeresett azzal kapcsolatban, hogy az indatiag kivanja osztani abbdl a célbdl,
hogy az eredetileg 25.482 m2 nagysagu teréletyy 6745 m2 nagysagu részt a&evaz azonos tulajdonosi
érdekeltség KALATHERM Kft. — hozz4csatolja az 1520/9 hrsz.agatlanahoz. (3. sz. melléklet: megosztasi
vazrajz) Az ingatlanrész szédes szerinti vételara 800.000,-Ft, igy fajlagos @r20,-Ft/m2) azonos a
tamogatasi szebdés szerinti fajlagos arral. Az adasvételi ségeéshez az onkormanyzat hozzajaruldsa
szilkséges az elidegenitési tilalomra tekintettel.

A NAV adatszolgaltatdsa alapjan a vallalkozas antiemési idszak el§ 19 hdénapjdban teljesitette a
foglalkoztatasi kotelezettségét: a vallalt 16s fstatisztikai atlaglétszam helyett 16 feljes allasu
munkavallalot, emellett részmunkéglalkalmazottakat is foglalkoztatott.

A foglalkoztatasi kotelezettség teljesitésére ésitazatolassal érintett ingatlanrész viszonylagnkésetére
figyelemmel a foglalkoztatasi kotelezettség teffesinek biztositasat nem veszélyezteti az adaisvétel
szerddéshez valo hozzajarulads. A veKALATHERM Kift. egyébkeént telephely és technolodiglesztést
tervez a tertleten, ami szintén egybevag onkornaogk gazdasagfejlesztést tamogatd stratégiajéval.
ingatlanra bejegyzett elidegenitési és terhelledotn, valamint visszavasarlasi jog a visszamaiagéatlanon
tovabbra is fennmaradna.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy vitassa meg aédtetjesztést és a Gazdasagi és telepulésfejlesztési
bizottsag, valamint a Jogi, Ugyrendi és kdzbessetrgottsag véleményének figyelembevételével hoaeg
hatarozatat!

Hatarozati javaslat:

A képviseb-testilet — a polgarmesterjesztésében, a Gazdasagi és telepulésfejlebztétisag, valamint

a Jogi, ugyrendi és kbzbeszerzési bizottsag jaeaslapjan — megtargyalta a ,Hozzajarulas a BENKALA
KFT. tulajdondban &ll6 komléi 1520/27 hrsz.-Uu idgahal kapcsolatos adasvételi s#eshez” cimi
eléterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A képviseb-testiilet a BENKALA Kft. (1119 Budapest, Andor utzd. C. ép. fszt. 1., cg.: 01-09-965926)
és a KALATHERM Kift. (7300 Komld, Nagyrét u. 4., c@2-01-067702) k6zétt 2019. majus 3-an létrejott,
a Komlo 1520/27 hrsz.-U ingatlan vonatkozasabamjtiit adasvételi szefdéshez, a mellékelt vazrajz
szerinti 6745 m2 nagysagu részének eladasahozjanrzazzal, hogy a Komld 1520/27 hrsz.-u ingatlan
terhei a visszamarado ingatlanon is fennmaradnak.

Hatarid 6: 2019. janius 30.
Felelss: dr. Vasko Erfl cimzetesdjegyz

Komlo, 2019. majus 8.
Polics Jozsef
polgarmester



KIVONAT

a képviseld-testiilet 2017. janius 28-1 iilésének
jegyzokonyvébol

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

95/2017. (V1. 28.) sz. hatarozata

A BARANYAI SBAU KFT. és a BENKALA KFT. munkahelyteremtés

tamogatasi ligye

A képviselO-testiillet — a polgarmester eldterjesztésében, a gazdasagi és telepiilésfejlesztési
bizottsdg, a pénziigyi és ellendrzési bizottsag, valamint a jogi, ligyrendi és kozbeszerzési
bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta a BARANYAI SBAU Kft. ¢s a BENKALA Kft.
munkahelyteremtés tAmogatasi ligyérdl szolo eldterjesztést.

1.

A képviselo-testillet a BENKALA Kft. (székhelye: 1115 Budapest, Bartfai utca 44.
fszt) kerelmét tamogatasra érdemesnek tartja. Erre tekintettel Komld Varos
Onkormanyzata 7/2014. (V. 16.) szamt rendelete (tovabbiakban: rendelet) 6. § e)
pontja alapjan ,,beruhazassal, munkahelyteremtéssel kapcsolatos miikodési kiadasok
(igy kiilonosen: bér, jarulék, készletfinanszirozas), dijak részbeni atvallaldsa” cimén
vissza nem téritendd munkahely-teremtési tdmogatast nyajt 3.000.000,- Ft, azaz
harommillié forint 6sszegben az alabbiak szerint:

A BARANYAI SBAU Kft. altal ugyanezen Osszegli tdmogatassal vasarolt komloi
1520/27 hrsz-a, 2ha 5485m2 térmértékii, ,,beépitetlen teriilet” és 1520/28 hrsz-u,
1472m2 teriileti ,kivett kozforgalom el6l elzart maganit” megnevezési
ingatlanoknak a BENKALA Kft. 4ltal torténé megvasarlasdhoz hozzéjarul azzal, hogy
a vételar megegyezik az Onkormanyzat és a BARANYAI SBAU Kft. kdzott ezen
ingatlanok tekintetében 1étrejott adasvételi szerzddésben rogzitett arral. A BENKALA
Kft. csak a 3.000.000,-Ft tamogatason feliili vételarrészt koteles megfizetni a
BARANYAI SBAU Kft.-nek.

Fenticknek megfelelden a BENKALA Kft. részére munkahely-teremtési tdmogatés
cimén pénz folyositasara nem keriil sor.

A képviseld-testiilet a komldi 1520/27 hrsz-0, 2ha 5485m2 térmértéki, ,,beépitetlen
teriilet” és 1520/28 hrsz-0, 1472m2 teriiletii ,,kivett kozforgalom eldl elzart maganit”
megnevezeésti ingatlanoknak a BENKALA Kft. (Kedvezményezett) részére torténd
elidegenitéséhez az alabbi feltételekkel jarul hozza:

A megvasarolni kivant ingatlanokat Kedvezményezett telephely 1étesitésére, az ehhez
sziikséges infrastrukturalis fejlesztések és a tevékenységi korébe tartozd gazdasagi
tevékenység végzésére hasznosithatja.

Kedvezményezett az ingatlanra legkésébb 2017. december 31. napjaig jogerds
telephely engedélyt szerez, és 24 honapon beliill 3 millio forint értékli beruhazast
eszkozol.

Kedvezményezett kotelezettséget vallal arra, hogy a tdmogatas irdnti kérelmének
benyujtasa napjan (2017. junius 9.) foglalkoztatott 6 f&6 munkavallaléhoz képest 4 {6



uj, napi 8 6ras munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallaloval megemelkedd
atlagos statisztikai foglalkoztatdsi 1étszamat a legutobb felvett munkavallalo
felvételétdl szamitott 24 honapon keresztiil fenntartja. Kedvezményezett vallalja, hogy
a 4 6 1) munkavallalot a tAmogatési szerz0dés aldirasat kovetd legkésobb 60. napig
felveszi.

d) Kedvezményezett elfogadja, hogy az ingatlanok atruhazasaval egyidejlleg a telephely
engedély megszerzésére kikotott hataridé eredménytelen elteltének és a tdmogatasi
szerzOdésben vallalt foglalkoztatdsi kotelezettség megszegésének esetére az
ingatlanokra — a 3 milli6 Ft 0sszegli tamogatassal csokkentett aron — visszavasarlasi
jogot és ennek biztositdsara 5 €v idOtartamra elidegenitési és terhelési tilalmat
alapitanak, az ingatlan-nyilvantartasba az onkormanyzat javara bejegyeztetik.

e) Komlo Varos Onkormanyzata, valamint a BARANYAI SBAU Kft. és a BENKALA
Kft. a BARANYAI SBAU Kft.-vel kotott tdmogatasi szerzodést haromoldalu
megallapodassal a BENKALA Kft. részére atruhdzza, egyuttal a felek elfogadjak a
valtozasoknak megfeleléen modositott, egységes szerkezetli tdmogatasi szerzodést,
melynek j kedvezményezettje a BENKALA Kft.

f) Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanok atruhazésédhoz a
tdmogatasi szerzOdés atruhazasarol szoldo megallapodasban foglalt feltételeknek
megfeleléen megkotott, az 5. sz. melléklet szerinti adasvételi szerz6dés alapjan jarul
hozza. A hozzéjarulas tovabbi feltétele, hogy a BENKALA Kft. az el6terjesztés 6. sz
mellékletét képezo tamogatasi szerzodést alairja.

3. A tamogatasi szerz6dés aldirasanak feltétele a kedvezményezett valamennyi
szamlavezetd pénzintézetéhez nyujtott tartozas-elismerésen alapuld felhatalmazasa,
amely alapjan a szamlavezeté pénzintézet — a tdmogatasi szerzddés vagy
onkormanyzati rendelet kedvezményezett altali megszegése esetén — koteles a
Jogosulatlanul igénybe vett munkahely-teremtési tamogatas (3.000.000,-Ft) ¢és
visszafizettetési kamat Osszegét az Onkormanyzat javara a kedvezményezett
bankszamlajarol hatdsagi atutalassal beszedni.

4. A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az 5. és 6. sz. melléklet szerinti
szerzOdések alairasara, valamint a BENKALA Kft. és a BARANYAI SBAU Kift.
kozott a targyi ingatlanokra létrejové adasvételi szerzddéshez vald hozzajarulés
megadasara a 2. d) pontban foglalt feltételekkel.

Hataridé:  Ertelem szerint, de legkésbb 2017. december 31.

Felel6s: dr. Vasko Emd cimzetes {8jegyzd
K.m.f.
dr. Vaské Erné s.k. Polics Jozsef s.k.
cimzetes fojegyzo polgarmester

A kiadmany hiteléiil:
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ADASVETELI SZERZODES

amelyel kitdtiek egvrészrdl BENKALA Gydrtd, Szolgaltatd és Kereskedelmi Korkdtolt
Feleldsségli Tarsasag (roviditett név: BENKALA KA., Cg.: 01-09-965926, statisztikai
szamjel: 13427340-4120-113-01, sz.: 13427340-2-43, székhely: 1119 Budapest. Andor ulca
21, C. ép. fszt. 1., képv,: Kalamar Jozsel Ggyvezetd, vezetd tisziségviseld), mint eladd,
masrészrol KALATHERM Gydrtd és Kereskedelmi Korliatolt Felelsségit Tarsasidg
(réviditett név: KALATHERM K., Cg.: 02-01-067702. statisztikai szdamjel: 12708121-2225-
113-02, asz.: 12708121-2-02, székhely: 7300 Komld, Nagyrét utea 4., képv.: ifl. Kalamar
Jozsel ligyvezeld, vezetd tisztsépviseld), mint v ¢ v & - alulivott napon ¢s helyen, az aldbbi
felidtelel mellett:

1./ Fladd eladja vevének a k o m 1 6 1 1520/27 hrse. alatt felvett, .beépitetlen teriilet”
megnevezésit, dsszesen 2.5482 m2 terdletdi ingatlanbé! a 2019, aprilis 25, napjan kelt
SValtozast vazrajz” szerint atesatolasra kerlt] 0745 m2 terfiletlt ingatlanrészy, teriiletet - igy
az ingatlan (eriilete az Atesatolds utdn 2,.5485 m2 - 6.745 m2 = 1.8740 m2-re csdkken — a vevd
tulajdondban lévéd k o m 1 6 i 1520/9 hrsz. alati lelvell, .izem™ megnevezdst, 0sszesen
2.3949 m2 teriilet(l ingatlanhoz. mely ingatlan teritlete az atesatolds/telekaiakitas utdn 2.3949
m2 + 6,745 m2 = 3.0694 m2-re nd.

Felek tudomdssal birnak arrol, hogy a komléi 1520/27. hrsz. alatt {elvett ingatlant a 2019,
majus 03, napjan lekért nem hiteles tulajdoni lap tanUsdga szerint terheli Komlo Viros
Onkormanyzata jogosuit javdra 2022, 10, 04, napidig visszavasarldsi jog ¢s ezen jog alapian
elidegenitési és terhelési tilalom. lelen szerzédés mellékietét képezi a iogosult hozzajaruldsa
jelen joglgyiethez.

Lladd bemutatja és jelen szerzodés clvilaszthatatlan mellékieteként csatolja Komld varos
Onkormanyzati Hivatal Jegyz6jéisl a ,szakhatosagi allasfoglalis a Komlo 1520/9 és a
1520727 hrsz-G [6ldrészietek telekalakitdsa Ggycében™ tdargyy Komlion. 20190 05, 02 kelt
vépzését, mely szerint a végleges telekalakitishoz az eldzetes szakhatdsdgi hozzdjaruldsomat
kikétés néliclil megadom. ... az épitéstigyl szakhatosagi hozzajaruias kiadasanak akadalva
nincsen.”

Felek tudomassal birnak tovabba arrdl is, hogy a komléi 1520/9. brsz. alatt felvett ingatlant a
2019. majus 03. napjan lekért nem hiteles tulajdoni lap tantisaga szerint terheli a CIB Bank
Zrt. Jogosult javara 615.000.000.- Ft, azaz Hatszézlizenotmillio forint creiéig bejegvzett
jelzdlogjog és ezen Jog alapjan elidegenitési és terhelési tilalom. Jelen szerzddés mellékietét
képezi a jogosult hozzdjarulasa jelen jogiigylethez.

2./ Vevd megtekintett dllapotban megveszi eladotdl az 1./ pontban részletezetl. a ,,\Vallozasi
vazrajz szerint dlesatolasra kerilt 6,745 m2 teriiletii ingatlanrészt, teriiletet dsszesen
§00.000.- Ft, azaz Nyolcszazezer forint vételarért — mely dsszeget vevd jelen szerzidés
alairasaval cgyidejlileg teljesit cladénak. aki e teljesités megtdrténtét jelen szerzddés
alairasaval is elismeri és nyugtatja.

3./ Szerzdd6 felek megallapitjak, hogy a birtokba adas jelen szerzddés alairasaval egyidejiieg
torténik, vevd ettdl az iddponttdl hizza az ingatlanrész hasznait és viseli terheit.

4./ Szerz0do felek kérik a Foldhivatal(, hogy jelen szerzddés alapjan jegyezze be a 1./ pontban
irtaknak megfeleléen a szerzett tulajdonjogot vétel jogeimén vevd javara az 1./ pontban
korilirt 6.745 m2 teriiletl ingatlanrész tekintetében - a melyhez elado jelen szerzddés
aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja, tovibba telekalakifas
folytan jegyezze at azt, hogy a 1520/27 hrsz. alatt felvett, ,beépitetlen teriilet”



megnevezésii, osszesen 2.5482 m2 teriiletli ingatlanbdl atcsatolasra keriilt 6745 m2 teriiletl
ingatlanrészt dtesatolva csokken a ingatlan teriilete az atcsatolas utdan 2.5485 m2 - 6.745 m2
= 1.8740 m2-re, mig azt a tényt is, hogy k o m 16 i 1520/9 hrsz. alatt felvett, ,lizem”
megnevezést, Gsszesen 2.3949 m2 teriiletdi ingatlan tertilete az atcsatolds/telekalakitas utan
2.3949 m2 + 6.745 m2 = 3.0694 m2-re nd.

5./ Felek engedélyezik, hogy a jelen szerzddést szerkesztd ligyveéd a pénzmosas ¢s a
terrorizmus finanszirozdsa megelézésérél és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL
Torvény rendelkezései alapjan személyi azonosito okmanyaikrol mésolatot készitsen, ¢s
azokat a jogszabalyban meghatdrozottak szerint nyilvantartsa. A Felek a jelen szerzddés
aldirasaval biintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa soran
sajat neviikben jarnak el. A jelen szerzddés két oldalbol all és 8 eredeti példanyban kertil
aldirasra. A Felek a jelen szerzddés alairasaval igazoljak, hogy a szerzddés 1-1 alairt
példanyat atvették.

6./ Szerzddé felek kijelentik, hogy elado és vevd is Magyarorszagon bejegyzett gazdalkodo
szervezet, vevd kijelenti azt is, hogy ingatlanszerzési képességét jogszabaly nem korlatozza.
Felek megbizzik Dr. Németh Gébor Laszlo Komlo, Kossuth L. u. 101. sz alatti tigyvedet
jelen szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és jogiigylettel kapcsolatos ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban a képviseletiikkel. Ugyvéd a megbizast elfogadja. Szerzédo felek
kijelentik, hogy tgyvéd tajékozlatla Oket a kapesolddo ado-, és illeték jogszabalyokrol.
Jelen szerzédést, mint akaratunkkal mindenben megegyezét. elolvasés és teljes megértés utaump
irjuk ald. Kelt: Komlén, 2019. majus 03. napjan. Ellenjegyzem Koml6, 2019. mdjus ho 0%
napjan: Dr. Németh Gabor 7300 Komlo, Kossuth L. u. 101. sz. alatti tigyvéd. (KASZ: 36066186)
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