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Az előterjesztés tárgya:  A TOP-1.1.3-15BA1-2016-00001 kódszámú, Komló 

város területén lévő piac és vásárcsarnok 
rekonstrukciója című pályázat megvalósításához 
kapcsolódó hitelfelvétel. 
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A napirend előterjesztője: Polics József polgármester 
 
Az előterjesztést készítette: Horváth Kata műszaki ügyintéző 
  
  
Az előterjesztést véleményező bizottságok a hatáskör megjelölésével: 
 

Bizottság Hatáskör 
Pénzügyi és ellenőrzési bizottság SZMSZ 1. melléklet IV/C. 9. pont 

 
Gazdasági és településfejlesztési 
bizottság 

SZMSZ 1. melléklet II/C.  12. és 21. 
pont 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 
Meghívott: 

• Baranya Megyei Önkormányzati Hivatal – Pénzár Árpád projektmenedzser 
7621 Pécs, Széchenyi tér 9. 

• Komló Város Önkormányzat Városgondnokság – Bogyay László intézményvezető 
7300 Komló, Kossuth L. u. 19. 

 
Határozatot kapják: 

• Baranya Megyei Önkormányzati Hivatal – Pénzár Árpád projektmenedzser 
7621 Pécs, Széchenyi tér 9. 

• Komló Város Önkormányzat Városgondnokság – Bogyay László intézményvezető 
7300 Komló, Kossuth L. u. 19. 



 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 

Komló Város Önkormányzata a Képviselő-testület 15/2016. (II. 18.) számú határozata alapján, 
2016. árpilis 22-én támogatási kérelmet nyújtott be a TOP-1.1.3-15 kódszámú, „Helyi 
gazdaságfejlesztés” című pályázati felhívásra. A Közreműködő Szervezet 2017. május 29-én kelt 
tájékoztatási alapján A Komló város területén lévő piac és vásárcsarnok rekonstrukciója című 
pályázat bruttó 500.000.000.- Ft vissza nem térítendő támogatásban részesült. 
A projekt megvalósításához kapcsolódó, a Kbt. 113. § szerinti, tárgyalásos közbeszerzési eljárás 
2018. szeptemberében négy részajánlati körben került meghirdetésre. Az eljárás lefolytatását 
követően beérkezett végső ajánlati árak meghaladták a projekt keretében rendelkezésre álló 
forrást, ennek okán a Tisztelt Képviselő-testület 153/2018. (XI.14.) számú határozatában (lásd: 
1.sz. melléklet) úgy döntött, hogy a szükséges kiegészítő fedezetet központi támogatási igény 
kezdeményezésével és saját forrás vagy hitelfelvétel terhére biztosítja.  
A projekt költségvetésében felszabaduló források átcsoportosítását követően 2018. novemberében 
Komló Város Önkormányzata kezdeményezte a Pénzügyminisztérium Regionális Fejlesztési 
Programokért Felelős Helyettes Államtitkársága felé, az I., II. és IV. részajánlati kör 
megvalósításához szükséges bruttó 137.683.269.-Ft többletforrás támogatását. (lásd: 2.sz. 
melléklet). A benyújtott kérelmet a Kormány 1361/2019. (VI. 19.) számú, a Terület- és 
Településfejlesztési Operatív Program 1., 3., 4. és 6. prioritása keretében finanszírozott egyes 
projektek támogatásának növeléséről szóló határozata alapján támogatta (lásd: 3.sz. melléklet), 
melynek értelmében a fejlesztés fent leírt részajánlati köreinek fedezete a központi költségvetés 
által biztosítottá vált. (lásd: 3.sz. melléklet). A jelenleg érvényben lévő pályázati felhíváshoz 
kapcsolódó Baranya Megyei Területspecifikus Melléklet értelmében a projekt elszámolható 
összköltsége legfeljebb bruttó 500.000.000.-Ft lehet. A kormányzati döntéssel megítélt 
többletforrással a projekt összköltsége ezt meghaladja, ennek okán az Irányító Hatóságnál 
kezdeményezésre került ezen melléklet módosítása. A megítélt többletforrás miatt a támogatási 
szerződés módosítása szükséges, amely csak a területspecifikus melléklet módosítását követően 
lehetséges, ennek átvezetése jelenleg folyamatban van. 
 
A Képviselő-testület által meghozott 153/2018. (XI.14.) számú határozatban szereplő, a 
kivitelezés III. részajánlati körének megvalósításához szükséges 36.928.053.-Ft összegű 
kiegészítő forrás biztosítása továbbra is szükséges, amelyet a határozatban megfogalmazottak 
értelmében a Képviselő-testület banki hitelfelvétel terhére tud csak biztosítani. 
 
A projekt megvalósításához kapcsolódó vállalkozási szerződések a közbeszerzési eljárás lezárását 
követően, 2019. január 15. nappal aláírásra kerültek és ezzel egyidőben a munkaterületen 
megkezdődött a kivitelezés. Az azóta eltelt időszak alatt felmerültek olyan, a kivitelezők által 
jelzett többletköltségek, amelyek finanszírozása a tervezett fejlesztés megvalósulása érdekében 
szükségesek: Az 1950-es években létesített épület átalakítása során több olyan, a tervezés 
szakaszában előre nem látható, az épület korábbi funkciójából fakadó probléma merült fel, 
amelyek megoldása elengedhetetlen ahhoz, hogy a beruházás teljesüljön és az épület a tervezett 
rendeltetésének megfelelően működhessen a projekt befejezését követően. Az ehhez kapcsolódó 
többlet forrásigény bruttó 27.208.516.-Ft, amely fedezné többek között a kivitelezés során fellelt 
pincék statikai megerősítését és feltöltését, a fűtőkémények elbontását és a kapcsolódó födémek 
javítását, a belső falazatok állékonyságának biztosítását stb. (lásd: 4. sz. melléklet) 



 
 

A fent leírtakhoz hasonló a II. részajánlati körben ill. területegységen található támfal kialakítása 
kapcsán felmerült többletköltség. A Szilvási út alatt található támfal szakasz áttervezése és 
műszaki megvalósításának módosítása vált szükségessé, miután a terület geológiai adottságai 
miatt veszélyessé vált az eredetileg tervezett támfal megépítése. A beruházáshoz kapcsolódó 
kiviteli tervek szerint a vásárcsarnok épülete és a Szilvási út közötti szakaszon egy belső út és egy 
arra merőleges parkolósáv került volna kialakításra, amelynek helyszüksége okán a Szilvási út 
alatt található rézsűfalba további bevágás és földkitermelés volna szükséges. Az elmúlt 
időszakban lehullott nagy mennyiségű csapadék oly mértékben fellazította az amúgy is csúszós, 
márgás talajt, hogy a további földkitermelés veszélyeztetné a Szilvási út stabilitását. A tervezett 
változtatással egy vastagabb szerkezetű, jobb vízáteresztő-képességű, anyagában bordás 
szerkezettel megerősített gabion támfal jön létre, amely a statikai vizsgálatok és számítások 
szerint kellő gondosággal megerősíti a talaj szerkezetét, mindamellett biztosítja a csapadékvíz 
elvezetését is. A csúszásveszély azonnali beavatkozást és statikai tervmódosítást igenyelt, 
amelynek okán a Képviselő-testületi döntést megelőző műszaki változtatás volt szükséges. A 
módosított tervek szerint a támfalkiépítés többlet forrásigénye bruttó 17.958.939.-Ft. (lásd: 5. sz. 
melléklet) 
 
A projekthez kapcsolódó, a Képviselő-testület 162/2017. (X. 26.) számú határozata alapján 
lebonyolított, cserével vegyes ingatlan adás-vételhez kapcsolódó ügyvédi díj elszámolása során, 
az Irányító Hatóság a bruttó 650.000.-Ft összegű teljes költségből bruttó 447.492.- Ft-ot nem 
támogatatott, amelyet önkormányzatunk saját költségvetésének terhére biztosított. A pályázathoz 
kapcsolódó banki hitelügylet során javaslom ezen összeg hiteligénylését is, a projekt 
forrásszerkezetének egységessége érdekében. 
 
A módosítások átvezetésével a projekt forrásszerkezete a következők szerint oszlik meg: 

Projekt forrásai 

  

Fejlesztés Működés 
Fejlesztési célú 

támogatás 
Egyéb fejlesztési 

célok 
Működési célú 

támogatás 

Projekt támogatás * 454 547 608 Ft 22 025 365 Ft ** 22 979 535 Ft 

Központi támogatás 137 683 269 Ft 0 Ft 0 Ft 

Hitel 82 543 000 Ft 0 Ft 0 Ft 

Önerő 0 Ft ***  14 947 492 Ft 0 Ft 

  

674 773 877 Ft 36 972 857 Ft 0 Ft 

711 746 734 Ft 22 979 535 Ft 

Fő összesen: 734 726 269 Ft 
 
* A projekttámogatás fejlesztési célú forrása tartalmazza a pályázati támogatást bruttó 
24.200.000.- Ft összegű tartalékkeretét. Ezen tartalékösszeg átcsoportosítása jelenleg folyamatban 
van a Magyar Államkincstárnál. 
**   A projekt támogatás működési célú forrása tartalmazza a Baranya Megyei Önkormányzati 
Hivatalnál, mint a projekt konzorciumi partnerénél lévő bruttó 10.900.000.-Ft összegű 
projektmenedzsmentre fordított pályázati támogatást. 



 
 

*** Az egyéb fejlesztési célú támogatások önerő forrása tartalmazza egyrészt: az előző évi 
költségvetés (2018. év) terhére biztosított br. 14.500.000.- Ft összegű, az ingatlanvásárláshoz 
kapcsolódó önerőt, amely a tárgyévi hitelfelvételt nem befolyásolja. Másrészt az ingatlan 
adásvételhez kapcsolódó ügyvédi költség Irányító Hatóság által nem támogatott 447.492.-Ft 
részét, amelyet saját forrásból kell biztosítania önkormányzatunknak, a pályázati forrásból 
felhasznált összeg visszapótlása mellett. 
 
A projekthez tartozó működési célú támogatás mind a Baranyai Megyei Önkormányzati Hivatal, 
mind Komló Város Önkormányzatának teljes körűen rendelkezésre áll. 
 
A pályázathoz kapcsolódó támogatott fejlesztési források felett 2019. évben szükséges: 

- Az ingatlan adásvételhez kapcsolódó ügyvédi díj bruttó 447.492.-Ft összegű saját forrás 
visszapótlása. 

- A 36.928.053.-Ft összegű forrás biztosítása (153/2018. (XI.14.) számú határozat alapján) a 
III. részajánlati kör kivitelezői szerződésének fedezeteként. 

- A 27.208.516.-Ft összegű többletforrás az I. részajánlati körben (Landan Invest Kft.) 
megkötött kivitelezői szerződés kapcsán felmert pótmunkák fedezeteként. 

- A 17.958.939.-Ft összegű többletforrás a II. részajánlati körben (Benkala Kft.) megkötött 
kivitelezői szerződés kapcsán felmerült pótmunkánk fedezeteként. 

 
A fentiekben részletezett, összesen bruttó 82.543.000.-Ft fejlesztési célú forrásigényt saját forrás 
hiányában hitelfelvétellel szükséges Komló Város Önkormányzatának biztosítania. 
A 2018. december 31-ig teljesült tételek és a fentiek figyelembevételével a 2019. évi projekt 
kiadás önkormányzatunknál összesen bruttó 683.274.093.-Ft, amelyből a fejlesztési célú kiadás 
összesen 674.573.878.-Ft működési célú kiadás összesen 8.700.215.-Ft. 
 
Javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek, hogy a korábbi határozatában meghozott döntését 
kiegészítve, támogassa a bruttó 82.543.000.-Ft összegű teljes forrás biztosítását banki hitel 
felvétel terhére, annak érdekében, hogy a beruházás megvalósulhasson.  
A forrást 2019-ben kell biztosítanunk, így a 36.928.053.-Ft összegű korábban jóváhagyott és a 
most felmerülő további 45.614.947.-Ft, azaz mindösszesen 82.543.000.-Ft összegű hitelfelvételt 
mihamarabb le kell bonyolítanunk. A hitelfelvétel kormányzati engedélyhez kötött. Amennyiben 
bármely okból az meghiúsulna úgy a Képviselő-testületnek külön előterjesztés keretében kell 
döntenie a forrás más módon történő biztosítása ügyében. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést vitassa meg és az érintett bizottságok 
állásfoglalásának figyelembevételével a határozati javaslatot fogadja el!  
 
Határozati javaslat: 

Komló Város Önkormányzat Képviselő-testülete – a polgármester előterjesztésében, a Gazdasági 
és településfejlesztési bizottság, valamint a Pénzügyi és ellenőrzési bizottság véleményének 
figyelembevételével – megtárgyalta a „TOP-1.1.3-15BA1-2016-00001 kódszámú, Komló város 
területén lévő piac és vásárcsarnok rekonstrukciója című pályázat megvalósításához kapcsolódó 
hitelfelvétel” tárgyú előterjesztést és az alábbi határozatot hozza: 



 
 

1) A Képviselő-testület tájékozódott a 137.683.269.-Ft összegű többlet támogatás 
kormányzati jóváhagyásáról és felhatalmazza a polgármestert a támogatási szerződés 
módosítás aláírására. 

2) A Képviselő-testület a TOP-1.1.3-15BA1-2016-00001 kódszámú, Komló város területén 
lévő piac és vásárcsarnok rekonstrukciója című projekt főösszegét bruttó 734.726.269.-Ft-
ra módosítja. A projekt fejlesztési kiadásai bruttó 711.746.734.-Ft-ra, ezen belül az építési 
beruházás összege bruttó 674.773.877.-Ft-ra módosul. 
A projekt központi támogatása az 1) pont szerinti támogatással bruttó 637.235.777.-Ft-ra 
módosul. 

3) A projekt saját forrás igénye bruttó 97.490.492.-Ft, melyből a Képviselő-testület bruttó 
14.500.000.-Ft-ot a 2018. évi költségvetése terhére biztosított, így a 2019. évben 
biztosítandó saját forrás összegét 82.990.492.-Ft-ban határozza meg, melyet fejlesztési 
célú hitel felvételével kíván biztosítani. 

4) Felhatalmazza a polgármestert, hogy az AKÜ kérelem benyújtásához szükséges bruttó 
82.990.492.-Ft összegű indikatív ajánlatot kérje be 10 éves futamidő, 1 éves türelmi idő, 
negyedéves törlesztési és kamatfizetési periódus, illetve a Balatonlellei belterület 3080. 
hrsz., kivett hétvégi ház, udvar ingatlan fedezeteként történő felajánlása mellett. 

 
Határid ő: 2019. augusztus 31. 
Felelős: Polics József polgármester 

 
 
K o m l ó, 2019. július 12. 
 
 
        Polics József 
       polgármester 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

1. számú melléklet 
Testületi határozat 

 



 
 

2. számú melléklet 
 

Többlettámogatási kérelem 
 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

Ütemezési helyszínrajz 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

3.sz. melléklet 
Kormányhatározat 

 



 
 

  
 
 



 
 

4.sz. melléklet 
Árajánlat – I. ütem 

 
  
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
5.sz. melléklet 

Árajánlat – II. ütem 



 
 

 
 
 
 



 
 

 

 
 


