ELOTERJESZTES
Komlé Varos Onkormanyzata Képviédestiletének
2019. augusztus 29-én

tartando rendkivili tlésére

Az eldterjesztés targya: Kalamar Jozsef ingatlancsaedrké

Iktatbszam: 8304 - 5/20109. Melléklet: 3 db

A napirend diterjeszéje: Polics J6zsef polgarmester

Az eldterjesztést keszitette:  Pénzlgyi és Vagyongazdatidrbda
Kispalné Salamon Eva

Az eloterjesztést véleményé@bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor

Soitzsdézsag' és telepulestejlesztesibi- o7\1s7 | 7. melléklet I1/C. 20. pont]

a



Tisztelt Képviselb-testilet!

Kalamar Jozsef az alabbi cserekérelemmel keresteKoenl6 Varos Onkormanyza-
tat.

Szeretné megvasarolni az 6nkormanyzat tulajdonalbari635 hrsz-G 1677 tmagy-
sagu, 1636 hrsz-U 3216°’magysagu és 1638 hrsz-0 391 magysagu belteruleti be-
épitetlen tertleteket. Az 6sszesen 5284nagysagu tertilet a mecsekfalui varosrész
hataraban talalhatd. sz. melléklet).

Komlé varos jelenleg érvényben t&gzabalyozasi terve a kért terlletrészt kertes me-
z6gazdasagi terulet (Mke) 6vezetbe sorolja.

A harom ingatlan kozul az 1636 hrsz-t jelenleg babkgrbe adassal hasznositja az
onkormanyzat. A szebdés értelmében értékesités esetén az dnkormargaamai
hatéllyal, kartalanitas nélkul felmondhatja a has#oletet.

Kalamar Jézsef az ingatlanokért cserébe felajanbttecsekfalui Ut mellett talalhato
0628 hrsz-U 7257 fmagysagu kulteruleti rétimelési agu ingatlant, melyet 2011-ben
vasarolt meg az dnkormanyzat(@dl sz. melléklet)

Tekintettel arra, hogy a terlletre téviezetési szolgalmi jog, kézcélu villamos légve-
zeték és foldkabel karbantartasi vezetékjog, toadlibvezetési és csapadékviz elve-
zetési és karbantartasi szolgalmi jog van bejegyeax ingatlan a jelenlegi tulajdonos
szamara korlatozottan hasznalhaté.

Az dnkorméanyzat szamara azérirelds az ingatlan megszerzése, mert azon talalhaté
a sikondai eldgazéban kbuszmegallo, illetve az a kilsbiekben a Mecsekfalui Gt
esetleges szélesitésére is hasznosithato.

A szabalyozasi terv utols6 modositasa soran azlamg&ikerllt a rét-legékertlet
(Mg) ovezetbl, és a kozlekedési és kodtarilet (Ku) dvezeti besorolast kapta. Az
Ovezeti besorolas valtozasa nem jelenti automadikwee ingatlan teréfdldbsl vald
kivonasat.

Tekintettel arra, hogy a tulajdonba venni kivargathan terndfold, arra a 2013. évi
CXXIl. torvény (a me#- és erdgazdasagi foldek forgalmarol; a tovabbiakban:
Foldforg. tv.) szabalyait alkalmazni kell. A Foldép tv. 11. 8§ (2) bek. c) pontja szerint
az dnkormanyzat telepulésfejlesztési célra a faldjidonjogat megszerezheti, a 20. 8
d) pontja szerint pedig erre az esetre éwasarlasi jogra vonatkoz6 szabalyokat nem
kell alkalmazni.

Kérelmed az értékbecslés és az értékkilonbdzet megfizetakalja.

A mecsekfalui varosrészben talalhat6 ingatlanoékéditését a Mecsekfalu Telepulés-
részi Onkormanyzat is targyalja, javaslatukat saGbmertetik.

Az ingatlanforgalmi értékbedshz ingatlanokat felértékelte.



Kalamar Jézsef tulajdonaban #0628 hrsz-U, 7257 fmagysagu ingatlan vételaréd
Ft/m?-ben, azaz 507.990,- Ft-ban hatarozta meg.

Az 6nkormanyzati tulajdont 1635, 1636 és 1638 krsdsszesen 5284°magysagu
tertilet értéké150 Ft/n?-ben, azaz 792.600,- Ft-ban allapitotta meg£3melléklet).

(A beépitetlen, épitési teleknek nem sl foldtertletek, illetve a 2 évnél regebben
beépitett ingatlanok értékesitése adomentes.)

Vevonek az ingatlanok vételaranak ertekkulonbozetéil feleg kell teritenie a for-
galmi ertékbecslések dijéd0.000,- Ft)is.

Tajékoztatom a képviselestiletet, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 20¥LCXCVI
torvény 14. 8§ alapjan a helyi 6énkormanyzat tulafman €% ingatlan értékesitése
esetén — amennyiben annak értéke a 200.000,-rReghaladja — az allamotéghsar-

lasi jog illeti meg. Az adasvételi szédes megkotésere csak akkor keriilhet sor, ha a
harom 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan tekintetéberebvasarlasra jogosultat (Ma-
gyar Allam) megkerestiik és fenti jogszabalybaiirehataridn belul (35 nap) nyilat-
kozatat megtette.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy vitassa meg a cserekéerelmet s @d az
adasvétellel vegyes ingatlancsétér

Az eloterjesztést a Gazdasagi és telepulésfejlesztésitéag targyalja. Az ingatlan-

cserével kapcsolatos javaslatukat, valamint a tsagtaltal meghatarozott vételarakat
a bizottsag elndke szoban terjeszti a képditedtilet elé.

Hatarozati javaslat:

A képviseb-testillet — a polgarmesteromrjesztése, valamint a Gazdasagi és telepi-
lésfejlesztési bizottsag javaslata alapjan — mgg#dra Kalamar Jozsef ingatlancsere
kérelmével kapcsolatosaderiesztést és az aldbbi hatarozatot hozza:

1. A képviseb-testilet telepllésfejlesztés ceéljara megvasamljgomlo kulterilet
0628 helyrajzi szamu, ,rét” megneve#£%257 mdnagysagu ingatlant.

Az ingatlan vételarat a Gazdasagi és telepuléestgsi bizottsag ................
Ft/m? (&fa mentes) 6sszegben hatarozta meg.

2. A képviseb-testilet az dnkormanyzati tulajdont 1635 hrsz-é716% nagysagu,
1636 hrsz-U 3216 fmagysagu és 1638 hrsz-u 391 magysagu belterileti beépi-
tetlen terlleteket értékesiti Kalamar Jozsef (Kqr@lécilia u.7.) részére.

Az Osszesen 5284 2magysagu teriilet értékét a Gazdasagi és telepjiésftési
bizottsag .................. Ft/rh(&fa mentes) 0sszegben hatarozta meg.



3. Kalamar Jozsefnek az 1. és 2. pontban korulirttiagak értékkulonbozetet kell
megteritenie az Onkormanyzat részere.

4. Kérelmednek az ingatlanok vételaranak értékkilonbozetdil fekg kell téritenie
a forgalmi értekbecslések dif@0.000,- Ft)is.

5. Az adasvétellel vegyes cseresselas elkészitésével jar6 valamennyi koltség a
kérelmest terheli.

6. A 1635, 1636 és 1638 hrsz-u ingatlanok dsszevoa&sakan a terlletek kozotti
1637 hrsz kozut (illetve annak egy része) nem stkiet meg.

7. A képviseb-testilet tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagyosedlé 2011. évi
CXCVI torvény 14. § alapjan a helyi 6nkormanyzdajdonaban 1é¥ ingatlan ér-
tékesitése esetén — amennyiben annak értéke a0RQOHR-ot meghaladja — az al-
lamot ebvasarlasi jog illeti meg. Az adasvétellel vegyesreszerédés megkoté-
sére csak az @rasarlasra jogosult (Magyar Allam) megkereséséeis jogsza-
balyban ebirt hataridn belul (35 nap) megtett nyilatkozatat késet kertlhet sor.

8. A képviseb-testlilet utasitja a jegyz hogy gondoskodjon az adasvétellel vegyes
csereszeklés elkészittetése, tovabba a vételar kilénboaktmint az értékbecs-
lési dij befizettetése irant.

Felhatalmazza a polgarmestert az adasvétellel gerpgreszeérlés alairasara.

Hatarid6: 2019. november 15.
Felelgs: Polics Jozsef polgarmester
dr. Vaskoé Ert jegyz

Komlé, 2019. augusztus 15.

Polics Jozsef
polgarmester
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2. sz. melléklet

Onkormanyzatnak felajan-
lott 0628 hrsz-u ingatlan




EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

3. sz. melléklet

Komlé Véaros Onkormanyzat Polgérmestere megbizast adott arra, hogy a Komld Varos
Onkormanyzata kizardlagos tulajdondban 1évé, a komloéi 1635 helyrajzi szamon
nyilvéantartott, 1677 m’ teriiletdi, , kivett becpitetlen teriilet”, a komléi 1636 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 3216 m” teriiletd, , kivett beépitetlen teriilet” a komldi 1638 helyrajzi szdmon
nyilvintartott 391 m2 teriiletii ,kivett beépitetlen teriilet” megjeldlésii ingatlanok forgalmi

értékbecslését készitsiik el.
Ertékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.

Ertékbecslés modszere; Osszehasonlité adatok alapjan.

L Ingatlannyilvantartdsi adatok:

Helyrajzi szam: komléi 1635

Természetben: belteriilet

Megjelolés: kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 1677m’

Tulajdonos: Komlé Varos Onkormanyzata (7300 Koml6, Varoshéz tér 3.)
Ingatlan terhei: Tehermentes

11 Ingatlannyilvéntartasi adatok:

Helyrajzi szam: koml6i 1636

Természetben: belteriilet

Megjelolés: kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 2163 m”

Tulajdonos: Komlé Varos Onkorméanyzata (7300 Komld, Varoshaz tér 3.)
Ingatlan terhei: Tehermentes.

111 Ingatlannyilvéntartasi adatok:
Helyrajzi szam:koml6i 1638
Természetben: belteriilet

Megjeldlése: kivett beépitetlen teriilet
Teriilete: 391 m2

Ingatlan terhei: Tehermentes

Az ingatlanok rovid lefrasa: Az értékbecslés ta:gyat képezd ingatlanok Koml16 Mecsekfaltii
varosrészén a lakéteriilettsl kb 500 m tévolsgban fekvs, részben sik, részben lejtds

teriiletek. A teriiletek fiives teriiletek jelenleg lényegében kaszalok.



A foldtertileteteket a varos szabalyozasi terve kertes, mezégazdasagi teriilet (Mke) Gvezetbe
sorolja.

A foldteriiletek leend§ vevGje cserében felajanlja ( vagy beszémitand) a kizardlagos
tulajdonaban lévé a komléi 028 helyrajzi szdémon nyilvantartott ,rét” miivelésti agti 7257 m2
tertiletti ingatlanat.

Ingatlannyilvantartési adatok:

Helyzajzi szam: 0628

természetben: kiilteriilet

megjeldlése: rét

tertilete: 7257 m2 .

az ingatlan terhei: vezetékjog a Komldi FiitSer6mii ZRT, az E.ON Dél-Dtnantili
Aramhalézati Zrt. javéra.

Az ingatlan révid leirasa: -

Az ingatlan Koml6- Mecsekfalui tit mentén, kizvetleniil az tit melletti sévban fekvé teriilet.

Osszehasonlitd adatok:

komléi 1520/29 hrsz.-t1 ingatlan telekkiegészités
teriilete: 749 m®

vételar: 300,-Ft/m?

eladds éve: 2017.

Komléi 1520 hrsz.-ti parkerddbél, 1491 hrsz.-(1 kozitbol telekkiegészités
megjel6lése: parkerdd, kozit

teriilete: 1491 m®

eladasi ar: 400,-Ft/m?

éve: 2019.

Koml6i Mecsekjanosi- Hizlalda utcdban mez8gazdasagi dvezeti teriiletek
vételar: 40-60 Ft/m?
eladas éve:2017.

A 0628 hrsz.-fi ingatlant a tulajdonos 2011-évben vasarolta 43 Ft/m? arért.

Valamennyi értékbefolyasold tényezé figyelembevételével, az értékbecslés targyat képezd
ingatlanokb6l az 1635-1638 hrsz.-i ingatlanok forgalmi értékét 150,-FYm’  (azaz:
Egyszazdtven forint) Gsszesen: 5284m2x150Ft/m2=

792.600 Ft(azaz: Hétszazkilencvenkettdezer-hatszaz forint)-ra



A 0628 hrsz.-i ingatlant 7257m2x70 Ft/m? Ssszesen

507.990 Ft (azaz Otszazhétezer-kilencszaz kilencvenkilenc) -ra

becsiiljiik.

Koml¢, 2019. augusztus 14. vagyortt S
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