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bizottsag

Pénzigyi, ellebrzési és gazdasagi |SZMSZ 1. melléklet 1I/C. 22. pont
bizottsag

Egyéb megjeqyzés:

A hatarozatot kapjak:




Tisztelt Képvisel-testilet!

Magyar Kozlony 184. szamaban megjelent - és nover@be/el hatalyba Iépett — a 269/2019.
(XI. 19.) Korm. rendelet, amely médositotta a 304/2 (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (1)-(2)
bekezdés rendelkezését, miszerint a régi OTEK 2@2tember 31-ig alkalmazhat6 az (j
terlletrendezési torvéennyel 6sszhangban.

Fentiek értelmében a telepllésrendezési tervek falizsgalatanak hatarideje, 2021.
december 31-re médosult!

Jelen edterjesztés Komlé Varos telepllésrendezési eszkékeiargyi, 2019. évi 2. szadmu
moédositdsa a 2019. évben beérkezett modositasiangtokat tartalmazza.

Osszesen 17 db modositasi igény meriilt fel, ahmbdositasok felének kezdeménsjezmaga

az Onkormanyzat. Ezek vagy Onkormanyzati fejleseEs kapcsolodnak, vagy a

képezik az egyedi lakossagi, véllalkozoi igényelelyeknél egy-egy sajat probléma, vagy
fejlesztési szandék apropdjan merllt fel a telepélidezési eszkdzok mobdositasanak
szikségesseége.

A tervezési feladat elvégzésére, a tebvaregbizasara beszerzési eljarast indokolt lefalytat
melynek soran harom megfalelreferenciaval rendelkéz tervest javaslok ajanlattételre
felkérni. A modositas éretesen becsiilt bekeriilési koltsége70 000.- Ft + AFA/inditvany

Komlé Varos telepulésrendezési eszkdzének 20192.észamu modositasanak inditvanyai az
alabbiak:

oo | INDITVANYOZO MODOSITAS TARGYA MEGJEGYZES

1 Veté Gabor Garazs teriilet tertilet-felhasznélasi vonal athelyezés SZERK —S7AB.
1239/36 hrsz.

5 KOKA KFt. TeIJ__e_s__ banyatelek — Kulénleges banyaterilet besorolasba SZERK —S7AB.
kerdljon

Hivatalbdl Temetéfejlesztés felllvizsgalata

4 Hivatalb6l Mecse,kjan05| _Fo_ utca Z-1, b}esor’(’)las helyett a tényleges SZERK —S7AB.

haszndlat szerinti (hem beépithet6) Mk besorolas
) 980/10-11 ingatlanon garazsépilet épitésének

5. Mandity Akos biztositdsa, a teljes gardzssor Ovezeti besorolasanak | SZERK —-SZAB.
felllvizsgalata

6. Hivatalbdl 956/3 ingatlan kozteriiletbe sorolasa (parkol6 feliilet) SZAB.

7 Hivatalb6l 1?45/1__4 ) hrsg-u mgatlan’ ) telelfala,k[tas szerinti SZAB.
kozteruletének és telekfelosztasdnak rogzitése
7384/2 hrsz-G ingatlan tényleges haszndlat szerinti

8. Csizmadia Jen6 Ovezeti besorolasa. A zartkerti rész Eg besorolasanak | SZERK —SZAB.
fellilvizsgalata.
687 hrsz. héerémi tulajdonat képezd ingatlanon, garazs

9. Krausz Zoltan épitésre telek és ennek megfeleld épitési Ovezet | SZERK —SZAB.
kialakitasa.

10. Talosi Krisztian 5942/3 es az 5942/4 §|konda| bufé terulet épitési dvezeti SZERK —SZAB.
besoroldsanak rendezése. (Vt)

11 Hivatalbd| H!bgja\_{nas’ok, pontositasok (Ifjusag Utja, Pékség Lng ?, HESZ-SZAB.
Rig6 kdz vége)




12. Franczen Roland | 2413/42 hrsz-U terlilet gazdasagi teriiletre modositasa SZERK —SZAB.

13, Dr. Falusy Gabor 3687/14 h,rsz—u - Iako}erulgu —,te,lek kiegészitése céljabdl S7ERK —S7AB.
a szomszédos kozteruletbél vasarolna.

14. Hivatalbol 2_914/? hrsz.-u Gi terllet kozterlleti megkdzelitésének S7ZAB.
biztositasa

15. | Hoffmann Balazs | DIt park terulet egyseges, beepitesre nem szant SZERK —SZAB.
kulénleges sportteriilet 6vezeti besoroldsanak kialakitasa.

16 Schnierer Laszld A ?,230"hrsz-u’|ngat,lar,1n§1l §zom§zedos .321,6 ,hr,sz-u Ut szaB.
teruletbdl telekrész vasarlas és lakotelek kiegészités.
Biologiai  aktivitas visszapétldsa miatt sziikséges

17. Hivatalbdl moédositas — Erdé terlletek nyilvantartas szerinti | SZERK —SZAB.
kialakitadsa

A mébdositasokat a helyszin térképi megjeldléséyglitt az ebterjesztésl. melléklete mutatja
be részletesen.

A modositasok tartalma alapjan a telepilésfejleszt&oncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésadsi eszkozokl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézménglekz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. §-ban
foglaltaknak megfeléen a médositasi eljarastjes eljarakent kell lefolytatni.

Kérem a Tisztelt Képviseb-testilettél a hatarozati javaslat szives elfogadasat annak
erdekében, hogy a telepllésrendezési terv médosamegkezddhessen.

Hatarozati javaslat

Koml6 Varos Onkormanyzat Képvigelestilete — a polgarmesterdtrjesztésében, a Jogi,
ugyrendi és kozbeszerzési bizottsag, valamint aziRpm ellerbrzési és gazdasagi bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalttelepulésrendezési eszkdzoket &rint
tervezett modositasokat, és az alabbi hatarozanatah

1. A képviseb-testilet tamogatja az 1. szamu mellékletben bewtttartleteket ériden a
telepllésrendezési eszkdz modositasat.

2. A képviseb-testilet megéallapitia, hogy a vonatkozé jogszab&stelmében a
telepllésrendezési eszkdzok modositasat teljeaek&reteben kell lefolytatni.

3. A képviseb-testiilet a készéltelepulésrendezési eszkdzok lakossaggal, érdeidadeti-
civil- és gazdalkodo szervezetekkel tofid@yyeztetésének szabalyait a 12/2019. (XII. 5.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott SZMSZ 1X. rygelékében szerdplpartnerségi
rend szerint hatarozza meg, és utasitjgépitészt, hogy az egyeztetési folyamat soran az
abban foglaltak szerint jarjon el.

4. A képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert a méddsiraszikséges beszerzés
lefolytatasara, és a munka megrendelésére, meligueizetére legfeljebb 1.800.000,-Ft
forrast biztosit a 2020. évi koltségvetés terhére.



5. A Képviseb-testilet utasitia a jeg§lz hogy a modositas koltségét a 2020. évi
koltségvetés osszeallitasakor vegye figyelembe.

6. A Képviseb-testilet utasitja a varosidpitészt, hogy a fenti dontés szerint készitsael
telepllésrendezési terv médositasat.

Hatérid 6: értelem szerint
Felelss: Polics Jozsef polgarmester
dr. Baracsi Viktoria f 6épitész

Komld, 2019. december 12.

Polics J6zsef
polgarmester



A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A 1239/28 hrsz-U beépitetlen — gardzs besorolasu - terilet tulajdonosa, melléképitmény épitését
tervezi, de a telek mérete egy megfelel§ méret(i gardzs/bealld kialakitasara jelenleg nem adott. A
kérelmezé a vele szomszédos — ©nkormdnyzati tulajdonu — ingatlanbdl telekrészt vasarolna. A
szandék megvaldsitasahoz az 6vezeti hatarvonal mddositasa sziikséges.

CEL - VARHATO HATAS

Cél, az adottsagokhoz — terepalakulatok — alkalmazkodd 6vezeti hatarvonal kijel6lése.

A teriilet-felhasznalas véltozdsok Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlését eredményezi, - az Etv.
7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében Uj
zoldfelulet kijelolése sziikséges.




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK
A KOKA kft. kérelmében a 2018. évi CXXXIX. —telepiilésrendezésrél sz616 — tdrvényre hivatkozva, kéri a
Komd Il. andezit elnevezésl banyatelek, teljes teriiletének banyaszati teriletre torténd modositasat.

CEL - VARHATO HATAS

A banyatelek részben banyateriletbe sorolt, de ipari gazdasagi, erd6 és mez6gazdasagi teriilet-
2 felhasznalas is megjelenik a hatédlyos terven. A maddositas célja, hogy a tulajdonviszonyok és a
szakdgak — Erdészet, Novény és talajvédelem, Foldhivatal - véleményére alapozott terilet-
felhasznalas besorolas keriiljon kialakitasra.

A terilet-felhasznalas véltozasok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolését nem eredményezi, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa
érdekében uj zoldfelllet kijelolése nem sziikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK
A hatalyos tervek szerinti temet6 fejlesztés részben megvaldsult, tovabbi telekrész kisajatitas illetve
temet6 bévités nem tervezett.

CEL - VARHATO HATAS
3. Cél, a kialakult allapotnak megfelel6 Ovezeti besorolds kialakitdsa, a temetéfejlesztésre nem
igénybevett telekterilet lakéteriiletbe torténd visszasorolasaval.

A terilet-felhasznalas véltozasok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolését nem eredményezi, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa
érdekében uj zoldfelllet kijelolése nem sziikséges.




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A Mecsekjanosi F6 utca és a vasut terllet illetve a vasut és a patak kozotti mély fekvési
ingatlanokat a hatalyos rendezési terv kdzpark tertiletbe sorolja. Az ingatlanok kisajatitasa, a
kézpark kialakitasa nem megvaldsithatd, ezért a tényleges — kiskert - hasznalat kertl
rogzitésre.

CEL - VARHATO HATAS

Cél, a tényleges hasznalatnak megfeleld — nem beépithet6 mez6gazdasagi kert - 6vezetbe sorolas.

A terilet-felhasznalas véltozasok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolését nem eredményezi, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa
érdekében uj zoldfelllet kijelolése nem szlikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A hatalyos terv szerinti Lke besorolasi 980/10-11 hrsz ingatlanokat — a Bajcsi Zsilinszky E. utca mellett
— a kérelmezd gardzs épitésre, parkolasra szeretné hasznalni, ezért kérte a jelenlegi besorolds torlését
illetve a telek tervezett hasznalat szerinti terllet-felhasznalasra torténé mdédositasat.

5 CEL - VARHATO HATAS
Cél, a teljes kistelkes teriilet épitési Ovezeti besoroldasanak fellilvizsgalata, a tervezett haszndlat
szerinti terllet-felhaszndalds — Ln-gk- biztositasa.

A terilet-felhasznalds valtozdsok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijel6lését nem eredményezi, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa
érdekében uj zoldfelilet kijelolése nem sziikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A hatalyos terv szerinti Lke besorolasti 956/3 hrsz. ingatlan, dnkormanyzati tulajdonu koézterilet. A
terllet bérlése megsz(int, a tovabbiakban parkolé helyek kialakitasa tervezett, amely az ingatlan
Kozlekedési teriiletbe sorolasat teszi sziikségessé.

6. CEL - VARHATO HATAS

Cél, a tervezett hasznalat szerinti szabdlyozasi kérnyezet kialakitasa.

A terilet-felhasznalas véltozasok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolését nem eredményezi, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa
érdekében uj zoldfelllet kijelolése nem szlikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Az Ipari gazdasagi teriletbe sorolt 1545/14 hrsz-U ingatlan megosztasra kertlt. A kialakult telkek
megkozelitésére feltard ut keriilt kialakitasra. Az ingatlan nyilvantartasi allapot és a hatalyos rendezési
terv jelenleg nem egyezik, de jelen modositassal az eltérés feloldhato.

7. CEL - VARHATO HATAS

Cél, az ingatlan nyilvantartasi — és valds - dllapot szerinti szabalyozasi 6sszhang megteremtése.

A terilet-felhasznalas véltozasok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolését nem eredményezi, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa
érdekében uj zoldfelllet kijelolése nem szlikséges.




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A kérelmez6 7384/2 hrsz-U zartkerti — mez&gazdasagi kert 6vezetbe sorolt - ingatandnak bdvitését
tervezte, de a hatalyos rendezési terv az ingatlannal szomszédos telket mar Gazdasagi erdéteriletbe
sorolja, igy a telekdsszevonas nem megvaldsithatd. A telekegyesités azonos Ovezet kialakitdsaval
valésithaté meg.

CEL - VARHATO HATAS

Cél, az er6 dvezet kijelolésének felllvizsgalata és a tényleges haszndlat szerinti szabalyozas kialakitasa.
A terilet-felhasznalas véltozasok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolését nem eredményezi, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa
érdekében uj zoldfelllet kijelolése nem sziikséges.




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Ujtelep, héerdmii ingatlandval szomszédos kihasznalatlan — bérelt - telekrészén, a kérelmezé a
terliletrész megvasarlasat és gardzs épilet kialakitasat tervezi. A jelenleg épitési Ovezeti besorolas ezt
nem teszi lehet6vé. Az Er6m a telekrész eladasat tamogatja, a terliletrész megfelel§ épitési dvezeti
besorolas jelen mddositds feladata.

9. CEL - VARHATO HATAS

Cél, az Erém( kihasznalatlan telekrészeinek az Ujtelepi hasznélatba csatoldsa, parkoldsi, garazsépitési
lehetdség biztositasa.

A terilet-felhasznalds valtozdsok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijel6lését nem eredményezi, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa
érdekében uj zoldfelilet kijelolése nem sziikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK
A sikondai ,,blfé” sor a jelenlegi szabalyozasi terven a fird6 adottsagaira ,,szabott” épitési ovezetbe
tartozik, fejlesztésiik, bévitésiik igy nem lehetséges.

10 CEL - VARHATO HATAS
Cél, az tényleges haszndlatnak megfelel6 épitési 6vezeti besorolas. (Vt)

A terllet-felhasznalas véltozasok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolését nem eredményezi, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa

érdekében uj zoldfelllet kijelolése nem sziikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A szerkezeti és szabadlyozasi terveken az elirdsok, rajzi hibak, épitési 6vezeti, 6vezeti besorolas hianyok
11. kezelése, helyi épitési szabalyzatot érint6 mddositasok. (Rigd koz tényleges kozteriilet jelolése, Ifjisag
utja el6, oldalkert épitési lehet&ségeinek rogzitése, a jelenleg Lng épitési dvezetbe sorolt Szilvasi

pékség megfelel6 épitési Ovezeti jel alkalmazasa...)

A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A 2413/42 hrsz-G magantulajdonu ingatlanon tervezett varosfejlesztési elképzelés okafogyotta valt. a
kérelmez6 az ingatlandnak, a szomszédos terilletek épitési 6vezetével azonos besoroldsat —ipari
gazdasagi terilet — kérte.

12. CEL - VARHATO HATAS

Cél, az teriilet U] fejlesztési irdnyanak, szabalyozasi eszkdzokkel torténd biztositasa.

A teriilet-felhasznalas véltozdsok Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlését eredményezi, - az Etv.
7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében Uj
zoldfelulet kijelolése sziikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A kérelmez6 a sajat tulajdonl — lakdteriileti — ingatlandhoz telekrészt vésarolna a vele szomszédos
3687/14 hrsz-G — 6nkormanyzati tulajdonud — zoldterilet besorolasu terlletbdl. A telek kiegészitéshez
a zoldterilet, lakoterileti mddositasa sziikséges.

13 CEL - VARHATO HATAS
Cél, az adottsagok és megvaldsult allapot tiikrében a teriilet feltarasat biztositd kozteriletek
fellilvizsgalata és a megfelel§ dvezeti rendszer kialakitasa.

A teriilet-felhasznalas véltozdsok Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlését eredményezi, - az Etv.
7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében Uj
zoldfelulet kijelolése sziikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK
Az Autésvolgy és Epitdk Utja kozotti, jelenleg beépitetlen — Ipari gazdasagi teriiletbe sorolt — ingatlan
kozteruleti megkozelitése nem biztositott.

CEL - VARHATO HATAS
14. Cél, a kozteruleti kapcsolat kialakitasa és a szomszédos ingatlanokkal azonos épitési 6vezeti besorolas
|étrehozasa.

A terilet-felhasznalas véltozasok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolését nem eredményezi, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa
érdekében uj zoldfelllet kijelolése nem szlikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

15.

MODOSITASI SZANDEK

A Dirt park teriilete jelenleg beépitésre szant és nem szant 6vezetekre tagolodik, igy a kérelmezé altal
tervezett telekegyesités nem megvaldsithatd. A terilet kialakuld nagysdga a mddositds esetén is
lehet6séget biztosit az esetleges épitésre, épiilet bGvitésre.

CEL - VARHATO HATAS

Cél, az azonos hasznalatu ingatlanok azonos 6vezeti besorolasa.

A terilet-felhasznalas véltozasok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolését nem eredményezi, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa
érdekében uj zoldfelllet kijelolése nem sziikséges.
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16.

MODOSITASI SZANDEK

A 3230 hrsz-U ingatlan tulajdonosa az ingatlan észak-keleti telekhatdra mentén a kozteriletet
gondozza, fa tdroldsra hasznalja. Inditvanydban a terlilet megvasarlasat kezdeményezte, amely a
teriiletrész fellilvizsgalatat kovet&en lakoteriileti dtsorolasaval valdsithaté meg.

CEL - VARHATO HATAS

Cél, a szikséges kozterileti igény felllvizsgalata, a haszndlatra atadhatd telekrész Ovezeti
besorolasanak modositasa.

A teriilet-felhasznalas véltozdsok Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlését eredményezi, - az Etv.
7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében Uj
zoldfelulet kijelolése sziikséges.
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17.

MODOSITASI SZANDEK
A mddositas sordn keletkezé bioldgiai aktivitas érték egyensulyba tartasa érdekében a sziikséges
zoldfelllet visszapodtlasa, az Erdészet nyilvantartasa szerinti erd6teriletek felllvizsgalata.







