ELOTERJESZTES
Komlé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2010. majus 6-an

tartando Ulésére

Az clbterjesztés targya: Majalis ter 2. sz. alatti ingatlan értékesitése

Iktatoszam: 5965 — 2 / 2010. Melléklet: 4 db

A napirend elbterjesztdje: Pava Zoltan polgarmester

Az clbterjesztést készitette:  Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispalné Salamon Eva

Az elbterjesztést véleményezo bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor

SZMSZ 27. 8 (1) és (2) bekezdes, I. sz.

Penzugyi Bizottsag melléklet 11/C. 32. francia bekezdés

Varosuzemeltetési Bizottsag SZMSZ 27. § (1) és (2) bekezdeés

Egyéb meqgjeqyzes:




Tisztelt Képviselé-testilet!

A koml6i 954 hrsz-0, 1187 m? nagysagu, termeszetben a Majalis tér 2-3. sz. alatt
elhelyezkedd — Y4 részben Koml6 Varos Onkormanyzata tulajdonat képez6 — ingatlan,
melyben kordbban a kérhdz gazdasagi hivatala miikodott, eévek 6ta tresen all.

A 148,21 m® hasznos alapteriiletii helyiségek 2008. december 1-t61 — a képvisels-
testlilet dontése alapjan — a Komldi Orvos Klub Egyesilet ingyenes hasznalataba
kertltek.

Az egyesilet a helyiségeket nem vette birtokba. Télen a radidtorok szétfagytak, a
hasznalni kivant és kifestett helyiséget tonkretették. Tavasszal, a nagy viharok soran az
épulet teteje beazott. A bérleménybe tdbb alkalommal betortek. Fentiek miatt 20009.
novemberében az egyeslilet kérte a hasznalati szerz6dés felbontasat.

Az épilet kiilsé és belsoé felujitasara is sziikség lenne, a tetd is javitasra szorul. A
Vérosiizemeltetési Iroda 4altal az épiiletrészrél készitett miliszaki leirdst az
eléterjesztéshez mellékeljiik.

Az ingatlanrész eladasanak nem lesz akadalya, ha azt a képvisel6-testilet értékesitésre
kijeloli.

Az ingatlanforgalmi értékbecsld az ingatlanrész forgalmi értékét 3.553.500,- Ft
Osszegben hatarozta meg (melybdl a telek 593.500,- Ft, a felépitmény 2.960.000,- Ft).

Mivel a komloi onkormanyzat nem kizarélagos tulajdonosa az ingatlannak, a
tarstulajdonos Baranya Megyei Onkormanyzatot a licit sordn el6vasarlasi jog illeti
meg.

Kérem a képviseld-testiiletet, hogy vitassa meg az eldterjesztést €s dontson az ingatlan
értékesitésérol.

Az el6terjesztést a Varosiizemeltetési és a Pénziigyi Bizottsag a 2010. majus 3-i és 4-i
ulésén targyalja. Az értékesitéssel kapcsolatos javaslatukat, valamint a pénzugyi
bizottsag altal meghatarozott vételarat a bizottsagok elndkei szdban terjesztik a
képviselo-testilet elé.

Hatarozati javaslat:

A képvisel6-testilet - a polgarmester eldterjesztése, a Varosiizemeltetési és a Pénziigyi
Bizottsag javaslata alapjan — értékesitésre kijeloli a Komld Varos Onkormanyzata
tulajdonat képezé, Majalis tér 2. sz. alatt 1évé komléi 954 hrsz-G, 1187 m? nagysag(
ingatlan Y2 részét.



A liciteljaras soran értékesitendd ingatlanrész kikialtasi arat a pénzigyi bizottsag:
.................. Ft 6sszegben hatarozta meg (melybdl a telek értéke ............... Ft, az
épulet ertéke ..................... Ft).

Utasitja a jegyzOt, hogy intézkedjen az ingatlanrész liciten torténd értékesitésérol,
felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: 2010. augusztus 15.
Felelos: dr. Vaské Erné cimzetes f6jegyz0

Komlg, 2010. aprilis 20.

Pava Zoltan
polgarmester
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2. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Komlé Véros Onkormanyzat Jegyzdje megbizast adott arra, hogy a komldi 954 helyrajzi
szamon nyilvantartott, 1187 m? teriiletii ,,kivett lakéhaz, udvar” megjeldlésti ingatlannak az
Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban 1évé % tulajdoni hanyadanak egyszeriisitett
ingatlanforgalmi értékbecslését készitsuk el.

Ertékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.

Ertékbecslés modszere: Osszehasonlitd adatok alapjan.

Az ingatlan leirasa:

Helyrajzi szam: komléi 954

Megjel6lés: kivett lakdhéz, udvar

Teriilete: 1187 m?

Tulajdonos:  Komld Varos Onkormanyzata (7300 Komld, Varoshaz tér 3.)
Ingatlan terhei: Tehermentes

Az ingatlan révid leirasa:

Az értékbecslés targyat képez6 ingatlan nagyjabol téglalap alaka, Ny-i tajolasu, egy része
bekeritetlen, sik terulet.

Eplet: savalap

Labazat: termésko

Felmend fal: tégla

Tetoszerkezet: faszerkezetii nyeregtetd

Héjalasa: hornyolt cserép

Burkolatok:  Kiilsé homlokzat: vakolt, frocskolt
Fal: vakolt, festett fal, csempe
Aljzat: parketta, m.lap

Nyilaszarok: tipus faszerkezetek

Csapadékviz-elvezetés: tipus badogos szerkezetek

Kozmiivek: varosi viz-, villanyhdl6zatra racsatlakoztatva

Fiités modja: tavfiités

Fekvése, megkdzelithetdsége:

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan a varosi Korhdz felett, a Majalis tér alatt fekvo
ingatlan. A Kodrhaz melletti bejard szort-kavicsos uton minden jarmiivel viszonylag jol
megkozelithetd.

Osszehasonlitd adatok:

Komlo, Kossuth L. u. 103.
Megjeldlése: orvosi rendeld



Vételar: 35.000,-Ft/m” + afa (alagsor: 20.000,-Ft/m?)
Ertékesités éve: 2008.

Komloi 954 hrsz-u ingatlan % tulajdoni hanyada
Megjeldlése: lakdhaz, udvar

Vételar: 4.500.000,-Ft

(féldterdlet: 1.200.000,-Ft, felépitmeény: 3.300.000,-Ft)
Ertékesités éve: 2001.

Koml6, Majalis tér 943/5 hrsz.-( teriiletbél 146 m?
Megjeldlése: ut

Vételar: 200,-Ft/m? + afa

Ertékesités éve: 2009.

Komlé, Majalis tér
Megjel6lése: beépitetlen tertlet
Vételar: 1.300,-Ft/m’ + 4fa
Ertékesités éve: 2007.

Komloi 956/3 hrsz. (Korhaz melletti garazstelek)
Megjel6lése: beépitetlen tertilet

Erték: 2.000,-Ft/m?

Ertékesités éve: 2008.

Az ¢értékbecslés targyat keépezd ingatlan 2 tulajdoni hanyadanak becsiilt ért¢ke a Komloi
Onkormanyzat vagyonkataszterében 3.420.000,-Ft.

felepitmény leromlott allaga

- tet6 helyenként beazik

- belmagassaga 3,42 m

- jelentds mértékii csokkent kereslet

Ertékcsokkentd tényezé:

Ertéknoveld tényez6: - kedvez6 fekvés
- viszonylag j6 megkozelitési lehetdség

Az ¢értékbecslés targyat képezd ingatlan — valamennyi értékbefolyasold tényezd
figyelembevételével - jelenlegi forgalmi értékét

Felépitmény: 148 m? x 25.000,-Ft/m® = 3.700.000,-Ft 20 %-os korrekciés tényezd
(értékcsokkenés) alkalmazasaval 3.700.000,-Ft x 0,8 = 2.960.000,-Ft

Telek: 593,5 m? x 1.000,-Ft/m*= 593.500,-Ft

Telek + felépitmény 6sszesen: 593.500,-Ft + 2.960.000,-Ft = 3.553.500,-Ft

Osszesen: 3.553.500,-Ft
(azaz: Harommillio-6tszazotvenharomezer-6tszaz)
0sszegben hatarozzuk meg.

Komlg, 2010. februar 09. ADVOCATUS Bt.



3. sz. melléklet
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4. sz. melléklet
Miiszaki leiras

Késziilt: a Komlo, Majalis tér 2. (954. hrsz.) alatti épiiletrészrol

A Majalis tér 2-3. sz. épllet a Varosi Kérhaz Gazdasagi Hivatala volt.
A 3.sz. déli epuletrészét jelenleg ,,Anya otthon” céljara hasznositjak.

A Majalis tér 2.sz., a targyi éplletrész évek oOta kihasznalatlan, elhanyagolt allapotu.

Statikailag az eéplilet stabil, slllyedésekre utalé repedések nincsenek. Fodém leazasok
lathatéak harom irodahelységben, mely az elmozdult, meglazult cserépfedés miatt kovetkezett
be. A lécezeés a szarufakzokben tobb helyen lehajlott a hoteher és a kis léckeresztmetszet
miatt.

A tetOledzadsok miatt az irodakban a parketta felhullamosodott, dohosak, nyirkosak a
helységek.

A bejarat melletti taroldban a radiatoron 10 cm * 3 cm-es rés keletkezett. Valoszintileg e miatt
azott el a parketta.

A nyilaszarok tobbségében fa szerkezetiiek, az ablakok kétrétegli tivegezéstiek, 3 helységben
aluminium szerkezetlre cserélték.

Az éplilet tavfiitéssel ellatott, jelenleg a rendszer nyitott, a radiator szétfagyas nem lett javitva.

Kiils6 jarda szakaszok toredezettek, kontralejtésiiek, a csapadékviz elvezetés nem megoldott.
A padlastér nem beépitett, kiilsé tizfalon 1évé ajton kozelithetd meg.

Fobb szerkezetek:

Falazat: 38 cm kisméretii tégla

Alapozas: usztatott kébeton

Valaszfal: Kisméretii tégla 12 cm

Ablak: fa kétrétegli tivegezéssel, illetve aluminium hészig. tiveggel
Ajto: fa szerkezetii

Labazat: termésko

Héjazat: hornyolt cserép

Homlokzat:  képoros burkolat
Fltés, melegviz: tavfiités

Osszefoglalva az épiiletrész elhanyagolt allapotu, siirgds beavatkozast igényel.

Elsddlegesen a tetdoldali bedzasok sziintetendék meg, javitando a 1écezés, a cserépfedés ¢€s a
szétfagyott flitési rendszer.

A felazott parkettaburkolat nem javithato, teljes kiszaradés utan csak cserélhetd.

A felujitasokat praktikusan hoétechnikai korszeriisitéssel egyiitt célszerii elvégezni: padlo-,
fodém-, fal utdlagos hészigeteléssel, nyilaszard cserével és a gépészeti felujitassal.
Komlé, 2010-04-26

Gerst Jozsef
épitészmérnok
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