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tartandé Ulésére

Az elOterjesztés targya: Komlo Viz Kft. Uzletrész értékesitése
Iktatdszam: 10005/2010 Melléklet: 15 oldal

A napirend eldterjesztdje: Pava Zoltan polgarmester

Az elbterjesztést készitette:  Notheisz Jozsef gazdasag politikai fétanacsadod

Az elbterjesztést véleményezo bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor

Pénzligyi Bizottsag SZMSZ 27. § (2.) bekezdés
Ugyrendi Bizottsag SZMSZ 27. § (2.) bekezdés
Varosuzemeltetési Bizottsag SZMSZ 27. § (2.) bekezdés
Meghivott:
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Tisztelt Képviselé-testilet!

Mint Onok el6tt is ismert a Volgységi telepiilések szennyvizberuhazasa korul kialakult
anomaliak megoldasa miatt hosszu id6 ota targyalasok folynak a Komloé - Viz Kift.
tulajdonosaival.

A DRV Zrt. és az Aquainvest Kft. korabbi kozos elképzelése a Pécsi Vizmii kapcsan kialakult
helyzet miatt okafogyottd valt. A DRV Zrt. azonban, mint stratégiai partner valtozatlanul
érdekelt tulajdonostars, ezért Komld Varos Onkormanyzata részére 2010. janius 1-én kelt
levélben a Koml6 — Viz Kft. Uzletrész vasarlasara és a Kft. fejlesztésére ajanlatot tett. (1. sz.
melléklet)

Az ajanlat lényege: Komlo Varos Onkormanyzata korabbi 108/2008 (V1.26) szamu (2.sz.
melléklet) a Komlo-Viz Kft alaptéke emelése targya hatarozatat vissza kellene vonni, mivel a
tulajdonostars DRV Zrt felértékelése szerint alacsonyabb apportérték jott ki és ez foleg a Bajai
ingatlan esetében domborodott ki. Emiatt az alaptéke emelés nem valosulhatott meg. Id6kdzben
a Bajai ingatlan hosszu tavra bérbe lett adva, igy annak az apportalasa mar nem aktualis.

A Balatonmaria fiird6 belteriilet 449 hrsz-u, valamint a Balatonmaria fiird6 belteriilet 453 hrsz-0
ingatlanok esetében az értékeket illetéen konszenzus alakult ki, igy azok apportalasat timogatja a
DRV Zrt. Az ingatlanok értéke friss ingatlanbecsléssel aldtimasztva a Balatonmaria fiird6
belterlilet 449 hrsz-U esetén nett6 24 M Ft (3. sz. melléklet), valamint a Balatonmaria fiird6
belterulet 453 hrsz-U esetén az ingatlan értéke nettd 4,9 M Ft (4. sz. melléklet) minddsszesen
nett6 28,9 M Ft.

Ezen értékeken javasoljuk a fent jelzett ket ingatlant a Komlo-Viz Kft-be apportalni. Komlo
Varos Onkormanyzatanak jelenleg 124.940.000.- Ft torzsbetéte van. Az apportalas utan Komld
Varos Onkormanyzatanak Gsszesen 153.840.000.- Ft lesz a jegyzett tokéje, melyet javaslunk
megosztani egy 30.000.000.- Ft-os, valamint egy 123.840.000.- Ft-os Uzletrészre. Az igy létrejott
30 M Ft-os tizletrészt javasoljuk a DRV Zrt ajanlataban szerepl6 90 M Ft-ért a DRV Zrt részére
értékesiteni. A két ingatlan jelenleg jelzdloggal terhelt, melyet az apportalas érdekeben
tehermentesiteni kell. (5. és 6. melléklet)

A jelenlegi szakszervezeti udiiltetést, mely a Balatonmaria fiirdé belteriilet 453 hrsz-0
ingatlanban folyik, javasoljuk a Balatonlellei tidiilébe attenni. A gyermekiidiiltetést a jovében
egy visszabérlés formajaban meg lehetne oldani az eredeti helyszinen.

Ezzel egyidejlileg tajékoztatni kivanom a T. Képviselo-testuletet, hogy Vasarosdombd
onkormanyzata, Komlo-Viz Kft-ben 1év6 tizletrésze megvasarlasra kerllt. A Komlo-Viz Kft
taggytilésén Szabo Laszlo vasarosdomboi polgarmester lemondott feliigyeld bizottsagi
tagsagarol, ezért takarékossagi okokbol, célszerli a FEB létszamat 5 f6rdl, 4 fore csokkenteni.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjeszteést az illetékes bizottsdgok javaslatanak
figyelembe vételével vitassa meg és fogadja el.

Hatdrozati javaslat:

A képvisel-testiillet a polgarmester elGterjesztésében, a pénzigyi, az ugyrendi és a
varosiizemeltetési bizottsag javaslatanak figyelembevételével megtargyalta a Komlo - Viz Kift.
Uzletresz értékesitéséhez kapcsolodo eldterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

l.
1.) Komlé Varos Onkormanyzat Képviselo-testllete, a 2. sz. mellékletben szerepld
108/2008 (V1.26). sz. hatarozatot visszavonja.

Hataridé:  értelem szerint
Felelos: Pava Zoltan polgarmester



2)

Hatarido:
Felelos:

3)

Hatarido:
Felelos:

4.)

Hatarido:
Felelds:

5)

Hatarido:
Felelos:

6.)

Hatarido:
Felelos:

Komlé Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete hozzajarul ahhoz, hogy a Komlo-
Viz Kft Feliigyel6 Bizottsdga 5 f6rdl 4 fére csokkenjen.

értelem szerint
Pava Zoltan polgarmester

Komlé Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete, mint a Komld-Viz Kft tobbségi
tulajdonosa a Balatonmaria fiird6 belteriilet 453 hrsz-U (5. sz. melléklet) 24M Ftnett6
értékben, valamint a Balatonmaria fiird6 beltertilet 453 hrsz-0 (6. sz. melléklet) 4,9 M
Ft nett6 értékben mindosszesen nettd 28,9 M Ft értékben torténd apportalasat
hatarozza el a Komlo-Viz Kft-be jegyzett toke emelése céljabol. A torzstoke emelését
kovetéen Komld Viaros Onkorményzatinak tagi betétje 153.840.000.- Ft-ra,
Uzletrészének aranya 62,16 %-ra emelkedik.

értelem szerint
Pava Zoltan polgarmester

Komlé Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete elfogadja a DRV Zrt 1. sz.
mellékletében foglalt ajanlatat.

értelem szerint
Pava Zoltan polgarmester

Koml6 Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonat
képez6 Komlo-Viz Kft lzletrész megosztasra keruljon, egy 30.000.000.-Ft-os,
valamint egy 123.840.000.-Ft-os Uzletrészre. Tovabba hozzéjéarul ahhoz, hogy a DRV
Zrt részére az ujonnan létrejové 30 M Ft-os Uzletrész 90 M Ft-ért értékesitésre
kertljon.

értelem szerint
Pava Zoltan polgarmester

Az értékesitésbol befolyo bevételt az alabbi célokra kell felhasznalni:

e 5 millio Ft 6sszeget az dnkormanyzat tulajdonaban all6 balatonlellei .3080 hrsz.-u
ingatlan részleges felujitasara (tet6 és vizesblokk) kell forditani. Ebben az
ingatlanban kell biztositani az MKKSZ Komléi Alapszervezet udulési
lehetdségeit. 10 millio Ft dsszegért a balatonmariai 453 hrsz. és 449. hrsz. alatti
ingatlanokat a Komlo-Viz Kft.-t61 vissza kell bérelni 10 évre oly modon, hogy az
ingatlant a bérleti dij fejében janius 15-t61 augusztus 20-ig minden évben az
onkormanyzat rendelkezésére kell bocsatani a gyermekudiltetés céljara. Az Uj
tulajdonos az ingatlanon sziikséges felljitasokat legalabb a bérleti dij 6sszegének
mértekéig koteles elvégezni.

e Amennyiben az OTP Nyrt. részben vagy egészében nem jarul hozza ahhoz, hogy
vis maior palydzat Onrészet az oOnkorményzat a kotvénybevétel terhére
finanszirozza, Ugy az tizletrész értékesités bevételébdl kell a vis maior palyazat
onrészének részbeni vagy teljes fedezetét biztositani.

e A fennmarado 6sszeg a 2010. évi hiany csokkentését szolgalja.

értelem szerint
Pava Zoltan polgarmester



7.) Koml6 Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy
a jelen hatarozatokban felsoroltak végrehajtasa érdekében teljes jogkdrrel eljarjon,
minden sziikséges nyilatkozatot megtegyen és a fentieknek megfeleléen modositott
tarsasagi szerzodést alairja.

Utasitja a jegyzOt, hogy a vagyonvaltozas, valamint az apportalandd ingatlanok
tehermentesitésérdl gondoskodjon.

Hataridé:  értelem szerint
Felelés: Pava Zoltan polgarmester

Komlo, 2010. junius 8.

Pava Zoltan
Polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Mellekelten megkiildjik Komla-Viz Kft. lizietrész vasarlasara és a Kt fejlesztésére
vonatkozo ajanlatunkat Kemld Varos Onkorményzata részére, tovabbi szives folhasznalis
céljabol,

Kerjiik ajéniatunk harmadik (8llel szembeni bizalmas kezelését,
A keésObbiekben felmeriils kérdésckkel kapcsolatban egy személyes konzulticio keretéhen
dllunk az Onkorményzat rendelkezésére,

Meliéklet; 1 pld. ajanlat

Si6fok, 2010. janius 1.
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DRV Zrt.
Siéfok, 2010. yinjus 1.
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Elézmények

A DRV Zrt. mint a Komlo-viz Kii. egytk meghatarozd tulajdonosa kiemelten fontos céljanak
tekinti a Komlé-viz Kft. sikeres és eredményes jovébeni mikGdését, a tulajidonosi és
fogyasztoi célok magasabb szinti kielégitését, a DRV Zrt. szakmai tapasztalatainak atadasa:
és a kdz8s egylittmilkodési lehetdségek feltérképezesét, kihaszndlasat, melyeken keresztil
biztosithatd a hatékonység ndvelése is.

A DRV Zrt az elmilt években 6ndlldan és a Pécsi Vizmil Zrt.-vel kdzdsen is megfogalmazta
ajanlatit, az egylittm(ikédés tovabbi fojlesziése érdekében.

Jelen ajanlaturk a DRV Zrt. 6nalld ajénlata, célja a két Tarsaség egylittmiikddésének tovabbi
erGsitése, a DRV Zrt. tulajdonosi részesedésének ndvelésével és a mukddésben, irdnyitdsban
vald jelentfsebb részvételen keresztiit a Komlé-Viz Kft. sikeres és eredményes jovGbeni
miikédtetése, a tulajdonosi és fogyasztdi ¢élok magasabb szinti kielégitésének biztositasa.

Az ajanlat bemutatisa

A DRYV Zrt. jelen ajanlataban kifejezi vételi szdndékat a 6 tulajdonos Komlo dnkormanyzat
lizletrészének részbeni megvasarlasara, valamint azon vételi opeidra melyet a 1dbbi tulajdonos
Onkormanyzat részére kivan nyujtani:

1. A DRV Zrt. megvasarolja Komlé varos 30.000.000 Ft névéréki Uzletreszél

S3.000.000 Frért

2. A DRV Zrt. részletes szakmai egylittmikédési programot hajt végre a Komlo-Viz
Kit.-vel kdzosen, annzk érdekében, hogy a Tarsasig hatékonysdgi és szolgaliatis
mindségl mutardit javitsa,

3. A DRV Zrt. kiemelt figyelmet és eréforrasokat fordit a Komlo-Viz Kft, izemeltetési
teriiletén szikséges fejlesztésekre. A telepiilés teljes teriiletére kiterjedd részletes
diagnosztikai vizsgalattal megalapozott iviviz halozati rekonstrukeiot hajt végre. A
2011-2012-es iddszakban a Komlé-Viz Kft. 200 millié Ft-os beruhazast hajt végre
Komlé viros kéziizemi ivovizhadldzatin, A beruhazas forrasa a hatékonysagnivelés
eredmeénye és az eszkézhaszndlatai dij meghatirozott 1ddszaki, illetve megeldlegezett
része.

4. A DRV Zr. és Komld véros kézosen meghatérozza a jdvbeni milkddés kuleselemett,
kiilonds tekintette] az aldbbiakra:

= A szolgiltatasi dijak 2012. évtdl az izemeltetés idétartama alett az ismert
¢s a KSH altal kizzétett eldzd évi éves dtlagos fogyaszidi arindexet meg
nem haladé mértékben viltoznak (a jelentds fogyasztasviltozas esetét
kivéve, mely egyedi elbirdlast igényel).

= 20]1-cs évben Komlé virosban a lakossagi dijemelés mértéke 0%!
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s A Komlo-viz Kft. éves netto arbevételének 2,5%-a, a DRV Zn. dltal
végzett tevékenysépekért és szolgaltatdsokért DRV Zrt.-t illet meg
menedzsment  {szolgaltatdsi) dij formdjéban. Mindezért lehetdséget
biztositunk a DRV  Zrt. killonbdzé  specialis  tevékenyscgeinek

igénybevételére:
»  Pénriigyi tandcsadas, szakmai tdmogatds banki lehetOsegek
fetkutatasaban

= Miiszaki tanacsadas, egytttmiltkddés

* Humén erbforras gazdilkodas terén szerzett tapasztalatok
atadasa

= PR tevékenység bevezetése, fejlesztése

* A 2015-ig képzodo addzott eredményt a tulajdonosok a szilkséges
fejlesztésekre forditjak.

» A Komls-Viz Kft. iranyitdsi joga DRV Zrt-t illeti meg. A Komlo-Viz Kfi
tarsaségi szerzédése ezént az alabbiak szerint modosul;

' {igyvezetd jelslés joga a DRV Zrt-t illeti meg,

» 3 DRV Zrt. a Tarsasag Felilgyel§ Bizottsigaba a szavazati
aranyénak megfeleld szama tagot delegalhat,

» 3 Tarsasag miikddéséve! kapesolatos stratégial kérdesekben
a DRV Zrt. horzzdjarulé szavazata nélk(l taggyilési
hatdrozatok érvényesen nem hozhatok meg.

« A DRV Zit, egyiittddntési jogot biztosit Komlé Varosénak, kovetkezd
etrattpdai a kérdésekben/témakban:

* g tarsasdg megsziinésének clhatirozasa,

» 5 tarsashg  4talakuldsanak/beolvadasdnak/szétvilasanak
elhatarozasa,

» g tarsasag O tevékenysegének megvalioztatasa,

»  atarsasag székhelyének megvaltoztatdsa,

= clismert vallalatcsoport  létrehozasa, uralmi  szerzédis
megkotése/jévahagyisa,

» tagkizaras elhatdrozasa,

= jegyzett t0ke leszallitasa,

= a7 éves beszamold elfogadasa,

= A Komlé Viros Onkorményzata szaméra fizetett eszkdzhaszndlati dij 25%-
a szabad felhasznaiasy, 75%-a az iizemeltetd dintése alapjan a rendszerek
relconstrukcidjara keril felhaszndlasra.

= Az eszkozhasznalati dijak 3 éves idétartamban elérendd célérteke a dijak
10%-a.

« Komld varos 25 éves lzemeltetési szerzdédést kot Komlé-Viz Kit-vel
fentiek szerint.

5 Komlo véroson kiviil iizemeltetett telepiilések modositjak iizemeltetési szerzddeseiket,
minimalis az alabbi kiegészitések tekintetében: szerzddés iddtartama 25 év, dijképzés
dijképlet alkalmazasaval rigzitetten, eszkézhasznilati dijak mertéke és esetleges
megeldlegezést modja.

s
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Tcantdeizatt Aw phaasids Vi Trn,

Szakmai ajanlat

A szakmai tapasztalatok ataddsa, megosztisa, a szinergia iehetdségek kiaknazdsa ¢€s a
szilkséges fejlesztések elvégzése leheibséget teremt a kiszolgdlas szinvonaldnak javitdsdra, €s
a7 Uzemelietés hatékonysaganak ndvelésére.

. A halézati vizveszteség fokozatos csbkkentése a haldzati rekonstrukeid, és a DRV Zrt.
altal rendelkezésre 4116 eszkozok, kapacités és szakumai tapasztalat felhasznalasaval. A
vizveszieség csokkentésének tervezett mértéke minimum 3%/év 5 éven keresztil. A
DRV Zrt. szakmai javaslata alapjan halézatdiagnosziikdn alapulé célzott rekonstrukeio
keriil végrehajtasra.

2. A vizbazisok és vasarolt viz tekintetében hatékonysagi elemzést végziink, s
elvégezzitk a beszerzési forrasok optimalizacidist, agy, hogy a DRV Zri-tSl atvett
ivdvizmennyiség minimalis mértéke 2011-181 500 ezer m3.

3. A DRV Zrt. és Komld-Viz Kft. szakmai egyilitimiikddése az alabbi fobb terilleteken:
kintléviség-kezelés, pénzilgy, szdmlazds, Ugyfélszolglat, labor tevékenység,
kivitelezés és beszerzés., Az egylittmiikddés célja, hogy a fogyasztoi kiszolgalds és
hattértevékenységek  szinvonala megfeleljen egy modern  szolgdltaté  vallalat
kévetelményeinek. A tevékenységek elvégzésnek jovébeni végrehajtoiat audit utin
allapitia meg DRV Zrt. A valtozdsok sorn elsosorban a térsasdg jelenlegi szakember
gardajara kivinunk tdmaszkodni, Az optimalis tevékenység struktira &s Iétszam
elérése soran a természetes fluktudcionak ¢s dtképzésnek kivanunk prioritast
biztositani.

4. Az informatikai rendszerck fejlesztése, az adatbazisok megbizhatdsaganak javitasa, az
automatizaitsay fokozdsa,

5. A Komts-Viz Kft. atlagos bérszinvonaldnak cmelése és Cafeteria rendszer bevezetése
a hatékonysignovelésb8l eredd személyl jellegi megrakaritisok részben:
visszaforgatasan keresztiil.

A szerzddés létrejdttének szikséges feltételei:

- A DRV Zrt. elvégzi Komlo-Viz Kft atvilagitdsat, és ennek sordn, ha barmely olyan
informacié, vagy adat jut tudomdasunkra, amely az Ajanlat tartalméra befolyassal
birthat, a DRV Zrt, fenniartja magénak a jogot, hogy az Ajanlatot médositsa,
kiegészitse, illetve visszavonja. Az atvildgitas beesiilt iddsziikséglete: 8 het.

. A Komlo-Viz Kft. és az érintett onkormanyzatok fentiek szerint moédositjak
{izemeltetési szerzddéseit.

- A Komlé-Viz Kft. tarsasgi szerzodése fentiek szerint mddositdsra keriil.

- Jelen Ajanlat megvalésitasanak tovébbi feltétele a DRV Zrt. kozgyhlésének
y6vihagydsa.

Jelen Ajénlat a DRV Zrt. részére az Ajanlat benydjtésaig rendelkezeésre alld informaciok és
adatok figvelembe vételével keésziilt. Amennyiben az Ajanlat eHfogadhatd Tiszteht
Onkormanyzat szimdra Tarsasagunk elvégzi az emlitett auditot a Komlé-Viz Kit-ben.
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Ajanlat Komlé Varos Onkormanyzata szdmara

Jelen Ajanlatunk visszavondsig érvényes.

A tovibbi részletekkel, ill_c-_:tve felmeriilé kérdésekkel kapcsolatban személyes konzulticid
keretében allunk a Tisztelt Onkormdnyzat rendelkezésére.

Bizva ajanlatunk pozitiv elbirdlidsdban,

Tisztelettel:

Vizmg Zrt
12.

Hepmh

Veigl Gibor
értékesitési igazgatd
DRY Zrt.
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KIVONAT

a képvisel6-testiilet 2008. jinius 26-i {ilésének
Jegyzokdnyvébél

Targy: Komlé-Viz Kft. alaptéke emelése

108/2008 (VI.26.) sz. hatdrozat

A képviseld-testiilet — a polgarmester eléterjesztése, valamint a pénziigyi és az ligyrendi
bizottsag javaslatdnak figyelembevételével megtirgyalta a Komld - Viz Kft. alaptéke
emeléséhez kapcsolddo elbterjesziést.

Komlé Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete, mint a Komld - Viz Kft. tobbségi
tulajdonosa a Balatonmériafiirdd belteriilet 449 HRSZ-a. (1. szidma melléklet)
25.900.000 Ft nett6 értékben, valamint a Balatonmériafiirdé belteriilet 453 HRSZ-0 2.
szdmi melléklet) 5.600.000 Ft nettd ¢rtékben, és a Baja belteriilet 9133 HRSZ-a (3.
szami melléklet) 18.340.000 Ft netté értékben minddsszesen 49.840.000 Ft nettd
értékben 16rténd apportaldsat hatirozza el a Komlé - Viz Kft-be jegyzett thke emelése
céljabol. A torzstdke emelést kivetden Komlo Viros Onkormanyzatanak tagi betétje
162.410.000 Fi-ra, (izletrészéneck aranya 60,350 %-ra emelkedik,

Uzletrész értékesitése esetén az ingatlanok apportértékének megfelelé Gsszegben a
balatonlellei ingatlan keriiljén felojitasra Ggy, hogy gyermekiaboroztatésra is
alkalmassd legyen téve.

Felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a taggpyiilésen jelen hatirozat végrehajtasa
érdekében teljes jogkorrel eljrjon, minden szilkséges nyilatkozatot megtegyen, a
modositott tirsasagi szerzddést aldirja. Utasitia a jegyzét, hogy a vagyonviltozas
atvezetésérol gondoskodjon.

Hatiridé:  értelem szerint
Felelds: Pava Zoltan polgdrmester

Pava Zoltan s.k,
polgdrmester

dr. Vaskd Erné s.k.
jegyzd

A kiadmany hitelé&iil:
T

¢t Moe by
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BOYSZERUSITITT INGATLANFORGALMI
FRTEKBECSLES

Kemlo Viros Onkormanyzat Jegyzoje megbizast adott arra, hogy az Onkormanyzat
tujajdondban lévé, a Komloé Varos Polgarmesteri Hivatal (7300 Komlo, Varoshaz tér
i megbizdst adott arra, hogy a balatonmariafirddi 449 helyrajzi szamon
: rott, 1406 m? tertilend, L ddilSepilet s udoar” megjelélési, természetben a
Balatonmariafirds, Vasii séetany 9. szam alatti Gdiildingatlanra 2002, oktober 29,
napjan Keit értékbecsiésének aktualivalasat készitsik el.

Az érickbecslés célja:  Ingatlan apportalasa,

frtekberslés madszere; Ossxehasonlité modszer,

Ag ingatian lefrasa; Helyrajz! szam: Balatonmariafiirds 449
Megjeldlés: idiildépiilet és udvar
Tertilete: 1406 m?2
Tulajdonos: Komld Varos Onkormanyzata
Cimce: 7200 Komld, Viroshaz tér 3.
Ingatian terhet: Jefzdlogjog 20.000.000,-Ft, valamint
10.00G.000 -1t és farulékal ercjéig az OTP Bank Nyrt.
javéara.

Ay ingatlan rovid leirasa:

Az ingatian Balatonmariattrdd ddiilstoriletének kzponti belteriiletének kozelében
taiatharo, A vasatallomastél és autobusy aljomasts) tdvolsdga 150 m, elelmiszerbolt,
orvos vendeld 400 m-re, vendégiate szorakozohely 150 m tavolsagra fekszik. Az atca
szabdlyozott, részben kiépitett, megkazelitése szilard burkolatd atrél 100 me-en
keresziidl s201t kivwes, illetve féldes virdl lehelséges.

Az cpilet lenyeges jellemsdie, hogy kozvetlenti] a vastli sinpar meliett helyezkedik
i Jees fOrozlekedési at és a vasitt kdzitt, A vizpart kb, 300 m-re van, ¢s a

i gvalogosan is mogkouelithets.

voshion kers

Dalatonmaria-firdé a Balaton D4 parganak nem Kiemelt tdiiSteviilete. Strfin
bucpitett Gvezetli. A szabad strandok csak részben kiépitettek, valamennyi feldjitasra
seorul. Az adiilsk kozelében [évs parti teriilet gyakorta szennyezettebb a Balaton
tibbi reczéher viszonvitva,

izl - 1

W az epitményt, ndnd a telker wokintve - nagy otszama csoportos
itdiiltetosre kivaloan alkalmas.

Az epllet mérete, esoportos dfildsi, valamint g konyha kapacitasa, tovabba

tunkciovaltas lchetdségére, jo miiszaki allapotara tekintettel értekes. Ugyancsak
értekndveld tnyezd az ingatlan kdzmutvesitettsége és a telefonvonal megléte,
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A orészben Kedverdtion fekvése ¢s a Balaton parttél mért viszonvlagos tavolsdga
viszont csdikkent tényezdkeént hat.

szabadpiaci Gdtiiéingatlan és becpitetlen telek
Ak Ata meg, hogy a Fonydd - Balatonberény
otti smka—,mn a 1'{ £1% ba mriozd - a vastt 65 a 7-es kirlekedeési ut kozott -
terlifeten a beépitetien telkek értéke 1.000 ~ 6.000,-Ft/m?, mig az adiléingatlanok
Ericke 30.000 - 8C.000,-Ft,/ m” kozotti aron mozog, Tovabbi dltalanos tapasstalat, hogy
az elmalt két évben az ingatian kindlati oldala névekedett. Kereslet clsésarban a 10
millié forint alatti, illetve a 25 millio forint feletti érteka ingatlanck irdnt van.

£ dliapite

Av Mises autGpalya tzembe  helvezése  clenkiidést hozott a  szabadpiaci
é;‘ii;a{ianhrrgaiu an.

A kordbbi érickbecslésher képest valtozas, hogy az ingatlan nem tehermentes.

Terhed, felzdlogjog 20.000.000,-F, valamint 10.800.000,-Ft és jarulckai erejéig ax
OTP Bank Nyt javara.

Forgalmd érték meghativozisa; Az dridkbocsies ta tegyat képeat ingatlant, az alabbiak
srerint becsuljak:

Be nem épitett foldteriilet T me x 1.500,-Ft/m2= 1.665.000,-Ft
Epiilet: 296 mf x 75.000,-Ft/m2 = 22 200.000,-Ft
Ciaszogen 23.865.000,-Ft

{Os8z0sem,

24.000.000,-Ft
(azaz: Huszonnégymillio forint)
Kol Komidon, 20148, juaias 10, napjan ADVOCATUS BT.
7300 Komlé,

¢5_haz tér 4.
destzaam 19718-1-02

/\Vﬁéﬁs&.mm 10501935
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EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

Romid Varos Onkorméanyzat Jegyzdie megbivzast adott arra, hogy az Onkorméanyzat
fuigjdondban iévs, a Komlo Varos Polgarmesteri Hivatal (7300 Komia, Varoshaz tér
3. megbizast adott arra, hogy a balatonmariafiirdéi 453 helyrajzi szdmon
nvilvéntartott, 30% m? teriletd, | lokdiniz, wdoar, guzdasigi épiilet” megjellésd,
rermeészetben a Balatonmdriafiirdd, Vasat utea 6. szam alatti iidiildingatlanra 2002,

oAby 20 napidn kel ertdkbocsliésének akivalizaldsat késeitsiik ol

Az ertékcbecsids célja:  ingallan apportalass.

Ertékbecslés mddszere: Osszehasonlitd madszer,

Az ingatlan lefrdsa: Helvrajzi azam: Balatonmariafiirdé 453

Terdlote: 309 m?

Tulajdouos: Komlé Varos Onkormanyzata

Cime: 7300 Komid, Varoshaz iér 3.

Ingatian terhei: jelzalogzjog 20.000.000,-Ft, valamint
10.000.000.-Ft és jarulékai erejéig az OTP Bank Nyrt,
jovara.

Az ingatlan rovid leirasa:

As értekbecslés targyat képerd ingatlan Balatonmadriafirdé  adiléteriiletének
kizponti belteriiletének  koveleben  talathatt. A vasutzilomastol és  autdbusz
sllomastsl tavolsagae 150 m, élelmiszorbolt, orvost rendeld 400 m-re, vendéglatd

srrvokordheoly TR m

1

w2 feksyik. Az utra srabdlvorott, részben kiépitett,
srziavd burkolats datro! 100 m-on kevesztill syorct koves, illetve fdides

Aw épitict lenveges jellemzéie, hogy kdzvetleniil a vasuti sinpdr meilett helyezkedik
of, az G 7-cs fokodslekedési df és a vasiat kizidtt, A vizpart kb. 500 in-re van, és a
vastton keresztiil gyalogosan is megkiyzelithetd.

Batatonmidriafirdd a Balaton DI partidnak nem kiemelt addldterilete, Stirtin
budpitert Gvezettf. A szabad strandok csak részhben ki¢pitetick, valamennyi felGjitasra
szoral. Az ddulék kozeleben Jeve parti teriilet gyakorta szennyerertebb a Balaton
t0bbi résaéher viszonyitva.

Ertekesikkentd tenyezé a kbzvetien vasit &s ifjusagi tabor mclictti fekvése a nyugodt
snhengat kevosbhe hizio Cexen kivil az éptilet nvildszirdi, padozatai felnjitasra
T

inak.
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kitlon tdalési lehetéseget biztosit,
c & telies Kozmivesitettséget,

A Somogy Megvel [lietekhivatal a szabadpiact Gdildingatlan és beépitetlen telek
iorgalmanak clemzese alapjan azt dllapitotta meg, hogy a Fonyod - Balatonberény
kozitti szakaszon a 11 savba tartozo tertileten a beépitetlen teikek értéke 1.000 -
6000,-Ft/m?, mig az tidiildingatlanok értéke 30.000 - 80.000,-Ft/m?2 kozétt aron
mozog. Tovebbi altaldnos tapasztalat, hogy az elmalt ket ¢évben az ingatlan kinalati
chiala ndvekedett. Az MP-es autdpalva lizembe helverése élénkdlest hozott a
srabadpiaci ingatlanforgalomban. Kereslet elsésorban a 10 miflie forint alatti, illetve
a 25 millio forint felett ériekd ingatlanok irdnt van,

A kordbbi ertekbecsiesherz képest vattozds, kogy ac ingatlan nem tehermentes.

Fr, valamint T0.000,000,-Ft és jaruickai crejéig az

rorgalmi e7tek meghatdrezdsa: Az irtckbocsiés trgvat képeso ingatlant, az alabbiak
rivd becstljik

YA

P nem opitett toldiertilet: 223 m%x 1.500,-Ft/m2= 334.500,-Ft
¢ 86 m? x 533.000,-Ft/m? = 4.558.0),-Ft

Osszesen: 4.892.5600,-Ft

Korekitve:
49001000, -F:
{azaz:; Négymillié-kilencszazezer forint }

e e o e ADVOCA

Kelt Komton, 2010, i 10 napja TUS BT,

E GIMEOn ]JTHUS pj n ?300 Komfé‘
Varoshaz ter 4

ngg%% 20019718-1.02
T35 42510501935
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TAKARNET Foldhivatal! nformaci oy Rendszer 1. oldal, Gsszesen 2

JTAKARNET 3. 1 ] Febagmilts i ' BHKOM (Kiiep_és;;]]

Kirzeti Foldhivatal Marcali
[Marcali 8700 Széchenyi u. 44. PL: 14,

Munkapéldény

Csak belsé hasznalatra, iigyfélnek nem adhaté!

2008.06.18
BALATONMARIAFTRDG Seci
Belterillet 453 helyrajzi szém Térképszely
B647 BALATONMARIAFURDS Vasuti sétany o,
L vész
1. Az ingatlan acdatai:
#lrészlet adatcok ferdler  kat.t.48v. alusztaly ada
mivelési dy/kivert megnavezés/ min, s na ma k.fill. THr.  kat.
ha m2 k.f
Xivett Qdulbépiler és ndvar O E1e]] o.00
H. vése
[1. Cutajdoni hangag: 173
beloyyzd hatdrozat, érkezési 1ds: ATET2/1982.11.03
20gCim: jogquiodlas
Jogallas: culaidonos
rév: KOMLG VAROS ONKORMANYZETA
vim: 7300 #OMLO viroshaz ter 3
1. rész
Fi belegyzd hatarozat, srkezési idg: 35677/29%32.11.03

Gndllo szdveges bejegyzés az ingatlan teritlate kisajdtitcas folytdn 112 m2-rel ustkkent ve
2zzel a terilet- tel a 445,71 hrsz-u Lngatian tertilete megndvelve o 145/1986/1.20. /524m a

6. bejegyzd hatarozat, érkezés: io: 35672/1$93.11.03

Inalles széveges bejegyzés ar irgatlan terilete felmérési hikba ki- 1gazitasa kdvetksztéhe
mZ-rel nétt a 65371988, /IK,22./ szdm alakt.

15. pejegyzé hatareczat, erkezési ids. 37709/199%.10.04

Jelzalogjog 20 000 000 FT,azaz huszmillid FT és jarulekai erejéig .

Lasd a Balatormariafirdd 449, hraz-u ingatlant is_

Jogoesult:
név: ORSZAGOS TAKAREKPENZTAR 55 KRRESKEDEIMI BANK Y LLVANOSAN WIKODS RESIVENYTARSASAG
térzsszam: 10537914
cim ¢ 1876 BUDAPEST V,KER. Nador urcs 16

16. belegyod hatdraozat, érkezési idd: 35432/2300,36.149
Jelzalogiog 10 000 000 ¥T,azaz tiemillisé BT és jarulékas erajéryg

hitps:iiwwwd. takamet hu/tknet/betekintes’s _p.hrsz_s67sid=04C42008061 808571 18oveToOtmEwk ... 2008.06. 18.
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JURPEZT VIKEER, Nadas 1mea

’ruiajd}nni lap vége T

https:ﬁwuwcl.Iakame[.huf!knetfbelekinlt’s.‘iﬁp.hrsz__s(;?sicf=04 D420080618085711 Bove ToOfuE W 2008.06.18.

3. szdmu melidklet
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TAKARNET Faldhivatali Informacids Rendszer 1. vldal, dsszesen: 2

[rAKABET 5.1 N Feltasecdin, L T aowinues)

Kirzeti Foldhivatal Marcali )
Mareali 8700 Széchenyi u. 44. Pf.; 14, o _
r r
Munkapéldany
Csak belsé haszualatra, igyfélnek nem adhaté!
L 2008.06.18
BALATONMARIAFTRDO Szel
Belteriilet 453 helyrajsi szim ) l i Térképszely
9647 BALATONMARTAFURDGO Vasuti sétény o
. I. risz
1. &2 ilngatlan adatai:
alrészlet adatok ®at t.j6v. alaszrdly ade
mivelési Ag/kivent megnevazécs/ oing e k.FLIL. ter. kat.
ha m2 k. f
1. ilet és udvar 0 306 so0
' I1, rész

4. tulajdani hényad: 1/%

bejrgyzd hatdrceat, érkezdsi idf:
jogeim: jogutbdids

jogalilas: tulajdonos

nev: KOMLO VAROY ONEORMANYZATA
cim: 7300 KOMLO Varoshaz tér 3

M. rész

5. bejegyzd hatarozat, frkezést idd: 35672/19%3.1% 03

Onaild szs
wzzel @ ten

s bejegyzés ar ngatlar terilete Rigajldlitds folytin 112 w2-rel osékkentve
ct= tel A 440 hrszou ingatlan terdilete . dvelve = 145/1306/1.10./5z4m a

6. bejegyzd hatarozat, érkezeés: idd: 35672/18931.1:.073

Ondllé széveges bejegyzés sz ingatlan tertilete felméréai hiba ki- lqazitasa kévetkeztéhe
mZ-rel ndtt a 653/1988./IX.22./ szam alatt,

15. bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 3I7704/1939.10.04
Jelzalogjog 20 000 000 FT,azaz haszmillis IT ag laruléekai ereqjéig
Lasd a Balatonmariafirdd 449, brsz-u fngatlant is.
Jogosult:
név: DREZAGOS TARAREKPENZTAR B3 KERESKEDELMI BANK NYTLYANOSAN MOKGOS HESPVENYTARSASAG
torzsszém: 10537914
¢im : 1876 BUDADEST V.KEX., MNadar urea 16

1§. bejegyzd hatarczat, érkezési idd: 35402/2000.C6.13
Jelzdlogiog 10 000 000 ET,anaz tizmil'ié [T és jarulekat erojéig

https:/fwwwd takarnet bu/tknet/betekintesS_p.hrsz s675id=04042068061808571 1 8oveToOfmEws. . 26G08.06.18.
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TAKARNE T Faldhivarad [nih

- Tulajdoni iap vige 7__- - -

bttps:fwwwd. takarmer hu/'tknetfbelekiulesS__p,hrsz_sé?sid=040420(}806I BORIT ! Rove ToOfuBwd.,  2008.06.18.

2, s2amu melléklet



	Az előterjesztés tárgya:   Komló Víz Kft. üzletrész értékesítése

