ELOTERJESZTES

Komlé Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
2010. december 16-an

tartando Ulésére

Az elbterjesztés targya: Volt Majus 1. Mivelddési Haz tulajdonba adésa

Iktatdszam: 3587 -7/ 2010.

Melléklet: 2 db

A napirend eléterjesztje: Polics Jozsef polgarmester

Az elbterjesztést készitette:  Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantarto

Az elbterjesztést véleményezd bizottsagok a hataskor megielolésével:

Bizottsag

Hataskor

Gazdasagi, Teleptilesfejlesztési Bizott-
sag

SZMSZ |. sz. melléklet 11/C. 33.
francia bekezdés

Meghivot és a hatarozatot kapja:

Matyas Imre plébanos, Komlo-Belvérosi Plébaniahivatal (Templom tér 3.)




Tisztelt Képviselo-testilet!

A képvisel6-testiilet a Romai Katolikus Egyhazkdzség kérelmére 1992-ben téritesmen-
tesen az egyhaz tulajdonaba adta a 935/2 hrsz-ti volt Majus 1. Mivelédesi Haz
469/1564 részét, valamint a 935/1 hrsz-u udvart.

Az egyhazkozség eredeti kérelme, az ,,arkadokra” nem terjedt ki, mégis tulajdonba
kaptak a 932 és 934 hrsz-u arkadot is, mivel épitészeti szempontbol és a hasznalatot
illetéen is szerves egyseget képez a templommal és udvarral.

2000-ben a képviseld-testulet tovabbi 342/1564 részt ajandékozott a volt Majus 1.
Mivelddési Hazbol a Romai Katolikus Egyhaz részére.

A Komlo-belvarosi Plébaniahivatal 2009 mérciusaban kérte, hogy az énkormanyzat a
volt Majus 1. miivelddési haz teljes foldszinti részét — ahol akkor még a Védonoi
Szolgalat és a Csaladsegit6é Szolgalat miikkodott — adja a Plébaniahivatal tulajdonaba.
A képvisel6-testlilet a 60/2009. (V. 28.) sz. hatdrozatdban Ggy dontott, hogy a tulaj-
donba adas helyett a Rémai Katolikus Egyhaz (Komlo, Templom tér 3.) ingyenes
hasznalataba adja az ingatlanrészt.

Matyas Imre Plébanos Ur tovébbra is a tulajdonba adast kérte, mivel a 10 éve miiko-
dé katolikus Ovoda bévitéséhez sziikséges kiilfoldi tamogatast csak tulajdonoskent
tudjak megpélyazni.

Az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyontargyak feletti rendelkezési jog gyakorlasa-
nak szabalyairdl sz616 20/2007. (X. 18.) sz. rendelet 18. § (1) bekezdése lehetdség biz-
tosit az dnkormanyzati vagyon ingyenes atruhazéaséra egyhazak részére.

25/2010. (Il. 25.) sz. hatarozataval a képvisel6-testulet a Templom tér 4. szam alatti,
komldi 935/2 hrsz-U, 1439 m? nagysagu ingatlanbél a Komlé Véros Onkormanyzata
tulajdonat képez6 591/1564 részt (390 m’ a foldszinten, 200 m? az alagsorban) — a
20/2007. (X. 18.) sz. vagyonrendelet 18. 8. (1) bekezdésben biztositott joganal fogva —
ingyenes tulajdonba adasarol dontott a Romai Katolikus Egyhdz Komlé-Belvérosi
Plébaniahivatal (Komlo, Templom tér 3.) részére.

A hatarozat emellett eloszerzodés megkotését hatarozta el és felkérte a varosiizemelte-
tési és Ugyrendi bizottsagot, hogy hatarozza meg az elészerzodés feltételrendszereit.

A két bizottsag az alabbi feltételeket javasolta meghatarozasra azzal, hogy a teljesités
hatarideje a szerz0dés alairasatol szamitott 1 év legyen:

I. — Il. vilaghaborus emlékmii falfeliiletenek felljitasa,
- arkadsor életveszélyes allapotanak megsziintetése, felujitasa,

- az Ujonnan épitett felépitmény bevakolasa, az épiilet jellegének megfeleld szinezé-
Se,

- atemplom drajanak Uzemképessé tétele.

Fenti feltételrendszerek ismeretében a Plébania elallt a tulajdonszerzés lehet6segétol.



Matyas Imre plébanos 2010. novemberben ismét kérelmet nydjtott be az 6nkormany-
zathoz, melyben az alabbiakat kérte:

1. A volt Majus 1. Miivelédés Haz Onkormanyzati tulajdonu részet (591/1564
rész: 390 m? a foldszinten, 200 m? az alagsorban) az egyhazkozség tulajdona-
ba kéri.

2. A templomtorony melletti 930 hrsz-U Gt (autobejaro) tulajdonjogét szinten az
egyhazkdzseg tulajdonéba kéri.

3. Az arkadsor egy-egy részét (a templom melletti 932 hrsz-u és a templom és
német-klub kozo6tti 934 hrsz-0 részt) az Egyhazkdzseg tulajdonadbdl vissza ki-
vanjak adni az 6nkormanyzat tulajdonaba.

A 2. pontban szerepld 930 hrsz-0, 180 m? nagysagu Ut tulajdonjogét azért kivanja az
egyhdz megszerezni, hogy azon egy kerités épitésével megakadalyozzak a templom-
udvarba torténd bejarast. A kdzat az 6nkormanyzat térzsvagyonaba tartozik, mely tor-
veny erejénél fogva forgalomképtelen, igy nem elidegenithetd. (Megjegyzendd, hogy e
kozteriiletrdl kozelithetd meg a térképen nem abrdzolhato, szintén 6nkorményzati tu-
lajdon 152 m? nagysagu pince, melyet évek 6ta bérbeadas Gtjan hasznosit az 6nkor-
manyzat. Az Ut tulajdonjogénak atruhazéasa esetén a pince megkozelithetésége nem
lenne biztositott.) Lehetdség van arra, hogy az 6nkormanyzat az ut tulajdonjogat meg-
tartva hozzajaruljon a kerités készitéséhez, azzal a feltétellel, hogy a pince bérldje reé-
szére a bejutast biztositani kell.

A 3. pontban szerepld arkadsor atvétele ligyében targyaldsokat folytattunk az egyhaz
képviselGjével. A teljes arkadsor 6nkormanyzati tulajdonba vétele nem lehetséges,
mert egy-egy része a templomhoz, illetve az 6vodaudvarhoz tartozik. Az atvétellel
kapcsolatos targyalasok soran felmerilt, hogy varhaté az egyhazak tulajdonaban 1évo
ingatlanok felujitasara vonatkozo palyazat kiirasa, ezért az arkadsor tulajdon atruhaza-
sat a palyazat kiirdsaig felfliggesztjik.

A Miivelédési Haz tulajdonba addsa esetén az egyhaznak és a Német Kisebbségi On-
kormanyzatnak (akinek 162/1564 része van az ingatlanban) kiilon szerzédést kell kotni
az osztatlan kozos tulajdonban 1év6 épiilet tovabbi felhasznalasarol. Matyas Imre tajé-
koztatasa szerint errdl mar megegyeztek Abel Janossal, a Német Kisebbségi Onkor-
manyzat vezetdjével.

Az ingatlanforgalmi értekbecslé a Miivelddési Haz dnkormanyzati tulajdonu részét a
2010-ben késziilt értékbecslésben (2. sz. melléklet) a konyv szerinti értékkel megegye-
z6en 23.162.406,- Ft-ra becsilte.

A Szent Kinga Caritas Alapitvany kuratoriumi elndke kérte az dnkormanyzatot, hogy
az épulet egyhazi tulajdonba adasaig jaruljon hozza a féldszinti helyiségek téritésmen-
tes hasznalatara, ahol az adomanyok raktarozasat kivanjak megoldani.

A lakasok és helyiségek bérletérol sz616 40/1993. (XII. 23.) Okr. sz. rendelet 27. § (2)
bekezdése lehetGséget biztosit arra, hogy az dnkormanyzat palyazati eljaras lefolytata-



sa nélkul adjon hasznalatba helyiséget non profit szervezetek részére kdzszolgalati
feladataik ellatasa erdekében.

Kérem a tisztelt képvisel6-testiiletet, hogy vitassa meg az eldterjesztést €s dontson az
ingatlanok tulajdonba illetve hasznélatba adasardl, illetve tulajdonba vételérol.

Az el6terjesztést a Gazdasagi, Telepllésfejlesztesi Bizottsag a 2010. december 14-i
Ulésén targyalja, javaslatukat a bizottsdg elndke szdban terjeszti a tisztelt testilet elé.

Hatarozati javaslat:

A képviselo-testilet — a polgarmester eldterjesztése, a Gazdasagi, Telepilesfejlesztési
Bizottsdg javaslata alapjan — megtargyalta a Romai Katolikus Egyhdz Komlo-
belvarosi Plébaniahivatal kérelmét és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A képvisel6-testiilet 60/2009. (V. 28.) sz. hatarozata 1. pontjat visszavonja.

2. A képvisels-testiilet a Templom tér 4. szam alatti, koml6i 935/2 hrsz-0, 1439 m?
nagysagl ingatlanbél a Komlé Varos Onkorményzata tulajdonat képez6 591/1564
részt (390 m? a foldszinten, 200 m? az alagsorban) — a 20/2007. (X. 18.) sz. va-
gyonrendelet 18. 8. (1) bekezdésben biztositott joganal fogva — ingyenesen a Ro-
mai Katolikus Egyhaz Komld-belvarosi Plébaniahivatal (Komld, Templom tér
3.) tulajdonaba adja.

Az ajandékba adott ingatlanrész forgalmi értéke: 23.162.406,- Ft.

Az épliletrész tulajdonba adasanak feltétele:

- A tulajdonba adast kovetden a Plébanianak és a Német Kisebbségi Onkor-
manyzatnak megallapodast kell kotnie az osztatlan kozos tulajdonban 1évé
épulet tovabbi hasznalatarol.

- Az (j tulajdonos oktatasi és Kkaritativ célra hasznélhatja az épuletet.

A képvisel6-testulet utasitja a jegyzot, hogy intézkedjen az adomanyozasi szerzo-
dés elkészittetésérol, és felhatalmazza a polgarmestert annak alairasara.

Hataridé: értelem szerint
Felelos: dr. Vaskd Ern6 cimzetes f6jegyz0

3. A képviselo-testiilet az 2. pontban szereplé szerzodés elkészitéséig az ingatlant a
Szent Kinga Caritas Alapitvany (Koml6, Templom tér 3.) ingyenes hasznélataba
adja azzal, hogy a rezsikoltségek a hasznalot terhelik.

Utasitja a jegyzot, hogy gondoskodjon a hasznalati szerz6dés elkészitésérol, és fel-
hatalmazza a polgarmestert annak alairasara.



Hataridé: azonnal
Felelés: dr. Vasko6 Erné cimzetes f6jegyzd

4. A képviselo-testiilet hozzajarul, hogy a Romai Katolikus Egyhaz Komlé-belvarosi
Plébaniahivatal a 930 hrsz-U, 180 m? nagysagu ,,kdz(t” megnevezésii ingatlanon
keritést épitsen, azzal a feltétellel, hogy az 6nkorméanyzat és az Gtrol nyilé pince
mindenkori bérléje részére a bejutast biztositani kell.

Komlé, 2010. december 1.
Polics Jozsef
polgarmester
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L 2. sz. melléklet
EGYSZERUSITETT

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Koml6 Varos Onkorményzat Jegyz6je megbizast adott arra, hogy az Onkorméanyzat
kizarélagos tulajdonat képez6, a komloi 935/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
1439 m? teriiletli ,.kivetr miivelédési hdz és udvar” megjeldlésti ingatlannak az
591/1564 tulajdoni hanyadanak egyszerisitett ingatlanforgalmi értékbecslését készit-
stk el.

Ertékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése, tulajdonjog atadasa.

Ertékbecslés modszere: Osszehasonlitod adatok, valamint nyilvantartott kdnyvszerinti
érték alapjan.

Az ingatlan leirasa:

Helyrajzi szam: komléi 935/2

Megjeldlés: kivett miivelédési haz és udvar

Teriilete: 1439 m?

Tulajdonos: Komlé Varos Onkormanyzata (7300 Komld, Varoshaz tér 3.)
Ingatlan terhei: tehermentes

Az ingatlan rovid leirasa:

Az értékbecslés targyat képez6 ingatlan, Komld varos belteriileti varosrészén a Temp-
lom téren taldlhato, a tér egyik meghatarozé épulete. Az épilet 1939. évben épult, ko-
ranak megfeleld szerkezetii. Az épiilet tobb funkciovaltason esett at (pl.: mozi, miive-
18dési haz... sth.). Jelenleg Komlé Varos Onkormanyzat tarstulajdonosai az ingatlan-
ban nagyobb részben a Komldi Katolikus Egyhaz, kisebb részben a Német Kisebbségi
Onkormanyzat.

Komlé Varos Onkormanyzata altal hasznalt foldszinti 389,33 m? alapteriileten kiilén-
b6z8 szociélis intézmények talalhatok. A 290 m? alapteriileten talalhaté alagsori helyi-
ségeket jelenleg nem hasznaljak. A féldszinten kialakitott és jelenleg funkcionalé szo-
cialis intézmeények telepitésekor 2000. évben az épiiletben kiilonb6zo belsd atalakitasi
munkalatokat végeztek (1ij valaszfalak kialakitasa, bels6é nyilaszarok elhelyezése, (j
aljzatburkolat kialakitasa, elektromos szerelvények cseréje).

A megvaltozott funkcidra Pécs Megye Jogu Varos Jegyzbje a 09-1416/2001/3. szam
alatt adott ki hasznalatbavételi engedeélyt.

Az ingatlan jelenlegi miiszaki allapotanak megallapitasa részben helyszini szemrevéte-
lezés, részben a meghbizo altal rendelkezésre bocsatott dokumentaciok alapjan kerilt
sor.



Osszehasonlitd adatok:

Komld, Kossuth L. u. 103.
Megjeldlése: orvosi rendel
Vételar: 35.000,-Ft/m?
Ertékesités éve: 2008.

Koml6 Piramishdzban 1év6 klubhelyiség
Alapteriilete: 94 m?

Vételar: 53.904,-Ft/m?

Ertékesités: 2010.

crer

piaci érték (6sszehasonlito adat) nem all rendelkezésre.

Az ingatlan tekintetében értéknoveld tényezo:

- az ingatlan kozponti fekvése

- J6 megkozelitési lehetdség

- J0 parkoléasi lehetdség

- az ingatlan tébbcéld hasznosithatdsaga

- szocialis intézmények jo bels6 miiszaki allapota

Ertékesokkentd tényezd:

- a felépitmény viszonylagos nagy alaptertlete

- a felépitmény teljes kiilso felyjitast igényel

- tetofelujitas sziikségessége

- az ingatlanon talalhat6 1épcsdszerkezetek felujitasi igénye

- a szabadpiaci forgalomban talalhato fizet6képes kereslet hianya

Forgalmi érték meghatarozasa:

Az 6sszehasonlitd adatok részben eligazodast adnak az ingatlanforgalomrol, ez alapjan
35.000,-Ft/m*fajlagos négyzetméterar hatarozhaté meg.

Komlé Varos Onkormanyzatanak nyilvantartasa szerint, az Onkormanyzat tulajdona-
ban 1év0 ingatlanhanyad konyvszerinti brutté értéke: 23.162.406,-Ft. Az dsszehasonli-
t6 adatok alapjan szamitott érték és a kdnyvszerinti brutté érték kis eltéréssel azonos,
ezért az ingatlanhanyad jelenlegi forgalmi értékét a konyvszerinti bruttd érték alapjan
23.162.406,-Ft-ra (azaz: Huszonharommillio-Egyszazhatvankettéezer-négyszazhat
forintra) becsuljuk.

Komlé, 2010. marcius 22.

ADVOCATUS Bt.
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