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3.3. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIiRASA

(a 2006-ban elfogadott anyag atdolgozasa)

A. OSSZEFOGLALO HELYZETELEMZES
A t e |l e p G I é& s a d ot t s a g a i
Fekvés, foldrajzi helyzet

A Mecsek hegység északi labanal huzédé volgyek és dombok alkotta tajban
mintegy 4600 ha teriletet foglal el Komlé varosa. A belteriilet mintegy 900 ha-t
tesz ki. Telepilésszomszédjai Pécs, Hosszuhetény, Magyaregregy, Kisvaszar,
Mecsekpoloske, Magyarszék és Manfa.

A varos kozuton a 6.sz fout irdnyabdl a 6541.sz. ton, HosszUhetény érintésével,
illetve a 66.sz. Pécs-Sasd foutrol Manfan (6543. sz. at), vagy Magyarszéken
(6542.sz. t) at.

Kapcsolatrendszerében meghatarozé Pécs varos mintegy 20km-es kozelsége. A
varos kozigazgatasi teriletének jelentls részét — tobb, mint felét erdok alkotjak,
labaiknal kisebb teriletet foglalnak el a rét-legel6teriiletek, szantdk. A szabdalt
volgyekben vizfolydsok (Baranya csatorna, Kaszanya patak, Sikondai arok) és
tavak (Sikonda, Gadany, magyaregregyi volgy) talalhaték.

A belterilet szabdalt, alakjat a domborzati viszonyok és a volt falvak (Mecsekfalu
- régi nevén: Szopok -, Mecsekjanosi, Kisbattyan, Zobakpuszta) részben vagy
egészben 6nallo belterileteket alkotnak.

Taji adottsagok, természeti potencial

A Mecsek hegység északi labanal huzdédo volgyek és dombok alkotta rendkivil
valtozatos, sokszin(i taj legfébb adottsdga a még mindig kiemelkedd erddsliltség,
a varos talan legvonzébb pozitivuma. Az erddk labanal korabban elterilt jelentds
rét- legelOteriletek egy részét a adottsdgoknak nem megfeleld szantéfoldi
gazdalkodas, masrészt az egyre nagyobb terlletet elfoglald beépitett teriletek
hoditottak el, megbontva a korabbi egyensulyt, sét, az Otvenes évek
iparfejlesztése idején egyre tavolabbra kerilve attdl.

A természetes és mesterséges allovizek és vizfolydsok, valamint a
kornyezetliikben 1évo vizes él6helyek fontos adottsagat képezik a telepiilésnek.

A fold mélye is fontos kincseket rejt: Bar a szénbanydszat a kdzelmultban
megszint Komlén és kornyékén, 30-50 éves tavlaton belll, a fosszilis energiak
fogytaval a még megmaradt szénvagyon felértékelédhet. A j6 mindségl andezit
és a termalvizkincs hasonldéan fontos adottsag.



A kornyezet allapota

A teleplilés koézigazgatasi terlilete részben topografiai okokbdl is rendkivil
érzékeny a kornyezeti veszélyforrasokra. A szlk, atszell6zetlen volgyek nem
segitik a levegl tisztuldsat, a zsufolt belvaros zajterhelése és els6sorban a
kozlekedésblOl eredd légszennyezés, az erdzidonak kitett, részben megoldatlan
vizelvezetésli domboldalak a felszini vizek min6ségében okoznak gondot, a
korabbi szénbanyaszat felszini létesitményei és utédizemei teriletén nem ritka a
jelentds talajszennyezés.

A kornyezeti zaj legfébb forrasa a kozuti kozlekedésbdl ered, a vasuti és ipari
zajforrasok nem jelent6sek. A mért értékek azonban - a varoskézpont
kivételével - szerencsére elmaradnak a hatarértékekt6l. A telepliléskdzpont
terlletén a helyzet a tovabbi varhaté motorizaciéval (a gépkocsiallomany 2015-
20-ig varhatdéan megkett6zodik) tovabb romolhat.

Hasonld a helyzet a leveg6szennyezés teriletén is: mig a varos mas részein -
dacara annak, hogy a régi lakdéterileteken még jelentés a hagyomanyos fltési
lakdsok aranya - megfeleléek a mutatdk, addig a varoskdzpontban e tekintetben
is kritikus a helyzet. A kiltertleteken a gondozatlan allapotokbdl eredd parlagfi
és egyéb allergén névények elszaporodasa jelent veszélyt.

A varos kozigazgatasi terllete viztisztasag-védelem szempontjabdl ,A” azaz
fokozottan érzékeny besorolasu.

A telepilés élovizeit a sikondai és gadanyi tavak, a magyaregregyi volgyben lévo
viztarozd, valamint a Kaszanya patak, a Baranya csatorna és mellékvizei
alkotjak. A jellemz0 vizhaszndlat a tavakon halasitott viztarozas. A vizfolydsok
vizgy(ijtd tertletén még ma is szamos - jorészt ismeretlen - szennyezd forras
taldlhatd, noha a kommunalis szennyvizek zart csatornaban torténd elvezetése a
teleplilésen szinte teljes kor(.

A teleplilés ivovizellatasa dontéen a kistérségi vizbazisra (Manfa, Liget,
Magyarszék) épll, a rendszer biztonsagat a DRV regiondlis vizvezetéke is
szavatolja.

Az épitett 6rokség

Komlé 0Osi torténeti gyokerei a romai korra nyulnak vissza. A rdmaiak
megteleplilésének nyomait dsatdsok sora igazolja Mecsekjanosiban, Mecsekfalun,
s Ortornyok maradvanyait talaltdk Zobakpusztatdl Maré-varaig. Amikor 1953-54-
ben a mecsekjanosi Kdzlizemi vdlgyben iparvasut épitésébe kezdtek, egy romai
kori, nagy méretd luxusvilla maradvanyaira bukkantak. Ugyancsak rdmai
emlékeket talaltak a kortvélyesi lakoteleptdl délre eso terileten. Mindkét emlék
régészeti védelem alatt all.

A kozépkor idejébdl a varos mai kbézigazgatasi teriletén csak a XIII-XIV. szazadi
hasmanyi gétikus templomrom és temeté maradt fenn, sajnos nagyon leromlott
allapotban. A templomrom mUemléki védettséget élvez.



A Komlé mai terlletén elhelyezkedé volt falvak, Mecsekfalu (Szopok),
Mecsekjanosi, Kisbattyan szamos XIX. szdzad masodik felébdl, a XX. szazad
elejérdl datalhaté lakéhazzal, gazdasagi épllettel biiszkélkedhetnek, tempolmaik,
utmenti feszileteik is e korbdl valdk jorészt. A mecsekjanosi Iskola utcai rk.
templom klasszicizalé kés6barokk épilete mliemléki védelem alatt all.

Kisbattyan teleplilésképe, egységes féslis beépitése még ma is alig kllénbozik a
szazadokkal ezelottitdl és a teljes telepilésrész helyi védelem alatt all, néhany
mas e korbdl szarmazd épllettel egyltt (az emlitetteken kivil mecsekfalui
templom és kornyéke, a Templom tér a m(ivel6dési hazzal, rk. templommal és az
e kett6t 6sszekotd arkaddal

A mult szazad épitett emlékei kozoétt meg kell emliteni a Janosipusztai volt
csecsemoOotthont, a sikondai alkotéhazat, valamint a Banyasz Utdkezeld
Szanatoérium régi szarnyat.

Kilon figyelmet érdemel a varosban az Un. szocialista realista épitészet
épuletallomanya, mely tulnyomoérészt az 50-es években, de még a 60-as évek
elején is épult. A két nagy lakoterilet, Kokdonyos és Kenderfold egybefliggd
lakétertiletei mellett a Varoshdz egységes szoc-redl beépitése (Muazeum,
Konyvtar, Posta, Varoshdaza, Béke szalld) is kiemelendd.

Az emlitett lakéteriletek helyi védelmét az Onkormanyzat néhany évvel ezelbtt
sajndlatos médon megsziintette.

A miszaki infrastruktara

A varos kozuti kapcsolatai az orszag mas részeivel - hasonléan a megyéhez,
s6t a régido déli feléhez - torténelmileg alulfejlettek, szegényesek. A
HosszlUhetényen ill. Bonyhadon at elérhetd 6.sz. fékozlekedési Ut gyorsforgalmi
uttd fejlesztése még csak a kozeljovoben indul, a legkdzelebbi autdépalya, az M7
tobb mint 100 km-re északra huzodik és telepliléseket elkerild szakaszok hijan a
Dombovar-Siofok (65, 661. sz. utak) nyomvonalon a szikségesnél lassabban
érhetd el. A tervezett M9 gyorsforgalmi Utbdl szinte még csak a szekszardi Duna-
hid készllt el, nyugati iranyu folytatasa az elkdvetkezé néhany éve kormanyzati
terveiben nem szerepel.

A telepllés és kozvetlen kornyezete kozuti kapcsolatrendszere is hagy
kivannivaldt maga utan. Bar Manfa és Pécs kozott kb. 10 éve elkésziilt a
kapaszkoddésav a 66.sz. Uton, ugyanez Komld és Manfa kozott tovabbra is
hianyzik, a 6543.sz. Ut vonalvezetése, burkolatszélessége nem elegendd a
megndvekedett ingazéforgalom és tomegkozlekedés biztonsagos levezetésére.

Kllonosen kritikus a helyzet ezen Ut belterileti szakaszanak egy részén (Pécsi Gt
Varoshaz tér és Petofi tér kozti szakasza.

A 6541. sz., HosszUhetény (6.sz. fout) illetve Bonyhad felé vezet6 utnal a
koradbbi banyaszkodas okozta talajmozgasok, a kis teherbiras illetve a kdszallitas
okozta karok jelentenek problémat, az ut teljes rekonstrukciora szorul.



A varos bels6 kozuti kdzlekedése alapvet6é haldzati hianyossagtol szenved, hiszen
a telepilés minden részének elérésére igénybe kell venni az atmené- és jelent6s
teherforgalmat is lebonyolitd zobaki Ut - Kossuth Lajos u. - Ipari Ut vagy Pécsi Ut
- Sallai utca tengelyt. Hidnyoznak tehat varoskézpontot elkertld, tovabbi fo
gyUjtéutak. Az alacsonyabb rend( varosi uthalézat megfelelének mondhatd,
kivéve a helyi tomegkozlekedés altal hasznalt utak egyes szakaszainak elégtelen
keresztmetszetét.

Az alléforgalom terlletén is komoly gondok vannak. Mig a varoskoézpont déli
részében megfelel6 a parkolasi helyzet, addig a koérhaz, birésag és munkalgyi
kozpont korzetében, Kortvélyes és Kokonyods teriletén, valamint a vasarcsarnok-
piac kornyékén a varakozohelyek szama nem elégséges, helyenként kritikus.

A tomegkozlekedést Volan helyi jaratok biztositjak, a szinvonal megfelelének
mondhatd, de a helyk6zi jaratokkal koéz6s buszpdlyaudvar terlilete kevés,
forgalmi rendje nem megfeleld.

A vasti személyszallitas terénakézeli-évekbenakarmégaMindszentgodisa—

kihaszrdlatlansdg—riatt a kozelmudltban megsziint. Ugyanakkor jelent6s at- és
vasutépitési koészallitas s folyik a vonalon, mely a kornyékbeli mas
szarnyvonalakra, pl. Hosszuheténybe ma még nem atterelhet6 a palyak alacsony
teherbirasa miatt.

A kerékparos kozlekedés infrastruktiraja alig néhany révid szakaszon (Komlo-
Mecsekjanosi, Sikonda) kiépitett, igaz, a domborzati adottsdgok miatt a
mindennapi kerékparhasznalat ritka. A varos jelenleg nem kapcsoldédik a
regionadlis turisztikai kerékparuat-halézathoz. A kozeljovoben valosul meg a
Koml6-Mecsekpoloske-Magyarszék kerékparuat.

A varos vizikozmUlves halézata Osszességében jonak, egyes aspektusaiban
kivaldnak mondhatdé. Teljeskorld a vezetékes ivovizellatas, melyet a Duna fel6l
érkezd regionalis vizvezeték, valamint a térségben talalhaté kutak latnak el
vizzel. 96%-0s a vezetékes szennyvizelvezetési arany, ami orszagosan is
kivalé arany. A szennyvizeket a Mecsekjanosi hataraban |évd, viszonylag
korszer(i telep fogadja be és tisztitja, mely jelentO0s tartalék-kapacitassal
rendelkezik.

A felszini vizelvezetés infrastruktirdja mar tobb problémaval rendelkezik. A
fele részben zart, masutt nyilt arkos haldozat f6 befogaddja a Kaszanya patak,
mely zartszelvényben halad at a varoskdzponton és az altardi iparterileten.
Lokalisan hidnyoznak vagy gondozatlanok a levezet6 arkok, eléregedettek vagy
meg sem éplltek a szlikséges hordalék- és iszapfogd mi(itargyak. A kozelmault
gyakori felhOszakadasai, a hirtelen lezGidulé nagy esozések és a
szarazsag valtakozasa felhivija a figyelmet a csapadékviz-elvezetés
megoldatlan problémaira.

Az energiakozmiivek teriletén a telepulés teljes kézml(ivesitéssel rendelkezik.
A koszonyatet6i 120/20kV-0s darameloszté transzformatorallomastdl és a sikondai
alallomastdl a varos tébb nyomvonalon is elektromos betaplalast kap. Mivel a
kapacitasokat a banyaszat jelentds energiaigényéhez igazitva alakitottak ki, azok
boségesnek tekinthetok. Ugyanakkor a varos egyes korzeteiben lokalis



kapacitashiany mutatkozik a transzformatorok kiterheltsége miatt. A helyi
kisfeszliltségli elosztohaldzat jorészt foldkabeles, a csaladi hazas terlletek egy
részén azonban még mindig légvezetékes.

A telepllés kozvilagitasi rendszere csak részben kerllt korszer(sitésre
energiatakarékos izzék, lampatestek révén, és vannak még ellatatlan teriletek
is.

A varos lakasallomanyanak mintegy fele, kb. 5000 lakas tavhoellatassal kapja
fitését és melegvizelldtdsat és ez adja a fltést a varos szinte Osszes
intézményében is. A haldzat rekonstrukciéja jonéhany éve megkezdddott, azota
csokkennek a nagy vezetékhosszakbdl és rossz hodszigetelésb6l addédd haldzati
veszteségek. Az idén Zobak-aknan Gj biomassza-eromiivet adtak at, mely
nem csupan a héellatas biztonsagat, hanem a kornyezet allapotanak
javitasat is elGsegiti.

A 90-es évek masodik felében a varost elérte a foldgazellatas is. A tavflitéssel
nem rendelkez6, elsOsorban csaldadihdzas 6vezetekben a gerincvezetékhaldzat
kiépult, igy 0sszességében a lakasallomany mintegy kétharmada-haromnegyede
korszer( fltéssel rendelkezik, s ez az arany a gazbekdtésekkel folyamatosan
emelkedik.

A telepiilésen a vezetékes tavkozlés teriiletén az elldtds teljes: a MATAV-nak
mintegy 6000 el6fizet6éje van, egy részik a mar a varos teljes teriletén
hozzaférhetd ISDN illetve mas nagysebességl adatatvitelre is alkalmas. A mobil
telefdonia is szinte teljes korl, a gesztenyési atjatszéadd megépitését kovetden
mindharom szolgaltatd teljes lefedettséget ér el a lakott teleplilésrészeken és a
kbézutakon.

Megfeleld a kabeltelevizios ellatas is, bar az elszigetelt telepllésrészek
(Zobakpuszta, Kisbattyan) még nem keriltek bekotésre.

Bar a varos terlletére a frekvenciagazdalkodasi hatdsdag kozéphulldamu
hulldmsavot biztositott, helyi radidadé még ma sem miikoédik Komlon.

Emberi eroforrasok

A varos népessége a korabbi évtizedek radikalis névekedését kovetéen a 90-es
évek soran csokkend tendenciat mutatott és ez a folyamat — dacara a tébb évben
is pozitiv elvandorlas/bevandorlds egyenlegnek — még ma sem allt meg.

Ugyancsak kedvezétlen képet mutat a teleplilés korosszetételének valtozasa is:
az egykor, az o6tvenes években a fiatalok varosanak mondott Komlé mara két
okbdl is eloregedett: az idésebb munkaképes koru rétegek alacsony mobilitasa
és a fiatalok elvandorldsa kovetkeztében.

JO, orszagos atlag feletti viszont a lakasellatottsagi mutatd: alig tobb, mint 2,5
f6/lakds, a mintegy 27000 f6s népesség ma mintegy 11000 lakasban él. A lassan
gyarapodo lakasszam ugyanakkor nem tart lépést a haztartasok szamanak az
orszagos tendencidkhoz hasonldé névekedésével.



Nagyon erételjes tendencia Pécs fiatal népességet elszivd hatasa: A kozépiskolas,
majd felsofokl tanintézetekben tanuld didkok gyakran utdébb lakhelylknek is
Pécset valasztjak.

Telepiiléskozi kapcsolatok, térségi szerepkor

A telepiilés térségében betoltott szerepe az 6tvenes évektdl 80-as évek kdzepéig
er6sodott, majd, a banyabezardasok nyoman egyes részterileteken Ujra csokkent.
A varos, amely valaha koézigazgatasi kézpontja (jaras), a banya és az lUzemek
révén f0 munkaaddja is volt a térség népességének, a rendszervaltozassal
térségi szerepkorébdl - gazdasagi értelemben, a monokulturdlis rendszer
0sszeomlasa miatt - sokat vesztett ebben az idészakban. Mara kozigazgatasilag,
gazdasagilag, infrastrukturdlisan, illetve az oktatas, egészségligy, kultira terén
is a kistérség kozpontjava stabilizalédott. Az expanzidt atéld kereskedelem
tovabb noveli a teleplilés vonzasat és mérsékli a korabbi éraban tulméretezett
varos gondjaként felmerild koltségvetési deficitet.

Sajatos a varos helyzete Péccsel 6sszefliggésben: a kolcsonds eldnydk alapjan
valo egylttm(ikddés, az egészséges szimbidzis id6szaka még varat magara, de
az alig 20km-es tavolsagnak Komlo foleg elényeit élvezi.

A gazdasag allapota

A varos, mely a 90-es évek elso felében,a szénbanyaszat, a ruhazati és cipbipar
leépullése idején konnyen egy Ozd-tipusi és mélységl valsadgba sodrédhatott
volna, lényegileg sajat erdbdl, jelentds kozponti célprogramok tamogatasa és
multinacionalis nagy foglalkozatok betelepiilése nélkll kerdlt tul a holtponton
mara.

Ennek els6 és legfontosabb oka a helybeli, részben a szénbanyak segédiizemei
alapjan létrejott vallalkozasok és mas helyi Gzemek szivds erdfeszitéseiben rejlik.
Mara a teleplilés gazdasaga diverzifikdlddott, a monokultiras ipart széles
spektrumu, de joérészt az autdiparhoz kapcsolddd beszallitdi iparszerkezet
valtotta fel. Még mindig kevés azonban a munkahely, jelentés a Pécsre torténd
ingazas.

A sikondai firdéhagyomanyok alapjan a koézelmultban (j lendlletet vett az
idegenforgalom, mely a varos jovobeli fejlédésének egyik alappillére lehet
tavlatilag.

A jovot befolyasoldé fobb szandékok és tényezok

A varos - ahogy az orszag - el6tt allo legfontosabb kihivasok az Eurdpai Unidba
vald csatlakozasunkkal kapcsolatosak. Varhatdé a tajhasznalat atalakulasa, a
gyenge termdhelyi adottsagu terilletek termelésbdl vald fokozatos kivonasa, az
intenzivbdl az extenziv gazdalkodas iranyaba torténdé elmozdulds, mely folyamat
varhatdan unids tdmogatasokat is élvez majd.



A hagyomanyos - termel6 - gazdasagi agak mellett egyre nagyobb teret nyer és
gazdagodik a szolgaltaté szféra, egyben a népesség mind nagyobb
foglalkoztatéjava is valik. E szolgaltatasok pedig alapvetéen a varosokban
biztosithatok rentabilisan.

Egy masik varhaté tendencia a népmozgalom és demografia terlletét érinti. A
lakossag terlleti atrendez6dése, a varosok felértékelddése a rurdlis térségek
rovasara fokozdédik a kozeljovoben. Mivel a szlletés/elhaldlozds arany a terv
tavlataban varhatélag nem valt at pozitivba, az el6z6 folyamat csokkend, vagy
legfeljebb stagnalé népesség mellett megy végbe.

Erésitik a varosok — s ezzel Komld - esélyeit a gyorsforgalmi Uthaldzat tervezett
fejlesztései, melyek a beruhdzasok, munkahelyek vonzasaban kulcsszerepet
jatszanak.

A gazdasagi fejlédés meghatarozéd tényezdjévé valik a lakdéhely széles
értelemben vett mindsége, a megfelel6 elldtast biztositd, jo tarsadalmi
kozérzetet, rendezett, igényes telepllési kérnyezetet nyujté varos.

A haztartasok szama varhatéan tovabb emelkedik, s ez a tendencia is a
varosokban jelentkezik els6sorban. Ez a folyamat fokozza a lakdsszam
novelésének igényét.

A motorizacié felgyorsulasa (j kihivast jelent a telepilések bels6 forgalmaval
szemben, els6sorban a gépkocsi-varakozdhelyek és a forgalom-csillapitas
terlletén.

A szabadidds tevékenységek iranti igény varhatdéan tovabb ndvekszik, s ezzel
kapcsolatosan felértékelddnek a természeti és épitett értékek, novekszik a
nemzetk6zi, még inkabb a belsd turizmus.



B1.

C E L O K E S P R O G R A M O K
A természeti értékek védelme

A mar meglévd orszagos,vagy helyi védelem alatt all6 (Csermaalja
természetvédelmi terllet stb.), valamint a tervezett Kelet-mecseki
Tajvédelmi Korzet és a Natura 2000 programban tervbe vett természeti
terlletek és O0koldgiai folyosdk mellett helyi védelem ald kell vonni az ezen
terlletekkel érintkez6 fontosabb helyi természeti értékeket, mintegy
atmeneti ovezeteket kialakitva

B2.

B3.

B4.

Szorgalmazni kell a rossz terméhelyi adottsagl szanték rét-
legelbtertiletekké, a rétek és legelok erdoteriletekké vald fokozatos
konverzidjat, természetesen a tajkarakter megtartasa mellett

Az ipar és idegenforgalom fejlesztési szandékait 6sszhangba kell hozni a
természeti-taji adottsagokkal, értékekkel

Novelni kell a zoldterlletek aranyat, kiterjedését a varoskozpont teriletén,
egységes rendszerbe kell integralni a kll- és belteriilet meglévd és (j
zOldteruleteit

A telepiilési kornyezet mindéségének javitasa

A regionadlis hulladékkezel6 megvaldsitasaval egy idoben be kell zarni a
jelenlegi szeméttelepet és meg kell kezdeni annak rekultivaciojat

Tovabb kell fejleszteni a szelektiv hulladékgy(jtés rendszerét, be kell
vezetni a komposztalast

Fel kell szamolni az illegélis hulladék- és szeméttelepeket

Az épitett 6rokség védelme

Helyi védelemben kell részesiteni a sikondai alkotéhaz és bdanyasz
utokezel6 épiletét, Mecsekfalu, Mecsekjanosi és Kisbattyan egyes értékes
épulleteit

Dijakkal, elismerésekkel 0sztonozni kell a védett értékek helyredllitasat,
feltjitasat

Az infrastruktira fejlesztése




B5.

B6.

A regiondlis kerékparut-haldézathoz csatlakozd turisztikai kerékparut
nyomvonalanak kijel6lése, az Ut megtervezése

A varoskozpont északkeleti szektoraban, a kérhdz, birésag és munkaigyi
kdozpont korzetében, Kortvélyes és Kokodnyos terlletén, valamint a
vasarcsarnok-piac koérnyékén tapasztalhaté parkoldhidny mérséklése (j
gépkocsi-varakozodhelyek létesitésével, ill. az alléforgalomnak a kozpont
déli oldalra valé atterelésével

az
autdbusz-palyaudvar  terlletének  ndvelése, forgalmi rendjének
korszer(sitése, vagy Uj buszpalyaudvar kijeldlése

Az épitési kbszallitds és -rakodas varoskozpontot elkerilé megoldasanak
kidolgozasa

Az értékvédelmi terlileteken és a sikondai UdulGterlleten a légvezetékes
elektromos ellatas foldkabelekkel vald kivaltasa

Az élovizek, els6sorban a Kaszanya patak partjan zoéldteriletként,
parkként is szolgald, kozteriletként kialakitott kezel6sav kialakitdsa

A felszini vizelvezetési hidnyossagok fokozatos felszamolasa, elsésorban az
erdzionak kitett és az Gjonnan beépitésre keril6 teriletek esetében

A még szennyvizhalézatba be nem kotott telepllésrészek és haztartasok
bekotése a varosi szennyvizhaldzatba

Felkésziilés a telepiilés népességének novekedésére

A meglévo lakoterileteken a még beépithetd foghijak szambavétele

A fiatal korosztalyok megtartdsa érdekében (j, tobb fajta épitési igényt
kielégit6 lakoteriletek kijeldlése és szabalyozasi kereteinek
meghatarozasa

A tartalmas, gazdag, vonzd varosi élet szolgaltatdsainak megvaldsitasara
alkalmas fejlesztési terilletek biztositdsa - elsésorban a varoskdzpont
terlletén

A gazdasag és idegenforgalom fejlodésének elosegitése

A teljesebb korld foglalkoztatdas érdekében a meglévd iparteriletek
rekonstrukciojanak folytatasa és (j ipari-gazdasagi tertlet(ek) kijeldlése és

szabalyozdasa

Sikonda-udul6terllet Gj, névekv6 szerepének megfogalmazasa, tovabbi Uj
adulétertlet kijel6lése a gadanyi tavak mentén



B7.
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A telepiilés elérhetoségének javitasa

A varos érdekeinek érvényesitése az orszagos gyorsforgalmi uthalézat
fejlesztési programjainak alakitdsa és Gtemezése kapcsan

Az Uthaldzat-fejlesztések épitésjogi elokészitése
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C. A TELEPULESRSZERKEZETI TERV LEIRASA

C2. A rendezés fobb elvei

A teleplilés Uj rendezési terve, igy természetesen a telepilésszerkezeti terv is
néhany sulyponti elhatarozas kéré szervezodik.

Els6ként emlitend6é meg ezek kozll a rehabilitacié fogalma. Szandékunk szerint
fontos és hathatds Iépéseket kell tenni a teleplilésrendezés eszkozeivel (is) az a
természet és a lakokornyezet elmult évszazad, s kllondsen annak masodik
felében megbomlott egyensulyanak helyredllitdsa, pontosabban egy Uj
egyensulyi helyzet elérése érdekében.

A masodik ilyen szandék a nyitottsag. A teleplilésrendezés eszkoztara egy
gyorsan valtozé, varatlan fordulatokban gazdag id6szakban Ugy nyujthat
segitséget legjobban a helyi tarsadalom szerepl6i - koztlik az dnkormanyzat -
szamara céljaik eléréséhez, ha nem béklyézza meg, csupan helyes irdanyokba
tereli azokat, megkisérli megragadni a tendencidkat és azok ismeretében
kereteket szab meg a fejlesztések szamara. E szemléletben fontos szerep jut a
telepulési funkcidok keverhet6sége elvének.
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C3. A népességvaltozas varhaté trendjei

Az Osszefoglald helyzetértékelésben jelzett kedvezOtlen folyamatok (eléregedés,
elvandorlds, magas inaktiv arany) visszaforditdsa a telepilés Iétérdeke, jovobeli
fejlodésének zaloga. Az e téren szikséges l|épések a fiatal korosztalyok
megtartdsa fogalomkorével jellemezheték. A mai, alig 28.000 f0s népességgel
szemben a kordabbi mintegy 29.000-es lélekszam hosszU tavon torténd elérése
lenne optimalis, annal is inkabb, mert a meglévd intézményrendszer ezt a
népességet korabban mar képes volt megfelel6 szinvonalon kiszolgalni. A terv
tavlatan belll ebbdl mintegy 500-700 f6s népességndvekedéssel szamolunk.

Ennek érdekében a teleplilésrendezési terv eszkdzeivel is:

e EI6 kell segiteni a munkahelyteremtést és a meglév6é munkahelyek
megtartasat

» Megfelel6 épitési telek illetve lakasépitési terilet-kinalatot kell biztositani a
helybeli fiatalok 0©6ndalld lakdashoz jutdsahoz, de el6 kell segiteni a
betelepulést is

e Tartalmas, gazdag varosi életet, szines szdérakozasi, sportolasi
lehet6ségeket kell megteremteni

C4. A sziikséges fejlesztések teriiletigénye
Fenti célok kisebb része igényli csak Uj beépitendd teriletek kijelolését.

A szlikséges Uj munkahelyek szamara a varos jelentés meglévd iparteriletei
(Altard, Anna akna, Zobak, Kozizemi vdlgy stb.) bbéséges teriiletet biztositanak,
itt tehat a terlletek rehabilitalasaval lehet és kell 4j munkahelyek lehet6ségét
biztositani.

Kilon kell megemliteni a korabban mar ilyen célra hasznalt, mintegy 35ha-os
Béta aknai teriletet, ahol a banyaszati létesitmények és lakdéplletek korabbi
elbontdsa - az odavezet6 utak rekonstrukcidja és a kodzmlvek kiépitését
kovetden - jelent6s zoldmez0s iparterilet kialakitasat is lehetévé teszi.

A megcélzott népesség-gyarapodasbdl koévetkez6 lakdsigény kielégitésére tobb
terllet is felhaszndlhatd. Ezeket — igy a Davidféld és Mecsekfalu (kb 20ha), a
Kortvélyes és Mecsekfalu (kb. 10ha) kozotti terlleteket, valamint a kortvélyesi
lakdteleptdl nyugatra huzédo teriletet (kb. 5ha) - mar a korabbi szabalyozasi
terv is elGiranyozta lakasépités céljara. E terlletek jelenleg Ures, beépitetlen
foltok a varostestben, tehat beépitésik inkdbb intenziv, mint extenziv
fejlesztésnek mindésdl.

A tartalmas, jelenleginél gazdagabb kinalatot nyujté varosi lét feltételeinek egy
része ugyancsak rekonstrukcié Uutjan biztosithaté a meglév6é intézmények,
létesitmények felljitasa, korszerlsitése révén.

A vasutallomas tervezett kitelepitése ugyanakkor tovabbi jelentds terileteket
szabadithat fel, melyeket a varoskdzpont fejlesztésére kivanatos felhasznalni.,
mégpedig inkabb kiegészitve, mintsem megkettdézve annak funkcidit.
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Tekintve, hogy a kereskedelem mar megfelel6 - egyes vélemények szerint
tulzott - mértékben jelen van itt, az Ujonnan bekapcsoldsra keruld varoskdzponti
terlleteken joval lazabb beépitést és a kultura-szérakozas-pihenés-rekreacio
létesitményeit kell szorgalmazni.

A fejlesztések varhato terlletigénye az alabbi tablazatban foglalhatd 6ssze:

TERULETFELHASZNALAS  TERULET JELLEGE HELYE TERULET  SZINTTER.
MODJA (ha) SURUSEG

KERTVAROSIAS UJ BEEPITES DAVIDFOLD-MECSEKFALU 19,4 0,6

LAKOTERULET KOZOTT

KERTVAROSIAS UJ BEEPITES SZILVASI KAREJ 2,0 0,6

LAKOTERULET

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS SOMAGI KERTEK 6,0 0,6

LAKOTERULET

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS SOMAGI KERTEK 8,0 0,6

LAKOTERULET

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS MECSEKJANOSI, 3,0 0,6

LAKOTERULET TOMBBLESO

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS IPARI UTI KERTEK 1,0 0,6

LAKOTERULET

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS SIKONDA, LAKOFALU 7,8 0,6

LAKOTERULET

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS GESZTENYESI KERTEK 2,5 0,6

LAKOTERULET

KISVAROSIAS UJ BEEPITES KORTVELYES- 10,6 0,6

LAKOTERULET MECSEKFALU KOzOTT

(TELEPSZERU)

KISVAROSIAS UJ BEEPITES KORTVELYES, SZOPOKI 5,0 0,8

LAKOTERULET RET

NAGYVAROSIAS UJ BEEPITES SPORTTELEP-KOKONYOS 1,0 1,2

LAKOTERULET KOZOTT

TELEPULESKOZPONTI FUNKCIOVALTAS VASUTALLOMAS ES 5,0 1,0

VEGYES TERULET KORNYEKE

TELEPULESKOZPONTI FUNKCIOVALTAS VOLT CARBON IPARI 2,5 1,5

VEGYES TERULET TERULET

UDULBHAZAS UJ BEEPITES SIKONDA, BAK-CSER 7,2 0,8

UDULOTERULET

KERESKEDELMI-SZOLG. UJ BEEPITES SPORTVOLGY 2,3 1,2

GAZD. TERULET

KERESKEDELMI-SZOLG. UJ BEEPITES KORTVELYES, SZOPOKI 6,9 1,2

GAZD. TERULET RET

IPARI GAZDASAGI UJ BEEPITES KO6zUZEMI VOLGY 3,8 1,2

TERULET

IPARI GAZDASAGI UJRAHASZNOSITAS ZOBAK AKNA 10,8 1,2

TERULET

IPARI GAZDASAGI UJRAHASZNOSITAS BETA AKNA 25,1 1,2

TERULET

OSSZESEN: 129,7
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C5. A kozlekedési halézat fejlesztése

A telepllést és a régiot illetve az orszagos haldozatot 06sszekotd kozuti
kapcsolatrendszerének jelentds javitasa, az M6, M9 illetve M65 gyorsforgalmi
utak megvalodsulasi Uteme meghatarozd jelent6ségli a varos fejlédése
szempontjabdl. A teleplilésszerkezeti terv feladata e téren arra korlatozéodhat
csak, hogy az ezek eléréséhez szilkséges utakat szerepelteti a terven.

A varost az M9 gyorsforgalmi Uttal 6sszekotd, Kézutkezeld Kht. altal készittetett,
tobb valtozati tanulmanyterv nyomvonal verziéi koézdl a 3.1. valtozatot
illesztettik a telepllésszerkezeti tervbe, szemben a Baranya megye
terlletrendezési  tervében  szerepl6, domborzatilag nagyon nehezen
megvaldsithatd Utvonalvezetéssel.

A gyorsforgalmi utakhoz csatlakozé Uj fogy(jté utak lehet6séget biztositanak
arra, hogy a varoskozpontot elkerild, illetve tehermentesitd atként is
szolgaljanak, egyben (j beépitheto terlleteket is feltarjak. Ilyenre tesz javaslatot
a terv, amikor az M9 felé vezet6 utat visszakoti az Ipari Uthoz és hozzakapcsolja
a mar a korabbi szabalyozasi terven is elGiranyzott Ipari Ut - Davidféld -
Kortvélyes gy(ijtouthoz, majd ezt az M65 tervezett nyomvonaldhoz.

A terv egyik legfontosabb - kozlekedést érinté - elhatarozasa a vasutallomas
kihelyezése a Zrinyi térhez. Az Uj hely kijel6li a varoskdzpont északi hatarat és
egyben jelentds, mintegy 3 ha fejlesztési terlletet szabadithat fel mads, a
kdzpontba illeszked6 funkcidok szamara. A helyi és helyk6zi autdbusz-palyaudvar
is ,levegbhoz juthat” ily mddon, a jelenleginél kedvezébb forgalmi rend és
nagyobb terllet biztosithatdé szamara, vagy - még inkabb - kitelepithetd az (j
vasutallomashoz.

C6. Ertékvédelem

A telepiilés épitett értékeinek védelme napjainkban egyre fontosabbd valik. Tobb
figyelmet kell forditani az egykori falvak (Mecsekfalu, Mecsekjanosi, Kisbattyan)
még megmaradt, relative felértékel6dott értékes lakdhdazaira, gazdasagi
épuleteire.

Az 1950-es, 60-as évek un. szoc-redl lakodegyitteseinek ismételt védelem ala
helyezését is meg kell fontolni.

A ma is védelem alatt allé épilletek mellett helyi védelem ald kell helyezni a
sikondai alkotdhazat és a Banyasz Utdkezeld Szanatérium régi szarnyat, valamint
a kozigazgatasi terillet szdmos pontjan talalhatd Ut menti feszileteket,
kereszteket.

A korabban védelem ald vont helyi értékvédelmi terlletek (Varoshaz étér,
Templom tér, Kisbattyan) védelmének megerésitése mellett védelem ala kell
vonni a mecsekfalui pincesort is.
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C7. A megye teriiletrendezési tervének Komloval kapcsolatos
elhatarozasai

Ld OTrT-BmTrT elemzés
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A ’TE’LEPl'JLI'ESSZERKEZET AKTUALIS
MODOSITASAI

Jelen telepiilésrendezési terv modositas koncepcionalis elemeket
nem tartalmaz, annak keretén beliil a valtoztatasok két csoportja
kiilonboztetheto meg:

e Az egyik csoportot azok a modositasi igények alkotjak,
melyek lokalisan felmeriilo problémakra reagalnak, hatasuk
egyenként csupan néhany foldrészletre terjed csak ki

* A tervmodositasok masik kore igyekszik lekovetni a jelenleg
hatalyos telepiilésrendezési terv elfogadasa 6ta a jogszabalyi
kdrnyezetben bekévetkezett valtoztatasokat, igy az OTrT, az
OTEK, valamint az épitési engedélyezési eljarasrol szolo
jogszabalyok jelentos modosulasat.

E helyen csupan az utébbiakra tériink ki roviden.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv alapveto igazodasi kényszere
az elfogadasa idején mar hatalyos Baranya megyei
Teriiletrendezési Terv volt. Az azéta eltelt idészakban
jovahagyasra keriilt az Orszagos Teriiletrendezési Terv
modositasa, mely sok ponton feliilirta a megyei tervet. A
telepiilésszerkezeti terv modositasa e tekintetben elsésorban az
orszagos terv atvezetéseit tartalmazza tobbek kozott a kivalo
termohelyi adottsaga erdoteriiletek, a tajrehabilitacio, az
okohalozat elemei és a felszin alatti vizek védelme teriiletén.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv és Baranya megye
Teriiletrendezési Terve O0sszevetését, az annak alapjan sziikséges
intézkedéseket, korrekciokat onallé alatamaszté munkarészként
szerepeltetjiik.

Az OTEK, az éptiési engedélyezési eljarasra illetve az épitési
engedély kérelmek tartalmara vonatkozo6 jogszabalyok tobbszor is
valtoztak az elmilt idoszakban, pontositva az épitési hatosagok, a
foépitészek, valamint a kérelmezok/tervezok kotelmeit. A
valtoztatasok masik koére tehat e teriiletet érinti, természetesen
elsosorban a hatalyos HESZ modositasaval.



