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Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Többszöri eredménytelen licit után, liciten kívül, a vevő speciális kikötéseit tartalmazó mel-
lékelt adásvételi szerződés testületi jóváhagyását, valamint 12 MFt árverési előleg befizeté-
sét követően az Auctus 2005 Kft. 2008. február 19-én adásvételi szerződést (1. sz. melléklet) 
kötött az önkormányzattal a Körtvélyes-Mecsekfalu-Dávidföld határán elhelyezkedő keres-
kedelmi, szolgáltató gazdasági célú komlói 1502/2 hrsz-ú, 1.1712 m2 nagyságú építési telek-
re, melyen Spar áruházat kívánt létesíteni. 
 
A szerződés 3. pontja értelmében a vételár további részének (46.560.000,- Ft + ÁFA) kifize-
tésére az alábbi feltételek vonatkoznak: 

- a földhivatal az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzi a tulajdonjog fenntartásával tör-
ténő adásvétel tényére vonatkozó széljegyet (megjegyzés: 2008. március 6-án 
megtörtént) 

- az áruház építésére vonatkozó végleges jogerős építési- és közlekedési engedé-
lyek a vevő rendelkezésére álljanak 

- az eladó a vételár fizetésére vonatkozó számlát a vevő rendelkezésére bocsátja. 
 
Továbbiakban a szerződés 9. pontjában a vevő kötelezettségeként szerepel, hogy az adásvé-
teli szerződés hatályba lépésétől számított 45 napon belül (tehát 2008. április 5-ig) be kell 
nyújtania az áruház megvalósítására vonatkozó építési- és közlekedési engedélyek iránti 
kérelmeket.  
 
Az építtető az építési engedély iránti kérelmét 2008. április. 24-én, a közlekedési engedély 
iránti kérelmét 2008. május 07-én, míg a vízjogi engedély iránti kérelmét 2008. augusztus 
22-én nyújtotta be. Ezzel mindegyik engedélyezési fajta esetén túllépte a szerződésben meg-
jelölt 45 napos határidőt. 
 
Időközben az Auctus 2005 Kft. 2009. április 21-én kelt kérelmében – a gazdasági helyzetre 
hivatkozva – kérte a szerződés módosítását oly módon, hogy a terület nagyságát az eredeti 1 
ha 1712 m2-ről kb. 7200 m2-re csökkentsük.  
 
A képviselő-testület a 2009. június 18-i ülésén hozzájárult a szerződés módosításához azzal, 
hogy a megosztással járó költségeket az Auctus 2005 Kft. viseli, továbbá hogy, a lecsökkent 
területrészen található ivóvízvezeték kiváltását valamint a megépítendő vezeték és a meglé-
vő körtvélyesi gerincvezeték találkozásánál lévő tolózárakna újra szerelvényezését – a to-
vábbi üzemeltetés biztonsága érdekében – az Auctus 2005. Kft-nek kell elvégeznie. 
 
Kérelmezőt tájékoztattuk a képviselő-testület döntéséről. Ezzel egyidejűleg tájékoztatást 
kértünk az Auctus 2005 Kft-től, hogy azok ismeretében megrendeljük a földhivataltól a 
szerződésmódosításhoz szükséges telekmegosztás. Mivel az Auctus 2005 Kft. a tájékozta-
tást nem adta meg, így a megosztást nem rendeltük meg. 
 
2010. október 27-én az Auctus 2005. Kft. a mellékelt szerződés elállási nyilatkozatot nyúj-
totta be az önkormányzathoz (2. sz. melléklet).  
 
Elállási okként egyrészt az építési engedély – a szerződés 10. pontjában megjelölt – 2008. 
július 31-i határidő utáni jogerőre emelkedését, másrészt a vízjogi létesítési engedély 2008. 
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november 05-i jogerőre emelkedését hozzák fel. Mivel az Auctus 2005 Kft. az építkezést 
nem tudta időben megkezdeni, így a Spar Magyarország Kereskedelmi Kft, mint bérlő elállt 
a bérleti szerződéstől. 
 
Fentiek miatt – az adásvételi szerződés 10/3. pontjára hivatkozva – az Auctus 2005 Kft az 
alábbiak megfizetését kéri az önkormányzattól: 
 

- az előleg jogcímén megfizetett 12.000.000,- Ft, 
- fenti összeg után a megfizetés napjától a visszautalás napjáig a Magyar Nemzeti 

Bank jegybanki alapkamatának kétszeres összegével számított kamat, 
- a szerződés teljesítésével kapcsolatos beruházások (engedélyezési tervek, jogi ta-

nácsadás) megtérítése jogcímén 7.830.400,- Ft. 
 
Az üggyel kapcsolatban jogi szakvéleményt kértünk, mely alapján az Auctus 2005 Kft elál-
lása nem jogszerű.  
 
Az önkormányzatnak az az érdeke, hogy a szerződés teljesítése megtörténjen.  Amennyiben 
az Auctus 2005. Kft a szerződés teljesítését megtagadja, az önkormányzat a teljesítés ki-
kényszerítése érdekében pert indíthat. 
 
Kérem a tisztelt képviselő-testületet, hogy vitassa meg az előterjesztést és döntsön az elállá-
si nyilatkozat elutasításáról. 
 
Az előterjesztést a Gazdasági és Településfejlesztési, valamint a Pénzügyi, Jogi és Ellenőr-
zési Bizottság a 2010. december 14-i ülésén tárgyalja, javaslatukat a bizottságok elnökei 
szóban terjesztik a tisztelt testület elé. 
 
H a t á r o z a t i      j a v a s l a t: 
 
A képviselő-testület – a polgármester előterjesztése, a Gazdasági és Településfejlesztési, 
valamint a Pénzügyi, Jogi és Ellenőrzési Bizottság javaslata alapján – megtárgyalta az 
Auctus 2005. Kft. szerződés elállásával kapcsolatos előterjesztést és az alábbi határozatot 
hozza:  
 
A képviselő-testület nem fogadja el az Auctus 2005. Kft. 2010. október 27-én kelt elállási 
nyilatkozatát, felívja a Kft-t a szerződés teljesítésére. Amennyiben a vevő nem teljesíti a 
szerződést, az igényt peres úton kell érvényesíteni. 
 
A képviselő-testület utasítja a jegyzőt, hogy intézkedjen az Auctus 2005. Kft. tájékoztatásá-
ról, valamint szükség esetén az igény peres úton való érvényesítéséről. 
 
Határidő: azonnal 
Felelős: dr. Vaskó Ernő címzetes főjegyző 
   
Komló, 2010. december 1. 
 
 Polics József 
 polgármester 



1. sz. melléklet 
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2. sz. melléklet 
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