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Tisztelt Képviselé-testilet!

Tobbszori eredménytelen licit utan, liciten kiviil, a vevo specialis kikotéseit tartalmazo mel-
1¢kelt adasvételi szerzodés testiileti jovahagyasat, valamint 12 MFt arverési el6leg befizeté-
sét kovetben az Auctus 2005 Kft. 2008. februar 19-én adasvételi szerzodést (1. sz. melléklet)
kotott az Onkormanyzattal a Kortvélyes-Mecsekfalu-Davidfold hataran elhelyezkedd keres-
kedelmi, szolgéltaté gazdaséagi céll komléi 1502/2 hrsz-4, 1.1712 m? nagysagu épitési telek-
re, melyen Spar aruhazat kivant létesiteni.

A szerz6dés 3. pontja értelmében a vételar tovabbi részének (46.560.000,- Ft + AFA) kifize-
tésére az alabbi feltételek vonatkoznak:

- afoldhivatal az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzi a tulajdonjog fenntartasaval tor-
téné adasvétel tényére vonatkozo széljegyet (megjegyzés: 2008. marcius 6-an
megtortént)

- az aruhaz épitésére vonatkozo végleges jogerds épitési- €s kozlekedési engedé-
lyek a vevo rendelkezésére alljanak

- az elad6 a vételar fizetésére vonatkozo szamlat a vevo rendelkezésére bocsatja.

Tovabbiakban a szerzédés 9. pontjaban a vevo kotelezettségeként szerepel, hogy az adasvé-
teli szerz6dés hatalyba 1épésétdl szamitott 45 napon beliil (tehat 2008. aprilis 5-ig) be kell
nyujtania az aruhaz megvaldsitasara vonatkozo epitési- és kozlekedési engedélyek iranti
kérelmeket.

Az épittetd az épitési engedély iranti kérelmét 2008. aprilis. 24-en, a kozlekedési engedély
iranti kérelmét 2008. majus 07-én, mig a vizjogi engedély iranti kérelmét 2008. augusztus
22-én nyUjtotta be. Ezzel mindegyik engedélyezési fajta esetén tallépte a szerz6désben meg-
jelolt 45 napos hatéaridot.

Id6kozben az Auctus 2005 Kft. 2009. aprilis 21-én kelt kérelmében — a gazdasagi helyzetre
hivatkozva — kerte a szerz6dés modositasat oly modon, hogy a tertilet nagysagat az eredeti 1
ha 1712 m?-r81 kb. 7200 m*-re csokkentsik.

A képvisel6-testllet a 2009. junius 18-i tilésén hozzajarult a szerz6dés modositasdhoz azzal,
hogy a megosztassal jaro koltségeket az Auctus 2005 Kft. viseli, tovabba hogy, a lecsokkent
tertletrészen talalhatd ivovizvezeték kivaltasat valamint a megépitendé vezeték és a meglé-
vO kortvélyesi gerincvezeték taldlkozasanal 1évo toldzarakna Gjra szerelvényezését — a to-
vabbi Uzemeltetés biztonsaga érdekében — az Auctus 2005. Kft-nek kell elvégeznie.

Kérelmezot tajékoztattuk a képvisel-testiilet dontésérdl. Ezzel egyidejileg tajékoztatast
kértink az Auctus 2005 Kft-t6l, hogy azok ismeretében megrendeljik a féldhivataltél a
szerz6désmodositashoz sziikséges telekmegosztas. Mivel az Auctus 2005 Kft. a tajekozta-
tast nem adta meg, igy a megosztast nem rendeltiik meg.

2010. oktober 27-én az Auctus 2005. Kft. a mellékelt szerzodés elallasi nyilatkozatot nyuj-
totta be az 6nkorméanyzathoz (2. sz. melléklet).

Elallasi okként egyrészt az épitési engedéely — a szerz6dés 10. pontjdban megjel6lt — 2008.
julius 31-i hatarid6 utani jogerére emelkedését, masrészt a vizjogi létesitési engedély 2008.
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november 05-i joger6re emelkedését hozzék fel. Mivel az Auctus 2005 Kft. az épitkezést
nem tudta idében megkezdeni, igy a Spar Magyarorszag Kereskedelmi Kft, mint bérlé elallt
a bérleti szerzodéstol.

Fentiek miatt — az adasvételi szerzodés 10/3. pontjara hivatkozva — az Auctus 2005 Kft az
alabbiak megfizetését kéri az onkormanyzattol:

- azelbleg jogcimén megfizetett 12.000.000,- Ft,

- fenti 6sszeg utan a megfizetés napjatol a visszautalas napjaig a Magyar Nemzeti
Bank jegybanki alapkamatanak kétszeres 6sszegével szamitott kamat,

- a szerz6dés teljesitésével kapcsolatos beruhazasok (engedelyezeési tervek, jogi ta-
nacsadas) megtéritése jogcimeén 7.830.400,- Ft.

Az uggyel kapcsolatban jogi szakvéleményt kértiink, mely alapjan az Auctus 2005 Kft elal-
lasa nem jogszer(.

Az 6nkormanyzatnak az az érdeke, hogy a szerzddés teljesitése megtorténjen. Amennyiben
az Auctus 2005. Kft a szerz6dés teljesitését megtagadja, az dnkormanyzat a teljesités ki-
kényszeritése érdekében pert indithat.

Kérem a tisztelt képviseld-testliletet, hogy vitassa meg az el6terjesztést és dontson az elalla-
si nyilatkozat elutasitasarol.

Az elbterjesztést a Gazdasagi es Telepiilésfejlesztési, valamint a Pénziigyi, Jogi és Ellendr-
zési Bizottsag a 2010. december 14-i Ulésén targyalja, javaslatukat a bizottsagok elndkei
szOban terjesztik a tisztelt testilet elé.

Hatarozati javaslat:

A képvisel6-testiilet — a polgarmester elbterjesztése, a Gazdasagi és Telepilésfejlesztési,
valamint a Pénziigyi, Jogi és EllenOrzési Bizottsdg javaslata alapjan — megtargyalta az
Auctus 2005. Kft. szerz6dés elallasaval kapcsolatos elGterjesztést és az alabbi hatarozatot
hozza:

A képvisel6-testllet nem fogadja el az Auctus 2005. Kft. 2010. oktober 27-én kelt elallasi
nyilatkozatat, felivja a Kft-t a szerz6dés teljesitésére. Amennyiben a vevd nem teljesiti a
szerzOdést, az igényt peres Uton kell érvényesiteni.

A képvisel6-testlilet utasitja a jegyzot, hogy intézkedjen az Auctus 2005. Kft. tajékoztatasa-
rol, valamint sziikség esetén az igény peres uton valod érvényesitésérol.

Hataridé: azonnal
Felelos: dr. Vaskoé Erno cimzetes fojegyzo

Komlé, 2010. december 1.

Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet

ADASVETELI SZERZODES

mely |étrej6tt egyrészrél

Komlé Varos Onkormanyzata C @@%V 2
Cim: = 7300 Komlo, Varoshaz tér 3. Xy g
KSH térzsszam: 331526 :

Ad6szam: - 15331524-2-02 LRI,

Képviseli: oot Pava Zoltan polgarmester / % lf i

OTP Bank Rt. Koinl6i Fi6kjanal vezetett 11731063 6'530000‘525:"...3
letéti szdmla

mint eladé (a tovabbiakban: ,Eladé”)
masrészril az

Auctus 2005 Ingatlanfejleszté Kft.

Székhely: 1063 Budapest, Szinyei Merse Pal u. 8.
Statisztikai szamjel: 13404954-7011-113-01
Adbszam: 13404954-2-42

Cégjegyzékszdm: Cg.: 01-09-733548

Képviseli: Radacsi Jézsef iigyvezets, aki cégképviseleti jogosultsdgat a
fenti cégjegyzékszamu cégkivonattal igazolta

Kazincbarcikai Takarékszovetkezetnél vezetett 54900055~
10001349 szamu bankszamla,

mint vevd (a tovabbiakban: ,Vevd”)

kozott az alulirott napon és he:ivyen az alabbi feltételekkel: |

Preambulum

1. A Szerz6d6 Felek egybehangzé akaratnyilvénitdssal rogzitik, hogy
Komlé Véros Onkormanyzata Komlé Varos Képvisel§-testiiletének
25/2006. (I1.02) hatdrozatdval értékesitésre jeldlte ki a Komld
belterlilet 1502/2 hrsz alatti ingatlant. Tekintettel arra, hogy a
telekliciten a Komlé belteriilet 1502/2 hrsz alatti ingatlan
értékesitése nem jart sikerrel, igy Komlé Véros Képvisels-testiilete
az Onkorményzati tulajdonban &6 ingatlan elidegenitésének
szabalyairdl sz6lé 12/1994. (V.12.) rendelet 1. sz. mellékieteként
kihirdetett Licitszabdlyzat 7/A. § alapjan az Gjbdli versenytargyalas
kiirasa nélkil értékesithetdvé valt, a Komlé Véaros Képviselbtestiilete
Pénzilgyi Bizottsdga 2006. december 12-i {ilésén jegyz6kdnyvben

8946t hozzajarulasa alapjan. Ho,
1 DR. R(’)}&I,’ LASZLO
= . UGYVED

N i DR. RONAI LASZLO CGYVEDI IRODA
/ H-1025 Budapest, Cseppké koz 7.
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2. A Szerz0d6 Felek megdllapitjak, hogy a Vevb a fenti 1. pontban - -
megjeldlt ingatlant SPAR Szupermarket Aruhdz felépitése céljabol
vasarolja meg. Az Eladé véllalja, hogy SPAR aruhdz épitéséhez
minden tbrvényes segitséget megad Vevinek.

1.
Az adasvétel targya

- 1. Az Eladé - kizdrélagos - tulajdondt képezi a Komidi: - Korzeti

- Foldhivatalndl Komlé belteriilet 1502/2 helyrajzi szam alatt
bejegyzett 1.1712 m? teriilet(i, kivett beépitetlen teriilet megjelolésl
- ingatlan, amely természetben 7300 Komld, Mecsekfalui Gt alatt
taldlhato.

2l
Adasvétel

1. Az Eladé a jelen adasvételi szerz8déssel eladja a tulajdondat képezé,
az 1. pontban részletesen korilirt telekingatlanat (a tovabbiakban:
az ,adasvétel targyat képezd ingatlan”) a kélcsdndsen kialkudott,
Osszesen 58.560.000,- Ft + 20 % AFA, azaz Otvennyolcmillié-
Otszdzhatvanezer forint + AFA vételdrért a Vevbnek, aki az
adasvétel targyat képezd ingatlant a fenti vételdrért megveszi. Az

. adasvétel tdrgyat képez$ ingatlan vételdra 5.000.- Ft/m? + AFA,
azaz Otezer forint/m? + AFA &ron ker(lt megéllapitasra.

3.
Vételar fizetése

1. A Szerz6dé Felek egybehangzé nyilatkozattal megallapitjdk, hogy a
Vev0 a Komlé Varos Képvisel6-testilete az Onkormdanyzati
tulajdonban &ll6 ingatlanok elidegenitésének szabdlyairdl szdl6
12/1994. (V.12.) rendelet 1. sz. mellékleteként kihirdetett
Licitszabalyzat 7/A. § alapjén, a Komld Véros Képvisel§-testiilete
Pénzligyi Bizottsdganak 2006. december 12- Ulésén
jegyz8kényvben rogzitett hozzdjéruldsdra hivatkozva 12.000.000,-
Ft, azaz Tizenkétmillié forint Osszeget elleg jogcimén 2007. februar
28-an az Elad6 részére megfizetett. Az Eladd ezen vételdrelleg
kézhezvételét jelen szerz6dés aldirdsaval kifejezetten elismeri és
megerdsiti.

2.AV

ff’. jelen addsvételi szerz8dés aldirdsaval kotelezettséget véllal
oy “h

fitgy a 46.560.000,- Ft + 11.712.000,- Ft AFA, azaz
gygighatmillio-Gtszazhatvanezer  forint  +  Tizeneg aillio
‘%éts'—“ enkettezer forint AFA @sszeget az Eladd sz%g&%\,gwg
NS / -~

5> A DR. RONAI LASZLO CGYVEDI IROL
7 N [/ H-1025 Budapest, Cseppks kéz 7.
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alabbi feltételek egylittes és maradéktalan: bekdvetkezését kdvetd
15 (tizendt) banki munkanapon beliil utalja &t:

(a) amennyiben a jelen szerzddés 5. pontja szerint a foldhivatal a
w= Vev8 kérelmére tulajdonjog fenntartasival :torténd adasvétel
‘tényére vonatkozé ‘széljegyet ramgsorban- elsd helyen a per+ -

teher- és igénymentes adasvétel térgydt képezd mgatlani

#:- vonatkozdsaban az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezte; és
. (b). a Vev@:dltal benyujtott épitési engedely irdnti kérelem szerint az
. o adasvétel targyat képezd +‘ingatlanon - épitendS = SPAR
" Szupeimarket  Aruhdz epntebere voiiatkozd = végrehajthatd
végleges jogerds eplteS|- és kozlekedési engedelyek a Vevl
rendelkezésre alinak; és ’
(c) az Eladé az adasvetel targyat kepezo ingatlan vételdranak
fizetésére vonatkozd, és a jogszabdlyi rendelkezéseknek
megfelelden kiallitott szamlat a Vevd rendelkezésére bocsatotta.

Az Elado bankkapcsolata:

Pénzintézet: OTP Bank Rt. Komldi Fidk
Bankszamlaszdm: 11731063-06530000

A Vevl koételes jelen adésvételi szerzédés hatalyba Iépését kovetd
10 (tiz) munkanapon beliil a jelen adédsvételi szerz&dést az illetékes
féldhivatalhoz az ezen bekezdés rendelkezéseinek megfelel6
széljegy bejegyzése végett benyljtani, és az adasvétel targyat
képezd mgatlan széljeggyel ellatott tulajdoni lapjat az Eladd részére -
egyszerl masolati peldannyal bemutatni.

4.
Birtokbaadas, hasznok, terhek, karveszély

1.-Vevd a teljes vételdr kifizetésével egyidejlileg 1ép az adésvétel
targyat képezd ingatlan birtokaba. A birtokbaadds napjdig Eladd,
mig ezt kdvetben Vevd viseli az ingatlan terheit és szedi annak
hasznait. Szerz8d§ Felek a birtokbaadaskor az ingatlanon k&zosen
bejarast tartanak, arrol Jegyzokonyvet készitenek.

2. A birtokbaadas elStt is jogosult a Vevd arra, hogy az addsvétel
tdrgydt képezd ingatlanra mérések, tervek elkészitése, az
engedelyekkel kapcsolatos eljdrds vagy szakvélemények készitése
céljabdl maga belépjen, illetve harmadik személyek belépjenek.

A

DR. RONAI LASzZLO
UGYVED

D . DR. RONAY LASZ10 CGoyy EDI IRODA

. H-1025 Bug
,C%  TeL:(00361) 325,980 CS:Ppko’!;o§ 2
Auctus2005 Kft.-Vevo E-mail; Ja}ﬁéﬁi%z 22t 325- 6!37
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5l
Tulajdonjog bejegyzése

1. Az Eladd jelen szerz8dés aldirdsdval feltétien hozzajdruldsat adja-
ahhoz, hogy a. teljes vételdr: kifizetését kdvetSen ‘az addsvételi:.- -
szerz8dés 8. pontjdban foglalt rendelkezések figyelembevételével az-
addsvétel targyat képezd. ingatlan tulajdonjoga vétel jogecimén a: -
Vevé nevére, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon.

2. Az Elad6 minden:tovabbi feltétel teljesitése nélkiil hozzajarul-ahhoz;:: - -
hogy a Vevd javéra tulaidonjog fenntartdsdval térténd adasvéte!
tényét jegyezzék fel az illetékes foldhivatalnal az adasvétel targyat
képez§ ingatlan vonatkozaséaban.

3. Az Eladé koteles a vételdr kifizetésére vonatkozé, és ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas igazolast a vételar 6sszegének
az Eladé szdmldjan vald jovairdsat kovets 8 napon belil kiéliitani.
Amennyiben ez az igazolds nem keriil kidllitdsra, a Vevd jogosult a
vételdr kifizetését a Foldhivatalnadl banki atutaldssal, az Eladd
bankjan keresztil igazolni. Ez az igazolds pétolja az ezen bekezdés
1. mondata szerint kidllitandé igazolast.

4. Az Eladé jelen addsvételi szerzddés alairasdval kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a Vev6 az Elad6 bankjatd! a fenti bekezdés
rendelkezéseinek megfelel§ bankigazolast beszerezze.

6.
Szavatossag

1. Az Eladé az adasvétel tdrgyat képezd ingatlan per-, teher- és
igénymentességét szavatolja.

2. Ezen tdlmenden az Elad6 szavatolja, hogy az addsvétel targyat
képez6 ingatlan nem szenved olyan hianyossagokban, melyek a
szupermarket druhdz céljdra torténd hasznositist karosan
befolyasolnak. Hidnyossdgok alatt a felek az Szupermarket-aruhdz
épitéséhez vagy mlikddtetéséhez sziikséges, hatdsdg dltal elirt
korlatozdsok vagy jovdhagydsok hidnyét értik.

3. Az Elado szavatolja, hogy az ingatlant egyes adok maddjéra
behajthaté egyéb tartozds sem terheli, valamint harmadik
személynek nincs olyan joga az ingatlanon, mely a Vevo
tulajdonszerzését  vagy birtokba 1épését, rendeltetésszeri]
has;;a’_@ggéségét akadalyozna. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan a
z’ﬁ@ﬁso%@svételi szerz8dés Preambulumaban rdgq&tﬁtﬁécélu
def )
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7.
Harmadik személy beléptetése a szerzédésbe

1. AVevé - a teljes vételdr kiegyenlitése napjéig - barmikor jogosult

wo.oaze érdekkorébe tartozd vallalkozast, smint: harmadik személyt .
«-megjelélni, aki atvallalja a Vevé jelen szerz6désben foglalt jogait

~€s kotelezettségeit, amihez az Eladdé -mar “jelen addsvételi
szerz8dés aldirdsaval kifejezetten + és  visszavonhatatlanui
hozzdjérul. Ilyen esetekben a-Vevd koteles az Eladdnak megadni
a - megjeldlt” harmadik személy:..nevét (cégét) és - cimét
(székhelyét) ( a tovabbiakban , UjVevé” ) és kijelenteni, hogy a
harmadik személy jelen szerzGdésbd! eredd valamennyi jogot és
kotelezettséget egy ligyvéd &ltal ellenjegyzett okirat szerint
atveszi. A Vevd emlitett nyilatkozata az addsvételi szerz&dést
ellenjegyzd igyvéd éltal hitelesitendd.

2. A jelen szerz6dés 1. pontja szerinti nyilatkozat megtételével a
jelen adasvételi szerz6désbll szarmazd, a Vevét illetd jogok,
illetve az 6t terheld kételezettségek az dltala megjelslt Uj Vevére
szallnak &t. Ez esetben az Eladé a jelen szerzddésben foglalt
kotelezettségeit az Uj Vevd irdnydba kételes teljesiteni. Az Eladd
azonban csak attél a naptdl jogosult az Uj Vevétdl a jelen
szerz8désbdl, a Vevlt terheld kotelezettségeket kdvetelni, illetve
az Eladé attél a naptdl kezdédSen kételes az &t terhels
kotelezettségeket az Uj VevBnek teljesiteni, amely napon a
Vev( a fenti jogligyletekrdl az Eladdnak irdsbeli tdjékoztatést ad.

3. A jogoknak és kotelezettségeknek harmadik személy A&ltali
atvétele a Vevd fenti, a jogok és kotelezettségek harmadik
személy &ltali atvéllaldsdra vonatkozé nyilatkozatdnak Eladé
részére tortént kézbesitésének napjén a Vevd és a harmadik
személy kozti kételezettségvallald nyilatkozattal egyitt torténik.

8.
Kozmiivek

1 A felek megallapitjdk, hogy az addsvétel targyat képezd ingatianon
rendelkezésre 3ll0 elektromos teljesitmény, illetve mas koéziizemi
halézatok, mint pl. viz, gdz, csatorna, dram csatlakozasi pontjainak
a tipusdt és teljesitményét a jelen szerzddés 1. sz. melliéklete
rogziti.

2 Minden tovabbi kdézmlvesités kiépitésének kéltségei a Vevét
terhelik. Vevl koételes a kozmliivek athelyezése targydban az
illetékes szolgdltatéval egyeztetni. A felek k6zds rendelkezése
alapjan a  kézmUdthelyezéshez  szilkséges  hozzajaruldsok,
engedélyek megszerzése és az athelyezés kéltségeinek viselése a

Vevl kotelezettsége. LM
/@ |
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9.
Epitési engedély

Az Eladd kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanra olyan
szabalyozasi terv van:hatdlyban, amely SPAR. Szupermarket Aruhdz

épitését lehetdvé teszi,” mivel az az adésvétel targyat képezd

ingatlant kereskedelmi szolgéltatd és gazdasdgi 6vezetbe sorolja be.
A:Szerz8d8 Felek megallapitjdk, hogy a vevl-az addsvétel targyat
képezd ingatlant SPAR Szupermarket Aruhdz felépitése céljabdl
vasarolja- meg. ‘Az -Eladd vallalia, ‘hogy a SPAR druhdz épiréséhez
minden térvényes segitséget megad a Vevdnek. ' -
A Vevl koteles arra, hogy jelen adasvételi szerzddés hatdlyba
I€pésétdl szamitott 45 (negyvendt) napon beliil az addsvétel targyat
képez6 ingatlanra épitend§ SPAR  Szupermarket = Aruhaz
megvalositasara vonatkozé épitési és kézlekedési engedélyek iranti
kérelmeket az illetékes hatdsagokndl benyditja.

Az Eladoé jelen szerz6dés alairdsaval hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy
a Vev8 az adasvétel tdrgydt képezd ingatlan vonatkozésdban
épitési- és kozlekedési engedély irdnti kérelmet nyujtson be az
illetékes épitési és kozlekedési hatdsagnal.

A Vevd koteles az épitési és kozlekedési engedélyek benytijtasat az
Elad6 részére a kérelemnek az illetékes hatdsdgok aitali dtvételét
igazold okirat masolati példanyaval igazolni. Amennyiben az Eladé
olyan iratokkal rendelkezik, amelyekre a Vevének sziiksége van az
‘épitési és kozlekedési engedélyek beszerzéséhez, Ugy az Eladd
koteles azokrdl a Vevlt tdjékoztatni, és a Vevd felhivdsdra azokat
észszer(i hatéridén beliil kditségmentesen a Vevé részére dtadni.

Az Elado jelen addsvételi szerzédés aldirdsival kifejezetten
tudomasul veszi és hozzajérul ahhoz, hogy a Vevd a 2. pontban
meghatarozott ingatlan allapotanak felmérése céljabdl
talajszennyezettségre vonatkozdé méréseket végezzen. Amennyiben
ezen merések eredményei szerint az ingatlan talajszennyezettsége
meghaladja a magyar elSirasokban régzitett mértéket, Ggy a Vevd
jelen  szerz6déstll eldlthat, vagy szerz6dS6 felek  kiilon
megallapodasban rdgzitik a vételdr csokkentésének mértékét az
elharitashoz  sziikséges mértékben. A  talajszennyezettség
vizsgalatok koltségei - Vev§ eldlldsa esetén is — a Vevét terhelik.
Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pontban korlirt
elharitdsi kdltségek nem haladjdk meg a 2 MFT brutté 6sszeget, (igy
azokat Vevd sajat koltségére koteles elvégeztetni és eldildsi okként
nem szerepeltetheti.

10.
Eldllas

N]‘éjgn adasvételi szerz8déstdl érdekmlas bizonyitdsa nélki)
4L esétekben jogosult eldlini: DR.RG LASzy

L i , . ) DR, ‘-’JG

RO iszig Covey

Q Tl: [(89] Budapesf-tsc y }) l‘
361) 325 7875, Ppké s

Auctus 2005 Kft.-Vevé Elleiﬂ%iﬁz{@mhgaofggé )
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a. amennyiben 2008. 09. 30.-ig a Jelen adasvételi szerzédés
3.2. pontjdnak a)-tdl c)-ig pontjdban lévé feltételek nern
teljesiltek;vagy

. b. amennyiben a jelen adasvételi szerzddés 3. 2. pontjdnak a)-
tél c)-ig pontjdban 1évs feltételek:. -maradéktalan teljesiilése
ellenére, a -vételdrhatralék Osszege, a hatdridé lejartat
kovetSen az Eladd dltal irdsbeli felszdlitéssal kitlizott 30 napos

. p6thataridd mngeIolesevel tortént: lsmetelt felhlvas ellenere
--sem Kkeril részére megfizetésre; .

2. A Vev§ jelen addsvételi szerz6déstsl érdekmalas bizonyitdsa nelkul
jogosult eldllni, ha:

a. a jelen adasvételi szerz6dés 9. pontja szerint a Szabdlyozasi
Tervet jovahagyé 6nkormdanyzata akként médositana, amelyek
az adasvétel targydt képezd ingatlanon épitend6 SPAR
Szupermarket Aruhdz Vevé altali, beépitési tervnek megfelels
megvaldsitasat kizarjak, vagy olyan szabdlyozdsi terven nem
szerepl6 feltételeket irnak eld, amelyek a beruhazdst olyan
mértékben megdrégitjdk, hogy a SPAR Szupermarket Aruhdz
gazdasagos mikodtetése nem lehetséges; vagy

b. a Vev6 neki nem felréhaté okbdl 2008.07.31. -ig nem vagy
nem az épitési engedély irdnti kérelmének megfelelben kapja
meg az adasvetel tdrgyat képezd ingatlanon épitend6 SPAR
Szupermarket Aruhdzra vonatkozé végrehajthaté vegleges
jogerds épitési- és kozlekedési engedélyeket; vagy

C. az adasvétel targydt képezd ingatlanon a 9.7. pontban
meghatdrozott mértéket meghaladd foldszennyezbdés. illetve
foldfert6zottség taldlhato, amely egy szupermarket aruhdz
megeépitését vagy miikodtetését akaddlyozza és az Eladé a
fenti kdrosoddsokat azok felmerilésétsl szamitott 3 (hdrom)
hénapon bellil teljes mértékben nem sziintette meg; vagy

d. ha az adasvétel térgydt képezd ingatlanon olyan épitészeti
asatasi értékek, vagy hasonld épitkezést késleltetd tényez6k
talalhatéak, amelyek t6bb mint 6 (hat) hénapig lehetetlenné
teszik az épitkezést; vagy

e. ha az adasvétel tdrgyat képezd ingatlanon mas egyéb olyan,
az alabbiakban jelzett kériilmények merilnének fel, - melyek
nem rdéhatéak fel a Vevének - amelyek az épitkezés
befejezését jelentds mértékben megakadélyoznak, vagy
meghidsitanak. gy kuléndsen:

- az ingatlan rejtett kornyezeti kérosodasa, vagy
talajszerkezetbll ereds, talajmechanikai hibdja; az
ingatlan kézmivekkel torténd elldtdsa kapcsan felmerils,
/(oﬁﬁa teljes, illetve a tervezett beruhdzashoz sziikséges ;

merteku és kapacitasu kozmuvesntest és ezaﬁal a jelen
5 , (51(\;14,1 LASZLG
U/ . DR. nowuusuxo‘gm\ﬁ

DYy
025 Budapest, Cs::ppko kd2 30 o4

nyzata-Eladé Auctus 2064[ Kft.-Vevé e (Ogﬁ ‘I’?Eg}ﬁ A2IR: (00361) 335, 613

0.ronai@ronajoffice ke
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adasvételi szerz6dés 9. pontjdban jelzett beruhdzast .
meghidsité kérilmények;
- a tervezett beruhdzdshoz kapcsolédd forgalomtechmkal
szabalynzas illetve a KozutkezelSvel torténd egymtetes
soran felmeriils, elharithatatlan probléma; :
Szerzodo Felek . jelent8s mérték(i akadalyozasanak fogadjak elv.
azokat a korulmenyeket ‘amelyek tébb mint 90 (kilencven) napig-
lehetetlenné teszik az épitkezést. :

3: Amennyxben a:Vev@.az adasvételi szerz8déstd| eldll, az Eladd kételes
a Vevl részére a vételdrat az aldbbi rendelkezések szerint az eldlids
kézhezvételétdl szamitott 5 (6t) banki napon belll visszafizetni, és a
Vevd dltal a szerz4dés teljesitésével kapcsolatos beruhdzdsokat
megtériteni. Az Eladé a jelen szerzédés 3. 1. pontja alapjan
teljesitett - vételdr el8legnek az Eladé szamldjara térténd
atutaldsdnak napjatél a Vevd szamldjéra vald visszautalds napjaig a
vételdr el6leg utdn a Magyar Nemzeti Bank Jegybankl
alapkamaténak kétszeres ésszegét koteles a Vevs részére
visszafizetni. A kamatszamitds zar6 idSpontja a visszavasarlasi
arnak a Vevl szédmldjdra torténd &tutaldsanak napja ezen
tilmenden a Vev§ fenntartja magdnak az egyéb kartéritési igényeit.

4. Amennyiben az Eladé az adasvételi szerz6dést6| eldll, az Eladd
koteles a jelen adasvételi szerzGdés 3. pontja alapjan mar tel;esntett
vételarelbleg Gsszegét hidnytalan 0sszegben a Vevl részére az
eldllas bejelentésével egyidejlileg visszafizetni.

5. A Vev§ koételes a Vevd tula]donszerzesere vonatkozd az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett széljegyeket illetve bejegyzéseket
toroltetni illetve a toriésre vonatkozd nyllatkozatokat kiadni,
amennyiben barmely fél az addsvételi szerz6désté! eldll.

11.
Zaro rendelkezések

1. Amennyiben jelen szerz8dés egyes pontjai érvénytelenek lennének,
ez nem érinti a szerz6dés egyéb részének az érvényességét. A Felek
az érvénytelen szerz8dési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan érvényes (j kikotésekkel pétoljdk, amelyek az
elérni kivant célhoz a legkdzelebb alinak.

2. Ezen szerzGdésbél eredd, illetve ezzel 6sszefiiggh vitds kérdések
rendezésére a Felek aldvetik magukat a Pesti Kdzponti Keriileti
Birésag -avagy értékhatartdl fliggéen- a F&varosi Biréséwg%KZ
k;zagglggps |Hetekessegenek gL

,»_§.7“
b _ DR. RONAI LAS7T LS
2‘% ‘ ] 0 DR. ’IfION{] I 4&5;";‘1&-1)
VO, : S ap H(npm,kol)4
koﬁ{n zata-Elad Auctus 2005 Kft.-Vevg (00361)13?:14 G sz 7.
Komlo \é& "Op Y E-majj; laszla rn .§,¥‘ ?O%gké’) 325.612
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3. Jelen szerzGdés alapjén térténd barmely kozlést a Felek részére az
alabbi cimen kell kézbesiteni:

az Eladé részére:

Név: Notheisz Jézsef

Cim: 7300 Komld, Véaroshaz tér 3.
Telefon/fax: 72/584-002 / 72/584-005

a Vevo részére:

Név: : Radécsi Jozsef - -
Cim: 1063 Budapest, Szinyei Merse P. u. 8.
Telefon/fax:

Bérmely értesitést, kérelmet, szamlat, igényt, lemonddst és egyéb
kozlést, amely jelen szerzGdés keretien beliil szlikséges vagy
megengedett, irdsbeli formdban kell k6zdlni, és akkor tekinthet$
megfelelden kézbesitettnek, ha (I) személyesen keriilt atadésra,
vagy ha (II) azt a futdrszolgdlat utjan kézbesitik, vagy ha (III) az
telefaxon  kerlilt  elkiildésre (az  &tvétel megtorténtének
visszaigazoldsdval) vagy ha (IV) ajanlott tértivevényes levélként
postai Uton kiildik meg a mésik fél részére.

4. Vevl az illetékrdl szél6 1990. évi CXIIIL. Tv. 23/A § (1) bekezdése
alapjan megallapithatd illeték kiszabdsit kéri. A szerzddéshez
csatolt cégkivonattal igazolja, hogy f§ tevékenysége szerint
ingatlanforgalmazasra jogosult vallalkozé.

5. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen ‘szerzOdés |étrejottével
kapcsolatos adé- és illeték jogszabdlyokat ismerik. Szerzdd8 felek
kijelentik, hogy az elidegenitést illetve tulajdonszerzést jogszabalyok
nem korldtozzdk, nem akaddlyozzdk. Vevé a Gazdasagi
tarsasagokrdl szdl6 1997. évi CXLIV. tv. alapjan F6varosi Birésdg
altal bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkezé gazdasagi térsasdg,
ugyleti képessége nem korldtozott, tulajdonszerzése kiilon
engedélyhez kétve nincs. Eladd képviseletében eljaré Pava Zoltén
polgdrmester és Vevs képviseletében eljar6 Radacsi Jozsef
tigyvezetd, kijelenti, hogy jognyilatkozat megtételére jogosult.

6. A jelen adasvételi szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a
magyar Polgari Torvénykonyv rendelkezései az irdnyadok.

7. A jelen szerzGdéssel kapcsolatban kirdtt illeték, a Vevd
tulajdonszerzésének az ingatlan nyilvéntartidsba vald bejegyzésének
koltsége a Vevét terheli.

S Ol o
8. A& 6¥0 ~yisszavonhatatlanul _megbizza és meghatalmazza azk,
[éﬁ z6%dr. Ronai Laszl6 Ugyvédet (Dr. RénﬂiR Lasz!6 Ugyvédi

| RG
/ voeL LAs 7y

= Fhal ,
. O i \:", B ¢ " Dr. RONas LA )
Koml6 Vitog Onkoranyzata-Eladé Auctus 2005 Kft.-Vev$ Hal025. 5 ujﬁlbenggg,);: gm:
: - 00361y 328, 35200k Chepphg s, <ODA

At
L.
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10

Iroda; 1025 Budapest, Cseppk8 kéz 7.), hogy a szerz8dés
érvényességéhez és végrehajtdsdhoz sziikséges iratokat és hatésagi
nyilatkozatokat beszerezze és a szerz8dést lebonyolitsa. Az iigyvéd
jogosult kérelmezni az ingatlannyilvdntartdsba térténd bejegyzést és
torlést, es visszavonni a kérelmeket, ezzel kapcsolatban jognyilat-
kozatokat tenni é€s dtvenni. A meghatalmazds nem terjed ki az
- illeték  megfizetésével kapcsolatos eljardsra  és az illeték
medgfizetésére.

Ezt az adasvételi szerz6dést a szerz8dG ‘Felek elolvasas és értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét irjék ald.

Komlé Varos Onkormanyzata
Képviseli: Pdva Zoltan polgdrmester
Eladé

Auctus 2005 inga}%{ejleszté Kft.
Képviseli: Radacsi Jozsef ligyvezetd
: Vevd

Jelen szerzédést készitettem és a szerz8désen feltiintetett datum napjan
ellenjegyzem: _ | S
BR. RONAM forye
‘ YWED O

~mail: Iasdo.mn;ié‘:r:agﬁggg }'3 256137
-hu

lA_

DR. RONAI LASZLO
UGYVED
DR. RONAI LASZLO CGYVEDI IRODA
H-1025 Budapest,Cseppks koz 7.

Tel: (00361) 325-7822; Fax: (00361) 325-6137
E-mail: laszlo.ronai@ronaioffice. hu

DR. RONAI LASZLO
UGYVED
n . DR. RONAI LASZLO UGYVEDI IRODA
H-1025 Budapest,‘Cseppké koz 7.
Tel.: (00361) 325-7822; Fax: (00361) 325-6137

Auctus 2005 Kft.-Vevd E-mail: laszlofii e @epyfenhy

A meghatalmazast a 11. 8. pontja szerint elfogadom:
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2. sz. melléklet

£h . r0lo. 1o 27

Auctus 2005 K fTt.

Székhely: 1132 Budapest, Kadar u. 9-11
Levelezési cim: 3525 Miskolc, Szent Anna u. 8. Telephelyi tel:70 211-0000 Fax: 46/506-036

Komlé Varos Onkormanyzata
7300 Komlo,
Varoshaz tér 3.

Targy: szerzédés elallas

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Céglink az Auctus 2005 Kft. és Komld Varos Onkormanyzata kéz6tt 2008.
februar 19. napjén addsvételi szerz8dés jott Iétre Komld belteriilet 1502/2
hrsz. alatt bejegyzett, természetben 7300 Komld, Mecsekfalui Gt alatt
taldlhatd ingatian vonatkozdsdban. Az adasvételi szerzddés 10 pontjéanak
2. bekezdés b valamint e pontban foglaltak alapjan a szerz6déstdl

érdekmlis miatt elallunk.

Viéllalkozdsunk a fenti ingatlant SPAR Szupermarket Aruhaz felépitése
céljdbél  tervezte megvésdrolni, miként azt a szerz6désiink
Preambuluménak 2. pontja is régziti. Az adasvételi szerzédés 10. § 2.
pont b.) alpontja cégiink, tehat a Vevé részére eldildsi okként rogziti az
eldlldas lehetSségét, amennyiben a jogerSs és végrehajthaté épitési
engedély 2008.07.31-ig nem keriil résziinkre kiaddsra. Az épitési |
engedély azonban az adasvételi szerz&désben el§irt 2008.07.31.-i
hataridé utdn emelkedett jogerSre. A fentieken talmenéen az adasvételi
szerz6dés 10. § 2. pont b.) alpontja cégiink, tehat a Vevd részére elallasi
.okként rogziti az eldllds lehetéségét arra az esetre, amennyiben a mas
egyéb olyan (a szerz8désben ezt kévetSen példalézva, tehdt nem
kimeritSen felsorolt) kériilmények meriilnének fel, — melyek nem réhatéak
fel a Vevbnek - amelyek az épitkezés befejezését jelentSs mértékben
megakadalyozndk, vagy meghitsitandk. A vizjogi létesitési engedély
2008.11.05.-én  tortén6 jogerSre emelkedése tovabb sdlyosbitotta
helyzetinket. Céglinknek fel nem réhaté okokbdl, az adasvételi
szerzGdésben rogzitett fix hataridGig az engedélyeket beszerezni illetve az
épitkezést id6ben elkezdeni nem tudtuk, igy a SPAR Magyarorszdg
Kereskedelmi Kft., mint bérl§ eldllt a bérleti szerz8déstdl.

Az adasvételi szerz6dés 10. § 3. pontja rendelkezik a Vevdi, tehat céglink
altal gyakorolt eldllds esetében a vételdr visszafizetésének maodjarol.
Ennek megfelelGen: ,Amennyiben a Vevs az adisvételi szerzGdéstd/ elall,
az Elado koteles a Vevé részére a vételdrat az alébbi rendelkezések szerint
az eldllds kézhezvételétbl szémitott 5 (6t) banki napon beliil visszafizetni,
és a VeVl éltal a szerz8dés teljesitésével kapcsolatos beruhézésokat meg-
tériteni: Az Eladé a jelen szerz6dés 3. § 1. pontja alapjan teljesitett
vételdr elblegnek az Eladé szémldjéra térténd &tutaldsénak napjatél a

Auctus 2005 Kft.
Székhely: 1132 Budapest, K&dar u. 9-11
Levelezési cim: 3525 Miskolc, Szent Anna u. 8. Telephelyi tel: 70 211-0000 Fax: 46/506-036
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Auctus 2005 XKKTt.

Székhely: 1132 Budapest, Kadar u. 9-11
Levelezési cim: 3525 Miskolc, Szent Anna u. 8. Telephelyi tel: 70 211-0000 Fax: 46/506-036

Vevé szdmlajéra valé visszautalds napjgig a vételar elbleg utidn a Magyar
Nemzeti Bank jegybanki alapkamatdnak kétszeres 6sszegét koteles a Vevd

részére visszafizetni.”

Az (1) Onék részére 2007. februdr 28.-an el6leg jogcimén megfizetett
12.000.0000,- Ft, azaz Tizenkettémillié forint Osszeget, valamint (2)
ezen Osszeg utdn a cégiink altali megfizetés napjatél a visszautalas
napjaig a Magyar Nemzeti Bank jegybanki alapkamatanak
kétszeres Osszegével szamitott kamatat, tovédbbd (3) a szerzddés
teljesitésével kapcsolatos beruhiazasok megtéritése jogcimén, a
jelen levelem mellékleteként csatolt kimutatds alapjan netté 7.830.400.-Ft
azaz hétmilli6-nyolcszdzharmincezer-négyszaz Forint szerzGdés
teljesitésével  kapcsolatos  beruhdzdsi  koltséget jelen  eldlldsi
nyilatkozatunknak kézhezvételétsl szamitott 5 (6t) banki napon bellil az
alabbi bankszamlara atutalni sziveskedjenek

Takarék Szovetkezeti Hitelintézet
54900055-10001349-00000000

Kérjik az eldlldasunk és igy az addsvételi szerz6dés megsziinésének szives

tudomasulvételét.
AUCTUS 200 KFT.

apgst,

Miskolc, 2010. oktéber 27.

zsef

Mellékletek:
- adasvételi szerz6dés mésolata 1 db
- tervez6i szerz6dés 2 db
- Beruhazasi koltségek szamlamasolatai 7db

Auctus 2005 Kft.
Székhely: 1132 Budapest, Kddar u. 9-11 .
Levelezési cim: 3525 Miskolc, Szent Anna u. 8. Telephelyi tel:70 211-0000 Fax: 46/506-036
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