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Komld Varos Onkormanyzatdnak
] e R ) szamu rendelete a varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
és Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol

(a 13/2008(VI.27.) sz. rendelettel egységes szerkezetbe foglalt széveg)

Komldé Varos Képviseldtestilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés c.) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

Bevezetdo rendelkezések

A rendelet hatalya
1. §

(1) Jelen rendelet hatadlya a varos igazgatasi tertletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott terileten terlletet felhasznalni, épitési
telket, vagy terlletet kialakitani, a foldrészleteken épitési tevékenységet
folytatni, rendeltetést megvaltoztatni, ilyen célra hatdsagi engedélyt adni az
Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szlé6 253/1997
Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK) el6irdsainak, valamint jelen
szabadlyzatban foglaltaknak megfeleléen szabad.

(2) Jelen szabalyzat az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

1. szadmu melléklet: Ovezeti el6irdsok 6sszefoglald tablazata
2. szdmu melléklet: Az—A—bB—& Y- PECSEPTERV Kft tervdokumen-

taciéjanak SzZ-1 jeld, M 1:10000 léptékd kiltertleti és 1-15 jelt, M
1:2000 Iéptékl belterileti szabalyozasi tervlapjai.




Fogalommeghatarozasok

2. §

Jelen szabalyzat alkalmazasa soran az alabb felsorolt kivételekkel az 1997. évi
LXXVIII.  tbérvény 2. §-ban, illetve az OTEK-ben meghatdrozott
fogalomértelmezéseket kell hasznalni.

a) Szintterileti mutaté: a telken lévo éplletek O0sszes szinttertletének
és a telek terilletének viszonyszama. E szamitds soran nem kell figyelembe
venni a tet6tér 1,90 m-nél kisebb belmagassagu részét és a pinceszintet.

b) ,K” kialakult allapot. Kialakult allapot azt jelenti, hogy a terllet
kialakult, Gj épités, vagy bovités esetén kialakult szabalyokat kell betartani,
épitési engedélyt az illeszkedés elvének figyelembevételével lehet kiadni.
Amennyiben az alkalmazandd jellemz6k nem magatdl értetéddek, azokat
elvi engedély keretében kell meghatarozni. Kialakult allapotra vonatkozd
eldirast kell haszndlni az éplletnek az o6vezeti eldirasokban ,K” betlvel

meghatarozott JeIIemzoweI kapcsolatban A—krakaktHﬁaet—ﬁg—yemlembe

c) Korlatozott hasznédlatu udt: az, az ut, amelyen a gépjarmi
kozlekedés id6ben, vagy célban korlatozva van.

d) Telepszerl a beépitési modd, ha a telken ketténél tobb 6nalld, a
terllet alaprendeltetésével azonos funkcidju épilet van. Beépitési madd
tekintetében ugyanide sorolandd a tombtelken 1évd beépités is.

e) Csoportos beépitési mdod: kozteriletek altal hatarolt telekcsoporton
egységes terv alapjan egyszerre beépild aprételkes, intenziv beépités.

f) Koézteriulet szabalyozasi vonal: a kozterlletet helyét és mértekét
kotelezOen el6ird vonal. Abrazolasa csak a kozterileti hatar megvaltoztatasa
esetén indokolt.

h) Ovezetszabdlyozdsi vonal: az egyes dvezeteket, épitési dvezeteket
elvalasztd vonal. Amennyiben a kozterllet szabalyozasi vonallal egybeesik,
abrazolni a kozterllet szabalyozasi vonalat kell.

i) Talajfedettség: a beépitett és burkolt felliletek 0sszegének aranya a
telek teljes tertletéhez, szazalékban kifejezve. Az a vizateresztd burkolat,
amely legaldabb 50%-ban lombkoronaval fedett, a talajfedettség szamitdsa
tekintetében nem szamit burkolt fellletnek.

j) Lombkorona fedettség: a fak lombkorondja altal fedett terllet
aranya a telek teljes terlletéhez, szazalékban kifejezve. A lombkorona
atmérdjét az un. Schmidt-féle tablazat teljes kifejletre vonatkozo értékeivel
kell figyelembe venni.

k) Haromszintes névényallomany: a gyepszintli, a cserjeszint(i és fas

novényzet egylttes alkalmazdasa terllet-lehatarolads, vagy kdérnyezetvédelem
céljara.



1) Uszételek: mas telek (témbtelek) altal korbezart, kéz- vagy maganutrol
meg nem kozelithet6 telek.

m) Témbtelek: Uszotelke(ke)t kdorbezard telek.

Belteriilet lehatarolasa

3.8

A belterlletbe vonasra kijelolt terlleteket az SZ-1 jell kulterileti szabalyozasi
tervlap és a belterileti szabalyozasi terv 1-15 jell szelvényei hatarozzak meg.

A rendezési tervi célok megvaldsitasa érdekében a beépitésre szant terlletek a
telepilés fejl6dése altal megkivant Gtemben vonhatdk beltertletbe.

A szabalyozas elemei

4. §

(1) A szabdlyozds elemei a teleplilés alakitdsaban jatszott szerepiknek
megfeleléen 1., II., vagy III. rendlek lehetnek.

(2) Az 1. rend(l szabalyozasi elemek a teleplilés egésze szempontjabdl a
legfontosabbak, ezért ezeket csak a teleplilésszerkezeti terv felllvizsgdlatara
és modositasara elbirt eljarassal lehet megvaltoztatni. I. rendlinek kell
tekinteni azokat a kozlekedési elemeket, terillet-felhasznaldsi mdédokat és
terllet-felhasznalasi egység hatarokat, amelyek a telepllésszerkezeti tervben
jeldlve vannak.

(3) Telepllésszerkezeti terv mddositasa nélkil, szabalyozasi tervvel moédosithatd
a tertlet-felhasznalasi egység hatara egy teleksav mértékéig.

(4) A II. rendl szabdlyozasi elemek egy-egy telepilésrész szempontjabdl
fontosak, ezeket csak a szabalyozasi terv mddositasara elGirt eljarassal lehet
megvaltoztatni. II. rendlnek kell tekinteni minden szabdlyozasi elemet, amit
a (2) és (5) bekezdés tételesen nem sorol fel.

(5) A III. rend( szabalyozasi elemek a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv
moddositdasa nélkll hatdsagi eljarasban, illetve kulén oOnkormanyzati
rendeletben maddosithatdk, pontosithatdk, kiegészithet6k a rendezési tervi
célok megvaldsitasa érdekében.

a) Hatdsagi eljarasban (pl. elvi engedélyezési eljaras keretében)
maddosithatd, vagy meghatarozhato

- az illetékes szakhatdsag hozzajaruldasaval a véddsav és -terilet,

- telekalakitdsi terv alapjan a hatsé telekhataron haladd 6vezet-, épitési
Ovezet-szabdlyozdsi vonal, valamint a terllet-felhasznaldsi egységen
bellli tertletet kiszolgald ut.

b) Onkormanyzati rendeletben mddosithatd, vagy meghatarozhaté

- a belterlleti hatdr a beépitésre szant teriletek fejlesztési Utemével
6sszhangban,
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- az épitett értékek helyi védelme épitész vezetd tervezdi vagy miemlék
szakmérnoki szakvélemény alapjan, a telepiilési, térségi illetve ezek
hianyaban a megyei féépitész allasfoglalasanak kikérése mellett

- a természeti értékek helyi védelme tdj-, illetve kertépitész szakvélemény
alapjan, a természetvédelmi hatdsag allasfoglalasanak kikérése mellett.

(6)A nem o6nkormanyzati déntéskérbe tartozd jogszabalytdl fliggd szabalyozasi
elemek - informativ elemek - valtozasa, valtoztatdsa nem igényel rendezési
terv modositast. Ide tartoznak a taji, természeti, régészeti, épitészeti
értékvédelem orszagos jelentoségli elemei.

Az épités engedélyezésének sajatos feltételei

5.8

(1) Az alabbi esetekben a kérelemhez csatolni kell az ©6nkormanyzati
foépitész szakvéleményét:

a) a 4. § (5) bekezdésben meghatarozott telekalakitasi tervhez,

b) kétlépcsOs engedélyezési eljaradsra kotelezett teriileten a telekalakitasi és
elvi engedélyezési tervhez,

c) helyi értékvédelem alatt 1évd terlletet, vagy éplletet érintd
engedélyezési tervhez

(2) Az épitési engedélyezési eljarasba szakhatdsagként be kell vonni a tertletileg
illetékes els6 foku

a) természetvédelmi hatésagot a szabalyozasi terven jel6lt orszagos
jelent6ségl természetvédelmi terileteken bellli épitkezés esetén,
b) orokségvédelmi hatdosagot

- a jelen szabdlyzat mellékletében felsorolt nyilvantartott régészeti
lel6helyen és régészeti érdekl terlleten belili, valamint
- a kijelolt miemléki kdrnyezeten bellli épitkezés esetén,

c) vizligyi igazgatdsagot a szabalyozasi terven jelolt
- hidrogeoldgiai védéterileten és

- a vizgazdalkodasi tertleten bellli épitkezés esetén,

d) a terlletileg illetékes banyakapitanysagot

aldbanyaszott ill. 300m?3-t meghaladd alapteriletd fold alatti tarolétérrel
(pince) érintett terlleten, illetve nyilvantartott d&svanyvagyon-
elofordulast érinté kulterlleti épitmény épitése vagy bévitése esetén,
tovabba banyatelket érint6 telekalakitasi eljarasokkal kapcsolatosan

- az 5,0 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamasztd
épitkezéseknél,

- a 4,0 m-nél kisebb f6tetakarassal rendelkezd pincék hatastavolsagan
bellli épitkezéseknél,



- a 10 %-nal nagyobb lejtén 3,0 m-nél nagyobb féldvastagsagot érint6
tereprendezés esetén

- a 12,5 méter épitménymagassagot illetve 7,0 méter fesztavolsagot
meghaladd éplletek esetén

(3) KétlépcsOs épitési engedélyezési eljarast kell lefolytatni jelen bekezdés a)-d)
pontjaiban leirt esetekben az e)-g) pontokban leirt feltételekkel.

a) A szabdlyozasi tervben telekalakitasi terv készitési kotelezettséggel
terhelt terlletegységben az engedélyezés els6 lépcsdjét a terliletegység
egészére vonatkozd telekalakitasi engedély jelenti. A készitendo
telekalakitasi tervnek tartalmaznia kell az épitési helyeket is.

b) A szabalyozasi tervben nem szerepl6, maganutat létesité telekalakitas
esetén az engedélyezés els6 |épcsbjét a telekalakitassal, illetve az Uj uttal

11111

c) A mezOgazdasagi terlleten létesll6 birtokkézponton az engedélyezés elsd
lépcs6jét az egész birtoktest mulkodtetéséhez szikséges teljes
épuletallomanyt és infrastruktirat bemutatd a beépitési kovetelményeket
tisztazé elvi engedély jelenti.

e) A kétlépcsds engedélyezésre kotelezett terlileten épitési engedély csak
joger0s elvi engedély birtokaban adhatd ki.

f) A kétlépcsés engedélyezési eljarasban meghatarozott telekalakitasi tervet
TT1 ill. TT2 jogosultsagu tervezd, az a), b) és c) bekezdések szerinti elvi
épitési engedélyezési tervet - annak megfelel6 fokozati E jogosultsagu
tervez6 készithet.

g) A kétlépcsds engedélyezési eljarasban meghatarozott telekalakitdsi tervet,
valamint az a), b) és c) esetekben sziikséges elvi épitési engedélyezési
tervet TT-1, vagy TT-2 jogosultsdggal rendelkez6 tervez6
kézrem(kodésével lehet késziteni.

(4)Kialakult beépitésli lako- telepliléskdzponti vegyes és udul6terlileteken az
OTEK-nak nem megfelelé oldalkerttel rendelkezé épiiletek, keresztcs(irok az
adott helyen megtarthatdk, felljithatok, tlizvédelmi szakvélemény alapjan -
Ujraépithetdk.

(5) Az épitési engedély kérelmet talajmechanikai szakvéleménnyel kell ellatni
Davidféld, Szilvds, Somag és Mecsekfalu terlletén, meglévd pincék, Uj
lakééplletek épitése illetve bdvitése esetén akkor, ha a tervezett bovités az
eredeti beépitéshez képest legaldbb 50%-kal valtozik.



A teriilet-hasznalat rendszere

6. §

(1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatdrolt teriileten - az OTEK szerint - az aldbbi
megnevezés(, és jell terllet-felhasznalasi egységek taldlhatok.

BEEPITESRE SZANT TERULET:

LAKOTERULETEK
nagyvarosias lakoterilet Ln
kisvarosias lakéterilet Lk
kertvarosias lakoterilet Lke
falusias lakoterilet Lf
UDULOTERULETEK
udiléhazas udilbterilet Ui
hétvégi hazas udilbterilet Uh
VEGYES TERULETEK
telepiléskozponti vegyes terilet vt
kbézponti vegyes terilet Vk
GAZDASAGI TERULETEK
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet Gksz
ipari gazdasagi terilet Gi
KULONLEGES TERULETEK
kilonleges terllet (temetd, kegyeleti park) Kt
klildnleges terilet (sportterilet) Ks
kalonleges terllet (hulladékkezelés) Kh
kilonleges terllet (kérhaz, szanatérium) Kk
kalonleges terllet (strandflirdd) Kf
kilonleges terllet (banya) Kb
kiilonleges teriilet (allatmenhely) Ka

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET:
KOZLEKEDESI TERULETEK

kozuti kozlekedési tertlet Kou

kotottpalyas kozlekedési terilet KoV
ZOLDTERULET y 4
ERDOTERULETEK

védelmi erdé6terilet Ev

gazdasagi erdéterilet Eg
MEzZBOGAZDASAGI TERULETEK

kertes mez6gazdasagi terilet Mk

altalanos mezdgazdasagi terilet Ma

korlatozott mezbgazdasagi terilet Mak
VIZGAZDALKODASI TERULET v

KULONLEGES TERULETEK
kiilonleges teriilet (sportteriilet) Ks1



(2) A terilet-felhasznaldsi egység terlilete - amennyiben annak toébb
felhaszndlasi moda, vagy épitési feltétel(i része van - Ovezetekre, illetve
épitési ovezetekre tagolodik.

(3) Az Ovezetek, épitési ovezetek terllete telkekre, épitési telkekre és ezek
megkodzelitését biztositod kiszolgald kéz-, illetve maganutakra bonthato.

Beépitésre szant teriiletek

Altalanos szabalyok

7. §

(1)A szabalyozas mddszere szerint elklldnil a bedllt, mar kialakult terilet - jele:
K - a valtozasra varo, rekonstrukcios terllet — jele: R - és a még beépitetlen,
beépitésre tervezett terllet - jele: T.

(2)A kialakult tertileten a meglévd kornyezethez vald illeszkedés a f6 szabaly,
illeszkedés a beépités paramétereinek vonatkozasaban. Az 1. szamu
mellékletben megadott Ovezeti paraméterek az illeszkedés jogan sem
atléphetd korlatot jelentik.

(3)A rekonstrukciés terilet fogalma azt jelenti, hogy egy korabban mar
beépitett terllet rendeltetését, vagy beépitési paramétereit a szabalyozasi
terv megvaltoztatja. Ez esetben a terlileten hosszabb id6szakon at a régi és
az Uj elemeket vegyesen tartalmazd beépités lesz a jellemz6. Ezért az 1.
szamu mellékletben leirt 6vezeti korlatok és a szabalyozasi terv képezik a fo
szabalyt. Ahol ezek az illeszkedés szempontjabdl nem adnak elegend6
eligazitast, ott elvi engedélyezési tervben kell tisztdzni a beépités
paramétereit.

Azon terlletek esetében, amelyek valtozatlan funkeié teriiletfelhasznalas
mellett kerilnek rekonstrukcié ala, az 6vezetre vonatkozod, e rendelet 1.
szamu mellékletében rogzitett paraméterek, hatarértékek az ovezetekben
megvaldsuld Uj beépitésre vonatkoznak.

Azon rekonstrukcios teriletekre, melyeket a szabdalyozasi terv funkciévaltasra
itél, a korabbi terlletfelhasznalasi mddba illeszkedd jelenlegi tevékenységek
a meglévd épllettomegeken, illetve az Uj paraméterek altal megszabott
hatarértékeken belll tovabb folytathatd.

Ahol egy ilyen terileten a tervezett Uj beépités kozelében mar van Uj
megvaldsult épitkezés, ott az illeszkedés szempontjabdl minden esetben az
Uj beépités a mérvado.

(4)Ahol a szabalyozasi terv telekalakitasi terv készitési kotelezettséget ir eld, e
terveken meg kell hatarozni és jeldlni kell az épitési helyet, a tet6format és
hajlasszoget, indokolt esetben annak legnagyobb szélességét és anyagat is.

(5)A terilet-felhasznalasi egységeken belil - az értékvédelmi terlletek
kivételével - telekalakitdsi engedélyezési eljaras keretében 50 m-t meg nem
haladé hosszusagu kiszolgald ut alakithato ki a 5. § (3) b. bekezdésben leirt
eljaras szerint.



(6)A terlileten az adott épitési Ovezetben megengedett funkciét nem zavaréd
kozm( létesitmények - transzformatorhdz, gaznyomas-szabalyozd - szamara
0nallo telek is kialakithatd. E telkek és beépitésiik paramétereit az épitési
hatdsag az dvezeti eldirdasoktol eltéréen is megallapithatja.

(7)A meglévd telek akkor is beépithet6, ha a telek terlilete és szélessége az
épitési Ovezetben megengedett helyett, csak az 1. szamu mellékletben
zarojelben szereplo értéket éri el.

(8)Meglévld telekcsoport Ujraosztdsakor a 5. § (3) bekezdésben leirt eljaras
keretében az 1. szamu mellékletben zardjelben szerepldé telekméretek is
létrehozhatdk, illetve beépithetok.

(9)Az épitési oOvezetre megengedett legnagyobb beépitettséget meghaladd
meglévd éplleten épitési engedély koteles munka csak az 1. szamu
mellékletben zardjelben meghatarozott beépitési mértékig és csak a tomegén
belll folytathato.

(10) A lakéterlleteken telkek szabalyozasi tervben jeldlt be nem épithet6 része,
illetve a lakételkek homlokvonalatéol 50 méternél tavolabb esd része a
beépitettség és a zoldfellleti ardny szamitasa sordn csak 56-%—esmértékben
nem veheto figyelembe.

(11) A telkek beépitése soran az eldkert méretét kdrnyezetében meglévohoz
alkalmazkododan, uUjonnan kialakitott telekcsoportnal pedig a telekalakitasi
tervben meghatdrozottak szerint, illetve az OTEK alapjan kell biztositani. A
telekalakitasi tervet - fliggetlenidl a kialakitani kivant telkek szamatol - az
onkormanyzati fGépitésszel véleményeztetni kell.

(12) A szint alatti beépités nem haladhatja meg az adott épitési Gvezetre
megengedett beépités kétszeresét, kivéve, ha annak tetdfellilete legalabb
50cm vtg. féldtakarassal és novényzettel telepitett.

(13) Beépitésre szant teriileten az épitési helyet altaldnos szabalyként az OTEK

253/1997 (XH 20 Kerm—rendelet hatdrozza meg.

Ahol a szabdlyozasi terv az el6kertet kifejezetten meghatarozza, az eldkert
méretét a szabalyozasi tervben rogzitettek szerint kell biztositani.

Szabadon allé beépités esetén, ha az oldalkert kozterilettel hataros, az
épilet az OTEK-ban meghatéarozott helyett ezen oldalhataron is létesiilhet.

(14) Lakd és teleplléskozponti vegyes terileten — a tombtelket és a telepszerd
beépitést kivéve - Uj éplletet a teleknek a kozut fel6li 50 méteres savjaban
kell elhelyezni.

(15) A hatsdékert azokban az épitési Ovezetekben épitheté be, amelyekben a
megengedett beépités 50 %, vagy annal tobb és oldalhataron allé, vagy
zartsorl beépités van elbirva. Az e feltételnek meg nem felel6 meglévo
hatsdékerti beépitések megtarthatdok és Ujjaépitheték. Az Ujonnan létesll6
hatsdékerti éplletet az utcai épilet takarasaban kell elhelyezni

(16) Barmely épitési dvezet telkén lakdasonként legalabb 20 m2 zéldfellletet
kell biztositani.

(17) Meglév6 Uszotelkes beépitési terlileten az adott 6vezetre elGirt ovezeti
paraméterek teljestilését a teljes tombre kell vizsgalni.



(18) A varos teljes egybefliggd belteriletén az épités akkor engedélyezhetd, ha
a kozmulvesitettség a 2534997 XH 26 Kerm—rendelet-8—8§2—a)-pontja
vonatkozo hatalyos jogszabalyok szerint teljes mértékd.

Kivételt képez ez aldl olyan létesitmény engedélyezése, mely rendeltetése
alapjan kézm{(icsatlakozast nem igényel.
Fentikermanyrendelet-8—8§2—b-)pentja—szerintirRészleges kdézmdlvesités
esetén engedélyezhetd épités a szennyvizhaldzat kiéplléséig - Kisbattyan és
Zobak puszta belteriiletén, tovabba az Attila u., Bocskai u., Bajcsy-Zsilinszky
u., Séstoi u., Dugovics u., Hunyadi u., Esze Tamas u., Hizlalda utca, Ipari Ut
azon részein, melyek szennyvizelvezetése nem megoldhatd illetve
gazdasagtalan - valamint kllterlleti épités esetén.

(19) A varos teriletén legfeljebb 1,8 méter magas, attort jellegl, természetes
anyagok felhasznalasaval épitett utcai kerités létesithetd.

Lakoteriiletek (L)
8.§

(1)A teruletek elsGsorban lakéépuletek elhelyezésére szolgalnak, de
elhelyezhet6 mas az OTEK vonatkozoé paragrafusaiban megengedett funkciéju
épllet is az ott meghatarozott feltételekkel Falusias és kertvarosias
lakétertileten telkenként legfeljebb 2 lakas létesithet6. Kivételt képez ez
aldl a szabaly al6l az az eset, amikor ezen lakoteriileteken a meglévo
oktatasi, egyhazi vagy mas kozcéla épiilet atalakitasaval kivannak
létrehozni lakdépiiletet. Ebben az esetben lakasonként legalabb
20m2 zoldfeliiletet kell biztositani.

(2) Azon kialakult épitési 6vezetekben, ahol a belterileti szabalyozasi tervlap
hatsé épitési hatarvonalat jeldl, a beépitettség és a zoldfellletek
szamitasanal csak a korlatozassal nem érintett telekrész terlilete veheto
figyelembe.

(3) Falusias, kertvarosias lakéterlleten Gzemanyagtélté dllomas nem létesithetd.

(4) A terlletek épitési ovezetein az épitési telkek kialakitdsa soran alkalmazhaté
legkisebb telekméreteket, azok eldirt beépitési maddjat, legnagyobb
beépitettségét és a legkisebb zoldfellleti aranyt, tovabba a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassagot az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(5) Lakoterileten a tetéfedés anyagaként hulldampala, és fém- ill. Gvegszal-
erdsités(i mianyag hulldamlemezfedés nem létesithet6.

(6) A nagyvarosias lakéterlletekre vonatkozé elGirasok:
- a terlletre vonatkozo épitési paramétereket e rendelet 1. szamu melléklete
tartalmazza
- a terileten Uj éplilet, magastetd, illetve tetdtérbe raépités, épitménybodvités
csak kétlépcsbs engedélyezési eljaras keretében engedélyezhetd
- Uj 6nallo garazsépitmény csak az Lngk dvezetben létesithetd

(7) A kertvarosias lakoteriletekre vonatkozé eldirasok:
- a terlletre vonatkozo épitési paramétereket e rendelet 1. szamu melléklete
tartalmazza
- meglévé, mar beépitett teriileteken csak magastetd létesithetd, 35-45°
tet6hajlassal



- meglévé beépitésl(i terileten Ujonnan I|étesild épllet fedése pala,
hulldmpala nem lehet

- Uj tombok beépitésénél a tetbhajlast és a fedési anyagot a készitend6 elvi

épitési engedélyezési terv keretében kell meghatarozni.

(8) A falusiaks lakoteriletre vonatkozé eldirasok:

- a terlletre vonatkozo épitési paramétereket e rendelet 1. szamu melléklete
tartalmazza

- meglévé, mar beépitett teriileteken csak magastetd létesithetd, 25-45°
tet6hajlassal

- meglévé beépités(i terileten Ujonnan léteslld épllet fedése pala,
hulldmpala nem lehet

- gazdasagi célu éplletek esetében a megengedett atlagos
épitménymagassag 4,5 méter lehet.

Vegyes terliletek (Vk, Vt)

9. 8§

(1)A terlleteken az OTEK-ban meghatdrozott funkcidju épuletek helyezhetdk el,
de nem létesithetd, nem bdvitheté raktarozasi, nagykereskedelmi és
termelési célu épllet és gépjarmdtaroldé - a személygépjarmd tarold
kivételével.

(2)A terlletek épitési Ovezetein az épitési telkek kialakitdsa soran alkalmazhaté
legkisebb telekméreteket, azok el6irt beépitési modjat, legnagyobb
beépitettségét és a legkisebb zoldfellleti aranyt, tovdabba a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassagot az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(3)A szabdlyozasi terv altal rekonstrukciés tertletek (VR jeli) terileteken
épitési engedély csak kétlépcsOs eljaras keretében adhatd ki, ahol az eljaras
els6 |épcsdjét az elvi épitési engedélyezési eljaras jelenti.

Udiiléteriiletek (U)

10. §

(1) Az GdulSterileten a kovetkez6 terlletek talalhatok:
Gduléhazas terilet Uii
hétvégi hazas terilet Uh

(2) Az UhK1 épitési dvezetben a telekegyesités kivételével telekalakitds nem
végezheto.

(3) Az Ulie dvezet udildhelyi ellatasi létesitmények, épitmeények elhelyezésére
szolgal. A terlleten - az Ulie-T1 6vezet kivételével - izemanyagtoltd allomas
nem létesithetd.

(4) A meglévd telek akkor is beépithetd, ha a zardjelben szerepld telekteriletet
és szélességet eléri.

(5) Az dvezetre megengedett legnagyobb beépitettséget meghaladd meglévd
beépités (talajfedettség) a telken Ujraépithetd a zardjelben szerepl6 korlatig.
Az ezt meghaladd beépités csak a meglévd tdmegen belil korszer(sithetd.



(6) Az udul6terlleteken személygépkocsi-tarold 6nallé éplletként nem, csak a
fotomeggel egybeépitetten létesithetd.

(7) Az Uh1 és Uh2 épitési dvezetben — amennyiben erre legalabb 600m2
teriiletii telek all rendelkezésre, vagy az elozetesen kialakitasra keriilt
- lakéépiilet is épitheto

(8) Az udul6tertletekre vonatkozd tovabbi eldirdsokat jelen rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza.

Gazdasagi teriilet (G)

11. §

(1) A gazdasagi terileten az alabbi terlletek talalhatok:
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet Gksz
ipari gazdasagi terilet Gi

(2) A terlletek Ovezetein az épitési telkek kialakitdsa soran alkalmazhato
legkisebb telekméreteket, azok el6irt beépitési moddjat, a legnagyobb
beépitettségét és legkisebb zoldfellleti aranyat, tovabba a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassagot az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(3) A volt banyaudvarok teriletén aknak és egyéb kilszinre nyil6 meglévd
banyaszati |étesitmények tekintetében az épitési engedélyezési és
telekalakitasi eljarasokban a banyakapitanysagot szakhatdsagként be kell
vonni.

(4) A rekonstrukcidés (Gys,R jell) és tervezett (G, T jell) terlleteken épitési
engedély csak kétlépcsOs eljaras keretében adhatd ki, ahol az eljaras els6
lépcsbijét az elvi épitési engedélyezési eljaras jelenti.

Kiilonleges teriiletek (K)

12. §
A kiloénleges terileteken az alabbi terilletek kilonbdztethet6k meg:
kilonleges terllet (temetd) Kt
klildnleges terilet (sportterilet) Ks
kalonleges terllet (hulladékkezelés) Kh
kilonleges terllet (kérhaz, szanatérium) Kk
kalonleges terllet (strandflirdd) Kf
kilonleges terllet (banya) Kb
kilonleges tertlet (allatmenhely) Ka

Kt jell temetoi és kegyeleti parki teriilet
13. §
(1) A terlileten épllet csak a temetést szolgald funkcioval létesitheto.

(2) A temetd telekhataran belll tobbszintes névényallomanyt kell telepiteni taj-
és kertépitész tervez6 bevondasaval.

(3) A temetd 50 m-es kornyezetében kegyeletet sért6 épilet nem helyezhet6 el.



(4) A terlleten az alkalmazhatd legkisebb telekméreteket, azok eldirt beépitési
madjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb zéldfellleti aranyt, tovabba
a megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az 1. sz. melléklet
tartalmazza. Az épitménymagassagi korlat tullépheté haranglab, illetve
ravatalozohoz tartozé torony esetében 10 m-es magassagig.

Ks jell sportteriilet
14. §

(1) A terlileten a sportolast és a haszndldk ellatasat szolgald |étesitmények
helyezhetdk el.

(4) A terileten az alkalmazhatd legkisebb telekméreteket, azok elGirt beépitési
madjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb zdldfellleti aranyt, tovabba
a megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az 1. sz. melléklet
tartalmazza.

Kh jelii hulladék elhelyezési teriilet
15. §

(1) A terlilethez a varosi szennyviztelep, a szeméttelep és a hulladékudvar
tartozik.

(2) A terlleten csak a hulladékok elhelyezésére, artalmatlanitdsara és
hasznositasara szolgald telephely, épllet, vagy mitargy létesithetd.

(3) A terilleten az alkalmazhatd legkisebb telekméreteket, azok elGirt beépitési
maodjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb zdldfellleti aranyt, tovabba
a megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az 1. sz. melléklet
tartalmazza.

Kk jellG kérhazi teriilet
16.§

(1) A terliletbe a varosi kérhaz és a szanatérium terilete tartozik.



(2) A terileten a telek terlletét csokkentd  telekalakitds  nem
engedélyezhetd.

(3) A terilleten az alkalmazhatd legkisebb telekméreteket, azok elGirt beépitési
madjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb zdldfellleti aranyt, tovabba
a megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az 1. sz. melléklet
tartalmazza.

Kf jeli strandfiirdo teriilet
17. §
(1)A terlletbe a sikondai strand, éilményfirdd és szalloda terilete tartozik.
(2)A terlileten telek nem alakithaté.

(3) A terilleten az alkalmazhaté legkisebb telekméreteket, azok eldirt beépitési
maodjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb zoldfellleti aranyt, tovabba
a megengedheté legnagyobb épitménymagassagot az 1. sz. melléklet
tartalmazza.

Kb jelii banyateriilet

18. §

(1) A terliletbe a k6banya terilete tartozik.

(2) A terilleten telek nem alakithaté. A terlleten az alkalmazhatd legkisebb
telekméreteket, azok el6irt beépitési modjat, legnagyobb beépitettségét és a
legkisebb zoldfellleti aranyt, tovabba a megengedhetd Ilegnagyobb
épitménymagassagot az 1. sz. melléklet tartalmazza.

Ka jelli allatmenhely teriilet
19. §
(1) A teriilet a tervezett allatmenhely létesitményeinek elhelyezésére

szolgal. A létesitményre vonatkozé részletes szabalyokat e rendelet
1.sz. melléklete illetve a varos allattartasi rendelete allapitja meg.



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiuiteriilet (K)
1920. §

(1) A kozlekedési és kozm terlilet a kovetkez6 ovezetekre oszlik:

- orszagos mellékutak és varosi fokozlekedési utak dvezete Kou1l
- varosi gy(jtéutak ovezete KoU2
- egyéb kiszolgald utak Oovezete Kou3
- nagyobb gépkocsi-varakozo teriletek ovezete Kou4
- sétaloutcak (csillapitott forgalmu utak) 6vezete KoU5
- helyi és helykozi autébusz-palyaudvar 6vezete KoU6
- kotottpalyas kozlekedés dvezete KoV

(2) A KoU5 sétaldutcak ovezetében az aruszallitast idétartamkorlatozassal, a
személygépkocsi-varakozdéhelyek megkozelitését csak célforgalmat
megengedve kell szabalyozni.

(3) A KbU6 autdbusz-palyaudvar ovezetében a forgalmi éplleten tulmenden
kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatasi funkcid is elhelyezhet6. Az
Ovezetben a beépitettség mértéke legfeljebb 60%, a szintterlleti mutatd
értéke legfeljebb 2,0, a legnagyobb atlagos épitménymagassag 12,5 méter
lehet.

(4) Transzformatorallomds, gaznyomas-szabalyozé épitménye a terileten
elhelyezhetd az illetékes miszaki biztonsagi hatésdag szakhatdsagi
hozzajarulasaval.

(5) Uj villamos- és kozvilagitasi vezeték, tavkozlési, mlisorszérasi ill. hirkozlési
vezeték belterileten csak foldkabelként létesithetd

(6) Tobblakdasos lakoééplleteken éplletenként és  szolgdltatonként egy
mUsorvételi antenna helyezhetd el.

(3) Ujonnan létesitett utak szélességének a kovetkezd tablazat szerinti értékeket

kell érni.
elvalasztott vegyes hasznalatu
forgalom esetén
Varosi f6 gy(ijtoutak belterileti 30,0m -
szakaszan
Kiszolgalé utak belterlileten 12,0m 6,0m
Kiszolgalé utak kertes mg. 6,0m
terlleten
Kiszolgald utak egyéb 3,0m
beépitésre nem szant terileten




(8) A kotottpalyas kozlekedési oOvezet terlletén csak a vasuti Uzemmel
0sszefliggd éplletek helyezhetdk el.

Zoldterilet (2)
201. §

(1) A zoldterllet fasitott és részben noévénnyel betelepitett, jarmiforgalom eldl
elzart kozterilet. A szabdlyozas ala vont terileten 1évo zéldtertletek az alabbi
ovezetekbe sorolhatdk:

- altaldnos célu zoéldtertlet Z1
- specidlis célu zoldtertlet z2

(2)A zoldterlleten belll a zoéldfellletnek 75%-ot, a lombkorona fedettségnek
50%-ot (10 éves faknal, vagy annal id6sebb) kell elérnie.

(3)A Z1 jeld Aaltaldanos célu zoldterlleten épilet, épitmény legfeljebb
2 %-o0s beépitettséggel, 4,5 méteres épitménymagassaggal helyezheto el.

@ A Z2 jell specialis célu zoéldterilet a mecsekfalui szabadidépark és a sikondai
té szigetének terliletét foglalja magaban. E terlleten épllet legfeljebb 5 %-o0s
beépitettséggel, 4,5 méteres épitménymagassaggal helyezhett el.

Erdoéteriilet (E)

212. §

(1) A terilleten 1évlo erddk rendeltetésiik szerint
gazdasagi célu erdétertlet Eg
védelmi célu erdétertlet Ev
egészségligyi-turisztikai célu erdétertlet Et

lehetnek.

(2) A védelmi, kbozjoléti, gazdasagi és egészségligyi-turisztikai rendeltetés(
erdében a korzeti erddtervben jovahagyott fahasznalati és erdéfelljitasi
modok engedélyezhetbk. Ettél eltéré hasznalati, feldjitdsi modok az
Erdészeti-Szolgdtat erdészeti hatésag engedélyével, telepiilévédelmi
rendeltetésii  erdok esetén az oOnkormanyzat jegyzOjének
szakhatdsagi kozremikddésével engedélyezhetdk.

(3) A 100000 m2-t meghaladd nagysagu foldrészleten az Ee jell terlileten az
erdei oktatast, pihenést szolgald éplletek helyezhetok el 3%-os
beépitettséggel, éplletenként 500 m2-nél nem nagyobb beépitett
terllettel és 7,5 m-nél kisebb épitménymagassaggal.

(4) A (3) bekezdésben a beépithetéség feltételeként megfogalmazott
foldrészlet tertletszamitasanal figyelembe vehet6k az egymastdl csak ut
altal elvalasztott, azonos tulajdonban allé, az ingatlan-nyilvantartasban
0nallé helyrajzi szamon bejegyzett teriletek is. Az igy kialakult
telekcsoport  figyelembevételével kiszamolhatd —mérték(i beépités
létrehozhatd a csoportot alkotd foldrészletek egyikén is, ha ott ez altal a
beépités nem haladja meg az 5 %-ot, és ha a telekcsoport tobbi tagjara
épitési tilalom keril bejegyzésre.



Mezogazdasagi teriilet (M)
223. §

(1) A mezbgazdasagi terlleten belll az aldbbi terllet-felhasznaldsi egységek
talalhatok:

altalanos mezdgazdasagi terilet Ma
korlatozott hasznalatl mezdgazdasagi terllet Mak
rét-legeldterilet Mg
kertes mez6gazdasagi terilet Mk

(2) A termofoldeket érintéen a vonatkozd jogszabalyok altal rogzitett esetekben
a Novény- és Talajvédelmi Szolgalat engedélyét meg kell kérni.

(3) MezOgazdasagi terlleten torténé beruhdzasokhoz a vonatkozd jogszabalyok
alapjan meg kell kérni a Talajvédelmi Hatdsdg szakhatdsagi hozzajarulasat.

(4) Termofoldet mas célu hasznositassal jaré beruhazas céljara csak kivételesen
- els6sorban a gyengébb mindségl termoéfold igénybevételével - lehet
felhasznalni. A mas iranylu hasznositdshoz meg kell kérni a talajvédelmi
hatésag szakhatdsagi hozzdjaruldsat. Az igénybevételt az indokolt
szlikségletnek megfelel6 legkisebb terlletre kell korlatozni.

Termofold mas céliu hasznositasat a termofold védelmérol szoélo
2007.évi CXXIX.torvény eldirasai alapjan a teriiletileg illetékes
foldhivatal engedélyezi.

(5) A terlleten lakéépllet csak birtokkozpont részeként helyezhetd el.

(6) Az OTEK &ltal értelmezett mez6gazdasadgi birtokkézpont csak az Ma jell
terileten helyezheté el. A birtokkdozpont beépitett terilete nem
haladhatja meg a birtoktest terlletének 3,0 %-at, illetve a
birtokk6zpont elhelyezésére szant foldrészleten a 45 %-ot. A
birtokkdzpont telkén az ahhoz tartozé foldrészletek mlivelésével
kapcsolatos tarolo- feldolgozé- és allattartd éplletek, valamint egy,

legfeljebb kétlakasos lakoépilet helyezhet6 el, legfeljebb
7,5 méteres épitménymagassaggal. A megengedett
homlokzatmagassagot az épitési hatdsag technoldgiai
berendezés, épitmény esetében a fent jelzettnél nagyobb értékben is
meghatarozhatja.

(7) Az Ma és MaAak jelli o6vezetekben 10,0 m-nél keskenyebb el6-, oldal- és
hatsokert nem alakithaté ki.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

234. §
A terllethez azok a mezb6gazdasagi terlletek tartoznak, amelyeknél az
alapfunkciot nem korlatozza a kérnyezet- és tajvédelmi, okoldgiai érdek.

Korlatozott hasznalatd mezdégazdasagi teriilet (Mak)



245. §

(1)Az Mak jelli terlletek korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriiletek, ahol az
alapfunkcié mellett a kdrnyezet-, tajvédelem, okoldgiai érdekek is jelentbsek.

(2)Az terilet foldrészletein a legeltetéses allattartas és a tertllet fenntartasahoz
szlkséges létesitmények helyezhetdk el.

(3)Az Ovezeten belil a milvelési ag nem modosithatd szantéra, sz6lére,
gyumaolcsosre.

Rét-legeloteriilet (Mg)
256. §

A terlleten a legeltetéses allattartassal kapcsolatos, tajba ill6 tomegl és
anyaghasznalatu, szabadon allé épitmények helyezhetdk el, az OTEK 29. §-ban
eldirt szabalyok betartasaval, legfeljebb 4,5 méteres homlokzatmagassaggal és 3
%-0s beépitettséggel. A megengedett épitménymagassaget—az—Epitésihatésig
technoldgiai berendezés, épitmény esetében a—fentjelzettnélnagyobb—értékben
is-meghatdroezhatja legfeljebb 10m lehet.

Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
267. §

A terlileten a sz6l6- és gyumolcstermesztéssel, ezek feldolgozasaval és
tarolasaval, kapcsolatos, tajba ill6 tomegl és anyaghasznalatu, szabadon alld
épitmények helyezhetok el, az—9$EK—29—§—baH—e46+FEvonatkozo Jogszabalyok
betartdsaval, legfeljebb 4,5 méteres épitménymagassaggal és 3 %-o0s
beépl'tettséggel A megengedett épitménymagassag technoldégiai
berendezés, épitmény esetében legfeljebb 10m lehet.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)
278. §
(1) A V jelli vizgazdalkodasi terllet a vizmlvek, az alland6 vizfolydsok és

allévizek, teriletét és partjat, valamint a hulldmtereket és vizjarta
terlleteket foglalja magaban.

(2) A terlleten minden telekalakitasi és épitési tevékenység engedélyezéséhez
a vizdgyi, a hulldamtéren belll ezen tulmenbéen a koérnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatdésag szakhatdsagi egyetértése sziikséges.

(3) A Vvizfolydsok mentén a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen a
vizgazdalkodasi szakfeladatok elldtdasara mindkét parton a partéltdl
szamitott 6 méteres kezelési terlletet kell biztositani.

Kiilonleges sportteriilet (Ks1)
29. §



(1) A Ks-1 jelii sport- és szabadid6 teriileten alland6é épitmény - a
teriilet fenntartasara, az élovilag gondozasara szolgalé épitmények
kivételével - nem helyezheté el.

Ezen oOvezet teriiletének 80%-an ligetes, fasodott, bokorfas
teriiletként kell kialakitani illetve megtartani. Az 6vezetben szilard
burkolati Gt nem létesithet6. A lélegz6 burkolatud illetve utfeliileti
utak aranya legfeljebb az igénybe vett teriilet 20%-at teheti ki.

(2) A teriilet legfeljebb 1,5%-0s meértékig épithetéo be. Az atlagos
épitménymagassag legfeljebb 4,5m lehet. Az anyaghasznalatot és a
tomegformalast a taji adottsagoknak megfeleléen kell
megvalasztani és ezt a hatalyos jogszabalyoknak megfelelo
tajbaillesztési munkarészben kell igazolni.

(3) A Ks-1 jelli sportteriileten a 0156 hrsz., Natura 2000 hal6zat részét
képez6 ingatlan mentén, annak teljes hosszaban 50m széles
védelmi zonat kell kialakitani, ahol a jelenlegi allapotokat kell
fenntartani, azt a tervezett sporttevékenység semmilyen formaban
nem érintheti

ERTEKVEDELEM

Taj és természetvédelem
2830. §

(1)A taji és természeti értékek orszagos és vagy helyi jelent6séggel birhatnak. A
helyi védelem ald vont természeti értékeket a rendelet 4. sz. melléklete
fliggeléke sorolja fel.

(2)A helyi jelentdségl természetvédelmi terlletet érintd engedélyezési eljarasi
szabadlyokat a 4. § tartalmazza.

(3)Az 1996. évi LIII. sz. Természetvédelmi torvény 7., 9., 17. és 31.§, valamint
a 275/2004.(X.8. kormanyrendelet 4. §. (1) bekezdés., 9. §., 10. § és 10/a §
a természetvédelmi kezelési tervek készitésére is vonatkozd 3/2008.(II1.5.)
KvWM rendelet &ltaldnos el6irdsain  tal, az orszagosan védett
természetvédelmi, Natura 2000, természeti terliletbe és kijelolt védbovezet
terlleteibe tartozod,klilondsen erd6, gyep miuvelési agu foldrészleteken
terllethasznalat valtoztatdas (mi(ivelési ag valtoztatds, termelésbdl vald
kivonas, valamint sziklas tertlet m(ivelésbe vonasa) - figyelemmel a Tvt.
21.8. (1) bek.a) pontra és (2) bek. A)pontra, 17.8. (1), (2) bek.-re, 38.§8.,
39.8.-ra, a tajvédelmi szakhatdésagi engedélyezési eljarasokrdél szold
166/1999.(X1.19.) Korm. Rend.-re - az illetékes KTVF engedélyével, illetve
szakhatdésagi hozzadjaruldsaval valésulhat meg, az illetékes TVF-el vald
egyeztetés alapjan.

Ugyanakkor a nemzeti 6koldgiai haldozat részét, valamint kijelolt véddovezeteit
képez6 foldrészleteken telek beépités, ill. term6fold véglegesen mas célra vald
hasznositasa csak kiemelten fontos kézérdekbdl,vagy klilondsen az erd6, gyep



terllet fenntartdsahoz szikséges és kulondsen indokolt, agro-okoldgiai
gazdalkodast biztositd, nem (zemi erdészeti, agrar épitmények (pl.
erdészhaz, takarmanytarold, karam, kozvetlenll szikséges jarulékos nem
szilard Utpalyaszerkezet( Ut, melioracids, vizrendezési, 6ntdzési épitmények),
kiemelten fontos kozerdek( oOko-turisztikai épitmények épitése céljabdl
engedélyezhetd, figyelemmel az OTEK 28. és 29. §.-ra.

(4)Az Okoldgiai halézatba tartozé foldrészleteken telekmegosztds, telekcsoport
Ujtaosztasa telekalakitassal, 1,0 ha-nal kisebb Uj telek nem alakithaté ki.

(5)Vizépitési épitmények ill. az OTEK 30.§ szerinti terilet felhasznaldsi egységbe
(6vezetbe) megvaldsitani tervezett épitmények, épitési munkak, beavatkozas
tervezetek esetén, az el6z6 bekezdés szerinti elbirasokat, a rajuk vonatkozé
kilon jogszabalyok szerinti specidlis rendelkezések figyelembe vételével lehet
érvényesiteni.

(6) Az SZ-1 jeli kiilteriileti szabalyozasi tervlapon feltiintetett
tajképvédelmi zéna teriiletén beliil - az ovezet altalanos elbirasain
talmenden - csak tajba ill6 anyaghasznalata és formalasa, legfeljebb
300m? alapteriiletii épiilet létesithetd. Az épiilet épitési engedélyezési
terveit a hatalyos jogszabalyok szerinti tartalma tajbaillesztési
dokumentacioval kell kiegésziteni.

(7) Natura 2000 teriilettel szomszédos foldrészleten - még beépitésre
szant teriilet esetén is - a telekhatartél 10m - a Ks1 jell teriileten
50m - védotavolsag betartasaval helyezheto el épiilet, épitmény

A régészeti lelohelyek védelme
2931. §
(1)A régészeti védelem szempontjabdl haromféle terllet kilonbéztethetd meg:
a) védetté nyilvanitott leldhely terilete,
b) nyilvantartasba vett lel6hely terilete és

c) régészeti érdekl terillet, ahol régészeti lelet eldkerilése varhaté vagy
feltételezheto.

(2)A védetté nyilvanitott régészeti lel6helyen végzendd 30 cm mélységet
meghaladdé foldmunkaval jard, illetdleg a terilet jellegét veszélyeztetd,
befolydsold valtoztatdshoz (keritésasas, falltetés, szOlotelepités, stb.)
munkalatokhoz a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal hatdsdgi engedélye kell.
Amennyiben a 30 cm mélységet meghaladd foldmunkaval jard tevékenység,
illetve valtoztatasi szandék (pl. mdvelési ag valtoztatds) mas hatdsag
engedélyéhez  kotott  (kozmlfektetés, épitkezés, stb.), a Hivatal
szakhatdsagként jar el.

(3)A nyilvantartott régészeti lel0helyek teriletén minden az eddigi hasznalattdl
eltéré hasznositashoz,  épitkezéshez, foldmunkahoz a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagi hozzajaruldsa szlikséges.

(4)Régészeti érdek( terlletet érintd tervezés esetén mar a tervezési fazisban
javasolt kikérni a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal véleményét. A Hivatal
kérheti ezeken a terilleteken kilonb6z6 régészeti tevékenységek
elvégeztetését (a kivitelezést megel6z6 régészeti terepbejaras, a kivitelezés
humuszolds koOzbeni régészeti szakfeliigyelet). Régészeti leletek, illetve



objektumok el6keriilése esetén le kell folytatni a megel6z6 régészeti
feltarast.

Ha az el6kerllt régészeti lel6hely kivételes tudomanyos jelentdségl, a
tervezett beruhazast masutt kell megvaldsitani.

(5)Amennyiben a varos ko6zigazgatasi terlletén barhol - a nyilvantartott

régészeti lel6helyeken és a régészeti érdekl tertleteken kivil - épitkezés
vagy mdlvelés kapcsan régészeti leletek vagy objektumok kerililnek eld, a
munkalatokat fel kell flggeszteni és értesiteni kell a Baranya megyei
Mlzeumok Igazgatdsagat és a KOH-t.

(6)Az (1) bekezdésben megnevezett terlileteket a 3. szamu melléklet

tartalmazza

(7)A 21/2007.(I11.26) OKM rendelet altal modositott, a régészeti lel6helyek

feltarasanak, illetve a régészeti leldhely, lelet megtaldléjanak anyagi
elismerésének részletes szabdlyairdl sz6l6 18/2001.(X.18) NKOM rendelet
1.8. (f) bekezdése alapjan beruhdzé nyilatkozni koételes, hogy az altala
tervezett beruhdzas meghaladja-e az eldirt 1,5 millidrdos értékhatart.

Nagyberuhdzdsok esetén a fenti NKOM rendeletpontja 14/D §. (1) pontja
alapjan a Kulturdlis Ordkségvédelmi Szakszolgdlat jogosult a megeldz8
régészeti szakfeladatokelldtdsara. Ugyanezen rendelet 14/B. §. (2) pontja
alapjan az épitéstigyi hatdsagqi, illetve hatdsagi (szakhatdsagi) eljarasban az
orokségvédelmi hatdstanulmany a Kulturdlis Orodkségvédelmi Hivatalhoz
benyujtandé kérelem kotelezé melléklete.

(8)A Pécsi ut-Sallai utca kivaltasara tervezett (j gy(jtéat tervezett teljes

1)

2)

3)

4)

hosszdra - az Ut részletes megtervezését megeléz6en - terepbejarasi
dokumentaciét is tartalmazé 6rokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni.

Az épitészeti 6rokség védelme
3632. §

Az épitészeti 6rokség értékei orszagos, vagy helyi jelentéséggel birhatnak. Az
orszagos jelent6séggel rendelkezdket - a milemlékeket - és az azokkal
kapcsolatos eldirasokat orszagos érvényl jogszabalyok hatarozzak meg.
A varosban talalhaté miiemlékeket a HESZ fiiggeléke sorolja fel.

Az orszagosan védett (mliemlék) éplleten és telkén az épitési hatdsag
jogkdrt a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal gyakorolja, a miemléki
kornyezetben az épitési engedélyezési eljardsokba az épitési hatdsag a
Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt kételes szakhatésagként bevonni.

A milemlékekre és a milemléki kornyezetben elhelyezkedd éplletekre,
telkekre vonatkozdan a vonatkozo jogszabalyok el6irasait be kell tartani.

Az épitészeti 6rokség helyi védelmének targyat azok az értékek képezik,
amelyeket jelen szabdlyzat 1.sz. meHéklete fliggeléke, illetve az
Onkormdanyzat rendelete telepiiléstérténeti, helyi épitészeti, néprajzi, vagy
termeléstorténeti értéke miatt védenddnek mindsit, tovabba amely orszagos



védelemre nyert felterjesztést - a védelemrdl szo6lé hatarozat meghozatalaig.

5) A helyi védelemnek két fajtdja van: terlleti és egyedi. Az egyedi védelem
kiterjedhet az épitmény teljes klls6 megjelenésére (H1), vagy az épitmény
valamely részértékére (H>)

6) Az egyedi védelemrekétetezett ala vont épitmények jegyzékét és a védendd
elemek leirasat, illetve azok javasolt modositdsat a 3+—szamt—meHéklet
rendelet fiiggeléke tartalmazza.

A szabalyozasi tervben jel6lt helyi értékvédelmi terlileten az altalanos
érvény( szabalyokon kivil még az alabbiakat kell betartani:

7) Az Uj éplletek, vagy éplletbdvitések helyét, tomegét és annak aranyait az
épllet kérnyezetében |évé, hagyomanyosan kialakult beépitési formahoz kell
igazitani, amit az engedélyezési tervben a mdasodik szomszédokat is bemutatd
utcaképpel, vagy fotdmontazzsal kell igazolni.

8) A homlokzat szinezését - el6zetes Onkormanyzati fOépitészi egyeztetést
kovetéen - a terilleten lévo védett éplletekkel 6sszhangban az els6foku
épitési hatdésag dontése szerint kell elvégezni.

9) Nem létesithet6 fém kémény.

10) Helyi védelem ald vont épitmény bontasara a védettség megszintetését
kévetéen kerllhet sor. A megszlintetés épitész szakvélemény alapjan,
torténhet, a telepiilési illetve kistérségi foépitész, ezek hianyaban a
megyei f6épitész és a Kulturdlis Ordokségvédelmi Hivatal szakvéleményének
birtokaban.

11) Az egyedi védelem alatt all6 épllet telkén és a helyi védelmi terlleten
épitési engedélyhez kotott az eldtetd, az épllethez rogzitett napvédo tetd, a
0,5 m2-t meghaladd teriletli rekldm, a TV antenna és parabola antenna
|étesitése.

Kornyezetvédelem

Altalanos kovetelmények
3133. §

(1) A beruhdzasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezé
terliletek tervezett hasznalati mddjat lehetetlenné teszik.

(2) A  beruhdzasok megvaldsitdsa, meglévdé tevékenységek folytatasa,
rendeltetési mod valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan
gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenység csak a kornyezetvédelmi
kodlcsOnhatasok ellenGrzése, a kornyezetvédelmi el6irdsok és hatarértékek
betartdsa alapjan torténhet, a szakhatdésagok elGirasa szerint.

(3) Azokon a huzamos tartézkoddsra szolgalé helyiséggel rendelkez6
ingatlanokon, melyek kozelében a szennyviz-elvezeté halézat még nem épilt
ki — de a vezetékes iviviz kiépitése a szolgaltatd engedélyével megoldott - a
tulajdonos (bérld) koteles a keletkezett folyékony hulladékot egy ideiglenes



tarolasra alkalmas vizzard taroldba vezetni, gyljteni és annak artalmatlanité
helyre torténd elszallitdsardl gondoskodni.

(4) A csapadékviz elvezetésérél minden telek tulajdonosanak, hasznaldjanak
gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az els6 fokon eljard vizligyi hatdsag
hozzdjarulasaval és feltételeinek betartdsaval szabad csapadékvizet
bevezetni.

(5) A vizek mezbgazdasagi eredetl nitratszennyezésének megeldzése,
csokkentése érdekében érvényesiteni kell az elb6irasokat és a ,jo
mezdgazdasagi gyakorlat” szabalyait

(6) Uj jelent8s levegbterhelést okozd vagy blizés tevékenység esetén az
engedélyezési eljaras soran védelmi dvezetet kell meghatarozni

(7) A teleplilés fejlesztése soran el6nyben kell részesiteni a hulladékszegény
technoldgiak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes technoldgiakat.

Kornyezetterhelési hatarértékek

3234. §
(1)Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technoldgidk
Uzemeltetésénél, rekonstrukcidjanal teljesiteni kell a  koOrnyezeti

levegoltisztasagi kovetelményeket és a levegltisztasdag-védelmi eldirdsokat,
valamint hatarértékeket

(2)Elévizbe bocsatott szennyezSanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket be
kell tartani.

(3)Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatdasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtél védendé terileteken.

(4)Meglévlo kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezés(i, vagy
megvaltozott Ovezeti besorolasu terileteken, megfeleld beépitési tavolsag
meghatdrozasaval, az épiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolassal,
illetve mdszaki intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési
hatarértékek teljesilését.

(5)Eplletek zajtdl védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszer(i hasznalatat
biztositd kulénb6z6 technikai berendezésektdl és az éplileten belll, vagy azzal
szomszédos épulletben folytatott tevékenységbdl ered6 egylttes zaj nem
haladhatja meg az eldirt hatarértékeket.

Specialis eljarasi szabalyok
3335. §

(1) Az egyes tevékenységek kornyezetet terheld kibocsatasainak megel6zése
érdekében a kornyezeti elemeket terhel6 kibocsatdsok, valamint a
kérnyezetre hatdé tényezdk csOkkentésére, illetéleg megszlintetésére
iranyuldé, az elérheté legjobb technoldgian alapulé intézkedéseket az
egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras soran allapitja meg a
kérnyezetvédelmi hatdsag.



(2) A ,kornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységek”-re kérnyezeti hatas-
vizsgalatot kell késziteni a vonatkozd jogszabalyok szerint, és
kornyezetvédelmi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

(3) A telepulés a felszin alatti vizek mindségi védelmét szolgald besorolas szerint
A" fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindségi terlleten helyezkedik el. A
felszin alatti vizek mindségének védelme érdekében a kockazatos anyagok
elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és kozvetett
bevezetése tilos.

(4) A parti savok, vizjarta tertletek hasznalatardl és hasznositasardl sz6lé vizugyi
kovetelményeket be kell tartani, valamint a szabdlyozasi tervlapon
szerepeltetett védbésav fennmaraddasat biztositani kell.

(5) Az all6 vizek és vizfolyasok partjatdl szamitott 50 m-es savban kulterileten -
a halgazdalkodas céljait szolgald épitmények kivételével - épllet nem
helyezhetd el és csak olyan mezbdgazdasagi termelés folytathatd, amelybdl
karos anyag az élévizbe nem juthat.

(6) Beruhdzasok megvaldsitdsa soran a termdéfoldrél szélé jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

(7) A telephelyengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltatd tevékenységek
engedélyezése a kornyezeti kdlcsdnhatasok ellenbrzése alapjan toérténhet a
szakhatdsagok elbirdsai szerint.

(8) A hulladékok elhelyezésérdl - kilonods tekintettel a termelési és veszélyes
hulladékokra - gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jaro
tevékenységek engedélyezése soran a kérelmezonek nyilatkoznia kell a
hulladékok megfelel6 elhelyezésérdl, artalmatlanitasarol.

Allattartas
3436. §

(1) A telepilés beltertiletén - a Mak-1 és az un. Hizlalda teriilet Gi jel(
terlilete kivételével - lizemszer( allattartdas nem folytathatd.

(2) Allatmenhely, hatésagi allattarté telep csak a Ka kiilonleges jelii
teriileten létesitheto

(3) Az allattartas szabalyai, illetve az allatmenhely Ilétesitésének
kovetelményei a varos alattartasi rendeletében keriilnek
meghatarozasra.



(4) Az egyes épitési Ovezetek és az Onkormanyzat allattartasi rendeletében
meghatarozott Aallattartdsi Ovezetek 0Osszefliggését az aldbbi tablazat
tartalmazza.

Epitési 6vezet Allattartasi 6vezet
Ln, A
Vt, Vk
U, Uh
Gksz
Kt, Kh, Ks, Kk, Kb
Lk
Lke, Mak, Mke
Lf, Gi
Ma

m O O @

Zoldfeliiletek
3537. 8§

(1)A telek terlletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfellletként kell

kialakitani
(2)A teleplilés zoldfellleteinek védelme érdekében belterileten - 1,3 m
magassagban mért - 15 cm tdérzsatmérénél vastagabb fa kitermelése

kozterlleten illetve kozcélokat ellatd zoldterileten kizardlag épitési hatdsagi
engedéllyel torténhet, melyhez taj- és kertépitészi szakvéleményt kell
csatolni.

(3)Kozteruleten vald épitkezés, kozm(i-, tépités nem karosithatja a meglévo és
tervezett novénysavot.

(4)18m kozterillet-szélességet elér6 kozutak mellett a kozut kezel6jének
legalabb egy oldalon fasort kell telepiteni.

(5)Epitési, kozmG- és Utépitési munka engedélyezési tervéhez, amennyiben az
meglevd, legaldabb 15 cm torzsatmérdjl fat is érint, favédelmi tervet kell
késziteni.

(6)A novények telekhatartdl vald minimalis telepitési tavolsaga:



sbvény, cserje esetén: 1,0 méter
fa esetén:
kiltertleten a fa teljes kifejletkor varhatdé koronaatméréjének 2/3
része
beltertileten a fa teljes kifejletkor varhaté koronaatméréjének 1/3
része
erésen sarjadzo tovl cserje esetén: 2,0 méter

(7) Gyalogos, kerékparos és gépkocsi kdzlekedési nyomvonalak mellett, valamint
a telepllésképileg értékes latvanyok iranyaban, legaldbb 2,20 m
torzsmagassagu, lehetdleg 2-szer iskolazott sorfa minéségl faiskolai anyag
telepithetd.

(8) Fasoroknak az éplletek utcai homlokzatatdl vald telepitési tavolsaga a 20
éves korban varhaté lombkorona-atmérd méretének legalabb a 2/3-a.

(9) Kozlekedési utak burkolata mentén a fasort ugy kell telepiteni, hogy a 20
éves korban varhaté lombkorona az at (rszelvényébe ne Iégjon be.

(10) 18 m kozterllet szélességet eléré kézutakon kétoldali fasort kell telepiteni.

(11) A terlleten lévo fak kivagasuk esetén pdétlandok. A pétlasi értéket a Rado-
féle mddszer alapjan kell kiszamolni

(12) A telekre el6irt zoldfellletnek legalabb az 1/3-at egybefliggben kell
kialakitani.

(13) A telek zoldfellletébe parkold, at, jarda, terasz, nem szamithatd be, de
beleszamit a nem szilard (vizatereszt6) burkolatu kerti Gt

(14) A pince, vagy pinceszint vagy teto felett legaldbb 50 cm féldtakarassal
kialakitott zoldfelliletet és—a—tetékert—zéldfeldletét a telek zoldfellleti
aranyanak szamitasa soran figyelembe kell venni

(15) Az egyes beépitettségekhez tartozd legkisebb zoldtertleti aranyt az 1.
szamu melléklet tartalmazza.

Kozteriiletre keriiléo épitmények, targyak
3638. §

Kozterileten elhelyezésre kerul6 épitmények (pavilonok, utcabultorok,
reklamtablak és fényrekldamok stb.) elhelyezése el6tt be kell szerezni a
Képvisel6-testilet illetékes bizottsaganak és a varosi foépitésznek a véleményét.

Gépjarmivek elhelyezése
3739. §

(1) Az épitmények &ltal keltett gépkocsi elhelyezési igényt az OTEK szerint kell
kiszamolni és a (2) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével
kielégitésliiket az épitmény telkén kell biztositani.

(2) A parkolasi igény kielégitésére - a lakas és szallasfér6hely altal keltett igény
kivételével - az utak terllete is figyelembe vehets, a tulajdonos illetve kezeld
hozzajarulasaval.



(3) Tombtelkes terileteken a tobblet parkoldhelyek biztosithatosagat az egész
tombre készitett parkolémérleggel kell igazolni.

(4) Egy adott terileten nem biztosithaté gépjarmi-varakozoéhelyekkel
kapcsolatosan az o6nkormanyzat parkolasi rendeletet alkothat, melyben a
hianyzo6 varakozdhelyek megvaltasardl is rendelkezhet.

Kozmiivesités, hirkozlés
3840. §

(1) Ujonnan beépitésre szant teriileten az épités engedélyezés feltétele a teljes
kézmdvesitettség.

(2) Ondllé tavkozlési antennatorony, szélerém(i nem helyezhetd el, nem
fejleszthet6 és nem korszer(isithetd belterileten, a szabalyozasi tervben
jelolt helyi védelem alatt allo, természeti, régészeti érdekl terilleten és
mulemléki kornyezetben, valamint e teriletek 50 m-es kérnyezetében.

(3) Nagy- és kozépfesziltségl elektromos vezeték (légvezetékként), valamint
10m-nél magasabb 6nallé ado-ill. antennatorony beépitésre szant terlleten,
kertterileten, orszagos és helyi jelentéségl természetvédelmi terileten nem
helyezhetd el.

Telekalakitas
3941. §

(1) Telekalakitas csak akkor engedélyezhetl, ha az altala érintett minden telek
és a rajta mar meglévo létesitmény a telekalakitds utdn is megfelel a ra
vonatkozé Ovezeti eldirdsoknak. Meglév6é telekcsoport Ujraosztasakor a
tablazatban foglalt zardjeles értékek is figyelembe vehetok.

(2)Az egyes teleknagysagokhoz megengedett legkisebb telekmélység és -
szélesség értékeket az 1. szamu melléklet tartalmazza. Meglévé telekcsoport
Ujraosztasakor a tablazatban foglalt zardjeles értékek is figyelembe vehetok.

Tilizvédelem
4042. §

(1) Az ,A"-,C" tlizveszélyességi osztalyba tartozé és az ,A"-,B” tlizveszélyességi
osztalyba tartozd helyiségeket tartalmazé épiiletek, az 500 m? alapteriilet
(szintenkénti 0Osszesitett alaptertlet) feletti ,D”-,E” tlzveszélyességi
osztalyba tartozo ipari, mez6gazdasagi és tarold épuletek, valamint minden -
kilon jogszabaly szerinti - koz6sségi épllet, illetve a kétszintesnél nagyobb
szintszamu lako- és Udaléépilet esetében (a pinceszintek figyelembe vétele
nélkil) és az ezekkel szomszédos mas rendeltetésli és tlizveszélyességi
osztalyu éplletek kozott sajat és szomszédos telken tlztavolsagot kell
tartani. A tliztadvolsdg mértékét a tlzvédelmi szakhatésag hatarozza meg.

(2) A mértékadd tlizszakasz terliletét a vonatkozd jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni, majd ezt figyelembe véve kell biztositani a szlikséges oltdviz-
intenzitast a vonatkozé eldirdsok szerint.



(3) Az elGirtndl eggyel alacsonyabb t(izallésagi fokozathoz tartozo t(izallésagi
hatarérték(i éplletszerkezetekbdl, anyagokbdl létesitendé épitmények
esetében be kell szerezni az illetékes els6foku tlzvédelmi hatdsag
engedélyét.

(4) A teleplilés tlziviz-ellatasat, valamint a tlizoltas feltételeit (tlizoltasi ut,
terllet) a vonatkozd jogszabalyok el6irdsai szerint kell kialakitani, illetve
biztositani.

(5) A tlizoltésag vonulasa és miikédése céljara - ha arrdl mas jogszabaly, illetve
nemzeti szabvany masként nem rendelkezik - az épitményhez olyan utat
illetve teriletet kell biztositani, amely alkalmas a tlzolté gépjarm(ivek nem
rendszeres kdzlekedésére és m(ikodtetésére.

(6) A tervezonek - az épiiletek kozotti tiiz atterjedésének megel6zése
érdekében - az épiiletek kozotti tavolsagot és az épiiletek
szerkezeteinek megfelel6ségét az OTSZ 5. Rész I/6 fejezete alapjan
tizvédelmi tervfejezetben kell értékelnie. Az értékelés alapjan kell
meghataroznia az épiiletek kozotti tavolsagot és az épiiletek
épiiletszerkezeteit.

Zaro rendelkezések

4143, §

A rendelet a kihirdetése—napjdnétol szamitott 60. napon |lép hatalyba.
Rendelkezéseit - amennyiben ez a kérelmez6 szempontjabdl kedvezébb - a
korabban keletkezett, de még el nem biralt Gigyekben is alkalmazni lehet.

Komlo, 2010. ho nap.

polgdrmester jegyz06



31. sz. meHéldetfiiggelék

OROKSEGVEGELMI KATASZTER

Nyilvantartott régészeti lelohelyek és régészeti érdekii teriiletek

katasztere
Helynév Régészeti 6rokség Hrsz Védettség

01 |Komld-Manfa, Paleolit - Természetvédelmi?
Kélyuk barlanglakas

02 | Komlo, uj | Késo bronzkori 8303
kéztemeté E-Ny-i|halomsiros kultira (EOV -
része telepe X96161
24804 Y588841)

03 |Komloé- Rémai villa 0199/49-65, | Minisztériumi
Mecsekjanosi, 2815/6, rendelettel védett
Koziizemi volgy 2818/1, régészeti leléhely
20396 2819

Védoovezet:
0129,
0199/66,
2806/4-6,
2809,
2810/4,
2811,
2818/2-3
(EOV
X96506
Y588499)

04 | Koml6-Mecsekfalu, |[Rémai villa 1520, -
Szopoki rét 1521/29-30
24806 (EOV

X94108
Y587162)

05 | Komlé-Davidfold, |Késo romai téglasir 1521/30 -
Zengo u. 14.

24808

06 | Komlo6- Janosi als6 és| 0172/11
Mecsekjanosi felséfalu -
puszta feltételezett helye

07 |Komld-Manfa Kézépkori Manfa

(Malfalva faluhelye) - -

08 | Koml6-Monaj Elpusztult

kézépkori falu
(Monachy) - -
feltételezett helye

09 |[Komlo Kozépkori  Komld

(Cumplow) falu - -

helye




10 [Komlé-Kisbattyan |Rdémai villa 681/1,
682/12,
687, -
1162/29
11 [Komlo-Mecsekfalu Kozépkori  Szopok 020/10,
(Szopok) falu helye 023/4,8,9,
023/11,29,
1595/1-2,
1596/1-2, -
1597-1603,
1631-1640,
1641/1-2,
1643-1645

12 [Komlo-Kokonyos Kozépkori Kokonyds| 2338-39,

(Kwkenyes) falu| 2352-55, -
feltételezett helye 2419-20
13 |Komlo, XV. szazadi 943/1,
Hasmanyhegy templomrom és 959, Miemléki
73039 valdszinUsithetd 960/2
temetd (EOV
X93916
X590092)

14 |Komlé Keményfalva 0128-21-22
(Kemefalua) falu -
feltételezett helye

15 [Komlo-Mecsekjanosi |A koézépkori Csépan| 0105/1-7, -
falu helye 0106/1-7

16 |Komld-Zobakpuszta |A kozépkori Zobak 0276,

(Zabaguy) falu 5823,
helye 5824/1-2,
5825, -
5826/1-2,
5827/1
5827/4-8

17 |Komlé-Sikonda A kézépkori
Sikonda (Sicund) - -
falu helye

18 |Komld-Manfa Arpadkori templom - Mlemléki

templom

19 |Komld-Manfa Ko6zépkori  Peterde - -
faluhelye

20 |Komlé-Budafa Racok falujanak - -
helye

21 |Komlé-Ujfalu Kozépkori Nova
Villa telepilés - -
feltételezett helye

22 |Komlo-Pécs-Budafa |Kézépkori  Budafa - -
falu helye

23 |Komlé (Manfa vagy |Elpusztult kdzépkori

Kishajmas mellett)

Szent Imre falu
feltételezett helye




24

Komlo-
Gadanypuszta

Kozépkori Gadany
(Gadan) falu
feltételezett helye

25

Komlé, Szogehegy
52352

0248, 0249
(EOV
X95681
Y591541)

26

Mézes-rét

0268/6
(EOV
X95170
Y592427)

27

Mézes-rét 11

0268/6
(EOV
X95342
Y592289)

Megjegyzés:

A Komlé jelenlegi kdzigazgatasi hataran kivili régészeti emlékek kurziv, a
nyilvantartott régészeti lel6helyek vastag szedéssel jelzettek




HELYI VEDELEM ALA VONT EPITETT ERTEKEK KATASZTERE

TERULETI ERTEKVEDELEM:

Komld, Varoshaz tér egybefiiggd szocialista-realista épliletegylttese (volt
partszékhaz, posta, polgarmesteri hivatal, Béke szallo

Komldé, Templom tér, rk. templom, Majus 1. Mlvelddési Haz és az azokat
0sszeko6td arkadsor

Mecsekjanosi - a templom, plébania és a kalvaria kérnyéke

Kisbattyan - a teljes telepilés

Mecsekfalu — a templom kornyéke

FGYEDI ER,TEKVEDEILEM i
ORSZAGOSAN VEDETT MUEMLEKEK
utca/tér/hazszam hrsz védendd érték védelem
Régi temetG: Majalis 959 Templomrom, gotikus, 13-15. M III
tér 6. Mlemléki szazad 198
kdérnyezet: 1311/
943/1, 1964
960/1-2,
918,
919,
956/2
Mecsekjanosi, Iskola 2545 R.k. templom, klasszicizald M III
u. 35. Memléki kés6barokk, 1810 197
kdrnyezet: 22509/
2544/2, 1958
2546,
2548,
2582,
2583,
2584
IDEIGLE,NESE V,EQELEM ,HAT,ALYA
ALATT ALLO EPITETT ERTEKEK
utca/tér/hazszam hrsz védendo érték védelem
Komld,Mecsekjanosi- 0172/11 Janosi Engel Adolf kastélya (604/0105
puszta védelmii /002/2010
kdérnyezet: )
0172/10,
0174/2,
0172/14,
0158, 0173







HELYI EPITESZETI ERTEKVEDELEM
KOMLO - KISBATTYAN
utca/tér/hazszam hrsz védendo érték védelem

1 |F6u.3 5641 gazdasagi épllet H-2

2 |FO u. 4. 5642/1 lakbhdz, gazdasagi épllet H-2

3 |F6 u. 16. 5654 lakdhaz H-2

4 |F6 u. 33. 5620 lakohaz, gazdasagi épllet, utcai H-2

kerités

5 |F6 u. 5615 Templom H-1

6 |FO6 u. 5615 Feszllet H-1

7 |F6 u. 5602 Feszllet H-1

KOMLO - MECSEKJANOSI

sor | utca/tér/hazszam hrsz védendo érték védelem
sz

1 |FO6 u. 54. 2770 lakdhaz, gazdasagi épilet H-2

2 |F6 u. 60. 2767/1,2 lakohaz H-2

3 |F6 u. 66. 2764 lakdhaz H-2

4 |Iskola u.29. 2542 lakdhaz H-2

5 |Iskola u.37. 2548 gazdasagi épilet H-2

6 |Iskola u.51. 2557 kovacsoltvas kapu H-2

7 |Iskola u.46. 2579 volt postaépilet H-2

8 |Iskola u.35. 2545 rk. templom

9 |Iskola u.61. 2639/1 feszllet H-1
10 2802 feszullet H-1
11 2546 kalvaria H-1

KOMLO - ZOBAKPUSZTA

sor | utca/tér/hazszam hrsz védendo érték védelem
sz

1 |Zobdkpuszta 5827/1 lakéhaz H-2




KOMLO -

MECSEKFALU

sor | utca/tér/hazszam hrsz védendo érték védelem
sz
1 |Mecsekfalu 16. 1615 gazdasagi épiletek H-2
2 |Mecsekfalu 20. 1613 kovacsoltvas kerités H-2
3 |Mecsekfalu 22. 1612 lakéhaz H-2
4 | Mecsekfalu 23d. 1610 gazdasagi épilet H-2
5 |Mecsekfalu 28. 1609 lakéhaz H-2
6 |Mecsekfalu 31. 1567 lakdhaz, gazdasagi épiilet H-2
7 |Mecsekfalu 33. 1568/1 lakéhaz H-2
8 |Mecsekfalu 38. 1604 kovacsoltvas kerités H-2
9 |Mecsekfalu 40. 1603 kovacsoltvas kerités H-2
10 |Mecsekfalu 41. 1571 kovacsoltvas kerités H-2
11 |Mecsekfalu 45. 1574 lakdhaz, gazdasagi épilet H-2
12 |Mecsekfalu 49. 1576 lakohaz H-2
13 |Mecsekfalu 53. 1579 lakéhaz H-2
14 |Mecsekfalu 54. 1592 gazdasagi épllet, kathaz H-2
15 |Mecsekfalu 55. 1580 gazdasagi épllet H-2
16 |Mecsekfalu 59. 1582 lakéhaz H-2
17 |Mecsekfalu 61. 1584 gazdasagi épllet H-2
18 |volt sz6l6hegy 1648, préshazak H-2
1649,
1652,
1653,

19 8001/3 feszllet H-1
20 1667 feszilet H-1
KOMLO - MECSEKJANOSI

sor | utca/tér/hazszam hrsz védendo érték védelem
sz
1 |FO6 u. 54. 2770 lakdhaz, gazdasagi épilet H-2
2 |F6 u. 60. 2767/1,2 lakohaz H-2
3 |FO6 u. 66. 2764 lakohaz H-2
4 |Iskola u.29. 2542 lakbhaz H-2
5 |Iskola u.37. 2548 gazdasagi épllet H-2
6 |Iskola u.51. 2557 kovacsoltvas kapu H-2
7 |Iskola u.46. 2579 volt postaépilet H-2
8 |Iskola u.35. 2545 rk. templom
9 |Iskola u.61. 2639/1 feszilet H-1
10 2802 feszilet H-1
11 2546 kalvaria H-1




42. meHéldetfiiggelék

Helyi védelem ala vont természeti értékek katasztere

e 0128/18 hrsz. alatt felvett, a Komld Varos Onkormanyzat tulajdonaban
lév6 3,785 ha terileten feltart kettd6 miocénkori kézetfal, ,Mecsekjanosi
Természeti Emlék” néven helyi jelent6ségl természeti teriletként
védett.

e Sikondai Pihenb6park Helyi Természetvédelmi Terllet (tovabbiakban
védett természeti terlilet) elnevezéssel, helyi jelent6ségli védett
természeti teriletként védett a Komld Varos kobzigazgatasi teriiletén
lév6, Komlé 010 helyrajzi szamu, oOsszesen 4,2547 ha kiterjedésl(
foldrészlet.

» Sikondai-tavak Helyi Természetvédelmi Terllet (tovabbiakban védett
természeti tertlet) elnevezéssel, helyi jelent6ségl védett természeti
teriletként védett a Komld Varos kozigazgatasi terlletén [évo,
osszesen 8,5804 ha kiterjedés( tertlet.

« Komld, Csermaalja Helyi Természetvédelmi Terllet elnevezéssel, helyi
jelentoségl védett természeti teriletként védett.

» Erzsébet kiralyné faja természeti emlék 1667. hrsz. alatt felvett, a
Rémai Katolikus Egyhazkdzség tulajdonaban allé mecsekfalui
temetdben taldlhatdé ,harsfa” (Tilia cordata Miller) természeti emlék
kerilt védelemre 2003 évben.



53.sz. meléldetfiiggelék

A 45/2006. (XII.8.) KvVMrendelet mellékleteként megjelent lista az
eurdpai jelentéségii természetvédelmi teriiletekkel (Natura 2000)
érintett komloi foldrészletekrol.

0101, 0103/1, 0103/3, 0104, 0105/2-7, 0106, 0107, 0109, 0110, 0111, 0113,
0114/1-8, 0137/3-4, 0137/3-14, 0140, 0141, 0142, 0143, 0144/1-3, 0145,
0146, 0147, 0148, 0149/3-4, 0149/6-11, 0149/15(a,b), 0149/16(a,b),
0149/17(a,b), 0149/18(a,b), 0149/19(a,b), 0149/20(a,b), 0149/21(a,b),
0149/22(a,b), 0149/23(a,b), 0149/24(a,b), 0149/25(a,b), 0149/26-40,
0149/41(a,b), 0149/42(a,b), 0149/43(a,b), 0149/44-49, 0150/1-8, 0151/1-5,
0154/2-4, 0156, 0157/1(a,b), 0157/2(a,b), 0157/4, 0159/2-5, 0159/6(a,b),
0159/12(a,b), 0159/13(a,b,c), 0159/14(a,b,c,d,f), 0159/15(a,b,c),
0159/16(a,b,c,d,), 0159/17(a,b,c,d), 0159/18(a,b,c,d), 0159/19(a,b,c,d),
0159/20(a,b,c,d), 0159/21(a,b,c), 0159/22(a,b,c), 0159/23(a,b,c,d,f),
0159/24(a,b), 0159/25(a,b,c), 0161, 0162, 0163/1-7, 0164/1-7, 0165(a,b,c,d),
0166, 0167, 0168, 0169, 0170(a,b,c), 0171/3, 0172/18-19, 0177, 0178/7,
0245, 0246, 0247/1, 0249(a,b,c,d,f), 0250, 0251, 0252, 0253, 0254, 0255,
0256/2, 0256/3(b,c), 0256/4, 0258, 0259, 0260, 0261, 0262, 0263, 0264, 0266,
0267, 0268/2,5, 0268/6(a,b), 0269, 0270/1(a,b), 0279(a,b,c), 0280/1,
0280/3-8



4.sz.fliggelék

FONTOSABB JOGSZABALYOK

Telepiilésrendezés, épitésiigy:

 1997.évi LXXVIII. Torvény az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérol

* 2003.évi XXVI. Torvény az Orszagos Teriiletrendezési
Tervrol

e 253/1997.(XII.20.) Korm.rendelet az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol

* 1/2005.(I1I.21.) Korm.rendelet Baranya megye
Teriiletrendezési tervérol

« 37/2007.(XII.13.) OTM rendelet

e 277/2008.(XI.24.) Korm.rendelet

« 4/2003. (I1.20.) NKOM rendelet

Kulturalis 6rokség védelme:

* 1997. évi LXIV. Térvény a kulturalis 6rékség védelmérdl
* 4/2003. (II.20.) NKOM rendelet

Foldvédelem:
¢ 2007.évi CXXIX. Torvény a termoéfold védelméral
NoOvény- és talajvédelem:

¢ 2007.évi CXXIX. Torvény a termoéfold védelméral

* 90/2008.(VII.18.) FVM rendelet

* 109/1999. FVM rendelet az ingatlannyilvantartasrol szo6lo6
torvény végrehajtasarol

* 338/2006. Korm.rendelet

* 362/2008.(XII:31.) Korm.rendelet

* 43/2007.(VI.1.) FVM rendelet

« 59/2008. (IV.29.) FVM rendelet

* 50/2001.(IV.3.) Korm.rendelet

« 59/2008.(1IV.29.) FVM rendelet

Természetvédelem:

¢ 1996.évi LIII. Torvény a természet védelmérol

¢ 2008.évi XCI. Torvény a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairodl sz616 1995.évi LIII. Torvény, a természet
védelmérdl sz616 1996. Evi LIII. Torvény, valamint egyéb
torvények modositasarol



Ingatlannyilvantartas:

2007.évi CXLI. Torvény az ingatlannyilvantartasrol
109/1999. FVM rendelet az ingatlannyilvantartasrél sz6lo
torvény végrehajtasarol

Erdogazdalkodas:

2009.évi XXXVII. Torvény az erdorol, az erdo védelmérol és
az erdogazdalkodasrol

153/2009.(XI.13.) FVM rendelet az erd6torvény
végrehajtasarol

Hirkozlés:

2003.évi C. Torény az elektronikus hirkozlésrol
37/2007.(XI1.13.) OTM rendelet
29/1999.(X.6.) KHVM rendelet

253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet

Kornyezetvédelem:

1995.évi LIII Torvény. A kornyezet védelmének altalanos
szabalyairol

2008.évi XCI. Torvény a kornyezet védelmének altalanos
szabalyairodl sz616 1995.évi LIII. Torvény, a természet
védelmérdl sz616 1996. Evi LIII. Torvény, valamint egyéb
torvények modositasarol

-21/2001.(I1.14.) Korm.r. A leveg6 védelmével kapcsolatos
egyes szabalyokrol

-14/2001.(V.9.) KOM-EUM-FVM r. A légszennyezettségi
hatarértékekrol, a helyhez kotott légszennyezo
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérol
-23/2001.(XI.13.)KOM r. A 140 kWth és az ennél nagyobb,
de 50 MWth -nal kisebb bemendé hételjeitményi
tiizeloberendezések légszennyez6 anya

2000.évi XLIII torv. A hulladék gazdalkodasral

-16/2001. (VII.18.) KOM r. A hulladékok jegyzékérol.
-1/1986.(II-21.)EVM-EiiM r. A koztisztasaggal és a
telepiilési szilard hulladékkal 6sszefiiggo tevékenységrol
-213/2001(VI.14.)Korm.r. a telepiilési hulladékkal
kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirol
-16/2002.(IV.10.) EiiM r. A telepiilési szilard és folyékony
hulladékkal kapcsolatos kozegészségiigyi kovetelményekrol
-241/2001.(XI.10.)Korm.r. A jegyzo hulladékgazdalkodasi
feladata és hataskore



-5/2002.(V.5.) KVVM r. A telepiilési szilard hulladék
kezelésére szolgalo egyes létesitmények kialakitasanak és
lizemeltetésének részletes miiszaki szabalyairal
-224/2004(VII1.22.) Korm.r. A hulladékkezelési
kozszolgaltaté kivalasztasarol és a kozszolgaltatasi
szerzodésrol

-20/2006.(IV.5.) KVVM r. A hulladéklerakassal, valamint a
hulladéklerakoval kapcsolatos egyes szabalyokrél és
feltételekrol

-1013/2006/EK r. A hulladékszallitasrol

-64/2008.(I11.28.) Korm.r. A telepiilési hulladékkezelési
kozszolgaltatasi dij megallapitasanak részletes szakmai
szabalyairol

-1995.évi LVII. Torvény. A vizgazdalkodasrol

-2007.évi CXXIX Torvény. A termofoldrol

-38/1995.(IV.5.) Korm.r. A kozmiives ivoviz ellatasrol és a
kozmiives szennyvizelvezetésrol.

-27/2006.(I1.7.) Korm.r. A vizek mezdgazdasagi eredetii
nitratszennyezéssel szembeni védelmérol.

-27/2004. (XII.25.) KvVm r. A felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken lévo telepiilések
besorolasa

-6/2009.(IV.14.) KvVM-EUM-FVM egyiittes rendelete a
felszin alatti viz és a és a foldtani kozeg minodségi
védelméhez sziikséges hatarértékekrol
-240/2000.(XII.23.)Korm.r. A telepiilési szennyviztisztitas
szempontjabol érzékeny felszini vizek és vizgyiijtoteriiletiik
kijelolésérol

-174/2003.(X.28.) Korm.r. A kozmiives szennyvizelvezeto
és -tisztito miivel gazdasagosan el nem lathato teriiletekre
vonatkozo egyedi szennyvizkezelés nemzeti megvaldsitasi
programjarol

-219/2004.(VII.21.) Korm.r. A felszin alatti vizek
védelmérol.

-220/2004.(VII.21.) Korm.r. A felszini vizek minésége
védelmének szabalyairol.

-93/2007.(XII.18.)KVVM r. a zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas
ellen6rzésének modjarol

-284/2007.(X.29.)Korm.r. a kornyezeti zaj és
rezgésvédelem egyes szabalyairol
-27/2008.(XII.3.)KVVM-EiiM r. a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol
-9006/1999.(SK 5.) KSH kézlemény az Epitményjegyzékrol
-UT 2-1.302:2006 Koézuti kozlekedési zaj szamitasa

Tlzvédelem, katasztrofavédelem:

1997.évi XXXI. Torvény a tiz elleni védekezésrol, a miiszaki
mentésrol és a tiizoltésagrol

-193/2009. Kormanyrendelet az onkormanyzati
tiizoltosagok tiizvédelmi szakhatosagi hataskorérol

-9/2008.(1I1.22.) OTM rendelet (OTSZ)



