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Gazdasagi és Telepulésfejlesztési SZMSZ 1. sz. melléklet 11/C 28. pont

Bizottsag




Tisztelt Képviseli-testulet!

A Komlo, Fé u. 56. sz. alatti lakoépulet allapotaval kapcsolatban évek éta tart a levelezés
Wolfel Erik tarstulajdonos és az dnkormanyzat kozott, mivel a szomszédos, F6 u. 58. sz. alatti
ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van. Egy 2008. decemberében hivatalunkhoz beérkezett
névtelen levéllel indult az Ggy, mely az 56. szamu épulet allapotat kifogasolta, jelezve, hogy
veszelyhelyzet alakulhat ki.(1. sz. melléklet)

Az illetékes I. foku épitéstigyi hatdsag a helyszint megtekintve megéllapitotta, hogy kdzvetlen
életveszély nem all fenn, azonban az épitési torvényben foglalt karbantartasi kotelezettség
teljesitését latta szikségesnek. A hatdsag eljarast nem kezdeményezett az tgyben, hanem
kizarési ok bejelentése mellett kérte a felettes szervtdl mas eljaro hatosag kijelolését.

Az tgyben kijelolt és eljarast kezdeményez6 sasdi 1. foku épitésiigyi hatosag kotelezte a
tulajdonosokat szakért6i vélemény elkészitésére, majd az alapjan a fel(jitdsi munkak
elvégzésére (2. sz. melléklet). A szakértdi vélemény az épiiletet, kiilonosen annak a
telekhataron all6 hatsé szarnyat veszélyesnek mindsitette. Els6 iitemben ducolast irt eld, majd
végleges jellegli javitasként az épiiletrész bontasat, Ujraépitését jeldlte meg épitési engedély és
Kiviteli tervek alapjan (3.sz. melléklet).

A tulajdonosok képviseletében Wolfel Erik jelezte hivatalunk felé, hogy a kotelezettségben
eldirtaknak megfelelden a sziikséges 1épéseket megteszik €s épitési engedély alapjan az épiilet
hatso szarnyat elbontva, Uj épuletszarnyat épitenek. Tébb megkeresésében jelezte azt is, hogy
az épiilet allagromlasaban jelentGs szerepet jatszik az onkormanyzati ingatlanon évtizedekkel
kordbban végzett tereprendezési munka, melyet az altala készittetett szakértdi vélemény is
alatamaszt és az eljard hatdsag hatarozatanak indoklasaban is van ra utalas.

Fentick miatt a polgarmesteri hivatal is szakért6t kért fel 2009. juniusdban, mely irasos
veleményeben Kkifejtette, hogy az épulet vonatkozasaban a tereprendezés nem okozhatott
allagromlast, azonban az oldalhataron allo téglakerités allapotaban ok-okozati 6sszefliggést
allapitott meg. Ennek megfeleléen annak bontasat, valamint az Uj alaptesten valo Gjraépitését
az 56. szamu és 58. szamu épiletek tulajdonosai kozos feladataként jelolte meg (4.sz.
melléklet).

Ezt kovetéen 2010. évben a F6 u. 56. sz. alatti epllet tulajdonosai épitési engedélyt kaptak a
bontasi és épitési munkalatokra. Az engedély alapjan, a k6zos telekhataron korabban 1évo
kerités helyén egy Uj épuletrész hatarolo fala épil kb. 12,80 fm hosszban. A felek kdzotti
levélvaltasokat kovetden 2011 tavaszan Wolfel Erik iigyvédet bizott meg az Ugy — elsésorban
békés tuton torténd — rendezésével, aki levelében elGadta, hogy tigyfele a problémat
megoldottnak tekinti, és a tovadbbiakban igénye az Onkormanyzattal szemben nincs,
amennyiben a telekhataron €pitendd fal alapozasi (alap és labazat) koltségeit az onkorméanyzat
allja. Ezzel kapcsolatban az Onkormanyzat részérél érdemi allasfoglalast kérnek (5. sz.
melléklet).

A helyszini szemle soran megallapitast nyert, hogy az épités a terveknek megfelelden halad, a
targyi falszakasz alapozasanak és labazatdnak mintegy kétharmada (kb. 8 fm) elkészilt. A
teljes szakaszra vonatkozO foldarok készités, alapbetonozas, labazatkeszités (eléregyartott
beton anyagu zsaluzéelemekbdl, helyszini beton kitdltéssel) az alap ¢és labazat
egyuttdolgozasat biztosito betonacél beépites koltsége - a tervezdk altal készitett koltségvetés
alapjan - bruttdé 504. 000. Ft (6. sz. melléklet). Mivel az altalunk felkért szakérté a
telekhataron torténd ujraépitést kozos feladatként jelolte meg, igy a targyi szakaszon 1étesiild



alap és labazat koltségének 50 %-at kell az 6nkorményzatnak kifizetnie, ami brutté 252. 000
Ft.

Kérem a tisztelt képviselO-testiiletet, hogy az elbterjesztést vitassa meg és az illetékes
bizottsagok allasfoglalasat figyelembe véve dontson a targyi Ugyben az ©6nkormanyzat
szerepvallalasarol.

Hatarozati javaslat:

A képvisel6-testlilet — a polgarmester elGterjesztése, a Pénziigyi, jogi €s ellendrzési bizottsag
valamint a Gazdasagi, telepulésfejlesztési bizottsag allasfoglalasa figyelembe vételével
megtargyalta a Komlo, F6 u. 56. sz. alatti lakdépllet allagromldsdval kapcsolatos
eldterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

A képviseld-testiilet tajékozodott a targyi épiilet allagromlésaval kapcsolatos elézményekrdl
¢s a szakértOi allasfoglalasokban foglaltak alapjan a lakoépiilet mogott 1étesitendd bovitmeény
Komlo, F6 u. 56. sz. és F6 u. 58. sz. alatti ingatlanok k6zos telekhataran épiil6 alap és labazati
szerkezeteinek kivitelezéséhez 252.000.- Ft forrast biztosit a kdltségvetési rendelet 8.sz.
mellékletében szerepld varosi altalanos fejlesztési tartalék terhére.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tulajdonosok és az 6nkorméanyzat kozétt a targyban
1étrejovo megallapodast aldirja.

Hatarido: értelem szerint

Felelds: Polics Jozsef
polgarmester

Komlg, 2011. junius 15.

Polics Jozsef
polgarmester






1.sz.melléklet

Tiszteld Jeeyzl ur!

A1lampolgéri bejelentist kivéinok tenni.
¥ecsekjinosi ¥lub mellett 14v& hiz &letveszilvesd vilt.
Raérmikor Xid®lhet = fala, 43 nagdvel réintja 2 tetft is.
A Tomok a kfzutra is keriilhet , szhel katazsztrofit okozhat.
4 gyalogosck nem mernek a jérdsn k¥zlekedni, kimennek-a kfzutrs,
az aubogoknak ez nemtetszile ezért rijuk dudilne%, ipntegetnek hogy
menjenek a jardira.
A fal a PEreRlezest?]l 3o-lto em rel eltdér, %¥i van purosodvsa.
L fzlonlévd nacy revedést, a tulajdonos ugy levlezi hoey id%n¥ént
bekenni wflterrsl, ezen¥ivill nem tesz semmit.
A& Klubba Agészévben rendezvinveket tartsnak, husvét , %arécsony
szliretibal idf%sek nsvia, ovodis csovotbtok is mesfordulnask mert
misort zdnal.
Ugyeondolom nem hisnyzik senkinekx hogy 2 romok elZ keriilj%n,
Sokan nem is veszik &szre ezt a veszidlvth.
Férem a Jeryz® urat sziveskedjen Apitisz szakenmberrsl mes vizsedl-
tatni, a bejelentésemet és kérem sziveskedjen azonnal intézkedni
Amenyiben a bejelentisem nem a Jegyz® ur hatiskfribe tertozil—
és nemtud ez itt lkok¥nak cbben segitenni , avkor kihiviuk a
katasztrofa védelmet, 4s a Magyar televiziot hogy nyoma legyen
he valami tZrténik. ¥Fint mér emlitettem a ¥lubot sokan 15t5eatibk,
legjobban a klub bejaratanil ven a fal kipuvosodva,

Tisztelettel.
Tegy 5llanrolsir.

2008 dec.iR



2.sz.melléklet

Sdsd Vires Jegyzdie

Hatésdgi Iroda Miszaki Csoport
7370 Sasd, Rakacziu. 41.

Telefon: 72/576-520
Fax: 72/576-522

Ugylratszam 356-2/2009. Targy: Komlé-Mecsekjanosi, F6 u. 56. sz..
Ugyintézd: Kiss Laszlé alatti ingatlanon &ll6 lakoépiilettel
kapcsolatos kotelezes
Hatarozat

A Dél- dundntili Regiondlis Allamigazgatdsi Hivatal 13-132/2/2008. szdm, 2009. janudr 21-
én kelt kijelolG végzése alapjdn mint I fokon eljdré épitésigyi hatdsdg

Wilfel Erikné(sz. Gliick Margit) 7300 Komlé, Mikszith K. u. 7. sz. és Wilfel Erik 7300
Komlé, Fé u. 56. sz. , tovabbd Wiilfel Erikné (sz. Balazs Ida) 7300 Komlé, Mikszith K. u.
7. sz. alatti lakosokat, a 7300 Komlé-Mecsekjanosi, F6 w. 56. sz., 2769 hrsz. alatti ingatlan
tulajdonosait

kdtelezem

arra, hogy az ingatlanon all6 lakéépiilet udvari szarnyat, valamint a szomszédos, F5 u. 58. sz.,
2768 hrsz. alatti ingatlannal kozos telekhataron 4llé tégla-anyagi keriiést jokarbantartdsi
kételezettségiiknek megfelelden djitsik fel. Tekintettel arra, hogy az épiilet kora t6bb, mint
80 év, kotelezem tovabbd az épiilet tulajdonosait, hogy az épiilet teherhord6 szerkezeteir6l
arra jogosult szakértovel készittessenek szakértdi véleményt, annak I példanyat nydjisak be
hatésdgomhoz és a felujitasi munkakat ennek alapjan végezzék vagy végeztessék el.
Felhivom kotelezettek figyelmét arra, hogy kiotelezetiségiiknek jelen hatirozatom
jogerdssé és végrehajthatova vakisanak napjatél szamitott 1 éven beliil tegyenek eleget,
ellenkezd esetben végrehajtasi eljarist kezdeményezelk.

Jelen hatdrozatom ellen a kézhezvételtd] szdmitott 15 napon belil a Dél-dundntiili Regiondlis
Allamigazgatdsi Hivatalhoz cimzett, de hatésdgomndl benyijtandé 30.000,-Ft értéki
illeiékbélyeggel elidtoit fellebbezéssel lehet élni.

A fellebbezés elektronikus titon tériénd benytjtdsdra nincs lehetGség.

Indokolas

Komlé Viaros Polgarmesteri Hivatalahoz lakossapi bejelentést terjesztettek eld a Komlé-
Mecsekjanosi, Fé u. 56. sz., 2769 hrsz. alaiti ingatlanon 4116, 1/2 tulajdoni hanyaddal Wolfel
Erikné Komld, Mikszath K. u. 7. sz., 1/4 tulajdoni hanyaddat Wolfel Erik Komlé, F6 u. 56.
sz., 1/4 tulajdoni hanyaddal Wolfel Erikné Komlé, Mikszath K. u. 7.sz alatti lakos
tulajdonaban 1évé lakéépiilet llapotdval kapesolatban. Komlé Viros Jegyzdje kizarasi okot
jelentett be, ezért a Dél-dundntili Regionilis Allamigazgatasi Hivatal 13-132/2/2008. sz.



kijelsts végzésével hatdsdgomat jeldlte ki a tirgyi tigyben 1. foku épitéstigyi hatdsigi eljards
lefolytatasara.

Az ingatlanon épitésiigyi hatdsdgom képviseidje 2009. februdr 12. napjan helyszini szemlét
tartott, mely soran az alabbiakat allapitotta meg:

Az épiilet udvari szdrmyanak északnyugati, a szomszédos 2768 hrsz. alatti ingatlannal hatdros
sarkén a terepszinttél a tetShéjazatig tarté fuggdleges repedés hizédik, mely koveti a fal
téglakitéseit.

A 2768 hrsz-t ingatlannal hatdros killsd fal belsd oldaldn a rd merbleges belst falak
csatlakozasi vonalaban egyenes, fiiggdleges repedésck latszanak.

A 2768 hrsz. alatti ingatiannal k&z8s telekhataron &ll6 tégla-anyagl kerités a szomszédos
‘ingatlan felé dol.

Az épiilet utcai szArnya tartészerkezeti szempontbél kifogastalan allapotban van.

A tulajdonosok elmondasa szerint a szomszédos épiilet, melyet klub rendeltetésre hasznAlnak,
kapualj segitségével ssze volt épitve a bejelentés targyat képezd épilettel,. A kapualjat a
klub feltjitasakor elbontottak, igy alakult ki a jelenlegi allapot.

A szomszédos 2768 hrsz. alatti ingatlanon tereprendezést végeztek, mely sordn az ingatlan
nagy részén a terepszintet lesilllyesztették, kozel vizszintessé alakitottak.

Megéllapithaté, hogy a tereprendezés a vizsgélt épiilet kiszos telekhatiron all6 teherhordé
faldnak allapotara karos hatassal volt, mert csokkentette annak alapjanak foldtakardsat, ezaltal
annak teherbirasat. A falon kialakult repedések emiatt keletkeztek.

A helyszini szemién tapasztaltak alapjén az dpiilet tariészerkezeti szempontbél nmem
életveszélyes allapot, hatso-udvari- szdrnya és a telekhatdron A&ll6 kerités viszont
elhanyagolt.

A fentiek miatt kotelezten az épiilet tulajdonosait jokarbantartasi kételezetiségitk betartdsa
keretében az dpiilet udvari szamyanak és keritésének szakértsi vélemény alapjan torténd
feltjitasara.

Hatarozatomat a kézigazgatasi hatOsdgi eljaras és szolgéltatds altalinos szabilyairdl szolé
2004. évi CXL. torvény ( tovabbiakban; Ket.) 61. § (2) bekezdése és 125. § a) pontja, az
épitett komyezet alakitdsardl és védelmérdl 52616 moédositott 1997. évi LXXVIL. tdrvény
(tovabbiakban: Etv.) 47. §(2) bekezdés d) pontjaban foglaltak, tovabbé az épitésiigyi batosagi
eljérésokrél, valamint a telekalakitdsi és az épitészeti-miiszaki tervdokumentéciok tartalmardl
52616 modosttott 37/2007. (X11.13.) OTM rendelet 42. § (1) bekezdés b) pentja, valamint 5.
melléklete III. fejezet 10.1b) pontja alapjan hoztam meg.

Hatarozatom ellen a Ket. 98. § (1) bekezdése alapjan fellebbezési jogot biztositottam.
A fellebbezés elektronikus uton torténd kizirasét tartalmazé rendelkezést Sasd Varos

Képviselotestiiletének 12/2005. (X.28.) szdmui Onkormanyzati tendelete 1. §-a foglalja
magéban.



A fellebbezési illeték mértékét azZ illetékek mértékérsl 52616 1990. évi XCIHL térvényt
médosito 2006, évi CXX. torvény 8. § (3) bekezdése ac) pontja alapjan allapitottam meg.

Hatrozatomat az Etv. 52. § (2) bekezdése altal biztositott jogkdrémben eljarva- kijelolés
alapjan- hoztam meg,.

Sasd, 2009. februdr 13.

Dr. Kajdon Béla jegyz6 megbizdsdb6! kiadmanyozta:
ANV

Koszorus Timea
hat6sagi irodavezetd



3.sz.melléklet
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Bartal és Rabb Kft irada. Pers, Alkatmsny u. 34 lovlcioy 7817 Péos, pf 41 telilax: (2f013-648 e mail: barab@mail.motaw bu

1. STATIKAI SZAKVELEMENY

MECSEKIANOSI, FO U. 56. SZ. ALATTI LAKOEPULET ALLAPOTAROL

I. ALTALANOS ELOZMENYEK:
1.1. Megbizd: Wolfer Erik, Mecsekjanosi, FG u. 56.

Az épiilet szemrevételezésével és épliletdiagnosztikai vizsgdlatdval altalanos allapotrégzitd
szakvélemény készill. A megbizé észlelte a fofalak repedéseit, és a hibajelenség kivizsgdlasat
kérte.

1.2, Adatszolgaltatas:
A Megbizd lehetdséget biztasitott az épillet szemléjére.

A megbizé dtadta @ Sdsd Varos Jegyz&je dltal kibocsatott 356-2/2009 sz. (ligyintézd Kiss
LaszIo) hatérozatot, amelyben az épiilet tulajdonosait kdtelezték az épliletrdl statikai szakér-
téi vélemény elkészittetésére, kiildnss tekintettel a nyugati féfalon tapasztalhaté alakvaltoza-
sokra és szerkezeti repedésekre.

1.3. Az épiilet rovid ismertetése:

Az épitmény egyszintes, hagyoményos jellegli éplilet, vegyes, k8-vlyog-tégla falakkal, bori-
tott gerendas, a fedélszékkel egybeépitett féldszint feletti fodémmel, kétaliészékes fa fedél-
székkel.

Szerkezeti rendszere hosszfdfalas, cellds, a fodémgerenddkat mestergerenddkra is
felfiiggesztették, igy harant irany(, jobbara vélyog anyaqu haréntfalak is teherhordd szere-
plek.

Az éplilet "L" alaprajz(, egy utcai, és arra merdleges udvari épliletszarnybdl all.
1.4. A vizsgalat madszere:

- vizudlis diagnosztika

- helyszini mérések

- yonatkozd miiszaki szabélyozas dttekintése
- elemzés

1.5. Helyszini szemle:

A 2009. 02. 25-én megtartott helyszini szemle soran attekintettik az épliletet, és a szemmel
is lathatd hiba jelenségekral kiilon foté dokumentacidt készitettiink. ([dsd 2.1. sz. melléklet-

ben)
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II. MEGALLAPITASOK

1. Az észlelt f6bb hibak, és hidnyossagok;

1.1.

1.2,

1.3,

14.

1.5.

1.6.

1.7.

Az épllet nyugati oldali féfala k& [dbazaton, és alatta rakott k& alapfalakon &ll. A fal
anyaga vegyes, ké-valycg-tégla. A falon a belsd valyog anyagt hardntfalak csatlakozasi
vonalaiban fiiggbleges repedések jelentek meg. A labazati kofal kifelé dol. Az épilet
¢szaki végében levs "boszorkanykéményes "flistdskonyha” feletti boltozat a féfalat ki-
felé tolja, a fal bekGtése hidnyzik. A tetérdl a csapadékviz a labarat és az alapozas ké-
zelébe jutnak, a folyamatos dzdst a mohasodas is jelzi.

Az éplilet északnyugati sarka kazelében, valamint a csatlakozo ketftésnél jél megfigyel-
het§ az, hogy a térszin az épitéskor? 4llapotban magasabban volt, és azt lemélyftetiék,
A kelld takaras hidnya, valamint a csapadékviz elvezetés hidnyossagai egylittes hatésa-
ként az éplilet alapjai alatti altalaj kitért, az éplilet nyugati fala megsiillyedt, az egész
épiilet nyugati irdnyba elbillent, Ez a foté dokumentdcién is jof megligyelheté. Az udva-
i épiiletrész valyog anyagli harant, és hosszfalain lathato ferde repedések j6! mutatjak
a stillyedési centrumot, ami a nyugati végfal.

Az utcai szémy nyugati végfala a fodémhez nincs bekdtve, a végfal a hosszfofaltél elv-
3lit. A tetdszerkezet vizszintes terhei a végfalat kifelé nyomjak.

Az udvari szarny nyugati féfala lefelé szélesedd, tégla anyaqu. A ferde falban az &n-
stlyertk ereddjének van vizszintes vetlilete, gy a labazati ké falra tovabbi oldalirdny
erG is hat.

Az egész épilleten tartdszerkezeti kifdradasra utelé jelek lathaték. A tetdszerkezet fa
anyaga bioldgiailag fertézott, a fddémgerendak szintén, A vdlyog és ki-tégla anyagu
falak egyiittdolgozdsa megsziint, nem megfelals.

Az éplilet melletti (ton a rezgésterhelés jelentds, és ez is az amlgy nem jé allapati
épliletre kedvezdtien hatdssal van.

Az elGallt helyzet az MI 15011 Miiszaki Iranyelv szerint "veszélyes", és azonnall intéz-
kedés szlikséges!

e z

Az épilet mindsitése, az MI 15011 eldirésal alapjan:
Kivonat az MI-15011-1688 MUszaki Iranyelvbdl:
" 5. MINGSITES.

5.2. Tiirheld dllapoti} a szerkezet, ha-a megfeleld dllapot feltételeinek nem tesz eleget,
de g kivetkezd feltételek eqyideiijleq leljesiinek:

1. szemrevételezéssel csak kisebb, a szerkezet tovabbi mikodesct nem veszélyeztetd
kdrosoddsok észlelhetk;

2 g szerkezet rideg tdnkremenstele nem vérhatd,

3. az erdtani szamitds szerint a srerkezet a hatdrdllapatok olsd csoportjiban (MSZ
15020 szerinti hatdrallapotok) legalsbh & terhek alapértékd kombindcidjara, ilfetve
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probaterhelds esetén 3 csikkentett kdvete/ményre megfelel, filggetlendl attd), hogy
kielégiti-e a merevsegi €s a repedds tagassag kivetelményeket,

4. & szokvdnyosndl gyorsabb dlfapotromlids veszélyével (pl. a 3.5. szakasz szerint romid
tulajdonsdqy anyagok esctcén) nem kell szamoini.”

Vizsgéljuk egyenként a feltételeket:

. 1. szemrevitelezéssel csak kisebb, a szerkezet tovabbi mikdddset nem veszélyeztetd
kdrosoddsok észilelhetok;

A féfalak repedésének megnyildsa a szerkezet tovabbi milkddédsét veszélyezietheti. A
nyugati ffal kiddlése a szerkezet progressziv 6sszeomlasahoz vezethet.

2. a sZerkezet rideg tonkremenetele nem varhatd,

A valyogfal fiiggoleges repedéssel jelzett tonkremenetele ridegtorés jeflegl, szinte eld-
rejelzés nélkili teherbirds vesztés veszélye ll fenn. Az utcai szdmy nyugati végfal kids-
Iése ridegtérés jellegli, raadasul progressziv folyamatot generslhat.

3. az erftsni szdmitds szerint a szerkezet a hatdrélapotok elsd csoportidban (MSZ
15020 szerinti hataraliapotok) legalibb a terhek alapertekd kombinddidrdra, illetve pro-
baterhelds asetén 5 csokkentett kbvetelményre megfelel, figgetlend! aticl, hogy kiefe-
giti-e @ merevségi €s a repedds tagassdg kivetelményekel,

A vizszintes eré felvételére alkalmas szerkezet nincs, igy szamitdssal nem ellendrizhetd
a szerkezet.

4. a szokvanyosna! gyorsabb dllapotromids veszélyével (pl. a 3.5, szakasz szerint romld
tulajdonsagu anyagok eseten) nem kell szamolni,”

A megrepedt vilyogfal, a bekdtés nélkiili kiddl féfal esetén a szokvanyosndl gyorsabb
dllapotromlassal kell szamalni.

Fléz6¢k alapjan: AZ EPULET ALLAPOTA "VESZELYES"

A hivatkozott Miiszaki Irdnyelv 5.3. pontja szerint amennyiben “életveszély, vagy jelen-
tés anyagi kar veszélye all fenn, azonnali intézkedés szikséges.”

Az épiilet tartészerkezetének allapota a megismert szerkezeti hiba alapjan jelentds
bizonytalansagot tartalmaz és egyben a szabvdnyos értéket nagysdgrenddel meghala-
dé a kockdzata a jelentSs anyagi kar bekévetkezésének, ezért ki kell mondani az éplile-
tekre az "azonnali intézkedési kotelezettséget” is. Az azonnali intézkedés iddpontjaul a
megerfsitésre tértén ésszerii felkésziilési idénél hosszabb idGtartam meghatarozasa
szamitasokkal nem tamaszthats ald.

A szakirodalom alapjén a veszélyes &llapotd kategétian belll életveszélyes az a szer-
kezet, melyndl a hatékony beavatkozds azonnali végrehajtasénak elmulasztdsa miatt
emberek élete vagy testi épscge veszélybe keriil.

A végrehajtott vizsgélat ercdményeinek alapjan az éplict mindsitése: “életveszélyes”,
ég azonnali intdézkedés sziiksdéges.
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2. A hibik kijavitasa:

1.1

1.2,

1.3.

III.

Azonnali intézkedések:
Az épiilet nyugati fofalat dicoldssal kell eflatni,

Az épiilet nyugati f6fala mentén levé helyiségekben a tartézkodast be kell sziintetni, a
végleges helyredllitasig.

A nyugati féfal melletti omldskérzetben, tehat 6.00 méteres sévban tartézkodni tilos,és
ezt tablaval is jeldini kell.

A szakszer( dicolashoz "iranytervet” csatoltunk a 2.2. sz. mellékletben.
A végleges kijavitas:

Az adott épiiletrészt bontast kivetd Gjradpitdsse! célszér(i kijavitani, épitési engedély,
és kiviteli terv alapjan.

Egyebek:

Az esbviz elvezetd rendszert ki kell épfteni, és az éplilet kérl!l mindenho! szabvanyos -
jérdat kell épiteni, folydkaval.

A térszinstillyesztés hatdsaira vald tekintettel a szomszédos ingatlan tulajdonoséval
egyeztetést tartunk célszer(inek.

ERTEKELES, 0SSZEFOGLALAS
Az épiilet értékelése:
Az épltmény nem tefjes értékil, és hasznalhatdsaga jelentds mértékben korlatozott.

A teljes, becsiilt kérdsszeg, az épiiletben, amely a fellelt hibdk kijavitasanak kéltségét
tartalmazza: brutté 8.000.000,- Ft-ra tehetd.

A pontos karosszeg kijavitasi kiviteli terv és tételes kdltségvetés, illetve konkrét kivite-
lez8] 4rajénlatok alapjdn hatdrozhatd meg, ami értelem szerlien nem volt jelen meghi-
zas feladata.

Osszefoglalis:

Az épiilet bizonyftottan nem megfeleld, és jelenleg! hasznélata egyre novekvd mérték-
ben veszélyezteti az élet és vagyonbiztonsagot.

A lakhatas feltételei:

Az épiiletben a biztonsagos tartozkodas feltételel jelenleg korlatozotiak, emiatt a terv-
szer(i megerbsitést 1 éven belill végre kell hajtani.



4.sz.melléklet

Pécs, 2009. jimius-jilius
Szakértdi vélemény

a
Komlé Viros Onkorminyzat
Polgarmesteri Hivatal
Virosiizemeltetési Iroda
részére,
a
7300 Komlé-Mecsekjanosi, F6 utca 56.
szam alatti telken 1évd
épiilet karosodasarol

A szakértdi véleményt készitette:

Erb Jené
okleveles épitémérndk
oklevél szama: 59/1969
okteveles épitdipari igazsagiigyi szakmérnsk
oklevél szama: 9361/1988
épitési szakértd
a Magyar Mérndki Kamara tagja
tartdszerkezeti szakértés
T-Sz/02-0063
épiiletszerkezeti szakértés
ESz-S2/02-0063
épitészeti szakérts
Dél-Dunéntili Teriileti Epitész Kamara tagja
SZESZ 1-02-0054/2005
igazsigiigyi szakérté
az Igazsagiigyi Szakértdi Kamara tagja
szam: 0310
7625 Pécs, Sz0616 utca 54/A.

Oldalszam: 13 lap

Melléklet:
19 db fényképfelvétel

3 példiny - kék - aldirassal ellatott
szakért6i vélemény keriilt kiadasra!
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5.
Megallapitasok:

A rendelkezésemre bocsatott adatokban foglaltak a helyszini szemlén elhangzottak,
latottak és tapasztaltak alapjén, az alabbiakat Allapitottam meg:

5.1.

A Fé utca 56. szam alatti lakéépilet utcafronti épiiletszarnyanak kérosodasa,
repedései nincsenek ok-okozati dsszefliggésben Wolfel Erik ar leveleiben foglaltakkal,
azaz hogy az 58. szam alatti épiilet kapubejarojat — emlékezete szerint —
1986-ban elbontottak és a vizsgalt éplilet tiamaszat vesziette.

Minden épiiletnek 6nmagaban allékonynak kell lennie.

Onallé helyrajziszama telkeken all6 épiileteknek nem feladatuk a szomszédos épiiletek
allékonysaganak biztositdsa.

52
A F6 utca 56. szam alatti épiilet rendkiviil elhanyagolt allapotban van,
azon a gondos karbantartas nyomai nem lelhetk fel, ez az egyik oka az épiilet kialakult dllapotinak.

5.3.
Az épiilet adottsagai is rendkiviil kedvez&tienek, mert az északi telekhatir mentén
az udvari épilletszamy eresze mentén nincs ereszesatorna és a nyeregtetdk taldlkozasanal kialakult
véapa is a F6 utca 58. szam alatti telek gépkocsibehajtojara kopi a csapadékvizet.
Az udvari épiiletszarny tetdsikjarol és a vapar6l lefolyé csapadékvizet
nem a F6 utca 58. szam alatti telek tulajdonosanak kell elvezetni, de még tiirnie sem!
A kolabazat fugaibél a kétdanyag kifagyott.

54.
A F6 utca 56. szam alatti piilet északnyugati sarkanal tapasztalt siillyedés
a csapadékviz ejtocsatornabol kifolyo csapadékvizzel is ok-okozati dsszefliggésben van.

5.5.
A F6 utca 56. szam alatti lakéépiilet udvari szarnyai mentén és az udvari épiiletszarnytol
keletre 16v5 kerités mentén a F8 utca 58. szam alatti ingatlan tulajdonosa megvaltoztatta
a telek eredeti szintjét, Wolfel ar szerint 1995, kémyéken.
‘ Ennek nyomai jelenleg is lathatok. .
Az udvari épilletszarny alapkitérését nem osztom, mert a behajté betoniit megtamasztja az alapot,
azaz gitolja annak elmozdulasit, kitéréset.
A telekhatér mentén all6 téglafalazat és az udvari ¢piilet udvari valyog végfalanak
csatlakozdsa mentén kialakult repedés nincs ok-okozati dsszefliggésben a vélt alapkitéréssel.
A valyog falazat vakolatlan, nem fagyallo volta a primer karokozd, a csorbazott téglafalazat mentén.

5.6.
A kerités karosodasa tekintetében ok-okozati dsszefliggés van
a terepszint megvaltoztatasa és a kerités allékonyséaga kozott,
de a kerités elhanyagolt, cloregedett, merevitetlen volta sem hagyhaté figyelmen kiviil.
A keritést el kell bontani és ujra kell épiteni, 80 cm mélységii alap felett.
A koliségeket a Fo utca 56. és 58. szam alatti ingatlanok tulajdonosainak kell viselni.
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5.7.
A Fé utca 56. szam alatti ingatlan melléképitményeinek karosodasa, szétfagyott labazata
nincs ok-okozati Hsszefiiggésben a F6 utca 58. szam alatti ingatlanon végzett
semmiféle tereprendezési tevékenységgel.

5.8.
A F6 utca 56. szam alatti épiilet utcai — és udvari épiiletszarnyat
a tulajdonosok hivatottak feldjitani, megerdsiteni a rendeltetésszerd haszndlatra valé
alkalmasséagot biztositani, az 58. szam alatti telek tulajdonosanak kézremiikdése nélkiil.
Egyidejiileg a legrévidebb id6n beliil biztositani kell 2 F§ utca 58. szdm alatti telek
gépjarmiivel torténd zavartalan megk&izelitését.

58.
A Fd utca 56. szam alatti telek tulajdonosai altal kivitelezett ,, megtdmasztds”
a rendeltetésére alkalmatlan, szakmai non-sens, mert annak nincs megtamaszto szerepe,
a rudakban igénybevétel nem ébred!

Pécs, 2009. jilius 8.

yarusy @-m@
Erb Jené
okleveles épitdmémndk
oklevél szama: 59/1969
okleveles épitdipari igazsagligyi szakmérndk
oklevél szama: 9361/1988

épitési szakértd ERD JENG akL.E i7v.M,
a Magyar Méméki Kamara tagja EP.iP.I16.06Y( SZAKMERY
tartoszerkezeti szakértés EPiTESY,EPTESZETI . &
T-52/02-0063 I6AZSABUGY ] SZAKERTD
épiiletszerkezeti szakértés §7Es-1 SZES-2 02/0063
SZES2102 OBSL 2005 D319

ESz-5z/02-0063
épitészeti szakértd
Dél-Dunéantili Terilleti Epitész Kamara tagja
SZESZ 1-02-0054/2005
igazsagiigyi szakértd
az Igazsagiigyi Szakértdi Kamara tagja
szam: 0310
7625 Pécs, Sz6l6 utca S4/A.



5.sz.melléklet

a N\ , a
SOLYMOS Dr. SOLYMOS VILMOS
§ igyvéd
Iroda: 7633 Pécs, EndreszGy.u. 2.
Telefon / fax : 72/ 511-416, 511-474
UGY VEDIIRODA e-mail:solvmosnevved@t-online hn
J\L : Y,

Komlé Varos Polgarmesterének
Polics Jozsef Polgarmester Ur részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ugyvédi Irodamat megbizta Walfel Erik 7300 Komlo, F5 u. 56. szam alatti lakos az iigye
képviseletének ellatasival. Ugyfelem megbizdsét mellékelten csatolom. A Komls, F8 u. 56. szdm
alatti lakéépiilettel kapesolatban annak allagaval mér viszonylag régéta foglalkoznak az érintettek, és
az ezzel kapesolatos Snkormanyzati 4llaspontot T. Polgdrmester Ur foglalta dssze 2011. februar 11-én
kelt levelében. A levélben foglaltakkal kapcsolatban iigyfelem nevében az alabbiakat kell
bejelentenem.

Ugyfelem a levélben foglaltakkal dont5 tobbségben egyetért. Nem ért egyet azonban azzal, hogy az
igyben tovabbi intézkedések nem indokoltak. Az iigyben két szakértd is eljart és mindkét szakértd
egyetértett azzal, hogy a kialakult allapotnak elsésorban mi az oka. Ugyfelem és az Onok ingatlana
kozotti hatarvonalon tortént karosodasok alapvetd oka az, hogy az Onék ingatlansnak terepviszonyait
- Ondk a kdvetkezmények figyelmen kiviil hagyasaval - lényegesen megviltoztattak. A valtoztatasok
miatt az tigyfelem telekhatarara épitett ingatlanrész és kerités karosodott.

Polgarmester Ur a hivatkozott levelében is elismerte fentieket, tovabba azt is, hogy széba keriilt, hogy
az Onkormanyzat egy felmérést és testiileti dontést kovetGen a feltjitdsi-Ojraépitési koltségek 50%-at
biztositana. Ugyfelem nem nyilatkozott dgy, hogy fentieket nem kéri.

Az Onok tulajdonaban 4ll6 ingatlan terepviszonyainak megvaltoztatisakor Onoknek az iigyfelem felé
esd telekhataron tamfalat kellett volna épitenic. Amennyiben a tamfalat Onok megépitették volna, a
kdrosodas nem kovetkezett volna be. Ugyfelem a még most is fennatls problémak rendezését
elsésorban Ondkkel valé megallapodds Gtjan kivanja rendezni. Ezzel kapcsolatban bejelenti, hogy az
egyéb, korabban felmeriilt igényeit nemn tartja fenn, kizirélag a két ingatlan kozti hatarvonalon
jelentkezd problémék megoldasat kéri.

Fentick megolddsira elsddlegesen azt javasoljuk, hogy Ondk a megjelolt hatarvonalon 1évo
létesitmények alapozdsi kiltségeit vallaljak és ebben az esetben igyfelemnek tovabbi igénye Onokkel
szemben nincs. A felépitményi részek Gjraépitését ligyfelem sajat koliségén elvégzi.

Kérem T. Polgarmester Urat, hogy a fenti javaslattal kapesolatban sziveskedjék az onkormdanyzat
érdemi allaspontjarol tajékoztatist adni és amennyiben az szilkséges, a megallapodis eldkészitése
érdekében egyeztetd megbeszélést sziveskedjen dsszehivni,

Pécs, 201 1. aprilis 8.

Tisztelettel: o o
Dr./Sélymos ilmos
igyvéd




QC_TIII.Pro Vallalkozdi Rendszer

Megrendeld :

Munka megn. :

Meglegyzés :

Készitette
SZJ szAm
Ajénlati sz&m:815/2011.

:Szabd Zoltan
:45.2

Ké6lteseégvetés

Wolfel Erik
Komls, F& Gt 56.

dokumentacid alapjén,

Komld, F6 it 56. szam alatti terdleten lévd lakséplilet
aj alapozis készitése

Készlilt :KTEN normék, egyedi tételek és az engedélyezési
tdjékoztatd jelleggel. A kiviteli

tervek elkésziiltekor a k&ltségvetést pontositani kell!

F&éd6dssz

6.sz.melléklet

éq

.Kdzvetlen kodltség
.Fuvar koltség
.Gépkdliség

.Kaldnleges kortilm. miatti kltsg.
.Anyagigazgatasi kdltség

.Anyag és dij Osszesen
.Arkockézat

.Epitési szereldi munka
.Levonés

12.
13.

14.

AFA nélkilli bekeriilési
Altaldnos forgalmi add

Epitmény bekeriilési dsszege

Azaz: Otszéznégyezer-negyven 00/100 Ft.

Pécs,

Egységarakat elfogadom, a munkdt megrendelem:

2011.06.14

t 8

anyagkdltség Ssszesen dijkdlts
247,677.- 155,555
0.- 3}
0.- o}
247,677.- 155,555
Q.- 0.
0. - 0,
247,677.- 155,555

403,232 .-

0.~

403,232~

0.-

403,232.-

100,808.~

504,040.-




Modul munkanemeinek dsszesitéje:

1. F8ldmunka &s irtdsi munka, ducolés .
0.- 71,193.-

3. Sikalapozés

120,725, - 23,622.-
4. Helyszini beton &s wvasbeton munka

42,246.- 7,200.-
6. Kémiives munka

84,706. - 53,540.-

247,677.- 155,555.~



QC_III.Pro Vallalkozdl Rendszer . Komls, FS Gt 56. Alapozéas

1. Foldmunka é&s irtdsi munka, ducolés
1. 1. 12-0000
Arkok kiemelése dlcolds nélkiil, kézmiivesitett terfileten, kézi erdvel, barmely
konzisztenciaju talajban 2m2 szelvényig, deponidléds karolason belfil
III. talajosztaly

5.558 m3 anyag : 0.00 0.-
dij : 32,570.00 13,842.-

2. 1. 64-M001
Fejtett f6ld, épitési tdrmelék, stb. elszdllitdsa lerakdhelyre, lerako-
dassal, fuvark&ltséggel, lerakéhelyi dijjal
konténeres szdllitdssal

7.000 m3 anyag : 0.00 0.-
dij : 4,250.00 29,750. -

3. 1. 66-0003
Epitési térmelék, sitt, fejtett f&l1d depénidba, vagy konténerbe rakédsa
kézi erdével

7.059 m3 anyag : 0.00 0.-
dis : 3,060.00 21,601.-
1. &sszesen : 0.- 71,183, -

3. Sikalapozas

1. 3. 15-0050
Beton savalap készitése
C 16/20-32-F2 betonnal, k&rnyezeti osztdly: XOb(H)

5.558 m3 anyag : 21,720.90 120,725, -
dij H 4,250.00 23,622, -
3. Osszesen : 120,725. - 23,622.-

4. Helyszini beton é&s vasbeton munka
1. 4. 19-0002

Betonacél szerelés 6émm atmérdig

B 38.24 D:6mm

(0.222 kg/m)

0.012 t anyag : 246,750.00 2,961.-
daij e 164, 900.00 1,979.-

2. 4. 21-0003
Betonacél szerelés 12-20mm atmérdig
B 60.50 D:1émm
(1.578 kg/m)

0.083 t anyag : 241,500.00 . 20,045. -
dij : 62,900.00 5,221.-




QC III.Pro Vallalkoz6i Rendszer Komlé, F& it 56. Alapozis

3. 4. 150-0G001
Beton szdllitdsa MIXER keverddobos
tehergépjarmivel 0-5 km tavolsigig

8.000 m3 anyag : 2,405.00 19,240.-
dij : 0.00 0.-
4. Hsszesen 42,246 .- 7,200.-

6. Kémives munka
1. 6. 180-MO12
Falazat LEIER 25 40 zsaluelemmel 40 cm vastagsigban,
cementhabarcsba falazva C20/25-16/KK betonnal kibetonozva
H 80 cementhabarcs, kOrnyezeti osztdly:XC2

9.263 m2 anyag : 39,144.50 84,706. -
dij : 5,780.00 53,540.-

6. Osszesen : 84,706 .- 53,540.~
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