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Az elbterjesztés targya: Gorkij u. 1. sz. alatti 6nkormanyzati tulajdonu
ingatlanok hasznositasa

Iktatdszam: 5269/2011 Melléklet: 2 db

A napirend eléterjesztdje: Polics Jozsef polgarmester

Az elbterjesztést készitette:  Horvath Laszld muszaki referens

Az elbterjesztést véleményezo bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor

Pénziigyi, Jogi és Ellendrzési Bizottsdg | SZMSZ 1. sz. melléklet IV/C. 11; 13.
pont

Gazdasagi és Telepllésfejlesztési SZMSZ 1. sz. melléklet 11/C 28; 32.

Bizottsag pont




Tisztelt képvisel6-testulet!

A Komld, Gorkij u. 1. sz alatti toébblakasos lakdéplletben 1évé 6nkormanyzati tulajdont
ingatlanokat évtizedeken at a Nagy Laszl6 Gimnazium hasznélta kollégiumi és oktatasi
célokra. 2005. évben az oktatasi intézmény fenntartoja, a Baranya Megyei Onkormanyzat, a
hasznalatdban allé ingatlanok koézil — mivel az iskolanak mar nem volt ra sziksége — az
1333/A/17, 1333/A/18 és 1333/A/19 hrsz. alatti ingatlanokat 6nkormanyzatunk
rendelkezésére bocsatotta. Akkor ezen ingatlanokon egy kétszobas és egy haromszobés lakas
kialakitasa tortént meg szakemberek letelepitése céljabol.

Mivel 2010. év nyardn a gimnazium a ,,Kokonyodsi Oktatasi Kdzpont kialakitasa” elnevezést
projekt keretében felljitott, atalakitott Alkotmany utcai feladat-ellatasi helyre kolt6z6tt, igy a
Gorkij u. 1. sz. alatti épiletben addig hasznélt helyiségekre az iskolanak mar nincs szliksége.
A felszabadult 1333/A/9, 14, 15, és 16 hrsz. alatti, egyittesen 211,36 m2 terlletnagysagu
ingatlanok hasznositasara két megoldas kinalkozik.

Az egyik véltozat szerint az ingatlanokon 3 db lakés (1db 2 szobés 53,16 m2-es, 1 db 3 szobéas
75,62 m2-es, 1 db 3 szobas 82,58 m2-es) kertlhet kialakitasra, melyek beruhazasi koltsége a
csatolt 1. szdmU melleklet szerint 6.084.600.-Ft, melyet a lak&sértékesitési alap terhére
biztosithat 6nkormanyzatunk.

A masik lehet6ség, hogy az ingatlanokat egyben vagy kiilon-kulon liciteljaras lefolytatasaval
jelen allapotaban eladjuk a legkedvezObb ajanlatot tevd(k)nek. Ez utobbi hasznositasi forma
jogszerli és gazdasagi szempontbol hatranyt nem okozo lebonyolitasahoz szilkséges volt az
ingatlan jelenlegi valos értékét tiikrozo értékbecslés beszerzése (2. sz. melléklet), mely alapul
szolgalhat a kikialtasi ar megallapitasahoz.

Tekintettel arra, hogy a targyi ingatlanok mostani allapotukban nem szolgéljdk az
Oonkormanyzati feladatellatast, valamint az id6 mulasaval folyamatosan romlik allapotuk,
veszitenek értékiikbol, indokolt azok értékesitése vagy bérlakassa torténd atalakitasa.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az cléterjesztést targyalja meg és az illetékes
bizottsagok allasfoglalasanak figyelembevételével dontson az ingatlanok hasznositasanak
maodjarol.

Hatarozati javaslat:

A képviselo-testiilet — a polgarmester cl6terjesztésében, valamint a pénzlgyi, jogi és
ellenérzési bizottsag és a gazdasagi, telepulésfejlesztési bizottsag allasfoglalasa alapjan —
megtargyalta a Komlo, Gorkij u. 1. sz. alatti 6nkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanok
hasznositasarol szolo elbterjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

A képviselo-testulet a Komld, Gorkij u. 1. sz. alatti 1333/A/9, 14, 15, 16 hrsz-u,
onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanok hasznositasat az alabbiak szerint hagyja jova:

A.) Az ingatlanokon 1 db kétszobas (53,16 m2) és 2 db haromszobas (75,62 m2, 82,58
m2) bérlakas kialakitasat rendeli el 6.084.600.- Ft bekertilési koltséggel.
Az atalakitasi munkak fedezetéiil a koltségvetési rendeletben szerepld lakasértékesitési
alap szolgal.
Hataridé:  2011.december 31.
Felel6s: dr. Vasko Erné cimzetes f6jegyz6



B.) Az 1333/A/ 9, 14, 15, 16 hrsz-0 ingatlanok kozil a 14 és 15-0s albetét alatti
ingatlanokat a korlatozottan forgalomképes vagyoni korbdl kivonja  és
forgalomképessé mindsiti, tovabba valamennyi érintett ingatlant értékesitésre kijeldli.

Utasitja a jegyzot, hogy a tarsashazi alapitd okirat €s az ingatlan nyilvantartés
adatainak egyeztetését és a sziikséges 0sszhang megteremtését kovetden az ingatlanok

értékesitését célzo liciteljarast folytassa le.

Hataridé:  2011. december 31.
Felel6s: dr. Vaské Emd cimzetes f6jegyz0

Komlo, 2011. junius 14.

Polics Jozsef
polgarmester



1.sz. melléklet
Székhely: 1139 Budapest, Béke tér 7. fsz. 2.
Levelezési cim: 7300 Komld, Pécsi Ut 6.
Telefon: 72 / 281-738 Fax: 72/ 581-012 m

Villamossagi és Epitdiparikft Www.vkelekfrocom.hu

Cim: Koml6 Véros Onkorményzata
Komlé Véroshéz'tér 3.
Cimzett: Horvéth L4sz16 Ur Késziilt:2011,06,15
Térgy : Laksés felajitasi koltségbecslés Ajanl.sz: 2011-033
T. Cim!

Orémmel vettitk ajanlatkérésitket a térgyi munkéaval kapcsolatban, melyre cégiink az aldbbi elézetes ksltségbecslést
teszi a harom lakas kialakitdsanak tekintetében:

megnevezés menny | egys egys ar ossz ar
Meglévé burkolatok berendezési targyak bontasa
elszallitasa lerakdhelyre 211 m2 1100 Ft| 232 100 Ft
elektromos munkak vezetékek , szerelvények cseréje 3 kit 225000 Ft| 675 000 Ft
viz-szennyvizszerelési munkak 3 kit 135 000 Ft| 405 000 Ft
fatésszerelés kombindlt gdzkazannal 3 kit 490 000 Ft| 1470 000 Ft
gazszerelés, szlikséges engedélyezési tervek készitése 3 kit 245000 Ft| 735000 Ft
épliletasztalos munkak, nyilaszarok javitasa,
passzintésa 3 kit 140 000 Ft| 420 000 Ft
padléburkolatok javitdsa , cseréje 211 m2 2500 Ft| 527 500 Ft
vélaszfalak épitése 1 kit 255 000 Ft| 255 000 Ft
firdészobak kialakitasa kompletien 3 kit 455 000 Ft| 1 365 000 Ft
Odsszesen: 6 084 600 Ft

Tisztelettel:
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2.sz.melléklet

EGYSZERUSITETT .
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Komlé Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal IrodavezetSje, Horvath Laszlo
megbizast adott arra, hogy a Koml6é Viros Onkormanyzatanak kizarolagos
tulajdonaban 1év6, a komléi 1333/A/9, 1333/A/14 - 16. helyrajzi szamon nyilvéantartott
ingatlanok egyszertsitett ingatlanforgalmi értékbecslését készitsiik el.

Ertekbecsiés célja: Ingatlan elidegenitése

Ert¢kbecslés modszere: Osszehasonlito adatok alapjan.

Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szam: komloi 1333/A/9

Muvelési 4g: iroda

Teriilete: 53 m?

Tulajdonos: Komlé Varos Onkorményzata (7300 Komlo, Varoshaz ter 3.)
Ingatlan terhei: Tehermentes

Helyrajzi szam: komléi 1333/A/14

Miivelési ag: egyéb helyiség

Teriilete: 76 m?

Tulajdonos: Koml6 Varos Onkormanyzata (7300 Komlé, Varoshaz tér 3.)
Ingatlan terhei: Tehermentes

Helyrajzi szam: komloi 1333/A/15

Mtvelési ag: egyéb helyiség

Teriilete: 29 m2

Tulajdonos: Komlé Varos Onkormanyzata (7300 Komlé, Varoshaz tér 3.)
Ingatian terhei: Tehermentes

Helyrajzi szdm: komléi 1333/A/16

Miivelési ag: egyéb helyiség

Tertlete: 29 m?2

Tulajdonos: Komlé Varos Onkormanyzata (7300 Koml6, Varoshéz tér 3.)
Ingatlan terhei: Tehermentes

Az ingatlanok rovid lefrésa:

A lakoéptilet 1955. évben épiilt, feldjitva nem volt. Az épiilet foldszinti részén tzletek
és egyh helyiségek, 1. emeletén az értékbecslés targyat képezo ingatlanok, mig a 11.
emeleten 2 db lakas talalhato.

Az értékbecslés targyat képezd 4 db - Osszesen: 211 m? teriilet(i - ingatlan Komlé,
Gorkij u. 1. sz. alatti tarsashaz I. emeletén talalhatoak. Az ingatlanokat a korabbi
években a Nagy Laszl6 Gimnazium hasznalta tanterem és egyéb célra. Ar
ingatlanokban a kdzmtivek koziil a viz, villany, szennyvizelvezetés rendelkezésre all.




-2 .
Az ingatlanok leromlott miiszaki 4llaguak (padozat felujitasra, cserére szorul, a
nvilaszarok rosszul zarédnak ...stb). Kordbbi funkcidjukra a tovabbiakban nem

hasznalhatoak, jelentés koltségraforditassal lakasokka atalakithatGak.

Osszehasonlito adatok:

Lakasok:

Komlo, Gorkij utca
Teriilet: 75 me
Vételar. 86.666,-Ft/m?
2011, évi adasvétel

Komlo, Nagy Laszl6 utca
Teriilet: 53 m2

Vételar: 56.600,-Ft/m?
2010. évi adasvétel

Komlo, Sagvéri E. utca
Teriilet: 60 m?

Vételar: 86.666,-Ft/ m?
2010. évi adasvétel

Fajlagos négyzetmeéter ar: 76.644,-Ft/m2,

Nem lakds céljara szolgalé helyiségek:

Komlo, Pécsi at

Megjeldlés: Szocidlis otthon, gazdasdgi épiilet, udvar
Tertilete: 4507 m?

Vételar: 9.984,-Ft/m?

Adasvétel éve: 2008.

Komlé - Sikonda
Teriilete: 337 m?
Vételar: 28.000,-Ft/m?2

Komig, Pecsi Gt (volt Méajus 1. Ruhagyar épiilet)
Tertlete: 4507 m2-bél 439/ 4990 tulajdoni hanyad
Vételar: 46.900,-Ft/m2

Adasvétel éve: 2007.

Komld, Altard ut
Megjeldlés: Irodaépiilet
Teriilete: 420 m2
Vételar: 25.624,-Ft/ m?
Adasvétel éve: 2008.

Fajlagos négyzetméter Atlagar: 27.627,-Ft




Az Osszehasonlité adatok koziil, a lakasokra vonatkozo adatokat figyelmen kiviil kell
hagyni. Leginkabb az egycb helyiségekre vonatkozé szabadpiaci ingatlanforgalmi
adatok vehetdk figyelembe.

Ez alapjan:
211 m2 x 27.627,-Ft/m?2 = 5.829.297,-Ft
20 %-os korrekcids tényezd alkalmazasaval: 4.663.437,-Ft

Az ingatlan jelenlegi forgalmi értékét, amely a szabadpiaci forgalomban eladhatd
lenne, kerekitve:

4.700.000,-Ft
(azaz: Négymillio-hétszazezer forint)

dsszegre becsiiljiik: ‘
ADVOCATUS BT.

. . 7300 Koml4, R
Komid, 2011. janius 15. vamshagrt?é:4_ L M\){\v\
Addszam:20019718-1-02

Szisz RISRANZA9V%BE
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TERVEZETT LAKASOK
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