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Tisztelt Képviseli-testulet!

Az oOnkormanyzati lakdsok ¢és helyiségek bérletérdl szolo hatalyos rendeleteink
felilvizsgalatat szintén a jogalkotassal, jogszabalyszerkesztéssel 0Osszefiiggd kozponti
jogszabalyvaltozasok indokoljak elsédlegesen, de természetesen tartalmi oldalrdl is
elvégeztik a feladatot.

Jelenleg harom 6néallo dnkormanyzati rendeletiink szabalyozza e targykort, amely szétbontast
indokolatlan fenntartanunk. Az érintettek és a jogalkalmazok szamara is egyszeriibb, ha a
késobbiekben egy helyi jogszabaly rendezi a bérleti jogviszonyokat.

Lényeges szempont, hogy meg kell szlntetniink azokat a rendelkezéseket is, amelyeket
torvény mar szabalyoz, igy mennyiségre kevesebb széveggel kell dolgoznunk. Ennek ellenére
Uj rendeletiinkben tovabbra is szerepelni fognak azok a lényeges kérdések, (pl: feltételek,
bérleti dij stb.) amelyek alapjan az érdekl6dé el tudja donteni, hogy vonatkozik-e ra a helyi
feltételrendszer.

A lakastorvény el6irasainak megfelelé sorrendben Kkeriilnek szabalyozasra az egyes
témakorok. A jelenlegi rendeletekhez képest a leend6 helyi jogszabalyunkban megbontésra
kertlnek az altalanos rendelkezések és az egyes onkormanyzati bérleményekkel Osszefliggd
fejezetek.

Lényeges tartalmi valtozas nincs az eddigiekhez képest, a jelenlegi feltételek keriltek
precizebben meghatarozasra. Bérleti dijemelés teréen egyedil a szocialis bérlakas
lakas esetében 800 Ft havi tdbbletkiadast jelent, a VVarosgondnoksagnak pedig havonta kb.
115 ezer forint olyan beépiild kovetelést, amelynek hatariddben torténd megtériilésének realis
esélye van.

Sajatos helyzetben van dnkorméanyzatunk a tekintetben is, hogy az énkormanyzati lakasok
komfortfokozat szerinti differencidlasa mogott egyfajta tertleti megkllonbdztetés is
kimutathatd. gy akként is értelmezhetjiik a komfortfokozat szerinti bérleti dijemelést vagy
annak mell6zését, hogy e mogott varoson beliili elhelyezkedés szerinti elvek is meghuzddnak.
Osszkomfortos szocialis bérlakasok Szilvasban, Kortvélyesben és a belvarosban talalhatdak.

Tovabbi valtoztatast jelent, hogy a koltségelvii bérlakasokra vonatkozd szerzédéseket
kozjegyz0i okiratba foglaltatjuk a késébbiekben abbodl a célbdl, hogy mielébb végrehajthatoak
legyenek esetleges szerzodésszegéseket kovetden. Modositast jelent az is, hogy a
Varosgondnoksag altal végzendd, bérbeadoi ellendrzésekrdl jegyzokonyv készitését irjuk eld.

Mindezekkel parhuzamosan olyan jelenlegi szabalyok elhagyasat is beépitettik, amelyeket
hosszU ideje vagy egyaltalan nem alkalmaztunk, pl. lakashasznalati dij mérseklése.

Minden tipusu bérlakasunkra igaz, hogy ritkan tresednek meg. E lakasokat jellemzéen nem
szoktdk elfogadni a névjegyzékben még nyilvantartott igénylék, igy keriilhet sor
palyaztatasra, ahol mar a névjegyzékben nem szereplok is lehetdséghez jutnak. A folyamatban
1év6 beérleti jogviszony felmondasok és lakas Kidrités iranti perek eredményeképpen vérhatd
egy atmeneti fellendulés e tertleten.



Lakastorvényben foglalt el6iras és helyben is igény, hogy gondoskodni kell az Gj rendeletet
elozetes tarsadalmi egyeztetésérél. E kovetelménynek megfelelen tettiik hozzaférhetévé a
nyilvanossag szdmara a rendelet-tervezet normaszdvegét, amellyel 6sszefiiggésben érkezett
észrevételeket leegyeztettiik.

Mindezek és a bizottsagi vélemények alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy
fogadja el az 1. szamu mellékletben taldlhatd rendelet-tervezetet.

Komlg, 2011. junius 14.

Polics Jozsef
polgarmester



1. szamu melléklet rendelet-tervezet

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12011, (....)
dnkormanyzati rendelete

AZ ONKORMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK BERLETEROL

Komlé Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII.
torvény 2. szdmU mellékletében kapott felhatalmazas alapjan a helyi
onkorményzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet

1. Ertelmez6 rendelkezések

1.8

1. Jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrdl szolo torvény értelmezo
rendelkezése szerint.

2.8

(1) Jelen dnkorméanyzati rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l0 torvény rendelkezései az iranyadoak.

(2)  Onkormanyzati lakas és helyiség tulajdonosa nevében a bérbeadoi jogokat és
kotelezettségeket a  Varosgondnoksdg gyakorolja, kivéve az egyes
onkormanyzati feladatot ellatd intézmény kezelésében 1évé lakasokat és
helyiségeket.

Il Fejezet
Lakasbérlet szabalyai

2. Onkormanyzati lakas bérbeadasanak altalanos feltételei
3.8

(1)  Onkormanyzati lakas szocidlis helyzet alapjan, palyaztatassal, koltségelven
vagy szakember letelepitése céljabdl adhatd bérbe.

(2)  Jelen 6nkormanyzati rendelet altal, a bérbeado és a bérlé kozotti megallapodas
tartalmat nem szabalyoz6 kérdésekben Komlé Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiilete (a tovabbiakban: Onkormanyzat) felhatalmazza a Varosgondnoksagot
a megallapodas tartalmanak meghatarozasara.



(3)

(4)

Q)

(6)
(7)

Bérbead6 az onkorményzati lakéas rendeltetésszeri hasznalatat €s a bérld altal
vallalt kotelezettségek teljesitését naptari éven belil legalabb kétszer koteles
jegyzékonyvbe foglalt modon ellendrizni.

A lakéds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek
karbantartasaval, felGjitasaval, azok potlasaval és cseréjével kapcsolatos

koltségek viselésére a bérld koteles.

Onkormanyzati lakas kizardlag lakas céljara adhatdo bérbe. A lakasbérleti
szerzOdést hatarozatlan iddre kell megkotni.

Bérlo koteles életvitelszertien a lakasban lakni.

Jogosult részére bérbe adhatdo lakas nagysaga, a vele egyiitt koltozo
hozzéatartozOk szamatol fliggben:

Egyiitt koltozok szama Lakdszobak szama

1-216 1 -2 lakdszoba

316 1,5 - 2 lakdszoba

4 6 2 lak6szoba

4-nél tobb 6 3 lakészoba

(8)

(1)

(2)

Ha a szocialis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utalaskor a
lakasbérleti jogviszonyarol pénzbeli térités ellenében mondott le, részére a
bérbeado legfeljebb egy lakdszobéas, komfortos lakas bérbeadasat ajanlhatja fel.

3. Bérlotarsi szerzodés feltételei
4.8

A bérl6 sziilojével (ideértve a mostoha-, 6rokbefogadd- és nevelGsziil6t)
bérldtarsi szerzodést akkor kell kotni, ha kozos kérelmik alapjan
megallapithatd, hogy egyuttlakdsukat egészségugyi vagy lényeges személyi
koralmények indokoljak.

A bérlé gyermekével (ideértve mostoha-, 6rokbefogadott- és neveltgyermeket)
vagy befogadott gyermekétdl sziiletett unokajaval bérltarsi szerzédést akkor
kell kotni, ha a gyermek vagy unoka betoltdtte 18. életévét, nincs a
tulajdonéban, haszonélvezetében bekoltozhetd lakas, rendszeres jovedelemmel
rendelkezik és a bérlével legalabb egy éve lakik egyutt az 6nkormanyzati
lakésban.



1)

(2)

(1)

()

1)

()

4. Lakashasznalati dij emelésének mértéke
5.8

A jogcim nélkiili hasznélat kezdetétdl szamitott két honap elteltét kovetd naptol
a lakéashasznalati dij a kovetkezOk szerint emelkedik:

a) 12 honapig a lakashasznalati dij 150 %-ra,
b) 13-18 hénap kozotti idészakra a lakashasznalati dij 200 %-ra,
c) 19. honaptol a lakdshasznalati dij 250 %-ra.

A jogcim nélkiili lak4shasznalat tudomdasdra jutdsat kovetden haladéktalanul
koteles a Varosgondnoksag meginditani a lakas kiuritése iranti eljarast.

5. Bérbeaddi hozzajarulas szerinti befogadas
6.8

A bérbeaddi hozzéjarulas kizarolag bejegyzett élettérs, élettars, dnkormanyzati
lakdsba be nem fogadott gyermektdl sziiletett unoka, testvér és nagysziild
befogadasahoz adhatd meg, amennyiben nincs a tulajdonéban,
haszonélvezetében bekoltdzhetd lakéds és bekoltdzese estén az dnkorméanyzati
lakasban lakok egy személyre szamitott lakoterliilete nem csokken 6
négyzetmeéter ala.

Bérbeadd hozzajarulasdban ki kell kotni, hogy a lakésbérleti szerzddés
megsziinését kovetdéen jogeim nélkiil visszamaradd személyek a lakésbol

kotelesek kikdltézni 30 napon belil.

6. Lakasbérlet kozos megegyezéssel torténé megsziintetése

7.8
A lakasbérleti szerzddés kozos megegyezéssel ugy is megsziintethetd, ha
bérbeadd a bérlének masik lakast ad bérbe vagy a (3) bekezdésben foglalt
feltétel eseten pénzbeli téritést fizet.

Masik lakas bérbe adasa esetében a bérlo:

a) kevesebb  szobaszdmu, kisebb alapteriileti vagy alacsonyabb
komfortfokozatu,

b) azonos szobaszamu, alapteriiletli, komfortfokozatu, de a telepiilésen vagy
épiileten beliil eltérd fekvési, vagy

C) magasabb  szobaszamu, nagyobb alapteriileti vagy magasabb
komfortfokozatu

lakés bérbeadasat kérheti.



(3) Legalabb 3 éves lakasbérleti jogviszony kozOs megegyezéssel torténd
megszintetése esetén a pénzbeli térités a lakas forgalmi értékének 20 %-a, de
legfeljebb 400 ezer forint lehet.

(4) Amennyiben a bérld6 az Onkormanyzati lakasbérleti jogviszonyaval
Osszefliggésben lejart esedékességii tartozast halmozott fel a Varosgondnoksag,
Komloi Varosgazdalkodasi Zrt.,, Komlé-Viz Kft, Komléi Fitéerémii Zrt.
Komlé Varos Onkormanyzati Adohatdsaga vagy az onkormanyzati lakassal
érintett tarsashaz fele, akkor a (3) bekezdés szerinti Gsszegb6l a felsorolt
hatralékokat kell elsédlegesen kiegyenliteni.

7. Cserelakas felajanlasa nelkuli felmondas
8.8

Amennyiben bérbeadd felmondasa alapjan cserelakéas felajanlasara lenne kotelezett és
chelyett pénzbeli téritést kinal, amelyet bérl6 az err6l szolo irasbeli megallapodasban
elfogad, a 7.8 (3)-(4) bekezdéseket kell megfeleléen alkalmazni.

8. Elhelyezeési kotelezettség vallalasanak feltételei
9.8

Onkormanyzati lakasban a volt bérl jogeim nélkiil visszamaradt bejegyzett élettarsa,
élettarsa, testvére, nagysziiléje és az 6nkormanyzati lakasba korabban be nem fogadott
gyermekétdl sziiletett unokaja részére bérbeadd abban az esetben biztosit masik
onkormanyzati lakasba elhelyezést, ha a visszamaradt személy jelen dnkormanyzati
rendelet alapjan jogosult lenne dnkormdnyzati lakdsra, a volt bérlovel legalabb 5 éve
megszakitas nélkul egyitt lakott az 6nkormanyzati lakésban és nincs a tulajdonaban,
haszonelvezetében bekoltozhetd lakas.

9. Hozzajarulas az albérleti szerzodéshez
10.8

Onkormanyzati lakds bérléje legfeljebb a lakas fele alapteriiletét adhatja albérletbe
bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa alapjan abban az esetben, ha a bérlé szdmara
fenntartott lakrész legalabb 12 m? alapteriiletii lakoszobat tartalmaz.

10. Lakbér mértéke
11.8

(1)  Onkormanyzati lakasok lakbérének négyzetméterre vonatkozd mértékét jelen
onkorményzati rendelet 1. melléklete tartalmazza. A szocialis helyzet alapjan
bérbe adott 6nkormanyzati lakasra vonatkozé lakasbérleti dijat kell alkalmazni
a palyaztatas Gtjan vagy a szakember letelepitése céljabol bérbe adott
onkormanyzati lakasra is.



(2)

3)

(4)

(1)

(2)

3)

(4)

A havonta fizetend6 lakbért az dnkormanyzati lakas alapteriletének és a
komfortfokozat alapjan négyzetméterre megallapitott lakasbérleti  dij
szorzatakent kell meghatarozni.

Az (1) bekezdés szerint meghatarozott havi lakbérbdl 25 %-0s kedvezményt
kell biztositani minden alagsori 6nkormanyzati lakas utan.

Az épllet karbantartasarol, az épullet kozponti berendezéseinek allandd
Uzemkeépes allapotarol és a kozos hasznélatra szolgéld helyiségek allagaban,
tovabba e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérdl a
kozos koltseg e feladatok fedezetét szolgalé részének megfizetésével
gondoskodik a bérbeadd, ha az 6nkormanyzati lakas mellett magantulajdonban
1évo lakasok is tartoznak a tarsashazhoz (lakasszovetkezetihez). Kizardlagos
onkormanyzati tulajdonban 1évé épiilet setén az elébb felsorolt feladatokat
kdzvetlentl bérbeadd latja el.

11. Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas szabalyai
12.8

A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas érdekében a Képvisel6-testilet
évente lakasigenylesi névjegyzéket fogad el.

Lakéasigenylési névjegyzékbe az a kérelmezé vehet6 fel:

a) akinek a vele egyiitt koltoz6 hozzatartozdkat szdmitva az egy fore jutd
havi jovedelme nem haladja meg a mindenkori Oregségi nyugdij
minimalis 6sszegének kétszeresét, egyedilalld két és felszeresét, ha
pedig a csaladban sulyos fogyatékos vagy tartds beteg hozzatartozo él, a
nyugdijminimum 220 %-at, egyedlall6 esetén 260 %-at,

b) ingd- és ingatlan vagyonanak egylttes értéke nem haladja meg a
mindenkori 6regsegi nyugdijminimum 50-szeres 0sszegét es

c) kérelme alapjan felvette a jegyz0 a kérelmezOk nyilvantartasaba.

Az Egeészségugyi eés Szocialis Bizottsdg dont arrdl, hogy a meglresedett
onkormanyzati lakas bérldjét a lakasigénylési névjegyzek alapjan vagy a
mindségi cserére varok koziil jeloli ki. A mindségi cserére vard dnkormanyzati
lakéasbérlok nyilvantartasat a jegyzo vezeti.

Képviselo-testulet altal a lakasigenylési nevjegyzékben felallitott sorrend
figyelembe vételével az Egeszsegligyi és Szocialis Bizottsag dont arrol, hogy a
Véarosgondnoksag kivel kosse meg a lakasbérleti szerz6dést. A lakésigenylési
névjegyzékben soron kovetkezd kérelmezd részére akkor ajanlhatd fel
onkormdnyzati lakas, ha kérelmezd a felajanlas eldtt is rendelkezik a
lakéasigénylési névjegyzekbe torténd felvétel feltételeivel.



Q)

Az a lakasigényld, aki a szdmara felajanlott 6nkormanyzati lakast nem fogadja
el, torlésre kerll a lakasigénylési névjegyzékbdl, kivéve, ha indokai az
Egeszsegligyi és Szocialis Bizottsaghoz benyujtott  kerelme alapjan
méltanyolhatonak mindsiilnek.

Az Egészségligyi és Szocialis Bizottsag méltanylast érdemlé koriilményként
fogadhatja el kiilondsen:

a) ha a lakasigényl6 az onkormanyzati lakéds fenntartasi koltségeit nem tudja
vallalni, vagy

b) a lakds mérete, komfortfokozata, telepiilésen beliili fekvése el6nytelen
szamara.

12. Eljarasi szabalyok
13.8

Lakasigénylési kérelmet a jegyz6hoz kell benytjtani. A kérelemnek tartalmaznia kell:

(1)

2)

(3)

a) a lakasigényld kérelmezé és a vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozok nevet,
szlleteskori nevét, sziletési helyét és idejét, anyja nevét, allando
lakéhelyét vagy tartozkodasi helyét, csaladi allapotat, foglalkozasat,
munkahelyét, rokoni kapcsolatat a kérelmezdvel,

b) jévedelemigazolasokat,
C) blintet6jogi feleldsség mellett tett nyilatkozatokat a vagyoni helyzetrdl,

d) a kérelemben nevesitett személyek oOnkéntes nyilatkozatat arra
vonatkozéan, hogy a személyes adataikat a kérelem elbiralasaig vagy
lakasbérleti szerz6dés megsziinéséig a jegyz6 és bérbeadd jogosult
kezelni.

13. Onkormanyzati lakas palyaztatasa
14.8

Azokat a megiresedett dnkormanyzati lakdsokat, amelyeket a lakasigénylési
névjegyzékben soron kovetkezé igénylok nem fogadtak el, meghirdetés
(palyaztatas) utjan kell bérbe adni.

A palyaztatasrol a jegyzé gondoskodik. Palyaztatds keretein belll azzal a
lakasigényldvel kothetd lakasbérleti szerzodés, aki megfelel a szocialis helyzet

alapjan torténd bérbeadas feltételeinek.

A benyujtott palyazatokrol az Egészségugyi s Szocialis Bizottsag dont.



1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

14. Koltségelven torténé bérbeadéas
15.8

Onkormanyzati lakas koltségelven palyazat Gtjan annak a palyazd részére
adhat6 bérbe, akinek a vele egyiitt koltoz6 hozzatartozdkat szamitva az egy fore
jutd havi jovedelme meghaladja a varhatd lakasbérleti dij kétszeresét.

Nem péalyazhat,

a) aki a péalyazat benyujtdsakor lakas (lakohdz) tulajdonosa vagy
haszonélvezeti jog jogosultja, kivéve, ha a tulajdondban 1évé lakast
(lakohazat) haszonélvezeti jog terheli és a haszonélvezd a lakasban lakik,

vagy

b) lejart esedékességli tartozassal rendelkezik a Komld-Viz Kft., Komloi
Fitéerémt Zrt., Komldi Varosgazdalkodasi Zrt. vagy Komlo Varos
Onkormanyzati Adohatdsaga fele.

Bérleti szerz6dés csak azzal kothetd, aki véllalja, hogy a szerzddéskotéssel
egyidejiileg 6 havi lakbért elézetesen megfizet.

Tobb palyazo esetén a palyazatot az nyeri el, aki a lakbér el6zetes egyGsszegl
megfizetését a meghirdetett 6 havihoz képest hosszabb id6tartamra vallalja.

A palyazat kiirasardl, helyben szokasos meghirdetésérdl, Polgarmesteri Hivatal
hirdet6tablajan 15 napra torténd kifliggesztésérél és a palyazati targyalas
lebonyolitasarol a jegyz6 gondoskodik.

Képviselo-testiileti hatarozat vagy megéllapodas alapjan bérlokijelolési joggal
rendelkezd intézmény munkaltatoi javaslattal rendelkezé6 munkavallalojanak
koltségelven, eldzetesen vallalt hat havi lakbér megfizetése nélkiil is bérbe adhato
onkormanyzati lakés.

16.8

Palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a./ a meghirdetett lakas miiszaki jellemzG6it (szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat),

b./ alakés éplleten és telepllésen beluli fekvését, pontos cimét,

c./ alakas lakbérének dsszegét,



d./ arendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével
meghirdetett lakas esetén az elvégzendd munkak megjeldlését és
koltségeit,

e./ apalyazat benyujtasanak hatéaridejét, és

f/ nyilatkozatot a legalabb 6 havi lakbér elézetes megfizetésének
vallalasarol, sikeres palydzat esetén annak 15 napon beliil torténd
tényleges megfizetéserol.

17.8

Koltségelvi 6nkormanyzati lakdsra vonatkozd lakasbérleti szerzddést kozjegyzoi
okiratba kell foglalni. A k6zjegyz6i okiratba vald foglalas koltségei a bérlét terhelik.

1)

()

(3)

(4)

(1)

()

15. Szakember letelepitésre szolgalo lakasbérlet
18.8

Szocialis raszorultsdg vizsgalata és palyaztatas nélkil kell bérbe adni a
szakember letelepitésére szolgald énkormanyzati lakast.

Az (1) bekezdesben megjelolt lakasra Kkizarolag az ©6nkormanyzat
intézményeinél koztisztviseldi és kozalkalmazotti  jogviszonyban  4llo
szakemberrel kothetd lakéasbérleti szerz6dés.

(1)-(2) bekezdésben foglalt szabalyokat Komlé Varos Onkorméanyzat
kozigazgatasi teriiletén miikodd, de nem varosi fenntartasti intézményekben
dolgoz6 szakemberek vonatkozasaban is alkalmazni kell.

A Dbérleti szerz6dés megkotésére (a bérleti ajanlat és a intézmenyvezetd
javaslatanak beérkezése utdn) a Pénziigyi, Jogi és Ellendrzési Bizottsag
egyetértésével kerulhet sor.

19.8

A Dbérleti szerzodést a munkaviszony idejére, de legfeljebb 5 évre lehet
megkdtni. Az igy bérelt lakasra nem all fenn vételi jog. A lejarati 1d6 utdn a
bérlo elhelyezési igeny nélkul koteles elhagyni a lakast.

Méltanylast érdemld esetben, kérelemre a bérleti jogviszony - legfeljebb ket
alkalommal - 6t évre hosszabbithatdo meg. A kérelemhez csatolni kell a
munkaltato javaslatat.



1)

()

3)

(4)

()

(1)

1. Fejezet
A helyiségbérlet szabalyai

16. Palyazat, palyazat mellozése és eljarasi szabalyok
20.8

Onkormanyzati helyiség palyazati eljaras lefolytatasa utan adhato bérbe, kivéve
az Onkormanyzati feladatot ellaté intézmény hasznalataban (kezelésében) 1évo
helyiséget. A palyazati eljaras lefolytatasa a jegyzé feladata.

A palyazat induld bérleti dijat a Gazdasagi és Telepulésfejlesztési Bizottsag
hatarozza meg. Onkorményzati helyiség bérleti jogat az a palyazaton résztvevd
nyeri el, aki a legmagasabb 0sszegii helyiségbért ajanlotta érvényesen.

A palyazati eljarés lefolytatasa az alabbi esetekben mell6zhet6:

a) nonprofit szervezetek részere, feladataik ellatasa érdekében biztositott
helyiségek bérbeadasa,

b) egy hdénapnal révidebb id6tartamra torténd bérbeadas, vagy

c) kiemelt tarsadalmi cél (kuléntsen munkanélkiiliek, fogyatékkal élok,
megvaltozott munkaképességiiek foglalkoztatasa) érdekeben
tevékenységet folytatd gazdasagi tarsasag vagy szervezet részére torténd
bérbeadés.

A pélyazati eljaras lefolytatdsa nélkil bérbe adott helyiségek bérleti dija a
Gazdasagi és Telepulésfejlesztési Bizottsag altal meghatarozott indul6 bérleti
dijnak megfelelé 6sszeg. A (3) c¢) pontban foglalt esetben az dnkormanyzati
helyiség ingyenes hasznalatba is adhato hatarozott idore, legfeljebb ket évre,
amely helyiségbérleti szerz6dés ismételten — tobb alkalommal is - megkothetd.

Onkormanyzati feladatot ellaté intézmény hasznalataban (kezelésében) 1évé
helyiség legfeljebb egy évre torténd beérbeaddsarol az intézmény vezetdje
onalléan dont. Ennél hosszabb, de legfeljebb 5 éves id6tartamra szold bérleti
szerzOdés érvényességéhez a polgarmester eldzetes irasbeli hozzajarulasa
szlikséges.

21.8

A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség cimét, helyrajzi szdmat,
alapteriletét, rendeltetéset, allapotat és felszereltséget,



b) a helyiségben folytathatd tevékenység megjeldléset és azoknak a
céloknak a meghatarozasat, amelyeket el6nyben Kivan részesiteni
bérbeado,

c) a Dbérleti szerz6dés - hatarozatlan, hatarozott vagy feltétel
bekbvetkezéséig tartd — idétartamat,

d) a helyiség hasznélatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leendd bérlo
altal sajat koltségen elvégzendd épitési munkdkat €és azok elvégzeésének
hataridejét, tovabbd az esetleges eredeti allapot-helyreallitasi
kotelezettseget,

e) a palyazni jogosultak korét,

f) az indulo bérleti dij 6sszegét,

9) a palyazati ajanlat benyljtasanak maédjat, helyét és hataridejét, tovabbéa a
targyalds megtartdsanak helyét és idépont;jat.

(2) Palyazati targyalason csak az a palydz0 vehet részt, aki pélyazatat a
meghirdetett tartalommal és hataridére benyujtotta.

22. 8

(1) A bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirasban megjel6lt allapotban és
felszereltséggel, leltar alapjan koteles a bérldnek atadni.

(2) A bérl6 nem kovetelheti a bérbead6tdl, hogy a helyiséget a pélyazatban
megjel6lt hasznalatnak (tevékenységnek) megfelelé modon kialakitsa,
felszerelje vagy berendezze.

23.8

A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak, ablakainak, ajtéinak és berendezéseinek
karbantartasarol, felGjitasarol, potlasarol és cseréjérdl,

b) a helyiséghez tartozé Uzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védoé (eld) tetd,
erny6s szerkezet és biztonsagi berendezések karbantartasairdl,

c) a helyiségben folytatott tevekenyseg korében felmeriil6 felGjitasrol, potlasrol, és
cserérol,

d) az épulet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld
kKizarolagosan haszndl és tart izemben, és



e)

1)

()

(1)

()

az épllet, tovabba a kozds hasznélatra szolgalé helyiségek és teriletek
tisztitasarol és megvilagitasarol, a nem haztartasi szemet elszallitasarol, amely a
bérld tevékenységével fiigg Ossze.

24.8

Ha az 6nkorméanyzati helyiség bérléje bérleti jogviszonyardl a bérbeado javara
mond le és az o©nkormanyzati helyiség megszerzése az ©Onkormanyzat
érdekeében all, akkor a Pénzigyi, Jogi és Ellenérzési Bizottsdg javaslata
alapjan a Képviselo-testiilet dont arrdl, hogy a bérleti jogviszonyrdl valo
lemondasért pénzbeli téritést nyujt-e, ha igen, dont annak 6sszegérol.

A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor leltar szerint atvett
allapotban és felszereltséggel és tulajdonosi hozzajaruldssal veégzett
korszertisitéssel egytitt koteles atadni.

25.8

Kizarolag a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval lehet 6nkormanyzati
helyiség bérleti jogat elcserélni, atruhazni, 6nkormanyzati helyiséget albérletbe
adni, tovabba dnkormanyzati helyiségbe mas személyt befogadni. A vonatkozo
szerz6déstervezetét irasba kell foglalni, amelynek tartalmaznia kell legalabb az:
onkormanyzati helyiség cimét, helyrajzi szamat, alaptertletét, megallapitott

bérleti dijat, folytatni kivant tevékenységet. A csereszerzddés a helyiségbérleti
jogviszonyt megsziinteti.

(1) bekezdésben foglaltakhoz bérbead6 akkor jarulhat hozza, ha:

a) a bérlo altal végzett és a befogadni kivant személy altal folytatni kivant
tevékenység egyttes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja,

b) a befogadott személy vallalja, hogy a bérl6 szerzodésének megsziinése
esetén, cserehelyiségre nem tart igényt, és

C) a befogadott személy igazolja, hogy nincs lejart esedékességli tartozasa a
Koml6-Viz Kft., Komloi Fiitderdmii Zrt., Komléi Varosgazdalkodasi
Zrt. vagy Komlo Véaros Onkormanyzati Adohatdsaga fele.



IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

26. 8§
Ez az 6nkormanyzati rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

27.8
Hatalyat veszti Komld Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a lakasok és
helyiségek bérletérdl szolo 40/1993. (XI1.23.), az Onkormanyzati tulajdonban 1évo

lakasok lakbérének megallapitasarol szolé 7/1995. (I11.16.) és a szakember
letelepitésére szolgalo bérlakasokrol sz6l6 13/1998. (111.31.) énkormanyzati rendelete.

Komlg, 2011. janius 23.

dr. Vasko6 Ernd Polics Jozsef
cimzetes fGjegyzd polgarmester



1. melléklet a

rendelethez

SZOCIALIS BERLAKAS

A B C D E
1 Ossz- Komfortos Fél- Komfort | Szikseg
' komfortos komfortos nélkali -lakas
komfort-
fokozat
2. Lakbér
dsszege 177 .- 139.- 108, - 95,- 83,-
Ft/m?/hé
KOLTSEGELVU BERLAKAS
A B C D E
Ossz- Komfortos Fél- Komfort | Szikség
1.Komfort- | komfortos fakad komfortos nélkdli -lakés
fokozat *
2.Lakbér
dsszege 554 - 331,- - - -
Ft/m?/hé

*

Koltségelvi osszkomfortos lakas:

a Berek u. 11/A. szam alatti 6nkormanyzati lakasok

**  Koltségelvii komfortos lakas:

a Gorkij u. 1. szam alatti 0j kialakitasi 6nkormanyzati lakasok




INDOKOLAS
1-2.8

Jelen 6nkorméanyzati rendelet altalanos rendelkezései kdzott is a szocialis tdrvény szerinti,
bevalt mddon alkalmazhat6 jovedelemfogalom kerll meghivatkozasra, tovabba utalas a
mogottes kozponti jogszabalyra, amelynek egyes rendelkezéseit szem el6tt tartva kell
értelmezni rendeletlink tervezetét.

3-11. 8

A lakasbérlet olyan szabalyai kerlltek e szakaszokban megfogalmazésra, amelyek altalanosan
mindegyik bérleti jogviszonyra vonatkoznak. Tobbségiikr6l a lakastorvény szerint kell
onkormanyzati rendeletben kitérni. igy példaul tovabbra is kinyilvanitjuk, hogy a bérbeadoi
jogokat és kotelezettségeket a Varosgondnoksag gyakorolja vagy milyen mértékli a — jogcim
nélkiili tartozkodas utan fizetend6 - lakadshasznélati dij. Utdbbival kapcsolatban
megsziintettiik az utdlagos mérséklés lehetdsegét.

Tovébbra is fennall a legalabb 3 éves lakasbérleti jogviszony k6z0s megegyezéssel torténd
megsziintetése oly modon, hogy a bérlé mindezért legfeljebb 400 ezer forintos téritést kaphat.
E jogintézmeny szinkronban van a lakasceélu tamogatasokrdl sz6l6 rendeletiinkkel, mivel ott
kizaré feltétel az Onkormanyzati lakasra fennallt bérleti jogviszony pont erre a téritésre
tekintettel.

Garancialis szabalyként e rendeletben is bevezetjik azt az elvet, amely szerint csak akkor
jérhat kedvezményezett részére tdmogatds, ha nem hatralékosa a kozmiicégeinknek,
Varosgondnoksagnak vagy adohatdsagunknak. Amennyiben lejart esedékességli tartozassal
rendelkezik az érintett bérld, tgy vissza kell tartani téritésébdl a felhalmozott hatralékokat.

A lakbérek kozul egyedul az dsszkomfortos szocialis bérlakéas lakbére kertlt 10 %-al
megemelésre az eloterjesztés szoveges részében foglaltak szerint.

Megfogalmazasra kertlt, hogy bérbeadd anyagilag kizarolag a lakastorvenyben foglalt
kiadasokert felel, fakultativan nem véllalunk tébblet terheket.

12-13. 8
A szocidlis bérlakas feltételei kerlltek e szakaszokba. Tovébbra is lakasigénylési

névjegyzékben foglalt sorrendnek megfeleléen keriilnek felajanlasra az egyes megiresedett
lakasok

Ahogy az elGterjesztés szoveges részében iS szerepelt, igen ritkan Uresednek meg
onkormanyzati lakasok, igy lassan jutnak bérlakashoz az igénylék. Ezt szem el6tt tartva sem
valtoztattunk a szociélis bérlakashoz jutas feltételein.

14-19.8

E szakaszokban az eddigi rendelkezéseknek megfelelden kertiltek atiiltetésre a palyaztatassal,
koltségelven és szakember letelepitése céljabol torténd bérbeadas feltételei.



20-24. 8§

E fejezetben a nem lakascélu ingatlanok bérbeadasanak feltételei kerlltek atvételre a jelenlegi
rendeletiinkb6l azzal, hogy egyértelmiivé tettilk, hogy mely esetben lehet palyéaztatas nélkdil
vagy ingyenesen bérbe adni helyiséget.
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