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1. sz. rendelet-tervezet

Az eldterjesztést véleményezd bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hatéskor

Pénzugyi, jogi és Ellen6rzési Bizottsag SZMSZ. 1.sz. melléklet 1V./C.) 5. pont
Egészsegligyi és Szocialis Bizottsag SZMSZ. 1.sz. melléklet 1./C.) 15. pont
Meghivott:

Hatarozatot kapja:




Tisztelt Képviseld-testulet!

A jelenleg hatalyban 1év lakéscélu tdmogatasokrol szold onkormanyzati rendeletiink
hatalyon Kkivil helyezésének és (j szabalyozas bevezetésének f6 indoka a
jogalkotassal, jogszabalyszerkesztéssel Osszefiiggd Uj kozponti jogszabalyok
kovetelményeinek valo megfelelés, amellyel egyidejileg tartalmilag is felil kell
vizsgalni a hatalyos szabalyozast.

Tekintettel arra, hogy a kialakult gazdasdgi helyzetben fokozott érdeklddésre
szamitunk a lakascélu tamogatasi palyazatunk irant, a helyi lakossag széles korét
érintheti az Uj szabalyozas, igy a rendeletalkotasi szabalyzatunknak megfelelden helyi
tarsadalmi egyeztetést folytattunk le normaszoveg tervezet kdzzétételével. Ez id6 alatt
az elOterjesztd részEérdl is meriiltek fel tovabbi javaslatok, igy jelen eldterjesztés 1.
szamu mellékletebe beepitettiink minden kezelhet6 javaslatot.

Tovabbra is a mindenkori koltségvetésben biztositott keretek kozott keriilne kiirasra a
tdmogatds, amelyet a szeptemberi helyi addbefizetések utan tudunk folyositani
tamogatasi szerzodések alairasat kovetden.

Kevés olyan esettel szdmolunk, amikor egybe fog esni a tamogatas folyositasa és a
lakas adasveétele vagy épitése, inkabb a korabban felvett kdlcsénnel 6sszefliggesben
érkezhetnek kerelmek. Ilyen tamogatési formarél korabban is dontott a Képviseld-
testlilet, igy fenntartjuk azt az elvet, amely szerint az 6nkorményzat e targykorben
hozott megel6z6 dontése Ota vasarolt vagy épitett lakas esetében lehet lakascélu
tdmogatast kérni és megitéIni a meglévo lakaskolesonnel 6sszefliggésben.

Korébbi tapasztalatok alapjan igen koltseges és kortlményes (gyintézest kivan a
tamogatas elGtorlesztésként torténd befizetése, igy praktikusnak tiinik a folyositott
Osszeg havi torlesztOrészletekre torténé felhasznalasa, természetesen Kkelld
garanciakkal. Olyan pénzintézeti szdmlara kell folydsitani a tdmogatast, amelyhez
Kizarolag a bank fér hozza, és le tudja vonni a havi torleszt6 részletet. A Iényegesen
megemelkedett devizaarfolyamokkal szamitott tdketartozasba torténd eldtorlesztés
aktualisan nem jelentene anyagi elényt a kedvezményezettnek azzal szemben, ha 10-
12 honapig nem kell a havi torlesztd részleteket megfizetnie. Ez id6 alatt olyan —
elmaradt — kiadasok terén is utolérheti magéat az érintett csalad, amelyek utan kevésbé
lesznek kitéve a devizaarfolyamok valtozasa okozta kockazatoknak.

A lakascélu tdmogatas egyik fele tovabbra is kamatmentes visszatéritend6 kolcson,
amelyet a hatdlyos szabalyok szerint két év tiirelmi id6 utdn kell visszafizetnie a
kedvezményezettnek. E kétéves periddust célszerli egyévesre csokkenteni annak
érdekében, hogy ésszerli hataridén beliil lebonyolddjanak a visszafizetések vagy
felszinre keriljenek esetleges kotelezettség-szegések a tamogatott oldalarol.



Jogalkalmazési tapasztalataink alapjan a kdvetkezo ujitasok keriiltek még be a rendelet
tervezetbe:

e Csakugy, mint a helyi adérendeletiinknél, rugalmas hivatkozéassal, a szocialis
torvény értelmez6 rendelkezésére mutatva definialjuk a jovedelem fogalmat.
fgy oldhaté meg, hogy a mindenkor aktuélis nettd jovedelmet meghatarozo
rendszer szerint jarhatunk el anélkil, hogy torvényi valtozasok miatt
visszatéréen modositani kellene ez okbdl dnkormanyzati rendeletiinket.

e A még hatidlyban 1év6 rendeletiink tobb ponton fellelhetd alapjait megdrizve,
Osszetett alapfogalmat alkotva irtuk le az elsé lakasszerzést, amelyre a rendelet
tervezet tobbi szovegrészének elegendd csupan visszautalni. Lényeges, hogy a
korabban felvett lakashitelre is alkalmazhat6 legyen az alapfogalom.

e Egyértelmiivé tessziik, hogy mely kérelmez6 szamit ,,fiatalnak”, 6sszhangban a
lakascélu allami timogatasrdl sz616 kormanyrendelettel.

e BoOvebb 1d6t hagyunk a kérelmek benytjtasara. Eddig is leghamarabb
szeptemberben keriilhetett sor a tdmogatas folyositasara, igy a koltségvetés
elfogadasat kovetd 40 napos hatarid6 helyett minden év augusztus 15-ig lehet
benyujtani az igenyeket.

e Jelen szabalyozasi targykorben is bevezetjik azt az elvet, amely szerint
onkorméanyzatunk csak akkor fizet tamogatast vagy juttat egyéb elényt vele
jogviszonyban lévé személynek, ha igénylonek nincs lejart esedekességli
tartozasa helyi ad6hatdsagunk vagy kézmiicégeink felé.

e Az eddigi gyakorlatbdl beépitésre kertiil a jegyzé altal elkészitend6 el6terjesztés

tartalméara vonatkoz6 kdvetelmény, amely alapjan dont az illetékes bizottsag és
a testlet.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a bizottsagi vélemények
figyelembe vételével timogassa az 1. sz. mellékletben talalhato rendelet tervezetet.

Komlé, 2011. janius 9.

Polics Jozsef
polgarmester



1. szamu melléklet Rendelet-tervezet

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12011, (....))
Onkormanyzati rendelete

A LAKASCELU TAMOGATASOKROL

Komlo Viros Onkormanyzat Képvisel-testiilete az Alkotmany 44/A. § (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskoérében, az Alkotmany 44/A. § (1) f) pontjaban
meghatdrozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Ertelmezé rendelkezések

1. 8§

1. Els6 lakasszerzés: kérelmezonek é€s a vele egyiitt koltoz6 hozzatartozonak a
lakascélt tdmogatasi kérelemmel érintett lakas vasarlasat vagy épitését megel6zéen
nem volt a tulajdonaban vagy haszonélvezetében bekoltozheté lakas, tovabba
onkormanyzattol bérleményében lakas — kivéve komfort nélkuli lakds - és ezen
feltételek fennalldsa esetén vasarol vagy épit lakast Komlo Véaros kozigazgatasi
teriletén, ha ezzel a kérelmezé a lakascéla allami tamogatasokrol szolod
korméanyrendeletben meghatarozott méltanyolhat6 lakasigényének felsé hatarat nem
1épi tal.

2. Jovedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szo6l6 térvény értelmezd
rendelkezése szerint.

3. Lakéas: tarsashazi oroklakas, szdvetkezeti lakés vagy lakohaz.

4. Lakasépites: onalld lakés, lakéhaz épitése, beleértve a toldaléképitéssel, tetotér-
beépitéssel 1étrejové Onalld lakds kialakitasat is, tovabba a szobaszdmot noveld
lakasbOvités.

5. Nagycsalddos: az a kérelmez6, aki haztartasaban legalabb harom gyermek
eltartasardl gondoskodik.

2. Lakasceélu tamogatas formaja
2. 8§

(1)  Komlé Viaros Onkormanyzat Képviselé-testilete (a  tovabbiakban:
Onkormanyzat) a koltségvetésérsl sz616 dnkormanyzati rendeletében biztositott
eléiranyzat erejéig egyszeri,
fele ardnyban vissza nem téritendé pénziigyi tamogatas ¢és fele aranyban
kamatmentes kdlcson nyudjtasaval (a tovabbiakban egydtt: tamogatas) tAmogatja
az elso lakasszerzést.



(2) A tamogatas Osszege folyamatban 1évé lakas adasvétel vagy epités soran
vetelarrészként, tovabba bekerilési koltségekre hasznalhaté fel vagy az
Onkormanyzat megel8z6 lakascéli tdmogatas odaitélésérdl szold dontése utan
vasarolt vagy épitett lakassal 06sszefliggésben felvett lakéascéli kolcson
rendszeres torlesztésére fordithato.

(3)  Lakascéli kolcson torlesztésére fordithatd tamogatast a kolcsont nyuijto
pénzintézetnél nyitott, hitelhez kapcsolodo elkilonitett (torleszté) szamlara kell
folyositasként atutalni, amely keretbdl kizardlag a pénzintézet hivhatja le a havi
torlesztd részletet.

3. Lakésceélu tamogatéasra jogosult
3. 8

Tamogatasban részesulhet az a 35. életévét be nem toltétt hazas, élettarsi kapcsolatban
¢l6 vagy gyermekét egyediil nevel6 magéanszemély, aki elsd lakdsszerzését
megel6zben szerepel az Onkormanyzati lakast kérelmezok nyilvantartasaban.

4. Lakascélt tamogatas feltételei
4. 8

(1) Tamogatas nyUjthato, ha kérelmez6 és a vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozok
egy fore jutd havi jovedelme a kérelem benyujtasakor nem haladja meg a
mindenkori 6regségi nyugdij minimalis 6sszegének két és félszeres dsszeget.

(2) Ha kérelmez6 nem rendelkezik az elsé lakasszerzés feltételeivel, részére csak
akkor adhat6 tdmogatés, ha - a tulajdonaban 1év6 lakas helyett - Ujabb lakas
megvételét vagy épiteset az altala eltartott gyermeklétszam novekedése
indokolja. Ez esetben az ertékesitett lakas vételarat az ujabb lakas
megszerzésére kell forditani.

3 Tamogatas egy alkalommal kérelmezhetd.

(4) Annak a kérelmezének, aki életveszélyessé nyilvanitott vagy szanalasra
kijelolt lakasban lakik, akkor is adhato tamogatas, ha nem rendelkezik az elsé
lakasszerzeés feltételeivel.

(5) A tamogatas legfeljebb 8 millio Ft, nagycsalados kérelmezdk esetében 9 millio

Ft-os vételart vagy bekertilési koltségili lakas esetén adhato.

(6) A kamatmentes kolcson visszafizetését annak felvételétdl szamitott egy év
utan kell megkezdeni, és 5 éven belil vissza kell fizetni.



5.8

Nem adhaté tamogatds annak a kérelmezdének, aki allami vagy Onkormanyzati
tulajdonban levé lakast kedvezményes feltételekkel vasarolja vagy vasarolta, vagy
annak, aki lejart esedekességii tartozassal rendelkezik a Komlo-Viz Kft.,, Komldi
Fiitéerdmiti Zrt., Komldi Varosgazdalkodasi Zrt. vagy Komlé Varos Onkormanyzati
Adodhatdsaga felé.

1)

)

©)

1)

(2)

5. A tamogatas mértéke
6.8

A tdmogatédsokat legfeljebb a rendelkezésre all6 koltségvetési elbiranyzat
erejéig lehet odaitélni.

A tamogatas a sajat erd, lakashitel, munkaltatoi kdlcson vagy egyeb tamogatas
figyelembe vételéevel csak az igy kiszamitott hianyzo vételarrész vagy
bekerulési koltség kiegészitésére adhatd.

A lakascélu tdmogatas 6sszege valamennyi szempont figyelembe vételével
sem haladhatja meg az 500 ezer Ft-ot és 400 ezer Ft-nal csak akkor lehet
kevesebb, ha a (2) bekezdésben meghatarozott vételarrész vagy bekerilési
koltsegkilonbozet 400 ezer Ft-nal alacsonyabb 6sszegli vagy a koltségvetési
eldiranyzat teljes mértékben torténd felhasznalasa indokolja.

6. Eljarasi szabalyok
7.8

A tdmogatés iranti kérelmeket — az erre a célra biztositott eldiranyzat esetén -
az éves koltségvetésrél szold oOnkormanyzati rendelet hatalyba Iépeset
kdvetben targyév augusztus 15-ig lehet a jegyz6hoz benyujtani. A koltsegvetés
elfogadasat kovetbéen jegyz6é helyben gondoskodik a tdmogatés
meghirdetésérol.

A kérelemhez csatolni kell:

a) kérelmezé és vele egyiitt koltozok egy fore jutd havi jovedelmet
alatamasztd igazolasokat,

b) Dbintet6jogi felelésség melletti nyilatkozatot, hogy méas jovedelemmel

vagy elso lakasszerzést kizaro feltételekkel nem rendelkeznek,

c) lakasvasarlas esetében adasvételi szerz6dést vagy elészerzdést, épitendd
lakas esetében az épitési engedeélyt,



(3)

(4)

)

(6)

(7)

(8)

©)

d) az élettarsi kapcsolatrol szol6 egylttes nyilatkozatot a sziikséges
iratméasolatokkal,

e) (nemleges) igazolasokat az 5. 8§-ban foglalt kozlizemi és
adotartozasokrol, ide ertve az adok modjara behajtandd koztartozasokat
is, tovabba

f)  aszemélyes adatok kezeléséhez torténd hozzajarulast.

A jegyz0 kizarolag a hianytalan, sziikséges mellékletekkel ellatott kérelmeket
veszi at.

A Dbenytjtott kérelmek alapjan a jegyzd tartalmi kivonatot készit és
eloterjesztésbe foglalja, amelyet az Egészségigyi és Szocidlis Bizottsag
velemeényez és javaslatot tesz a Képviselo-testiiletnek az egyes tamogatasokra
és azok mértékére vonatkozbéan. Képviselo-testiilet a szeptemberi rendes
ilésén dont a tAmogatas odaitélésérol.

A tamogatasban részesiilével (a tovabbiakban: kedvezményezett) a tamogatas
feltételeit tartalmazo megallapodast kell kotni.

A tdmogatas 0sszegét a lakascéld kolcsont folyositd pénzintézethez, lgyvédi
letéti szamlara vagy az elado részére lehet folyositani, kedvezményezett
részére kizarolag a sajat er6b6l megvalosulod és folyamatban 1évé lakasépités
esetén folydsithatd a tdmogatas. Tamogatds folyositasara a (8) bekezdés
szerinti jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzesehez
szlikséges feltételek fennallta esetén kertilhet sor.

A teljes tamogatas egyoldalian barmikor visszavonhato és végrehajthatd, ha a
kérelmezo valdtlan adatok kozlésével jutott a tamogatas Osszegéhez.

A tamogatassal érintett vagy fedezetkent felajanlott lakéasra az ingatlan-
nyilvantartasban a teljes tdmogatas erejéig jelzalogjogot és elidegenitési és
terhelési tilalmat kell bejegyeztetni, amelyet csak akkor lehet tordltetni, ha a
kamatmentes  kolcsont  kedvezményezett visszafizette. Az  ingatlan-
nyilvantartassal Osszefiiggd eljarasi dijak, egyeb koltségek viselése a
kedvezményezettet terhelik.

Kérelemre a polgarmester egy alkalommal hozzajarulast adhat a jelzalogjog és
elidegenitési és terhelési tilalom mas lakésra torténd atjegyzéséhez.

8.8

A kedvezményezett rendkivili élethelyzetbe Kkeriilése esetén a tdmogatas



visszafizetésének hatérideje egy évvel meghosszabbithatd. A megallapodés ez iranyu
maodositasa a polgarmester hataskorébe tartozik.

7. Zaro rendelkezések
9.8
Ez az onkormanyzati rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

10.8

2011. évben a jegyzd jelen 6nkormanyzati rendelet hatalybalépését kovetden koteles
helyben gondoskodni a timogatas meghirdetésérol.

11.8

Hatalyat veszti Komlo Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének a lakéascélu
tamogatasokroél szolé 13/1995. (1V.6.) 6nkormanyzati rendelete.

Komlo, 2011. janius 23.

dr. Vasko Ern6 Polics Jozsef
Cimzetes fOjegyz6 polgarmester



INDOKOLAS

1.8

A hatélyos jogszabaly-szerkesztési kovetelményeknek megfeleléen az 4ltalanos
rendelkezések kozott kell szerepeltetni az értelmezd rendelkezéseket. Az 1. pont
szerinti ,,els6 lakdsszerzés” fogalmara épiil az 0 rendeletiink, amely a jelenlegi
szabalyozashol foglalja 6ssze az alapfeltételeket. A meghatarozasban a tulajdon és
haszonélvezet kapcsan bekoltozhetd lakasrol rendelkeziink. Ez alatt azt az esetet
értjuk, amikor a tulajdonos nincs korlatozva abban, hogy példaul bejegyzett (6zvegyi)
haszonélvezeti jog miatt hasznalja a lakast.

A jovedelem fogalméanak meghatarozasa esetében praktikus mas, bevalt modon
alkalmazhato jogszabaly rendelkezésére utalni, igy nem kell a késobbiekben - példaul
minden nettd6 jovedelmet érintd valtozast kovetden - modositani ez okbol a
rendeletiinkdén. A helyi adokrdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletlink jogalkalmazésanal is
bevélt ez a technika.

2.8

A tamogatads formdja nem valtozott, tovabbra is fele részben vissza nem téritendd
tdmogatas és fele részben kamatmentes kolcson. A meglévd lakdscéli koleson
torlesztésére fordithatd tAmogatas esetén a (3) bekezdésben foglalt garancialis szabalyt
célszerli bevezetni, mert igy biztositott, hogy a tamogatott célra hasznaljdk fel a
nyujtott tAmogatast.

3.8

A hatalyos dnkormanyzati rendeletiinkb6l nem deriil ki, hogy milyen feltételek esetén
szamit fiatalnak a kérelmezd. E helyzetet teszi egyértelmiivé a javasolt normaszoveg,
amely mar korhatarrdl rendelkezik.

4.8

E szakaszban foglalt szabalyok a hatdlyos szdveget emelik at azzal a médositassal,
hogy a kamatmentes kdlcson visszafizetését egy év mulva kell megkezdeni.

5.8

Uj, tamogatast kizard feltételként keriilt a rendelet-tervezetoe a helyi
kozmiiszolgéltatok és a helyi adohatosdg felé fennalld hatralék. Ezt az altalanos
kovetelményt, amely szerint csak akkor adjon tAmogatast az dnkormanyzat, ha felé és
kdézmiszolgaltatoi felé nincs a kérelmezének tartozasa, érdemes beemelni e
szabalyozasi korbe is.



6.8

E szakaszban foglalt szabalyok is a hatalyos szovegre épilnek azzal a médositassal,
hogy a tdmogatas als6 hatara akkor is 4tléphetd, ha a koltségvetési eldiranyzat teljes
mértékli kimeritése indokolja.

7-11.8

A vonatkozo eljarasi és hatdlyba 1éptetd rendelkezések alapvetdéen a jelenlegi
szabalyozasra épllnek azzal, hogy a tdmogatési folyamatra épulve kovetik mar
egymast az egyes rendelkezések.

A tamogatas iranti kérelmeket minden év augusztus 15-ig lehet benydjtani — a
szlikséges feltételek fennallasa esetén - tekintettel arra, hogy eddig is szeptembert6l
bonyolddtak a tdmogatasok folydsitasai a helyi adobevételek szeptemberi befizetését
kovetéen. A kérelem mellékletei kozé beemelésre Kkertlt a személyes adatok
kezeléshez torténd hozzajarulas, valamint a kozmiiszolgaltatdi és adohatosagi igazolas.

Kimondasra kerul az a garancialis szabaly is, hogy a tdmogatas folyositasara a
jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésének feltételei
fennallasa esetén keriilhet sor. Eldallhat olyan eset is, amikor a tamogatdssal érintett
lakdson mar annyi jelzalogjog szerepel, hogy nem kivitelezhetd tovabbi bejegyzés
onkormanyzatunk javéra, igy lehetévé tesszilk egyéb lakas fedezetként torténd
felajanlasat. Igy biztositani lehet, hogy nem lesz akadalya a megitélt tamogatas
folyositasanak a tamogatassal érintett lakas elzalogositasa, raadasul igy kedvezdbb
ranghelyre is kerllhetlink méasik lakasingatlan esetében.
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