modositott melléklet

EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

Koml6 Varos Onkormanyzat (7300 Komlo, Varoshaz tér 3., térzsszam: 331526, addszam:
15331524-2-02, képviseli: Polics Jozsef polgarmester) mint tulajdonos - a tovabbiakban:
Tulajdonos vagy Fél -,

masrészrol,

FOKEFE Rehabilitaciés Foglalkoztaté Ipari Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(székhely: 1145 Budapest, Laky Adolf u. 41-49., cégjegyzékszam: 01-09-908769, adészama:
22246901-2-42, statisztikai szamjele: 22246901-3291-572-01, kepviseli: Szab6 Gyorgy
ligyvezet6 igazgatd) mint jovobeni hasznalo - a tovabbiakban: Hasznélo vagy Fél-,

egyutt a tovabbiakban: Felek -,

kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel:

l.
Tulajdonos rdgziti, hogy jelen szerzédés II.1. pontban koriilirt Ingatlant - mely egykor
gimnaziumi oktatasi funkcidt toltott be - munkahelyteremtés szandékaval termeld
tevékenység folytatasara alkalmas allapotba kivanja hozni.

Felek tobb alkalommal irasbeli, valamint szobeli targyalasokat folytattak le a Il.1. pontban
kordlirt Ingatlan helyszinen, arra vonatkozolag, hogy Hasznalé a Tulajdonos tulajdondban
allo Ingatlanban 200 {6 (azaz Kettdszaz 6), elsésorban csokkent munkaképességli dolgozo
foglalkoztatasat kivanja megszervezni.

Felek a lefolytatott egyeztetéseket kdvetden jelen egyiittmiikodési megallapodast kotik.

1.

1.) Tulajdonos kijelenti, hogy 1/1 aranyu tulajdonat képezi, a természetben 7300 Komld,
Gorkij u. 2. szam alatt talalhatd, az ingatlan-nyilvantartdsban Komlo, belterllet 2322 hrsz.
alatt bejegyzett, kivett kozépiskola és udvar megnevezésii ingatlan. Felek rogzitik, hogy jelen
szerz6dés targya, Tulajdonos tulajdonaban allé ingatlanon elhelyezked6 éplletnek, az elézetes
egyeztetések alapjan elkiilonitend6 kb. 1391,56 m2 teriilet, amely az épiilet foldszinti részén
talalhatd (a tovabbiakban: Ingatlan). Tulajdonos a targyi ingatlanrészt bérbe adja
Hasznaldnak a jelen megallapodas szerinti feltételekkel, a Hasznald pedig bérbe veszi.

2.) A felek rogzitik, hogy a Il. 1) pont szerinti ingatlan teherlapjan 34538/3/2011.08.03.
szami bejegyz6 hatarozattal 500.000.000,-Ft és jarulékai erejéig jelzalogjog kertlt
bejegyzésre az Unicredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban Bank) javara. A Tulajdonos
kijelenti és szavatolja, hogy a Banknak nincs sem szerzddésen alapuld, sem mas olyan joga,
amely a jelen szerzOdés szerinti hasznalatot korlatozza vagy kizarja, vagy a jelen szerzodés
érvényes létrejottét kizarja. A Tulajdonos altalanossagban is szavatol azért, hogy harmadik
személynek nincs sem szerzddésen alapuld, sem mas olyan joga, amely a jelen szerzddés
szerinti hasznalatot korlatozza vagy kizarja, vagy a jelen szerz6dés érvényes létrejottét
Kizérja.

3.) Hasznald kijelenti, hogy megfelel a Koml6 Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a
munkahelyteremtés tamogatasarol szol6 27/2010. (XI11.16.) szdmi rendelet alapjan a
tdmogatasi eljaras lefolytatasahoz sziikséges kritériumoknak.
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a.) Hasznalo kijelenti, hogy Magyarorszagi székhellyel rendelkezd Tarsasag, ennek
megfeleléen a Fovarosi Cégbirosag altal vezetett cégnyilvantartasban Cg. 01-09-908769.
szdmon bejegyzett cég.

b.) Hasznal6 kijelenti, hogy nem all cs6d-, felszamolasi-, vagy végelszdmolasi eljaras hatalya
alatt. Hasznalo Kijelenti, hogy add-, vam-, illeték-, tarsadalombiztositasi vagy egyéb
kdztartozasa nem all fenn, valamint hozzajarul, hogy az ezzel kapcsolatos adatokat a
Tulajdonos az érintett szervhez intézett megkereséssel beszerezze. Hasznalo kijelenti, hogy
tiltott tamogatasok miatt nem all fent visszatéritési kotelezettsége az Eurdpai Bizottsag felé.

¢.) Hasznal6 hozzajarul az allamhaztartasrol szolé 1992. évi XXXVIII. térvény (Aht.) 18/C. §
(13) és (14) bekezdeseben rogzitett adatainak, az e torvényben meghatarozottak részére
torténd tovabbitashoz.

4) A feleket kartéritési felelosség terheli a nyilatkozataik valotlansagabol eredd karokért.

1.
1.) Felek megallapodnak abban, hogy Komlo varos teriiletén 200 f6 foglalkoztatasa érdekében
0j termelési kozpontot alakitanak ki, jelen szerz6dés I1.1. pontjaban meghatarozott Ingatlan
helyszinén.

2.) Felek megallapitjak, hogy Hasznalo foglalkoztatasi igényei alapjan az Ingatlan atalakitasa
szllkséges. Tulajdonos vallalja, hogy a termelés megkezdése érdekében a Hasznalé altal
foglalkoztatni kivant 200 f6 részére a munkavégzés feltételeihez sziikséges, arra alkalmas
helység biztositasat az Ingatlan atalakitasaval és a beruhazas finanszirozasaval elvégzi.

3.) Tulajdonos kijelenti, hogy a munkahelyek kialakitasahoz szilkséges, és a Hasznalo részére
megfelelé korilmények megteremtése érdekében az alabbi kotelezettségeket vallalja:

a) A koltségminimalizalas érdekeben kozremiikodik az atalakitashoz sziikséges tervek
készitésében.

b.) Elvégzi az Ingatlanon kialakitandé telephelyhez sziikséges kozuti kapcsolatok
fejleszteset - kiilonos tekintettel a bekotéutra kamionnal torténd rahajtasi iv
szélesitésére és zazott kovel torténd leszorasara, amelyet legkésébb 2011. december
31. napjéig,

valamint a bekotout szilard burkolattal torténd ellatasara, amelyet legkésébb 2012.
oktober 15. napjaig valdsit meg-;

c.) Elvégzi az Ingatlan 1épcséhazi levalasztast sajat beruhazasaként sajat koltségére.

d.) Fedezi a valaszfalak bontasanak és kémiives altali helyreallitasanak munka igenyét
és anyag koltségét.

e.) Fedezi a fltési rendszer beiizemelésével kapcsolatos koltségeket.  Felek
megallapodnak, hogy a Tulajdonos jelen pontban véllalt kotelezettségének
szlikségességét indokolja az a kértilmény, hogy az ingatlanban hasonlé feltételekkel
még egy nagy létszamot foglalkoztatd cég is telephelyet létesit. A cégeknek egymas
kozott meg kell allapodniuk a rezsikoltségek megosztasardl, illetve sajat
beruhazasként gondoskodniuk kell a rezsikéltségek elkilonitett mérésérol.
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f.) Munkaer6t biztosit az atalakitdshoz sziikséges festés, mazolas vonatkozasaban.

g.) Elvégzi a telephely mitkodéséhez sziikséges vizesblokkok gépészeti munkait és a
fajanszok elhelyezését.

h.) Az epllet keritésének feldjitasarol és utcafronti kapurdl gondoskodik.

V.
1.) Hasznélé célja a telephelyen foglalkoztatott létszdm - tdbbségében megvéltozott
munkaképességii munkavallalok - munkahelyeinek megtartasa, a telephely gazdasagos
lizemeltetése, fejlesztése a foglalkoztatdsi kotelezettség idOtartama alatt és lehetdség
szerint azon tul is.

2.) Hasznalo kijelenti, hogy jelen szerzédés II1. 3. pontban foglalt munkalatok elkésziltét,
és feltételek teljesuilését kovetéen Hasznald a termelési kbzpont mitkodtetését megkezdi.

3.) Jelen szerz6dés II1.3. pontjdban, a Tulajdonos altal vallalt kotelezettségeken tal a
telephely kialakitasahoz szlikséges egyéb anyagokat és feltételeket a Hasznald biztositja.

4.) Felek rogzitik, hogy a termelesi kbzpont miikodés megkezdésének napja, és ezaltal a
Hasznal6 e megallapodas szerinti foglalkoztatasi kotelezettségének kezdénapja az
Ingatlan Hasznal¢ altali birtokba vételét kovetd 60 nap, de leghamarabb 2012. januar 2.
napja.

5.) Hasznalo kijelenti, hogy magara nézve kotelezének elismeri a Koml6 Varos
Onkormanyzat Képviselo-testiletének a munkahelyteremtés tamogatasardl szolo
27/2010. (X11.16.) sz&mu rendeletében szabalyozott ellenérzést.

6.) Hasznald kijelenti, hogy a rendezett munkaiigyi kapcsolatok - az Aht. 15 §-aban
meghatarozott— altalanos és kilonos feltételeit a beruhdzas soran megtartja.

V.
1.) Felek megallapitjak, hogy az érintett ingatlan bérleti dija 458,- Ft /m2 + AFA/ho, igy
az Ingatlan alapteriletével szdmolva 637.334,- Ft + AFA/hO, igy egy év idOtartamra
7.648.014,-Ft + AFA lenne.

2.) Tulajdonos véllalja, hogy amennyiben Hasznalo 200 f6 éves atlagos statisztikai
letszamban torténé foglalkoztatasi kotelezettségének eleget tesz, és vallalja annak 60
honapon keresztiil torténd fenntartasat, tovabba amennyiben Hasznalé megfelel
Tulajdonos munkahelyteremtés tamogatasarol szolo 27/2010. (XI1.16.) szamu
rendeletében foglalt feltételeknek, Tulajdonos az Ingatlant évente benyujtott kérelem
alapjan legaldabb 60 honapon &t ingyenesen Hasznald hasznalatdba adja. Az ingyenes
hasznalatot a Tulajdonos a Hasznalé birtokbaadasatdl biztositja.

VI.
1) Felek rogzitik, hogy amennyiben Hasznalo jelen szerz6dés V.2. pontjaban rogzitett
foglalkoztatasi kotelezettségét legalabb 60 honapon keresztll éves atlagban teljesiti, ugy
a beruhazassal kapcsolatban megtéritési kotelezettsége nincsen. Felek rogzitik tovabba,
hogy amennyiben a foglalkoztatasi kotelezettségét a fenti idétartamra vonatkozdéan nem
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teljesiti, Ugy a beruhazési koltség létszam-, illetve idéaranyos részét koteles Tulajdonos
részére megfizetni.

2.) Felek rogzitik, hogy amennyiben az Allam részérél a megvéltozott munkaképességii
munkavéllalok foglalkoztatdsdhoz Hasznald részére biztositott allami tdmogatas
csokkenése a foglalkoztatasi kotelezettség idotartama alatt olyan mértékli, hogy a
telephelyen, a vallalt 1étszam foglalkoztatasa a telephelyet gazdasagilag ellehetetleniti —
vis major -, ugy Hasznalonak lehetdsége van a foglalkoztatasi kotelezettség idGtartama
alatt a létszam csokkentésére és/vagy a foglakoztatas besziintetésére beruhazasi koltség
visszafizetese nélkul.

2.) Felek megéllapodnak, hogy a Hasznalo altal a 111.3. pontban felsorolt munkalatokhoz
biztositott anyagok azok Ingatlanba torténd beépitése utjan a Tulajdonos tulajdonaba
keruilnek, akként, hogy a beépitésre kertilt anyagok koltségét a megallapitott bérleti dijba
— tamogatasi 0sszegbe - felek beszamitjak, illetve amennyiben a Tulajdonos a jelen
megéllapodas Il. 1. pontja szerinti hasznélatot felmondja, Ugy a beépitett, de beszamitéasra
nem keriil6 anyagkoltséget a Tulajdonos megtériti.

3.) A felek megéallapodnak, hogy a jelen megallapodas szerinti jogviszonyukban, a
raforditasok anyagkoltséget kizardlag szamlaval igazoltan, az elvégzett munkalatok
értékét pedig kozosen kidolgozott koltségvetés alapjan, tételesen kifejtetten szamoljak el
egymassal szemben

VII.
1.) Felek jelen megéallapodast a munkahelyteremtés érdekében keret-megallapodasként
kotik meg. Az dnkormanyzati rendeletekben és egyéb jogszabalyokban foglalt eljarasi
kotelezettségek aldl a megéallapodasban foglaltak egyik felet sem mentesitik.

2.) Felek rogzitik, hogy a megvaldsitas soran fokozottan egyiittmiikddnek egymassal
valamint minden jelen szerzddés céljanak megvaldsitasat érintd, ill. azzal kapcsolatos
tényrol, €s koriilményrol egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

VIIL.
1) Felek rogzitik, hogy jelen szerzédésben nem  szabdlyozottakra a Polgari
Torvénykonyvrél szolo 1959. évi IV. torvény, valamint a vonatkozd Onkormanyzati
rendeletek iranyadodak.

2.) Felek rogzitik, hogy jelen szerz6désbdl eredd vitas kérdéseiket elsésorban targyalasos
aton rendezik. A jogvitak eldontesére birdsag kizarolagos illetékességét felek nem kotik
Ki.

3.) Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6dés hatalybalépésének feltétele, hogy
Hasznalé Komloé Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének a munkahelyteremtés
tdmogatasardl szolo6 27/2010. (XI1.16.) szamu rendeletében foglalt feltételeinek
megfelelve a tdmogatast elnyerje és a rendeletben meghatéarozott tartalmd tdmogatasi
szerzddést felek megkdssék.

4.) Felek rogzitik, hogy Komld Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének a
munkahelyteremtés timogatasarol szol6 27/2010. (X11.16.) szamu rendelete értelmében a
Hasznalé a tamogatasi kérelmet évente koteles benyljtani. Abban az esetben,
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amennyiben a Tulajdonos nem fogadja el Hasznal6 tdmogatas iranti kérelmét, a Hasznalo6
minden hatranyos jogkOvetkezmény nélkil —értve ezalatt kilonésen, de nem
kizarolagosan a tAmogatés jogosulatlan igénybevétele miatti visszafizetési kotelezettséget
- , felmondhatja jelen szerzddést, 6 honapos felmondasi hataridével.

Felek jelen szerzédest, annak elolvasasa és értelmezését kovetden, mint akaratukkal és
szerzddéses érdekeikkel megegyez6t, helybenhagyodlag alairtak.

Szab6 Gyorgy Polics Jozsef
iigyvezeto igazgato polgarmester
Fokefe Nonprofit Kft. Koml6 Véaros Onkormanyzat

Ellenjegyzem:

Dr. Vasko Emé
cimzetes f0jegyz0



