ELOTERJESZTES

Komlé Varos Onkormanyzat Képvisel6-testuletének

2012. marcius 8-an
tartandd Ulésére

Az eldterjesztés targvya: Hohmann Ferenc tertletvasarlasi kérelme

Iktatdszam: 4687 — 2/ 2012. Melléklet: 2 db

A napirend eléterjesztdje: Polics Jozsef polgarmester

Az elbterjesztést készitette:  Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantarto

Az elbterjesztést véleményezo bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor
Gazdasagi, telepllésfejlesztési SZMSZ I. sz. melléklet 11/C.
bizottsag 32., 33. pontja

Eqyéb megjeqyzés:




Tisztelt Képviseli-testilet!

A davidfoldi varosrészen, a Székely Bertalan utcaban talalhaté 2237/1 hrsz-0, 150 m?
nagysagu ingatlan Hohmann Ferenc (Komlo, Benczlr Gy. u. 4.) tulajdonaban all. Az
ingatlanon 1év6 épiiletben éveken at vegyesboltot, majd klubot iizemeltetett.

Hohmann Ferenc a sajéat tulajdonu ingatlanat a lanyanak, Hohmann Adrienn-nek ajan-
dékozza, aki azt csaladi hdzza kivanja atalakitani és atmindsittetni. A lakoépliletté tor-
ténd nyilvanitashoz rendeltetésmod valtozasi engedelyt kell kérni. Ehhez a telek jelen-
legi mérete és beépitettsége nem felel meg. A Helyi Epitési Szabalyzatban eléirtak
szerint kertvarosias lakéteriileten a legkisebb teleknagysag 700 m?, a beépitettség 30 %
lehet.

Ezért Hohmann Ferenc a minimalis teleknagysag eléréséhez sziikséges 550 m? nagy-
s&gu terlletrész értékesitését kéri telek-kiegeszitésként Hohmann Adrienn részére.

A megvasarolni kivant teriilet a 2237/2 hrsz-0, 7959 m? nagysagu korabbi Davidfoldi
Iskola udvaranak rézsts, flives-bokros teriiletébdl valaszthato le.

A Kkért teriilet értékesitésének miiszaki akadalya nincs, mert Komlo varos jelenleg ér-
vényben 1év0 szabalyozasi terve a kérelmez6 tulajdonat képez6 ingatlant is, és a meg-
vasarolni kivant teriiletet is ,,kertvarosias lakdtertlet” (Lke) dvezetbe sorolja.

Az ingatlanforgalmi értékbecslé a megvasarolni kivant ingatlanrész forgalmi értékét
250,- Ft/m®-ben hatarozta meg (a beépitetlen, épitési teleknek nem mindsiild foldterii-
letek és a 2 évnél régebben beépitett ingatlanok értékesitése adomentes.)

Megjegyzem, hogy e telek-kiegészités nélkil csak eredeti rendeltetési modjaban hasz-
nalhat6 az éplilet. Csak a telek-kiegészités utan valhat lakdingatlanna. Tajékoztatom a
képvisels-testiiletet, hogy lakételket 1000 Ft/m?® + AFA &ron értékesitettiink a malt
évben.

Vevonek a teriilet forgalmi értékén feliil meg kell téritenie a forgalmi értékbecslés
dijat (25.000,- Ft) is.

Az dnkormanyzat tulajdondban allé 2237/2 hrsz-0 ingatlant az Unicredit Bank Hun-
gary Zrt. jelzélogjoga terheli, ezért az ingatlan megosztasahoz és az ingatlanrész erté-
kesitésehez a bank hozzajarulasat is meg kell kérni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy vitassa meg a kérelmet és dontson a
2237/2 hrsz-uU ,,altalanos iskola, udvar” megnevezésti ingatlanbol levalasztott teriilet-
rész értékesitésérol.

Az el6terjesztést a gazdasagi, telepllésfejlesztési bizottsag targyalja. Az értékesitéssel
kapcsolatos javaslatukat, valamint a bizottsag altal meghatarozott forgalmi értéket a
bizottsag elntke szOban terjeszti a Tisztelt Képvisels-testilet ele.



Hatarozati javaslat:

A képviselo-testiilet — a polgarmester elGterjesztése, a gazdasagi, telepilésfejlesztési
bizottsag javaslata alapjan — elrendeli az dnkormanyzati tulajdont komléi 2237/2 hrsz-
0 ingatlan megosztasat. A megosztas soran keletkezett kb. 550 m? nagysagu — a fold-
mérés soran pontositando — teruletet a 2237/1 hrsz-0 ingatlan telek-kiegészitéseként
értékesiti Hohmann Adrienn részeére, azzal hogy az ingatlan megosztasaval és értékesi-
tésével jaro valamennyi koltséget a vevo viseli.

Az értekesités feltétele, hogy Hohmann Adrienn az adéasvételi szerzédés megkotésekor
igazolja a 2237/1 hrsz-u ingatlanon fennallo tulajdonjogat.

A terllet vételarat a gazdasagi, telepilésfejlesztési bizottsag ......... Ft/m?-ben (afa
mentes) hatarozta meg.

Vevonek a teriilet vételaran és fenti koltségeken felul meg kell tériteni a forgalmi ér-
tékbecslés dijat (25.000,- Ft) is.

Utasitja a jegyzOt, hogy az Unicredit Bank Hungary Zrt-t61 az ingatlan megosztasahoz
és az ingatlanrész értékesitéséhez sziikséges hozzajarulast kérje meg, intézkedjen a
megosztasi vazrajz megrendelése és hatdsagi jovahagyasa, ezt koveten az adasvételi
szerz6dés elkészittetése, a vetelar és értékbecslési dij befizettetése irant.

Felhatalmazza a polgarmestert a szerzddés alairasara.

Hataridé:  értelem szerint
Felelos: dr. Vaské Erné cimzetes f6jegyzo

Komlé, 2012. februar 21.

Polics Jozsef
polgarmester
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2. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Koml6é Véaros Onkorményzat Jegyz6je megbizast adott arra, hogy a Koml6 Viros
Onkormanyzata kizérélagos tulajdonaban 1évS, a komléi 2237/2 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 7959 m?2 teriiletd, ,dltaldnos iskola” megnevezés( ingatlannak a megrendeléshez
csatolt vazrajzon bejelslt kb. 550 m? foldteriilet forgalmi értékbecslését készitsiik el.

Ertékbecslés célia: Ingatlan elidegenitése.

Ertékbecslés modszere: Osszehasonlité adatok alapjan.

Az ingatlan leirdsa:

Helyrajzi szam: komléi 2237/2

Természetben: belteriileti ingatlan

Mitivelési 4g: altalanos iskola

Teriilete: 7959 m?2

Tulajdonos: Koml6 Varos Onkorményzata (7300 Koml6, Varoshaz tér 3.)

Ingatlan terhei: 500.000.000,-Ft és jarulékai erejéig jelzalogjog az UNICREDIT BANK
HUNGARY ZRT. javara

Az ingatlan rovid leirdsa:

Az értékbecslés targyat képez6 ingatlan Komlé varos Davidfsld varosrészen, a volt 4ltalénos
iskola beépitetlen teriilete.

Az ingatlanb6l 550 m? nagysagu teriiletet, a szomszédos 2237/1 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonosa kivanja megvaséarolni telek kiegészitésként.

A Szabdlyozési terv az ingatlant lak6dvezetbe sorolja.

Osszehasonlité adatok:

1./ Koml6 1976/47 hrsz-ti beépitetlen teriiletbél telek kiegészités
Vételar: 206,-Ft/ m?
Ertékesités éve: 2010,

2./ Komié, Kortvélyes 1521/68 hrsz-u kdzteriiletbdl telek kiegészités
Vételar: 250,-Ft/ m?
Ertekesités éve: 2009.

3./ Koml6 1162/29 hrsz-a ingatlanbl (Radn6ti utcai) telek kiegészités
Vételér: 250,-Ft/ m?
Ertéiesités 6ve: 2009,

Az értékbecslés soran a bejegyzett jelzalogjogot figyelmen kiviil hagytuk. Az értékesitéshez
banki hozzajarulas szitkséges.

Valamennyi értékbefolyasolé tényez6 figyelembevételével, az ingatlan jelenlegi forgalmi
értékét
250,-Ft/m?2
(azaz: Kettdszazotven forint/m?)
Osszegre becsiiljitk.
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