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Tisztelt Képviseld-testulet!

Egy évvel kordbban az Uj jogszabaly-szerkesztési kovetelmények, és az atlathatobb
szabalyozas erdekeben alkottunk Uj rendeletet az 6nkormanyzati lakasok és helyisegek
bérleti jogviszonyaval kapcsolatosan azzal, hogy a szocialis bérlakasok dsszkomfortos
feltételein Iényeges valtoztatas akkor nem tortént, a korabban kialakult struktdra kerdilt
atemelésre.

Az0ta szamos bizottsagi dontés sziiletett, amelyek meghozatala és el6készitése soran
tobb modositd javaslat fogalmazddott meg az érintettek részérél. A gyakorlati
tapasztalatok Osszegzése, €s a javaslatok eldzetes leegyeztetése céljabol 2012. méjus
14-én megbeszélést hivott 0ssze az Egészségugyi és Szocialis Bizottsag elndke az
alpolgarmester, tovabbd a Varosgondnoksag és a Polgarmesteri Hivatal
szakembereinek bevonédsdval. A megfogalmazott javaslatokat az aldbbiakban
részletezem.

Lakasigénylési (siirgbsségi) névjegyzéket utoljara 2004-ben fogadott el a képviseld-
testilet. A visszalévé lakasigényekrol varhatéan év végéig donteni tud az
Egészsegligyi és Szocidlis Bizottsdg. Az emlitett siirgGsségi névjegyzékre az a
kérelmez6 kertilhetett fel képviselo-testiileti hatarozattal, akit elézetesen a jegyzo ilyen
jogcimen vett fel a bérlakasra jogosultak nyilvantartasaba. Lathatd, hogy két
nyilvantartas képz6dott parhuzamosan (a siirgésségi, és a barlakasra jogosultak
listaja), amelyek rendkivil lassan és rugalmatlanul toltotték be szerepiiket. Ennek az is
oka volt, hogy a tipikusnak mondhatd6 meguresedett lakasokat nem fogadtak el
stirgdsségi listan soron kovetkezok, €s palyaztatassal kellett bérldt keresni.

5-10 éve atvett keérelmek is felhalmozddtak, amelyek benydjtéi a mai napig sem
kerultek fel a névjegyzékre. Mindenképp torz képet mutat a tobb éves kérelmek
Osszesitett szama, mert az id6kdzben bedllt valtozadsok miatt sem feltétlen fejezik ki az
aktualisan jelentkezé lakésigenyeket.

A bemutatott rendszeren alapjaiban sziikséges valtoztatni, aktualis igényekhez
igazodo, rugalmas lakéas-kiutalasi szabalyokkal. Fdszabdlyként javasolom bevezetni a
korabban kiegészit jelleggel funkcionalt palyaztatasi rendszert a szocialis alapon
létesitendd jogviszonyok alapjaul. Kozzétételt kovetden az eldirt vagyoni és jovedelmi
feltételek fenndlldsa esetén nyujthatja be palydzatat az igényld, aki lehet jelenlegi
onkormanyzati lakasbérld is. Utdbbi kategdriat korabban ,,min6ségi cserére varo bérld
lakasigényeként” nevesitette a rendeletink, mivel az illetékes bizottsag donthette el,
hogy a lakasigénylési névjegyzekrdl vagy a mindségi cserére varod bérlok kozil jeloli
ki a megiiresedett lakasra az 1j bérl6t.

Viltozast jelent a szocidlis alapon torténd lakashoz jutds feltételei kozott két uj
kritérium, amelyek szerint kizar6 ok, ha kérelmezOknek korabban lakasbérleti
jogviszonya volt mar Onkormanyzatunkkal vagy a kérelmezének és vele egyiitt
koltozni szandékozdknak adossaga van a Varosgondnoksag, helyi kozszolgaltatoink



vagy Onkormanyzati adohatésdgunk felé. Utobbi feltételt a szakemberek
letelepitésének feltételei kozé is javasolom beépiteni.

A mellékelt rendelet-tervezet szerint a palyazok koziil elsébbséget élvez a meglévd
onkormanyzati lakasbérlé, akinek és a vele egyutt kdltdzni szandékozdk nevén nincs
lejart esedékességii hatralék fenti intézmények felé és az egyéb rendelet-tervezetben
eldirt feltételeknek megfeleld a palyazata.

A hataridére fizetd bérldink taborat kivanjuk e lehetdséggel helyzetbe hozni indokolt
lakasigényeik kielégitése (pl.: ha az idOkoézben megsziiletett gyermekek szama
indokolja) céljabol.

A még kezelheté Osszegli hatralékot felhalmozd bérlénknek is jogosan mertlhet fel
olyan szandéka, hogy az alacsonyabb rezsivel jaré lakds fenntartdsa mellett
részletekben ki tudna fizetni a felhalmozott hatralékat.

Igy részére is célszerti biztositani az optimalisabb lakashoz jutast, ha a fent emlitett
személyek egyuttes hatraléka nem haladja meg a 200.000 Ft-ot, és amelynek
visszafizetesét legfeljebb 24 honap alatt vallalja az Gj lakas koltségeinek egyideji
megfizetése mellett. Az ilyen tartalmu palyazat viszont nem élvez elsGbbséget a
tobbivel szemben, tovabba rendkivili felmondasra ad okot, ha barmelyik fizetési
kotelezettsegének nem tesz eleget a bérl6 a késébbiekben.

Lehetéséget kell biztositanunk az olyan lakasigénylének is, aki a Csaladok Atmeneti
Otthonaban a szakemberek eldtt bizonyitotta, hogy ¢letvitelében, csaladhoz valo
hozzaallasaban és pénzigyei terén helyt tud allni az Otthonban elt6ltott id6észak utan.
Ennek megfeleléen, egy évben legfeljebb egy alkalommal szintén elsébbséggel
rendelkezne a rendeletiinkben eldirt feltételeknek megfeleld, és a Csaladok Atmeneti
Otthona vezet6jének szakmai tAmogatasaval benyujtott lakasigény.

Szlkségesnek tartom az illetékes bizottsdg részére bevezetni azt a jogot, hogy
eredménytelennek nyilvénitsa a palyazatot, ha az els6bbséget nem élvez6 benyujtok —
kornyezettanulmanybol levezethet6 — jovedelmi helyzete nem biztositia a
rezsikoltsegek rendszeres megfizetését.

A rendszer akkor valik zartta, ha arra is gondolunk, amikor benyujtott palyazat
hidnyaban vagy bizottsadgi dontés alapjan valik eredménytelenné egy eljaras. Ezt
kovetden legkésdbb 30 napon beliil ismét gondoskodni kell a felhivas kozzétételérdl.
Ha az eredményteleniil zarult eljarast kovetden, de még a kovetkezd palyazati felhivas
kozzétételének megrendelését megel6zéen - az egyébként vonatkozo feltételeknek
megfeleld - lakasigény érkezik a jegyzOhoz, akkor célszerli lehetévé tenni, hogy
kérelem alapjan donthessen az Egészségligyi és Szocialis Bizottsdg a lakas
kiutalasarol. Ezzel id6t, és tovabbi hirdetési és lakasfenntartasi koltségeket
takarithatunk meg.



Fel kell keszilnink olyan élethelyzetekre is, ahol rendkivili okokra hivatkozva, soron
Kivil kérnek 6nkormanyzati lakast, pl: karesemény kovetkezett be. Ezen esetek gyors
megoldasa érdekében a rendelet-tervezet dontési jogot biztosit a polgarmesternek,
amely alapjan hatdrozott iddre, de legfeljebb harom honapra kothetd lakasbérleti
szerz6dés. A hatarozott 1d6 leteltét kovetden, kérelem alapjan az illetékes bizottsag
dont Ujabb, hatarozott idére sz616 lakasbérleti jogviszony létesitésérol.

Korébbi évekkel ellentétben jelenleg nem tudunk az onkormanyzatunk érdekkorébol
felmutatni olyan korilményt, amely azt indokolna, hogy a bérlakés forgalmi ertékének
20 %-val megegyezd, de legfeljebb 400.000 Ft 0Osszegben téritést nyujtsunk
bérlonknek a lakasbérleti jogviszony kdzos megegyezéssel torténé megszintetésekor.
fgy javasolom megsziintetni a vonatkozd rendelkezéseket.

A ko6z0s megegyezéstdl eltéréen (amit eddig kizardlag a bérlék kezdeményeztek)
eléallhat, amikor torvenyben foglalt esetben ©Onkormanyzatunk mondana fel
lakasbérleti szerz6dést. Ez esetben cserelakast kell felajanlanunk, ugyanakkor a
lakastorvény szerint Onkormanyzati rendeletben kell rogziteni annak a
megallapodasnak a kereteit, amikor a bérld cserelakas helyett pénzbeli téritést kér.
Javasolom, hogy ennek a pénziigyi téritésnek a felsd hatara a bérlakas forgalmi
értékének a 20 %-a, de legfeljebb 400.000 Ft legyen.

A lezajlott és a folyamatban 1év6 intézményi atszervezesekhez igazodd fogalmat kell
bevezetni a szakember letelepitése céljabol bérbe adanddé lakasra jogosultak
meghatarozasahoz.

Specidlis eseteket jelentenek a szocidlis alapon bérbe adasra keriild tavflitéses
lakasaink. Ez esetekben pozitivum, ha kérelmezénél az egy fére szamitott havi nettd
jovedelem 6sszege minél magasabb. Ugyanakkor ez a jovedelemszint meghaladhatja a
minimalbér kétszereseként meghatarozott jovedelemhatart. Ezért tavfitéses lakasok
esetében javasolom a szocialis raszorultsag jovedelem hataranak megemelését 150 %-
ra egy visszahivatkozo rendelkezés hatalyba Iéptetésével annak érdekében, hogy ne
kelljen elutasitanunk olyan lakasigényt, ahol feltételezhetden nem halmoznak fel
rezsihatralékot.

Javasolom rendeletbe emelni a Csaladsegitd Szolgalat kornyezettanulmanyok
felvételében valo kozremiikodését, amelyek eddigi elkészitéséért kdszonetet mondok a
Szolgalat valamennyi kdzremiik6dd dolgozojanak.

Mindezek és a bizottsagi vélemények alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet,
hogy fogadja el az 1. szamu mellékletben talalhatd rendelet-tervezetet.

Komlg, 2012. janius 7.
Polics Jozsef
polgarmester



1. szamu melléklet rendelet-tervezet

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12012, (....)
Onkormanyzati rendelete

AZ (“)NKQRMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK BERLETEROL
SZOLO 17/2011. (V1.24.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL

Komld Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIII.
torvény 2. szdmu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan a helyi
onkorményzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. Modosito rendelkezések

1.8
Komlé Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az énkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletérol szolo 17/2011. (VI.24.) Onkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban Rendelet) 3. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezoé rendelkezés l1ép:
(1) Onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan (palyaztatassal), koltségelven

(palyaztatassal), szakember letelepitése céljabol vagy rendkivili élethelyzetre
valé tekintettel adhat6 bérbe.”

2.8

A Rendelet 7. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A lakasbérleti szerzédés kozos megegyezéssel ugy is megsziintetheto, ha
bérbeado a bérlonek masik lakast ad bérbe. Az j lakas kivalasztasara a felek
megallapodéasa az iranyadd.”

3.8
A Rendelet 8. § helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:
’18'§

,.Bérbeado felmondésa esetén a cserelakas felajanlasa helyett alkalmazhatd pénzbeli
térités dsszege a bérlakas forgalmi értékenek 20 %-a, de legfeljebb 400.000 Ft lehet.”



4.8

A Rendelet 11. § (1) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

(1) Onkormanyzati lakés havi lakbérének négyzetméterre vonatkoz6 mértékét az 1.

melléklet tartalmazza. A szociélis bérlakasra vonatkozé lakbért kell alkalmazni
a szakember letelepitése céljabol és a rendkivili élethelyzetre vald tekintettel
bérbe adott 6nkormanyzati lakasra is.”

5.8

A Rendelet 12. § helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

(1)

(@)

»12. 8

Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas érdekében a jegyzo gondoskodik a
meglresedett 6nkormanyzati lakasra palyazat kiirasarol és helyben szokasos
kozzétételérol. A  jegyzohoz hatdridore benyujtott pdlydzatokban  jelolt
kérelmezo életkoriilményeirol, tovabba vagyoni és jovedelmi helyzetérol a
Komldi Kistérség Tobbcéld Onkormanyzati Tarsulds Csalddsegité Szolgdlata
készit kornyezettanulmdnyt a jegyzé megkeresésére. A hidnytalanul benydjtott
palyazatokrél (a tovdbbiakban: érvényes palyazat, érvényes palyazatok) és
kérnyezettanulmanyokrol a jegyzd készit eldterjesztést az Egészséqugyi €s
Szocialis Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) részére, amely hatarozataban
kijeloli a lakasbérleti szerzodeés megkotésére jogosult palyazot.

A Bizottsag azt a palyazot jelolheti ki a lakdasbérleti szerzodés megkotéseére,
akinek:

a) a vele egydtt koltozni szandékozokat is figyelembe véve szamitott havi
jovedelme nem haladja meg a mindenkori Oregsegi nyugdij minimalis
Osszegenek a kétszeresét, egyedilallé esetében annak két és félszeresét,
ha az egyltt koltozni szandékozdk kozott fogyatékos vagy tartds beteg
hozzatartozo él, a mindenkori 6regsegi nyugdij minimalis 6sszegének a
220 %-at, egyedulallo esetén annak 270 %-at,

b) és a vele egyitt koltdzni szandéekozdk ingd- és ingatlan vagyonanak
egyuttes forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij
minimalis 6sszegének az 50-szeres 6sszegét,

c) palyazata tartalmazza az egydtt kdltozni szandékozok személyes adatait,

d) és a vele egyutt koltdzni szandékozoknak nincs lejart esedékességii
tartozadsa a Varosgondnoksag, Komloi Varosgazdalkodasi Zrt., Komlo-
Viz Kft, Komloi Fiitberémii Zrt. és a Komlé Varos Onkormdnyzati
Adohatdsaga felé helyi ado, gépjarmiiadd, kapcsolodo késedelmi potlék
és birsag jogcimen,



©)

(4)

Q)

(6)

(7)

f) palyazata tartalmazza valamennyi érintett vonatkozasdban a
hozzajarulast a személyes adatok kezeléséhez, tovabba az (1) bekezdes
szerinti kornyezettanulmany felvételéhez, és

) eés a vele egyutt koltézni szandekozok kozll a palyazat benyljtasat
megelozoen nem volt Komlo Viaros Onkormanyzataval lakdsbérleti
jogviszonya.

Tavfiitéses Onkormanyzati lakas esetében a (2) bekezdes a) pontjaban szamitott
egy fore juto havi jovedelem 150 %-t kell figyelembe venni.

A palyazathoz csatolni kell a (2) bekezdésben eldirt feltételeket igazolo
okiratokat, nyilatkozatokat.

A Bizottsag eredménytelennek mindsitheti a kiirt palydzatot akkor is, ha
valamennyi érvényes palyazatbdl és kapcsolédd kornyezettanulmanybdl arra
kovetkeztet, hogy az elsébbséget nem élvezd palyazdk jovedelmi helyzete nem
biztositja a rendszeres havi rezsikdltsegek megfizetését.

Eredménytelen palydzati eljarast kévetden 30 napon beliil kell kiirni az ujabb
palyazatot.

Eredménytelenul zarult palydzati eljarast kéveton, de a kovetkezd felhivas
kozzétételének megrendeléset megelézéen benyujtott es a (2)-(4) bekezdéseknek
megfeleld kérelmet a Bizottsag elé kell terjeszteni, amely dont a lakasbérleti
jogviszony létesitésérol.

6.8

A Rendelet 12. alcimének helyébe a kovetkezo szoveg 1ép:

., 12. Béridk és Csaladok Atmeneti Otthondbdl kikeriilék palydzati lehetésége”

7.8

A Rendelet 13. § helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:

(1)

)

A 12. 8 (2)-(4) bekezdésben foglalt feltételek fennallasa esetén a péalyazat
kiirdsakor lakdsbérleti jogviszonnyal rendelkezé bérlé is pdalydzhat a
megiresedett dnkormanyzati lakdsra. A bérld érvényesen benyujtott palyazata
elsobbséget élvez a Bizottsag dontése soran.

A palyazat kitrasakor bérleti jogviszonnyal rendelkezo bérlé akkor is
benydjthatja palyazatat, ha a 12. 8§ (2) bekezdés d) pontja szerint szamitott
lejart esedékességii tartozasa legfeljebb 200.000 Ft, és a megpalyazott lakas



3)

rendszeres havi rezsikoltségeivel egyiitt vdllalja a lejart esedékességii
tartozasanak legfeljebb 24 havi egyenlo részletben torténd megfizetését.

E bekezdésben foglalt lejart esedékességii hatralékkal rendelkezo beérlo
palydzata nem élvez elsébbséget a Bizottsag dontése soran. A hétralék
rendszeres havi hataridore torténo megfizetése szerzodésben vallalt lényeges
kotelezettsegnek mindsiil, amelynek elmaradasa felmondasi oknak mindsiil.

A Csaladok Atmeneti Otthondbol a vezetd timogaté javaslataval kikeriild
lakasigénylé 12. § (2)-(4) bekezdesekben foglalt feltételeknek megfelel
padlydzata elsébbséget élvez a Bizottsdg diontése sordn. Evente legfeljebb egy
alkalommal adhat tamogaté javaslatot a Csaladok Atmeneti Otthonanak
vezetoje.

8.8

A Rendelet 13. alcimének helyébe a kovetkezo szoveg 1ép:

., 13. Rendkiviili élethelyzetre valo tekintettel torténé bérbeadas”

9.8

A Rendelet 14. § helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1)

()

Rendkivili élethelyzetre valo tekintettel, a jegyzéhoz benyujtott kérelem
alapjan, soron kivul dont a polgarmester a rendelkezésre allé6 6nkormanyzati
lakas hatarozott idore, de legfeljebb harom honapra szolo bérbe addasarol. A
hatarozott idére sz6lo szerzddés leteltét kovetden, ismételten benyujtott kérelem
alapjan dont a Bizottsag ujabb, hatarozott idore szolo lakasbérleti szerzodésrol.

Eredménytelen pdlydzati eljarast kévetéen a Bizottsdg donthet arrol, hogy az
érintett onkormdnyzati lakdast a késébbiekben rendkiviili élethelyzetre valo
tekintettel kiutalhatd lakasként kell figyelembe venni és lresen tartani.

10. §

A Rendelet 18. § helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

(1)

Ha a megiresedett dnkormanyzati lakésra szakember letelepitése celjabol
érkezik kérelem a jegyzohoz, arrol palyadzati eljaras lefolytatasa és szocialis
helyzet vizsgalata nélkiil dont a Pénziigyi, Jogi és Ellenérzési Bizottsag, ha
kérelmezének és a vele egyiitt koltozni szandékozoknak nincs lejart
esedékességii tartozasa a Varosgondnoksdag, Komloi Varosgazdalkodasi Zrt.,
Koml6-Viz Kft, Komléi Fiitberémii Zrt. és a Komlé Véros Onkormdnyzati
Adohatosaga felé helyi ado, gépjarmiiado, kapcsolodo késedelmi potlék és
birsag jogcimén. Utobbi feltételeket a kérelem benyujtasaval egyidejiileg
koteles igazolni a lakasigénylo.



(2)

Szakember letelepitése céljabdl benyudjtott kérelemnek az olyan munkaltatoi
javaslattal ellatott lakasigénylést kell tekinteni, akhol a kérelmezd dallami vagy
onkormanyzati kozfeladatot ellatd koltségvetési szervnél vagy gazdasagi
tarsasdagnal all alkalmazdsban. Tobb lakasigényld esetén az Onkormanyzati
kozfeladatot ellatd koltségvetesi szervnél vagy gazdasagi tarsasagnal
foglalkoztatott kérelmezd lakasigénylését kell elényben részesiteni.

2. Zaro6 rendelkezések

11. 8

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatalyba.

(1)

()

12.8

E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépesét kovetéen indult eljarasokban kell
alkalmazni, tovabba hatalybalépésével egyidejiileg meg kell sziintetni a
lakasigenylesi névjegyzékre felvételre vard kérelmezdkkel kapcsolatos
nyilvantartast.

E rendelet hatalybalépését megel6z6en kiirt €s még el nem biralt palyazatot,
tovabbd a  lakasigénylési névjegyzéken nyilvantartott  kérelmezdk

lakasigénylését a korabban hatalyos rendelkezések szerint kell lebonyolitani.

13.8

Hatalyat veszti a Rendelet 3. § (7) bekezdese, és a 7. 8 (2)-(4) bekezdései.

Komlo, 2012. janius 21.

dr. Vaské Erno Polics Jozsef
cimzetes fijegyzo polgarmester



INDOKOLAS
1.8

Itt kertilnek megfogalmazésra az Uj lakas-kiutalasi rendszer elemei.

2.8

A lakasbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén ezzel a
szoveggel keril Kivezetésre az eddig lehet6ségként biztositott, legfeljebb 400.000 Ft-
os ellentételezes, amely kordbban azt a celt szolgalta, hogy olcsobb mddon jusson
lakashoz 6nkormanyzatunk azzal szemben, mintha vasarlas Gtjan biztositana Gjabb
bérlakast.

3.8

Lakastorveny szerint kell rendeletlinkben arrol rendelkezni, ha térvényi keretek kdzott
onkormdnyzatunk kivan egy adott lakasbérleti szerz6dést felmondani és cserelakés
helyett pénzbeli téritést kér a bérlé. Ennek az Gsszege is maximalisan 400.000 Ft volt
eddig, amelyet 200.000 Ft-ra csokkent a rendelet-tervezet.

4.8
Technikai jellegli modositas a lakbérek precizebb megfogalmazasa érdekében.
5-7.8

A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas 1j szabalyait tartalmazzak e
paragrafusok.

8-9.8

A rendkivili élethelyzet alapjan kivételesen alkalmazhaté lakasbérbeadas szabalyai
kerultek ehelyltt rogzitésre.

10. 8

A szakember letelepitésének eddig alkalmazott rendszere kerdlt itt Ujrafogalmazasra
azért, hogy a folyamatban 1év0 ¢és lezarult intézményi atszervezésekhez igazodo
fogalom lépjen életbe.

Lakéskiutalds feltételeként itt is rogzitésre keriilt, hogy a lakéasigényld nem
rendelkezhet a mar részletezett lejart esedékességii hatralékokkal.



11-12. 8

Hatélybalépéssel  Osszefliggd technikai rendelkezéseket tartalmazzdk  fenti
paragrafusok.

13. 8
Hatélyat veszti a kozos megegyezéssel megsziintetett szerzddésekre alkalmazott

pénzbeli téritésre-, tovabba a bekoltozok 1étszamahoz kotott szobaszam elGirasra
vonatkozo rendeleti eldiras.
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