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Komlé Varos Onkormanyzat Képvisel6-testuletének

2012. november 29-én
tartando Ulésére

Az elbterjesztés targya: SYBAC-Solar Hungary Kft tertletvasarlasi
kérelme
Iktatoszdm: 11.854 -2/ 2012. Melléklet: 3 db

A napirend eléterjesztdje: Polics Jozsef polgarmester

Az elbterjesztést készitette:  Pénziigyi €s Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantarto

Az elbterjesztést véleményezd bizottsagok a hataskor meqjelolésével:

Bizottsag Hataskor
Gazdasagi, telepllésfejlesztési SZMSZ I. sz. melléklet 11/C.
bizottsag 32., 33. pontja

Egyéb megjeqyzes:

Meghivott: SYBAC-Solar Hungary Kft. 7621 Pécs, Ferencesek u. 31.
(képv.: dr. Bauer Eva ugyvéd eva.bauer@sybac-solar.de)



mailto:eva.bauer@sybac-solar.de

Tisztelt Képviselo-testulet!

Dr. Bauer Eva iigyvéd, a SYBAC-Solar Hungary Kft. (7621 Pécs, Ferencesek u. 31.)
megbizasabdl vételi ajanlatot nyujtott be az dnkormanyzati tulajdond 0308/2 hrsz-u
ingatlan egy részének megvasarlasara.

A 16 ha 2400 m? nagysagl Kossuth aknai tizemi teriilet kb. 4 ha nagysagu részét (2.
sz. melléklet) kivanjak megvasarolni, ahol a cég Solar Parkot kivan létesiteni.

Komlo véros jelenleg érvényben 1év6 szabalyozasi terve az érintett foldrészletet
gazdasagi, ipari 6vezetbe (Gi) sorolja. Az ingatlan megosztasanak és a kért nagysagu
teriilet értékesitésének miiszaki akadalya nincs.

Az ingatlanforgalmi értékbecslé a 0308/2 hrsz-U ingatlan forgalmi értékeét brutto
4.872.000,- Ft-ban, ezen beliil a megvasarolni kivant kb. 4 ha nagysagu terulet értékeét
brutt6 1.500.000,- Ft-ban hatarozta meg (3. sz. melléklet).

A licit nyertesének a tertlet forgalmi értéken felil meg kell téritenie a forgalmi
értékbecslés dijat (35.000,- Ft) és a megosztassal jard koltségeket is.

A tdbbszér modositott 20/2007. (X.18.) szdmu Onkorményzati rendelet
(vagyonrendelet) szerint az 1 MFt értékhatar feletti 6nkormanyzati vagyon kizarélag
versenytargyalds utjan értékesithetd, ezért a kérelemben megjeldlt ingatlanrész nem
értékesithetd kozvetlentil a kérelmez6 részére, csak liciteljaras utjan.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy vitassa meg a kérelmet és dontson a
0308/2 hrsz-u ingatlan megosztasarol és a megosztas soran kialakuldo kb. 4 ha
nagysagu terulet értékesitésérol.

Az elGterjesztést a gazdasagi, telepulésfejlesztési bizottsag targyalja. Az ertékesitéssel

kapcsolatos javaslatukat, valamint a bizottsag altal meghatarozott forgalmi értéket a
bizottsag elntke szdban terjeszti a tisztelt képvisel6-testiilet elé.

Hatarozati javaslat:

A képviselo-testiilet — a polgarmester elGterjesztése, a gazdasagi, telepilésfejlesztési
bizottsag javaslata alapjan - megtargyalta a SYBAC-Solar Hungary Kft.
tertiletvasarlasi kérelmével kapcsolatos eldterjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

A képviselb-testulet elrendeli az dnkormanyzati tulajdond komloi 0308/2 hrsz-u
ingatlan megosztasat. A megosztas soran keletkezett kb. 4 ha nagysagu — a féldmérés
soran pontositando — teruletet liciteljaras utjan ertékesiti, azzal hogy a licit nyertesenek
a tertilet vételaran felul meg kell tériteni a forgalmi értékbecslés dijat (35.000,- Ft) és a
megosztassal jaro koltségeket is.



A terllet vételarat a Gazdasagi, telepulésfejlesztési bizottsag brutto ......... Ft/m2-ben
hatarozta meg.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvény 14. § alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot elévasarlasi
jog illeti meg. Az adasvételi szerz6dés megkdtésére csak az eldvasarlasra jogosult
(Magyar Allam) megkeresését és fenti jogszabalyban eldirt hataridén beliil (35 nap)
megtett nyilatkozatat kovetéen keriilhet sor.

Utasitja a jegyzot, hogy intézkedjen a megosztasi vazrajz megrendelése és hat0sagi
jovahagyasa, ezt kovetéen a versenytargyalas lefolytatasa, az elévasarlasra jogosult
megkeresése, majd az adasvételi szerzOdés elkészittetése, tovabba a vételar,
megosztassal jaro koltségek és értékbecslési dij befizettetése irant.

Felhatalmazza a polgarmestert a szerzddés alairasara.

Hataridé:  értelem szerint
Felel6s: dr. Vaské Erné cimzetes f6jegyzd

Komlé, 2012. november 20.

Polics Jozsef
polgarmester



1. sz.melléklet
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Varoshaz tér

Tisztelt Polgarmester tr!

Alulirott dr. Bauer Eva figyvéd, a SYBAC-Solar Hungary Kft. (7621 Pécs, Ferencesek u. 31.)
megbizasabol a komléi Onkorményzat tulajdonat képezd ingatlan vonatkozasaban a kordbbi
vételi ajanlatunkat tovabbra is fenntartva, azt az aldbbiakkal kiegészitve az alabbiak szerint
jelentem be.

A SYBAC-Solar Hungary Kft. a német SYBAC Solar cégesoport leanyvallalataként ez év
szeptemberében alakult gazdasagi tarsasag. A tarsasag célja, hogy a napenergiat, mint
megijul6 energiaforrast Magyarorszagon is kiakndzva, hozz4jarulion az orszag
energiatermeléséhez. Gazdasagilag kihasznlatlan tobb hektdros teriiletek, ingatlanok
megvasérlasaval napenergiaval m(ikods sramtermelS erémitiveket kivan megvalositani,
egyben a kornyezetbarat technol6gidval, a napenergia szolgaltatéssal jelent6s mértékben
csokkentse a kdros CO2 kibocsétast.

A cég Baranya megyében ingatlanokat keres naper6mfi létesitése céljdbol, elétanulmanyozést
kévetden megallapitottuk, hogy a T. Onkormanyzat tulajdonét képez6, koml6i 0308/2 hrsz.-
4, 10 ha 8000 m2 nagysag, kivett tizemi teriilet megnevezés(i ingatlan is megfelel lenne a
fent emlitett beruh4zasi célra. A megjeldlt ingatlanb6l, 3 X 1-1,5 ha , azaz mind&sszesen ca. 4
ha nagységt teriiletre lenne szitkség, melyen a SYBAC-Solar 3 db. 500 kW teljesitmény(i
naperémifivet épitene. A beruhazas munkat jelentene a kornyék vallalkozéinak, illetve annak
tizemeltetése, fenntartasa 4 dlland6 munkaerét foglalkoztatna.

Az ingatlanon a cég Solar Parkot kivén létesiteni, mely beruhézés megval6sitasdhoz a
tulajdonukat képez6 ingatlan megfelels lenne.

Kérem szives intézkedését és kozbenjarasat a vételi szandék képviselStestiilet elé
terjesztéséhez, jovahagyasshoz, valamint a forgalmi érték hivatalos megéllapitsat kovetGen
az adésvétel mielsbbi megkotéséhez, ill. realizdlasdhoz.

Jelen vételi szandéknyilatkozatunkhoz csatoljuk a SYBAC-Solar Hungary Kft. bejegyzd
végzését, valamint a megvasarolni kivant ingatlanrész térképmasolatat, bejelolve annak
tervezett nagysagat, elhelyezkedését..
Szives valaszukat, dontésiiket varva,

Pécs, 2012. november 13. / /
Tisztelettel:

Képv.:
Dr. Bauer Eva
ugyved

www.sybac-solar.de
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3. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT )
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Koml6 Véros Onkormanyzat Jegyzsje megbizast adott arra, hogy a Komlé Véros
Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban 1év6, a komléi 0308/2 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 16 ha 2400 m? teriiletti, ,iizem” megjelslésti kiilteriileti ingatlan forgalmi
értékbecslését készitsiik el.

Ertékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.

Ertékbecslés modszere: Osszehasonlité adatok alapjén.

Az ingatlan leirdsa:

Helyrajzi szam: komlé6i 0308/2
Természetben: kiilteriileti ingatlan
Mtivelési 4g: tizem
Teriilete: 16 ha 2400 m2
Tulajdonos: Komlé Varos Onkormanyzata (7300 Koml6, Varoshéz tér 3.)
Ingatlan terhei:
- Foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznélati jog a Bm-i Kormanyhivatal
Foldhivatala javara
- Banya szolgalmi jog a Banyavagyon Hasznosité Non-profit Kézhasznt Kft. javara

Az ingatlan r&vid leirdsa: Az értékbecslés targy4t képez6 ingatlan a volt Kossuth I - II. akna,
Kossuth I. légakna, a volt Szogalloméds teriilete. D-r61 meddshany6, DK-i irdnyban a Leo
Amici Alapitvany és a varos csaladi hazas teriilete hatdrolja. A medd6hanyé melletti kb. 3-4
hektdros teriilet viszonylag sik teriilet, banyaszati emlékhely Gtvonalat jelzé tdblak vannak
elhelyezve rajta. Az ettdl a véros felé es, erésen lejtSs, godros teriilet fiatalos fadllomannyal,
bokrokkal - részben letermelésre alkalmas fakkal - boritott teriilet. A viszonylagos sik
teriileten kiviili teriilet - erd6sitést leszamitva -, egyéb célra nem hasznalhaté.

Az ingatlan specialis helyzetére tekintettel, a forgalmi érték kialakitasanal, az alabbi
6sszehasonlité adatokat vettiik figyelembe:

Osszehasonlit6 adatok:

1./ Kiilteriileti mezGgazdasagi mfivelésre alkalmas teriiletek esetében, a szabadpiaci
forgalomban kialakult 4r 200.000 ~ 500.000,-Ft/ ha.

2./ Az erd6 miivelési 4gti terilletek esetében, a szabadpiacon kialakult 4r 600.000 -
1.200.000,-Ft/ha.

Ezen 6sszehasonlité adatok, valamennyi egyéb értékbefolyasol6 tényez6k figyelembevételével
- tekintettel arra, hogy Megbiz6 szerint a vasarlasi érdeklsdés elsésorban a meddShany6
melletti kb. 4 hektéros teriiletre vonatkozik -, 375.000,-Ft/ha é4rat vettiink figyelembe.
Az ingatlan t&bbi teriiletére a 295.493,-Ft/hektar 4rat tartjuk elfogadhaténak.

Mindezek alapjan, a Megbiz6 4ltal térképen bejelslt teriilet forgalmi értékét bruttd
1.500.000,-Ft-ban, a tobbi teriilet forgalmi értékét brutté 3.372.000,-Ft-ban, a teljes teriiletet
brutt6 4.872.000,-Ft-ban hatirozzuk meg,.

Komlo, 2012. november 20. AD

7300 Komlé,
Varoshaz tér 4.
Addszarm:20019718-1-02

Szisz APPIN160.4N501935
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