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Tisztelt Képviselo-testilet!

A képvisel6-testiilet a volt Nagy Laszl6 Gimnazium hasznositasanak targyaban hozott 165/2011.
(1X.29) szamu hatarozataval dontott az ingatlanon elvégzendé beruhazasrol, a Foékefe Nonprofit
Kft-vel kotendé egyiittmiikodési megallapodasrol, valamint az ingatlan munkahely-teremtési
tamogatas keretében torténd ingyenes hasznalatba adasarol. A dontés alapjan megkotott
tamogatasi szerz6dés és annak mellékletét képezé 31/2012. (II1.8.) szamu képviseld-testileti
hatarozattal modositott és jelenleg hatalyos hasznalatba adasi szerz6dés az el6terjesztés 1. szamu
mellekletét képezi

A tamogatasi szerzOdés 4.) pontja értelmében a tamogatasi szerzédés 2013. évre torténd
meghosszabbitasa érdekében a Fokefe Nonprofit Kft. 2012. november 15. napjaig terjeszthette el
tamogatasi kérelmét.

A tarsasag tigyvezetOje elGzetes szobeli egyeztetést kovetden 2012. november 22. napjan kelt
levelében (2.szami melléklet) Uzlettervezési okokra hivatkozassal bejelentette, hogy a 2013.
Uzleti évre nem kivanjak igénybe venni a munkahely-teremtési tdmogatést, hanem az ingatlan
vagyonkezel6jével kotendd bérleti szerz6dés keretében legalabb 2016. december 31-ig a vallalt
200 6 foglalkoztatasa keretében folytatnak tevékenységiiket az ingatlanban. Erre tekintettel az
Ugyvezetd kérte a hasznalatba adasi szerz6dés 2012. december 31. hatalyt k6zos megegyezéssel
torténd megsziintetését.

Emlékeztetem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy az ingatlan emeleti szintjét jelenleg hasznosito
Kézmii Nonprofit Kft. 2012. aprilis 2-a4n a Flitéerdmii Zrt-vel, mint vagyonkezel6vel kotott bérleti
szerzédés alapjan jelenleg — lizletpolitikai kedvezménnyel csokkentett — 1.000,- Ft+AFA/hG
bérleti dijat fizet. Az Ulzletpolitikai kedvezmény feltétele, hogy a tarsasag 2016. december 31.
napjaig legalabb 100 f6 éves atlagos statisztikai 1étszamot foglalkoztatd konnytipari
termelGlizemet 1étesit és tart fenn folyamatosan és teljesiti a szerzédésben foglalt egyéb
kotelezettségét, igy - tobbek kozott - igénybe veszi a vagyonkezel$ altal biztositott tavho- es
melegviz szolgéaltatast, amelyért a mindenkori kozileti armegallapitas alapjan szamitott dijat
koteles fizetni. A szerz6dés tartalmazza azt is, hogy amennyiben a bérlé a szerz6désbdl eredd
kotelezettségeit nem teljesiti, az Uzletpolitikai kedvezményt elvesziti és kdteles Komld Varos
Onkorményzat Képviselo-testillete Gazdasagi, Teleplilésfejlesztési Bizottsaganak 22/2011.
(1X.26.) szam( hatarozatanak megfelelé 458,- Ft/m2/h6+AFA bérleti dijat (havi 545.020,-
Ft+AFA) fizetni.

A vagyonkezeld és a Kézmii Kft. kdzott 1étrejott bérleti szerz6dés masolati peldanya — képviseldk
és bizottsagi tagok altal — hivatali idében megtekinthet6 a Polgarmesteri Hivatal 228. szobajaban.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Tisztelt Képvisel6-testiilet dontson a Fokefe Nonprofit Kft-
vel fennall6 hasznalatba adasi szerz6dés 2012. december 31-i hatalyd koz6s megegyezéssel
torténé megsziintetésérol azzal a feltétellel, hogy a Fékefe Nonprofit Kft. december 31. napjaig
olyan tartalmt hatarozatlan idejii bérleti szerz6dést kot az ingatlanra a Fitéerémi Zrt-vel,
amelyben vallalja, hogy 2016. december 31. napjaig 200 f0 atlagos statisztikai létszamot
foglalkoztatva folytatja tevékenységét, valamint igénybe veszi a vagyonkezeld altal biztositott
tavho- és melegviz szolgaltatast, amelyert a mindenkori kozuleti armegallapités alapjan szamitott
dijat koteles fizetni.

Kérem, hogy a Tisztelt Képviselo-testllet dontson a Fokefe Nonprofit Kft. kérelmében
foglaltakrol.



Az el6terjesztést Gazdasagi, telepllésfejlesztési bizottsag, valamint a Pénzigyi, jogi és ellendrzési
bizottsdg véleményezi, allaspontjat a testiileti lésen ismerteti.

Hatdrozati javaslat:

A képviselo-testllet — a polgarmester elGterjesztése gazdasagi, telepilesfejlesztési bizottsag,
valamint a pénzigyi, jogi és ellendrzési bizottsdg véleménye alapjan — megtargyalta a Fokefe
Nonprofit Kft. tamogatasi tigyérdl szol6 javaslatot, és meghozza az alabbi hatarozatot:

1)

2)

3)

A képvisel6-testiilet tudomasul veszi, hogy a Fékefe Nonprofit Kft-vel 2012. januar 2.
napjan kotott tamogatasi szerz6dés meghosszabbitasa irant a kedvezményezett nem kivan
kérelmet benyujtani. Erre tekintettel a képviselé-testiilet megallapitja, hogy a tamogatasi
szerz6dés 2012. december 31-i hatallyal megsziinik, a tdmogatasi id0szak a szerzddés
megsziinésének napjan véget ér.

A képvisel6-testilet az alabbi feltételek maradéktalan teljestlése esetén egyetért az 1.)
pontban hivatkozott tamogatasi szerz6dés 2. szamu mellékletét képez6 és modositassal
egyseges szerkezetbe foglalt, 2012. mércius 23-an hatdlyba lépett hasznalatba adasi
szerz6dés 2012. december 31-i hatdlyl k6zos megegyezéssel torténd megsziintetésével:

- a Fokefe Nkft. december 31. napjaig olyan 2013. januar 1. napjatoél kezdddo,
hatarozatlan ideji bérleti szerz6dést kot az ingatlanra a Fiitéerdmi Zrt-vel, amelyben
vallalja, hogy

- 2016. december 31. napjaig 200 {6 atlagos statisztikai létszamot foglalkoztatva
tovabbfolytatja tevékenységét, és teljesiti a bérleti szerzOdésben foglalt egyéb
kotelezettségeit, valamint

- igénybe veszi a vagyonkezel6 altal biztositott tavhé- és melegviz szolgéltatast,
amelyért a mindenkori kozileti &rmegallapitas alapjan szamitott dijat kdteles fizetni.

A képviseld-testiilet hozzajarul, hogy Komléi Flitéerdmii Zrt., mint vagyonkezelé Komlo,
Gorkij u. 2. szam alatti ingatlant jelen hatarozat 2.) pontban foglaltakat is tartalmaz6 és az
ingatlant érint6 mas bérleti szerz6dés tartalmaval 1ényegében megegyez6 tartalmt bérleti
szerz6dést kosson a Fokefe Nonprofit Kft.-vel.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a jelen hatarozatban foglalt feltételek maradéktalan
teljestlése esetén a hasznalatba adasi szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése
tigyében teljes jogkorrel eljarjon, a sziikséges nyilatkozatokat megtegye és dokumentumokat

alairja.
Hataridé: 2012. december 31.
Felelos: Polics Jozsef polgarmester

Komlé, 2012. november 22.

Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet
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Timogatisi szerzodés
2. szami melléklete — médositassal egységes szerkezetben

HASZNALATBA ADASI SZERZODES MODOSITASA

amely létrejott egyrészrél Komlé Varos Onkormdnyzata (7300 Komlo, Véroshéz tér 3.,
torzsszdma: 724100, képviseli Polics J6zsef polgarmester), mint hasznalatba adé

masrészrol a

Fokefe Rehabiliticiés Foglalkoztaté Ipari Nonprofit Kft. (székhely: 1145 Budapest, Laky
Adolf u. 41-49., cégjegyzékszam: 01-09-908769, ad6szdm: 22246901-2-42, képviseli: Szabo
Gyorgy ligyvezets igazgatd)

mint hasznalatba vevd

kozott 2012. janudr 2. napjin létrejott haszndlatba addsi szerzédést alulirott helyen és
napon az alibbiak szerint médositjik és egységes szerkezetbe foglaljik:

L

1) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a hasznalatba adé téritésmentesen a
hasznélatba vevd kizarélagos hasznalatdba adja a tulajdonat képez6é Komlé, Gorkij u. 2.
szam alatt talalhaté koml6i 2322 hrsz-G ,kivett kozépiskola és udvar” megnevezésii
ingatlan fSldszintjén elhelyezkedd 1.328 m® nagysaga ingatlanrészben talalhat6
helyiségeket.

2) Jelen megéllapodas a felek kozott csekély Osszegii tdmogatasrol szolo, 2012. januar 2.
napjan kotott TAmogatasi szerz8dés elvalaszthatatlan 2. szami mellékletét képezi.

3) [Felek jelen haszndlatba addsi szerzédést 2012. januir 2. napjitél hatdrozatlan

idore kotik azzal a Kkitétellel, hogsy amennyiben a Tamogatisi szerzédés 4.

””

pontjiban foglalt timogatisi _idészak meghosszabbitisa Haszndlatba vevd

hib4ajabél meghitsul, jelen szerzédés hatdirozatlan idejii bérleti jogviszonnyi
alakul. Ebben az esetben Hasznilatba vevd kiteles a Tdmogatdsi szerzddés 2.

pontjsban foglalt 7.298.688.- Ft +AFA, azaz hétmillié-kettdszizkilencvennyolcezer-
hatsziznvyolcvannyolc forint + AFA sszegii bérleti dijat a KSH jelentésében foglalt

el6z6 évi inflicié mértékével naptari évenként nivelt ésszegsben megfizetni.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Tdmogatisi szerzédés annak 6.) pontjiban
foglaltak kovetkeztében sziinik meg, jelen hasznilatba addsi szerzédés bérleti
szerz6déssé alakul dit. Ebben az eseten Hasznalatba vevé kiteles az e pontban
foglalt osszegii infliciéval korrigilt bérleti dijat (timogatasi isszeget) a Tamogatasi
szerz6dés 7.) pontjaban foglalt referencia ratival nivelt 6sszegben adott naptari év

kezdetéig visszamenéleg megfizetni.
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II.

A haszndlatba vevd a helyiségeket megtekintett dllapotban veszi 4t.

A birtokbaadds napja 2012. januér 2. napja, amely naptél a hasznédlatba vevo
gondoskodik az ingatlanrész rendeltetésszerli hasznalatardl, allaganak megbrzésérél,
takarit4sarél, tovabba az épiilet kérnyezetének rendben tartdsarol. A birtokbaadds sordn
felek jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a mérdorak allasat is.

A hasznalati jogviszony id6tartama alatt a hasznalatba vevét terheli a helyiségek
tizemeltetésével, fenntartdsival és karbantartisival kapcsolatban felmeriild minden
koltség (viz- és csatornadij, aramdij, fiités és szemétszallitas dija, biztositasi dij, stb.).
Hasznilatba vevé nyilatkozik, hogy a birtokbaaddstél szimitott 15 napon beliil
valamennyi kézszolgaltatondl a fogyasztéi viltozdst bejelentette, egyuttal Wj
fogyasztoként szolgaltatasi szerzddést kotott.

Hasznalatba vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a haszndlat id6tartama alatt az
onkormanyzati alapvagyon biztositds 1.) pontban meghatirozott ingatlanrészre esd
aranyos részét szémla ellenében Hasznalatba adénak megtériti. Hasznélatba vevd
tudomasul veszi, hogy a Hasznalatba adé alapvagyon biztositdsa csak a tliz- és elemi
karokra terjed ki, ezért egyéb igény esetén kiegészitd biztositast kothet sajat koltségére.
Hasznalatba adé az alapvagyon biztositas kérén kiviil keletkezett karért nem felel.

Felek vmegéllapodnak, hogy Hasznélatba vevé a jogviszony tartama alatt az ingatlanon

.végzendd felujitasi, beruhdzasi, korszeriisitési és atalakitasi munkalatokkal kapcsolatos

igényét _lgételes {rasban ‘bejelenteni Hasznalatba' ad6 vagyonkezelését végz6 Komld
Varos - Onkormanyzat - Varosgondnoksiga (7300 Komlé, Tompa M. utca 12.)

. intézményvezetbjének. Az elvégzendé munkakrol és a koltségek viselésér6l a
- Hasznalatba ad6 és a Vrosgondnokség kiilon megallapodast két.

Amennyiben a hasznilatba vevé az ingatlan hasznalatarél lemond, az 4altala az
ingatlanon végzett helyreallitasi koltségekkel és az ingatlanon eszk$zolt beruhazésokkal
kapcsolatban a tulajdonossal szemben semmiféle igényt nem jogosult érvényesiteni, a
tulajdonost ezzel kapcsolatban kételezettség nem terheli.

A haszndlatba vevd az 4ltala hasznalt helyiségeket a hasznélatba adé engedélye nélkiil
mdasnak 4t nem adhatja és kizarolag tevékenységi korén beliili miikodés keretében a
tdmogatdsi szerzodés 5.) pontjaban foglalt kételezettsége teljesitésére hasznélhatja.

Hasznalatba vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a haszndlati jogviszony
megsziinésekor a helyiségeket rendeltetésszerli hasznilatra alkalmas allapotban
visszaadja a hasznalatba adénak. A hasznélatba vevé felelds minden olyan karért, amely
a rendellenes haszndlat kvetkezménye.

Felek rdgzitik, hogy a 1) pontban meghatarozott ingatlan teherlapjan
34538/3/2011.08.03. szamu bejegyzé hatédrozattal 500.000.000,-Ft és jarulékai erejéig
jelzalogjog keriilt bejegyzésre az Unicredit Bank Hungary Zrt. (a tovabbiakban Bank)
javara. A Tulajdonos kijelenti és szavatolja, hogy a Banknak nincs sem szerz6désen
alapuld, sem mas olyan joga, amely a jelen szerz8dés szerinti hasznalatot korlatozza
vagy kizarja, vagy a jelen szerzbdés érvényes létrejottét kizarja. A Tulajdonos
altalanossagban is szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs sem szerzodésen
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alapulé, sem maés olyan joga, amely a jelen szerz6dés szerinti hasznalatot korlatozza
vagy kizérja, vagy a jelen szerz6dés érvényes 1étrejottét kizarja.

Felek megéllapodnak, hogy abban a nem vart esetben, ha a jelzdlogjog érvényesitése
kovetkeztében az ingatlan harmadik személy tulajdonsba keriil, Hasznalatba adé nem
koteles Hasznélatba vevd részére mas ingatlan biztositasarél gondoskodni és ingyenes
hasznélatot biztositani. Hasznalatba ad6 az ebbdl eredd kérokért nem felel.

12) Felek jelen szerzddés 3
torténé atalakuldsa esetére az alibbiakban allapodnak meg:

= abérleti szerz6dést barmelyik fél 90 napos hatiridével irdsban felmondhatja,

= a bérleti szerzdés barmelyik fél siilyos szerzédésszegése esetén rendKkiviili
felmond4ssal irdsban felmondhaté. Ez esetben Haszndlatba vevé az ingatlant
60_napon beliil az ingatlan tulajdonosi jogait gyakorlé részére ingésigaitol
kiiiritve visszaadja.

= Hasznilatba vevé koteles a bérleti dijat vagy a referencia rdtival névelt
timogatisi dsszeget szimla ellenében az ott feltiintetettek szerint megtlzetn

= felek egyebekben jelen haszndlati szerzddésben foglaltakat megfeleléen
alkalmazzdk a bérleti jogviszonyra is.

1L

13) A szerzédés alairdi kijelentik, hogy a szerz6d6 fél nevében a szerzédés megkotésére
tCl]CS jogkérrel rendelkeznek.

14) Jelen szerzédés Komlé Viros Onkorminyzata Képvisels-testiiletének 165/2011.

5o(IX. 29.) és 31/2012. (T11.8.) szamii hatirozatan alapul.

15);-: Jele,h-,szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari T6érvénykonyv, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadéak.

Felek jelen szerzddést annak dtolvasdsa és értelmezése utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt, jovahagyolag alairtak.

Kelt: Komlo, 2012. marcius 13. Kelt: Budapest, 2012. . s2&ueius. 23

Hasznilatba éd .
Komlé6 Viros Onkormidnyzata
képv.: Polics Jozsef polgarmester

Ellenjegyzem Komldn, 2012. marcius 13-an:

A

Dr. Vaské Emb cimzetdgtd
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Tisztelt Polgdrmester Ur!

Hivatkozva és megegyezéen a Komlé Véros Onkorményzat Képviselé-testilletének 2012. mireios

29 ilésén munkatérsam, Arvai Csaba pénziigyi igazgaté Gr dltal tett és jegyzSkonyvben is

megerbsftett kijelentésére eziton nyilatkozom, hogy a FOKEFE Nkft. a 2012 évi tAmogatést
megkGszonve nem kivan a 2013, tzlet évre onkormiényzati timogatdst ipénybe venui, & a
thmogatdsi szerzbdés meghosszabbitésa érdekében kérelmet benydjtani, Térsasagunk tevékenységét
legalbb 2016. december 31. napjéig tovabbra is a fidktelepként szolghlé Komld, Gorkif u. 2. szém
alati ingatlanban kivénja végezni a timogatasi szerz6désben véllalt foglalkoztatdsi szint mellett, de

az ingatlankezelovel kotends bérleti szerzoidés keretében. Dontéstinket fizleti tervezési okok
indokoljék. Fentiekre tekintettel kezdeményezem a tirsasdgunkkal 2012, janudr 2: napjan kbtot
tamogatdsi szerzbdés 2. szdmi mellékletét képezs és 2012, mércius 13. napjan médositoit
haszndlatba addsi szerz6dés 2012, december 31-i hatdlyl kozbs megegyezéssel torénG
megsziintetését,

Keérem a T. Képviseld-testiilet hozzdjdruldsdt az ingatlankezeldvel 2013 janudr 1. napjatél kstends
hatdrozatlan idejti bérleti szerz6déshez. gt 4

Budapest, 2012, november 22.

Tisztelettel,

@%ﬁ Gé% ,‘ 1L ald.ai
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