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Tisztelt Képviseli-testiilet!

A képviselo-testlilet 25/2006. (11.02.) szdmu hatarozataval értékesitésre kijelolt és az akkor
hatalyos dnkormanyzati tulajdonban all6 ingatlan elidegenitésérdl szold 12/1994. (V.12.) rendelet
»Licitszabalyzatanak” 7/A8-a alapjan Gjboli versenytargyalas nélkiil értékesithetové valt komloi
1502/2 helyrajzi szamu, természetben 7300 Komlo, Mecsekfalui Gt mellett talalhaté 11.712 m2
tertiletli, kivett beépitetlen teriiletet SPAR aruhdz épitésének céljabol 2008. februdr 19. napjan
kotott adasvételi szerzédéssel Komlo Varos Onkormdanyzata értékesitette az Auctus 2005. Kft-nek
58.560.000.- Ft + 20 % Afa vételarért.

(Az adasvételi szerzOdés az elbterjesztés 1. szamu mellékletét képezi.)

A vevé a Képvisel6-testilet Pénziigyi Bizottsaganak 2006. december 12-i Ulésén kihirdetett
versenytargyalas nélkiili értékesitéshez torténd hozzajaruldsa alapjan 2007. februar 28. napjan
12.000.000,- (tizenkettémillio) forint vételareldleget fizetett meg. A vételareldleg megfizetésére
tekintettel a felek megéllapodasa alapjan a Komloi Korzeti Foldhivatal 32431/2008. 03.06. szam
alatt a vevo javara bejegyezte ,,a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényét”.

A vev6 2010. oktober 27-én kelt levelében jelezte, hogy a szerz6déstol érdekmiilas miatt elallni
szandékozik és kérte az el6leg jogcimén megfizetett 12.000.000.- Ft visszafizetését, valamint az
MNB jegybanki alapkamat kétszeres Osszegével szamitott kamatat, tovabba a szerzodés
teljesitésével kapcsolatos beruhazasok megtéritése jogcimén 7.830.400.- Ft beruhédzasi koltséget.
A képvisel6-testllet 181/2010. (XI11.16.) szdmu hatérozatdval nem fogadta el a vevd elallasi
szandékat, a szerz6dés teljesitése érdekében folytatott hosszas targyalasok nem vezetettek
eredményre.

2012. november 7. napjan érkezett kildeményben az Auctus 2005 Kft, mint engedményezd
megkildte a BORA TRADE & BUILD Kift-vel, mint engedményessel 2012. marcius 08. napjan
kotott engedményezési szerzédést, melyben atruhazta a Komld Varos Onkorméanyzataval szemben
fennall6 12.000.000,- Ft t6ke és késedelmi kamat, jarulékkoveteléseit.

Az engedményezési szerzodés kézhezvételét kovetden ismételten targyaldsokat kezdeményeztem
az Auctus 2005 Kft. képviseldjével, amelynek eredményeként a tarsasag hajlandonak mutatkozik
a szerz6dés felbontasara €s az eredeti allapot helyreallitasara.

A vevé az ingatlanon nem kivan beruhazast végrehajtani, a vételar fennmaradd részeét nem
hajland6 megfizetni, ugyanakkor az ingatlan tovabbi hasznositidsa az ingatlan nyilvantartasban
szereplO bejegyzés miatt nem lehetséges.

Fentiekre tekintettel kérem, hogy a Tisztelt Képvisel6-testilet targyalja meg az eléterjesztést es
dontson az Auctus 2005 Kft-vel, mint vevével és engedményezdvel, valamint a Bora Trade &
Build Kft-vel, mind engedményessel torténé adasvételi szerzédés felbontasardl. (Az adasvételi
szerz6dés felbontasarol szol6 megallapodas az elGterjesztés 2. szamU melléklete tartalmazza.)

Az elbterjesztést a Pénziigyi, jogi ¢és ellendrzési bizottsag, valamint a Gazdasagi,
telepllésfejlesztési bizottsag targyalja, velemenyét a testileti tlésen ismerteti.

Hatdrozati javaslat:

A képviselo-testillet — a polgarmester el6terjesztésében, a Pénziigyi, jogi és ellendrzési bizottsag,
valamint a Gazdasagi, telepllésfejlesztési bizottsag javaslatdnak figyelembevételével -



megtargyalta az Auctus 2005. Kft-vel kotott adasvételi szerz6dés felbontasara vonatkozo
eléterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A képviselé-testilet megéllapitja, hogy a komldéi 1502/2 helyrajzi szamd, természetben
7300 Komlo, Mecsekfalui ut mellett talalhato 11.712 m2 teriiletii, kivett beépitetlen teriiletre
az Auctus 2005. Kft-vel (cg.: 01-09-733548.), mint vevovel 2008. februar 19. napjan kotott
adasvételi szerzddés teljesiilésére a felek eltérd szandéka miatt nincs lehetdség.

2.

A képviselé-testilet az 1. pontban korilirt adasvételi szerzodést — az eredeti allapot
helyreéllitasa érdekeében - az alabbi feltetelekkel fel kivanja bontani:

Az Auctus 2005. Kft, mint engedményz6 és a Bora Trade & Build Kft. (cg.: 01-09-
733548), mint engedményes kozott fennallo engedményezési megéallapodasra
tekintettel az adasvételi szerz6dést felbontd megdallapodasban az engedményesnek
szerz6do félként szerepelnie kell.

Komlé Varos Onkormanyzata a szerzddést felbontd megallapodas alairasat kovetéen -
az eredeti allapot helyreéllitdsa érdekében a szerzédéskotéssel egyidejiileg Ugyvedi
letéti szamlara utalja az adasvételi szerz6dés 3.1 pontja alapjan vételar el6legként
megfizetett 12.000.000,- (tizenkettémillid) forintot.

Az tigyvédi letétbdl torténd kiutalas feltétele, hogy az adasvételi szerz6dés megkotését
kovetden kiallitott szamla utan befizetett és Nemzeti Ado- és Vamhivataltol most
visszaigényelend6 &ltalanos forgalmi add ugyanekkora 0Osszegben Komlo Véaros
Onkormanyzatanak koltségvetési szamlajara beérkezzen, valamit a vevd ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett tulajdonjog fenntartassal torténé elidegenités tényének
torlésére vonatkozo feltétel nélkili és visszavonhatatlan hozzajarulasat megadja és az
illetékes foldhivatal a vevd javara bejegyzett tulajdonjog fenntartassal torténé eladas
tényét jogerdsen torolje.

3. A 2. pontban foglalt feltételekkel torténé kiegészitéssel egyltt a Képvisel6-testilet

jovéhagyja a 2. szamu mellékletben foglalt szerzodéstervezetet.

Az Ugyvédi letétbe utalandd 12 millié forint fedezetekent — visszapotlasi kitelezettség mellett —
a peres ligyek céltartalék eldiranyzatot jel6li meg.

Utasitja a jegyzOt, hogy gondoskodjon az adéasvételi szerzodés felbontasardl jelen hatarozatban
foglalt kiegészitésérdl.

Felhatalmazza a polgarmestert jelen hatarozatban foglalt feltételekkel kiegészitett adasvételi
szerz6dést felbontd megallapodas alairasara.

Hataridé: értelem szerint
Felelos: Polics Jozsef polgarmester

dr. Vaské Erné cimzetes fojegyzo

Komlo, 2013. februar 12.

Polics Jozsef
polgarmester
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ADASVETELI SZERZODES

mely létrej6tt egyrészrél

Komlé Varos Onkormanyzata

-Cim: ' 7300 Komlé, Varoshaz ter 3
KSH toérzsszam: 331526
Addszam: ~ 15331524-2-02

- Képviseli: Pava Zoltan polgarmester _\g 45 55 45‘24&
OTP Banik Rt. Komléi Fidkjandl vezetett 1173106 6530000 szamu
letéti szamla

mint eladd (a tovabbiakban: ,Eladé”)
masrészrél az

Auctus 2005 Ingatlanfejlesztd Kft.

Székhely: 1063 Budapest, Szinyei Merse Pal u. 8.
Statisztikai szamjel: 13404954-7011-113-01
Addszadm: 13404954-2-42

Cégjegyzékszam: Cg.: 01-09-733548

Képviseli: Radacsi J6zsef ligyvezetd, aki cégképviseleti jogosultsdgat a
fenti cégjegyzékszdmi cégkivonattal igazolta

Kazincbarcikai Takarékszovetkezetnél vezetett 54900055~
10001349 szdmu bankszémla,

mint vevé (a tovabbiakban: ,Vevd”)

kdzott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

Preambulum

1. A Szerz8d6 Felek egybehangzd akaratnyilvanitassal rogzitik, hogy
Komlé Véros Onkorményzata Komld Véros Képvisel§-testiiletének
25/2006. (I1.02) hatdrozatdval értékesitésre jeldlte ki a Komld
belteriilet 1502/2 hrsz alatti ingatlant. Tekintettel arra, hogy a
telekliciten a Komld belterlilet 1502/2 hrsz alatti ingatlan
értékesitése nem jart sikerrel, igy Komld Vdaros KépviselG-testilete
az Onkormanyzati tulajdonban &ll6 ingatlan elidegenitésének
szabdlyairdl szbéld 12/1994. (V.12.) rendelet 1. sz. mellékleteként

kihirdetett Licitszabalyzat 7/A. § alapjan az (jbdli versenytdrgyalas

kurasa nelkul erteke5|thetove valt, a Komlo Varos Kepwselotestulete

V,‘ t hozzéjaruldsa aIapJan \
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PR l‘iloroﬁ Budapest, Cseppks kbz 7. ,

’ Tel.: (00361) 325-7822; Fu (00361) 325-613
E-

; 3 o~ naioffice.h
Komlé Varos Onkormanyzata-Eladé Auctus 2005 Kft.-Vevo ¥ Jigppiothee
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2. A.Szerz8d6 Felek megallapitjdk, hogy a Vevd a fenti 1. pontban

; megjellt ingatlant SPAR Szupermarket Aruhdz felépitése céljabol

vasarolja meg. Az Eladé vdllalja, hogy SPAR &ruhdz épitéséhez
minden tdrvényes segitséget megad Vevének:

1.
Az adasvétel targya

+ 4 1:,.Az- Eladé - kizarolagos tulajdonétf:: képeziiv-a - Komldi Korzeti

~ F&!dhivatalnal Komlo belteriilet *1502/2° hclyrajzi szam  alatt
bejegyzett 1.1712 m? teriletd, klvett beépitetlen terllet megjelolésd
ingatlan, amely természetben 7300 Komld, Mecsekfalui Ut alatt
taldlhato.

2.
Adasvétel

1. Az Eladéd a jelen adasvételi szerz6déssel eladja a tulajdonat képezé,
az 1. pontban részletesen korilirt telekingatlanat (a tovébbiakban:
az ,adasvétel térgyat képezd ingatlan”) a kélcsondsen kialkudott,
Osszesen 58.560.000,- Ft + 20 % AFA, azaz Otvennyolcmilli6-
Otszdzhatvanezer forint + AFA vételdrért a Vevlnek, aki az
addsvétel targydt képezd ingatlant a fenti vételdrért megveszi, Az
addsvétel targyat képez$ ingatlan vételdra 5.000.- Ft/m* + AFA,
azaz Otezer forint/m? + AFA &ron keriilt megallapitésra.

3.
Vételar fizetése

1. A Szerz6d0 Felek egybehangzd nyilatkozattal megallap|tjak hogy a
Vev6 a Komld Vdéros Képvisel§-testillete az Onkormanyzati
tulajdonban &ll6 ingatlanok elidegenitésének szabalyairdl sz6l6
12/1994. (V.12.) rendelet 1. sz. mellékleteként kihirdetett
Licitszabdlyzat 7/A. § alapjan, a Koml6é Varos Képvisel6-testiilete
Pénzugyi Bizottsaganak 2006. december 12-i Glésén
jegyz6kényvben régzitett hozzajaruldsara hivatkozva 12.000.000,-
Ft, azaz Tizenkétmillio forint 6sszeget elbleg jogcimén 2007. februar
28-3n az Eladd részére megfizetett., Az Eladd ezen vételarel6leg
kézhezvételét jelen szerzédés alairasdval kifejezetten elismeri és
megerdsiti.

m evd jelen addsvételi szerz6dés aldirdsdval kotelezettséget vallal
wyhogy a 46.560.000,- Ft + 11.712.000,- Ft AFA, azaz
hatmillio- otszazhatvanezer forint + Tizenegymillié-
‘lzenkettoezer forint AFA Gsszeget az Eladd szgml&;ém%(é

‘ ASZLO tmvé.m IROD¢
; ‘¢ % PR RONZB Ii3udapesl Cseppkd kdz
Ko varos Onkormanyzata-Elado Auctus 2005 Kft.-Vevd T (03;(1? DI g2 FaG (0036) 32561

mail: laszlo. ronai(@ronaioffice. hu
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aldbbi feltételek egylittes és maradéktalan bekdvetkezését kovets
15 (tizendt) banki munkanapon beliil utalja at:

(@) amennyiben a jelen szerz6dés 5. pontja szerint a féldhivatal a
Vevl kérelmére tulajdonjog fenntartdsdval toérténdé adasvétel
tényére vonatkozd széljegyet rangsorban els6 helyen a per-;
teher- és igénymentes addsvétel targydt képezd ingatlan
vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezte; és ‘

(b) a Vevd altal-benyujtott épitési engedély irdnti kérelem szerint az
adasvétel ' “targyat = képez ingatlanon  épitendS *  SPAR - i
Szupermarket Aruhac  épitésére vonatkozd végrehajthatd ‘{{
végleges jogerds épitési- és kozlekedési engedélyek a Vevd
rendelkezésre alinak; és

(c) az Eladd az addsvétel targydt képezd ingatlan vételdrdnak
fizetésére vonatkozd, és a jogszabdlyi rendelkezéseknek
megfelel8en kidllitott szamlat a Vevd rendelkezésére bocsatotta.

Az Eladé bankkapcsolata:

Pénzintézet: OTP Bank Rt. Komlai Fidk
Bankszamlaszam: 11731063-06530000

A Vev§ koteles jelen addsvételi szerz8dés hatédlyba lépését kdvetd
10 (tiz) munkanapon beliil a jelen adasvételi szerz6dést az illetékes
féldhivatalhoz az ezen bekezdés rendelkezéseinek megfeleld
széljegy bejegyzése végett benyujtani, és az adasvétel targyat
képezd ingatlan széljeggyel elldtott tulajdoni lapjat az Eladd részére
egyszer(i masolati példdnnyal bemutatni.

4.
Birtokbaadas, hasznok, terhek, karveszély

1. Vev6 a teljes vételdr kifizetésével egyidejlileg |ép az adasvétel
targyat képezd ingatlan birtokdba. A birtokbaadds napjaig Eladd,
mig ezt kdévetSen Vevé viseli az ingatlan terheit és szedi annak
hasznait. Szerz8d6 Felek a birtokbaadéskor az ingatlanon kdzdsen
bejarast tartanak, arrdl jegyz8kényvet készitenek.

2. A birtokbaadas el6tt is jogosult a Vev6 arra, hogy az adasvétel
targydt képezd ingatlanra mérések, tervek elkészitése, az
engedélyekkel kapcsolatos eljérds vagy szakvélemények készitése
céljdbdl maga belépjen, illetve harmadik személyek belépjenek.

fn

I

DR. RONAI LASZLO
. ; . GQ\'V%%\,VEM IRODA
Koml6 Véros Onkormanyzata-Eladé Auctus 2005 Kft.-Vevd ~ or. RONAL It e . ke 7

H (00361) 325:6137

-1025. Tauds :
1.(00361) 325-78224 Fﬁi.\.ﬁ‘.a_cﬁmhu
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5.
Tulajdonjog bejegyzése

1.-Az Elado jelen szerz4dés aldirdsdval feltétlen hozzdjaruldsat adja
ahhoz, hogy a teljes vételdr kifizetésétikovetéen az adasvételi
-szerzGdés 8. pontjdban foglalt rendelkezések:figyelembevételével az
adasvétel térgydt képezd ingatlan:tulajdonjoga vétel jogcimén a
-Vevé nevére, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

2% 1+ 2. /Az Eladé. minden tovabbi feltétel teljesitése:nélkiil hozzajarul ahhoz,
< *hngy a-Vevl javdra tulajdonjeg fenntartéséval térténdé adasvétel
tényét jegyezzék fel az illetékes foldhivatalnal az addsvétel targyat

képezd ingatlan vonatkozéaséaban.

3. Az Eladé kételes a vételdr kifizetésére vonatkozd, és ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas igazoldst a vételdr 6sszegének
az Eladé szamldjén vald jovairdsat kévetd 8 napon belil kidllitani.
Amennyiben ez az igazolds nem keriil kidllitdsra, a Vevd jogosult a
vételdr Kkifizetését a Foldhivatalndl banki atutaldssal, az Eladé
bankjan keresztiil igazolni. Ez az igazolds pétolja az ezen bekezdés
1. mondata szerint kidllitand6 igazol3st.

4. Az Eladé jelen adasvételi szerz8dés aldirdsdval kifejezetten
hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd az Eladé bankjatdl a fenti bekezdés
rendelkezéseinek megfelel§ bankigazoldst beszerezze.

6.
Szavatossag

1. Az Eladé az adasvétel tdrgyat képez8 ingatlan per-, teher- és
igénymentességét szavatolja.

2. Ezen tdlmenlen az Elad6é szavatolja, hogy az adasvétel targyat
képez6 ingatlan nem szenved olyan hidnyossdgokban, melyek a
szupermarket druhdz céljdra térténd hasznositdst karosan
befolydsolndk. Hidnyossagok alatt a felek az Szupermarket-aruhaz
épitéséhez vagy miikddtetéséhez sziikséges, hatésdg altal eldirt
korlatozasok vagy jovdhagyédsok hidnyat értik.

3. Az Eladé szavatolja, hogy az ingatlant egyes addk mddjara
behajthatd egyéb tartozds sem terheli, valamint harmadik
személynek nincs olyan joga az ingatlanon, mely a Vevd
tulajdonszerzését vagy birtokba Iépését, rendeltetésszer(
haszrathatosagat akadalyozna. Eladd kijelenti, hogy az ingatlan a
jefey dasvételi szerz6dés Preambulumdban régzitett célu

erli hasznalatra alkalmas.

DR. RONAI LASZLO
4 GGYVED
g DR. RONAI LASZLO vZ'GYer‘.})l"IRODA
4 ' 25.Budapest, Cseppks kéz 7. )
Ayt Avetus 2005 Kit-Vev Tel »(o?gi SBISSYZCHL: (00361) 32361
- E-mail: laszlo.ronai@ronaioffice.hu
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7.
Harmadik személy beléptetése a szerzédésbe

1. A Vevd - a teljes vételdr kiegyenlitése napjaig - barmikor jogosult

az érdekkorébe tartozd - vdllalkozdst, mint harmadik személyt .

megjel6ini, aki atvallalja a Vevé jelen szerzédésben foglalt: jogait

n€s kotelezettségeit; amihez az Eladé ‘mar jelen adasvételi
szerz8dés aldirdsdval kifejezetten és - visszavonhatatlanul
hozzdjarul.:Ilyen esetekben a Vevd kételes az Eladénak megadni

a medjeldit: - harmadik személy nevét (cégét): ¢és - cimét

(székhelyét) ( a tovébbiakban , U_j Vevd” ) és kijelenteni, hogy

harmadik személy jelen szerz&désbdl eredd valamennyi jogot és

kételezettséget egy Ugyvéd 4ltal ellenjegyzett okirat szerint
atveszi. A Vevd emlitett nyilatkozata az addsvételi szerzédést
ellenjegyzd igyvéd altal hitelesitendd.

2. A jelen szerzG6dés 1. pontja szerinti nynlatkozat megtételével a
jelen adasvételi szerz8désbdl szdrmazd, a Vevét |Ileto jogok,
illetve az 6t terheld kételezettségek az &ltala megjeldlt Uj Vevére
szallnak &t. Ez esetben az Eladé a jelen szerz6désben foglalt
kotelezettségeit az Uj Vevd irdnydba koteles teljesiteni. Az Elado
azonban csak attél a naptél jogosult az Uj Vevétdl a jelen
szerz6désbdl, a Vevét terheld koételezettségeket kdvetelni, illetve
az Elad6 attél a naptdl kezd6dSen koteles az 6t terheld
kotelezettségeket az U_] Vevlnek teljesiteni, amely napon a
Vev§ a fenti jogligyletekrsl az Eladdnak irdsbeli tdjékoztatast ad.

3. A jogoknak és kotelezettségeknek harmadik személy altali
dtvétele a Vevd fenti, a jogok és kotelezettségek harmadik
személy altali atvallaldasdra vonatkozd nyilatkozatdnak Elado
részére tortént kézbesitésének napjan a Vevd és a harmadik
személy kozti kételezettségvallald nyilatkozattal egylitt torténik.

8.
Kozmiivek

1 A felek megallapitjdk, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanon
rendelkezésre all6 elektromos teljesitmény, illetve mas kdzlzemi
hdlézatok, mint pl. viz, gdz, csatorna, dram csatlakozdasi pontjainak
a tipusadt és teljesitményét a jelen szerz6dés 1. sz. melléklete
rogziti.

2 Minden tovédbbi kozmlivesités kiépitésének kéltségei a Vevét
terhelik. Vev6 koteles a kézmlivek &athelyezése térgyaban az
illetékes szolgaltatdéval egyeztetni. A felek koz6s rendelkezése
alapjdn a kézm(jéthelyezéshez sziikséges  hozzajaruldsok,
engedelyek megszerzése és az athelyezés koltségeinek viselése a

2 lezettsége.

DR. RONAI LASZLO
/\UG\XFED EDI RO

O? LASZL GYV
PR g %;_IS Budapest, Cseppké ka7,
Tel.: 2&1@52‘%‘ (00361) 325

maﬂ laszlo.ronai@ronaioffice.hu
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9.
Epitési engedély

“1 Az Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra olyan

% .szabdlyozasi terv van hatdlyban, amely SPAR Szupermarket Aruhdz

- .épitését lehetévé teszi, mivel az :az adasvétel targydt képezd

#zingatlant kereskedelmi szolgéltaté‘és gazdasdagi Ovezetbe sorolja be.

2 A Szerz8d6 Felek megaéllapitjdk, hogy a:vevd az adasvétel targyat

i képez§. ingatlant SPAR Szupermarket Aruhdz felépitése céljabol

#-vasarolja meg. Az Eladé véllalja; hogy a.SPAR &ruhdz épitéséhez SaE

~'minden térvényes segitséget megad a Vevének.

3 A Vev6 koteles arra, hogy jelen addsvételi szerz6dés hatélyba '
Iépésétsl szamitott 45 (negyvendt) napon beliil az adasvétel targyat
képezd ingatlanra  épitendd SPAR  Szupermarket Aruhdz
megvaldsitdsdra vonatkozd épitési és kdzlekedési engedélyek irdnti !
kérelmeket az illetékes hatésdgoknal benyditja.

4 Az Eladé jelen szerz6dés aldirdsaval hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy
a Vevd az adasvétel targyadt képez8 ingatlan vonatkozdsaban
épitési- és kézlekedési engedély |rént1 kérelmet nyujtson be az

,,,,,

,,,,,

Eladd részére a kérelemnek az illetékes hatdsdgok altali dtvételét
igazol6 okirat mdsolati példanyéval igazolni. Amennyiben az Elado
olyan iratokkal rendelkezik, amelyekre a Vevének sziiksége van az
épitési és kozlekedési engedélyek beszerzéséhez, Ugy az Eladd
koteles azokrél a Vevét tdjékoztatni, és a Vevd felhivdsdra azokat
észszerl hatdridén beliil kéltségmentesen a Vevd részére dtadni.

6 Az Eladé jelen adasvételi szerz8dés aldirdsdval kifejezetten
tudomdsul veszi és hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd a 2. pontban
meghatdrozott ingatlan allapotanak felmérése céljabdl
talajszennyezettségre vonatkozo méréseket végezzen. Amennyiben
ezen mérések eredményei szerint az ingatlan talajszennyezettsége
meghaladja a magyar elGirdsokban rogzitett mértéket, ugy a Vevld
jelen  szerz6déstél eldllhat, vagy szerzdd4é felek  kildn
megadllapodédsban rogzitik a vételar csdkkentésének mértékét az
elhdritdshoz  szlikséges mértékben. A  talajszennyezettség
vizsgdlatok koltségei - Vevs elalldsa esetén is — a Vevoét terhelik.

7 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 6. pontban koérilirt
elharitdsi koltségek nem haladjak meg a 2 MFT bruttd 6sszeget, Ugy
azokat Vevd sajat koltségére koteles elvégeztetni és eldlldsi okként
nem szerepeltetheti.

10.
Elallas

’asvetell szerzGdéstdl erdekmulas bizonyitasa nélkdl
in jogosult eldlini:

NAIT LASZL()
DR. Roﬁ GYVE

= ‘ DR, RONM LASZLO \ﬁcwfg)krﬁﬁnm
6 Véros Onkort ] : 2 -Vevd §ePP
B Auctus 2005 Kit-Vevo Tel.: (00315!) 325-7 % (00361) 325:613

E-mail: laszlo. mnax@mnanoﬂic: hu
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a. amennyiben 2008. 09. 30.-ig a jelen adasvételi szerz6dés
3.2. pontjanak a)-t6l c)-ig pontjdban Iévé feltételek nem
teljesiiltek;vagy

b. amennyiben a jelen addsvételi szerzédés 3. 2. pontjanak a)-
tol c)-ig pontjdban 1évs feltételek maradéktalan: teljestilése
ellenére;; a vételdrhatralék Osszege; " a hatarid6 lejartat”
kovetden az Eladé &ltal irdsbeli felszdlitassal kitlizott 30 napos
pothatdridd megjeldlésével tértént ismételt felhivas ellenére
sem kerll részére megfizetésre. R

2. A Vevd jelen adasvételi szerz8déstdl érdekmulds bizonyitédsa nélkdl
jogosult elélini, ha:

a. a jelen adasvételi szerz6dés 9. pontja szerint a Szabalyozési
Tervet jovahagyd énkorményzata akként maddositand, amelyek
az adasvétel targydt képezd ingatlanon épitendé SPAR
Szupermarket Aruhdz Vevd altali, beépitési tervnek megfelel
megvalésitdsat kizarjdk, vagy olyan, szabélyozasi terven nem
szerepl§ feltételeket irnak elS, amelyek a beruhazast olyan
mértékben megdrégitjdk, hogy a SPAR Szupermarket Aruhéz
gazdasagos miikodtetése nem lehetséges; vagy

b. a Vev6 neki nem felréhaté okbdl 2008.07.31.-ig nem vagy
nem az épitési engedély irdnti kérelmének megfelel6en kapja
meg az adasvétel targyat képezé ingatlanon épitend SPAR
Szupermarket Aruhdzra vonatkozd végrehajthaté végleges
jogerGs épitési- és kozlekedési engedélyeket; vagy

C. az adasvétel tdrgydt képezd ingatlanon a 9.7. pontban
meghatarozott mértéket meghaladd foldszennyezddés illetve
foldfert6zottség taldlhatd, amely egy szupermarket aruhdz
megepitését vagy miikodtetését akaddlyozza és az Eladd a
fenti karosoddsokat azok felmer(ilésétsl szamitott 3 (harom)
hénapon belil teljes mértékben nem sziintette meg; vagy

d. ha az addsvétel tdrgyat képezé ingatlanon olyan épitészeti
dasatdsi értékek, vagy hasonlé épitkezést késleltets tényez6k
talalhatéak, amelyek tébb mint 6 (hat) hdnapig lehetetlenné
teszik az épitkezést; vagy

e. ha az adasvétel tdrgyat képezd ingatlanon més egyéb olyan,
az aldbbiakban jelzett kériilmények meriilnének fel, - melyek
nem roéhatéak fel a Vevének - amelyek az épitkezés
befejezését jelent6s mértékben megakadalyoznak, vagy
meghiusitanak. Igy kiléndsen:

- az ingatlan rejtett kérnyezeti kdrosoddsa, vagy

talajszerkezetbdl ered§, talajmechanikai hibdja; az

wigatlan kézmlvekkel torténd ellatdsa kapcsan felmerdis,

@Qljes, illetve a tervezett beruhdzashoz sziikséges

éfekii és kapacitdsi kozmiivesitést és ezéltal a jelenﬂ//\

DR. RONAI LASZLO

/1, - UGYVED
. Vé( DR. RONAI LASZLO Cayviug (non
B 3 y f B . -1Q25 Budapest, Coappkd kite f
Koml6 Véros Onkorményzata-Elado Auctus 2005 Kft.-Vevd Tel XBOSBYCRY Z638; Fax: (00361) 325.6

E-mail: laszlo.ronai@ronaioffice.hu
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adasvételi szerz6dés 9. pontjdban jelzett beruhdzést
meghilsité kérilmények;
- a tervezett beruhazdshoz kapcsolodé forgalomtechnikai
szabélyozés illetve a KozUtkezelGvel torténd egyeztetés
sordn felmerild, elharithatatlan probléma;
:~ Szerz6dd Felek jelentds mérték(i- akadalyozadsénak fogadjék el
- azokat a korilményeket, amelyek tébbrmint 90 (kilencven) napig
lehetetlenné teszik az épitkezést.

. 3. Amennyiben a Vev6 az adasvételi szerz8déstdl eldll, az Eladd koteles 5. &
“~ a Vevd részére a vételdrat az aldbbi rendclkezések szerint az eldllds -
kézhezvételétsl szamitott 5 (6t) banki napon belill visszafizetni, és a
Vevd dltal a szerzGdés teljesitésével kapcsolatos beruhdzasokat
megtériteni. Az Eladé a jelen szerzédés 3. 1. pontja alapjan
teljesitett vételdr elblegnek az Eladé szamlajara torténd
atutaldsanak napjatdl a Vevé szamldjéra vald visszautalds napjdig a
vételdr el6leg utdn a Magyar Nemzeti Bank jegybanki
alapkamatdnak kétszeres ¢©sszegét kételes a Vevd részére
visszafizetni. A kamatszdmitds zaré id6pontja a visszavasarlasi
arnak a Vevd szdmldjdra toérténd &tutaldsdnak napja ezen
tilmenden a Vevé fenntartja magéanak az egyéb kartéritési igényeit.

4. Amennyiben az Eladd az adasvételi szerzddéstél eldll, az Eladd
kételes a jelen addsvételi szerz6dés 3. pontja alapjan mar teljesitett
vételdrel6leg Osszegét hidnytalan &sszegben a Vevl részére az
elallds bejelentésével egyidejlileg visszafizetni.

5. A Vev@ koételes a Vev6 tulajdonszerzésére vonatkozd az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett széljegyeket illetve bejegyzéseket
toroltetni illetve a toérlésre vonatkozd nyilatkozatokat kiadni,
amennyiben barmely fél az adasvételi szerz6déstd! elall.

11.
Zar6 rendelkezések

1. Amennyiben jelen szerz6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének,
ez nem érinti a szerz6dés egyéb részének az érvényességét. A Felek
az érvénytelen szerzGdési feltételeket, amennyiben ez jogszabalyilag
lehetséges, olyan érvényes Uj kikotésekkel potoljdk, amelyek az
elérni kivant célhoz a legk6zelebb allnak.

2. Ezen szerzG6désbél eredf, illetve ezzel 6sszefliggb vitds kérdések

rendezésére a Felek aldvetik magukat a Pesti Kdzponti Kerdleti
értékhatértél fliggben- a FOvarosi Birdsag

DR. RONAIﬂLASZLO

UGYVED
% DR, RONAI LASZLO imvam IRODA
- 5 Kft.-Vevd kﬂ%é%‘m
zata-Elado Auctus2005 Tl (00361 b hor (00361) 325613;
E-mail: laszlo, mnm(ibmnmoﬂim hu
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3."Jelen szerz8dés alapjan toérténd barmely kozlést a Felek részére az
alabbi cimen kell kézbesiteni:

az Eladd részére:

Név: Notheisz Jozsef

Cim: 7300 Komld, Varoshdaz tér 3. A
Telefon/fax: 72/584-002 / 72/584-005

a Vevd részére: .

Név: Radacsi Jozsef
-Cim: 1063 Budapest, Szinyei Merce P. u. 8.
Telefon/fax:

Barmely értesitést, kérelmet, szamlat, igényt, lemondast és egyéb
kozlést, amely jelen szerz6dés keretien beliil szlikséges vagy
megengedett, irdsbeli formdban kell kdzdlni, és akkor tekinthetd
megfelelen kézbesitettnek, ha (I) személyesen keriilt &tadasra,
vagy ha (II) azt a futdrszolgdlat Utjan kézbesitik, vagy ha (III) az
telefaxon  kerlilt  elkildésre (az &tvétel megtorténtének
visszaigazolasdval) vagy ha (IV) ajanlott tértivevényes levélként
postai uton kuldik meg a masik fél részére.

4. Vevl az illetékrdl sz6ld 1990. évi CXIII. Tv. 23/A § (1) bekezdése
alapjan megdllapithatd illeték kiszabdsat kéri. A szerz&déshez
csatolt cégkivonattal igazolja, hogy f6 tevékenysége szerint
ingatlanforgalmazdsra jogosult véllalkozd.

5. Szerz8d8 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés Iétrejottével
kapcsolatos add- és illeték jogszabalyokat ismerik. Szerz8dé felek
kijelentik, hogy az elidegenitést illetve tulajdonszerzést jogszabalyok
nem korlatozzdk, nem akaddlyozzdk. Vevd a Gazdasagi
tarsasdgokrdl szold 1997. évi CXLIV. tv. alapjan Févérosi Birdsag
altal bejegyzett, jogi személyiséggel rendelkez6 gazdasagi tarsasag,
Ggyleti képessége nem korldtozott, tulajdonszerzése kiilén
engedélyhez kétve nincs. Eladd képviseletében eljaré Pava Zoltan
polgarmester és Vevd képviseletében eljdré Radacsi Jozsef
ugyvezet6, kijelenti, hogy jognyilatkozat megtételére jogosult.

6. A jelen adasvételi szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a
magyar Polgari Térvénykényv rendelkezései az irdnyadok.

7. A jelen szerz8déssel kapcsolatban kirdtt illeték, a Vevd
tulaJdonszerzesenek az ingatlan nyilvantartasba valé bejegyzésének
koltsé evot terheli.

e 'l/\
8. A /¥e lsé vonhatatlanul megbizza és meghatalmazza az Z/
; ‘ dg: Rénai Laszlé Ugyvédet (Dr. Ronai E%ﬁ%Wﬁd"ZLO

UGYVED
DR. RONAT LASZLO tGY\ EDI IRODA

Komlé Varos © fianyzata-Eladé Auctus %5 Kft-Vevd . (003;' 82325 e %% 03275
¢ : 6137

: laszlo.ronai rc}ii‘a'lB :Hih
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Iroda; 1025 Budapest, Cseppkd koéz 7.), hogy a szerz6dés
érvényesséqgéhez és végrehajtdsdhoz szlikséges iratokat és hatdsagi
nyilatkozatokat beszerezze és a szerz6dést lebonyolitsa. Az Gigyvéd
jogosult kérelmezni az ingatlannyilvantartdsba tdrténé hejegyzést és
torlést, és .visszavonni a kérelmeket, ezzel kapcsolatban jognyilat-
kozatokat: tenni. és dtvenni. A meghatalmazds nem terjed ki az
illeték - ‘megdfizetésével kapcsolatos eljarasra 'és az illeték
megfizetésére.

Ezt az adasvétel szerz8dést a szerz8dd Felek elolvasds és értelmezés
utan, mint akaratukka!l mindenben megegyezét lr'ag_&ld

Budapest, 2008. februar .[9-

Komld Varos Onkormanyzata
Képviseli: Pava Zoltéan polgdrmester
Eladé

//z/
Auctus 2005\1 atlanfejlesztd Kft.

Képviseli: Radacsi Jozsef igyvezet6
Vev6

Jelen szerz8dést készitettem és a szerz8désen feltiintetett datum napjan

ellenjegyzem: ki

DR, ROUNAJ LASZLO
DR. RONAT LA
H-1025 B, - ‘;ﬁ;fﬁ;é?‘”

Tel: (00361) 325. 7822; Fé:
003
E-mail: laszlo.rons; (Lra(nmogigz 535 <

(léf,/K,

A meghatalmazast a 11. 8. pontja szerint elfogadom:

DR. RONAL LASZLO
DR. RONAILASZLOLGY‘EB[IRODA
H-1025 Budapest; Cseppks-koz7.

Tel.: (00361) 325-7822; Fax: (00361) 325-6137
E-mail: laszlo.ronai@ronaioffice.hu

UGYVED
u\vﬁnlrno

Komlé Véros Okormanyzata-Eladé Auctus 2005 Kft.-Vevd DR. ?%‘s’?ﬁﬁ%ﬁ?‘cm
Tel.: (00361) 325-7842; Fix (oossl) 3@5|
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MEGALLAPODAS
- tervezet-

amelyet kotottek egyrészrél: AUCTUS 2005. Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (roviditett neve: AUCTUS 2005. Kft., Cg.: 09-09-022611, asz.: 13404954-2-09,
képviseli Hegediis Janos tigyvezeté) 4002 Debrecen, Pallag Tanya 232. szekhellyel
rendelkez6 gazdalkodo szervezet, mintvevéésenged mény ez d, masrészrol: BORA
TRADE & BUILD Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett neve: BORA TRADE &
BUILD Kft., Cg.: 01-09-984210, asz.: 14124648-2-41, képviseli: Seres Robert iigyvezetd)
1035 Budapest, Miklos utca 13. 8. em. 42. szam alatti gazdalkodd szervezet, mintenged m
ényes, végil Komlé Varos Onkormanyzata (torzsszama: 15724100., képv.: Polics Jozsef
polgarmester) 7300 Komlo, Varoshaz tér 3. szdm, mint e | a d 0 - az alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételek mellett:

1./ Felek kozosen allapitjadk meg, hogy Komld Varos Onkormanyzata, mint eladé az
AUCTUS 2005. Ingatlanforgalmazo Korlatolt Felelosségli Tarsasag, mint vevo egymadssal
2008. februar 19. napjan adasvételi szerz6dést kotottek a komloi 1502/2. hrsz-0, 1 ha 1712 m2
teriiletti, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan adasvétele targyaban, melynek nyoman
felek megallapodtak abban, hogy a vételar 58.560.000.- Ft + 20 % Afa, melybdl 12.000.000.-
Ft-ot vevé atutalt elad6 részére, és amely alapjan a Komloi Korzeti Foldhivatal 32431/2008.
03.06. szam alatt a vevo javara bejegyezte ,,a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényét”.

2./ A vev0 2010. oktober 27. napi levelével a szerzddéstdl érdekmiilas miatt elallt és eladotol
kérte az eldleg jogcimén megfizetett 12.000.000.- Ft visszafizetését az MNB jegybanki
alapkamat kétszeres Osszegével szamitott kamatat, tovabba a szerzddés teljesitésével
kapcsolatos beruhdzasok megtéritése jogcimen 7.830.400.- Ft beruhazasi koltséget.

Az elado a vevo elallasat nem fogadta el, majd ezt kdvetden a felek egymassal targyaltak,
mely targyalas akkor eredményre nem vezetett.

Ezt kovetdéen a vevd, mint engedményez6 a BORA TRADE & BUILD Kft-vel, mint
engedmeényessel 2012. marcius 08. napjan engedmenyezési szerzédést kotott, melyben
atruhazta a Komlé Varos Onkormanyzataval szemben fennallo téke és késedelmi kamat,
jarulékkoveteléseit; az engedményezési szerz6dés szerint: ,,...12.000.000.- Ft és jarulék
Osszegll kovetelését”. Bar ezen szerz6dés 2./ pontjdban engedményezd kijelentette, hogy ,,az
engedményezett 6sszeg utan tovabbi kovetelése nincs sem az engedmeényes, sem a kotelezett
felé (késedelmi kamat leszamitolési koltség, kartérités, stb.)”, azonban jelen szerzddés targya
miatt felek valamennyien tudomasul veszik, hogy sziikséges mind harmoéjuk egyuttes
megallapodasa, fuggetlenil a Ptk. 329. §-aban irtaktol.

3./ Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a Ptk. 319. § (3.) bekezdése szerint az elad6 és
vevo kozott 2008. februar 19. napjan kelt szerzédést felbontjak, az a szerz6dés megkotésének
idépontjara visszamend hatdllyal megsziinik, a mar teljesitett szolgéltatasok visszajarnak. A
fentiek az eredeti allapot helyreallitasat jelentik, igy az Onkormanyzat kotelezettséget vallal
arra, hogy jelen megéallapodas alairasaval egyidejiileg az engedményesnek a 12.000.000.- Ft
vételar-cléleget, melynek teljesitési modja tgyvédi letét a jelen szerzddést szerkesztd
tgyvednek az OTP és Kereskedelmi Banknal vezetett 11731063-20041937 sz. letéti
szamlajara, és amelynek részletes feltételeit a letéti szerz6dés tartalmazza.

Vevd jelen szerzddés aldirasaval kéri a Komloi Jarasi Foldhivataltol 32431/2008. 03.06. szdm
alatt a vevO javara bejegyezte a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényének torlését €s
Kijelenti, hogy eladoval szemben semmilyen jogcimen, semmiféle tovabbi kovetelése nincs, e
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tekintetben ugyanigy nyilatkozik engedményes is a 12.000.000.- Ft részére torténd hianytalan
megfizetését kovetden semminemii kovetelésiik eladoval szemben nincs. A Szerz6dd Felek
kifejezetten megallapodnak abban, hogy az ligyvedi letétbe helyezett, 12.000.000,- Ft 6sszeg
azt kovetd 3 (hdrom) banki munkanapon beliil keriil az engedményes részére az ligyvédi
letétbdl kifizetésre, hogy az illetékes addhatosagi igazgatosagtol a szerz6désbontas alapjan
visszaigényelendd ugyanekkora Osszegli 4altalanos forgalmi add eladd koltségvetési
elszdmolési szamlajara megérkezik.

4./ Szerz6dé felek kérik a Komloi Jarasi Foldhivatalt, hogy jelen szerz6dés alapjan a vevo
javéra bejegyzett tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényét téroélje — melyhez mindharom
szerz6do fél a jelen szerzOdés alairasaval feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.
Mindharman magyar illetdségli és bejegyzésii jogi személyek.

5./ Felek megbizzak Dr. Németh Gabor Laszl6 Komlo, Kossuth L. u. 101. sz. alatti igyvédet
a jelen szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével ¢és jogligylettel kapcsolatos
eljarasokban a képviseletiikkel. Szerz6dé felek kijelentik, hogy tigyvéd tajékoztatta Oket a
kapcsolddo ado-, és illeték jogszabalyokral.

6./ A Szerzddd Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy jelen megallapodas — a jelen
megallapodas 3./ pontja kivételével, amely jelen megallapodas minden fél altali alairdsanak
napjan hatalyba Iép — akkor 1ép hatalyba, amikor a jelen szerzodést készitd és ellenjegyzo,
letétemenyes Ugyvéd Ugyvedi letéti szamlajan banki kivonattal igazolhatéan a jelen
megallapodas 3./ pontjaban jelzett 6sszeg teljes és hianytalan dsszegben jovairasra kerll. A
banki kivonat jelen megallapodas mellékletekent csatolasra kertl.

Jelen szerzOdést, mint akaratunkkal mindenben megegyezot, elolvasas €s teljes megértés utan

irjuk ala. Kelt Komlon,2013. januar 18. napjan. Ellenjegyzem 2013. ........... napjan: Dr.
Németh Gabor Laszl6 Komlo, Kossuth L. u. 101. sz. alatti tgyveéd.

Debrecen, 2013.........ccoeee.. ...

AUCTUS 2005. Kft. — vevd, engedményezd
Jelen megallapodast Vevo, engedményezd oldalardl Debrecenben, 2013.............. -an
ellenjegyzem::

Debrecen, 2013.........ccoee.. ...

BORA TRADE & BUILD Kft.- engedményes

Jelen megéllapodast engedményes oldalardl Debrecenben, 2013.............. -an ellenjegyzem::

Komlg, 2013.....cevveeenn ..



2. szamu melléklet

Komlé Véaros Onkormanyzata — eladd
Polics Jozsef polgarmester

Elado részérdl pénziigyileg ellenjegyzem Komlon, .......................... napjan:

Aladics Zoltan irodavezetd
Koml6 Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal
Pénzlgyi, Koltségvetési és Vagyongazdalkodasi Iroda

Elado részérdl jogilag ellenjegyzem Komlon, ....................... napjan:

dr. Vaské Erné cimzetes f6jegyzo

Jelen megallapodast készitettem, és elad6 oldalarél Komlén, 2013.............. -an
ellenjegyzem:
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