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Tisztelt Képviseld-testulet!

A lakdscélu tdmogatdsokrol szoldo onkormanyzati rendeletiinket az el6zd két évben
lebonyolitott eljardsok tapasztalatai, valamint az aktudlis ingatlanforgalomhoz valo
igazodas miatt javasolom mddositani.

A tdmogatasi rendszer alapszemléletén tovabbra sem javasolok modositast. Maradjon
kdvetelmény, hogy hézastarsi- vagy élettarsi kapcsolatban é16 kérelmez6, vagy a
gyermekét egyedill neveld sziild részesiiljon tamogatasban elsé lakasanak
megszerzésekor. Ha az igénylés el6tt vagy annak soran rendelkeznek lakassal, akkor
az Ujabb lakds megszerzése abban az esetben jarhat tdmogatassal, ha az eltartott
gyermekszam ndvekedése indokolja az Gjabb, komlo6i lakas megvasarlasat azzal, hogy
a kuldén korméanyrendeletben mar vazolt méltanyolhatd lakasigényt nem lépi tal a
kérelmezo.

A tamogatasra jogosultak korének meghatarozasan tobb okbdl is valtoztatni kell. A
még hatdlyban 1évé fogalom egyik eleme az Onkormanyzati lakast kérelmezdk
nyilvantartasdba torténd feltételhez koti a tamogatds igénylését, holott ezt a
nyilvantartast mar megszintettik, miota atalltunk a palyazati rendszerre az
onkormanyzati lakasok bérbeadasakor.

Az Onkorményzati bérlakasokkal kapcsolatos rendeletiink el6z6 ¢év  janiusi
modositasakor megszintettiik azt a rendelkezest is, amely szerint maximalisan 400
ezer forintos téritést kapott a bérld, ha kozos megegyezéssel sziint meg a lakdsbérleti
jogviszonya. Emiatt jelentett Kkizar6 okot a lakéascéli tamogatas kapcsan, ha a
kérelmezd kordbban dnkorményzati lakasbérld volt, mivel igy kétszer is részesiilhetett
volna tAmogatasban. Mivel jelenleg mar nem nydjtunk téritést az dnkormanyzati lakéast
elhagy6 bérlonek fenti jogcimen, igy bekeriilhetnek a lakascéli tdmogatottak korébe.
Ennek megfelelden is mddositani kell a rendeletet.

Maradva a tamogatasra jogosultaknal, az is megéllapithatd, hogy a gyermekvallaléas
1doszaka kitolodott, 35. életév feletti sziilok csalddjaban is sziiletik gyermek, igy
indokolt 40 évre emelni az igénylési korhatart, hasonloan a lakascéla allami
tdmogatasokrdl sz616 korméanyrendelethez.

Az egy fore jutd havi rendszeres jovedelem felsé hatara az dregségi nyugdij minimalis
0sszegének, azaz 28.500 Ft-nak a két és félszeres 0sszege, amely 71.250 Ft. Ennek
haromfos csaladra vetitett 6sszege 213.750 Ft, négyfos csalad esetében pedig 285.000
Ft. Ezt a jovedelemszintet nem tartom sziikségesnek megvaltoztatni, pont azt a hatart
jel6li meg, ahol még érdemes tamogatast nydjtani, és nem zarja ki azt az esetet sem,
ahol az egyik sziild jobban keres az atlagnal.



A haszndlt lakédsok, lakohdzak meghirdetett iranyarai komoly mértékben csokkentek
Komlon, a vasarolni szandékozdknak most érdemes lépni. Ezt a piacot javasolom
elétérbe helyezni a rendszeriinkkel, igy a tamogathatd lakasok, lakohazak érteken
indokolt valtoztatni ugy, hogy a tamogatast érdemlé elethelyzetekhez igazodjunk. Itt a
nagycsalasosok altal megvasarolando hasznélt lakohaz (lakas) értéke 15 millié forintra
emelkedik a tervezet szerint, mig a tobbi kérelmezd esetében 10 millid forintra.

Rendeletlink a folyamatban 1év6 lakas adasvételéhez is timogatést kivan nyujtani, de
csak szeptemberben dont a képvisel6-testilet adott év soran egy alkalommal. Ezen is
indokolt lenne valtoztatni ugy, hogy a tdmogatasi dontések lehetdségét, és a beadasi
hataridét is noveljik. Igy a fiatalok allami otthonteremtési tamogatasanak
kozeljovoben elfogadasra keriilé ujabb modositasainak hatadsahoz is igazodni tudunk.
A tamogatas 0sszegén és mddjan sem javasolok valtoztatni. A fele mértékben vissza
nem téritendé 500.000 Ft még az a kategéria, amely érdemi segitséget jelent, ennél
alacsonyabb 0sszeget, legfeljebb 400.000 Ft-ot akkor szabad megitélni, ha a
koltségvetési eldiranyzat teljes mértékben torténd felhasznalasa indokolja. A hatalyos
koltségvetési rendeletiink 8. szamu mellékletében 3 millio forint kerdlt elkilonitésre
lakascéll tamogatasra.

A rendeletlinkben most is jelzadloghoz kotétt a tamogatas biztositéka, amely nem csak
a megvasarolt lakasra jegyezheté be, az a lényeg, hogy rendelkezésre alljon
ingatlanfedezet. Az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésére a rendeletiinkben
megfogalmazott modon viszont nincs mod. Azt kizardlag szerzédés alapjan, az
ingatlantulajdon megszerzésekor lehet bejegyezni. Igy a korabban felvett banki
kdlcson rendszeres torlesztésére biztositott lakascéli tamogatas esetén szGba sem
jéhet, a folyamatban 1év6 adasvétel soran pedig rendkiviil koriilményes lenne, amely a
vevé helyzetét is ronthatja, ha banki finanszirozast vesz igénybe. A pénzintézet
kizarolag els® ranghelyli jelzadlogjog mellett folyodsit, amelyet még vételi jog is
bonyolithat. Ebb6l addéddéan a bankok részérél nem jellemz6 az Onkormanyzat -
kovetkezO ranghelyen bejegyzésre keriilé - jelzdlogjoganak elutasitasa, amely a mi
esetiinkben is igaz lenne. Mindezen technikai okokra valé tekintettel javasolom
kiemelni rendeletiinkbél az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzesenek
kovetelmenyet.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel6-testuletet, hogy a bizottsagi
vélemenyek figyelembe vételével fogadja el a rendeletmodositast!
Komlo, 2013. aprilis 15.

Polics Jozsef
polgarmester



1. szamu melléklet Rendelettervezet

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

12013 (.....)

d6nkormanyzati rendelete

a lakascélu tamogatasokrol szolo 18/2011. (V1.24.) 6nkormanyzati rendelet

modositasarol

Komlé Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az Alaptdrvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Modosito rendelkezések

1.8

A lakascélu tdmogatasokrol szolé 18/2011. (VI1.24.) dénkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. § 1. pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

111'

Elsé lakasszerzés: kérelmezdnek és a vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozonak a
lakascéld tamogatasi kérelemmel érintett lakas vasarlasat vagy épitését
megel6zéen nem volt a tulajdonaban vagy haszonélvezetében bekoltdzhetd
lakas, és e feltételek fennallasa esetén vasarol, vagy épit lakast Koml6 Varos
kdzigazgatasi teriiletén, ha ezzel a kérelmez6 a lakascélu allami tamogatasokrol
sz0l6 kormanyrendeletben meghatarozott méltanyolhatd lakéasigényének felsd
hatarat nem 1épi tul.”

2.8

A Rendelet 3. § helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

1)

)

»3. 8

Tamogatasban részesilhet az a 40. életévét be nem tolt6tt hazastarsi-, elettarsi
kapcsolatban €16, vagy gyermekét egyediil neveld maganszemély, aki megfelel
a 4-5. §-okban foglalt feltételeknek.

Ha kérelmez6 nem rendelkezik az els6 lakasszerzés feltételeivel, ugyanakkor
teljesiti az (1) bekezdésben rogzitetteket, részére akkor is adhato tAmogatas, ha
a tulajdonaban 1évé komloi lakas helyett azért vasarol vagy épit masik komloi
lakast, mert azt az altala eltartott gyermeklétszam novekedése indokolja, és
ezzel nem lépi tal a lakascélu allami tamogatasokrol szolé kormanyrendeletben
meghatarozott méltanyolhatd lakasigényének felsG hatarat. Ez esetben az
értékesitett lakas vételarat az Ujabb lakas megszerzésére kell forditani.”



3.8

A Rendelet 4. § (5) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) A tamogatés legfeljebb 10 millid Ft, nagycsalados kérelmezdk esetében 15
millio Ft-os veételard, vagy bekeriilési koltségli lakas esetén adhatd.”

4.8

A Rendelet 7. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

»(1)

A tdmogatéas irdnti kérelmeket az éves koltségvetésrdl szolo onkormanyzati
rendelet hatalyba 1épését kovetden targyév oktober 15-ig lehet a jegyzOhoz
folyamatosan benyujtani, az erre a célra biztositott eldiranyzat terhére. A
koltségvetés elfogadasat kovetden a jegyz6 helyben gondoskodik a tamogatas
meghirdetésérol.”

5.8

A Rendelet 7. § (4) bekezdés helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

»(4)

A testiileti iilésre elbterjesztett napirendi pontok kikiildését megel6z6 hét
péntekig benytjtott kérelmekrél a jegyzO tartalmi kivonatot készit, és
folyamatosan elOterjesztésbe foglalja a soron kovetkezo testiileti tilésre
targyéven belll. Az elGterjesztést az Egészségligyi és Szocialis Bizottsag
velemeényezi, és javaslatot tesz a Képviselo-testiiletnek az egyes
tdmogatasokra, és azok mértékére vonatkozoan. Képviselé-testilet targyév
soran tobb testileti Ulésen is donthet a benyujtott kérelmekrol.”

6.8

A Rendelet 7. § (6) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés lep:

»(6)

A tdmogatas 0sszegét a lakascélu kolcsont folyositd penzintézethez, tgyvédi
letéti szamlara vagy az eladd részére lehet folyodsitani, kedvezményezett
részére kizarolag a sajat er6bdl megvalosuld €és folyamatban 1évd lakasépités
esetén folydsithatd a tdmogatas. Tamogatas folydsitasara a (8) bekezdés
szerinti jelzalogjog bejegyzéséhez sziikséges feltételek fenndllta esetén
kertlhet sor.”



7.8
A Rendelet 7. § (8)-(9) bekezdési helyébe a kovetkezé rendelkezések lépnek:

»(8) A tamogatassal érintett vagy fedezetként felajanlott lakdsra az ingatlan-
nyilvantartasba a teljes tamogatas erejéig jelzalogjogot kell bejegyeztetni, amelyet
csak akkor lehet toroltetni, ha a kamatmentes kdlcsont kedvezmenyezett visszafizette.
Az ingatlan-nyilvantartassal Osszefiiggd eljarasi dijak, egyéb koltségek viselése a
kedvezményezettet terhelik.

(9) Kérelemre a polgarmester egy alkalommal hozzajarulast adhat a jelzalogjog
masik lakasra térténé atjegyzéséhez.”

2. Zaro rendelkezések

8.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

9.8

Hatalyat veszti a Rendelet 4. § (2) bekezdése.

Komlé, 2013. aprilis 24.

dr. Vaské Erné Polics Jozsef
cimzetes fojegyzd polgarmester



INDOKOLAS

1.8

Az elsé lakasszerzés fogalmabOl e modositdssal keriil kiemelésre a korabbi
onkormanyzattol bérelt lakas ténye, mint kizaro feltétel, arra valo tekintettel, hogy
tavaly janius vége Ota nem jar térités az 6nkormanyzati bérlakast k6zos megegyezéssel
elhagy6 bérld részére. igy nem részesiilhet kétszer pénziigyi tamogatéasban.

2.8

A lakascélu tdmogatasra valé jogosultsag feltételei kerilnek itt aktualizalasra,
Osszevonasra. 40 évre emelkedik az igenylési korhatar, tovabba megsziintetésre kerdl
azon idejétmult feltétel, hogy a kérelmezonek rajta kell lenni a lakasigenylési
jegyzéken, amelyet korabban méar megszintettiink. Ebbe a szakaszba keriilt az a
feltétel is, amikor a kérelmezd mar rendelkezett Komlon lakassal, de az 4altala eltartott
gyermeklétszam ndvekedésére tekintettel mégis kaphat lakascelu tamogatast.

3.8

E modositassal a tamogathatd lakasok, lakohazak értéke emelkedett, azzal a céllal,
hogy a hasznéltlakés piacra gyakoroljon hatast a jelent6s kinalatra valo tekintettel.

4.8

Azzal is elésegithetjiik az eddiginél tobb lakascélu tamogatas odaitélését, ha az arra
szolgalo benyujtasi hataridot kitoljuk targyéven beliil, a javaslat szerint augusztus 15-e
helyett, oktober 15-ig. Itt szem el6tt kell tartani, hogy az év soran utolso, vélhetéen a
novemberi testileti tlésen elbiralt kérelmek utan a folydsitassal kapcsolatos feladatok
is lebonyolodjanak.

5.8

Rugalmasabba ugy is tehetjik a lakascélu tdmogatasi rendszert, hogy tébb elbiralasi
lehetdséget biztositunk a kérelmezOknek. Ezzel a megoldassal a folyamatban 1évo,
lakas adasvételeket tudjuk segiteni, hiszen nem kell varni a feleknek adott esetben t6bb
honapot az egyetlen, augusztusi dontésre, és ettdl fliggdvé tenni a birtokba 1épést, stb.

6-7.8

A hatélyban 1év6 rendeletiink a jelzadlogjog mellett az elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzését is megkdveteli biztositékként. Az eldterjesztés szoveges részében mar
emlitett jogszabalyi okokbol csak a jelzalogjog bejegyzésére van lehetdségiink, igy
annyiban valtoznak az érintett bekezdések, hogy kiemelésre keriiltek az elidegenitési
és terhelési tilalomra vonatkozé szdvegrészek.



8.8
Hatalyba Iéptetd rendelkezés.
9.8

Az a bekezdés veszti hatalyat, amelynek tartalma a 2. § altal beépult a Rendelet 3. §-
aba.
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