ELOTERJESZTES
Komlé Varos Onkormanyzat Képviselé-testuletének
2013. majus 30-an

tartando Ulésére

Az elbterjesztés targya: Sikondai tertiletcsere és kutak hasznalatba adasa

Iktatoszam: 2761/ 2013. Melléklet: 4 db

A napirend elbterjesztje: Polics Jozsef polgarmester

Az elbterjesztést készitette:  Pénzligyi és Vagyongazdalkodasi Iroda
dr. Haraszti Katalin jogi ligyintéz6
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantartd

Az elbterjesztést véleményezd bizottsagok a hataskor meqgjelolésével:

Bizottsag Hataskor

Gazdasagi, telepllésfejlesztési

bizottsg SZMSZ I. sz. melléklet 11/C. 24. pontja

Pénziigyi, jogi és ellenOrzési

bizottsAg SZMSZ I. sz. melléklet IV/C. 7. pontja

Meghivot és hatarozatot kapja:

SIKFURDO Kft. Hoffmann Gyérgy iigyvezeté Komlo, Fiirdd u. 5.
I-HID Ingatlankezel6 Zrt. Sal Laszl6 vezérigazgato ihid@hid.hu




Tisztelt Képviselo-testilet!

A képviseld-testiilet dontése alapjan Komlé Varos Onkormanyzata palyazatot nydjtott be
turisztikai célu kerékparut épitésére (66. sz. fokozlekedési uttdl Sikondan at a varoskdzpontig).
A pélyéazat elbiralés alatt all.

A projekt megvaldsuldsaval a fejlesztés eldsegitheti a térség vendégforgalmanak ndvelését,
hozzéjarulhat a véllalkozasok jovedelemtermeld képességének javitasahoz, ezaltal a helyi
adobevételek noveléséhez.

A Kkerékparut egy része a Vadasztanya Etterem és a strand koz6tti teriileten keriilne kialakitéasra,
mely terilletrész nincs az Onkorméanyzat tulajdondban. Tulajdonosa, az I-HID
INGATLANKEZELO Zrt. (Budapest) ingatlancserét ajanlott fel az 6nkormanyzatnak. A
kerékparuthoz szikséges tertileten kivil (1. sz. mellékletben ,,A” és ,,B” jellel jeldlve) tovabbi
terliletet ajanlott fel (,,C”), melyekeért cserébe két tertletrész (,,D” és ,,E”) tulajdonjogét keéri.
Ezzel a jelenlegi terlilete egységesebb, hasznalhatobb lenne.

A Zrt. altal felajanlott tertletek:

o ,A”: 5948/2 hrsz-U ,pihenépark” megnevezésii ingatlanbdl kb. 40 m? (természetben a
Vadasztanya étterem el6tti elagazoban 1év6 zUzottkdves rész, mely a kerékparat
Utcsatlakozasahoz szlikséges)

o ,B”:5948/2 hrsz-0 ,pihendpark” megnevezésii ingatlanbol kb. 1486 m? (természetben a
strandtol a Vadasztanya étteremig vezet6 jardaszakasz, valamint az ut és jarda kozotti
flives terllet, mely a kerékparithoz szlikséges)

e ,C”: 5948/2 hrsz- U ,,pihendpark” megnevezésii ingatlanb6l kb. 3374 m? (természetben
a taborok és az erd6 kozotti teriilet patakon tali fiives-bokros resze)

Az onkormanyzattol atadasra kertiild teriiletek:

e ,D”: 5948/1 hrsz-U , kdzteriilet” megnevezésii ingatlanbol kb. 736 m? (természetben a
Vadasztanya étterem elotti ztzottkoves parkold)

e E”: 5951 hrsz-0 ,,pihendpark” megnevezésii ingatlanbdl kb. 4164 m? (természetben a
tborok és a patak kozotti fuves terilet).

Az ingatlanok cseréjének végrehajtasat jelenleg az alabbi kortilmények gatoljak:

- az oOnkorményzat tulajdonaban all6 5948/1 hrsz-u ,kozterulet” és az 5951 hrsz-U
»Szabadidépark” megnevezésii ingatlanok a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi. CXCVI.
torvény (Nvtv) 5. 8 (3) bekezdése alapjan az dnkorményzat kizarolagos tulajdonat
képezd nemzeti vagyonba tartozik, mely nem idegenitheto el,

- az 5951 hrsz-0 ingatlant a Foglalkoztataspolitikai és Munkatigyi Minisztérium — a
korabbi Sikonda Kft-s palyazathoz kapcsol6do — jelzalogjoga terheli.

Ha a fenti akadalyok nem harulnak el, ugy az ingatlanok cseréje nem lesz lehetséges, csak
adasvétellel tudja az 6nkormanyzat a tulajdonjogot megszerezni.

Az 6nkorményzatnak a kerékpéarithoz mindenképpen sziiksége van az dsszesen kb. 1526 m?
nagysagu teriletre. Javaslom, hogy az adasvételi szerz6dés az alabbi kikotésekkel keriiljon
megkateésre:



e A kerékparithoz sziikséges kb. 1526 m? nagysagu terilletet az I-HID Zrt. az
onkormanyzat tulajdonéba adja, melyre a tulajdonjog bejegyzésre kertl.

e Az dnkormanyzat vallalja, hogy a jogi akadalyok elharitasara minden intézkedést (igy
kilonosen a Foglalkoztataspolitikai és Munkalgyi Minisztérium javara bejegyzett
jelzalogjog torlése és a rendezési terv modositasa) megtesz.

o Amennyiben 2014. december 31-ig minden akadaly elharul, Ugy az ingatlancsere
lebonyolitasra kertl.

o Amennyiben 2014. december 31-ig nem sikerll az akadalyok elhéritasa, ugy
Komlé Varos Onkormanyzata a vételarat megfizeti az I-HID Zrt. részére.

Az ingatlanforgalmi értékbecsld a cserében érintett ingatlanrészek forgalmi értékét egységesen
500,- Ft/m? Osszegben allapitotta meg. (A beépitetlen, épitési teleknek nem mindsiild
foldterliletek és a 2 évnél régebben beépitett ingatlanok értékesitése adomentes.) (2. sz.
melléklet)

Mivel az elcserélendd ingatlanok azonos térségben helyezkednek el és térmértékiik
megegyezik, igy azok azonos értékiinek tekinthetok.

A teriiletek cseréjével egyidejiileg a SIKFURDO Kft. kérte a Sikonda ,,S3” és ,,S5” szam
kutak hasznalatba adasat, mivel az Aaltaluk (zemeltetett sikondai strand Uzemeltetéséhez
szlikséges vizet részben e két kut biztositja.

Mivel 6nkorméanyzatunknak turisztikai és idegenforgalmi szempontokra tekintettel elemi
érdeke a fiirdd miikodése, ezért az lzemeltetéséhez sziikséges kutak hasznalatba adasat
javaslom a SIKFURDO Kft. részére a mellékelt szerz6désekben (3. és 4. sz. melléklet) rogzitett
feltételekkel.

A kérelmet a Sikondai Telepiilésrészi Onkormanyzat is megvitatta. Az ingatlanok cseréjével és
a kutak hasznalatba adasaval egyetértenek, az alabbi feltételekkel:

— A jelenleg parkoloként hasznalt teriilet a cserét kdvetden is parkoloként funkcionaljon,
azeért parkolasi dijat az uj tulajdonos ne szedhessen.

— Tisztazando, hogy a megallapodasban szereplé 180 gyermek ingyenes strandhasznélata
mit jelent (naponta vagy teljes strand szezonra vonatkozik).

— A megallapodas keriljon Kiegészitésre azzal, hogy a kit hasznalatéért cserébe a Kft. a
Sikonda telepulésrészi allando lakosoknak is kedvezményt ajanl.

Id6kozben tisztazodott, hogy a 180 gyermek ingyenes strandhasznalata a teljes szezonra
vonatkozik, a mellékletben szereplé megéallapodas mar igy tartalmazza.

Az elGterjesztést a Gazdasagi, telepllésfejlesztési bizottsag és a Pénziigyi, jogi és ellenérzési
bizottsag targyalja, javaslatukat a bizottsagok elndkei szdban terjesztik a Tisztelt Képvisel6-
testilet elé.

Kérem a képviselo-testliletet, hogy dontson az ingatlanrészek cseréjérél és a kutak hasznélatba
adasarol és fogadja el a 3. és 4. sz. mellékletben olvashatd megallapodasokat.



Hatarozati javaslat:

A képvisel6-testiilet — a polgarmester el6terjesztése, a Gazdasagi, telepilésfejlesztési bizottsag
és a Pénziigyi, jogi és ellendrzési bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta a sikondai
tertiletcserérol és kutak hasznalatba adasarol szolo eldterjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A képvisel6-testilet a mellékelt vazrajz szerint az 6nkormanyzat tulajdonat képezo
koml6i 5948/1 hrsz-0, , kdzteriilet” megjeldlésii ingatlan kb. 736 m? nagysagu részét és
a koml6i 5951 hrsz-u, ,,pihendépark” megjelolésii ingatlan kb. 4164 m? nagysagu részét
elcseréli az 1-HID Ingatlankezeld Zrt. tulajdonat képezd 5948/2 hrsz-U, ,,pihenépark”-
ként nyilvantartott foldteriilet kb. 40 m?, kb. 1486 m? és kb. 3374 m? nagysagu
részeivel, az alabbi feltételekkel:

- Az 5948/2 hrsz-0 ingatlan 40 m? es 1486 m? nagysagu teriilete — az ingatlan
megosztasat kovetéen — Komlo VVaros Onkorményzata tulajdonéba kerdil.

- Az ingatlancsere jogi akadalyainak elharitasat kovetéen (Foglalkoztataspolitikai és
Munkalgyi Minisztérium javara bejegyzett jelzalogjog torlése és rendezési terv
madositasa) az 5948/2 hrsz-U ingatlan tovabbi 3374 m? nagysagl része Koml6
Véros Onkorményzat tulajdonaba, mig az 5948/1 hrsz-( ingatlan 736 m® nagysag(
része és az 5951 hrsz-( ingatlan 4164 m? nagysagu része az I-HiD Zrt. tulajdonaba
kerdl.

- Abban az esetben, ha a jogi akadalyok elharitasa 2014. december 31-ig nem valosul
meg, Ugy Komld Varos Onkormanyzata a vételarat megtériti az I-HID Zrt. részére.

- A képviselé-testiilet az elcserélt teriiletrészeket (kb. 4900 - 4900 m?) egymassal
megegyezd értéklinek tekinti. A forgalmi értéket — az elkészitett értékbecslés
alapjan — egységesen ............ Ft/m2-ben hatarozza meg.

- A kerékparut kialakitasahoz szikséges ingatlanmegosztassal jaro koltségek Komlo
Varos Onkormanyzatat, mig a terlletcseréhez szikseges egyeb megosztasi
koltségek az 1-HID Ingatlankezel6 Zrt-t terhelik.

- A jelenleg parkoloként hasznalt 5948/1 hrsz-u teriiletnek az ingatlanok cseréjét
kovetben is parkoloként kell funkcionalnia, azért parkolasi dijat a tulajdonos nem
szedhet. Fentieket a SIKFURDO Kft. iigyvezetéjének visszavonhatatlan
nyilatkozatban kell vallalnia.

A képviselo-testulet utasitja a jegyzot, hogy gondoskodjon a telekalakitasi vazrajz
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elkészitésérol.
Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hataridé:  értelem szerint
Felelos: dr. Vasko Erné cimzetes f6jegyzo
Polics Jozsef polgarmester

2. A képviselo-testiilet a sikondai S3 és S5 kutakat a SIKFURDO Kft. hasznélataba adja, a
3. és 4. sz. melléklet szerint megallapodasokat jovahagyja.



A képviselo-testllet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Sikondai Telepilésrészi
Onkormdanyzat vezetéjével k6zosen a kithasznalati szerzddés megkotését megeldzden
kezdeményezzen targyalast a SIKFURDO Kft-vel a Sikonda telepiilésrész allando
lakosainak biztositand6 kedvezmények lehetéségérol.

A képvisel6-testiilet tudomassal bir arrol, hogy az S5 kit esetében a hasznélatba adas
feltétele a tébbi résztulajdonos 6nkormanyzat hozzajarulasa.

A képvisel6-testllet felhatalmazza a polgarmestert a megallapodasok alairasara.

Hataridé:  értelem szerint
Felelos: Polics Jézsef polgarmester

Komlg, 2013. majus 21.
Polics Jozsef
polgarmester
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2. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Koml6 Viaros Onkormanyzat Jegyzsje megbizast adott arra, hogy a Koml6 Varos
Onkorményzata kizar6lagos tulajdondban 1év, a koml6i 5948/1 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 816 m? teriiletti, ,kivett kdzteriilet” megjelSlésti belteriileti ingatlanbél
kb. 736 m2 nagysagu teriilet, a koml6i 5951 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1 ha 1893 m?
teriiletti, , kivett pihenspark” megjeldlési belteriileti ingatlanb6l kb. 4164 m? nagysaga teriilet
ingatlanforgalmi értékbecslését készitsiik el.

Ertékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.

Ertékbecslés médszere: Osszehasonlité adatok alapjén.

Az ingatlan leirasa: Helyrajzi szdm: koml6i 5948/1
Természetben: Komlé - Sikonda Pihenépark
Mtivelési ag: kivett kozteriilet
Teriilete: 816 m2
Tulajdonos: Kemlé Varos Onkormanyzata (7300 Koml6, Vroshéz tér 3)
Ingatlan terhe: Tehermentes

Helyrajzi szam: koml6i 5951

Természetben: Komlé - Sikonda Pihenépark

Mitivelési 4g: kivett pihenépark

Teriilete: 1 ha 1893 m?

Tulajdonos: Komlé Viros Onkorményzata (7300 Komlé, Varoshaz tér 3.)
Ingatlan terhe: Foglalkoztatispolitikai és Munkaiigyi Minisztérium
javdra (1054 Budapest, Alkotmany w. 3, képv. Magyar
Villalkozasfejlesztési Kht.) javara bejegyzett 44.000.000,-Ft és
jarulékai erejéig jelzilogjog; E.ON Dél-Duntantdli Aramhalézati Zrt.
javara (7626 Pécs, Buza tér 8/A.) vezetékjog

Az ingatlanok révid leirdsa: Az értékbecslés targyét képezd, a komléi 5948/1 helyrajzi szimon
nyilvéntartott, 816 m? teriiletd, ,kivett kizteriilet” megjelolésti belteriileti ingatlan sikondai
tdiil6teriileten, a , Vadész Tanya Vendégls”-vel szemben taldlhaté sarokteriilet.

A komléi 5951 helyrajzi szimon nyilvéantartott, 1 ha 1893 m? teriiletti, , kivett pihenépark”
megjeldlésti belteriileti ingatlan sikondai udiil6teriileten, a , Vadasz Tanya Vendéglé”-t6l, az
Okoturisztikai Oktatasi Kézponthoz vezetd (it mentén elhelyezkeds teriilet.

Osszehasonlits adatok:

A sikondai iidiil6teriileten, az elmtlt években iidiilételek adésvételére nem keriilt sor. Komlé
véarosban telek kiegészités soran kialakult 4r 150 — 350,-Ft/m2.

Koml6 6150 hrsz. (Sikonda)
Megnevezése: hétvégi haz, udvar
Teriilete: 297 m2

Vételar: 250,-Ft/ m?

Adasvétel: 2012. év

Komlé 5936 hrsz. (Sikonda)
Megnevezése: iidiiléépiilet, udvar
Teriilete: 578 m?

Vételar: 2.000.000,-Ft

Addsvétel: 2012. év



Az 5948/1 hrsz-i kozteriilet és a az 5951 hrsz-a pihenépark a Nemzeti vagyonrél sz6l6
térvény alapjan, az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezs nemzeti vagyonba tartozik,
amelyek csak a Szabélyozasi Terv médositasat kivetsen idegenithet&ek el.

A komléi 5951 hrsz-t ingatlant terhels jelzélogjogot az értékbecslés soran figyelmen kiviil
hagytuk.

Az értékbecslés targyat képezé ingatlan frekventdlt teriileten taldlhat6, valamennyi

értékbefolydsol6 tényezé figyelembevételével, az ingatlan forgalmi értékét ADVOCATUS BT
. 7300 Komls,
500,-Ft/m? (azaz: Otszaz forint/m?) e Véshaz tér 4.
dsszegre becsiiljiik. g 019718-1-02
AR 10501935

Komlé, 2013. majus 22. VOCATUS Bt.



EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Komlé6 Véros Onkorméanyzat Jegyz&je megbizast adott arra, hogy az I-HID Ingatlankezel$ Zrt.
(1138 Budapest, Karikas Frigyes u. 20.) kizarolagos tulajdonaban lévs, a komléi 5948/2
helyrajzi szamon nyilvantartott, 1 ha 4858 m? teriiletti, , kivett pihenépark” megjelélésti
belteriileti ingatlanbol kb. 4900 m? nagysagi teriilet ingatlanforgalmi értékbecslését készitsiik
el.

Ertékbecslés célia: Ingatlan elidegenitése.

Ertékbecslés modszere: Osszehasonlits adatok alapjén.

Az ingatlan leirasa: Helyrajzi szam: komloi 5948/2
Természetben: Koml6 - Sikonda Pihenépark
Miivelési 4g: kivett pihenépark
Teriilete: 1 ha 4858 m?
Tulajdonos: I-HID Ingatlankezel Zrt. (1138 Budapest, Karikés F. u. 20.)
Ingatlan terhe: Vezetékjog az E.ON Dél-Duntantali Aramhalézati Zrt.
javéra (7626 Pécs, Biza tér 8/A.)

Az ingatlan r6vid leirdsa: Az értékbecslés targyat képez6, a komloi 5948/2 helyrajzi szimon
nyilvantartott, , kivett pihenépark” megjelélésti belteriileti ingatlan sikondai tidiil&teriileten, a
strand és a ,Vadasz Tanya Vendégls” 6sszeksts gyalogjarda mellett fekvé teriilet.

Osszehasonlit6 adatok:

A sikondai iidiilSteriileten, az elmalt években iidiilételek adasvételére nem keriilt sor. Komlé
varosban telek kiegészités soran kialakult ar 150 - 350,-Ft/ m2.

Koml6 6150 hrsz. (Sikonda)
Megnevezése: hétvégi haz, udvar
Teriilete: 297 m2

Vételar: 250,-Ft/ m?

Adasvétel: 2012, év

Komlé 5936 hrsz. (Sikonda)
Megnevezése: iidiiléépiilet, udvar
Teriilete: 578 m?

Vételar: 2.000.000,-Ft

Adasvétel: 2012, év

Az értékbecslés tirgyat képez$ ingatlan frekventélt teriileten taldlhato, valamennyi
értékbefolyasol6 tényezé figyelembevételével, az ingatlan forgalmi értékét
. . CATUS BT.
500,-Ft/m? (azaz: Otszaz forint/m?) AD;{%Q Kom's,

Osszegre becsiiljiik. \aicshaz 16 4.

ok de o 299718-1-02
Koml6, 2013. méjus 22. VOCATUS B, 7501935
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] ] 3. sz. melléklet
MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél Komlé Varos Onkormanyzata (7300 Koml6, Varoshaz tér 3.), mint
hasznalatba ad6 (tovabbiakban hasznalatba ad6), képviseli Polics J6zsef polgarmester,

Magyarszék Kozség Onkormanyzata (7396 Magyarszék, Kossuth L. u. 33.), mint hasznalatba
ado (tovabbiakban hasznalatba ado), képviseli Karpati Jen6 polgarmester,

Manfa Kozség Onkormanyzata (7304 Manfa, Fabian Béla utca 58.), mint hasznalatba ad6
(tovabbiakban hasznalatba ado), képviseli Hohn Krisztina polgarmester,

masrészr3l SIKFURDO Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségti Tarsasag (7300 Komlé, Sikonda,
Firdé u. 5.), mint hasznalatba vevé (tovabbiakban hasznalatba vevd) képviseli Hoffmann Gyoérgy
tgyvezetd kozott az alulirott helyen, napon és feltételekkel.

1.

A megallapodas targya:

A SIKFURDO Kft. 4ltal tizemeltetett sikondai strand {izemeltetéséhez sziikséges vizet részben
az ,,55-0s” kut biztositja. A szerz6dé felek jelen megallapodast a kut hasznalatara vonatkozdan
kotik.

Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy a magyarszéki 0105/11 hrsz alatt nyilvantartott 210 m®
alaptertletd ingatlanon 1évé ,,S5-6s” kut az alabbi 6nkormanyzatok osztatlan kozés tulajdonat
képezi: Komlé Viros Onkormanyzata 9428/10.000-ed, Manfa Ko6zség Onkorményzata
176/10.000-ed és Magyarszék Kozség Onkormanyzata 396/10.000-ed arinyban.

Szerz6d6 felek régzitik, hogy a SIKFURDO Kft. altal tizemeltetett sikondai strand Komlé
varos kiemelt turisztikai jelent6ségli varosrészébent talalhato. A térségbeli 6nkormanyzatok
turisztikai  stratégiajanak kulcsfontossagi célja a varosrészben midkodé vallalkozasok
sikeressége, ezaltal pedig a befizetend6 adok névekedése, valamint az eltoltott szabadidd és
vendégéjszakak kovetkeztében a térség jo hirnevének elterjedése. Mindamellett felek rogzitik,
hogy a névekvé vendégforgalom egyértelmien a helyi vallalkozasok forgalmanak névekedését
is eredményezi, amelynek kovetkeztében emelkednek a helyi adobevételek is.

Felek rogzitik, hogy a SIKFURDO Kft. dltal tizemeltetett strand és szalloda nagymértékben
hozzajarul a  térségi  Onkormanyzatok  el6z6  bekezdésben — maghatarozott  céljai
megvalosulasahoz.

Felek megallapodnak, hogy a sikondai varosrészben barmelyikik altal végzendd
vendégforgalom emelkedést eredményezé beruhazasok megvalésitasa érdekében egymassal
kolesonosen egyuttmikodnek.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy hasznalatba adok a SIKFURDO Kft. hasznalatéba
adjak — 120 Ft + AFA/év jelképes hasznalati dijért — a 2.) pontban kériilirt ingatlanon
fennall6 tulajdoni hanyadat, valamint a rajta 1évé kutat 2013, ....... . napjatol 2028. ...........
napjaig.

Hasznalatba vevé a hasznalati dijat szamla ellenében a szerz6dés teljes idStartamara eldre,
egy Osszegben kifizeti Komlé Varos Onkormanyzata részére jelen szerzdés alairasat kévetd 15
napon beliil. Komlé Varos Onkorményzata a hasznalati dijat a tulajdoni hanyad arinyiban
megfizeti a tulajdonostarsaknak.
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A hasznalatra iranyul6 szerz6dés fenti id6szak leteltét kovetSen 1 alkalommal, legfeljebb 5 évre
meghosszabbithatd, abban az esetben, ha a SIKFURDO Kft. vagy jogutédja e szerzédéses
jogviszonybdl ered6 valamennyi kotelezettségét szerzédésszerten, késedelem nélkil teljesitette.

A SIKFURDO Kft. turisztikai tevékenységéhez e kutbol vételezett melegviz nélkiilézhetetlen.
Felek rogzitik, hogy az e pontban foglalt jelképes Gsszegli hasznalati dij aranyban all a
SIKFURDO Kft. tevékenységével osszefiiggben a tulajdonos onkormanyzatok szamara
jelentkez6 elényokkel.

Az 6nkormanyzatok, mint hasznalatba adok, jelen megallapodas alairasaval szavatolnak azért,
hogy a 2.) pontban korilirt ingatlanon, illetve az azon 1évé kuton fennallé tulajdoni hanyadan
nincs harmadik személynek olyan joga, amely a SIKFURDO Kft., mint hasznalatba vevé
hasznalatat és hasznositasat meggatolna.

Az onkormanyzat, mint hasznalatba adod, jelen megallapodas alairasaval kotelezi magat arra,
hogy a hasznalat tartalma alatt a 2.) pontban kortlirt ingatlanon, illetve az azon lévé kuton
fennall6 tulajdoni hanyadat nem idegeniti el, nem terheli meg és hasznositasi engedélyt jelen
megallapodasban foglaltakon tdl nem ad harmadik személynek. Felek megallapodnak, hogy
kiemelt allami vagy Onkormanyzati érdek érvényesitése céljabol ezen érdekkorbe tartozo
harmadik személy részére — a kut kapacitasanak hataraig — tulajdonos tovabbi hasznalati jogot
engedhet.

A kikotott idotartam lejarta el6tt a megallapodast nem mondhatja fel, kivéve, ha a SIKFURDO
Kft. a 7.) pontban foglaltakat megszegi.

Amennyiben a Kft. a 7.) pontban régzitettek valamelyikét nem teljesiti, ugy jelen megallapodast
az onkormanyzat 15 napos felmondasi idével jogosult felmondani.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az elidegenitési tilalom nem vonatkozik arra az esetre, ha az
onkormanyzat a tulajdoni hanyadat valamely jelenleg tulajdonostars onkormanyzat részére
értékesiti. Ez esetben a tulajdoni hanyadot szerzé onkormanyzattal kotott szerzédés a
megszerzett tulajdoni hanyaddal kiegészul.

SIKFURDO Kft., mint hasznalatba vevé kotelezettségei a kut hasznalataval kapcsolatban:

- SIKFURDO Kft. a haszndlat fennallasa alatt a kat tzemeltetési feltételeinek
megteremtésérél gondoskodik, koteles a fenntartdssal és tzemeltetéssel kapcsolatos
karbantartasi és felajitasi munkak elvégzésére, tovabba a mindenkor hatalyos jogszabalyi
rendelkezések szerinti jarulékok (pl. vizkészlet-jarulék) és egyéb terhek megtizetésére.
Ennek ellentételezését a hasznalatba adotdl nem kovetelheti.

- A SIKFURDO Kft. kotelezi magat arra, hogy a kit vizhozamat a sikondai strandfiird6
mikodéséhez hasznalja fel.

- SIKFURDO Kft. kijelenti, hogy a 2.) pontban koriilirt kutat albérletbe nem adja, tovibba
harmadik személy részére hasznositast nem engedélyez.

Fenti kotelezettségeket SIKFURDO Kft. jelen szerzGdés alairasaval teljesiteni vallalja,

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy ha a strandfurdé ellatdsara sziikséges
vizmennyiségen felili vizkészletet a Kft. egyéb célokra kivanja felhasznalni, ugy erre csak az
onkormanyzattal kotott kiilon megallapodast kovetéen van lehetésége.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a kut vizjogi engedélyben foglaltak szerint
hasznalhat6, mas céla hasznalathoz a vizjogi engedély modositasa szikséges.
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10. Jelen megallapodas megsztnik:

e a felek barmelyikének szerzédésszegése miatti azonnali hatilya rendkivili
felmondasaval,
e 2 kut vizhozamanak megszinésével,

e 2 hasznalatba vevé turisztikai célu tevékenységének megszinése esetén.

11. SIKFURDO Kft. tigyvezetdie jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy a tarsasag atlathatd
szervezet és megfelel a Nvtv. 3. § (1.) bekezdés 1. b. pontjaban foglaltaknak.

Jelen megallapodast hasznositasba adok kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal felmondhatjak,
ha a SIKFURDO Kft. vagy jogutédija jelen szerzédés megkotését kévetden bedllott kérilmény
folytan mar nem mindsul atlathat6 szervezetnek.

12. Szerz6d6  felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyv bérletre, a Nemzeti vagyonrol szold torvény nemzeti
vagyon kezelésére és hasznositasira, valamint Komlé Varos Onkormanyzat vagyonrendelete
onkormanyzati vagyon hasznositasara vonatkozé szabalyai az iranyadok.

Szerz6dé felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyodlag alairjak.

Komlo, 2013. ..o
Komlé Varos Onkormanyzata SIKFURDO Kft.
Képv: Polics Jozsef képv.: Hoffmann Gyorgy
polgarmester ligyvezetd

Manfa Kézség Onkormanyzata
Képv: Hohn Krisztina
Polgarmester

Képv: Karpati Jend
Polgarmester
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] ] 4. sz. melléklet
MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél Komlé Varos Onkormanyzata (7300 Koml6, Varoshaz tér 3.), mint
hasznalatba ad6 (tovabbiakban hasznalatba ado), képviseli Polics J6zsef polgarmester,

masrésze6l SIKFURDO Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségti Tarsasag (7300 Komlé, Sikonda,
Firdé u. 5.), mint hasznalatba vevé (tovabbiakban hasznalatba vevd) képviseli Hoffmann Gyoérgy
tgyvezetd kozott az alulirott helyen, napon és feltételekkel.

13.

14.

15.

16.

17.

A megallapodas targya:
A SIKFURDO Kft. 4ltal iizemeltetett sikondai strand iizemeltetéséhez sziikséges vizet részben

az ,,53-as” kut biztositja. A szerz6d6 felek jelen megallapodast a kat hasznalatara vonatkozoan
kotik.

Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a komléi 5909/2 hrsz alatt nyilvantartott 5279 m* nagysagt
ingatlanon 1évé ,,S3-as” kut tulajdonosa Koml6 Varos Onkormaényzata.

Szerz6d6 felek régzitik, hogy a SIKFURDO Kft. altal tizemeltetett sikondai strand Komlé
varos kiemelt turisztikai jelent6ségl varosrészébent talalhaté. Az Snkormanyzat turisztikai
stratégiajanak kulcsfontossagu célja a varosrészben miikodo vallalkozasok sikeressége, ezaltal
pedig a befizetend6 adok névekedése, valamint az eltSltott szabadidé és vendégéjszakak
kovetkeztében a térség j6 hirnevének elterjedése. Mindamellett felek rogzitik, hogy a névekvé
vendégforgalom egyértelmuen a helyi vallalkozasok forgalmanak névekedését is eredményezi,
amelynek kovetkeztében emelkednek a helyi adobevételek is.

Felek rogzitik, hogy a SIKFURDO Kft. 4ltal tizemeltetett strand és szalloda nagymértékben
hozzéjarul az 6nkormanyzat el6z6 bekezdésben maghatarozott céljai megvalosulasahoz.

Felek megallapodnak, hogy a sikondai varosrészben barmelyikitk altal végzend6
vendégforgalom emelkedést eredményezé beruhazasok megvaldsitasa érdekében egymassal
kolesondsen egyuttmikodnek.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy hasznalatba adé a SIKFURDO Kft. hasznalatiba
adja — 120 Ft + AFA/év jelképes hasznalati dijért —a 2.) pontban kériilirt kutat 2013. ........
. napjatol 2028. .......... napjaig.

Hasznalatba vevé a hasznalati dijat évente fizeti szamla ellenében Komlé Varos
Onkormanyzata részére.

A hasznalatra iranyul6 szerz6dés fenti idGszak leteltét kovetSen 1 alkalommal, legfeljebb 5 évre
meghosszabbithatd, abban az esetben, ha a SIKFURDO Kft. vagy jogutédja e szerzédéses
jogviszonybdl ered6 valamennyi kotelezettségét szerzédésszerten, késedelem nélkil teljesitette.

A SIKFURDO Kft. turisztikai tevékenységéhez e kutbol vételezett melegviz nélkiilézhetetlen.
Felek rogzitik, hogy az e pontban foglalt jelképes Gsszegli hasznalati dij aranyban all a
SIKFURDO Kft. tevékenységével osszefiiggben a tulajdonos onkormanyzatok szamara
jelentkez6 elényokkel.

Az 6nkormanyzat, mint hasznalatba ado, jelen megallapodas alairasaval szavatol azért, hogy a
2.) pontban korulirt ingatlanon, illetve az azon 1évé kuton fennall6 tulajdoni hanyadan nincs
harmadik személynek olyan joga, amely a SIKFURDO Kft., mint hasznalatba vevé hasznalatat
¢és hasznositasat meggatolna.



18.

19.

20.

21.

22.

15

Az 6nkormanyzat, mint hasznalatba adod, jelen megallapodas alairasaval kotelezi magat arra,
hogy a hasznalat tartalma alatt a 2.) pontban korulirt ingatlanon, illetve az azon lévé kuton
fennall6 tulajdoni hanyadat nem idegeniti el, nem terheli meg és hasznositasi engedélyt jelen
megallapodasban foglaltakon til nem ad harmadik személynek. Felek megallapodnak, hogy
kiemelt allami vagy Onkormanyzati érdek érvényesitése céljabol ezen érdekkorbe tartozo
harmadik személy részére — a kut kapacitasanak hataraig — tulajdonos tovabbi hasznalati jogot
engedhet.

A kikotott idStartam lejarta el6tt a megallapodast nem mondhatja fel, kivéve, ha a SIKFURDO
Kft. a 7.) pontban foglaltakat megszegi.

Amennyiben a Kft. a 7.) pontban régzitettek valamelyikét nem teljesiti, ugy jelen megallapodast
az 6nkormanyzat 15 napos felmondasi idével jogosult felmondani.

SIKFURDO Kft., mint hasznalatba vevd kotelezettségei a kut hasznalataval kapcsolatban:

- SIKFURDO Kft. a haszndlat fennallasa alatt a kit tzemeltetési feltételeinek
megteremtésérél gondoskodik, koételes a fenntartassal és lzemeltetéssel kapcsolatos
karbantartasi és felajitasi munkak elvégzésére, tovabba a mindenkor hatalyos jogszabalyi
rendelkezések szerinti jarulékok (pl. vizkészlet-jarulék) és egyéb terhek megfizetésére.
Ennek ellentételezését a hasznalatba ad6tol nem kévetelheti.

- A SIKFURDO Kft. kotelezi magat arra, hogy a kit vizhozamat a sikondai strandfiirdé
mikodéséhez hasznalja fel.

- SIKFURDO Kft. kijelenti, hogy a 2.) pontban koriilirt kutat albérletbe nem adja, tovabba
harmadik személy részére hasznositast nem engedélyez.

Fenti kotelezettségeket SIKFURDO Kft. jelen szerzGdés alairasaval teljesiteni vallalja.

A hasznalatba vevé tudomadsul veszi és elfogadja, hogy kiemelt allami vagy onkormanyzati
érdek érvényesitése céljabol ezen érdekkorbe tartozé harmadik személy részére jelen
megallapodasban foglalt hasznalati jogon kivil — a kut kapacitasanak hataraig — tovabbi
hasznalati jogot engedhet a tulajdonos.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy ha a strandfiirdé ellatasara szitkséges
vizmennyiségen felili vizkészletet a Kft. egyéb célokra kivanja felhasznalni, ugy erre csak az
onkormanyzattal kotott kilon megallapodast kovetéen van lehetésége.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a kut vizjogi engedélyben foglaltak szerint
hasznalhat6, mas célu hasznalathoz a vizjogi engedély médositasa sziikséges.

23. Jelen megallapodas megszinik:

24.

25.

e a felek barmelyikének szerz6désszegési miatti azonnali hatalyd rendkivili
felmondasaval,

e a kat vizhozamanak megsziinésével,
e 2 hasznalatba vevé turisztikai célu tevékenységének megsziinése esetén.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a hasznalatba vevé a hasznalatba ad6 részére a
szerz6dés idStartama alatt a nyari iskolai sziinet idejére Osszesen 180 tanulé (diak) részére
ingyenes strandhasznalatot biztosit (180 £f6/év/1 alkalom).

SIKFURDO Kft. tigyvezetdie jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy a tirsasag atlathat6
szervezet és megfelel a Nvtv. 3. § (1.) bekezdés 1. b. pontjaban foglaltaknak.
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Jelen megallapodast hasznositasba adok kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal felmondhatjak,

ha a SIKFURDO Kft. vagy jogutédia jelen szerzédés megkotését kévetSen beallott korillmény
folytan mar nem mindsul atlathat6 szervezetnek.

26. Szerz6d6  felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyv bérletre, a Nemzeti vagyonrol szoloé torvény nemzeti
vagyon kezelésére és hasznositasara, valamint Koml6é Varos Onkormanyzat vagyonrendelete

onkormanyzati vagyon hasznositasara vonatkozé szabalyai az iranyadok.

Szerz6dé felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyodlag alairjak.

Komld, 2013, oo

Koml6 Varos Onkormanyzata SIKFURDO Kft.
Képv: Polics Jozsef képv.: Hoffmann Gyorgy

polgarmester ligyvezetd
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