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Fekvés, foldrajzi helyzet

A Mecsek hegység északi labanal huzdédd volgyek és dombok alkotta tajban
mintegy 4600 ha teriletet foglal el Komlé varosa. A beltertilet mintegy 900 ha-t
tesz ki. Telepllésszomszédjai Pécs, HosszUhetény, Magyaregregy, Kisvaszar,
Mecsekpoloske, Magyarszék és Manfa.

A varos kozuton a 6.sz fout irdanyabdl a 6541.sz. Uton, HosszUhetény érintésével,
illetve a 66.sz. Pécs-Sasd foutrol Manfan (6543. sz. ut), vagy Magyarszéken
(6542.sz. Ut) &t.

Kapcsolatrendszerében meghatarozé Pécs varos mintegy 20km-es kozelsége. A
varos kdzigazgatasi teriiletének jelentds részét - tobb, mint felét erd6k alkotjak,
labaiknal kisebb teriiletet foglalnak el a rét-legeléteriletek, szantok. A szabdalt
vOlgyekben vizfolydsok (Baranya csatorna, Kaszanya patak, Sikondai arok) és
tavak (Sikonda, Gadany, magyaregregyi volgy) talalhatok.

A belteriilet szabdalt, alakjat a domborzati viszonyok és a volt falvak (Mecsekfalu
- régi nevén: Szopok -, Mecsekjanosi, Kisbattyan, Zobakpuszta) részben vagy
egészben 6nallé belterlileteket alkotnak.

Taji adottsagok, természeti potencial

A Mecsek hegység északi labanal huzédé volgyek és dombok alkotta rendkivil
valtozatos, sokszinl taj legfobb adottsdga a még mindig kiemelkedd erddstliltség,
a varos talan legvonzébb pozitivuma. Az erddk labanal korabban elterilt jelentds
rét- legelGteriiletek egy részét a adottsdgoknak nem megfeleld szantofoldi
gazdalkodas, masrészt az egyre nagyobb terlletet elfoglalé beépitett terlletek
hoditottak el, megbontva a korabbi egyensulyt, sOt, az Otvenes évek
iparfejlesztése idején egyre tavolabbra kerilve attdl.

A természetes és mesterséges allovizek és vizfolyasok, valamint a
kornyezetiikben 1évd vizes éléhelyek fontos adottsagat képezik a telepiilésnek.

A fold mélye is fontos kincseket rejt: Bar a szénbanyaszat a koézelmultban
megszlint Komldn és kdrnyékén, 30-50 éves tavlaton belll, a fosszilis energiak
fogytaval a még megmaradt szénvagyon felértékel6dhet. A jo min6ségl andezit
és a termalvizkincs hasonldan fontos adottsag.



A kornyezet allapota

A teleplilés kozigazgatasi terlilete részben topografiai okokbdl is rendkivil
érzékeny a kornyezeti veszélyforrasokra. A szlik, atszell6zetlen voélgyek nem
segitik a levegd tisztuldsat, a zsufolt belvaros zajterhelése és elsGsorban a
kozlekedésbdl eredd légszennyezés, az erdzidnak kitett, részben megoldatlan
vizelvezetésli domboldalak a felszini vizek mindségében okoznak gondot, a
korabbi szénbanyaszat felszini létesitményei és utddizemei tertletén nem ritka a
jelentOs talajszennyezés.

A kornyezeti zaj legfébb forrasa a kozuti kozlekedésbdl ered, a vasuti és ipari

zajforrdsok nem jelentdsek. A mért értékek azonban - a varoskozpont
kivételével - szerencsére elmaradnak a hatarértékektdl. A telepiléskdzpont

terlletén a helyzet a tovabbi varhatdé motorizaciéval (a gépkocsiallomany 2015-
20-ig varhatdéan megkett6z6dik) tovabb romolhat.

Hasonlé a helyzet a leveg6szennyezés terliletén is: mig a varos mas részein -
dacara annak, hogy a régi lakéteriileteken még jelentés a hagyomanyos fltésl
lakasok aranya - megfeleléek a mutatok, addig a varoskdzpontban e tekintetben
is kritikus a helyzet. A kilterlleteken a gondozatlan allapotokbdl eredd parlagfi
és egyéb allergén novények elszaporodasa jelent veszélyt.

A varos kozigazgatasi terilete viztisztasag-védelem szempontjabdl ,A” azaz
fokozottan érzékeny besorolasu.

A telepllés él6vizeit a sikondai és gadanyi tavak, a magyaregregyi vélgyben lévé
viztarozd, valamint a Kaszanya patak, a Baranya csatorna és mellékvizei
alkotjak. A jellemzd vizhasznalat a tavakon halasitott viztarozas. A vizfolyasok
vizgy(jté terliletén még ma is szamos - joérészt ismeretlen - szennyez6 forras
talalhatd, noha a kommunalis szennyvizek zart csatornaban torténd elvezetése a
teleplilésen szinte teljes kord.

A telepllés ivdvizellatdsa dontéen a kistérségi vizbazisra (Manfa, Liget,
Magyarszék) épil, a rendszer biztonsagat a DRV regionadlis vizvezetéke is
szavatolja.

Az épitett 6rokség

Komlé Osi torténeti gyokerei a romai korra nyulnak vissza. A rdmaiak
megteleplilésének nyomait dsatasok sora igazolja Mecsekjanosiban, Mecsekfalun,
s Ortornyok maradvanyait talaltdk Zobakpusztatél Maré-varaig. Amikor 1953-54-
ben a mecsekjanosi Kozlizemi volgyben iparvasut épitésébe kezdtek, egy rémai
kori, nagy méretld Iuxusvilla maradvanyaira bukkantak. Ugyancsak rdémai
emlékeket taladltak a kortvélyesi lakoteleptdl délre esl terlleten. Mindkét emlék
régészeti védelem alatt all.

A kozépkor idejébdl a varos mai kbdzigazgatasi teriletén csak a XIII-XIV. szazadi
hasmanyi gétikus templomrom és temet6 maradt fenn, sajnos nagyon leromlott
allapotban. A templomrom miemléki védettséget élvez.



A Komlé mai teriletén elhelyezked6 volt falvak, Mecsekfalu (Szopok),
Mecsekjanosi, Kisbattydn szamos XIX. szazad masodik felébdl, a XX. szdzad
elejérdl datalhato lakdhazzal, gazdasagi épilettel biiszkélkedhetnek, tempolmaik,
Utmenti fesziileteik is e korbdl valdk jérészt. A mecsekjanosi Iskola utcai rk.
templom klasszicizalé késdbarokk épllete miiemléki védelem alatt all.

Kisbattyan telepllésképe, egységes fésls beépitése még ma is alig kilénboézik a
szazadokkal ezel6ttitol és a teljes teleplilésrész helyi védelem alatt all, néhany
mas e korbdl szarmazd épllettel egylutt (az emlitetteken kivil mecsekfalui
templom és kérnyéke, a Templom tér a m(ivelddési hazzal, rk. templommal és az
e kett6t 6sszekotd arkaddal

A mult szadzad épitett emlékei kézott meg kell emliteni a Janosipusztai volt
csecsemoébotthont, a sikondai alkotéhazat, valamint a Banyasz Utdkezeld
Szanatérium régi szarnyat.

Kilon figyelmet érdemel a varosban az un. szocialista realista épitészet
épulletdllomanya, mely tllnyomorészt az 50-es években, de még a 60-as évek
elején is épllt. A két nagy lakéterilet, Kokonyods és Kenderfdld egybefliggd
lakotertiletei mellett a Varoshaz egységes szoc-real beépitése (Muzeum,
Koényvtar, Posta, Varoshaza, Béke szalld) is kiemelendd.

Az emlitett lakdteriiletek helyi védelmét az Onkormanyzat néhany évvel ezelétt
sajnalatos médon megsziintette.

A muszaki infrastruktara

A varos kozuati kapcsolatai az orszag mas részeivel - hasonléan a megyéhez,
s6t a régido déli feléhez - torténelmileg alulfejlettek, szegényesek. A
Hosszuhetényen ill. Bonyhadon at elérhetd 6.sz. fokodzlekedési ut gyorsforgalmi
utta fejlesztése még csak a kozeljovében indul, a legkdzelebbi autépalya, az M7
tobb mint 100 km-re északra huzddik és telepiléseket elkeriild szakaszok hijan a
Dombdvar-Siéfok (65, 661. sz. utak) nyomvonalon a szikségesnél lassabban
érhetd el. A tervezett M9 gyorsforgalmi Utbdl szinte még csak a szekszardi Duna-
hid készllt el, nyugati irdnyu folytatasa az elkdvetkezd néhany éve kormanyzati
terveiben nem szerepel.

A telepllés és kozvetlen kornyezete kozuti kapcsolatrendszere is hagy
kivannivaldt maga utan. Bar Manfa és Pécs kozott kb. 10 éve elkészilt a
kapaszkoddsav a 66.sz. uton, ugyanez Komld és Manfa kozott tovabbra is
hianyzik, a 6543.sz. Ut vonalvezetése, burkolatszélessége nem elegend6 a
megnovekedett ingazéforgalom és tomegkozlekedés biztonsagos levezetésére.

Kulonosen kritikus a helyzet ezen Ut belterileti szakaszanak egy részén (Pécsi ut
Varoshaz tér és Petofi tér kozti szakasza.

A 6541. sz., Hosszuhetény (6.sz. fout) illetve Bonyhad felé vezetd utnal a
korabbi banyaszkodas okozta talajmozgasok, a kis teherbiras illetve a kdszallitas
okozta karok jelentenek problémat, az Ut teljes rekonstrukciéra szorul.



A varos bels6 kozuti kdzlekedése alapveté haldzati hidnyossagtol szenved, hiszen
a telepllés minden részének elérésére igénybe kell venni az atmend- és jelentds
teherforgalmat is lebonyolitd zobaki Ut - Kossuth Lajos u. - Ipari Ut vagy Pécsi ut
- Sallai utca tengelyt. Hidnyoznak tehat varoskodzpontot elkerlld, tovabbi fo
gy(lijtéutak. Az alacsonyabb rend( varosi uthalézat megfeleldonek mondhatd,
kivéve a helyi tomegkozlekedés altal hasznalt utak egyes szakaszainak elégtelen
keresztmetszetét.

Az alloéforgalom teriiletén is komoly gondok vannak. Mig a varoskdzpont déli
részében megfeleld a parkolasi helyzet, addig a korhaz, birésag és munkaigyi
kézpont korzetében, Kortvélyes és Kokonyos teriletén, valamint a vasarcsarnok-
piac kérnyékén a varakozohelyek szama nem elégséges, helyenként kritikus.

A tomegkozlekedést Volan helyi jaratok biztositjdk, a szinvonal megfelelének
mondhatd, de a helykdzi jaratokkal koézds buszpalyaudvar terlilete kevés,
forgalmi rendje nem megfeleld.

A vasuti személyszallitds a kozelmultban megsziint és ez éve december
kozepén indult Gjra. Ugyanakkor jelentds Ut- és vasutépitési kdszallitas is
folyik a vonalon, mely a kérnyékbeli mas szarnyvonalakra, pl. HosszUheténybe
ma még nem atterelhetd a palyak alacsony teherbirdasa miatt.

A kerékparos kozlekedés infrastrukturaja alig néhany rovid szakaszon (Komlo-
Mecsekjanosi, Sikonda) kiépitett, igaz, a domborzati adottsdgok miatt a
mindennapi kerékparhasznalat ritka. A varos jelenleg nem kapcsolédik a
regionadlis turisztikai kerékparut-halézathoz. A kozeljovoben valésul meg a
Komlé-Mecsekpoloske-Magyarszék kerékparut.

A varos vizikbzmilves halozata Osszességében jonak, egyes aspektusaiban
kivaldbnak mondhaté. Teljeskorl a vezetékes ivovizellatas, melyet a Duna feldl
érkez6 regionalis vizvezeték, valamint a térségben taldlhatdé kutak latnak el
vizzel. 96%-0s a vezetékes szennyvizelvezetési arany, ami orszagosan is
kivalo arany. A szennyvizeket a Mecsekjanosi hataraban |év6, viszonylag
korszeri telep fogadja be és tisztitja, mely jelent6s tartalék-kapacitassal
rendelkezik.

A felszini vizelvezetés infrastruktiraja mar tobb problémaval rendelkezik. A
fele részben zart, masutt nyilt arkos halézat f6 befogaddja a Kaszanya patak,
mely zartszelvényben halad at a varoskdzponton és az altardi iparterileten.
Lokalisan hidanyoznak vagy gondozatlanok a levezet6 arkok, eléregedettek vagy
meg sem éplltek a szliikséges hordalék- és iszapfogd mitargyak. A kdzelmult
gyakori felh6szakadasai, a hirtelen leziduld nagy esOzések és a szdarazsag
valtakozasa felhivia a figyelmet a csapadékviz-elvezetés megoldatlan
problémaira.

Az energiakdozmiivek teriletén a telepilés teljes kdzmdivesitéssel rendelkezik.
A koszonyatet6i 120/20kV-os dramelosztd transzformatordllomastdl és a sikondai
alallomastdl a varos tébb nyomvonalon is elektromos betaplalast kap. Mivel a
kapacitasokat a banyaszat jelent6s energiaigényéhez igazitva alakitottak ki, azok
béségesnek tekinthetdk. Ugyanakkor a varos egyes korzeteiben lokalis
kapacitashiany mutatkozik a transzformatorok kiterheltsége miatt.



A helyi kisfeszilltségli elosztéhalézat jorészt foldkabeles, a csaladi hazas
terliletek egy részén azonban még mindig légvezetékes.

A telepllés kozvilagitdsi rendszere csak részben kerllt korszer(sitésre
energiatakarékos izzok, lampatestek révén, és vannak még ellatatlan teriletek
is.

A varos lakasallomanyanak mintegy fele, kb. 5000 lakas tavhoellatassal kapja
ftését és melegvizellatasat és ez adja a flitést a varos szinte 0&sszes
intézményében is. A halézat rekonstrukciéja jonéhany éve megkezdodott, azota
csbkkennek a nagy vezetékhosszakbdl és rossz hdszigetelésbdl adodd haldzati
veszteségek. Az idén Zobak-aknan Uj biomassza-erOmlivet adtak at, mely nem
csupan a hoellatds biztonsagat, hanem a kornyezet allapotanak javitasat is
el6segqiti.

A 90-es évek masodik felében a varost elérte a foldgazellatas is. A tavf(itéssel
nem rendelkez6, els6sorban csalddihdzas Ovezetekben a gerincvezetékhaldzat
kiépult, igy 6sszességében a lakasallomany mintegy kétharmada-haromnegyede
korszer( fltéssel rendelkezik, s ez az arany a gazbekotésekkel folyamatosan
emelkedik.

A telepiilésen a vezetékes tavkozlés teriiletén az ellatds teljes: a MATAV-nak
mintegy 6000 el6fizetdje van, egy részik a mar a varos teljes teriletén
hozzaférhet6 ISDN illetve mds nagysebességl adatatvitelre is alkalmas. A mobil
telefénia is szinte teljes kor(i, a gesztenyési atjatszéadd megépitését kovetden
mindharom szolgaltatd teljes lefedettséget ér el a lakott teleplilésrészeken és a
kdzutakon.

Megfeleld a kabeltelevizios ellatas is, bar az elszigetelt telepllésrészek
(Zobakpuszta, Kisbattyan) még nem keriltek bekotésre.

Bar a varos teriletére a frekvenciagazdalkodasi hatésag kodzéphullamu
hulldamsavot biztositott, helyi radidadé még ma sem mikdédik Komldn.

Emberi eroforrasok

A varos népessége a korabbi évtizedek radikalis novekedését kovetden a 90-es
évek soran csokkend tendenciat mutatott és ez a folyamat - dacara a tébb évben
is pozitiv elvandorlas/bevandorlas egyenlegnek - még ma sem allt meg.

Ugyancsak kedvezdtlen képet mutat a teleplilés korOsszetételének valtozdsa is:
az egykor, az otvenes években a fiatalok varosanak mondott Komlé mara két
okbdl is eloregedett: az idéosebb munkaképes koru rétegek alacsony mobilitasa
és a fiatalok elvandorlasa kovetkeztében.

J6, orszagos atlag feletti viszont a lakasellatottsagi mutaté: alig tobb, mint 2,5
f6/lakas, a mintegy 27000 f6s népesség ma mintegy 11000 lakasban él. A lassan
gyarapodo lakasszam ugyanakkor nem tart |épést a haztartasok szamanak az
orszagos tendenciakhoz hasonldé novekedésével.



Nagyon erételjes tendencia Pécs fiatal népességet elszivd hatasa: A kdzépiskolas,
majd fels6foku tanintézetekben tanuld didkok gyakran utdbb lakhelylknek is
Pécset valasztjak.

Telepiiléskozi kapcsolatok, térségi szerepkor

A telepllés térségében betdltott szerepe az 6tvenes évektdl 80-as évek kbzepéig
er0s6dott, majd, a banyabezarasok nyoman egyes részteriileteken Ujra csdkkent.
A varos, amely valaha kozigazgatasi kdzpontja (jaras), a banya és az lGzemek
révén fO0 munkaaddja is volt a térség népességének, a rendszervaltozassal
térségi szerepkorébll - gazdasagi értelemben, a monokulturalis rendszer
0sszeomldasa miatt - sokat vesztett ebben az id6szakban. Mara koézigazgatasilag,
gazdasagilag, infrastrukturalisan, illetve az oktatds, egészségligy, kultlra terén
is a kistérség kozpontjava stabilizalédott. Az expanzidét atélé kereskedelem
tovabb noveli a teleplilés vonzasat és mérsékli a korabbi éraban tulméretezett
varos gondjaként felmertl6 koltségvetési deficitet.

Sajatos a varos helyzete Péccsel Osszefliggésben: a kdlcsOnds eldnyok alapjan
valo egylttm(ikodés, az egészséges szimbidzis idészaka még varat magara, de
az alig 20km-es tavolsagnak Komlo féleg elényeit élvezi.

A gazdasag allapota

A varos, mely a 90-es évek els felében,a szénbanyaszat, a ruhazati és cipbipar
leéplilése idején kdnnyen egy Ozd-tipusu és mélységl valsagba sodrodhatott
volna, lényegileg sajat er6bdl, jelentds kozponti célprogramok tamogatasa és
multinacionadlis nagy foglalkozatok betelepiilése nélkll kerllt tul a holtponton
mara.

Ennek els6 és legfontosabb oka a helybeli, részben a szénbanyak segédiizemei
alapjan létrejott vallalkozasok és mas helyi Uzemek szivds erbfeszitéseiben rejlik.
Mara a teleplilés gazdasaga diverzifikalodott, a monokultliras ipart széles
spektrumu, de jorészt az autdiparhoz kapcsolddd beszallitéi iparszerkezet
valtotta fel. Még mindig kevés azonban a munkahely, jelentdés a Pécsre torténd
ingazas.

A sikondai fiirdbhagyomanyok alapjan a kdzelmultban Uj lendlletet vett az
idegenforgalom, mely a varos jovoObeli fejlodésének egyik alappillére lehet
tavlatilag.

A jovot befolyasolo fobb szandékok és tényezok

A varos - ahogy az orszag - el6tt allé legfontosabb kihivasok az Eurdpai Unidba
valé csatlakozasunkkal kapcsolatosak. Varhatdé a tdjhaszndlat atalakuldsa, a
gyenge terméhelyi adottsagu terliletek termelésbdl vald fokozatos kivonasa, az
intenzivbdl az extenziv gazdalkodas irdanyaba torténd elmozdulds, mely folyamat
varhatdan unids tdmogatasokat is élvez majd.

A hagyomanyos - termel6 - gazdasagi agak mellett egyre nagyobb teret nyer és
gazdagodik a szolgdltatd szféra, egyben a népesség mind nagyobb
foglalkoztatéjava is valik. E szolgdltatasok pedig alapvetéen a varosokban
biztosithatok rentabilisan.



Egy masik varhatd tendencia a népmozgalom és demografia terlletét érinti. A
lakossag terileti atrendezddése, a varosok felértékel6dése a rurdlis térségek
rovasara fokozdédik a kozeljovoben. Mivel a sziletés/elhaldlozds arany a terv
tavlataban varhatdlag nem valt at pozitivba, az el6z6 folyamat csokkend, vagy
legfeljebb stagndld népesség mellett megy végbe.

Erdsitik a varosok - s ezzel Komld - esélyeit a gyorsforgalmi Uthaldzat tervezett
fejlesztései, melyek a beruhdzasok, munkahelyek vonzasaban kulcsszerepet
jatszanak.

A gazdasagi fejlodés meghatarozd tényezbéjévé valik a lakdhely széles
értelemben vett min6sége, a megfelel6 ellatdst biztositd, jo tarsadalmi
kozérzetet, rendezett, igényes telepllési kornyezetet nyujté varos.

A haztartdsok szama varhatéan tovabb emelkedik, s ez a tendencia is a
varosokban jelentkezik elsésorban. Ez a folyamat fokozza a lakdsszam
novelésének igényét.

A motorizacié felgyorsuldsa Uj kihivast jelent a telepilések bels6 forgalmaval
szemben, els6sorban a gépkocsi-varakozohelyek és a forgalom-csillapitas
tertletén.

A szabadidOs tevékenységek iranti igény varhatdéan tovabb ndvekszik, s ezzel
kapcsolatosan felértékelédnek a természeti és épitett értékek, ndvekszik a
nemzetkdzi, még inkabb a belsd turizmus.
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C E L O K E S P R O G R A M O K
A természeti értékek védelme

A mar meglév6 orszagos,vagy helyi védelem alatt all6 (Csermaalja
természetvédelmi terllet stb.), valamint a Kelet-mecseki Tajvédelmi
Korzet és a Natura 2000 programban tervbe vett természeti tertletek és
Okoldgiai folyosok mellett helyi védelem ald kell vonni az ezen terlletekkel
érintkez6 fontosabb helyi természeti értékeket, mintegy atmeneti
ovezeteket kialakitva

Szorgalmazni kell a rossz termdbhelyi adottsagu szantdok rét-

legelGtertiletekké, a rétek és legel6k erdoéteriletekké valé fokozatos
konverzidjat, természetesen a tajkarakter megtartasa mellett

Az ipar és idegenforgalom fejlesztési szandékait 6sszhangba kell hozni a
természeti-taji adottsagokkal, értékekkel

Novelni kell a zoldterilletek aranyat, kiterjedését a varoskozpont teriletén,
egységes rendszerbe kell integralni a kil- és belterilet meglévd és U(j
z6ldterileteit

A telepiilési kornyezet mindségének javitasa

A regionalis hulladékkezeld megvaldsitasaval egy idoben be kell zarni a

« s

Tovabb kell fejleszteni a szelektiv hulladékgyljtés rendszerét, be Kkell
vezetni a komposztalast

Fel kell szamolni az illegalis hulladék- és szeméttelepeket

Az épitett 6rokség védelme

Helyi védelemben kell részesiteni a sikondai alkotéhaz és banyasz
utokezel6 épuletét, Mecsekfalu, Mecsekjanosi és Kisbattyan egyes értékes
éplleteit

Dijakkal, elismerésekkel 0sztonozni kell a védett értékek helyreallitasat,
felGjitasat

Az infrastruktira fejlesztése

A regionalis kerékparuat-halézathoz csatlakozdé turisztikai kerékparut
nyomvonalanak kijelolése, az Ut megtervezése

A varoskozpont északkeleti szektordban, a kérhaz, birésag és munkaigyi
kozpont korzetében, Kortvélyes és Kokonyos teriletén, valamint a
vasarcsarnok-piac koérnyékén tapasztalhatd parkoldhiany mérséklése U(j
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gépkocsi-varakozéhelyek létesitésével, ill. az allé6forgalomnak a kodzpont
déli oldalra vald atterelésével

Az épitési kbszallitds és -rakodas varoskozpontot elkertild6 megoldasanak
kidolgozasa

Az értékvédelmi terileteken és a sikondai Udul6terlileten a légvezetékes
elektromos ellatas foldkabelekkel valé kivaltasa

Az él6vizek, elsGsorban a Kaszdnya patak partjan zoldterlletként,
parkként is szolgald, kozteriletként kialakitott kezeldsav kialakitasa

A felszini vizelvezetési hidnyossagok fokozatos felszamoldsa, elsésorban az
erdzidonak kitett és az Ujonnan beépitésre kerilo teriletek esetében

A még szennyvizhalézatba be nem kotott telepilésrészek és haztartasok
bekotése a varosi szennyvizhaldzatba

Felkésziilés a telepiilés népességének novekedésére

A meglévol lakéterileteken a még beépithetd foghijak szambavétele

kielégitd lakéteriletek kijelolése és  szabalyozasi kereteinek
meghatarozasa

A tartalmas, gazdag, vonzd varosi élet szolgaltatasainak megvalédsitasara
alkalmas fejlesztési teriletek biztositdsa - elsésorban a varoskdzpont
terliletén

A gazdasag és idegenforgalom fejlodésének elésegitése

A teljesebb korl foglalkoztatds érdekében a meglévd iparteriletek
rekonstrukcidjanak folytatasa és (j ipari-gazdasagi tertlet(ek) kijel6lése és
szabalyozasa

Sikonda-udul6terilet Gj, névekvd szerepének megfogalmazasa, tovabbi Uj
GdulGterilet kijeldlése a gadanyi tavak mentén

A telepiilés elérhetoségének javitasa

A varos érdekeinek érvényesitése az orszagos gyorsforgalmi uthalézat
fejlesztési programjainak alakitdsa és itemezése kapcsan

Az Uthalbézat-fejlesztések épitésjogi el6készitése
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C. A TELEPULESRSZERKEZETI TERV LEIRASA

C1l. A rendezés fobb elvei

A telepllés Uj rendezési terve, igy természetesen a telepllésszerkezeti terv is
néhany sulyponti elhatarozas koré szervezdodik.

Els6ként emlitenddé meg ezek koziil a rehabilitacié fogalma. Szandékunk szerint
fontos és hathatds |épéseket kell tenni a teleplilésrendezés eszkozeivel (is) az a
természet és a lakdokdrnyezet elmult évszazad, s kiléndsen annak masodik
felében megbomlott egyensulyanak helyredllitdsa, pontosabban egy Uj
egyensulyi helyzet elérése érdekében.

A masodik ilyen szandék a nyitottsag. A teleplilésrendezés eszkoztara egy
gyorsan valtozo, varatlan fordulatokban gazdag iddszakban gy nyuUjthat
segitséget legjobban a helyi tarsadalom szerepl6i - kodztlik az dnkormanyzat -
szamara céljaik eléréséhez, ha nem békly6zza meg, csupan helyes iranyokba
tereli azokat, megkisérli megragadni a tendencidkat és azok ismeretében
kereteket szab meg a fejlesztések szamara. E szemléletben fontos szerep jut a
telepulilési funkcidk keverhetGsége elvének.

C2. A népességvaltozas varhato trendjei

Az Osszefoglald helyzetértékelésben jelzett kedvezétlen folyamatok (eléregedés,
elvandorlds, magas inaktiv arany) visszaforditasa a teleptlés létérdeke, jovbbeli
fejlodésének zaloga. Az e téren szikséges l|épések a fiatal korosztalyok
megtartdsa fogalomkoérével jellemezheték. A mai, alig 28.000 f6s népességgel
szemben a korabbi mintegy 29.000-es lélekszdm hosszu tavon torténd elérése
lenne optimalis, annal is inkabb, mert a meglévé intézményrendszer ezt a
népességet korabban mar képes volt megfeleld szinvonalon kiszolgalni. A terv
tavlatan belil ebbdl mintegy 500-700 fds népességndvekedéssel szamolunk.

Ennek érdekében a teleplilésrendezési terv eszkbzeivel is:

e EI6 kell segiteni a munkahelyteremtést és a meglévéd munkahelyek
megtartasat

e Megfeleld épitési telek illetve lakasépitési terilet-kinalatot kell biztositani a
helybeli fiatalok ©6nalld lakashoz jutdasahoz, de eld kell segiteni a
betelepllést is

e Tartalmas, gazdag varosi életet, szines szorakozasi, sportolasi
lehetdségeket kell megteremteni
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C3. A sziikséges fejlesztések teriiletigénye
Fenti célok kisebb része igényli csak Uj beépitendd teriletek kijeldlését.

A szikséges Uj munkahelyek szamara a varos jelentds meglévd iparteriletei
(Altard, Anna akna, Zobak, Kézizemi volgy stb.) béséges teriletet biztositanak,
itt tehat a terlletek rehabilitdlasaval lehet és kell Uj munkahelyek lehet6ségét
biztositani.

Kulon kell megemliteni a korabban mar ilyen célra hasznalt, mintegy 35ha-os
Béta aknai terlletet, ahol a banyaszati |étesitmények és lakdépiletek korabbi
elbontdsa - az odavezet6 utak rekonstrukcidja és a kdzmlvek kiépitését
kovetben - jelent6s z6ldmez0bs iparterilet kialakitasat is lehetévé teszi.

A megcélzott népesség-gyarapodasbol kovetkezd lakdsigény kielégitésére tobb
terllet is felhasznalhatd. Ezeket - igy a Davidfold és Mecsekfalu (kb 28 13 ha), a
Kortvélyes és Mecsekfalu (kb. 10ha) kozotti terlleteket, valamint a kortvélyesi
lakoteleptdl nyugatra huzodo teriletet (kb. 5ha) - mar a korabbi szabalyozasi
terv is eldiranyozta lakasépités céljara. E terlletek jelenleg lres, beépitetlen
foltok a varostestben, tehat beépitésiik inkdbb intenziv, mint extenziv
fejlesztésnek mindsdl.

A Davidfold nyugati részén egy napelem park kialakitdsara alkalmas terilet
kialakitdasa pozitiv tendenciat indithat el a varos technikai fejlédésében és az
arculatat is befolyasolja.

A tartalmas, jelenleginél gazdagabb kinalatot nyujté varosi lét feltételeinek egy
része ugyancsak rekonstrukcié atjan biztosithatdé a meglévd intézmények,
létesitmények felljitasa, korszerUsitése révén.

A vasutdllomas tervezett kitelepitése ugyanakkor tovabbi jelentds terileteket
szabadithat fel, melyeket a varoskdzpont fejlesztésére kivanatos felhasznalni.,
mégpedig inkabb kiegészitve, mintsem megkettézve annak funkcioit.

Tekintve, hogy a kereskedelem mar megfelel6 - egyes vélemények szerint
tulzott - mértékben jelen van itt, az Gjonnan bekapcsolasra kerilé varoskdzponti
terlleteken joval lazabb beépitést és a kultUra-szérakozas-pihenés-rekreacio
|étesitményeit kell szorgalmazni.
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A fejlesztések varhato teriletigénye az alabbi tablazatban foglalhaté dssze:

TERULETFELHASZNALAS ~ TERULET JELLEGE HELYE TERULET ~ SZINTTER.
MODJA (ha) SURUSEG

KERTVAROSIAS UJ BEEPITES DAVIDFOLD-MECSEKFALU 194 0,6

LAKOTERULET ) L KOZOTT ) 12,8

KERTVAROSIAS UJ BEEPITES SZILVASI KARE]J 2,0 0,6

LAKOTERULET

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS ~ SOMAGI KERTEK 6,0 0,6

LAKOTERULET

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS ~ SOMAGI KERTEK 8,0 0,6

LAKOTERULET o )

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS MECSEKJANOSI, 3,0 0,6

LAKOTERULET o TOMBBLESO

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS IPARI UTI KERTEK 1,0 0,6

LAKOTERULET L )

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS SIKONDA, LAKOFALU 7,8 0,6

LAKOTERULET o )

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS GESZTENYESI KERTEK 2,5 0,6

LAKOTERULET

KISVAROSIAS UJ BEEPITES KORTVELYES- 10,6 0,6

LAKOTERULET MECSEKFALU KOZOTT

(TELEPSZERU)

KISVAROSIAS UJ BEEPITES KORTVELYES, SZOPOKI 5,0 0,8

LAKOTERULET RET

NAGYVAROSIAS UJ BEEPITES SPORTTELEP-KOKONYOS 1,0 1,2

LAKOTERULET KOZOTT

TELEPULESKOZPONTI FUNKCIOVALTAS VASUTALLOMAS ES 5,0 1,0

VEGYES TERULET o KORNYEKE

TELEPULESKOZPONTI FUNKCIOVALTAS VOLT CARBON IPARI 2,5 1,5

VEGYES TERULET TERULET

UDULOHAZAS UJ BEEPITES SIKONDA, BAK-CSER 7,2 0,8

UDULOTERULET

KERESKEDELMI-SZOLG. UJ BEEPITES SPORTVOLGY 2,3 1,2

GAZD. TERULET ) o )

KERESKEDELMI-SZOLG. UJ BEEPITES KORTVELYES, SZOPOKI 6,9 1,2

GAZD. TERULET RET

IPARI GAZDASAGI UJ BEEPITES KO6zUZEMI VOLGY 3,8 1,2

TERULET ) ) o )

IPARI GAZDASAGI UJRAHASZNOSITAS ZOBAK AKNA 10,8 1,2

TERULET ) ) o )

IPARI GAZDASAGI UJRAHASZNOSITAS BETA AKNA 25,1 1,2

TERULET

KULONLEGES NAPELEM  UJ HASZNOSITAS DAVIDFOLD 6,9 -

PARK TERULET

OSSZESEN: 130,0
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C5. A kozlekedési halozat fejlesztése

A telepllést és a régiot illetve az orszagos halozatot Osszekotdé kozuati
kapcsolatrendszerének jelentds javitdsa, az M6, M9 illetve M65 gyorsforgalmi
utak megvaldsulasi Uteme meghatarozd jelent6ségld a varos fejlédése
szempontjabdl. A telepllésszerkezeti terv feladata e téren arra korlatozédhat
csak, hogy az ezek eléréséhez szilkséges utakat szerepelteti a terven.

A varost az M9 gyorsforgalmi Uttal 6sszekotd, Kozutkezeld Kht. altal készittetett,
tobb valtozatu tanulmanyterv nyomvonal verziéi kozul a 3.1. valtozatot
illesztettlk a telepllésszerkezeti tervbe, szemben a Baranya megye
terliletrendezési  tervében  szerepld, domborzatilag nagyon nehezen
megvaldsithatd Utvonalvezetéssel.

A gyorsforgalmi utakhoz csatlakozd Uj fogyUjtd utak lehet6séget biztositanak
arra, hogy a varoskdzpontot elkerilld, illetve tehermentesité utként is
szolgdljanak, egyben (j beépitheto terlleteket is feltarjak. Ilyenre tesz javaslatot
a terv, amikor az M9 felé vezetd utat visszakoti az Ipari Uthoz és hozzakapcsolja
a mar a korabbi szabalyozasi terven is elGiranyzott Ipari ut - Davidféld -
Kortvélyes gy(jtéuthoz, majd ezt az M65 tervezett nyomvonalahoz.

A terv egyik legfontosabb - kozlekedést érint6 - elhatarozasa a vasutallomas
kihelyezése a Zrinyi térhez. Az Uj hely kijel6li a varoskdzpont északi hatarat és
egyben jelentds, mintegy 3 ha fejlesztési terliletet szabadithat fel mas, a
kézpontba illeszkedd funkcidk szamara. A helyi és helykdzi autébusz-palyaudvar
is ,levegbhdz juthat” ily mddon, a jelenleginél kedvezObb forgalmi rend és
nagyobb terilet biztosithatd szamara, vagy — még inkabb - kitelepithetd az (j
vasutallomashoz.

C6. Ertékvédelem

A telepllés épitett értékeinek védelme napjainkban egyre fontosabba valik. Tobb
figyelmet kell forditani az egykori falvak (Mecsekfalu, Mecsekjanosi, Kisbattyan)
még megmaradt, relative felértékel6dott értékes lakohdzaira, gazdasagi
éplleteire.

Az 1950-es, 60-as évek Un. szoc-redl lakoegyltteseinek ismételt védelem ala
helyezését is meg kell fontolni.

A ma is védelem alatt all6 épiletek mellett helyi védelem ald kell helyezni a
sikondai alkotéhazat és a Banyasz Utokezel6 Szanatérium régi szarnyat, valamint
a kozigazgatasi terlilet szamos pontjan taldlhaté Ut menti feszlleteket,
kereszteket.

A korabban védelem ald vont helyi értékvédelmi terlletek (Varoshaz étér,
Templom tér, Kisbattyan) védelmének megerdsitése mellett védelem ala kell
vonni a mecsekfalui pincesort is.



KOMLO OTRT-BMTRT ELEMZES
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OTRT SZERKEZETI TERV

A két terv csupan részletezettségben mutat eltéréseket.

BMTRT — SZERKEZETI TERV
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OTRT OKOHALOZAT BMTRT — KIEMELTEN FONTOS ERZEKENY TERM. TER.

Manfa

A megyei teriiletrendezési terv nem jeldl ki kiemelten fontos érzékeny

Az OTtT altal jelzett 6kohaldzati elemeket beemeljiik a varos természeti teriiletet Komld kozigazgatési teriiletén.

telepiilésrendezési tervébe.



OTRT KIVALO SZANTOTERULET

Sem az OTrT, sem a BmTrT nem jeldl kivalo termdhelyi adottsagu
szantoteriiletet a varos kozigazgatasi teriiletén.

BMTRT - KIVALO SZANTOTERULET

NManfa
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OTRT - KIVALO ERDOTERULET

A kivalo terméhelyi adottsagi erddteriilet kategoriat csak az orszagos
teriiletrendezési terv tartalmazza.

Az OTRT altal jelzett kivald termohelyi adottsaga erderiileteket a varos
telepiilésrendezési tervében védett erddteriiletként szerepeltetjiik

19



OTRT - KOMPLEX TAJREHABILITACIO

A hatalyos teriiletrendezési tervek egymastol eltérden jelzik a komplex
tajrehabilitaciot igénylo teriilet hatarat. A varos telepiilésrendezési tervében
az OuT altal jelzett kiterjedést vettiik figyelembe.

BMTRT — KOMPLEX TAJREHABILITACIO

20



OTRT - TAJKEPVEDELEM

Az OTRT Iéptéke miatt csupan a tajvédelem tényét regisztralja. A megye
teriiletrendezési terv altal rogzitett kiterjedést szerepeltetjiik a terveken.

BMTRT — TAJKEPVEDELEM
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OTRT - KULTURALIS OROKSEG

Az OTrT Komlo varosat nem sorolja a kulturalis 6rokség teriiletének
Ovezetébe.
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OTRT - FELSZIN ALATTI ViZ

A

Az OtrT és a BmTrT kozott a felszin alatti vizek szempontjabol 1athato
kiilonbséget a szakhatosaggal vald egyeztetésen pontositjuk.

BMTRT — FELSZIN ALATTI Viz

23



OTRT — FELSZINI ViZ

Koml¢ tekintetében sem az orszagos, sem a megyei terv nem hataroz meg
felszini vizekkel kapcsolatos védettséget.

BMTRT — FELSZINI VizZ
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OTRT - ASVANYVAGYON

A varos teriiletét az OTrT az avanyvagyon tekintetében fontos telepiilések
koz¢ sorolja.
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OTRT — HONVEDELEM

Az OTrT honvédelmi szerepet nem ad a varosnak. A megyei
terliletrendezési terv a telepiilést polgari védelmi szempontbdl a
II.csoportba sorolja.

BMTRT - HONVEDELEM, KATASZTROFAVEDELEM
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OTRT - TERSZERKEZET

¢~ Magyareg

2I

sZzek

Komlo

Az OTRT Komldval kapcsolatosan — a tervezett M65-0s 1it és az azt az M9
gyorsforgalmi tUttal 6sszekotd Ut kivételével - nem tartalmaz semmit a
térszerkezeti lapon.

27
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BMTRT — VEDETT TERMESZETI TERULET BMTRT - BELVIZJARTA TERULET

NManfa
A megyei teriiletrendezési terv jelentds védett természeti teriiletekett tiintet A varos kozigazgatasi teriiletén a megyei teriiletrendezési terv alapjan nem
fel a varosban. Ezek Ilehatarolasat a szakhatosagokkal ismételten talalhato belvizjarta tertilet.

tisztazzuk.



BMTRT — CSUSZASVESZELYES TERULET
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BMTRT - VIZEROZIO

A varos teriilete a megyei teriiletrendezési terv alapjan a csuszasveszélyes
teriiletek k6z¢ sorolt.

A BMTRT szerint a varos a vizerdzioval érintett telepiilések koz¢é tartozik.



BMTRT — SZELEROZIO

NManfa

A varos nem szerepel a BmTrT altal szélerozidval érintett telepiilések
kozott.

30
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SZOVEGES EMLITESEK: Térségi jelentéségii kerékpdrutak
OTRT — Szekszird — Keselyiis — Porbaly — Mohdcs

2. a) A foithélozat elemei s j fohti kapesolatok — ovar — Sasd — Husztét — Kovacsszénaja — Orfii — Pécs — 6.5z foot —

A 3 km-nél révidebb halozati 6sszekdtd szerepli, de 6ndllé szamjellel elldtott meglévo fouti elemeket a felsorolds . . .
nem tartalmazza. Pellérd — Gcm:sm;r - Harka.u}r
| | Koblény térsége (M9) - Komlo térsége (6. sz. foit) — Kaposvar — Almamellék — Szigetvar — Sellye — Dravasztara** —
(Horvatorszag)
A kbzithalozat Baranya megyét érinté elemei — Vasarosdombd — Kisvaszar — Mecsekjanosi — Komlo — Hosszihetény — Del-
— MG65: M7 Székesfehérvir térsége* — Tamisi* — Dombovar® — Komlé* — M57 Pécs Dunéantili kerélparit o o
térsége* — Zobdkpuszta — Magyaregregy — Kisiyjbanya - Pécsvarad
* - tervezett alemek — Komlé — Sikonda — Magyarszék — Magyathertelend — Orfii — Abaliget —
Okorvélgy
BmTRT I o .
A vasithalézat Baranya megyét érintd elemei
Csomapontok:
» 65174 j. bek. iittal Mellékvonalalk
» M9 - Komlé ij fiittal — yvar — Gud:isa — Komla
s 6534 J &k tttal —_— SE“}?‘E — SzentlGrine
— Bares-Eozéprigoc — Villany
Uj féiti kapesolatak — Pécs — Bataszek
— Villany — Mohacs

— M9-Eéblény — M65-Komlo
Térségi jelentoségii mellélutak

— Szigetvar — Kadarknat Jeorrekeio: Somogyapati/

— 6. sz. fout-Kivagotditds* — Boda™ — Biikkidsd* — 66. sz. fonut Szentbalazs™®
— Oroszlo — Biikkdsd®

— Pécs — Abaliget

— Komlé — Manfa

— Komls-Zobdkpuszta — Magyarszék

— 6542. ;. 6k. ut* — M9 Koblény*-M65 Komlo™® kozttt 0j foat
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TERSEGI OVEZETEK
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A BEEPITESRE SZANT TERULETEK SZINTTERULET-SURUSEGENEK

TABLAZATA
Terilet Ovezet Szintterileti
felhasznala mutatd?
S ovezet betljele sorszama
Lf K, T 0,5
Lke K 0,6
1 0,6
R 2 0,6
T 1 0,6
2 0,8
Lk 1 1,2
2 1,2
K 3 1,0
T 1,0
Ln K, R 1 1,2
K 2 0,8
T 1,0
g K 1,0
gk K 2,0
T 2,0
Vt K 2,0
1 1,5
R 2 1,2
Vk K 1,2
Gksz 1 1,2
R 2 1,2
3 1,2
1 0,6
2 0,6
Gi
1 1,2
2 0,6
Ui K, T 1 0,3
K 2 0,2
Uh 1 0,2
K 2 0,6
T 0,5
e T 0,8
Kt K 0,2
Ks T - 0,4
Kh K 1 0,8
K 2 0,4
Kk K 3,0
Kf K 1,5
Kb K 0,2
Ka T 0,2




