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Az elbterjesztés targya: Komlo varos hatélyos bel- és kilteruleti
szabalyozasi tervenek 2012/2 mddositasa

Iktatoszam: 673/2013.
Melléklet: Telepilésszerkezeti leiras és terv (kiilon mappaban)
Helyi Epitési Szabalyzat modosito rendelet - 1.sz. melléklet
és melléklete
(modosiatassal érintett szelvények - kiilén mappaban)
Allami Féépitészi zarovéleménye — 2. sz. melléklet

A napirend el6terjesztéje: Polics Jozsef polgarmester

Az elbterjesztést készitette:  Polgarmesteri Iroda
dr. Baracsi Viktoria f6épitész

Az elbterjesztést véleményezo bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hatéskor
Gazdasagi, telepuilésfejlesztési SZMSZ 27. § (2) bekezdés
bizottsag

Pénzigyi, jogi és ellendrzési bizottsag |SZMSZ 27. 8 (2) bekezdeés

Egyéb megjeqgyzeés:

A hatdrozatot kapjak:




Tisztelt Képviselé-testilet!

A véros telepiilésrendezési tervének 2/2012 szdmU modositasa (Temetd
bévités, Davidfold nyugati részen napelem park kialakitasa) — a Baranya
Megyei Kormanyhivatal, Epitésigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami
Foépitészének augusztus 8-an megerkezett egyetérté zar6 véleményével — a
jovahagyashoz érkezett.

A kozétett anyaggal kapcsolatban lakossagi észrevetel nem érkezett.

Az Allami Foépitész levelében felhivta a figyelmet, a napelemes (kis)erémii
mértékadd dsszteljesitményének figyelembevetelére.

A 218/2009. (X.06.) korméanyrendelet 1.8 h) pontja, - és a villamos energiarol
sz0l0 torveny - szerint, engedélykoteles kiserOmiinek szamit, az 5 - 50MW
kozotti teljesitd képességli erdmii.

Tovabba e rendelet szerint — 7. szamu mellékletének Il. fejezet A) 1.3. pontja
alapjan — a kiserémi térségi jelent6ségli elemnek mindsiil és ezt a megyei
teriiletrendezési tervben kotelezéen szerepeltetni kell. (Ez terlletrendezési
eljaras lefolytatdsat — minimum 1 év, es egy telepulésrendezési terv mddositas
bekerlési 6sszegenek tobbszorosét — jelentené.)

Az elozetes becslések szerint a modositasban szereplé tervezett Kiseréomii
nem éri el a 0,5MW teljesitményt. (Terlletrendezési eljaras lefolytatasa nem
szilkséges!)

A varos helyi épitési szabalyzata a teriileteket érintd, sziikséges mértékben
madosult.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiilettdl a hatarozati javaslat €s a rendelet szives
elfogadéasat.



Hatadrozati javaslat

Komlé varos oOnkormanyzat képviselé-testilete — a  polgarmester
eléterjesztésében, a gazdasagi, telepiilésfejlesztési, valamint a pénziigyi, jogi és
ellendérzési bizottsag allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalta a
varos telepulésrendezési tervének 2012/2. sz. moddositasat, €s az alabbi
hatarozatot hozza:

1. A képvisel6-testiilet az eldterjesztésbdl megismerte és megtargyalta a varos
Helyi Epitési Szabalyrendeletét valamint az annak mellékletét képezo
szabalyozasi tervlapokat és az eldterjesztéssel egyezdleg megallapitja azt.

2. A képviselO-testiilet utasitja a varosi foépitészt, hogy a jovahagyott tervet
sokszorosittatast és zaradékoltatast kovetéen adja at a hatésagi és
adoirodanak, valamint kildje meg az eljarasban koézremikodo
szakhatdsagoknak, tovabba a kdzponti tervtarnak.

Hatarido: 2013. szeptember 30.
Felelos: dr. Baracsi Viktdria f6épitész
Komlo, 2013. szeptember 18.

Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet
Modosité rendelettervezet

Koml6é Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
....12013.(......) 6nkormanyzati rendelete
a varos Szabalyozési Tervének jovdhagyésarol és a Helyi
Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol sz6lo

28/2012.(X11.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Komlo Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-
testlilet) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 9/A.§ (2) bekezdés b) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térveny
13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az Etv. 8.8 (2)
bekezdésében, valamint a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28.8 (1) bekezdésben
biztositott vélemenyezési jogkorében eljard6 Baranya Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi  és  Orokségvédelmi  Hivatal Allami  Foépitész;  Dél-dunantdli
Kornyezetvedelmi, Természetvedelmi ¢és Vizigyi Feliigyel6ség; Nemzeti
Kornyezetiigyi Intézet; Orszagos Viziigyi Foigazgatosag; Baranya Megyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi Szakigazgatdsi Szerv ; Baranya Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag; Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Utligyi, Vasti és
Hajozasi Hivatala; Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légugyi Hivatal; Baranya Megyei
Korméanyhivatal =~ Kozlekedesi  Fellgyel6sége;  Forster  Gyula  Nemzeti
Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont; Baranya Megyei Kormanyhivatal
Kulturalis Orokségvédelmi Irodaja; Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag; Baranya
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala; Baranya Megyei Korméanyhivatal Erdészeti
Igazgatosdga; Baranya Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi
Igazgatdsaga; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal; Pécsi Banyakapitanysag;
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala; Baranya Megyei Onkormanyzati
Hivatal Megyei F6épitész véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1. 8§ A varos Szabdlyozasi tervének jovahagyasardl és helyi épitési
szabéalyzatanak megallapitasardl szolé 28/2012. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: rendelet) 5. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés
lep:
(1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten - az OTEK szerint — az
alabbi megnevezési, ¢és jeli teriilet-felhasznalasi egységek talalhatok.

BEEPITESRE SZANT TERULET:

LAKOTERULETEK
nagyvarosias lakoterilet Ln
Kisvarosias lakoétertlet Lk
kertvarosias lakéterilet Lke
falusias lakéterilet Lf



UDULOTERULETEK
tidiil6hazas tdiilteriilet
hétvégi hazas tidiil6teriilet
VEGYES TERULETEK
telepuléskozponti vegyes terilet
kdzponti vegyes terilet

GAZDASAGI TERULETEK
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet
ipari gazdasagi tertlet

KULONLEGES TERULETEK

kiilonleges teriilet (temetd, kegyeleti park)
kilonleges terllet (sportterilet)
kilonleges terllet (hulladékkezelés)
kilonleges terllet (kérhaz, szanatérium)
kiilonleges teriilet (strandfiirdd)
kilonleges terllet (banya)
kilonleges terllet (allatmenhely)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET:
KOZLEKEDESI TERULETEK
kozuti kozlekedesi terulet
kotottpalyas kozlekedési terulet
ZOLDTERULET
ERDOTERULETEK
védelmi erdoteriilet
gazdasagi erddtertilet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
kertes mezdgazdasagi teriilet
altalanos mezdgazdasagi teriilet
korlatozott mezégazdasagi teriilet
ViZGAZDALKODASI TERULET
KULONLEGES TERULETEK
kilonleges terlet (sportterilet)
kilonleges tertlet (napelem park)

2. 8 Arendelet 10. 8-a a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil Kki:

(4) A Gksz-R4 jelt 6vezetben az épiiletmagassag 12,5 méter lehet, amelyet
a funkciohoz tartozd technoldgiai épitmények legfeljebb 20 méter

magassagig meghaladhatjak.

3. § A rendelet a kovetkez6 28/1. §-sal és az azt megel6zo alcimmel egésziil ki:

28/1. Kuldnleges napelem park tertlet (Kn)

28/1. § (1) A Kn jelt teriilet a napelem park lizemeltetéséhez sziikséges
miitargyak, berendezések és épitmények elhelyezésére szolgal.

(2)A terlleten épllet 2 %-o0s beépitettséggel és 6,0 m-t nem

meghalado épuletmagassaggal létesitheto.
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4. 8 A rendelet 1. szdmu melléklete helyébe az 1. szamu melléklet 1ép.

2. Zardé rendelkezések

5. 8 (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a
hatalyba 1épését kdvetden folyamatba tett tigyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet — az épittetd kérésére — a hatalybalépése napjan folyamatban 1évo
ugyekben is alkalmazhatd.

Komlo, 2013. szeptember 26.

dr. Vasko Erné Polics Jozsef

cimzetes féjegyz6 polgarmester



2. sz. melléklet
Allami f6épitész zaré véleményezése
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Tirgy: Komld Véros telepillésrendezési tervének 6. sz. {2/2012. szamu) mddositasa - zard
véleményezési eljaras

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az dllamigazgatasi véleményezés utdn a véglegesitett tervdokumentdciorol a teleplilésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol &s a telepilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6io 314/2012. (X1.08.) Kormanyrendelet (tovabbiakban EIjR.) 45.
§ {3) bekezdésében foglalt jogksr alapjdn az Etv. 2012, december 31.-én hatdlyos, valamint az OTEK 2012.
augusztus 06.-an hatalyos szabdlyozdsa alapjdn a zaré véleményemet az alabbiakban adom meg:

A tervi megolddsokkal az aldbbi észrevételem figyelembe vételével ériek egyet, ezt kivetben a
telepiilésrendezési terv eogaddsat javaslom az Onkermanyzat szdmdra:

1. Felhfvam figyelmét, hogy a tervdokumentacidban a napelemes (kis)erémi tekintetében mértékadd
Bsszteljesitmény nem szerepel. A teriiletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a
teriiletrendezési terv tartalmi kdvetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozdsuk, egyeztetésik,
elfogadasuk és kbzzétételik részletes szabdlyairdl szdld 218/2009. (X.06.) kormanyrendelet
(tovabbiakban: R.) 1. § h} pontja szerint a kiserémi ,a villamos energidrél szdl6 térvényben
meghatdrozott engedélykiteles kiserémiivek kéziil az SMW, és az ezt meghaladd, de 50MW-ndl kisebb
teljesitéképességli kiserémi”. A R, 7. szami mellékletének II. fejezet A) 1.3 pontja alapjan az egyedi
épitményekhez tartozd kiser8mii  térségi jelent&ségli elemnek mindsiil és azt & megyei
teriiletrendezési tervben kotelezGen szerepeltetii kell. Az elfogadott Baranya Megye Teriiletrendezési
Tervének 2. szamil mellékletében - a térség: szerkezeti tervben- Komld telepiilésen térségi jelentdségi
kiserdmd nem szerepel.

Az Orszégos Teriiletrendezési Tervrdl szold 2003, évi XXVL Tv. {tovdbbiakban: OTrT} 2. § 6. pontja
alapjan az eré6m( az ,egy telephelyen 1év8 50MW és annd! negyobb energia Gtalakitd épitmény” AR. 7.
szamG mellékletének II. fejezet A) 1.3 pontja alapjan az egyedi épitményekhez tartozd erémii
orszdgos jelentBségld elemnek minGsil és azt az orszagos teriletrendezési tervben kotelezéen
szarepeltetni kell. Az elfogadott OTrT 2. szdmu mellékletében — az orszag szerkezeti tervében- Komid
telepiilésen orszdgos jelentdségd erdmd nem szerepel.

Az OTrT 9/B. § (1) alap}an a ... kiemelt térségi vagy o megyei teriiletrendezési tervben nem szerepld, de
mds rendelkezéseinek megfeleld... egyéb épitmény teriileti elhelyezésére az dliami f8épitész térségi
tertifetfelhaszndlasi engedélyt ad ki”.

A teriiletrendezési hatosagi eljarasokrdl sz6l6 76/2009. (IV.08.) kormanyrendelet (tovadbbiakban: R2.)
1. § c) pontja szerinti o terilfetrendezési tervben nem szerepld, a teriiletfejlesztési koncepcid, a
terifletfejlesztési program és a terliletrendezési terv tartaimi kdvetelményeirdl, valamint illeszkedésiik,

Baranya Megyei Kormanyhivatal Epitéstgyi és Orokségvédelmi Hivatal 7621 Pécs, Szent Istvan tér 15.
® +36-72 534-650, +36-72 534-651 [= foepitesz@bamkh.hu



'écs, 2013, augusztus 02,

kidolgozdsuk,  egyertetésitk,  eifogoddsuk  és  kbzzététellik  részletes  szabdlyairdl  s26l0
karmdnyrendeletben meghatdrozott térségi jelentdségd... egyedi épitmények teriileti elhelyezéséhez (o
tovdbbiokban: beillesztés}” teriiletrendezési hatdéségi eljardst kell lefolytatni. A R2. 3. § {1} bekezdése
alapjan a terilletrendezési hatdsagi eljaras o telepiitési 6nkarmgnyzat kéreime alapjdn indul”.
Fentiekre hivatkozva —a terilletrendezési tervekkel valé dsszhang biztositdsa végett- amennyiben
szilkséges le kell folytatni a teriiletrendezési hatosdgi eljdrast. Felhivom figyelmét, hogy zdrd
véleményem nem helyettesitheti a jogerds térségi teriiletfelhasznslidsi engedélyt!

A zdré véleményezési eljdrdsra vonatkozd dltaldnos észrevétaleim:

A 23r6 dokumentdcié alapjan rogzithet, hogy a véleményezési eljaras soran egymdsnak
ellentmondisos vélemények nem szillettek, ezért egyeztet§ térgyalds megtartdsara nem volt sziikség.

Felhivom figyelmiket, hogy az Etv. 9.§ {8) bekezdése értelmékben az elfogadott helyi &pitési
szahdlyzatot, valamint telepiilésrendezési terveket vagy azok vonatkozd részét, illetéleg kivonatat meg
kell kiildeni az azok véleményezésében részt vetteknek.

Az Etv. 59. § rogziti az dllami féépitész elektronikus nyilvantartdsi kotelezettségét a telepiilésrendezési
eszkdzik tekintetében. Az elbirdssal dsszefiggéshen az elfogadott helyi épitési szabalyzatot, a
telepiilésrendezési terveket, az azokhoz- az egyeztetési eljards soran- beérkezett véleményeket és a
nem jogszabalyon alapuld beérkezett vélemények figyelembe nem vételének indoklasat, az egyeztetd
tirgyalds jegyz@konyvét (jelenleg egyeztetd targyalds dsszehivdsdra nem volt sziikség...), és az egyéh-
az eljdrds sordn keletkezett- dokumentumokat kérfitk digitdlisan adathordozon *.pdf formatumban
megkiildeni irodank részére.

A jévahagyott dokumentdcié egy teljes, hitelesitett példanyat az Epitésigyi Cokumentdcids és
informdcids Kdzpontrdl, valamint az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartisrol szélé 313/2012. (X1 8.}
Kormanyrendelet 1. §. bekezdése értelmében az Orszdgos Dokumentacios Kézpont szamara {cim: VAT
Magyar Regionalis Fejlesztési és Urbanisztikai Kozhasznu Tarsasdg, 1016 Budapest, Gellérthegy u. 30-
32)) és Iroddnk szamara — lehetség szerint elektranikus (pdf) formaban is - szintén meg kell kiildenitk,
Kérem ravezetni a szerkezeti terviapra az azt elfogadé hatdrozatszamot, a szabdlyozasi terviapokra az
azokat elfogadd rendeletszamot is.

Téjékoztatom, hogy az EljR. 45, § (2) a) pontja értelmében ,q 2012, december 31.-én hatdivban lévé
telepiilésrendezési eszkbzdk 2015, december 31.-ig térténd mddositdsa a VL. fejezet eljdrési szabdlyai
szerint, ..az OTEK 2012, augusrtus 6.-6n hatdlyos telepiiiésrendezési tartalmi kivetelményeinek és
jelmagyardzatanak, ... alkalmozdsdval trténhet”. Ez a gyakorlatban azt jefenti, hogy a 2013. janudr
0l.-et kdvetden indult telepllésrendezési eszkoz véleményezése a kivetkezd eqy alkalommal térténhet
a fenti mddon.
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