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MUSZAKI LEIRAS
KoMLO
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 2012/2. SZAMU MODOSITASAHOZ

ELOZMENYEK

Koml6 Varos Onkormanyzat a 177/2010 (XI1.17.) hatarozataval jova hagyott telepii-
1ésszerkezeti tervét a 185/2012. (XII.14.) hatarozattal mddositotta.

Ennek alapjan az 0j Helyi Epitési Szabélyzatat pedig a 28/2012. (XI1.15.) rendeletével
hagyta jova.

A képviseldtestiilet 141/2012 (X.25.) hatarozataval kezdeményezte a varos rendezési
tervének ujabb modositasat.

E hatarozataban a modositas kovetkezo céljait nevezte meg:

1.) A Davidfold nyugati részén Kn jelii kiilonleges beépitésre nem szant te-
rilet kijeldlése napelem park telepitése céljabol.

2.) A mecsekjanosi temetd teriiletének bovitése.

3.) A 093 hrsz. telek feliilvizsgalata egy fejlesztési szandék és a szomszé-
dos 089/2 hrsz. telek alternativ megkdozelithetésége miatt.

ELOZETES VELEMENYEZESI ELJARAS

A tervmoddositast megeldzden 2012 novemberében lezajlott a modositas egyik alapjat
képezd eldzetes allamigazgatdsi véleményezési eljaras. Az eljardsban 10 szerv adott
véleményt, ebbdl

3 érintettség hijan a tovabbi egyeztetésben nem kivan részt venni,
5 a mddositasi inditvannyal kapcsolatban nem ko6zdl eldzetes kifogast,
2 fogalmaz meg eldzetes véleményt

Ezek 1ényege az aldbbiakban foglalhato 6ssze.

A Bm. Kormdanyhivatal allami f6épitésze technikai dolgokra hivja fel a figyel-
met. A Bm. Korményhivatal Foldhivatala egy kordbbi modositasban megfo-
galmazott véleményének figyelembevételét kéri.
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MODOSITASI JAVASLAT

1. A Davidfold nyugati részén Kn jeli kiilonleges beépitésre nem szant tertilet kijelolé-
se napelem park telepitése céljabol.

A Davidfoldre tervezett napelem park cé€ljara kiilonleges beépitésre nem szant Gve-
zet kertl kijelolésre a 029, 1976/46, 1976/47 hrsz. foldrészleteken. A teriilet na-
gyobb része jelenleg tervezett kertvarosi lakoteriilet 6vezetébe van sorolva. A Krisz-
tina utca keleti oldalan zoldteriilet és kertes mezdgazdasagi teriilet a jelenlegi beso-
rolas. A modositashoz sziikséges a tervezett lakout halozat kismértéki atrendezése.

2. A mecsekjanosi temetd teriiletének bovitése

Mivel a temetd kapacitdsa kezd kimeriilni, a varos a mecsekjanosi temetd teriiletét
novelni kivanja EK-i irAnyban a 2783 és 2784 hrsz. ingatlanok végének felhasznala-
saval. A bdvitmény — hasonldan a meglévd temetéhoz — 100 m-es tdvolsagot tart a
lakoépiiletektdl.

3. A 093 hrsz. telek paramétereinek vizsgalata.

A 093 hrsz. telek egy lehetséges fejlesztési szandék igényeinek kielégitése céljabol
telekalakitassal 1étrejové 093/1,3 hrsz. telek beépithetdsége 50 %-ban maximaliza-
land6. Az épiiletmagassaga legfeljebb 12,5 méter lehet, azzal a kitétellel, hogy a
technoldgiai épiilet magassaga elérheti a 20 métert is. A két 0j telek kozott egy mar
hasznélatban 1évé magéanut keriil kialakitasra 093/2 hrsz. telekként. Ez biztositja a
két uj telek, valamint a mar meglévd 089/2 hrsz. telek megkdzelithetdségét.

A modositasok érintik a telepiilésszerkezeti tervet, a Helyi Epitési Szabalyzatot, vala-
mint annak mellékletét a Szabdlyozasi Tervet.

Az Onkorményzat megismerve és értékelve a modositasokat a 2/2005. (I. 11.) Korm. R.
3.§ értelmében nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

SZERKEZETI TERV ALATAMASZTO MUNKARESZ

A szerkezeti terv szoveges €s rajzi munkarészének modositasdhoz a 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet alapjan az alabbi alatdmaszté6 munkarész nytjt alapot.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések koziil a jelenlegi modositast a gazdasag fejlo-
désének eldsegitése és a felkésziilés a telepiilés népességének ndovekedésére, valamint a
az infrastruktura fejlesztése érinti.
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A népesség novekedésére valo felkésziilés céljabol a telepiilés kiilonbozd teriiletein,
tobb fajta épitési igényt kielégitd lakotertileteket jelol a rendezési terv. A napelem park
altal igényelt teriilet bar csokkenti szerkezeti tervben kijelolt nagymennyiségli tavlati
lakoéteriilet igy is hosszutavra elégséges 0j lakoteriilet marad Komlo varos teriiletén. igy
a fejlesztési koncepcioban megjeldlt cél nem csorbul. Ezen kiviil a tervezett 1étesit-
ménynek infrastruktura fejlesztési és gazdasag fejlesztési szerepe is van.

A tervezett temetd bdvités a népesség ndvekedésére vald felkésziilésben jatszik szere-
pet, valamint a meglévo infrastruktira bdvitését jelenti, amit a fejlesztési koncepcio ta-
mogat.

A 093 hrsz. telek modositasa nem modositja a telepiilés szerkezetét, de gazdasag fej-
lesztési szerepe nem elhanyagolhat6.

Komlé gazdasaga a 90-es évek els6 felében, a szénbanyaszat, a ruhazati és cipdipar le-
¢piilése utan 1ényegileg sajat erébdl, jelentds kozponti célprogramok tamogatdsa és
multinacionalis nagy foglalkozatok betelepiilése nélkiil, a helybeli, részben a szénba-
nyak segédiizemei alapjan létrejott vallalkozasok €s mas helyi iizemek erdfeszitése altal
mara diverzifikalddott és a monokultiras ipart széles spektrumu, de jorészt az autdipar-
hoz kapcsolodo beszallitoi iparszerkezet valtotta fel. A napelem park tovabb bdviti ezt a
szertedgazo helyi gazdasagot.

A telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok fejlesztésének részét képezi a tdvlati temetébovi-
tés. A valtozo szokasok ¢és anyagi lehetOségek ellenére a hagyomdnyos temetkezési
szokasok még mindig népszerlibbek, mint az urnas temetések.

A tervezett mdodositdsok kornyezeti hatdsa a temetd bovitése kapcsan nem jelent valto-
zast, hiszen egy meglévd funkcid boviil az eredeti méretéhez képest elenyészd arany-
ban. Ugyanakkor a lakoépiiletektdl 100 m-es tavolsag a temetd ezen szakaszan is bizto-
sitott lesz.

A napelem park esetében, egy jelenleg rendezetlen bozdtos teriilet jovébeni hasznosita-
sdnak megvaltoztatasarol van sz6. Egy ilyen napelem parknak kozvetleniil semmiféle
negativ kornyezeti hatdsa nincs. A kozvetett hatasok pedig csak pozitivak, hiszen az
tizemeltetés soran villamos energia eldallitas torténik karos anyag kibocsatdsa nélkiil. A
tervezett napelem park névleges teljesitménye 498,3 kWp. A 218/2009. (X. 6.) Korm
rendelet 1. § h) pontja értelmében a tervezett napelem park nem szdmit sem erdmiinek
sem kiserdmiinek.
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TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria M?rgnlzé)vc'i Tezl\;lezz)ett

Falusias lakoéteriilet 1289

Kertvarosias lakoéteriilet 61859 1036

Kiilonleges beépitésre szant ter. (temetd) 1289

Kiilonleges beépitésre nem szant ter. (napelem park) 69179

Kertes mez6gazdasagi teriilet 2430 529

Zoldteriilet 1014

Kozlekedési teriilet 9356 3915
Osszesen: 75948 75948

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A 2012-ben késziilt 6sszehasonlitd vizsgalat 6ta nem kovetkezett be sem az Gvezetek-
ben sem a térségekben valtozas, sem telepiilési szinten sem orszagos vagy megyei szin-
ten.

A tervezés ald vont teriiletek egyikét sem érintik az OTrT valamint a Baranya Megyei
Teriiletrendezési terv altal jelolt Ovezetek.

A terliletrendezési terveken jelolt térségekben sincs valtozas. A modositando két teriilet
mindegyike varosias telepiilési térségbe tartozik és a modositas sem valtoztat ezen.

A tervezett napelem park névleges teljesitménye 498,3 kWp. A 218/2009. (X. 6.) Korm
rendelet 1. § h) pontja értelmében a tervezett napelem park nem szadmit sem erémiinek
sem kiserémiinek.

A fentiek értelmében a Terliletrendezési tervekkel vald 6sszhang nem tér el a jogsza-
balyokban megengedett mértékektdl a tovabbiakban sem. Ennek figyelembevételével
rajzi melléklet készitése nem indokolt.
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