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Az eldterjesztés targvya: Kossuth aknai tertlet értékesitése

Iktatdszam: 10.639 / 2013. Melléklet: 4 db

A napirend eléterjesztdje: Polics Jozsef polgarmester

Az elbterjesztést készitette:  Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantarto

Az elbterjesztést véleményezo bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor
Gazdasagi, telepllésfejlesztési SZMSZ 1. sz. melléklet 11/C. 33. pont
bizottsag

Eqyéb megjeqyzés:




Tisztelt Képviselo-testulet!

Az 6nkormanyzati tulajdon( 0308/7 hrsz-G 12 ha 5599 m?® nagysagi Kossuth aknai
lizemi teriilet és a 0308/4 hrsz-0 2 ha 0035 m? nagysagi legeld telekalakitasa soran
kialakithatdo kb. 1,4 ha nagysagu ingatlan (1. sz. melléklet) megvasarlasara két cég is
veételi ajanlatot nyujtott be.

A CARACO Kift. (2310 Szigetszentmiklos, Kinizsi u. 135., képviseli: Kandi Erzsébet)
konyvel6 és épitész tevékenységhez kivan telephelyet 1étesiteni @ megvasarolt ingatla-
non. (2. sz. melléklet)

A Sybac-Solar Hungary Kft. (7621 Pécs, Ferencesek u. 31.) naper6mii beruhazast ki-
van megvalositani az ingatlanon, tekintettel arra, hogy az altaluk kordbban megvasa-
rolt ingatlan — annak fekvése illetve terepadottsaga miatt — nem hasznosithat6 a fenti
célra, illetve csak kis része épitheté be naperdmii céljara. (3. sz. melléklet)

Komlo varos jelenleg érvényben 1év6 szabalyozasi terve az érintett foldrészletet gaz-
daségi, ipari 6vezetbe (Gi) sorolja. Az ingatlan megosztasanak, a legel6rész termelés-
b6l vald kivonasanak, majd a kért nagysagu terllet értékesitésének miiszaki akadalya
nincs.

A megjelolt teriilet levalasztasa esetén a 0308/7 hrsz-U ingatlanon talalhatd Banyaszati
emlékhely megkdzelitése tovabbra is biztositott lesz.

Az ingatlanforgalmi értékbecsl6 egy kordbbi ertékesités kapcsan a 0308/2 hrsz-U ingat-
lan (jelenlegi helyrajzi szama: 0308/7) forgalmi értékét brutt6 27,5 — 37,5 Ft/m? kozott
hatarozta meg (4. sz. melléklet).

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a vételi ajanlatokban megjelélt teri-
let kdzvetlen szomszédsagaban 1évé 0308/8, 0308/9 és 0308/10 hrsz-U ingatlanokat
2013. februarban 37,5 Ft/m? 4ron értékesitettiik, azzal a kikotéssel, hogy az ingatlant a
vevonek 3 éven beliil gazdasagi-ipari célra be kell épitenie.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy vitassa meg a kérelmet és dontson a
0308/7 és 0308/4 hrsz-U ingatlanok megosztasarol és a megosztas soran kialakuld kb.
1,4 ha nagysagu terulet értékesitésérol.

Az el6terjesztést a gazdasagi, telepllésfejlesztesi bizottsag targyalja. Az értékesitéssel
kapcsolatos javaslatukat, valamint a bizottsag altal meghatarozott forgalmi értéket a
bizottsag elntke szoban terjeszti a tisztelt képvisels-testilet elé.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanra két érdekl6d6 van, igy a bizottsag altal meghataro-
zott ar indulo licitarkent kerdl alkalmazésra.



Hatarozati javaslat:

A képviselo-testiilet — a polgarmester elGterjesztése, a gazdasagi, telepilésfejlesztési
bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta a Kossuth aknai tertilet értékesitésével kap-
csolatos eldterjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

A képvisel6-testulet elrendeli az 6nkormanyzati tulajdont komlo6i 0308/2 és 0308/4
hrsz-0 ingatlan megosztasat. A megosztas soran keletkezett kb. 1,4 ha nagysagu — a
foldmerés soran pontositando — teriiletet a rendezési tervben jel6lt 6vezetnek megfele-
16en gazdasagi, ipari célra ertékesiti liciteljaras utjan, azzal hogy a licit nyertesének a
terulet vételaran feltll meg kell tériteni a megosztassal illetve a termelésbél vald kivo-
nassal jar6 mindennemi koltsegeket is.

A terilet Kkikialtasi aradt a Gazdasagi, telepulésfejlesztési bizottsag bruttd
......... Ft/m?-ben hatarozta meg.

Az ingatlan az alabbi feltételekkel értékesitheto:

A vevo koteles az értékesitéstol szamitott 3 éven beliil — gazdasagi, ipari célra — beépi-
teni az ingatlant. Amennyiben ezt nem teljesiti, Ugy az 6nkormanyzat az ingatlant el-
adasi aron visszavasarolja. Ezen jog biztositasara az adasvételi szerz6dés alairasanak
napjatél szamitott 3 évre visszavasarlasi jogot és ennek biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalmat jegyeztet be az 6nkorméanyzat az eladott telekre. A terhelési tilalom
nem vonatkozik az épitési kolcson, illetve az épitkezéssel Gsszefliggésben felvenni
kivant egyéb tdmogatas igénybevételére.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI torvény 14. 8 alapjan a helyi 6nkor-
manyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot eldvasarlasi jog illeti
meg. Az adasvételi szerz6dés megkotésére csak az eldvasarlasra jogosult (Magyar Al-
lam) megkeresését és fenti jogszabalyban el6irt hataridon beliil (35 nap) megtett nyi-
latkozatat kdvetden keriilhet sor.

Utasitja a jegyz6t, hogy intézkedjen a megosztasi vazrajz megrendelése és hatosagi
jovahagyasa, ezt kovetéen a versenytargyalas lefolytatasa, az elévasarlasra jogosult
megkeresése, majd az adasvételi szerz6dés elkészittetése, tovabba a vételar és a meg-
osztassal jaro koltségek befizettetése irant.

Felhatalmazza a polgarmestert az adasveteli szerz6dés alairasara.

Hataridé: értelem szerint

Felel6s: dr. Vaské Erné cimzetes f6jegyzd

Komlé, 2013. oktober 14.

Polics Jozsef
polgarmester
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2. sz.melléklet

Komid Varas Polgarmestere
Polics J6zsef Polgdrmester Ur részére

7300 Komld Véroshaz tér 1

CARACO Kft.
2310 Szigetszentmiklds Kinizsi utca 135.

Targy: Telephely létesitéshez telekvdsarlasi szandék

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Kandi Erzsébet a CARACO Kft. iigyvezetSje kérem a segitségét, hogy vallalkozdsunk Komldn
telephelyet tudjon Iétesiteni és az ehhez sziikséges &nkormdnyzati tulajdont telket megvasarolhassa
az Onkormanyzattol. Most telepiil be egyik véllalkozasunk (BaumArt Kft.) Komldra a Kossuth aknandl
lévé 0308/3 Hrsz. ingatlanra. Jelenleg a harom itemben pilyszati t3 mogatassal megvaldsuld
brikettslé zem épitése folyik, melynek miikddtetéséhez terviink szerint hat fé létszdmot terveziink
alkalmazni, A CARACO Kft. kbnyveld és épitész tevékenységhez kivan telephelyet létesitent, melyhez
a mellékelt raj'zon bejelslt 0308/4 és 0308/7 Hrsz.-kat érintd teriletet szeretném megvdsarolni, a
0308/5 Hrsz. ingatlan és az Emlékhely megkozelitéséhez sziikséges Gtlevalasztas biztositasaval.

A megvdsarlandd ingatlanon a véllalkozas palyazati tdmogatéssal kivan telephelyet létesiteni, és az

ott folytatandd tevékenységhez elsd Iépésben dt-hat fd Iétszamot tervez alkalmazni.

Kérem a Polgarmester Urat és a Testilletet, hogy segitsék vallalkozasunk betelepiilési terveit

megvalésitani azzal, hogy lehetévé teszik a megjellt ingatlan megvdsarldsat.

Vételi szdndékunkhoz szikséglink lenne a megjeldlt ingatlan egy Gsszegben torténd megvasarlasi
irara, részletfizetési arara, és esetleg tartds bérleti biztositdsdra. Keérem, hogy dontésiink
meghozataldhoz ezeket az arakat sziveskedjen résziinkre megkildeni. A hamarosan megjelend
telephely fejlesztés palydzaton térténd részvétel mar terveink részét képezi, ezért nagy segitség

lenne résziinkre a lehet&ség szerinti gyors vélasz.

Kérésem kedvezd elbirdlasat varva.

Udvbzlettel:

Wande Ebet
Kandi Erzsébet
lgyvezetd CARACO Kt
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CARACOQO Kft bemutatkozas

CARACO Kft 1998.02.17-ben alakult és 2012.06.24-én tulajdonost val-
tott. Székhelye 1042 Budapest Goérgey Artar utca 4. bérelt telephelye
7300 Komlé 0308/3 hrsz. A vallalkozas, 100% tulajdonosa Kandi Erzse-
bet (szlletett Hajduszovat 1953.07.19., anyja neve Fehér Erzsébet lak-
cime 1135 Budapest Bulcsu utca 11/B IV. emelet 22. adoszama
831611815). A vallalkozas ceéegjegyzékszam: 01-09-564-515, ado-
szam:12205556-2-41, bankszamlaszam:11719001-29909805 e-mail:
kandi@baumart.hu telefon: 06-20-9553-443.

Jelenleg 2 f6 alkalmazottal szakmai kozépfoku oktatas keretében pénz-
ugyi ugyintézé szakmunkas tanuldk gyakorlati oktatasaval, vallalkozasok
konyvelésével és palyazatok bonyolitdsaval foglalkozik. Tovabbi teve-
kenység szerszamgep nagykereskedelem, bontas, és féldmunkak, me-
lyet mar az Uj telephelyen kivan folytatni.

Udvozlettel:

Kandi Erzsébet
Ugyvezet6


mailto:kandi@baumart.hu

3. sz. melléklet
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Alulirott dr. Bauer Eva igyvéd, a SYBAC-Solar Hungary Kft. (7621 Pécs, Ferencesek u. 31.)
megbizdsab6l a komléi Onkormanyzat tulajdondt képezd ingatlan vonatkozisiban az alabbi
kéréssel fordulok Onhoz.

Mint az ismert a SYBAC-Solar Hungary Kft. adasvétel 1tjan tulajdonjogot szerzett a T.
Onkorményzat tulajdonit képezé Komldé 0308/6 hrsz. alatti, kivett iizemi terilet
megnevezésii, 4 ha nagysaga kilteriileti ingatlanon azzal a céllal, hogy a teriileten naperémii
beruhézast valésitson meg. Sajndlatos médon az adasvétel realizalasat kovetden szembesiiltink
azzal a ténnyel, hogy a megvasarolt ingatlan, annak fekvése, ill. terepadotisiga miatt nem
hasznosithaté a fenti célra, illetve annak csak egy viszonylag kis része - 20 %-a - épithetd be
naperdmii céljara. Jelentds jogi és anyagi problémit okoz tovabbd az is, hogy az ingatlan-
nyilvantartas szerint ,{izemi teriilet” megnevezésii beépiletlen terilet nagy része az évek soran
elerddsédott. A beruhdzis megkezdésekor szereztiink tudomdst arrdl, hogy az ingatlant a
fldhivatali nyilvantartasban bejegyzett mfivelési agtol eltérden lizemtervezett erds kategdridba
sorolja az illetékes erdészeti hatossg és a fak kivagasat emiatt nem engedélyezi. Ezen fenti
kériilmények a megvisirolt ingatlanon tervezett naperdmi beruhézéast azéta is gatoljék jelentds
anyagi veszteséget okozva szédmunkra.

Tudomdasunk szerint a T. Onkormanyzat tovéabbi terillet értékesitéseket tervez a tulajdonat
képez6, szomszédos ingatlanon, azaz a komiéi 0308/7 hrsz-W, kivett Gzemi teriilet
megnevezési Kossuth akna ingatlanon. Mint ahogy azt hénapokkal kordbban személyes
megbeszélesen is jeleztilk mar Onnek, a teriilet egy részének - cca. 1,5 ha nagysagban -
megszerzésével lehetddége nyilna a SYBAC-Solar Hungary Kft-nek, hogy megvalésitsa a
tervezett beruhdzasit. A cég lehetdség képest csere 1tjan kivanja megszerezni a szGbanforgd
teriiletrészt. Amennyiben erre egyéb okokbdl nincs lehetSség, a cég természetesen az ingatlan
megvasarlisatol sem zarkozik el és e vonatkozasban vételi szandékot jelent be.

Kérem szives intézkedését és kdzbenjarisat a vételi szindék képviseldrestiilet elé terjesziéséhez,
jévahagyasihoz, valamint a forgalmi érték hivatalos megéllapitdsit kovetben az adésvétel
miel&bbi megkdtéséhez, ill. realizalasahoz.

Jelen vételi szandéknyilatkozatunkhoz csatoljuk a megvésdrolni kivant ingatlanrész
térképmasolatat, bejelolve annak tervezett nagysagat, elhelyezkedését..

Szives valaszukat, dontésiiket varva,

Pécs, 2013, szeptember 10.
Tisztelettel:

Képv.:
Dr. Bauer £va
ugyvéd

www.sybac-solar.de

Fomalun. 106% 12043



4. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT )
INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Koml6 Véros Onkormanyzat Jegyzsje megbizast adott arra, hogy a Komlé Véros
Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban 1év6, a komléi 0308/2 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 16 ha 2400 m? teriiletti, ,iizem” megjelslésti kiilteriileti ingatlan forgalmi
értékbecslését készitsiik el.

Ertékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.

Ertékbecslés modszere: Osszehasonlité adatok alapjén.

Az ingatlan leirdsa:

Helyrajzi szam: komlé6i 0308/2
Természetben: kiilteriileti ingatlan
Mtivelési 4g: tizem
Teriilete: 16 ha 2400 m2
Tulajdonos: Komlé Varos Onkormanyzata (7300 Koml6, Varoshéz tér 3.)
Ingatlan terhei:
- Foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznélati jog a Bm-i Kormanyhivatal
Foldhivatala javara
- Banya szolgalmi jog a Banyavagyon Hasznosité Non-profit Kézhasznt Kft. javara

Az ingatlan r&vid leirdsa: Az értékbecslés targy4t képez6 ingatlan a volt Kossuth I - II. akna,
Kossuth I. légakna, a volt Szogalloméds teriilete. D-r61 meddshany6, DK-i irdnyban a Leo
Amici Alapitvany és a varos csaladi hazas teriilete hatdrolja. A medd6hanyé melletti kb. 3-4
hektdros teriilet viszonylag sik teriilet, banyaszati emlékhely Gtvonalat jelzé tdblak vannak
elhelyezve rajta. Az ettdl a véros felé es, erésen lejtSs, godros teriilet fiatalos fadllomannyal,
bokrokkal - részben letermelésre alkalmas fakkal - boritott teriilet. A viszonylagos sik
teriileten kiviili teriilet - erd6sitést leszamitva -, egyéb célra nem hasznalhaté.

Az ingatlan specialis helyzetére tekintettel, a forgalmi érték kialakitasanal, az alabbi
6sszehasonlité adatokat vettiik figyelembe:

Osszehasonlit6 adatok:

1./ Kiilteriileti mezGgazdasagi mfivelésre alkalmas teriiletek esetében, a szabadpiaci
forgalomban kialakult 4r 200.000 ~ 500.000,-Ft/ ha.

2./ Az erd6 miivelési 4gti terilletek esetében, a szabadpiacon kialakult 4r 600.000 -
1.200.000,-Ft/ha.

Ezen 6sszehasonlité adatok, valamennyi egyéb értékbefolyasol6 tényez6k figyelembevételével
- tekintettel arra, hogy Megbiz6 szerint a vasarlasi érdeklsdés elsésorban a meddShany6
melletti kb. 4 hektéros teriiletre vonatkozik -, 375.000,-Ft/ha é4rat vettiink figyelembe.
Az ingatlan t&bbi teriiletére a 295.493,-Ft/hektar 4rat tartjuk elfogadhaténak.

Mindezek alapjan, a Megbiz6 4ltal térképen bejelslt teriilet forgalmi értékét bruttd
1.500.000,-Ft-ban, a tobbi teriilet forgalmi értékét brutté 3.372.000,-Ft-ban, a teljes teriiletet
brutt6 4.872.000,-Ft-ban hatirozzuk meg,.

Komlo, 2012. november 20. AD

7300 Komlé,
Varoshaz tér 4.
Addszarm:20019718-1-02
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