ELOTERJESZTES
Komlé Varos Onkormanyzat Képviselo-testiletének
2013. oktdber 24-en

tartando Ulésére

Az elbterjesztés targya: Korhaz melletti garazstelek visszavasarlasa

Iktatdszam: 6804 - 4/ 2013. Melléklet: 2 db

A napirend eléterjesztje: Polics Jozsef polgarmester

Az elbterjesztést készitette:  Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantarto

Az elbterjesztést véleményezd bizottsagok a hataskor megielolésével:

Bizottsag Hataskor
Gazdasagi, teleplleésfejlesztési SZMSZ 1. sz. melléklet 11/C. 24.
bizottsag francia bekezdés

Meghivot és a hatarozatot kapja:




Tisztelt Képviseld-testilet!

A képviselo-testulet a 154/2008. (XI. 16.) sz. hatarozataval (1. sz. melléklet) 2008-ban 6t ma-
ganszemély (dr. Panovics Janos, Nyeste Sandor, dr. Szanto Judit, dr. Karadi Kazmér és a Har-
Var Bt.) részére értekesitette a Korhaz kapubejardja melletti 956/3 hrsz-0 gardzstelket (2. sz.
melleklet).

Az ingatlanon 5 db fémgarézs talalhatd, valamint egy 19 m? alapteriiletii lapostetds, 2 helyi-
ségbdl allo taroloepulet. A foldhivatali térképi alloményban csak a 2 raktarhelyiség és a folot-
te 1év6 1 db garazs szerepel nyilvantartott épitményként. A térképen fel nem tiintetett 4 fém-
garazs korabban sem képezte az énkormanyzat tulajdonat.

A 956/3 hrsz-( 243 m? térmértékii ,,garzs és udvar” megjeldlésii ingatlant 2008-ban 6sszesen
638.000,- Ft-ért értékesitettiik (foldtertilet értéke: 2.000 Ft/m? tarol6 épilet értéke 152.000
Ft.)

A 2008. december 29-én kelt adasvételi szerzodés alairasaval vevok vallaltak, hogy az ingat-
lant az értékesitést6l szamitott 3 éven belill a szomszédos ingatlanon épiilé garazstombhoz
jellegében illeszkedd garazstombbel beépitik.

Az 6nkorményzat a beépitési kotelezettség biztositasara az adasveételi szerz6dés alairdsanak
napjatol szamitott 3 évre visszavasarlasi jogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat
jegyeztetett be az eladott telekre.

Vevok kérésére a visszavasarlasi jog tovabbi 2 évvel, 2013. december 29-ig meghosszabbi-
tasra kerilt. Tovabbi hatarid6 modositasra nincs lehetdség, mivel vételi jogot — beleértve a
visszavasarlasi jogot is — 5 éven tali idotartamra nem lehet bejegyezni.

Vevok az épitkezést nem kezdték meg, tdjékoztatdsuk alapjan az altaluk vallalt hatdridon be-
[0l — kiilonb6z6 okok miatt — nem is kivannak garazst épiteni.

A beépitési kotelezettség eldirasaval a rendezett varoskép kialakitasa volt a cél. Az ingatlan
milemléki kornyezetben fekszik, ezért csak a miiemléki kornyezetbe illeszkedés szabélyai
szerint épithetd 0j garazstomb.

A rendezett varoskép kialakitasa tovabbra is cél marad. A fémgarazsok elbontasa, és a helyi-
kon parkolok kialakitasa magas koltséggel jarna, és mivel a jelenleg a garazsokban térolt 5
gépjarmii elhelyezése tovabbra is azon a teriileten torténne, igy csak 2-3 tObblet parkolohelyet
eredményezne. Jelenleg a parkoldhelyek kialakitasara az dnkorményzatnak nincs forrasa,
ezért a visszavasarlast kovetden a teriilet bérbeadésa célszert.

Az 6nkorméanyzat 2013. december 29-ig jogosult az ingatlant — az adasvételi szerzédésben
rogzitett vételaron, azaz 6sszesen 638.000,- Ft-ért — visszavasarolni.

Az ingatlan dnkormanyzati tulajdonba (vissza)keriilését kdvetden:

a2 tarolohelyiség hasznalataért bérleti dijat szamithatunk fel (2013-ban a IV. Gvezet-
ben talalhatd kézmii nélkiili helyiség havi bérleti dija 70 Ft/m?*+ AFA),

e az ingatlanon talalhaté fémgarazsok fennmaradasa mellett a foldteriilet hasznalataért
bérleti dijat szamithatunk fel.



A foldterllet berleti dijat a gazdasagi, telepllesfejlesztési bizottsdg hatarozza
meg.

A foldterllet vételara 2008-ban — az akkor készult értékbecslés alapjan — 2000,-
Ft/m? volt. Az elmdlt 5 év inflacids rétait figyelembe véve jelenlegi értéke: 2550, -
Ft/m?. Az egyhavi bérleti dijat &ltalaban — a kialakult gyakorlat alapjan — a ,,for-
galmi érték/10 év (120 ho) = 1 havi bérleti dij” alapjan hatarozzak meg.”

Ezek alapjan a havi bérleti dij: 2550 Ft/120 = 21,25,- Ft/m%hé + AFA lenne.
Javaslom egy esetleges bérbeadas esetén ennél magasabb, a piacon kialakult ga-
razsbérleti dijakkal megegyezo bérleti dij megallapitasat, tekintettel a specialis el-
helyezkedésre.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy vitassa meg az el6terjesztést és dontsdn az ingat-
lan visszavasarlasanak ugyében.

Az eléterjesztést a Gazdasagi, telepulésfejlesztési bizottsag targyalja, javaslatukat a bizottsag
elndke szoban terjeszti a Tisztelt Testlet elé.

Hatarozati javaslat:

A képvisel6-testilet — a polgarmester elbterjesztésében, a Gazdasagi, telepllésfejlesztési bi-
zottsag javaslata alapjan — megtargyalta a 956/3 hrsz-U ingatlan visszavasarlasara vonatkozo
eloterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

A képviselo-testllet a 956/3 hrsz-U ingatlan vonatkozédsaban éIni kivan visszavaséarlasi joga-
val.

1. Az ingatlant a 2008. december 29-én kelt adasvételi szerz6désben rogzitett vételaron, azaz
Osszesen 638.000,- Ft-ért visszavasarolja az eredeti vevOktol, az alabbiakban részletezett
veételaron:

- Nyeste Sandor (Kérhaz u. 3.) 97.200,-

- Dr. Karadi Kazmeér (Majélis tér 8.) 97.200,-

- Dr. Pénovics Janos (Majélis tér 7.) 97.200,-

- Dr. Szant6 Judit (K6rhéaz u. 3.) 97.200 + 76.000 = 173.200,-
- Hér-Vér Bt. (Alkotméany u. 8.) 97.200 + 76.000 = 173.200,-

2. A visszavasarolt 956/3 hrsz-U ingatlan a VVarosgondnokséag kezelésébe adja.

3. A tulajdonjog bejegyzését kovetden a 2 raktarhelyiseget a jelenlegi hasznalok részére bér-
be adja 70 Ft/m* + AFA havi bérleti dijért, azzal, hogy a bérleti dij 2014. januar 1-t5l az
inflacié mértékével emelkedik.

4. A fémgaradzsok alatti foldterlletet a jelenlegi hasznaldk részére, hatarozatlan idére, 60
napos felmondasi idével bérbe adja.



A foldterulet bérleti dijat a gazdasagi, telepulésfejlesztési bizottsag .......... Ft/m? +
AFA/ho 6sszegben allapitotta meg, azzal, hogy a bérleti dij 2014. januar 1-t61 az inflacid
mértékével emelkedik.

5. A képvisel6-testiilet a visszavasarlas fedezetére 638.000,- Ft-ot biztosit a targyévi kolt-
ségvetéshen a Magyar-Horvat Ipa palyazathoz biztositott 6nerd terhére, tekintettel annak
targyevi feleslegesse valasara. Utasitja a jegyzot, hogy a 2014. évi koltségvetés dsszealli-
tasa soran az Ipa palyazat 6nrészét szerepeltesse.

6. A képvisel6-testilet utasitja a jegyz6t, hogy tajékoztassa a jelenlegi ingatlantulajdonoso-
kat a dontésrél, tovabba intézkedjen a visszavasarlasi jog gyakorlasahoz sziikséges egyol-
dalt nyilatkozat elkészitésérdl és foldhivatalba torténé benyujtasardl. Felhatalmazza a
polgarmestert a visszavasarlasi nyilatkozat aléirasara, tovabba a VVarosgondnoksag intéz-
ményvezet6jét a bérleti szerzodések alairasara.

Hataridé: értelem szerint
Felelos: dr. Vaské Ermnd cimzetes f6jegyz0
Polics Jozsef polgarmester
Bogyay Laszl6 varosgondnoksag intézményvezetdje

Komlé, 2013. oktober 16.
Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet

KOMLO VAROS ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETETOL

KIVONAT
a képvisel6-testulet 2008. november 6-i Ulésének
jegyzokonyvébol
Tarqgy: Korhaznal 1évé 956/3 hrsz-U ingatlanon parkold létesitésének lehe-

tosege

154/2008. (X1.6.) sz. hatdrozat

A képvisel6-testilet — a polgarmester el6terjesztésében - megtargyalta a 956/3 hrsz-u ingatlan
hasznositasara vonatkozo elGterjesztést és az azzal kapcsolatos — polgarmester altal felfug-
gesztett — 17/2008. (V1. 24.) sz. pénzligyi bizottsagi hatarozatot.

1.

2.

A képvisel6-testlilet a 956/3 hrsz-U ingatlanon nem kivan parkolét kialakitani.

A képviselo-testlilet egyetért a 17/2008. (VI. 24.) sz. pénziigyi bizottsagi hatérozatban
megfogalmazott értékesitési szandékkal és az ott meghatarozott arral. A 17/2008. (VI. 24.)
sz. pénzlgyi bizottsagi hatarozat végrehajtasanak felfliggesztését megszinteti.

A 956/3 hrsz-u ingatlan értékesitése soran a 17/2008. (VI. 24.) sz. pénziigyi bizottségi
hatarozat rendelkezésein tilmenden az alabbi feltételeket tamasztja vevékkel szemben:

Az értékesitéstol szamitott 3 éven beliil az ingatlant a szomszédos ingatlanon épiilé ga-
razstdombhoz jellegében illeszkedd gardzstombbel kell beépiteni. Amennyiben a vevok ezt
nem teljesitik, Ugy az 6nkorméanyzat az ingatlant az eladasi aron visszavasarolja. Ezen jog
biztositasara az adasvételi szerz6dés alairasanak napjatol szamitott 3 évre visszavasarlasi
jogot és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be az dnkormény-
zat az eladott telekre.

Utasitja a jegyz6t, hogy tajékoztassa a kérelmezoket arr6l, hogy az 6nkormanyzat semmi-
féle koltséget nem vallal az ingatlan értékesitésével kapcsolatban, hivja fel ket az adasvé-
teli szerz6dés elkészittetésére és a vételar befizetésére.

5. Felhatalmazza a polgdrmestert az adasvételi szerz6dés aldirasara.
Hataridé: 2008. november 30.
Felelos: dr. Vaské Emé jegyzo
K.m.f.
Pava Zoltan s.k. dr. Vasko Erné s.k.
polgarmester jegyzo

A kiadmany hitelédil:



2. sz. melléklet
956/3 hrsz-U garazstelek
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