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Tisztelt Képviseld-testulet!

Az elmult fél év soran tobb olyan dnkormanyzati lakaspalyaztatast bonyolitott le a
hatdsagi és addiroda, ahol az atlagoshoz kepest nagyobb volt a jelentkezeés, és az ebbdl
lesziirt tapasztalatokat jra indokolt modositasi javaslatokkal egyutt visszacsatolni a
jogalkotas felé.

Els6ként a nagyszamt palyazo elbiralast koveto értesitése terén mutatkozik igény
egyszerlibb, és gyorsabb megoldasra. Eddig postai uton, az Egészségligyi és szocialis
bizottsag neveben értestlt valamennyi palyazé az eredményrol. E helyett a palyazatok
leadasakor visszaigazolt palyazati azonositokra (sorszdmokra) hivatkozva javasolom
kdzzétenni hirdetményben az eredményes palyazatok sorszdmat, igy gyorsabb, id6- €s
koltseéghatékonyabb megoldassal informalhatjuk a palyazokat.

Az is el6fordult, hogy egyes Kiutalt dnkormanyzati lakasok esetében visszautasitottak
a nyertesek a palyazaton részilkre megitélt lakdsokra vonatkozo szerz6déskotést. A
késobbi hasonl6 esetek elkerlilése érdekében el kell mozditani a palyazo felelosségét
oly médon, hogy a bizottsag altal kiutalt lakésra vonatkozo bérleti szerzédéskotés
megtagadasa azt a szankciét vonja maga utan, hogy harom évig nem palyazhat az
érintett személy 6nkormanyzati bérlakasra. Mindvégig lehet6ség van megtekinteni a
meguresedett Onkormanyzati lakasokat, és egyéb informacidokat kérni a
Varosgondnoksagtol.

A fent emlitett okok sziikségszeriivé tették a rendeletmodositds el6készitését, igy
egyéb olyan aktualitasokat is feliilvizsgaltunk, amelyek e kérbe tartoznak. igy keriiltek
elotérbe a koltségelvii  bérlakasokat érintd jogviszonyok létesitésének ¢és
miikodtetésének a kérdesei is. A Berek utca 10/A. szam alatt 2005-2006. években
kialakitott 14 db koltségelvii bérlakdsra vonatkozd tdmogatasi szerzOdést olyan
tekintetben mddositotta a Nemzetgazdasagi Minisztérium, hogy a lakasok szocialis
helyzet alapjan adhatok bérbe. Ez elsédlegesen azt jelenti, hogy az érintett lak&sokra a
késébbiekben mar nem koltségelven, hanem szocialis alapon lehet palyazatot Kiirni, de
felveti annak a kérdését is, hogy a tobbi, eddig kéltségelven kiadott lakas esetében is
megsziinne a koltségelven torténd kiutalasi rendszer, ha mar a nevezett lakésallomany
donto tobbségében igy alakult. Ehhez egyszertien meg kell sziintetni a rendeletben a
kapcsolodd normativ tartalmat. Mindezt indokolja az is, hogy az elmult idészakban
koltségelven meghirdetett lakasokra nem is volt jelentkezeés.

Tovabbi mérlegelendd tényez6, hogy a meglévd koltségelvii bérleti jogviszonyokat
modositani  lehetne szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadassa, ha a bérld
kortilményei is indokoltta teszik. Mindez azt eredményezné, hogy megkdzelitdleg az
egyharmadara csokkenne a havi lakbér.



Mivel anyagi természetli a moddositasi javaslat, igy err6l az oldalrol érdemes
mérlegelni a bérlék részérél fennalld koriilményeket, nevezetesen azt, hogy
rendelkeznek-e hatralékkal (a bérbeado, a helyi kozszolgaltatok és az dnkormanyzati
adohatosag felé), ha igen akkor milyen mértékben, tovabba megfelelnek-¢ a bérlék a
szocialis alapon torténd bérbeadas jovedelmi és vagyoni feltételeinek.

Az emlitettek alapjan javasolom rendeletbe foglalni a meglévé koltségelvii bérleti
jogviszonyok szocialisra torténd, és feltételekhez kotott mddositasat. E feltételek a
kovetkezOk: a fent emlitett jogcimeken legfeljebb 100.000 Ft (lejart esedékessegli
vagy atlitemezett) hatralékkal rendelkezik a bérld, amelynek a megfizetését maximum
12 honap alatt vallalja az esedékes rezsikiadasai mellett, tovabba megfelel a vagyoni
és jovedelmi viszonya a szocialis alapi lakasbérlet feltételeinek. E javaslat nem
biztosit indokolatlan eldnyt, mivel alapfeltétel a szocialis raszorultsdg, tovabba a
bérleti dijon keletkez0 megtakaritdsbol konkrét lehetdséget biztosit a kezelhetd
mértéki hatralék rendezéséhez.

Egyes Komlo, Berek u. 10/A. szdm alatti koltségelvii onkorményzati lakésokhoz
kedvezobb feltételekkel juthatott az a Tlzoltosdg vagy a RendOrség allomanyéba
tartozd alkalmazott, aki munkaltatéi javaslattal rendelkezett. Mivel a koltségelvi
bérbeadasi rendszert megsziinteti a rendelettervezet, igy ez a mechanizmus is
megsziinik, helyette a szakember letelepitésére szolgalo lakasra vonatkozo altaldnos
szabalyokat kell alkalmazni a késébbiekben ilyen igény esetén.

Kizéaro feltételt jelent énkormanyzati lakés palydzatakor a korabban (a palyazoé vagy a
vele egyiitt koltozok korében) fennallt onkorményzati lakasbérleti jogviszony. Ezt
tovabbra is indokoltnak tartom, azért is, mert szamos esetben rendkiviil kedvez6
vételaron meg is vasaroltak e lakasokat a volt bérlok, igy mar tébbszorosen részesiltek
onkormanyzati oldalrol lakhatasi segitségben. E kizaro feltétellel viszont nem tartom
egyenrangunak azt a hatdrozott idOre fennallt lakasbérleti jogviszonyt, amelyet
rendkivili élethelyzetre tekintettel kapott korabban a kérelmezd. Javasolom ezt az
esetet kivételként kezelni a kizaro feltételek kozott azzal, hogy az ilyen bérld
elsébbségi jog nélkiil palyazhasson a késdbbiekben dnkorményzati lakasra.

A szakember letelepitése céljabol bérbe adott lakasra vonatkozO szerzédést a
munkaviszony idejére, de legfeljebb 6t évre lehet kotni, amely indokolt esetben kétszer
meghosszabbithatd. A megvaltozott gazdasagi kortilmények kozott kiemelt
fontossagunak tartom a helyben dolgozni akard szakemberek megtartasat, amelynek
terén javasolom megszlntetni az ©onkormanyzati oldalardl eddig el6irt idébeli
korlatokat. Elegendének tartom azt a szovegrészt hatdlyban tartani, amely az adott
foglalkoztatasi jogviszony idejére biztositja a lakas bérleti jogat, javasolom ennek
megfelelden is modositani az dnkormanyzati rendeletet.



Mindezek ¢és a bizottsagi vélemények alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet,
hogy fogadja el az 1. szamU mellékletben talalhatd rendelettervezetet.

Komlé, 2013. oktdber 17. Polics Jozsef
polgarmester



1. szamu melléklet rendelettervezet

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.12013. (....))
Onkormanyzati rendelete

AZ (“)NKQRMANYZATI LAKASOK ES HELYISEGEK BERLETEROL
SZOLO 17/2011. (V1.24.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL

Komlo Viaros Onkorményzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIII.
torvény 2. szamu mellekletében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
onkorméanyzatokrol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.8

Komlé Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletérol szolo 17/2011. (VI.24.) oOnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés l1ép:

(1)  Onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan, szakember letelepitése céljabdl
vagy rendkivili élethelyzetre valo tekintettel adhaté bérbe.”

2.8
A Rendelet 12. § (1) bekezdése az alabbi szévegresszel egészul ki:

»A palyazokat az eljaras eredményérol a nyertes pdlydzatok azonosito szamanak
helyben szokdsos kozzétételével értesiti a jegyzé. Amennyiben a nyertes palyazo az
eredmény kozzétételés kovetd harom héten beliil nem irja ala a lakdasbérleti szerzédést,
Ugy a Bizottsdg hatarozata az érintett vonatkozasaban hatélyat veszti, és az
onkormanyzati lakasra ujabb palyazatot kell kiirni, tovabba a nyertes palyazo a
kozzétételt kovetd harom évig kizart az Onkormanyzati lakds palyazatan vald
részvetelbol.

3.8
A Rendelet 12. 8 (2) g) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

»0) tovabba a vele egyltt koltdzni szandékozok kozil a palyazat benyljtasat
megeldzéen nem volt 6nkormanyzati lakasbérleti jogviszonya, ide nem értve a
rendkiviili élethelyzet alapjan hatarozott idore kiutalt 6nkormanyzati lakassal
kapcsolatos bérleti jogviszonyt.”



4.8

A Rendelet 14. alcime és 15. §-a helyebe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

(1)

(2)

»»14. Koltségelvii lakasbérleti jogviszony modositdasa
15.8

A koltségelven megkotott onkormanyzati lakasbérleti szerzodés a szocidlis
helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeire modosithato a bérlo kérelmére,
ha a bérlé vagyoni- és jovedelmi feltételei megfelelnek a 12. § (2) a) es b)
pontjaiban foglaltaknak és a béridnek legfeljebb 100.000 Ft, 12.8 (2) d) pont
szerinti lejart esedékességii vagy fizetési kedvezményben dtiitemezett tartozasa
van. Amennyiben ilyen tartozassal rendelkezik a bérl6, a szerzédés
modositasakor legfeljebb 12 havi egyenlé dOsszegii részletben kell vallalnia
annak megfizetését a folyamatos bérleti dij- és rezsi kiadasaival egyutt. A
hatralék rendszeres, havi hataridore torténo megfizetése szerzodésben vdallalt
lényeges kotelezettségnek mindsiil, amelynek elmaradasa felmondasi oknak
minostil.

A beérlo szerzodésmodositashoz benyujtott kérelméhez koteles mellékelni a 12. §
(2) d) pontjaban felsorolt kozszolgaltatok és adohatosag altal a fennallo
hatralékrdl, esetlegesen fizetési kedvezményben atutemezett tartozasrol vagy a
tartozasmentességrol szolo igazoldsokat.

5.8

A Rendelet 19. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés l1ép:

,»19. 8

A lakasbérleti szerzodeés a 18. § (2) szerinti foglalkoztatasi jogviszony idejére kétheto.
A foglalkoztatasi jogviszony megsziinését kovetéen a bérld elhelyezési igény nélkiil
koteles elhagyni a lakast.”

6.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.



7.8
Az 5. §-ban foglalt rendelkezéseket a hatalybalépésiikkor fennallo, szakember

letelepitésére vonatkozo lakasbérleti szerz6dések lejaratakor, azok meghosszabbitasa
soran is megfeleléen alkalmazni kell.

8.8

Hatalyat veszti a Rendelet 16. §-a és 17. §-a.

Komlé, 2013. oktéber 24.

dr. Vasko Erné Polics JOzsef
cimzetes fdjegyzd polgarmester



INDOKOLAS

1.8

A koltségelvli lakésbérleti jogviszonyok jovOre vonatkozd megsziintetéséhez
kapcsolodd technikai jellegli moddositds, amely a rendelet altalanos rendelkezései
kodzotti felsorolasbol kiemeli a koltségelvi lakasbérletet.

2.8

A lakasbérleti palydzatok elbiralasat koveté ujitasokat tartalmazza e szakasz,
nevezetesen az eredményekrdl szolo anonim, de egyben beazonosithato tajékoztatast,
¢s a lakasbérleti szerz6déskotés megtagadasanak szankciojat.

3.8

E paragrafussal kerll kivételi korbe a korabban fennallt, rendkivili élethelyzetre vald
tekintettel Kiutalt onkorméanyzati lakas a szocidlis lakéspalydzat soran a kizard
feltételek kozul.

4.8

A fennallo6 koltségelvii lakasbérleti szerzodés szocialis feltételekre valo modositasanak
szabalyai talalhatéak e szakaszban. Ennek alapja a szocialis raszorultsag lehet, és
legfeljebb olyan nagysagrendben fennallé dij- vagy adohatralék, amelyet a keletkezd
megtakaritasbol elvarhaté modon meg tud fizetni a bérlo.

5.8

A szakemberek letelepitését biztositd lakasbérlet szabalyainak véaltozasai talalhatdak
ebben a szakaszban, amely az alaprendeltetésén nem véltoztat, egyedil a haromszor 6t
éves 1dobeli korlatot sziinteti meg.

6.8

Hatalybalépéssel 0sszefliggd rendelkezés.

7.8

Atmeneti rendelkezésként ad eligazitast e szakasz azon esetekre, amikor lejarnak az ot
évre megkotott szakember letelepitését szolgald lakasbérleti szerzddések. Ekkor az 1j
bérleti id6szak mar a foglalkoztatasi jogviszony fennallasaig tart.

8.8

A koltségelvli lakasbérbeadassal kapcsolatos tovabbi rendelkezések hatélyon kivil
helyezését tartalmazza.
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