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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Komlo varos 2014. évi koltségvetésérdl és végrehajtasanak rendjérdl szolo 5/2014. (111.7.)
sz. Onkormanyzati rendelet 6.1.2. sz. melléklete tartalmazza a ,,tulajdonosi mogottes
felelosség biztositdsa (bérlakas, kozmii hatralék)” cimén azt a 20.057.000 Ft céltartalék
eléiranyzatot, amelyet az 6onkormanyzat részben még 2012-ben kiil6nitett el. Id6kdzben a
36/2014. (V.15.) sz. hatarozat 4. pontja alapjan ebbdl 10 milli6 Ft atcsoportositasra kertilt a
Pannon Volan felé vallalt fizetési kotelezettség fedezeteként. Remélhetdleg csak atmenetileg,
tekintve hogy a MUKI (korabbi ONHIKI) palyazat elnyerése lehetévé teheti a keret
visszapotlasat. —igy a rendelkezésre 4allo elSiranyzat 10M Ft-ra csokkent. A tulajdonosi
mogottes feleldsség vizsgdlataval a képviselo-testiilet a jegyzot bizta meg. Az azodta eltelt
idészakban rengeteg egyeztetést bonyolitottunk le k6zdsen mind a varosi szolgaltatokkal,
mind a Varosgondnoksdg érintett szakembereivel egyiitt, és a formalodd javaslatot
egyeztettem néhany érintett kozds képviseldvel is augusztus 1-jén.

Elemeztik a jogszabdlyi helyzetet, amely raadasul 2012 o6ta folyamatosan valtozott, és
megprobaltunk olyan célszeriiségi €és ésszerliségi szempontbdl is elfogadhatd, jogilag is
megfeleld megoldasokat kidolgozni, amivel a varosban keletkezett bérldi hatralékok a
tarsashazak ¢és a szolgdltatok, valamint az Onkormdanyzat és a bérlék szempontjabodl is
megfeleléen kezelhetdek. A mogottes feleldsség kapcsan az egyes kozmiiszolgaltatokkal
kapcsolatban az alabbi kérdések egyértelmiien lathatoak:

- Hulladékszallitasi dij hatralék: Viszonylag jo ardnyban fizetik a bérldk, tulajdonosi
hattérfeleldsség a jelenleg hatalyos jogi szabalyozas alapjan nem 4ll fenn, a Nemzeti
Ado- és Vamhivatal adok modjara hajtja be a hatralékokat. A kintlévéségek mértéke
az onkormanyzati tulajdonu cég mitkodését alapvetden nem veszélyezteti.

- Aramdij: Nem 6nkorményzati céget érinté kérdéskor. A bérlok sajat neviikon kotnek
szerzddest €s tulajdonosi hattérfeleldsség a jelenleg hatalyos jogi szabdlyozas alapjan
nem 4all fenn. Kiilonbozd szocidlis ellatdsok keretében (pl. adossagkezelési
szolgaltatds, szocidlis kolcson) méas modon probalja kezelni Onkorméanyzatunk a
kérdeést.

- Téavhoé-szolgaltatds: Viszonylag kevés tavhos lakassal rendelkezik dnkormanyzatunk.
A bérléink altalaban fizetnek. Javarészt szakemberlakasokrol van sz6. Néhany olyan
kirivd eset van, ami kezelését érdemes mérlegelni, de inkabb szocidlis szempontok
figyelembevételével tekintve, hogy a jelenleg hatdlyos jogi szabalyozas alapjan
nincsen tulajdonosi hattérfelelosséglink €és a tavhoé-szolgaltatd mukodését az
onkormanyzati bérldk éltal felhalmozott tartozasallomany igen kismértékben érinti.

- Egyéb digitalis szolgaltatasok (Internet, telefon stb.): Nincsen tulajdonosi
hattérfeleldsség, egyébként sem a  létfenntartdshoz  sziikséges alapvetd
szolgaltatasokrol beszéliink.

- Viz- _és szennyvizcsatorna ellitds: Ezen a terlileten van a legjelentdsebb,
onkorményzati cégeket ¢€s oOnkormanyzatunkat is érintd probléma. Az egyik
legalapvetébb kozmiiellatasrol van sz6, amit 6nkorményzati tulajdonu cég biztosit és
igen jelentOsek a kintlévOségek. Az egyeztetések alapjan ezzel a kérdéskorrel kell
foglalkoznunk annak érdekében, hogy a tartozasok novekedése megalljon, és a
felhalmozodott hatralékokat is kezeljik valamilyen elfogadhat6 modon. Ezen
kozmiiellatas sajatossdga, hogy mind technikai, mind jogi szempontbol nehezen
kezelhetd a fogyasztok kizéarasa, korlatozasa, és 0sszességében igen magas hatralékok
halmozodtak fel egyes esetekben. Ez az a kdzmiiellatasi forma, amely a tarsashazakat
is a legjelentésebb mértékben érinti, ugyanis az egyedi szolgaltatdi szerzddések
felmondasat kovetden a jogszabalyok alapjan a szolgaltato a tarsashazi fomérd és az




almérok kozti kiillonbozetet teljes egészében a tarsashazakkal szemben érvényesiti. A
felmondott szolgaltatasi szerzddéssel rendelkezd bérlok vizhasznalata igy a tarsashaz
tartozasaként jelentkezik teljes egészében. Meg kell allapitani azt is, hogy a
kintlévoségek kezelése €s behajtasa tekintetében az érintettek sem tettek meg minden
sziikséges intézkedést, az dnkormanyzat feleldssége, illetve annak terjedelme nehezen
allapithatd meg pontosan a rendelkezésre allo adatok alapjan. Tekintve azonban, hogy
szinte az egész varost, ezen beliil varosi tulajdonu céget is érintd, jelentds probléma
var megoldasra, foglalkoznunk kell a kérdéssel, nem célja egyik félnek sem
végelathatatlan, bizonytalan kimenetelii perekbe bonyoldodni.

Az egyeztetések soran arra jutottunk, hogy — figyelembe véve a jelenlegi pénziigyi
lehetdségeket, ¢és kordbbi tapasztalatokat — elsé 1épésben a nagy osszegii (50. 000,- Ft ot
meghalado) tartozast felhalmozo6 jelenlegi 6nkormanyzati bérlok S évnél nem régebbi,
tarsashaz felé fennallo hatralékait rendezziik. (Az 5 éven tali kovetelések eléviiltek, az
Osszeghatdr alatti tartozast felhalmozok esetében esély van arra, hogy valamilyen médon, pl.
részletekben rendezik a szolgéltatdval a kintlévOséget.)

Elsédleges szempont, hogy a tartozasallomany ne ndvekedjen tovabb, illetve hogy ne
keletkezzen Gjra. Ennek érdekében sziikséges a fenti bérlék (kb. 55 f6) hasznalataban 1évé
lakasok kartyas vizéraval torténé ellatasa a tartozdsok rendezésével egyidejlileg. EQy
kartyas vizora és felszerelésének koltsége 60 ezer Ft. A sziikséges orak koziil legalabb 30
darabot az id6kozben elnyert TIOP palyazat terhére kihelyezhetiink, kb. 10 db rendelkezésre
all korabbi beszerzésekbdl, tehat legfeljebb 15 db 6ra vasarlasa sziikséges kozvetleniil. Ennek
koltsége legfeljebb 900 ezer forint. A forrast atadott pénzeszkozként a jelenlegi szolgaltatd
(Mohécs-viz Kft.) részére javaslom biztositani. Ezen fejlesztési célu pénzeszkdznek nem lehet
fedezete a miikddési céltartalék. Tekintettel arra, hogy ezek a vizordk a Varosgondnoksag
altal kezelt lakasok tartozékaként keriilnek beépitésre, igy a pénzeszkoz atadashoz sziikséges
forrds a Varosgondnoksag lakasfeltjitasi céli eldirdnyzatat csokkenti.

A fenti elvek alapjan kivalasztott bérlok teljes tartozasa a tarsashazak felé — a tarsashazak
adatszolgaltatdsa, sajat nyilvantartasa alapjan - osszesen 12,5 M Ft. A tarsashazak tehat
legfeljebb ezt az 6sszeget kovetelhetnék onkormanyzatunktol az 50 ezer forint feletti tartozast
felhalmozd bérlék miatti tulajdonosi hattérfelelésség alapjan. A tarsashazak tobbsége
ugyanakkor gyakran a teljes fomérd és almérék kozti kiillonbséget a bérlok tartozasaként
kezeli — holott annak szamtalan mas oka is lehet, pl. foméré utani vezetékszakasz hibaja,
egyes lakok ,,6ramanipulécidja” — ezen feliil tobb formai, nyilvantartasi-és bejelentési
kotelezettségének sem tett eleget. E hibak miatt a kdvetelés teljes dsszege valdsziniileg nem
lenne birdsag el6tt érvényesithetd. Mindezek és az egyeztetések alapjan azt javaslom a
Tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy onkormanyzatunk vallalja a fenti tartozasok 1/3-anak
megfizetését, a Szolgaltato a tartozas 1/3-at engedje el. A fennmarado 1/3-ot a szolgaltato
kamatmentesen tovabbra is tartsa nyilvin a tarsashaz tartozasaként és annak
behajtasaban — a kartyas mérok feltoltéskori levonasok terhére — miikodjon kozre. Az a
tarsashaz, amelynek nincsen tartozasa a szolgaltato felé, az donkormanyzati 1/3 rész 6sszegére
legyen jogosult. Az érintettekkel vald egyeztetés alapjan minden fél részérdl kezelhetd lenne
ez a konstrukcio.

Felmeriil, hogy a bérl6 — aki a problémat okozta azzal, hogy nem fizette ki szamlait —
feleldssége milyen forméban érvényesiil. Az érintettek egy Osszegii kifizetést biztosan nem
tudnak vallalni szocialis helyzetiik miatt. De a megéllapodas egyrészt nem zarja ki, hogy a
tarsashaz az altala vallalt 1/3 Osszeget — a tarsashazi kozgytilés dontése szerint — tovabbra IS



kovetelhesse a bérldn akéar részletfizetés formajaban. Onkormanyzatunk feleléssége e
vonatkozasban megsziinik. Masrészt javaslom, a Kkartyas mérok feltoltését gy
szabalyozzuk, hogy a feltoltés legkisebb osszege 5000 forint legyen, a bérlé vallaljon
kotelezettséget, hogy legalabb kéthavonta a kartya feltoltésérol gondoskodik. A
befizetett 5000 Ft-bol 1800 Ft a korabbi - szolgaltatok, valamint a tarsashaz felé fennallo
— bérléi tartozasok rendezését szolgalja, a fennmaradé 3200 forint legyen ténylegesen
felhasznalhaté a kartyan. A levont 1800 Ft-bol legalabb 1/3-ad, vagyis 600 forintnyi 6sszeg
keriilne alkalmanként jovairasra a bérld altal keletkeztetett, de a tarsashdz tartozasaként
tovabbra is nyilvantartott (el6z6 bekezdésben leirt) tételek terhére. A fennmarado,
alkalmanként legfeljebb 1200 Ft Gsszeget a szolgaltatok a pénziigyi jogszabalyoknak és
szabalyzataiknak megfelel6 modon a korabbi szolgaltatoi tartozasok csokkentésére hasznaljak
fel. Ha a bérldnek nincsen tartozasa a szolgaltato felé, vagy ha az a megallapodas teljesitése
soran elobb kertl teljes kiegyenlitésre, mint a tarsashaz felé fennallo tartozésai, tigy a teljes
Osszeg a tarsashazi tartozasok csokkentésére szolgal. Javaslom, hogy ameddig a megallapodas
hatalyban van és az érintett felek azt betartjak, teljesen kamatmentesen keriiljon rendezésre az
igylet.

A jelen elOterjesztésben ¢és hatdrozati javaslatban foglaltak természetesen csak akkor
hajthatoak végre, ha a két érintett szolgaltatd, a tarsashazi kozgylilés jovahagyasaval a kdzos
képviseld, a hatarozati javaslat alapjan a Varosgondnoksag mint bérbeado és az dSnkormanyzat
képviseletében a polgdrmester, valamint a bérld is aldirja az errdl szolo szerzddést. A Komlo-
Viz Kft. részérdl torténd aldirasnak feltétele, hogy a céget hitelezd ERSTE Banktol a
hozzajarulast megszerezze. Az eldzetes egyeztetések alapjan az erre vald intézkedést a cég
vezetOsége mar megtette.

A fenti megoldas nem kezeli teljes korlien a kérdést, de a legégetdbb problémakat megoldja,
biztositja, hogy a tartozasok ne novekedjenek tovabb, ugyanakkor mintat szolgaltat arra,
milyen uton induljunk el a késObbiekben, illetve a kisebb Osszegii (jelen megoldassal nem
kezelt, 50 ezer Ft alatti) tartozasok tekintetében. Vizsgaljuk annak lehetdségét, hogy a jovo
évtdl a jelen eldterjesztéssel érintett bérldk részére specialis szocialis timogatasi rendszerrel
nyUjtsunk segitséget a kartydk feltdltéséhez (rendszeres ellatdsi forma vagy eseti ellatas
formajaban), illetve hogy a kisebb 0sszegli (pl. 3-6 havi) vizdijtartozast felhalmozé bérlok
esetében is gondoskodjunk a kartyds mérd felszerelésérdl, illetve a tartozasok rendezésének
tamogatasarol. Ezek a specidlis szocidlis tAmogatasi formdk — tekintve hogy onkormanyzati
feleldsségi kort és onkormanyzati tulajdont céget érintenck — sokkal hasznosabbak lehetnek,
mint a kdzvetlen eseti pénzbeli juttatasok.

A keretOsszeg leghatékonyabb felhasznalasat a fent vazolt elvek figyelembevételével tartom
megoldhatonak, javaslom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasat.

Jelen eldterjesztés csak Osszesitett adatokat tartalmaz a személyiségi jogok védelme
érdekében, a képviseld-testiilet €s a bizottsdgok tagjai természetesen megtekinthetik a
Varosgondnoksag altal készitett nyilvantartast tigyfélfogadasi idében a polgarmesteri hivatal
hatosagi ¢s addirodajan.

Fentiek alapjan az aldbbi hatarozati javaslatban rogzitett megoldast javasoljuk a Tisztelt
Képviseld-testiiletnek elsd 1épésként a probléma enyhitése érdekében.



Hatarozati javaslat:

Komlo Viéros Onkormanyzat Képviselo-testiilete — a polgarmester elSterjesztésében, a
Pénziigyi, jogi és ellendrzési, valamint az Egészségiigyi és szocialis bizottsag véleményének
figyelembevételével — megtargyalta a  tulajdonosi  hattérfeleldsségb6l  fakado
kotelezettségekkel kapcsolatos eldterjesztést, €s az alabbi hatarozatot hozza:

1./ A képviselO-testiilet megvizsgalta az onkormanyzat tulajdonosi (lakas bérbeadoi)
hattérfelelosségb6l  eredé  helytallasi  kotelezettségét. Megallapitja, hogy ilyen
kotelezettsége kizarolag a vizikozmii-és csatornadijakkal kapcsolatban allhat fenn, csak
azon tételek vonatkozasaban, amelyeket a tarsashdzak a szerzddéssel — igy hiteles
vizmérdvel — sem rendelkezd bérlok tarsashaz felé fenndllo tartozasaként mutatnak ki.

2./ A képviseld-testiilet az érvényes lakasbérleti szerz6déssel rendelkezd, 5 éven beliil 50
ezer forint feletti tartozast felhalmoz6 Onkormanyzati bérlok tarsashazak felé fennalld
tartozasanak peren kiviili megallapodas formajaban torténd rendezését ajanlja fel 2014.
majus 31-i fordulénappal az érintetteknek jelen hatarozatban foglaltak szerint.

3./ A Képviseld-testilet a TIOP palyazat terhére beszerzésre keriild, valamint a
rendelkezésre allo eszkozokon felil legfeljebb 15 db kartyds almérd vizora
megvasarlasara biztosit forrast, legfeljebb 900 ezer Ft keretdosszegben. A forrast a
Mohéacs-Viz Kft. részére fejlesztési céli pénzeszkdz atadas forméjadban biztositja. A
legfeljebb 900 ezer Ft fedezetét oly modon biztositja, hogy a koltségvetési rendelet 7. sz.
melléklet lakohaz-feltjitas Varosgondnoksagnal eldiranyzatbol 900 ezer Ft felujitasi céla
eldiranyzatot elvon. Utasitja a jegyzot, hogy a soron kovetkezd rendeletmddositdson a
valtozas atvezetésérdl gondoskodjon. Felkéri a szolgaltatét, hogy az eszkozok
beszerzésérdl és beszerelésérdl gondoskodjon a szerzédések megkotését kovetden.

4./ A KépviselO-testiilet a tarsashazak altal — az érintett bérlok tartozasaként nyilvantartott
— Osszesen 12,5M forint Osszeg 1/3-anak megfizetését vallalja a koltségvetési rendelet
6.1.2. szamu melléklete ,,tulajdonosi mogottes feleldsség biztositasa (bérlakds, kdzmi
hatralék)” eldirdnyzat terhére arra valo tekintettel, hogy a teljes kovetelés rendezésére a
nyilvantartasi, bejelentési kotelezettségek hidnyidban nem kertilhetne sor. A kovetelést a
Képviseld-testiilet nem ismeri el, de peren kiviili megallapodds forméjdban a varos
egészEét érintd probléma kezelése érdekében méltanyos megoldasként elfogadja. A
Képviseld-testiilet felkéri a szolgaltatokat, hogy a fenti Osszeg 1/3-anak megfeleld
Osszeget engedjenek el a tartozas teljes rendezése érdekében az érintett tdrsashazaknak. A
fennmarado 1/3 Osszeget a vizmi tarsashazi tartozasként tovabbra is nyilvantartja és
annak behajtasdban az 5. pontban irt mddon, a kartyak feltoltésekor levont 6sszeg ardnyos
figyelembevételével kozremtikddik. Azon tarsashazak, amelyeknek nincsen tartozasuk a
szolgaltatok felé, az onkormanyzati 1/3-nak megfelelé 6sszeget kapjak meg kozvetleniil.

5./A hatarozat végrehajtasanak feltétele, hogy a megallapodast a tarsashaz kozgyiilése
jovahagyo hatdrozatdnak mellékletként torténd csatolasa mellett a tarsashdz képviseldje, a
szolgaltatok képviselje és az érintett bérlé alairja, valamint nyilatkozzon a
megallapodasban, hogy az Onkormanyzattal szemben semmiféle kovetelése nincsen a
tovabbiakban 2014. majus 31-ig bezarolag az érintett bérld viz-és csatornadij tartozasaval
kapcsolatban. A végrehajtas feltétele tovabba, hogy a bérld kotelezettséget vallaljon arra,
hogy legalabb kéthavonta, legalabb 5 ezer forint Gsszeggel a kartyat felt6lti, de ebbdl
alkalmanként csak 3200 forint keriil ténylegesen jovairdsra a kartyan. Az alkalmanként



levont 1800 Ft-bol legalabb 600 Ft a hatarozat 4. pontjaban irtak szerinti tarsashazi
tartozast csokkenti, legfeljebb 1200 Ft pedig a bérl6k szolgaltatoval szembeni
tartozasainak rendezésére keriil jovairasra. Ha a bérldnek nincsen a szolgéltatok felé
tartozasa, vagy ha az a megallapodas teljesitése soran elobb keriil kiegyenlitésre, mint a
tarsashaz fel fennalld tartozésa, ugy a szolgéltatokkal szembeni tartozds megszlinését
kovetden a teljes levont Osszeg a tarsashaz szolgaltatd felé¢ fennalld kotelezettségének
kiegyenlitésére hasznalando fel. A bérlének nyilatkoznia kell arr6l, hogy tudomassal bir
arrol, hogy a tarsashaz a helyette megfizetett 1/3-nak megfeleld Gsszeget tovabbra is
kovetelheti tole, €és hogy a megallapodas aldirdsaval tudomadsul veszi, a hazon beliili
kozkuti vizvételi lehetdsége megsziinik. Mindaddig, ameddig minden szerz6dd fél a
megallapodast betartja, a 2014. majus 31-iki fordulonapon nyilvantartott tartozas Osszegét
kell figyelembe venni, és a hatarozatban leirtakat ebben az esetben késedelmi kamat és
minden egyéb koltség érvényesitése nélkiil kell végrehajtani.

6./ A képviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy jelen hatarozatban foglaltak
érdekében teljes jogkorben jarjon el, minden sziikséges nyilatkozatot tegyen meg,
megallapodast kosson meg. Utasitja a Varosgondnoksagot, mint bérbeado6i képviselot,
hogy a sziikséges egyeztetéseket folytassa le, a megallapodasokat készitse eld.

Hataridd: 2015. januar 31.
Felelds: Bogyay Laszl6 intézményvezetd

Komlo, 2014. augusztus 6.

Polics Jozsef
polgarmester



