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Tisztelt Képviselb-testilet!

A varos telepulésrendezési tervének 2013-14. évdasibhsa a - Baranya Megyei
Kormanyhivatal, Epitésiigyi Hatosagi, Oktatasi ésvéiyességi Felugyeletiobsztaly,
Epitésiigyi Osztaly - Allami §épitészének, augusztus 24-én megérkezett edyetnd
véleményeével — a jovahagyashoz érkezett.

A kozeétett anyaggal kapcsolatban lakossagi ésaknén volt.
A varos helyi épitési szabalyzata a terlleteket&rszikséges mértékben mddosult.
Kérem a Tisztelt Képviséltestiletdl a hatarozati javaslat és a rendelet szives affagf.

Az Allami Féépitész levelében felhivta a figyelmet, hogy a 30#2. (X1.08.) Korm.
rendelet 45.8 atmeneti rendelkezései alapjan pitldsrendezési terv 2015. december 31-
ig modosithatdé az OTEK 2012. augusztus 6-an hatahgbepilésrendezési tartalmi
kovetelIményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazbhdaxtakoveben a telepilésrendezési
terv 2018. december 31-ig valtozatlan formabanlal&ahato, de a ,régi rendszer” szerint
marnem modosithato

2015. december 31-ét kovéen a telepulésrendezési terveket a hatalyos
jogszabalyokkal szinkronba kell hozni, az ()} tartami kovetelmények
figyelembevételével Ujra el kell késziteni.

Amennyiben, ezen rendelet turelmi ideje, hatadlya ma valtozik az elkbvetke®
koltségvetési idszakban, Komldé varos telepllésrendezési tervének lji&s
feltlvizsgalataval kalkulalni szikséges.



Hatarozati javaslat

Komlé varos onkormanyzat képviddiestilete — a polgarmesterétrjesztésében, a
gazdasagi és telepllésfejlesztési, valamint a pRmziés elledrzési bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyaltvaros telepilésrendezési tervének
2013-14 évi mbédositasat, és az alabbi hatarozanzah

1) A képviseb-testllet az élterjesztésbl megismerte és megtargyalta a varos
Telepllésrendezési Tervét édinimodositasokat, azok telepulésszerkezeti tervi
vonatkozasait a varos Helyi Epitési Szabalyrendeielamint az annak mellékletét
képed szabalyozasi tervlapokat és adtetjesztéssel egyéleg megallapitjia azt.

2) A képviseb-testillet utasitja a varosbdpitészt, hogy a jovahagyott tervet
sokszorosittatast és zaradékoltatast lipretadja at a hatésagi és adoirodanak,
valamint kildje meg az eljarasban koztdidé szakhatosagoknak, tovabba a
kozponti tervtarnak.

Hatérid é: értelem szerint
Felelss: dr. Baracsi Viktoriadépitész

Komld, 2015. augusztus 25.

Polics Jozsef
Polgarmester
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Fekvés, foldrajzi helyzet

A Mecsek hegység északi labanal huzdéddé volgyek és dombok alkotta tajban
mintegy 4600 ha teriletet foglal el Komlo varosa. A belteriilet mintegy 900 ha-t
tesz ki. Telepllésszomszédjai Pécs, Hosszuhetény, Magyaregregy, Kisvaszar,
Mecsekpo6loske, Magyarszék és Manfa.

A varos kozuton a 6.sz féut irdnyabdl a 6541.sz. Uton, HosszUhetény érintésével,
illetve a 66.sz. Pécs-Sasd féutrol Manfan (6543. sz. Ut), vagy Magyarszéken
(6542.sz. (t) at.

Kapcsolatrendszerében meghatarozé Pécs varos mintegy 20km-es kdzelsége. A
varos kozigazgatasi teriletének jelentds részét — tobb, mint felét erddk alkotjak,
labaiknal kisebb teriletet foglalnak el a rét-legeléteriletek, szantdok. A szabdalt
volgyekben vizfolydsok (Baranya csatorna, Kaszanya patak, Sikondai arok) és
tavak (Sikonda, Gadany, magyaregregyi volgy) taldlhaték.

A belterllet szabdalt, alakjat a domborzati viszonyok és a volt falvak (Mecsekfalu
- régi nevén: Szopok -, Mecsekjanosi, Kisbattyan, Zobakpuszta) részben vagy
egészben 6nallé belterlleteket alkotnak.

Taji adottsagok, természeti potencial

A Mecsek hegység északi labanal huzédé volgyek és dombok alkotta rendkivil
valtozatos, sokszini taj legfébb adottsaga a még mindig kiemelkedd erdésiiltség,
a varos talan legvonzébb pozitivuma. Az erddk labanal korabban elterilt jelentds
rét- legeldterliletek egy részét a adottsagoknak nem megfelel6 szantéfoldi
gazdalkodas, masrészt az egyre nagyobb teriletet elfoglald beépitett teriletek
hoditottdak el, megbontva a korabbi egyensulyt, s6t, az otvenes évek
iparfejlesztése idején egyre tavolabbra kerilve attdl.

A természetes és mesterséges alldvizek és vizfolydsok, valamint a
kornyezetlikben 1évo vizes élohelyek fontos adottsagat képezik a telepilésnek.

A fold mélye is fontos kincseket rejt: Bar a szénbanydszat a kdzelmultban
megszlint Komldn és kornyékén, 30-50 éves tavlaton belll, a fosszilis energiak
fogytaval a még megmaradt szénvagyon felértékelddhet. A jé mindségli andezit
és a termalvizkincs hasonldan fontos adottsag.



A kornyezet allapota

A telepllés kozigazgatasi terlilete részben topografiai okokbdl is rendkivil
érzékeny a kornyezeti veszélyforrasokra. A sz(ik, atszell6zetlen volgyek nem
segitik a levegl6 tisztuldsat, a zsufolt belvaros zajterhelése és els6sorban a
kozlekedésbdl eredd légszennyezés, az erdzidonak kitett, részben megoldatlan
vizelvezetés(i domboldalak a felszini vizek mindségében okoznak gondot, a
korabbi szénbanyaszat felszini létesitményei és utddizemei tertletén nem ritka a
jelentds talajszennyezés.

A kornyezeti zaj legfobb forrasa a kozuti kozlekedésbdl ered, a vasuti és ipari
zajforrdsok nem jelentések. A mért értékek azonban - a varoskdzpont
kivételével - szerencsére elmaradnak a hatarértékektdl. A telepiléskdzpont
tertiletén a helyzet a tovabbi varhaté motorizaciéval (a gépkocsiallomany 2015-
20-ig varhatéan megkett6zddik) tovabb romolhat.

Hasonld a helyzet a levegGszennyezés teriletén is: mig a varos mas részein -
dacara annak, hogy a régi lakotertleteken még jelentés a hagyomanyos fltésl
lakasok aranya - megfelel6ek a mutatdk, addig a varoskdzpontban e tekintetben
is kritikus a helyzet. A kilterlileteken a gondozatlan allapotokbdl eredd parlagfi
és egyéb allergén novények elszaporodasa jelent veszélyt.

A varos kozigazgatasi terilete viztisztasag-védelem szempontjabdl ,A” azaz
fokozottan érzékeny besorolasu.

A telepllés él6vizeit a sikondai és gadanyi tavak, a magyaregregyi volgyben 1évo
viztarozé, valamint a Kaszanya patak, a Baranya csatorna és mellékvizei
alkotjak. A jellemzd vizhasznalat a tavakon halasitott viztarozas. A vizfolyasok
vizgyl(ijto tertiletén még ma is szamos - joérészt ismeretlen - szennyezd forras
talalhatd, noha a kommunalis szennyvizek zart csatorndban torténd elvezetése a
teleplilésen szinte teljes kor(.

A telepllés ivovizelldtdsa dontéen a kistérségi vizbazisra (Manfa, Liget,
Magyarszék) épull, a rendszer biztonsdgat a DRV regiondlis vizvezetéke is
szavatolja.

Az épitett 6rokség

Komlo Osi torténeti gyodkerei a rémai korra nyulnak vissza. A rémaiak
megteleplilésének nyomait dsatasok sora igazolja Mecsekjanosiban, Mecsekfalun,
s Ortornyok maradvanyait talaltdk Zobakpusztatél Maré-varaig. Amikor 1953-54-
ben a mecsekjanosi Kézlizemi volgyben iparvasut épitésébe kezdtek, egy rémai
kori, nagy méret(i luxusvilla maradvanyaira bukkantak. Ugyancsak rdémai
emlékeket taldltak a kortvélyesi lakoteleptdl délre esd terlileten. Mindkét emlék
régészeti védelem alatt all.

A kodzépkor idejébdl a varos mai kozigazgatasi terliletén csak a XIII-XIV. szazadi
hasmanyi gétikus templomrom és temetd maradt fenn, sajnos nagyon leromlott
allapotban. A templomrom miemléki védettséget élvez.



A Komld mai terlletén elhelyezked6é volt falvak, Mecsekfalu (Szopok),
Mecsekjanosi, Kisbattydan szamos XIX. szazad masodik felébdl, a XX. szdzad
elejérdl datalhaté lakéhazzal, gazdasagi épllettel biszkélkedhetnek, tempolmaik,
utmenti feszileteik is e korbdl valdk jorészt. A mecsekjanosi Iskola utcai rk.
templom klasszicizalé késdbarokk épllete m{iemléki védelem alatt all.

Kisbattyan teleplilésképe, egységes fés(is beépitése még ma is alig kllonboézik a
szazadokkal ezel6ttitol és a teljes telepilésrész helyi védelem alatt all, néhany
mas e korbdl szarmazd épllettel egyltt (az emlitetteken kivil mecsekfalui
templom és kdrnyéke, a Templom tér a m(ivelddési hazzal, rk. templommal és az
e kett6t 6sszekotd arkaddal

A mult szazad épitett emlékei kozott meg kell emliteni a Janosipusztai volt
csecsemébotthont, a sikondai alkotéhazat, valamint a Banyasz Utdkezeld
Szanatérium régi szarnyat.

Kilon figyelmet érdemel a varosban az Un. szocialista realista épitészet
éplletallomanya, mely tulnyomorészt az 50-es években, de még a 60-as évek
elején is épllt. A két nagy lakoéterilet, Kokonyds és Kenderfdld egybefliggd
lakotertiletei mellett a Varoshaz egységes szoc-redl beépitése (Muazeum,
Konyvtar, Posta, Varoshaza, Béke szalld) is kiemelendd.

Az emlitett lakoteriiletek helyi védelmét az Onkormanyzat néhany évvel ezel6tt
sajnalatos moédon megsziintette.

A muszaki infrastruktara

A varos kozati kapcsolatai az orszag mas részeivel - hasonléan a megyéhez,
s6t a régido déli feléhez - torténelmileg alulfejlettek, szegényesek. A
HosszUhetényen ill. Bonyhdadon at elérhetd 6.sz. fékozlekedési Ut gyorsforgalmi
uttad fejlesztése még csak a kozeljovoben indul, a legkdzelebbi autépalya, az M7
tobb mint 100 km-re északra hiuzddik és telepiléseket elkerilé szakaszok hijan a
Dombdvar-Siéfok (65, 661. sz. utak) nyomvonalon a szikségesnél lassabban
érhetd el. A tervezett M9 gyorsforgalmi Utbol szinte még csak a szekszardi Duna-
hid készilt el, nyugati iranyu folytatdsa az elkévetkezd néhany éve kormanyzati
terveiben nem szerepel.

A teleplilés és kozvetlen kornyezete kozuti kapcsolatrendszere is hagy
kivannivaléot maga utan. Bar Manfa és Pécs kozott kb. 10 éve elkészilt a
kapaszkoddésav a 66.sz. uton, ugyanez Komld és Manfa kozott tovabbra is
hianyzik, a 6543.sz. Ut vonalvezetése, burkolatszélessége nem elegendé a
megndvekedett ingazéforgalom és tomegkozlekedés biztonsagos levezetésére.

Kulonosen kritikus a helyzet ezen Ut belterileti szakaszanak egy részén (Pécsi ut
Varoshaz tér és Pet6fi tér kozti szakasza.

A 6541. sz., HosszUhetény (6.sz. fout) illetve Bonyhad felé vezetd utnal a
korabbi banyaszkodas okozta talajmozgasok, a kis teherbiras illetve a kbszallitas
okozta karok jelentenek problémat, az ut teljes rekonstrukcidra szorul.



A varos bels6 kozuti kdzlekedése alapvetd haldzati hidanyossagtél szenved, hiszen
a telepillés minden részének elérésére igénybe kell venni az atmend- és jelentds
teherforgalmat is lebonyolitd zobaki Ut - Kossuth Lajos u. — Ipari Ut vagy Pécsi ut
- Sallai utca tengelyt. Hianyoznak tehat varoskdzpontot elkerild, tovabbi f6
gy(lijtéutak. Az alacsonyabb rend( varosi Uthalézat megfeleldnek mondhaté,
kivéve a helyi tomegkodzlekedés altal hasznalt utak egyes szakaszainak elégtelen
keresztmetszetét.

Az alloéforgalom terlletén is komoly gondok vannak. Mig a varoskdzpont déli
részében megfeleld a parkolasi helyzet, addig a kérhaz, birdsag és munkalgyi
kozpont korzetében, Kortvélyes és Kokonyos teriletén, valamint a vasarcsarnok-
piac kornyékén a varakozéhelyek szama nem elégséges, helyenként kritikus.

A tomegkozlekedést Volan helyi jaratok biztositjdk, a szinvonal megfelelének
mondhatd, de a helykdzi jaratokkal koézds buszpdlyaudvar terilete kevés,
forgalmi rendje nem megfeleld.

A vasuti személyszdllitds a kozelmultban megsziint és ez éve december
kozepén indult Gjra. Ugyanakkor jelentds uUt- és vasutépitési kdszallitas is
folyik a vonalon, mely a kornyékbeli mas szarnyvonalakra, pl. Hosszuheténybe
ma még nem atterelhetd a palyak alacsony teherbirdsa miatt.

A kerékparos kozlekedés infrastrukturaja alig néhany rovid szakaszon (Komlo-
Mecsekjanosi, Sikonda) kiépitett, igaz, a domborzati adottsdgok miatt a
mindennapi kerékparhasznalat ritka. A varos jelenleg nem kapcsolédik a
regiondlis turisztikai kerékparut-halézathoz. A kozeljovOben valdésul meg a
Komlé-Mecsekpoloske-Magyarszék kerékparut.

A varos vizikbzmlves halézata Osszességében jonak, egyes aspektusaiban
kivalonak mondhatd. Teljeskorl a vezetékes ivovizellatas, melyet a Duna feldl
érkezd regionalis vizvezeték, valamint a térségben taldlhaté kutak latnak el
vizzel. 96%-0s a vezetékes szennyvizelvezetési arany, ami orszagosan is
kivald arany. A szennyvizeket a Mecsekjanosi hataraban I|év6, viszonylag
korszeri telep fogadja be és tisztitja, mely jelent6s tartalék-kapacitassal
rendelkezik.

A felszini vizelvezetés infrastruktiraja mar tobb problémaval rendelkezik. A
fele részben zart, masutt nyilt arkos halézat f6 befogaddja a Kaszanya patak,
mely zartszelvényben halad at a varoskdzponton és az altardi iparterileten.
Lokalisan hianyoznak vagy gondozatlanok a levezet6 arkok, eléregedettek vagy
meg sem éplltek a sziikséges hordalék- és iszapfogd mdltargyak. A kézelmult
gyakori felh6szakadasai, a hirtelen leziduldé nagy esdzések és a szdarazsag
valtakozasa felhivia a figyelmet a csapadékviz-elvezetés megoldatlan
problémaira.

Az energiakozmiivek teriletén a telepilés teljes kdzmdlvesitéssel rendelkezik.
A koszonyatet6i 120/20kV-o0s aramelosztd transzformatorallomastdl és a sikondai
aldllomastoél a varos tobb nyomvonalon is elektromos betaplalast kap. Mivel a
kapacitdsokat a banyaszat jelent6s energiaigényéhez igazitva alakitottak ki, azok
béségesnek tekinthetdk. Ugyanakkor a varos egyes korzeteiben lokalis
kapacitashiany mutatkozik a transzformatorok kiterheltsége miatt.



A helyi kisfeszliltségli elosztéhalozat jorészt foldkabeles, a csaladi hazas
terliletek egy részén azonban még mindig légvezetékes.

A teleplilés kozvilagitasi rendszere csak részben kerilt korszer(sitésre
energiatakarékos izzok, lampatestek révén, és vannak még ellatatlan teriletek
is.

A varos lakasallomanyanak mintegy fele, kb. 5000 lakas tavhéellatassal kapja
fltését és melegvizellatasat és ez adja a flitést a varos szinte 06sszes
intézményében is. A haldzat rekonstrukciéja jonéhany éve megkezdddott, azoéta
csOkkennek a nagy vezetékhosszakbdl és rossz hdészigetelésbdl adddd haldzati
veszteségek. Az idén Zobak-aknan Uj biomassza-eréml(ivet adtak at, mely nem
csupan a hoellatds biztonsagat, hanem a kornyezet allapotanak javitasat is
elbsegiti.

A 90-es évek masodik felében a varost elérte a foldgazellatas is. A tavflitéssel
nem rendelkezl, elsdésorban csaladihdzas Ovezetekben a gerincvezetékhaldzat
kiépllt, igy d0sszességében a lakasallomany mintegy kétharmada-haromnegyede
korszer( fltéssel rendelkezik, s ez az arany a gazbekotésekkel folyamatosan
emelkedik.

A telepllésen a vezetékes tavkozlés teriiletén az elldtas teljes: a MATAV-nak
mintegy 6000 el6fizetdje van, egy részik a mar a varos teljes terlletén
hozzaférhet6 ISDN illetve mas nagysebességl adatatvitelre is alkalmas. A mobil
telefonia is szinte teljes korl, a gesztenyési atjatszéadd megépitését kdvetben
mindharom szolgaltatd teljes lefedettséget ér el a lakott teleplilésrészeken és a
kdzutakon.

Megfeleld a kabeltelevizios ellatas is, bar az elszigetelt teleplilésrészek
(Zobdkpuszta, Kisbattydan) még nem keriltek bekotésre.

Bar a varos teriletére a frekvenciagazdalkodasi hatdosag kozéphulldmu
hulldmsavot biztositott, helyi radidadé még ma sem muikddik Komldn.

Emberi eroforrasok

A varos népessége a korabbi évtizedek radikalis novekedését kdvetden a 90-es
évek soran csokkené tendenciat mutatott és ez a folyamat - dacara a tébb évben
is pozitiv elvandorlas/bevandorlas egyenlegnek - még ma sem allt meg.

Ugyancsak kedvezltlen képet mutat a teleplilés korOosszetételének valtozasa is:
az egykor, az 6tvenes években a fiatalok varosdanak mondott Komlé mara két
okbdl is eloregedett: az id6sebb munkaképes koru rétegek alacsony mobilitasa
és a fiatalok elvandorlasa kovetkeztében.

JO, orszagos atlag feletti viszont a lakasellatottsagi mutaté: alig tébb, mint 2,5
f6/lakds, a mintegy 27000 f0s népesség ma mintegy 11000 lakasban él. A lassan
gyarapodo lakasszam ugyanakkor nem tart |épést a haztartdsok szamanak az
orszagos tendencidkhoz hasonldé novekedésével.



Nagyon erételjes tendencia Pécs fiatal népességet elszivd hatdsa: A kézépiskolas,
majd fels6fokd tanintézetekben tanuld didkok gyakran utdbb lakhelylknek is
Pécset valasztjak.

Telepiiléskozi kapcsolatok, térségi szerepkor

A telepllés térségében betdltott szerepe az 6tvenes évektél 80-as évek kdzepéig
er0sodott, majd, a banyabezarasok nyoman egyes részterileteken Ujra csdkkent.
A varos, amely valaha kozigazgatasi kdzpontja (jaras), a banya és az lzemek
révén f6 munkaaddja is volt a térség népességének, a rendszervaltozassal
térségi szerepkorébd6l - gazdasagi értelemben, a monokulturalis rendszer
0sszeomldsa miatt - sokat vesztett ebben az idészakban. Mara kdzigazgatasilag,
gazdasagilag, infrastrukturalisan, illetve az oktatas, egészségligy, kultira terén
is a kistérség kozpontjava stabilizalédott. Az expanziét atéld kereskedelem
tovabb noveli a teleplilés vonzasat és mérsékli a korabbi éraban tulméretezett
varos gondjaként felmertl6 koltségvetési deficitet.

Sajatos a varos helyzete Péccsel dsszefiiggésben: a kdlcsénds elényodk alapjan
vald egylttmiikodés, az egészséges szimbidzis idoszaka még varat magara, de
az alig 20km-es tavolsagnak Komlo foleg el6nyeit élvezi.

A gazdasag allapota

A varos, mely a 90-es évek els felében,a szénbanyaszat, a ruhazati és cipbipar
leéplilése idején konnyen egy Ozd-tipusu és mélységl valsagba sodrddhatott
volna, lényegileg sajat er6bdl, jelentés kdzponti célprogramok tamogatasa és
multinacionalis nagy foglalkozatok betelepilése nélkll kerdlt tul a holtponton
mara.

Ennek elsO és legfontosabb oka a helybeli, részben a szénbanyak segédizemei
alapjan létrejott vallalkozasok és mas helyi zemek szivds er6feszitéseiben rejlik.
Mara a telepillés gazdasaga diverzifikalodott, a monokulturds ipart széles
spektrumu, de jorészt az autdiparhoz kapcsolédd beszallitdi iparszerkezet
valtotta fel. Még mindig kevés azonban a munkahely, jelentés a Pécsre térténd
ingazas.

A sikondai flurdéhagyomanyok alapjan a koézelmultban Uj lendlletet vett az
idegenforgalom, mely a varos jovdbeli fejlodésének egyik alappillére lehet
tavlatilag.

A jovot befolyasolo fobb szandékok és tényezok

A varos - ahogy az orszag - el6tt allo legfontosabb kihivasok az Eurdpai Unidba
valé csatlakozasunkkal kapcsolatosak. Varhatd a tajhaszndlat atalakuldsa, a
gyenge terméhelyi adottsagu teriletek termelésbdl vald fokozatos kivondsa, az
intenzivbdl az extenziv gazdalkodas iranyaba torténd elmozdulds, mely folyamat
varhatéan unids tdmogatasokat is élvez majd.

A hagyomanyos - termel6 - gazdasagi agak mellett egyre nagyobb teret nyer és
gazdagodik a szolgdltatd szféra, egyben a népesség mind nagyobb
foglalkoztatéjava is valik. E szolgaltatasok pedig alapvetéen a varosokban
biztosithatok rentabilisan.



Egy masik varhatd tendencia a népmozgalom és demografia teriletét érinti. A
lakossag terileti atrendezOdése, a varosok felértékel6dése a ruralis térségek
rovasara fokozdodik a kozeljovoben. Mivel a sziiletés/elhaldlozas arany a terv
tavlataban varhatdlag nem valt at pozitivba, az el6z6 folyamat csokkend, vagy
legfeljebb stagnalé népesség mellett megy végbe.

Erdsitik a varosok - s ezzel Komlo - esélyeit a gyorsforgalmi Uthaldzat tervezett
fejlesztései, melyek a beruhdzasok, munkahelyek vonzdsdban kulcsszerepet
jatszanak.

A gazdasagi fejlddés meghatarozd tényezdjévé valik a lakohely széles
értelemben vett mindsége, a megfelel6 ellatast biztositd, jo tarsadalmi
kozérzetet, rendezett, igényes teleplilési kornyezetet nyujtod varos.

A haztartasok szama varhatéan tovabb emelkedik, s ez a tendencia is a
varosokban jelentkezik els6sorban. Ez a folyamat fokozza a lakdsszam
novelésének igényét.

A motorizacié felgyorsuldsa Uj kihivast jelent a telepilések belsé forgalmaval
szemben, elsGsorban a gépkocsi-varakozohelyek és a forgalom-csillapitas
tertletén.

A szabadidds tevékenységek iranti igény varhatéan tovabb novekszik, s ezzel
kapcsolatosan felértékel6dnek a természeti és épitett értékek, novekszik a
nemzetkdzi, még inkabb a belsd turizmus.



B1.

B3.

B4.

C E L O K E S P R O G R A M O K
A természeti értékek védelme

A mar meglév6 orszagos,vagy helyi védelem alatt alld6 (Csermaalja
természetvédelmi terlilet stb.), valamint a Kelet-mecseki Tajvédelmi
Korzet és a Natura 2000 programban tervbe vett természeti terlletek és
okoldgiai folyosék mellett helyi védelem ald kell vonni az ezen terlletekkel
érintkez6 fontosabb helyi természeti értékeket, mintegy atmeneti
ovezeteket kialakitva

Szorgalmazni kell a rossz termdhelyi adottsagu szantdok rét-
legelOtertiletekké, a rétek és legel0k erdoéteriletekké vald fokozatos
konverzidojat, természetesen a tajkarakter megtartasa mellett

Az ipar és idegenforgalom fejlesztési szandékait dsszhangba kell hozni a
természeti-taji adottsagokkal, értékekkel

Novelni kell a zoldterilletek aranyat, kiterjedését a varoskdzpont tertletén,
egységes rendszerbe kell integralni a kil- és belterlilet meglévé és Uj

zoldterlleteit

A telepiilési kornyezet minéségének javitasa

Tovabb kell fejleszteni a szelektiv hulladékgylijtés rendszerét, be kell
vezetni a komposztalast

Fel kell szamolni az illegdlis hulladék- és szeméttelepeket

Az épitett 6rokség védelme

Helyi védelemben kell részesiteni a sikondai alkotéhaz és banyasz
utokezel6 épuletét, Mecsekfalu, Mecsekjanosi és Kisbattyan egyes értékes
éplleteit

Dijakkal, elismerésekkel 6sztonozni kell a védett értékek helyreadllitasat,
fel(jitadsat

Az infrastruktara fejlesztése

A regionadlis kerékparut-halézathoz csatlakozd turisztikai kerékparat
nyomvonalanak kijel6lése, az Ut megtervezése

A varoskozpont északkeleti szektoraban, a kérhdaz, birdsag és munkaigyi
kézpont korzetében, Kortvélyes és Kokonyos terlletén, valamint a
vasarcsarnok-piac koérnyékén tapasztalhaté parkoldhiany mérséklése Uj



B5.

B6.

B7.
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gépkocsi-varakozohelyek létesitésével, ill. az alléforgalomnak a kozpont
déli oldalra valé atterelésével

Az épitési kOszallitds és -rakodas varoskoézpontot elkerlild megoldasanak
kidolgozasa

Az értékvédelmi teriileteken és a sikondai UdulGterlileten a légvezetékes
elektromos ellatas foldkabelekkel vald kivaltasa

Az élovizek, els6sorban a Kaszanya patak partjan zoéldtertletként,
parkként is szolgald, kozteriletként kialakitott kezelGsav kialakitasa

A felszini vizelvezetési hianyossagok fokozatos felszamoldsa, elsdsorban az
erozidnak kitett és az Ujonnan beépitésre kerilo teriletek esetében

A még szennyvizhalézatba be nem kotott telepilésrészek és haztartasok
bekotése a varosi szennyvizhalézatba

Felkésziilés a telepiilés népességének novekedésére

A meglévé lakoterlileteken a még beépithetd foghijak szambavétele

kielégit6  lakoterlletek  kijelélése  és  szabdlyozdsi  kereteinek
meghatdrozasa

A tartalmas, gazdag, vonzo6 varosi élet szolgaltatdsainak megvaldsitasara
alkalmas fejlesztési terlletek biztositdsa - els6sorban a varoskézpont
tertletén

A gazdasag és idegenforgalom fejlodésének elosegitése

A teljesebb kor(i foglalkoztatds érdekében a meglévd iparteriletek
rekonstrukciéjanak folytatdsa és (j ipari-gazdasagi tertlet(ek) kijelolése és
szabalyozasa

Sikonda-Uduldtertlet Uj, novekvd szerepének megfogalmazdsa, tovabbi (j
aduléterilet kijelolése a gadanyi tavak mentén

A telepiilés elérhetoségének javitasa

A varos érdekeinek érvényesitése az orszagos gyorsforgalmi uthalézat
fejlesztési programjainak alakitdsa és itemezése kapcsan

Az Uthalézat-fejlesztések épitésjogi eldkészitése
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C. A TELEPULESRSZERKEZETI TERV LEIRASA

Cl1l. A rendezés fobb elvei

A teleplilés Uj rendezési terve, igy természetesen a teleplilésszerkezeti terv is
néhany sulyponti elhatarozas koré szervezdodik.

Els6ként emlitend6 meg ezek kozlil a rehabilitacié fogalma. Szandékunk szerint
fontos és hathatds Iépéseket kell tenni a teleplilésrendezés eszkozeivel (is) az a
természet és a lakdkdrnyezet elmult évszazad, s kilondsen annak masodik
felében megbomlott egyensulyanak helyredllitdsa, pontosabban egy Uj
egyensulyi helyzet elérése érdekében.

A masodik ilyen szadndék a nyitottsag. A telepilésrendezés eszkoztira egy
gyorsan valtozdé, varatlan fordulatokban gazdag id6északban gy nyuUjthat
segitséget legjobban a helyi tarsadalom szerepl6i — koztik az dnkormanyzat -
szamara céljaik eléréséhez, ha nem békly6zza meg, csupan helyes iranyokba
tereli azokat, megkisérli megragadni a tendencidkat és azok ismeretében
kereteket szab meg a fejlesztések szamara. E szemléletben fontos szerep jut a
telepilési funkcidk keverhet6sége elvének.

C2. A népességvaltozas varhato trendjei

Az Osszefoglald helyzetértékelésben jelzett kedvezdtlen folyamatok (eléregedés,
elvandorlds, magas inaktiv arany) visszaforditasa a telepllés |étérdeke, jovobeli
fejlodésének zdloga. Az e téren szikséges l|épések a fiatal korosztalyok
megtartdsa fogalomkoérével jellemezheték. A mai, alig 28.000 f6s népességgel
szemben a korabbi mintegy 29.000-es lélekszam hosszu tavon torténd elérése
lenne optimalis, annal is inkabb, mert a meglévé intézményrendszer ezt a
népességet korabban mar képes volt megfeleld szinvonalon kiszolgalni. A terv
tavlatan belll ebbdl mintegy 500-700 f0s népességndvekedéssel szamolunk.

Ennek érdekében a telepllésrendezési terv eszkozeivel is:

e EI6 kell segiteni a munkahelyteremtést és a meglévé munkahelyek
megtartasat

e Megfeleld épitési telek illetve lakasépitési tertlet-kindlatot kell biztositani a
helybeli fiatalok 0©6nallé lakdshoz jutdsahoz, de eld kell segiteni a
betelepilést is

e Tartalmas, gazdag varosi életet, szines szérakozasi, sportolasi
lehet6ségeket kell megteremteni
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C3. A sziikséges fejlesztések teriiletigénye
Fenti célok kisebb része igényli csak Uj beépitendd teriletek kijelolését.

A szikséges Uj munkahelyek szamara a varos jelentds meglévé iparteriletei
(Altard, Anna akna, Zobak, Kozizemi volgy stb.)-béséges—teriletet-biztesitanak;
itttehatateriletek rehabilitdlasaval lehet és—kel dj—munkahelyeklehetéségét
terlletet biztositani-, valamint Uj, a telepUlés kiils6 terlletein tervezett gazdasagi
tertletek kijel6lésével.

Kulon kell megemliteni a kordbban mar ilyen célra hasznalt, mintegy 35ha-os
Béta aknai terlletet, ahol a banyaszati |étesitmények és lakdépiletek korabbi
elbontdsa - az odavezet6 utak rekonstrukcidja és a kdzmlvek kiépitését
kovetden - jelentds zdldmezOs ipartertilet kialakitasat is lehetdvé teszi.

A megcélzott népesség-gyarapodasbol kovetkezd lakasigény kielégitésére tobb
terllet is felhasznalhaté. Ezeket - igy a Davidféld és Mecsekfalu (kb 13 ha), a
Kortvélyes és Mecsekfalu (kb. 10ha) kozotti tertileteket, valamint a kortvélyesi
lakoteleptdl nyugatra hizédo teriletet (kb. 5ha) - mar a korabbi szabalyozasi
terv is el6irdnyozta lakasépités céljara. E teriletek jelenleg lres, beépitetlen
foltok a varostestben, tehat beépitésik inkdbb intenziv, mint extenziv
fejlesztésnek mindsdul.

A Davidféld nyugati részén egy napelem park kialakitasara alkalmas terilet
kialakitdsa pozitiv tendenciat indithat el a varos technikai fejlodésében és az
arculatat is befolyasolja.

A tartalmas, jelenleginél gazdagabb kinalatot nyujté varosi lét feltételeinek egy
része ugyancsak rekonstrukcié utjan biztosithatdé a meglévd intézmények,
|étesitmények felljitasa, korszerUsitése révén.

A vasutdllomas tervezett kitelepitése ugyanakkor tovabbi jelentds terlleteket
szabadithat fel, melyeket a varoskdzpont fejlesztésére kivanatos felhasznalni.,
mégpedig inkabb kiegészitve, mintsem megkettdzve annak funkcioit.

Tekintve, hogy a kereskedelem mar megfeleld6 - egyes vélemények szerint
tulzott - mértékben jelen van itt, az Gjonnan bekapcsolasra kerilé varoskdzponti
terlileteken joval lazabb beépitést és a kultUra-szérakozas-pihenés-rekreacio
|étesitményeit kell szorgalmazni.
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A fejlesztések varhato tertiletigénye az alabbi tablazatban foglalhatd 6ssze:

TERULETFELHASZNALAS  TERULET JELLEGE HELYE TERULET ~ SZINTTER.
MODJA (ha) SURUSEG

KERTVAROSIAS UJ BEEPITES DAVIDFOLD-MECSEKFALU 12,8 0,6

LAKOTERULET KOZOTT

KERTVAROSIAS UJ BEEPITES SZILVASI KARE] 2,0 0,6

LAKOTERULET

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS SOMAGI KERTEK 6,0 0,6

LAKOTERULET

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS SOMAGI KERTEK 8,0 0,6

LAKOTERULET )

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS MECSEKJANOSI, 3,0 0,6

LAKOTERULET o TOMBBLESO

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS IPARI UTI KERTEK 1,0 0,6

LAKOTERULET S ]

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS SIKONDA, LAKOFALU 7,8 0,6

LAKOTERULET o )

KERTVAROSIAS FUNKCIOVALTAS GESZTENYESI KERTEK 2,5 0,6

LAKOTERULET

KISVAROSIAS UJ BEEPITES KORTVELYES- 10,6 0,6

LAKOTERULET MECSEKFALU KOZOTT

(TELEPSZERU)

KISVAROSIAS UJ BEEPITES KORTVELYES, SZOPOKI 5,0 0,8

LAKOTERULET RET

NAGYVAROSIAS UJ BEEPITES SPORTTELEP-KOKONYOS 1,0 1,2

LAKOTERULET KOZOTT

TELEPULESKOZPONTI ~ FUNKCIOVALTAS ~ VASUTALLOMAS ES 5,0 1,0

VEGYES TERULET S KORNYEKE

TELEPULESKOZPONTI FUNKCIOVALTAS VOLT CARBON IPARI 2,5 1,5

VEGYES TERULET TERULET

UDULOHAZAS UJ BEEPITES SIKONDA, BAK-CSER 7,2 0,8

UDULOTERULET

KERESKEDELMI-SZOLG. UJ BEEPITES SPORTVOLGY 2,3 1,2

GAZD. TERULET ) o ]

KERESKEDELMI-SZOLG. U] BEEPITES KORTVELYES, SZOPOKI 6,9 1,2

GAZD. TERULET RET

IPARI GAZDASAGI UJ BEEPITES KOzUZEMI VOLGY 3,8 1,2

TERULET ) o )

IPARI GAZDASAGI UJRAHASZNOSITAS ZOBAK AKNA 10,8 1,2

TERULET

IPARI GAZDASAGI UJRAHASZNOSITAS BETA AKNA 25,1 1,2

TERULET

KULONLEGES NAPELEM U] HASZNOSITAS DAVIDFOLD 6,9 -

PARK TERULET

OSSZESEN: 130,0
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C5. A kozlekedési halozat fejlesztése

A telepllést és a régiot illetve az orszagos haldzatot Osszekotd kozati
kapcsolatrendszerének jelent6s javitdsa, az M6, M9 illetve M65 gyorsforgalmi
utak megvaldsulasi (teme meghatarozd jelent6ségli a varos fejlédése
szempontjabdl. A telepllésszerkezeti terv feladata e téren arra korlatozédhat
csak, hogy az ezek eléréséhez szilkséges utakat szerepelteti a terven.

A varost az M9 gyorsforgalmi Uttal 6sszekotd, Kozutkezeld Kht. altal készittetett,
tobb valtozatu tanulmanyterv nyomvonal verziéi koézul a 3.1. valtozatot
illesztettik a teleplilésszerkezeti tervbe, szemben a Baranya megye
tertletrendezési  tervében  szerepld,  domborzatilag nagyon nehezen
megvaldsithatd Utvonalvezetéssel.

A gyorsforgalmi utakhoz csatlakozd Uj fégyUjté utak lehetdséget biztositanak
arra, hogy a varoskdzpontot elkerild, illetve tehermentesitd utként is
szolgadljanak, egyben (j beépithet6 terileteket is feltarjak. Ilyenre tesz javaslatot
a terv, amikor az M9 felé vezet6 utat visszakoti az Ipari Uthoz és hozzakapcsolja
a mar a korabbi szabdlyozasi terven is eldiranyzott Ipari ut - Davidféld -
Kortvélyes gy(ijtéuthoz, majd ezt az M65 tervezett nyomvonaldhoz.

A terv egyik legfontosabb - kozlekedést érint6 - elhatdrozasa a vasutallomas
kihelyezése a Zrinyi térhez. Az Uj hely kijel6li a varoskdzpont északi hatarat és
egyben jelentés, mintegy 3 ha fejlesztési teriiletet szabadithat fel mas, a
kézpontba illeszkedd funkcidok szamara. A helyi és helykozi autébusz-palyaudvar
is ,levegbhdz juthat” ily mddon, a jelenleginél kedvezObb forgalmi rend és
nagyobb terilet biztosithaté szamara, vagy — még inkabb - kitelepithetd az (j
vasutallomashoz.

C6. Ertékvédelem

A telepllés épitett értékeinek védelme napjainkban egyre fontosabba valik. Tobb
figyelmet kell forditani az egykori falvak (Mecsekfalu, Mecsekjanosi, Kisbattyan)
még megmaradt, relative felértékel6dott értékes lakdhazaira, gazdasagi
éplleteire.

Az 1950-es, 60-as évek un. szoc-redl lakdegyltteseinek ismételt védelem ald
helyezését is meg kell fontolni.

A ma is védelem alatt all6 éplletek mellett helyi védelem ala kell helyezni a
sikondai alkotéhazat és a Banyasz Utdkezel6 Szanatdérium régi szarnyat, valamint
a kozigazgatasi terllet szamos pontjan talalhatd Ut menti feszileteket,
kereszteket.

A korabban védelem ald vont helyi értékvédelmi terlletek (Varoshaz étér,
Templom tér, Kisbattyan) védelmének megerdsitése mellett védelem alad kell
vonni a mecsekfalui pincesort is.
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A BEEPITESRE SZANT TERULETEK SZINTTERULET-SURUSEGENEK

TABLAZATA
Teriilet Ovezet Szintter(leti
felhasznala mutatd?
S ovezet betljele sorszama
Lf K, T 0,5
Lke K 0,6
1 0,6
R 2 0,6
T 1 0,6
2 0,8
Lk 1 1,2
2 1,2
K 3 1,0
T 1,0
Ln K, R 1 1,2
K 2 0,8
T 1,0
g K 1,0
gk K 2,0
T 2,0
Vt K 2,0
1 1,5
R 2 1,2
Vk K 1,2
Gksz 1 1,2
R 2 1,2
3 1,2
1 0,6
2 0,6
Gi K
1 1,2
2 0,6
Ui K, T 1 0,3
K 2 0,2
Uh 1 0,2
K 2 0,6
T 0,5
e T 0,8
Kt K 0,2
Ks T - 0,4
Kh K 1 0,8
K 2 0,4
Kk K 3,0
Kf K 1,5
Kb K 0,2
Ka T 0,2
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JELMAGYARAZAT

1.1. Altalanos épitési hasznalat szerint: 1.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
1.2.1. Lakéteriilet

megtartandd tervezett
nagyvarosias lakdterilet

E E beltertileti hatar Egyéb tervi elemek

kisvarosias lakoterulet i 3
INTEZMENYEK (jelek)
E megszUingd belterileti hatar

kertvérosias lakoterulet

igazgatdsi kézpont (pl.6nkorm. hivatal, birésag)

falusias lakéterilet oktatdsi kézpont (pl. 6voda, iskola)

megtartandé tervezett Kozlekedés tervezett

E g gyorsforgalmi Gt Q szintbeni gyorsforgalmi Gt csomoépont 1.2.2. Vegyes teriilet
E E orszagos mellékat, gy(jtéut @

mivel8dési kdzpont (pl. szinhaz, kényvtar)

szintbeni mellékit csomdpont telepuiléskdzponti. vegyes terllet

korhaz
kozponti vegyes tertlet
kereskedelmi kdzpont

1.2.3. Gazdasagi teriilet

kirandulé kézpont

egyéb ipari gazdasagi terllet
kerékparut

kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet szabadid6 kézpont

Miivi értékvédelem B
1.2.4. Udiilé6teriilet

nyilvantartott régészeti teriilet hatara sport kdzpont
uduléhazas tduléterilet

régészeti érdeku terilet hatara strand

hétvégihazas Udiléterilet

miemléki kdrnyezet hatéra termal strand

1.2.5. Kiilonleges teriilet

orszagos védett

i

20 ® e & @06

miiemlék védGovezete kildnleges terilet (sport) kemping

P . L, - kilénleges terilet (hulladék, -szennyviz kezelés) .
Taj és természetvédelem temetd
helyi természetvédelmi teriilet hatéra - kilénleges terdlet (strandfiirdd)

i i - kiilénleges teriilet (egészségiigyi) KOZLEKEDES (jelek)
helyi természetvédelmi terilet . Y L , L L
jelentds kdzhasznalatu parkolohely (a fér6helyszam rogzithetd)
- kilonleges terilet (allatmenhely)

helyi kegyeleti védett terllet i i
autobuszpdlyaudvar

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

orszagos 6koldgiai haldzat
vasUtéllomas

kulénleges terilet (napelempark)

kivalo terméhelyi adottsagu erdGterilet .. , . L
kiilonleges terilet (temetd) KOZMUVEK, HIRADAS (jelek)
vizm(
orszagos vizmingség-védelmi terilet
zoldterilet, kdzpark

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet viztaroz6 (pl.: viztorony, medence)

BIHEERZNE

- védelmi céll erdbterulet
atelepiilés o ”
k"g:fff;ﬁs' asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terilet @ fltomd
- gazdasagi célu erdéteriilet
- ado-, vevétorony, atjatszo
Ko foldtani veszélyforras teriiletének ovezete allomas
- egészségligyi-turisztikai erdSterilet
kommunalis szildrdhulladék-lerakd
L, . L L, @ és kezelGhely
Kozmiivek altaldnos mezdgazdasagi teriilet (szantd)

elektromos tavvezeték L . L | i
altaldnos mezdgazdasdgi terilet (rét, legeld)

tavfiités

i

kertes mezGgazdasagi teriilet

vizgazdalkodasi terilet

- kozlekedési teriilet, kotottpalyas vasut
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JELMAGYARAZAT

1.1. Altalanos épitési hasznalat szerint:

_Bee|3|tett es t)e,epltesre Sza’ntl . i 1.2. Sajatos épitési hasznalat szerinti beépitésre szant
megtartands  tervezett  illetOleg beépitésre nem szant teriiletek hatara: teriiletek

megtartandd

tervezett

I

00 00

o

ik

/7

-1
1

N

Vv

2 5 [ f E

a telepiilés
kozigazgatasi
teriilete

atelepiilés
kozigazgatasi
teriilete

o >

beltertleti hatar
kézigazgatasi hatar

megszUné belterlleti hatar

Kozlekedés

gyorsforgalmi Ut

orszagos mellékut, gyUjtoat
helyi gyujtéut

orszagos vasutvonal
kerékparut

Mivi értékvédelem
nyilvantartott régészeti lel6hely

régészeti érdekd tertlet hatara

mvi értékvédelem alatt allo
épitmény és védGovezete

Taj és természetvédelem

Natura 2000 természetmegdrzési tertlet
Natura 2000 madéarvédelmi tertlet
orszagos 6koldgiai halozat

kival6 termohelyi adottsagl erdéteriilet

orszagos vizminGség-védelmi terulet

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet

komplex tajrehabilitaciot
igényld tertlet 6vezete
komplex tajrehabilitaciot
igényld tertlet vezete

ex lege védett barlang

helyi természetvédelmi terilet hatara

helyi jelentdségli védett természeti emlék

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
1.2.1. Lakéteriilet

falusias lakéterilet

1.2.3. Gazdasagi teriilet
egyéb ipari gazdasagi terilet

kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet
1.2.4. Udiiléteriilet

Gduléhazas udulbtertilet

hétvégihazas udildterilet
1.2.5. Kiilénleges teriilet

kildnleges terulet (sport)

BEEP. NEM SZANT TERULETEK
kildnleges terulet (sport)
kulonleges tertlet (temetd)
kildnleges terllet (banyaterulet)
védelmi célu erdbterilet
gazdasagi célu erdéterilet
egészségugyi-turisztikai erdGterilet
zéldterilet, kdzpark
rét, legelGterilet

altalanos mez6gazdasagi teriilet (szanto)

kertes mez6gazdasagi terilet
vizgazdalkodasi tertlet

vasuti terilet

H

o - J{L

@ ®E

Kozmivek

elektromos tavvezeték

Egyéb tervi elemek

belterulet
korabbi szénbanyaszat kilregelt kGzetterének hatara
"KOMLO II-Andezit" védnevil banyatelek

betdmedékelt aknak

Komlé II. andezitbanya E-5(137m), E-6 (282m) és E7 (548m)
veszélyességi Gvezete

Intézmények

temetd

kiranduld kézpont

Kozmiivek, hiradas

szennyviztisztitoma

kommunalis szilardhulladék-leraké és -kezel6hely
villamos transzformator allomas

adod-, vevGtorony, atjatszd allomas
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KoMLO VAROSONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
./2015. (....) ONKORMANYZATI RENDELETE
A VAROS SZABALYOZASI TERVEROL ES HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 28/2012.

(XI1.15.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

Koml6 Véaros Onkormanyzat Képvigelestillete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelméédl szolo 1997. evi LXXVII. torvény 6.8 (1) bekezdéen kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdls2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrébervaljar314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
40.8 (2) bekezdésében biztositott véleményezéskdjéhpen eljar6 Baranya Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivdatak Allami Bépitésze véleményének
kikérésével, valamint az 314/2012. (XI. 8.) Korrandelet 38.8 (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré6 Dél-dunantuli Kemstvédelmi, Természetvedelmi
Feligyebség; Dél-dunantali Vizugyi HatosagbDuna-Drava Nemzeti Park lgazgatosaga;
Baranya Megyei Katasztroéfavédelmi Igazgatdésag; mBara Megyei Kormanyhivatal
Népegészsegugyi Szakigazgatasi SzeNemzeti Kozlekedési Hatdésag Légugyi Hivatal,
Baranya Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feluggébe; Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpontarasi Hivatal —épitésiigyi  és
orokségvédelmi hivatala; Baranya Megyei Kormanytavaoldhivatal, Baranya Megyei
Kormanyhivatal Erdészeti lgazgatésag; Baranya Mieegyermanyhivatal Novény- és
Talajvédelmi  Igazgatésag; Honvédelmi  Minisztérium  Hatésagi  Hivatal; Pécsi
BanyakapitanysagNemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag HivataBaranya Megyei
Onkormanyzati Hivatal Megyei d€pitész; Elssfoku épitésuigyi hatésag véleményének
kikérésével a kovetkéket rendeli el:

1. § A varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol ébyi Hepitési Szabalyzatanak
megéallapitasarol szolé 28/2012. (XI. 15.) szamddedet (a tovabbiakbarR.) 1. § (3)
bekezdésének helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(3) E rendelet az alabbi mellékletekkel egytitt épess:
1. szamu mellékleBeépitésre szant terlletek dvezeti paraméterei

2. szamu melléklet PECSEPTERV Kft 519-2013 jeéigzamu
tervdokumentacidjanak SZ-1 {IM 1:10000 lepték kultertleti és 1-15 jél, M
1:2000 lépték beltertleti szabalyozasi tervlapjai, valamint a312014
jelzészamu dokumentacio SZ-1 és SZ-2ijgtabalyozasi tervlapjai.

3. sz&mu melléklet: Helyi védelem ala vont épitettléek katasztere
szamu melléklet: Helyi védelem ala vont természeékek katasztere

2. 8AR. 4. 8-a az alabbi (6)-(8) bekezdéssel egészul ki:



(6) Koteled ereji szabalyozasi elemek, melyek médositasa csak aalypahsi Terv
modositasa esetén lehetséges:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

szabalyozési vonal,

epitési Ovezet, bvezet, épitési dvezet hataezeh hatara,

terlletfelhasznalasi egység besorolasa,
belterlleti hatar, tervezett beltertleti hatar,
épitési hely

telek be nem épithérésze,

kdzhasznalat szaméara megnyitott magantertlet.

(7) A nem dnkormanyzati déntéskorbe tartozo jogakabl fligg szabalyozasi elemek —
e rendelet szempontjabol informativ elemek — vakez valtoztatdsa nem igényel
rendezési tervmodositast.

(8) Az (6), (7) bekezdésben nem emlitett szabakiorfemek javaslati jelldgk, a
tovabbi tervezési és épitési engedélyezési eljdaan iranyadoként veedkl
figyelembe.

3. 8AR. 5. 8§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkepés lé

(1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt terilleten -QEEK szerint — az alabbi

megnevezdseés jeli terllet-felhasznalasi egységek talalhatok.

BEEPITESRE SZANT TERULET

LAKOTERULETEK
nagyvarosias lakoétertlet
kisvarosias lakoterulet
kertvarosias lakotertlet
falusias lakoterulet
UDULOTERULETEK
udulbhazas udigterilet
hétvégi hazas Uddterilet
VEGYES TERULETEK
telepuléskdzponti vegyes tertilet
koézponti vegyes tertlet
GAZDASAGI TERULETEK
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet
egyéb ipari gazdasagi terilet
KULONLEGES TERULETEK
kulonleges sportteriilet
kulonleges hulladéekkezelési teriilet
kilonleges egészségligyi tertlet
kulonleges strandfufdtertlet
kilonleges allatmenhely tertilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

KOZLEKEDESI TERULETEK
kozuti kozlekedési terilet
kotottpalyas kozlekedési terllet
ZOLDTERULET

Ln
Lk
Lke
Lf

Ui
Uh

Vt
Vk

Gksz
Gi

Ks
Kh
Kk
Kf

Ka

KoU
KoV



ERDOTERULETEK

védelmi erdteriilet Ev
gazdasagi efderulet Eg
egeészségugyi-turisztikai celu étdrilet Ee
MEZOGAZDASGI TERULETEK
kertes meégazdasagi tertlet Mk
altalanos meigazdasagi tertlet Ma
rét-legebtertlet Mg
korlatozott medgazdasagi teriilet Mak
ViZGAZDALKODASI TERULET Y,
KULONLEGES TERULETEK
kulonleges tertlet (sportterilet) Ksl
kulonleges tertlet (napelem park) Kn
kulonleges tertlet (tem@t Kt
kdlonleges tertlet (banya) Kb

4. 8A R. 6. 8 (3) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkepés lé

(3) A rekonstrukcios terilet fogalma azt jelentgly egy korabban mar beépitett terilet
rendeltetését, vagy beépitési paramétereit a szatddi terv megvaltoztatja. Ez
esetben a terileten hosszabléskhkon at a régi és az U] elemeket vegyesen
tartalmaz6 beépités lesz a jellémEzért az 1. szamu mellékletben leirt dvezeti
korlatok és a szabdlyozasi terv képezik6askabalyt. Azon teriletek esetében,
amelyek valtozatlan terlletfelhasznalds mellettlikesk rekonstrukcio ala, az
Ovezetre vonatkozO, e rendelet 1. szamu melléldetélbgzitett paraméterek,
hatérértékek az évezetekben megvaldsulé Uj beépitésatkoznak.

Azon rekonstrukcios teriletekre, melyeket a szalzdgi terv funkciovaltasra itél, a
kordbbi teriletfelnasznalasi modba illeszkgdlenlegi tevékenységek a megiév
epulettomegeken, illetve az 0j paraméterek altatgnabott hatarertekeken belll
tovabb folytathato.

Ahol egy ilyen terlleten a tervezett Uj beépitézekdben mar van Uj megvalosult
épitkezés, ott az illeszkedés szempontjabdl mirdetben az Uj beépités a mérvadé.

5. 8A R. 6. § (13) bekezdés helyébe az alabbi rendelképes |

(13) Beépitésre szant teriileten az épitési heligédos szabalyként az OTEK hatarozza
meg.

6. 8AR. 6. 8§ (15) bekezdés helyébe az alabbi rendelképés |

(15) A hatsokert azokban az épitési 6vezetekben zélgieamelyekben a megengedett
beépités 50 %, vagy anndl tobb és oldalhataron @dgy zartsoru beépités van
eléirva.

7. 8AR. 6. 8§ (18) bekezdés helyébe az alabbi rendelképés |

(18) A varos teljes egybefiugg belteriletén a hasznalatbavétel feltétele a teljes
kozmivesitettség.
Kivételt képez ez aldl olyan létesitmény, mely mieiése alapjan
kozmicsatlakozést nem igényel.
Részleges kozivesités esetén beépithet telek a szennyvizhaldzat kiépiléséig -



Kisbattydn és Zobak puszta beltertletén, tovabbaAttla u., Bocskai u., Bajcsy-
Zsilinszky u., S6stoi u., Dugovics u., Hunyadilisze Tamas u., Hizlalda utca, Ipari
Ut azon részein, melyek szennyvizelvezetése neroldiejo illetve gazdasagtalan -
valamint kulteruleti épités esetén.

8. 8A R. 7. 8 (7) bekezdés helyébe az alabbi rendelkepés lé

(7) A kertvarosias lakoteriletekre vonatkoz6igdsok:
- atertletre vonatkoz6 épitési paramétereket azamu melléklet tartalmazza,

- megléw, mar beépitett terileteken csak magéstédtesithas, 35-4%
tetshajlassal.

9. 8A R. 9. §-a az alabbi (9) bekezdéssel egészil ki:

(9) Az Uh jeli terulet azon Ovezeteiben, ahol az 1. szami metlédh 6 m az
éplletmagassag, az épulet utcafronti homlokzatamadassaga nem lehet tébb 6,0
méternél. Ez a homlokzati magassag csak abbanedlzeasengedhétmeg, ha a
telek azon részén, ahova az épulet keril a tetéplepgyobb 15 %-nal. Ahol a lejtés
a 15 % -ot nem éri el az épulet utcafronti homlé&zak magassag csak 5,0 m lehet.

10. 8A R. 10. 8§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelképes |

(1) A gazdasagi terlileten az alabbi teriiletek tal@at
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tertlet Gksz
egyébipari gazdasagi teriilet Gi

11. 8A R. 11. alcim helyébe az alabbi alcim Iép:
11. Kulénleges beépitésre szant teruletek (K)

12. 8A R. 11. 8§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelképes |
(1) A kllbnleges tertleteken az alabbi tertletelokbitztethaik meg:

kulonleges sportterilet Ks
kulonleges hulladéekkezelési terilet Kh
kuldnleges egészségugyi tertilet Kk
kulonleges strandfufdterilet Kf
kilénleges allatmenhely tertlet Ka

13. 8A R. 19. 8§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelképes |
(1) A kozlekedési és kozinterulet a kbvetkezovezetekre oszlik:
orszagos mellékutak és varoskdzlekedési

utak ovezete Koul
Varosi gyijté utak dvezete KouU2
egyéb kiszolgal6 utak dvezete KoU3

nagyobb gépkocsi-varakozo teriletek dvezete Kou4



sétaloutcak (csillapitott forgalmu utak) dvezete KoU5
kotottpalyas kozlekedés dvezete KoV

14. 8A R. 20. § (2) bekezdés helyébe az aladbbi rendelképés |
(2) A zoldterlleten belll a zoldfellletnek 75%-etllelérnie.

15. 8A R. 26. § (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelképeés |

(1) A terlleten a s#6- és gyumolcstermesztéssel, ezek feldolgozasaviiréksaval,
kapcsolatos, tajba 8l tdomedi és anyaghasznalati, szabadon all6 épitmények
helyezhetk el, vonatkozO jogszabalyok betartasaval, lediblje4,5 méteres
éplletmagassaggal és 3 %-0s beépitettséggel.

16. 8A R. az alabbi 27/1. alcimmel és §-sal egészul ki:
27/1. Kildénleges beépitésre nem szant teriletek (K)
27/1. 8
(1) A kulbnleges tertleteken az alabbi tertleteldklbitztetheik meg:

Kilonleges sporttertlet Ksl
Kilénleges teméi teriilet Kt
Kilonleges banya terilet Kb
Kilénleges napelem park tertlet Kn

17. 8 A R. ,28. Kulonleges napelem park tertlet (Kn)” alcig@28/1. Kulénleges
napelem park teridlet (Kn)” alcimre médosul.

18. 8A R. az alabbi 28/2. alcimmel és §-sal egészul ki:
28/2. Kt jeli temetéi és kegyeleti parki tertlet
28/2. 8

(1) A teruleten épllet csak a temetést szolgald fuvedi Iétesithét, legfeljebb 2 %
beépitettséggel és 4,5 m épitménymagassaggal. idetdagassagi korlat tallépléet
haranglab, illetve ravatalozéhoz tartozé toronytésen 10 m-es magassagig.

(2)A tertleten épuletet elhelyezni szabadon &ll6 késpidd szerint lehet.
(3) A temeb 50 m-es kdrnyezetében kegyeleteté&épilet nem helyezhiel.

19. 8A R. az alabbi 28/3. alcimmel és §-sal egészil ki:

28/3. Kb jeli banyaterilet

28/3.8

(1) A terlleten épulet legfeljebb 2 % beépitettsegggapadon allo beépitési méddal és
12,5 m épitménymagassaggal létesfthet



20. 8A R. 30.8-a az alabbi (5) bekezdéssel egészul ki:

(5)A szabalyozasi tervben jelolt régészetshelyek altal érintett ingatlanok esetében a
HESZ ebirasait a mindenkori 6rokségvédelmi jogszabalydkrésaival egydutt kell
alkalmazni.

21. 8A R. 31.8-a az alabbi (12) bekezdéssel egésziil ki:

(12)A szabalyozasi tervben jeldlt régeszetbladlyek altal erintett ingatlanok esetében a
HESZ ebirdsait a mindenkori 6rokségvédelmi jogszabalydkrasaival egyuitt kell
alkalmazni.

22. 8AR. 31. 8 (10) bekezdés helyébe az alabbi rendelképés

(10) Helyi védelem alad vont épitmény bontdsara @dettéég megszintetéset kdeat
kerlilhet sor. A megszuntetés épitész szakvélemipjaa térténhet, a telepulési
foepitész szakvéleményének birtokaban.

23. 8A R. az alabbi 36/1. alcimmel és §-sal egészul ki:

36/1. Epitmények elhelyezése kozterileten, a kdoztétetek
kialakitdsa

36/1. 8

A véaroskeépi jelertisédi utak tertletén, a helyi értékvédelmi teruletekhesatlakozo
koztertleteken, valamint a koézparkok terlletén pizngenyek, alapozas nelkili pavilonok,
utcabutorok és koztargyak, reklamok, burkolatokedé@tséhez, valamint ndvények
killtetéséhez és kihelyezéséhez minden esetbezllkideni a telepllésivepitész vélemenyét
telepililésképi véleményezési eljaras keretében.

24. 8A R. 39. 8§ (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelképés |

(2) Az egyes teleknagysagokhoz megengedett legkiselekmélység és — szélesség
ertékeket az 1. szamu melléklet tartalmazza.

25. 8A R. 39.8-a az alabbi (3)-(4) bekezdéssel egésziil ki:

(3) Az dvezeti paraméterek kozott szetefdleknél kisebb méréttelkek telekalakitasa
csak a telek tertlet ndvekedését eredményezheti.

(4) Megléw Uuszoételkes beépitések esetén () telkek akkor thkkk ki, ha a
tablazatokban megadott beépitési és zoldfellletarpaterek a tdmbre tovabbra is
betarthatoak.

26. 8A R. az alabbi 39/1. alcimmel és §-sal egészul ki:

39/1. Tajképvédelem



39/1. §

(1) A szabdlyozasi tervben jeldlt thjképvedelmiteten az engedélyezési terv részeként
latvanyterv késziterida tajképbe illesztés megitélhsege érdekében.

27. 8Ez arendelet a kihirdetését kéw&80. napon |ép hatalyba.

28. §Hatalyat veszti &.
(1) 1.8 (2) bekezdése,
(2) 2.8a) e) 1), 0) h) i) ponta,
(3) 4.8 (1)-(5) bekezdése,
(4) 6.8(4), (7), (8), (9), (14) bekezdése,
(5) 7.8 (2) bekezdése,
(6) 8.8 (3) bekezdése,
(7) 9.8 (4)-(5) bekezdése,
(8) 10.8 (3) bekezdése,
(9) 12.8-a,
(10) 17.8-a,
(11) 19.8(3), (5), (6) bekezdése,
(12) 22.8(2) bekezdése,
(13) 28.8 (3) bekezdése,
(14) 29-30.8-a,
(15) 31.8(1), (2), (3), (11) bekezdése,
(16) 32-34.8-a,
(17) 35.8(2)-(11) bekezdése,
(18) 36.8-aés
(19) 38.8 (1) bekezdése.

Komlé, 2015. szeptember 10.

dr. Vasko Erné Polics Jozsef
cimzetesdjegyzd polgarmester



1.sz. melléklet:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI PARAMETEREI

TerUlet Ovezet Beépitési Legkisebb | Beépitettség Epiilet-
felhasznalas mod telekagysag % magassag
(m?) (m)
Ovezet bdtjele sorszama
Lf K, T K, O 900 30 4,5
Lke K K, SZ 700 30 6,0
R 1 0O, K, SZ 700 30 6,0
2 6] 900 30 6,0
T 1 SZ 900 30 6,0
2 T 5000 20 7,5
Lk 1 K, SZ 700 40 9,5
K 2 Z,0 400 60 6,0
3 K,Z 400 60 4,5
T SZ 1000 40 7,5
Ln K, R 1 SZ 1500 40 12,5
K 2 K 100 80 4,5
T SZ 2000 30 10,5
g K K 500 60 7,5
gk K Z (K) - 80 6,0
T Sz,Z - 86 6,0
Vit K K 1500 50 12,5
1 SZ 1500 50 12,5
R 2 SZ 2000 30 9,5
3 Z 250 80 7,5
Vk K SZ 5000 35 12,5
Gksz 1 SZ 2000 35 9,0
R 2 SZ 600 35 9,0
3 SZ 2000 50 9,0
4 SZ 2000 50 12,5
T 1 SZ 1000 50 9,0
2 SZ 10000 50 9,0
Gi 600 35 9,0
R 1 SZ 1000 50 12,5
2 SZ 10000 50 12,5
Ou K, T 1 K 5000 15 6,5
K 2 K 5000 15 6,5
Uh K 1 K K 20 6,0
2 K 600 20 6,0
T SZ 500 20 6,0
e T SZ (K) 900 20 6,0
Ks K 5000 20 10,5
Kh K 1 SZ 5000 40 12,5
K 2 SZ 1000 20 6,5
Kk K SZ (K) 5000 40 12,5
Kf K SZ 5000 40 12,5
Ka T SZ 2000 20 4,5
Ovezet bdtjele: K = kialakult, R = rekonstrukcids, T = terediz
Az egyes teleknagysagokhoz megengedett legkisebb Az egyes beépitettségekhez tartozo

telekmélység és —szélesség

legkisebb zoldtertileti arany

Telek | Legkisebb
teriletf mélység Legkisebb szélesség
(m?) (m) (m)
Z O] SZ IKR
100 8 8 - - -
400 25 12 14 14 -
600 30 16 16 16 16
700 30 18 18 18 18
800 30 18 18 18 18
900 30 18 18 18 18
1000 35 20 20 20 20
1500 35 - 20 20 -
2000 40 - - 30 -
5000 50 - - 50 -
10000 100 - - 100 -

Zoldfeluleti arany (%) °
Beépitettsd lakd- és tdill | gazdasagi- és  kilonleges
g tertleten vegyes tertleten
% tertleten
10 - - 10
15 70 - -
20 70 - 50
30 55 - -
35 - 30 -
40 45 25 50
50 - 25 -
60 20 - -
80 0 - -
100 0 - -

1)

1 A megengedett legnagyobb beépitettség értéke latétak egészére értehds igazolandd
2 de legalabb 20 m2/lakas zoldfeliilet, amibe parkdipjarda, terasz, nem szamithato be, de beldsaamem szilard (vizateresxtourkolatd kerti Gt

3 A pince, vagy pinceszint felett legaldbb 50 cnulfédkarassal kialakitott zoldfellletet és @kett zoldfeluletét a telek zoldfellleti aranyanalamitasa soran figyelembe kell venni

4 Hulladékkezelési kilonleges tertleten 30 %




3. sz. melléklet

HELYI VEDELEM ALA VONT EPITETT ERTEKEK KATASZTERE

TERULETI ERTEKVEDELEM:

1 | Komld, Varoshaz tér egybefliggzocialista-realista épiletegyittese (volt pakisag,
posta, polgarmesteri hivatal, Béke szallo

2 | Komld, Templom tér, rk. templom, Majus 1.aiel6dési Haz és az azokat 6sszékot
arkadsor

4 | Mecsekjanosi — a templom, plébania és a kal\dniayéke

3 | Kisbattyan — a teljes telepilés

4 | Mecsekfalu — a templom kérnyéke

EGYEDI ERTEKVEDELEM

KOMLO — KISBATTYAN

utca/tér/hazszam hrsz védendl ertek védelem
1 [F6u.3 5641 gazdasagi éptilet H-2
2 |Fou. 4. 5642/1 lakéhaz, gazdasagi épulet H-2
3 |Fou. 16. 5654 lak6haz H-2
4 |F6u. 33. 5620 lakbhaz, gazdasagi épulet, utgai H-2

kerités

5 |F6u. 5615 Templom H-1
6 |Fou. 5615 Feszilet H-1
7 |Fou. 5602 Feszulet H-1

KOMLO - MECSEKJANOSI

sors| utca/tér/hdzszam hrsz védendl érték védelem
z
1 |Ru. 54 2770 lakéhaz, gazdasagi épullet H-2
2 | R u. 60. 2767/1,2 lak6haz H-2
3 | K u. 66. 2764 lak6haz H-2
4 | Iskola u.29. 2542 lak6haz H-2
5 |lIskola u.37. 2548 gazdasagi épulet H-2,
6 |Iskola u.51. 2557 kovacsoltvas kapu H-2




7 | Iskola u.46. 2579 volt postaépulet H-2
8 |Iskola u.35. 2545 rk. templom
9 |lIskola u.61. 2639/1 feszulet H-1
10 2802 feszulet H-1
11 2546 kalvaria H-1
KOMLO - ZOBAKPUSZTA
sors| utcal/tér/hazszam hrsz védendl érték védelem
z
1 | Zobakpuszta 5827/1 lakbhaz H-2
KOMLO - MECSEKFALU
sors| utca/tér/hazszam hrsz védend érték védelem
z
1 | Mecsekfalu 16. 1615 gazdasagi éplletek -2
2 | Mecsekfalu 20. 1613 kovacsoltvas kerités H-2
3 | Mecsekfalu 22. 1612 lakbhaz H-2
4 | Mecsekfalu 23d. 1610 gazdasagi éplilet -2
5 | Mecsekfalu 28. 1609 lakohaz H-2
6 | Mecsekfalu 31. 1567 lakbhaz, gazdasagi épulet H-2
7 | Mecsekfalu 33. 1568/1 lakbhaz H-2
8 | Mecsekfalu 38. 1604 kovacsoltvas kerités H-2
9 | Mecsekfalu 40. 1603 kovacsoltvas kerités H-2
10 | Mecsekfalu 41. 1571 kovacsoltvas kerités -2
11 | Mecsekfalu 45. 1574 lakbhaz, gazdasagi épulet 2 HH
12 | Mecsekfalu 49. 1576 lakdhaz H-2
13 | Mecsekfalu 53. 1579 lakéhaz H-2
14 | Mecsekfalu 54. 1592 gazdasagi épllet, kuthaz H-2
15 | Mecsekfalu 55. 1580 gazdasagi épulet -2
16 | Mecsekfalu 59. 1582 lakbhaz H-2
17 | Mecsekfalu 61. 1584 gazdasagi épulet -2
18 |volt sz5l6hegy 1648, préshazak H-2
1649,
1652,
1653,
19 8001/3 feszllet H-1
20 1667 feszllet H-1
KOMLO - MECSEKJANOSI
sors| utca/tér/hazszam hrsz védend érték védelem
z
1 | u. 54. 2770 lakbhaz, gazdasagi épulet H-2
2 | F5u. 60. 2767/1,2 lakdhaz H-2




3 | K u. 66. 2764 lakbhéaz H-2
4 | Iskola u.29. 2542 lakbhaz H-2
5 |lIskola u.37. 2548 gazdasagi épulet H-2
6 |Iskola u.51. 2557 kovacsoltvas kapu H-2
7 | Iskola u.46. 2579 volt postaépulet H-2
8 |Iskola u.35. 2545 rk. templom

9 |lIskola u.61. 2639/1 feszilet H-1
10 2802 feszilet H-1
11 2546 kalvaria H-1

4. szamu melléklet

HELYI VEDELEM ALA VONT TERMESZETI ERTEKEK KATASZTER E

0128/18 hrsz. alatt felvett, a Koml6 Varos Onkorgzat tulajdonaban 1év3,785
ha terileten feltart keéttmiocénkori Kzetfal, ,Mecsekjanosi Természeti Emlék”
néven helyi jelerisédi természeti teriiletként védett.

Sikondai Pihe6ipark Helyi Természetvédelmi Terilet (tovabbiakbaédett
természeti terilet) elnevezéssel, helyi jeis@ti védett természeti tertletként
védett a Komlé Varos kodzigazgatasi tertletér)é&omlo 010 helyrajzi szama,
0sszesen 4,2547 ha kiterjetiésldrészlet.

Sikondai-tavak Helyi Természetvédelmi Terllet (tovidkban védett természeti
terlilet) elnevezéssel, helyi jelésédi védett természeti tertletként védett a
Komlé Varos kbzigazgatasi teriiletén devdsszesen 8,5804 ha kiterjetiésriilet.

Komld, Csermaalja Helyi Természetvédelmi Terilletnegbzéssel, helyi
jelentbsédi védett természeti tertletként védett.

Erzsébet kirdlyné faja természeti emlék 1667. hidatt felvett, a Romai
Katolikus Egyhazkdzség tulajdonaban all6 mecsekfa@ametben talalhato
.harsfa” (Tilia cordata Miller) természeti emlékridt védelemre 2003 évben.
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JELMAGYARAZAT

1. KOTELEZO ELEMEK 1.2.3. Gazdasagi teriilet

KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO GAZD-1 TERULET OVEZETEI

(beépitésre nem szdnt teriiletek)

1.2.7. Kozlekedési- és
kozmiielhelyezési, hirkozlési teriilet

3. ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK

1.1. Szabdlyozasi elemek rekonstrukcids kereskedelmi

[ I O A
Al X1 I~ |~
!!!!‘
| (4] [

EREREIRG

tervezett kertvarosias
lakoovezet

tervezett kertvarosias

ﬁ
=~
n
N
s,
-

¢és szolgaltatd gazdasagi Gvezet

és szolgaltato gazdasagi ovezet

tervezett kereskedelmi
és szolgaltato gazdasagi ovezet

ﬁ g
N N
n n
N N

A
(@)
c
H

kozlekedési Gvezet
sétalod utcak

orszagos 0kologiai halozat

a telepiilés . .
kézigazgatdsi  asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi tertilet

FALUSIAS LAKOTERULET OVEZETEIL kozlekedési ovezet
kozteriiletszabalyozési vonal kialakult falusias Gksz rlekonstr}lkci(,’)s kereskedg}mi orszagos mellékut
lakédvezet és szolgaltato gazdasagi ovezet ) . o i ) o
kozlekedési Svezet ——KE— kivalo terméhelyi adottsagn erdteriilet
t tt falusi rekonstrukcios kereskedelmi helyi gytjtéat
IZE:')eb'Zveeze? ustas G kSZ és szolgaltato gazdasagi ovezet
preseesseeeees|  Gvezet hatdr kozlekedési dvezet ) L o
KERTVAROSIAS LAKOTERULET OVEZETEI G k rekonstrukciods kereskedelmi 0 u helyl egyéb ut —V— 0rszagos Vlzmlnoseg-vedelml teriilet
kialakult kertvarosias SZ ¢és szolgaltato gazdasagi dvezet
lakoovezet kozlekedési 6yezet
P oo tervezett belteriileti hatar tervezett kereskedelmi fontos parkolok F——TV— tdjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet

U beilltetési kitelezettség lak6ovezet Ko kozlekedési teriilet terilete
IPARI GAZDASAGI TERULET OVEZETEI OV | vasat

rekonstrukcios kertvéarosias . R 2.8. 76 ii a telepiilés

lakoovezet kialakult N gyéb ipari 1.28. Zoldterilet kozigazgatasi  foldtani veszélyforras teriiletének dvezete
a telek (ovezet) gazdasagi dvezet e . . teriilete

YN Z 1 zoldteriilet, kozpark, altalanos
be nem épithetd része rekonstrukciods kertvarosias ) o
Lke R2 lakodvezet rekonstrukcids egyéb ipari i
' gazdaségi dvezet soldteriilet, kzpark, specialis 2. INFORMATIV ELEMEK
a teriilet (telek) KISVAROSIAS LAKOTERULET OVEZETEI g
be nem épithetd része kialakult kisvarosias rekonstrukcios egyéb ipari 1.2.9. Erdéteriilet
(hosszil tivon tervezett utak) lakédvezet I gazdasagi ovezet prm—o ¢ emm— belteriileti hatar
gazdasagi erddteriilet
Lk |K2| kialakultkisvirosias 1.2.4. Udiil§ teriilet S
X % % x| megszintetd jel lakodvezet UDULOHAZAS UDULOTERULET OVEZETEI eii-i, szocialis és 2 <zintvonal
Ee turisztikai erdéteriilet /N/ szintvonal magassé
kialakult kisvérosias kialakult fidiilohazas gassag
L k K 3 lakédvezet udiiléovezet
édelmi erdGteriilet
30,0 kozteriilet szabalyozasi . et v vedelmu erdotertie - . lekt t ek
szélesség tervezett kisvarosias kialakult tidiiléhazas E £ elektromos tavvezeté
lakoovezet u diiléovezet 1.2.10. Mezégazdasagi teriilet
NAGYVAROSIAS LAK(’)TER.fJLET OVEZETEI o _ _— altaldnos
kialakult nagyvérosias tervezett idiilohazas mez8gazdasagi teriilet béanyatelek hatar

szabalyozasi terv
készitési kotelezettség

orszagos mellékut

[ I I O e O

lakoGvezet

kialakult nagyvarosias
lakoovezet (ellatas)

rekonstrukcios nagyvarosias

udiiloovezet

tervezett tidiilohelyi
ellaté ovezet

Ule

Bl

=
)
=
2
[s2)
2]
a
=
g
w
[t
g
[
=
[«3
3
m
=
[t
=
m
=
=
Z
m
N
=
=
=
=
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=| x|

korlatozott hasznositasu alt.
mezoégazdasagi teriilet

rét- és legelé mezdgazdasagi teriilet

------------ iranyado telekosztas

lakodvezet kialakult hétvégi hazas
udiiléovezet helyi természetvédelmi teriilet
o T ke
S Ief(v,e"ze nagyvarosas kialakult hétvégihazas mezdgazdasagi teriilet
helyi gytjtout akoovezet Kialaki
udiiléovezet

helyi egyéb ut

gyalogos kozlekedési teriilet

kozhasznalat szimara nem
megnyitott maganut

- -
3 3
Q Q
~ ~

= =] ) =] /] B

1.2.2. Vegyes teriilet

kiakakult nagyv.lakoteriileti
gépkocsitarolo dvezet

tervezett nagyv. lakotertileti
gazdasagi ovezet

kiakakult telepiiléskozponti
vegyesteriilet

rekonstrukcios telepiiléskozponti

vegyesteriilet

rekonstrukcios telepiilésk6zponti

tervezett hétvégihazas
idiiléovezet

= B =
ANl A8
- 1B [

1.2.6. Kiilonleges teriilet
kiilonleges teriilet
(hulladék -és szennyvizkezelési)

kiilonleges Gvezet
(sport)

~
n

K kiilonleges teriilet
(egészségligyi)

kiilonleges teriilet

(allatmenhely)

e
Q

~ >

1.2.11. Kiilonl. beépitésre nem szant teriilet

Kn napelem park

Kt kiildnleges teriilet (temetd)

1.2.12. Vizgazdalkodasi teriilet

V vizgazdalkodasi teriilet

1.3. Teriiletfelhasznalasi egységen beliili

szabalyozas

A
m\
m
A

kétlépcsos épitési engedélyezési
eljarasra koteles

helyi kegyeleti védett teriilet

|:| helyileg védett épiilet és védGovezete

orszagos vasutvonal

jsssssR==s=sl  pyilvantartott régészeti lelohely

|ssessR E===ed  régészeti érdekil teriilet

vizgazdalkodasi teriilet vegyesteriilet Kf kiilonleges teriilet TAT telekalakitasi terv
. . . (strandfiirdd) kotelezettség orszagosan védett milemlék és milemléki kornyezete
kialakult kozponti
vegyesteriilet

tajképvedelmi teriilet
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1.1. Szabalyozasi elemek

szabalyozasi vonal
Ovezethatar

tervezett belterlleti hatar

veszélyességi bvezete

a telek (6vezet) be nem épithet6 része

orszagos mellékut

egyéb helyi ut

megszlntetd jel

1.2. Teriiletfelhasznalasi médok

(beépitésre szant teriiletek)
1.2.1. Lakéteriilet

falusias lakéterilet

1.2.2. Vegyes teriilet
k koézponti vegyesterilet

telepliléskézponti vegyestertlet

1.2.3. Gazdasagdi teriilet
egyéb ipari gazdasagi terilet

kereskedelmi és szolgaltaté gazdasagi terllet

1.2.4. Udiil6teriilet

K kialakult Gidil8hazas tdilBterilet
tervezett idiil6hazas tduléterllet
h hétvégihazas Udilbterilet

h tervezett hétvégihazas tdul6terulet

1.2.5. Kiilonleges teriilet

kilénleges terilet, sport

tomedékelt banyaakna-terilet be nem épithet6 része

Komlé II. andezitbanya E-5(137m), E-6 (282m) és E7 (548m)

JELMAGYARAZAT

m
<

=< | [
35 E BBEE FEBE BEE RE B
= = | (O] [= Loxohx O N [— O:

m
(@)

T

2.1

Hy 3 N

(beépitésre nem szant teriiletek)

1.2.6. Kozlekedési teriilet

kozlekedési terilet

1.2.7. Z6ld teriilet
zoldterulet,kdzpark (altalanos)

zO6ldterilet, kdzpark (specialis)
1.2.8. Erdéteriilet
gazdasagi célu erdétertlet
védelmi célu erdGterilet

egészségugyi-turisztikai erdéterilet

1.2.9. Mezdégazdasagi teriilet
kertes mezGgazdasagi terilet

altalanos mezd6gazdasagi terilet

korlatozott hasznositasi mez6gazdasagi terilet
rét- és legel6 mezGgazdasagi terilet

1.2.10. Kiilénleges teriilet

kllénleges terilet, sport

kilonleges terllet, banyatertlet

kilonleges tertlet, temet6

1.2.11. Vizgazdalkodasi teriilet
vizgazdalkodasi terilet

1.2.12. Teriiletfelhasznalasi egységen
beliili szabalyozas

telekalakitasi terv kotelezettség

kétlépcsss épitési engedélyezési eljarasra koteles

FORMATIV ELEMEK

kozigazgatasi hatar
belterileti hatar

belterilet

tervezett gyorsforgalmi ill. teleptlés-
kozpontot elkertlé Ut nyomvonala (tajékoztatasul)

orszagos vasutvonal

]

211/ 8] ¢

-
<

atelepilés
Kozigazgatasi
teriilete

a telepiilés
kozigazgatisi
teriilete

Hielk P>

-3
|
U

]
=
h .

|

|
I

E

SADRONON RS

Natura 2000 természetmegGrzési terilet
Natura 2000 madarvédelmi terilet
orszagos 6koldgiai haldzat

kivalé termdhelyi adottsagu erdéterilet

orszagos vizmindség-védelmi terllet

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertlet

komplex tajrehabilitaciot
igényld terilet dvezete

komplex tajrehabilitaciot
igényld terilet dvezete

ex lege védett barlang

helyi természetvédelmi terilet hatara
helyi jelentéségl védett természeti emlék
nyilvantartott régészeti lel6hely

régészeti érdekd terilet hatéra

mvi értékvédelem alatt all6
épitmény és védiovezete

korabbi szénbanyaszat kiliregelt kGzetterének hatara

"KOMLO II-Andezit" védnevil banyatelek
talajerdzidra hajlamos tertlet

villamos tavvezeték és védotavolsaga

temetd

kiranduld kézpont

szennyviztisztitom

kommunalis szilardhulladék-lerako és -kezel6hely
villamos transzformator llomas

adé-, vevéGtorony, atjatszo allomas
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BARANYA MEGYEI
KORMANYHIVATAL

lgyiratszam: BAD/15/38-16/2015 idegenszam:-
lgyintéz6: Szabd Anita ugyintézoéjuk: dr. Baracsi Viktéria

tel.: 72/795-350
- &-mail: szabo.anita@baranya.qgov.hu

Komlé Varos Polgarmesteri Hivatala
Polics Jozsef Polgarmester Ur részére

Komlé
Viroshaza tér 3.
7300

Targy: Komlé Varos telepulésrendezési terve 2013-2014. sz. modositasa — végsé szakmai

véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allamigazgatési véleményezés utan a véglegesitett tervdokumentéciorél az a telepulésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekroél szol6 314/2012. (XI1.08) Kormanyrendelet
(Tovabbiakban: EIjR.). 40. § (2) a) pontjaban foglalt jogkér szerint, a polgarmester nyilatkozata alapjan
vegsd szakmai véleménylinket az alabbiakban adjuk meg:

1.

A véleményezési eljards soran az Onkormanyzat és a véleményezésben részt vevék kozott
ellentétes vélemények szulettek, melyek az egyeztets targyalas keretében tisztdzasra kerlitek, igy
tisztazand¢ kérdés nem maradt fenn. Itt jegyezzik meg, hogy a BAD/15/38-2/2015. tigyiratszamu
levelunkben rogzitett szakmai véleményinket tovabbra is fenntartjuk, hogy azt az egyeztets
targyalason is jeleztik.

. A véleményezési eljarassal kapcsolatos altalanos észrevételeink figyelembe vétele mellett a

telepiilésrendezési terv elfogadasat javasoljuk az Onkormanyzat szamara az alabbi
moédositasok tekintetében:

* 1. a 8303 hrsz-u temet6 teruletének kuldnleges beépitésre nem szant terilletbe sorolasa,
valamint terliletének bévitése a 0199/101 és 0199/102 hrsz-u telkekkel;

* 2: a So6stéi 997 hrsz-u ingatlan Lke-K épitési 6vezetbdl gyalogos kézlekedési teruletbe
sorolasa; -

* 3: Imretelepen a Rakéczi Ferenc utca — Kinizsi Pal utca 6sszekdtéseként a 612 és 637 htsz-u
ingatlanok Lk-K2 épitési 6vezetb6l kdzlekedési terilletbe sorolasa;

* 4: az 1356/4 hrsz-U ingatlanon tervezet kézlekedési terilet kiszabalyozasa és a visszamaradt
telekrészek Lng-K épitési dvezetbl Lke-K valamint Gksz-R2 épitési évezetekbe sorolasa;

= 5:943/9 hesz-u telket érint6 kozterulet szabalyzas a terven feltuntetett médon;
= 6: 3604 hrsz-u telek Z1 6vezetbdl Vt-K épitési bvezetbe sorolasa; :
= 7:agesztenyési 0294 hrsz-u telekGksz-R2 épitési vezetbdl kdzlekedési teriiletbe sorolasa;

= 8+15: 0123/18, 0128/23, 0136 hrsz-U Mg ¢vezetbe sorolt telkeket érinté Ev 6vezetek
kijelolésének megszintetése, valamint a 0132 hrsz-i ingatlalon talalhaté rekultivalt
szeméttelep koré tervezett Ev 6vezetek toriése;

= 9+14: 2804, 2805 hrsz-u telkek Z1 6vezetbsl Mg 6vezetbe soroldsa, valamint a 2806/7 és
2807/1 hrsz-u telkek hatsé részei Gksz-R2 épitési 6vezetbdl Mg 6vezetbe sorolasa;

Epitéstigyi, Hatésagi, Oktatasi és Térvényességi Fellgyeleti Féosztaly
: Epitéstigyi Osztaly
7623 Pécs, Rakoczi Gt 30. Il emelet @D 7602 Pf.: 325.
® +36-72795-353 & +36-72 507-012 [= epites@baranya.gov.hu hu Honlap: www.bamkh.hu




= 10: a Mecsekjanosi temeté megkézelithetéségének biztositasa érdekében 8,0 m szabalyozasi
szélességl ut kiszabalyozass;

= 11: a sikondai 5948/1 hrsz-u telek kézlekedési teriletbdl Z1 6vezetbe sorolasa, valamint az
5951 hrsz-u telek Z1 6vezetbdl Mg évezethe sorolasa;

»  12/a: Kokényds 1249/28 hrszu telek EK-i felének Z1 6vezetbdl Gksz-R2 épitési dvezetbe
sorolasa, a telek be nem épithetd része megjeldléssel;

= 12/b: 0394/1, 0406 hrsz-u telkek Mg 6vezetbél Eg évezetbe sorolasa,;
= 13: Sikonda kerékparut tervezett nyomvonaldnak korrekcidja a terven feltuntetett médon;

= 16/a-b: a 0303/12 hrsz-U telket is magaba foglalé Mg 6vezetbe sorolt tertlet atsorolasa Gi
épitési 6vezetbe, valamint a 0328, 0329, 0330, 0339/3, 0333/2, 0338, 0334, 0335, 0331,
0332/1-2, 0336 hrsz-U ingatlanok Eg, Mg 6vezetekbd| Gi épitési dvezetbe sorolasa;

= 18: Zobakakna 243/1 hrsz-U telek Lke-T-Sz épitési 6vezetbél Ev 6vezetbe sorolasa, valamint a
tervezett belteruleti hatar megszintetése;

= 19: 3584/11 hrsz-u telket magéba foglalé témb Vt-K épitési dvezetb6l Vi-R3 épitési dvezetbe
sorolasa;

= 21: 3688 hrsz-U telek bévitése a kdzterilet rovasara a telken feltintetett maédon;

* 22: Sportvolcs utca végén az Lke-K épitési tvezetbe sorolt terilet Gksz-R1 épitési 6vezetbe
torténd atsorolasa;

= 24: 1520/19 hraz-G te!ek»kcz!ekedésé terilatbdl Gksz-T1 épitési vezetbe scrolasa, valamint az
1520/25 hrsz-u ingatlan egésze Ev 6vezetbe sorolasa;

= 25: 1248/4 hrsz-u telek teljes egészeGksz-R2 épitési tvezetbe soroldsa, valamint beltertletbe
tartozasanak rogzitése;

= 26: 1239/36 hrsz-U telek Z1 6vezetb6l Ev Evezetbe sorolasa;

» a HESZ aktualizalasa és a modositasi szandékokhoz igazodé moédositasa a megkuldott
dokumentaciénak megfeleléen.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az EljR. 28.§ (2) bekezdésének megfeleléen koncepcio, stratégia,
telepulésrendezési eszkéz vagy azok modositadsa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem

fogadhato el.

Felhivjuk Polgarmester Ur figyelmét, hogy a telepiilés telepiilésrendezési eszkozeinek
kbvetkez6 véleményezési eljarasa soran az orszagos jogszabalyok, elbirasok betartasa és
figyelembe vétele mellett készitendd a tervdokumentacio.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az EljR. 45. § atmeneti rendelkezései alapjan a telepulésrendezési terv
2015. december 31.-ig médosithaté az OTEK 2012. augusztus 06-an hatélyos telepilésrendezési
tartalmi  kGvetelményeinek és jelmagyardzaténak alkalmazéséval. Ezt kovetben a
telepulésrendezési terv. 2018. december 31-ig valtozatlan formaban alkalmazhats, de a
tovabbiakban az OTEK 2012. augusztus 06-an hatélyos telepulésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével mar nem médosithaté. Fentiek
alapjan 2015. december 31-ét kdvetéen a telepliilésrendezési terveket a hatalyos
Jjogszabélyokkal szinkronba kell hozni, az uj tartalmi kévetelmények figyelembevételével djra
el kell késziteni.

Tajékoztatjuk, hogy az EljR. 43. § (3) bekezdése értelmében ,amennyiben az allami f6épitész vagy
az eljarasban részt vevé é&llamigazgatési szerv jogszabalyi (itkbzést észlel, haladéktalanul
kezdeményezi a févéarosi és megyei korményhivatalnal - a polgérmester egyideji tajékoztatésa
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mellett - a telepilésrendezési dOntés Jogszeriiségével kapcsolatos térvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat”.

Az érdekelt &llamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld egyéb észrevételeit a konkrét
beruhazasok soran figyelembe kell venni.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az EIljR. 43. § (1) bekezdése értelmében a telepllésrendezési eszkdz
legkorabban:

* teljes eljaras esetén a telepulésrendezési eszkdz (2) bekezdés szerinti kozlését kovetd 15.
napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30. napon,

* az egyszerisitett eljaras esetén a telepulésrendezési eszk6z (2) bekezdés szerinti kozlését
kévet6 5. napon, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 15. napon,

* atargyaldsos eljaras esetén az elfogadast kévetd napon Iép hatalyba.

Tajékoztatjuk, hogy az EIljR. 43. § (2) bekezdése szerint ,a polgdrmester a telepiilésrendezési
eszkézt - az elfogadasarél szolé jegyz6kényvvel egyiitt - a képviselS-testileti déntést kvetd 15
napon belil megkiildi az &llami f6épitésznek és az eljarasban részt vevbé &sszes
allamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus aton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva
15 napon beliil értesiti az &llami féépitészt és az eljgrdsban részt vevé 6sszes éallamigazgatasi

szervet annak elérési lehetbségérél.”

A jovahagyott dokumentacié egy teljes, jegyzé és polgarmester altal hitelesitett példanyat az
Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kozpontrél, valamint az Orszagos Epitésugyi
Nyilvantartasrol sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 1. §. bekezdése értelmében az Orszagos
Dokumentéaciés Koézpont szaméra (cim: VAT ‘viagyar Regionaiis “Fejiesztési és Urbanisztikai
Ko6zhaszni Tarsasag, 1016 Budapest, Gellérthegy u. 30-32.) és Irodank szamara - lehetéseg
szerint elektronikus (pdf) formaban is — szintén meg kell kuldenitik. Keérjuk ravezetni a szerkezeti
terviapra az azt elfogadé hatarozatszamot, a szabalyozasi tervlapokra az azokat elfogad6
rendeletszamot is. Felhivjuk a figyelmet, hogy a dokumentéciokat minden tervezének is ala kell imi.

Pécs, 2015. augusztus 17.
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