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Tisztelt Képvis@i-testilet!

A Képviseb-testillet a Caadex Kift. (korabbi elnevezése: Lakitengaria Eurdpa Kit.)
kérelme alapjan a 118/2014. (IX.25.) sz. hatarakattodositott 82/2014. (VI.19.) sz.
hatarozatavall(-2. sz. melléklgtdont6tt az 1520/10 hrsz-0 ingatlan megosztasEs @

megosztas soran kialakulé kb. 4,94 ha (49400 magysagu tertlet liciten tortén
értékesitesét.

A képviseb-testilet emlitett hatarozatai alapjan specidlisitféiltételekkel Kkiirt
versenytargyalason egyedil a Caadex Kift jelent rakigyételi jogot nyert az 1520/26
hrsz-U, 4 ha 9376 fmagysagu ingatlan megvasarlasara.

A Kift. elkészittette az Ugyvédjével a vételi jogaapitd szerqdés tervezeté(3. sz.
melléklet)

A szerddés tobb kockazatos és vitara okot add rendelkdagtimaz, melyeki
kordbban nem dontott a képvisaéstilet.

1. A palyazo részeére &rrtuk, hogy a vételi jog alapitasatol szamitott\&re belll,
illetve az adasvételi szdidés tényleges megkotését kavet éven belll gazdasagi
tevékenységet folytato telephelyet koteles kiadakiaz ingatlanon.

Erre a palyazo a szémés 5. pont. 3. bekezdésében kotelezettségettyalialal a
kiegészitéssel, hogyem tekintends épittetéi késedelemnek, ha az épitési vagy
hasznalatbavételi engedélyek - épittéhek fel nem réhatd okbdl ered - hianya
miatt a beruhazas kivitelezése késedelmet szenved.

Fontos megjegyezni, hogy az épitésugyi hatosagiréspan szakhatésagok is
kozremikddnek. A szakhatdsagok eljarasa nem szamit bedpidsigyi hatdosag 15
napos Ugyintézési hataridejébe. A jdiger épitésigyi hatésagi engedélyek
megszerzésére a szédes tervezetében foglalt 60 napos hataandak akkor lesz
elegend, ha a kérelmdyz hianytalan tervdokumentaciot nyudjt be és hianysitd
nem lesz szikség. Egy ilyen volunieberuhdzas esetén elképzethetogy 60
napon belil nem lesz meg az épitési engedeély. Vegthia képviséi-testiilet
figyelmét, hogy vitas esetben csak a teljes engedébi eljarast vizsgalva és
nehézkesen lehet megallapitani, hogy a kérelmalz felréhatd okbdl késett-e az
épitési és hasznalatbavételi engedélyek kiadaksyeil a kivitelezés. Hasonld
problémakkal kellett szembesulnink a korabbi Auétfiss szerddés kapcsan.

2. A szerddéstervezet 5. pont 4. bekezdésében szerepel dibgyr az esetben, ha az
épitteté altal végeztetett régészeti feltards koltsége a te&r 25 %-at
meghaladja, illetve tébb mint 3 hénap idtartamot vesz igénybe, ugy a vételi jog
jogosultja a vételi jog gyakorlasatol elallhat, mef elallas a szerédést felbontja
és az eredeti allapot helyredllithsanak van helye.

Felhivom a Tisztelt Keépviséltestilet figyelmét, hogy Caadex Kft. esetleges
szerddéstl tortérs elallasakor az eredeti allapot helyredllitasa rsoniéds lehet a
licitkiirdsban szereplversenytargyalasi &leg visszatéritéesének kérdése. A kft. jogi
képvisebjének allaspontja szerint a versenytargyaladegl 6sszege (1.866.413,- Ft)
az eredeti allapot helyreallitasakor visszajar. &minegfontoland6 az elallasi jog
szerddésBl torténs kihagyasa vagy onkormanyzat javara fizeteruhnatpénz
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melletti kikotése. Mivel a licitkiirds az elallasgara vonatkozéan nem tartalmazott
kikotést, ebben a kérdéshen a korabbi hatarozabsitddara lesz sziikség.

. Felhivom a Tisztelt Képviséitestiilet figyelmét a szesdéstervezet 6. pontja szerint
a visszavasarlas jogat az Onkormanyzat az ingatlamk a visszavasarlasi jog
gyakorlasakor képviselt forgalmi értékével azonos ételaron gyakorolhatna. A
licitkiirasban meghatarozottak szerint az 6nkornzahyaz ingatlaneladasi_aron
vasarolhatja vissza.

Ebben a pontban tovabbi targyalas szikséges, meitgatlanra tervezett épuilet
nyilvanvaléan néveli az ingatlan forgalmi értékegyanakkor az 6nkormanyzat
koltségvetesi lehéségei es érdekei nem feltétlentl indokoljak az tilagarészben
épulettel tortéd visszavasarlasat. Ezen kivul a sa#des nem tartalmazza, hogy
milyen értékbecslés alapjan kellene a feleknek treggiéani a forgalmi értéket, ami
szintén vitara adhat okot. Fontos megjegyezni, hagy j6\Wbeni forgalmi értéken
tortén visszavasarlas olyan be nem hatarolhatd Ofisd€delezettségvallalas,
amelyet 6nkormanyzatunk jogs#ien nem vallalhat.

A szerddeéstervezet ugyanezen pontja rogziti, hogy a wssdlasi jog
biztositasara foldhivatali nyilvantartdsba bejegyiée terhelési tilalom nem
vonatkozik arra az esetre, ha az égitt@tberuhdzashoz tamogatést, hitelt kivan
igénybe venni és ehhez sziikséges az ingatlangglzdl tértéd megterhelése. Ez a
szovegrész is pontositast igényel, hiszen az adiniegsi tilalom bejegyzése
sziikséges a licitfeltételek alapjan és az onkormetngrdekében. Erthieaz épittet
hitelhez kapcsolodo jelzalogjog bejegyzésével kalptss igénye is.

A hitelintézet igényének megfeteksetleges jelzalog ranghelycsere azt jelenti, hogy
onkormanyzatunk a hitelt/tdmogatast nyujtd6 mogeéillkeaz igény kielégitési
sorrendben. Ugyanakkor fontos megjegyezni, hogpeauhadzashoz szilkséges
hitelnydjtas mulhat ezen. Mindezek miatt szikségeszerédéestervezet szbvegeét
pontositani.

. A képviseb-testllet hatarozatai alapjan kiirt versenytargstaéaCaadex Kft. nyerte,
igy 6 jogosult a veételi jogot alapitd szédes kotesére és az ingatlan
tulajdonszerzésére. A szédeés 15. pontja alapjaa vételi jog gyakorldsara a
Caadex Kft - a tulajdonosi érdekeltségi koérébe tazo - 3. szemeélyt (projektceg)
jelélhet ki, azzal hogy a jogatruhazas akkor valikhatalyossa, ha az Uj jogosult
kotelezettséget vallal a szetiwésben foglaltak betartasara.

E szerddéses pontnak jelgis kockdzata van, ugyanis az épfitetgyoldalu
nyilatkozattal az érdekeltségi korébe tartozo haiknazemélyre atruhazhatja a
szamara most koteidzersdésben biztositott vételi jogot, amellyel kapcdudat az
onkormanyzatnak csak tudomasulvételi Iébége van. Elképzelket hogy a
beruhazas soran szikséges egy projekt cég bevat@sdlaspontom szerint olyan
megallapodast kell kotni, amely alapjan a képvidektilet megfelél ismeretek
birtokaban donthet adott projektcég bevonaséardoholt lenne a szebrdésben
kikdtni, hogy az épittét érdekkdrébe tartoz6 harmadik személy bevonasareset
képviseb testilet 30 napon belil dont a hozzajarulas megadh vagy
megtagadasarol.
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5. Indokoltnak tartom a Caadex Kft-vel azt is pait@ni, hogy licitkiirasban és a
82/2014. (VI.19.) szadmu képviselestileti hatarozat 6todik franciabekezdésében
szerepb 100 © atlagos statisztikai létszamu foglalkoztatott tésaetesen Uj
munkavallalo, nem a mar megtészemélyi allomanyat kell 10@fe emelini.

Kérem, hogy a képvisélestilet vitassa meg az éwdrjesztést és adjon

felhatalmazast arra, hogy az oterjesztés 1-5. pontjaiban részletezett jogi
kérdésekben az dnkormanyzat érdekében tovabbiaid@igpkat folytassak a Caadex
Kft-vel. Reményeim szerint a vé&ggontés meghozatala érdekében a kovétkez
rendes testlleti Glésen ismét megtargyalhatjukeiyégot biztosito szetaést.

Az eldterjesztést a gazdasagi és telepulésfejlesztésitddzy, a pénzigyi és ell@mési
bizottsag, valamint a jogi, tigyrendi és kozbeszarhiottsag targyalja, javaslatukat a
bizottsagok elndkei széban terjesztik a kepvidestilet elé.

Hatarozati javaslat:

A képviseb-testilet — a polgarmester otwdrjesztésében, a gazdasagi és
telepulésfejlesztési bizottsag, a pénzigyi és @&si bizottsag, valamint a jogi,
ugyrendi és kozbeszerzési bizottsag javaslata &alap] megtargyalta a Caadex Kift.
(kordbban Lakiter Hungaria Eurdpa Kft.) ingatlarddésaval kapcsolatos szédésobl
sz0l6 ebterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

A képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy ad@a&ft-vel (székhely:
7391 Mindszentgodisa, Kiltertlet 0157/4/A) a koml&i20/26 hrsz-U, 4 ha 9376°m
tertleti, beépitetlen terilet megneveizangatlanra megkoterddvételi jogot biztositd
szerddésben az aldbbi pontokban az 6nkormanyzat érdskein eitt tartva, az
eléterjesztésben felsorolt szempontok figyelembeveedigrgyaljon:

1. ajogeBs épitési és hasznalatba vételi engedély megseeeddsapcsolatos hataéid
és annak elmulasztasa miatti késedelem,

2. a Caadex Kift. elallasi joganak gyakorlasa és aevestargyalasi éleg,

3. az dnkormanyzat visszavasarlasi joganak gyakosdsan alkalmazando vételar,

4. a Caadex Kft. érdekkorében &ll6 harmadik személpjéptcég) bevonasanak
feltételei és modja, valamint

5. a vételi jog alapitasatdl szamitott 3 even bellibtvie az adasvételi szédes
tényleges létrejottét kouet2 éven belll vallalt atlagos statisztikai létszajonnan
foglalkoztatott 100dvel tortérd feltdltése tigyében.

Felkéri a polgarmestert a targyalasok lefolytatisés az lgy 2015. decemberi
képviseb-testileti Ulésre torténismételt ebterjesztésére.

Hatarid 6: értelem szerint
Felelgs: Polics JOozsef polgarmester

Komld, 2015. oktéber 29.

Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet

KIVONAT

a képvisab-testilet 2014. junius 19-i Glésének
jegyzokonyveldl

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL O-TESTULETENEK
82/2014. (VI. 19.) sz. hatarozata

Lakiter Hungaria Eurdpa Kft. ingatlan vasarlasa

A képviseb-testlilet — a polgarmester éwrjesztésében, a Gazdasagi, telepilésfejlesztési
bizottsag, javaslata alapjan — megtargyalta a eakitungaria Eurépa Kft. ingatlanvasarlasi
kérelmét.

1. A képviseb-testiilet a komléi 1520/10 hrsz-G 7 ha 6333magysagui ingatlan megosztasa
soran keletke a 1. sz. melléklet szerinti helyszinrajzon jelktt. 3,6 ha (36000 f
nagysagu ingatlant értékesitésre kijeloli és ligtas soran értékesiti, az alabbi specialis
licitfeltételekkel:

- Alicit nyertese vételi jogot nyer a kb. 3,6 ha ysdigu ingatlan megvasarlasara.
- A vételi jogot 18 hdnap iitartamra biztositja az 6nkormanyzat.

- Atelek kizarélag telephely kialakitas (gazdasagekenységet folytatd ternéesarnok,
iroda, szocialis helyiségek létesitése) céljaratieigenybe.

- A palyazonak minimum 2000 MFt-os beruhazast kellalida az ingatlanon, a vételt
kovet 24 hdnapon bellil.

- A palydzaton az vehet részt, aki minimum 10t foglalkoztatd termeélizem
létrehozéasat vallalja az ingatlanon a vételi japéhsatol szamitott 3 éven belll, illetve
az adasveételi szeides tényleges megkotéset kdavetéven belll, €és a minimum 109 f
atlagos statisztikai letszam foglalkoztatasat Vjallaz tzembehelyezést kogeB. év
végeig.

- Az adasvételi szebédés létrejottédl szamitott 2 éven bellli beépitési kotelezettség
biztositasara az Onkormanyzat az Uzem hasznalathéwék engedélyezéséig, de
maximum 2 évre visszavasarlasi jogot és elidegaingt® terhelési tilalmat kot ki azzal,
hogy a terhelési tilalom nem vonatkozik az erraramtlanra felvett beruhazasi hitel,
illetve a beruhazassal 6sszefliggésben felvennnkagyéb tamogatas igénybevételére.

- Az dnkormanyzat kotelezettséget vallal arra, haggm@nyiben a beruhazas megvalosul,
agy az Uzembe helyezés évét kévéwi koltségvetéseben a vételarral megedyez
dssze@ mikoddési thmogatast biztosit a vallalkozas bér-)¢&ryués anyagkdltségeihez.
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Felhivja a kérelmeg figyelmét, hogy e forrds kifizetésére az adott evthatalyos
munkahely-teremtési tamogatasroél sz6l6 helyi restdedretein beltl kerll sor.
- A telekalakitassal, a vételi jogot biztosito sBdés és az adasvételi szalés

elkészitésével jard koltségek a palyazat nyertesgiéelik.

2. A teriilet kikialtasi arat a Gazdasagi, telepildsézjtési bizottsag: 140,- Ftfm+ AFA
dsszegben hatarozza meg.

Utasitja a jegyét, hogy intézkedjen a telekalakitasrol és az iagatlersenytargyalas utjan
tortérd értekesitésér.
Felhatalmazza a polgarmestert a vételi jogot biiezerddés alairasara.

Hatarid 6: értelem szerint

Felelés: dr. Vasko Erfi cimzetesdjegyz
Polics Jozsef polgarmester

K.m.f.

dr. Vasko Erné s.k. Polics Jozsef s.k.
cimzetesdjeqgyd’ polgarmester

A kiadmany hitelédl:



2. sz. melléklet

KIVONAT

a képvised-testilet 2014. szeptember 25-i Ulésének
jegyzokonyveldl

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL O-TESTULETENEK
118/2014. (IX. 25.) sz. hatarozata

Lakiter Hungéria Eurdpa Kft. ingatlan vasarlaséaroél szo6lo
82/2014. (VI.19.) sz. hatarozat modositasa

A képviseb-testillet — a polgarmestetdriesztésében, a Gazdasagi, telepilésfejlesztési
bizottsdg, javaslata alapjan — megtargyalta a EakiHungaria Eurdpa Kift.
ingatlanvasarlasarol sz6lo 82/2014. (V1.19.) sztdlwzat moddositasaval kapcsolatos
eléterjesztést.

1. A képviseb-testilet a 82/2014. (VI.19.) sz. hatarozat 1. ptbntbekezdésében
szerepb tertiletméretet a ,kb. 3,6 ha (36006)tdl ,kb. 4,94 ha (49400 A)’-ra
valtozatja.

2. A 82/2014. (VI.19.) sz. hatarozat 1. sz. melléklatdyébe jelen hatarozat 1. sz.
melléklete lép.

3. A dontés egyéb rendelkezései valtozatlanul hatalybaradnak.

Utasitja a jegydt, hogy intézkedjen a telekalakitas megrendetésés az ingatlan
versenytargyalas utjan tori€ertekesitését.
Felhatalmazza polgarmestert a vételi jogot bizbosterddés alairasara.

Hatérid é: értelem szerint
Felelss: dr. Vasko Eré cimzetesdjegyzs
Polics J6zsef polgarmester
K.m.f.
dr. Vaskoé Erné s.k. Polics Jozsef s.k.
cimzetesdiegyd’ polgarmester

A kiadmany hitelédl:
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3. sz. melléklet



VETELI JOGOT ALAPITO SZERZODES INGATLAN TEKINTETEBEN

amely létrejott egyrészrél a CAADEX Kft. ( székhely: 7391 Mindszentgodisa, Kiilteriilet
0157/4/A hrsz.: Cg: 02-09-077064: Addszam: 23183326-2-02 : KSH-szdm: 23183326-2511-113-
02: Képv: Szanyi Gabor ligyvezet ) mint a vételi jog jogosultja — a tovabbiakban: Jogosult —,

masrészrol

Komlé Viros Onkormanyzata ( székhely: 7300 Koml6, Véroshaz tér 3.: Adoszam: 15724100-
2-02: KSH-szam: 15724100-8411-321-02: PIR tdrzsszam: 724100 :Képv: Polics Jozsef
Polgarmester ) mint a vételi jog kotelezettje, — a tovabbiakban: Kotelezett —

kdzott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel jott Iétre:
Bevezet6 rendelkezések:

1./ Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen szerzodés targyat képezd ingatlan tekintetében a
tulajdonos Komld Véaros Onkorményzata palydzati felhivast (1. sz. melléklet ) tett kozzé a
Komlé, Sikondai Gt és Kortvélyesi varosrész kozott elhelyezkedd 1520/26 hrsz-u, 4 ha 9376 m2
alapteriiletli beépitetlen teriilet megnevezést ingatlan nyilvanos liciten torténd értékesitésére. A
Komlon 2015-06-25 napjan felvett ,,nyilvanos licitrdl sz616” jegyzOkonyv ( 2. sz. melléklet )
alapjdn a a palyazat ( nyilvanos licit ) nyertese a CAADEX Kft. azzal, hogy az ingatlan kikialtasi
aron ( 6.912.640-Ft. + 1.866.413-Ft., mely 6sszesen 8.779.053-Ft. ) keriil értékesitésre 18 honap
idétartamra sz6l6 vételi jog egyidejii alapitasa mellett. Felek egyezden rogzitik azt is, hogy a
Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. a jelen szerzdéshez
mellékelt ( 3. sz. melléklet ) 2015-08-07-ci nyilatkozat tartalma szerint az allami vagyonrol
sz616 2007. évi CVI. térvény 17.§ (1) bek. e.) pontja alapjan — a palyazati felhivas és liciteljaras
eredményének ismeretében - frasban lemondott a Magyar Allamot jogszabaly alapjan megilletd
elévasdrlasi jog gyakorlasarol. Fentiek alapjan felek —a 2013. évi V. torvény / Ptk. / 6:225.§ és 6:
226. § alapjan - az alabbi ,,vételi jogot alapito szerzodés™-t kotik meg:

1./ A Kételezett kizardlagos tulajdonat képezi a komloi belteriileti tulajdoni lapon, 1520/26 hrsz.
alatt felvett — természetbeni cimmel nem rendelkez8 — 4 ha 9376 m” alapteriiletii beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlan. Felek jelen szerzédéshez mellékelik az ingatlan tulajdoni lap
masolatat ( 4. sz. melléklet ).

2./ A felek megallapodnak abban, hogy a Kitelezett a Jogosult részére az 1. pontban megjeldlt
ingatlanra — a jelen szerzédés mellékletét képezo ,,Pédlydzati kiiras”, ,,Nyilvanos licitrdl felvett
jkv.” tartalma szerint - a jelen szerzddés alafrasatol szamitott 18 honap idétartamra a Ptk. 6:225.§
és 6: 226.§ alapjan, 2017-03-30 napjaig terjedd, hatarozott idore, vételi (opci6s) jogot enged,
mely vételi opcids jogot a CAADEX Kft. jogosult az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni ( Inytv.
29.8, Inytvhr. 15.§ (1) ), chhez a kotelezett ingatlan tulajdonos a jelen szerzédés alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja.

CAADEX Kft. Komlo Viaros Onkorményzata
Jogosult Kotelezett
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12/

Vételi joga alapjan a Jogosult az 1. pont alatti ingatlan tulajdonjogat egyoldalil jognyilatkozattal,
és a 4. pontban meghatarozott vételar kifizetésével vasarolhatja meg ( szerezheti meg annak
tulajdonjogat).

Felek a Ptk. 6:225. § [Vételi és eladasi jog] (1) bek. alapjan tudomassal birnak arrol, hogy

,(1) Ha a tulajdonos meghatérozott dologra nézve szerzodéssel vételi jogot alapit, a jogosult a
dolgot a szerzddésben meghatarozott vételaron egyoldalt nyilatkozattal megvasarolhatja.”

CAADEX Kft. jogosult képvisel6je kinyilatkozza, hogy a ,,Palyazati kiirasban™ és a ,,Nyilvanos
licitrdl felvett jkv-ben” foglaltakat a maga részér6l tudomasul vette és kotelezének tartja.

3./ A Jogosult a vételi jogaval csak — megfeleld alakisaggal ellatott - frasbeli nyilatkozattal élhet.

4./ Felek az ingatlan vételarat — a palyazati kiirasnak €s a liciteljaras eredményének megfelelden
— 6.912.640-Ft, azaz hatmillié-kilencszaztizenkettdezer-hatszaznegyven forint + 27% AFA ( az
AFA osszege 1.866.413-Ft, azaz egymillié-nyolcszézhatvanhatezer-négyszaztizenharom forint )
minddsszesen 8.779.053-Ft, azaz nyolcmillio-hétszazhetvenkilencezer-Gtvenharom  forintban
dllapitjdk meg, melyet a felek a vételi jog teljes id6tartama alatt megvaltoztathatatlannak
tekintenek.

Felek rogzitik, hogy a jogosult — a palyazati kiirasnak megfelelden — mar korabban megfizetett
atutalassal 1.385.000-Ft, azaz egymillio-haromszaznyolcvanstezer forint ,versenytargyaldsi
el6leget”, mely dsszeget felek a vételi jog gyakorlasaval az ellenértékbe beszamitanak — mely
alapjan a vételi jog gyakorlasaval, az ezt kévetden kidllitando szdmla ellenében, a szdmla
igazolt kézhezvételétdl szamitott 2 ( azaz kettd ) banki napon beliil teljesitendd vételar-hatralék
bsszege bruttd ( AFA-t is magdban foglals ) 7.394.053-Ft, azaz hétmillio-
haromszazkilencvennégyezer-dtvenharom forint - azzal, hogy amennyiben jogosult a részére
biztositott vételi joggal a jelen szerzddés szerinti hatariddben nem él, Ggy vételi jogit a
tovabbiakban nem gyakorolhatja és emlitett 1.385.000-Ft. eldleg Osszeget elveszti ( jogvesziés
kikotése Ptk. 6: 190.§ ). Kotelezett/eladd a Ptk. 6:216. § [Tulajdonjog-fenntartas] tulajdonjogat a
vételar kiegyenlitéséig fenntartja.

5./ Amennyiben a Jogosult a vételi jogaval ¢l ( mely vételi jog gyakorldsa tekintetében felek, a
nyilvdanos licitrdl felvett jkv. szerinti ,,megtekintett dllapotnak”, a vételi jog gyakorlisakor
Sfenndllo dllapotot tekintik ), Ogy a vételar &sszegét a jognyilatkozat megtételétsl — és
kételezetti/eladoi szamla kézhezvételétdl szamitott — legkésdbb 5 ( azaz ot ) banki napon beliil
kdteles a Kotelezett/elado részére banki ( hitelintézeti ) atutalassal megfizetni.

A Kotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar megfizetésével egyidejlleg a jelen
szerzbdésben megjeldlt ingatlant kiiiritve — per-, igény- és tehermentesen, értve ezalatt a
kornyezeti terheket is - a Jogosult birtokaba adja, akit ettdl kezddden illetnek meg annak
hasznai, és viseli annak terheit. Kotelezett tudomassal bir arrdl, hogy a Jogosult a vételi joggal
érintett ingatlanon — vonatkozo jogszabalyok megtartasa mellett - ipari beruhazast ( acélszerkezet
gyart6 tizem ) kivan végrehajtani.

CAADEX Kft. Komlo Viros Onkormanyzata
Jogosult Kotelezett
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Jogosult — ajanlatanak megfelelden — kijelenti és kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanon —
feltételezve az altala célzott unids tamogatas megszerzését legaldbb a beruhdzas 50%-a
tekintetében és hitelintézeti beruhazdsi kolesdn megszerzését — min. 2-MrdFt. dsszegben ipari
beruhazast vallal, a vételi jog alapitdsdtol szamitott 3 éven-, ill. a birtokbaadds-birtokbavételt
kovetd 24 honapon beliil ( beépitési kistelezetiség ) . Jogosult kitelezettséget villal arra, hogy az
orszdagos és helyi szabdlyozdsnak megfeleld épitési engedélyezési tervdokumentdciot, targyi
ingatlan tekintetében leghkésébb a birtokbaadds-birtokbavételt kovetd 60 napon beliil
engedélyezésre benyijtja és az engedély alapjdn a kiviteli tervdokumentdciot is — ezt kovetd 60
napon beliil — elkészitteti. Felek nem tekintik épittetdi ( jogosulti ) késedelemnek, amennyiben
eldzbekben emlitett jogerds és végrehajthato engedély(ek) hianydban épittetd ( jogosult ) - neki
fel nem rohato okbol — a kivitelezést az engedély(ek) irdnti kérelem beterjesztésétol szdamitott 60
napon beliil azt (ill. azokat ) nem kapja kézhez, melynek kivetkeztében épitési ( kiviteli )
tevékenységet nem folytathat és emiatt a beruhdzds kivitelezése késedelmet szenved.
Ertelemszeriien elozéek irdnyadoak a haszndlatbavételi engedélyezés tekintetében is.

Jogosult vallalja tovabba minimum 100 f6 atlagos statisztikai létszam foglalkoztatdsat az tizembe

helyezéstél szamitott 36 honapig.

Kotelezett kijelenti, hogy nincsen tudomasa az ingatlannal §sszefliggésben olyan tényrdl, mely az
emlitett beruhdzést ellehetetlenitené ill. megnehezitené. Jogosult tudoméssal bir arrdl, hogy az
ingatlan tekintetében — a beruhazds megkezdése el6tt — sziikségessé vélhat ,,régészeti feltards”
elvégzése, melyet épittetd ( jogosult ) sajdt kockdzatdra végez. Elozoek tekintetében jogosult
fenntartja azt a jogot, hogy amennyiben a feltaras 6t terheld kéltsége a vételdr 25%-at
meghaladja ill. t8bb mint 3 honap idétartamot vesz igénybe, (gy a vételi jog gyakorlasatol ill. a
vételi jog alapjan az adds-vételtdl - jogkdvetkezmények terhe nélkiil - elallhat, mely eldllds a
szerzddést felbontja és az eredeti dllapot helyredilitisinak van helye ( Pth. 6:213.§ ). Elé70
okokbdl torténd eldllis esetén jogosult a vételi jog kitelezett Onkormdnyzattal szemben
kdrigényt nem érvényesithet — az eredeti dllapot helyredllitisdn tilmenden — kévetelést nem
timaszthat. Az elallasi jog kikotését kotelezett/eladd a jelen szerzidés alairasaval tudomasul

veszi,

Kotelezett mar most hozzajarul ahhoz, hogy a jogosult az ingatlan tekintetében épitési enged¢ly
iranti kérelmet nyujtson be vonatkozd jogszabalyok szerint és az ingatlanon — elézetesen
egyeztetett mértékben — talajmechanikai és kornyezetvédelmi probafirasokat végeztessen.

A Kételezett tudomasul veszi, hogy a Jogosult a jelen szerzédés, a vételi jog gyakorlasat
tartalmazo jognyilatkozat, és a vételar kifizetését kovetden tulajdonjogat a jelen szerz6désben
emlitett ingatlanra, 1/1 ardnyban, adds-vétel jogcimén minden tovabbi hozzajarulas vagy
jognyilatkozat nélkiil az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetheti.

CAADEX Kft. Komlo Varos Onkormanyzata
Jogosult Kotelezett
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Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az Inytv. 29. §-a szerint a tulajdonjog bejegyzésére olyan
okirat alapjan keriilhet sor, amely az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett, vagy kozbensd
szerzoként bejegyezhetd jogosult bejegyzési engedélyét tartalmazza. A bejegyzési engedélyt a
jogosult kiilon, a bejegyzés alapjaul szolgdlo okirattal azonos alakisaggal rendelkezd okiratban is
megadhatja.

Az Inytv. 32. § (1) bekezdés £) pontja értelmében a belfoldon kiallitott okiratnak — ahhoz, hogy
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul szolgalhasson — tartalmaznia kell a bejegyzett jogosult
bejegyzést engedd nyilatkozatat. A vételi jog gyakorldsa esetén a vételi jog jogosultjanak
igazolnia kell (pl. tértivevénnyel, atvételi elismervénnyel), hogy az ingatlan megvasarldsara
vonatkozo egyoldali nyilatkozatat a kotelezett felé megtette [Inytvhr. 15. § (4) bek.].

El18z8ek alapjan is a Kotelezeti/eladd kotelezetiséget vallal arra, hogy a vételi jog gyakorlasa-
valamint a jelen szerzOdésben irt vételar-hatralck ( 7.394.053-Ft. ) jogosult/vevé altali igazolt
megfizetését kvetd 5 ( azaz 6t ) naptari napon beliil a jogosult/vevé részére dtadja a tulajdonjog
bejegyzését megengedd feltétlen és visszavonhatatlan — megfelel6 alakisigokkal ellatott -
nyilatkozatat.

6./ A Kételezett az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért — a jelen szerzédés szerinti opcios
jogot ide nem értve — szavatol. A Kotelezett tudomasul veszi, hogy a vételi jog fennéllasa alatt az
ingatlant el nem idegenitheti, s azt semmilyen modon meg nem terhelheti.

A jelen szerzodéshez mellékelt palydzati kiirdsnak és nyilvdnos liciteljdrdson megtett
nyilatkozatnak megfelelden felek a kételezetti ingatlan tulajdonos ( elado ) javdra, a pdlydzati
kifrdsban- és jelen szerzodésben irt bedpitési kitelezettség biztositisdra, a Ptk: 6:224.§ alapjin
— vételi jog gyakorldsdval egyidejiileg - visszavdsdrldsi jogot valamint annak biztositdsdra
elidegentitési és terhelési tilalmat ( Ptk. 5:31-5.34.§ ) alapitanak. Vételi jog jogosulfja (vevo)
jelen szerzddés aldirdsdval is feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy a
vételi jog gyakorldsdt kivetden, jogosult ( vevd ) tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg
kotelezett (eladé ) javdra, emlitett ,beépitési kotelezettség” biztositdsdira az ingatlan-
nyilvintartisba a visszavdsdrldsi jogot-, tovabbd az elidegenitési és terhelési tilalmat az ipari
telephely felépitmény jogerds és végrehajthatd haszndlatbavételi engedély kézhezvételéig, de
legfeljebb 3 év idétartamra bejegyezzék. Felek megdllapodnak, hogy az elézbekben emlitett és
a visszavdsdrldasi jog biztositdsdra bejegyzendd terhelési tilalom nem vonatkozik arra az esetre,
amennyiben a jogosult (épittetd) a beruhdzdshoz timogatdst ill. hitelt ( kélcsént) vesz igénybe
b5 ehhez sziikséges az ingatlan jelzdloggal torténd terhelése. Onkormdnyzat kitelezettséget
vdllal arra is, hogy — amennyiben erre a jelzdlogjog jogosult ( tdmogato szerv ill. hitelintézet,
egyéb 3. személy ) igényt tart — ingatlan-nyilvdntartdsi ranghely-csere dtjan hozzdjdarul ahhoz,
hogy a bejegyzendd jelzdlogjog ranghelye megelizze a visszavdsdridsi jog és annak
biztositdsdra az elidegenitési és terhelési tilalom ranghelyét.

A visszavdsdrlds jogdt Onkormdnyzat az ingatlannak a visszavdsdrldsi jog gyakorldsakor
képviselt forgalmi értékével azonos vételaron gyakorolhatja.

CAADEX Kft. Komlo Varos Onkormanyzata
Jogosult Kotelezett
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7. A Jogosult feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsét adja ahhoz, hogy amennyiben a jelen
szerzddésben irt hataridén beliil vételi jogaval nem él, a hataridd leteltét kovetden a Kotelezett a
bejegyzett vételi jogot az ingatlan-nyilvantartasbol toroltethesse.

8./ A felek kijelentik, hogy

(a) az Onkorméanyzat Magyarorszagon jogszertien megalakitott és miikodd, nyilvantartasba vett
telepiilési onkormanyzat; a CAADEX Kft. Magyarorszagon bejegyzett ¢s miikodd gazdasagi
tarsasag;

(b) Rendelkeznek a magyar jogszabélyok, szervezeti dokumentumai altal eldirt felhatalmazéssal
és hataskorrel a jelen szerzédés alairdsara és a benne foglalt kotelezettségek vallalaséra, a jelen
szerzddés és a benne foglalt vételi jog alapitdsa nem iitkozik semmilyen alkalmazando
jogszabalyba vagy szabélyzatba.

A jelen szerz6dés melléklete Komld Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 82/2014. (VI.19.)
és 118/2014.(1X.25.) Kh. szama hatdrozatokban rogzitett tulajdonosi jovahagyas, mely
egyidejiileg feljogositja Polgarmestert is a szerzdés alairasa tekintetében.

9./ Szerz86dé Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés teljesitése soran egyiittmiikddve kitelesek
eljarni, ennek soran minden olyan akadalyrdl vagy koriilményrdl, amely a szerz6dés teljesitése
szempontjabol lényeges egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek.

Kotelezett kikoti, hogy Jogosult a jelen szerzédéssel érintett ingatlanon ill. ingatlan tekintetében,
a birtokbaadés-birtokba vétel ( birtokatruhazas ) idépontjaig, - Jogosult karfeleléssége mellett -
kizarolag Kotelezett irasos hozzajarulasaval végezhet barmilyen beruhdzast- ¢és  bontdsi
tevékenységet. Amennyiben jelen szerz6dés teljesitése nem a  Kotelezettnek ill.
Onkormanyzatnak felréhaté okbdl lehetetleniil, Ggy Jogosult az eclvégzett beruhazésok
megtéritését — fiiggetleniil attl, hogy az értéknbveld hatast volt-e avagy sem — semmilyen
jogeimen nem kovetelheti Kotelezettdl/ingatlan tulajdonostol.

10/ Eljaro tigyvédek tajékoztatjadk szerzddé feleket, hogy a Pénzmosis megel8zésérol és
megakadalyozasardl sz6lo 2007. CXXXVI. toérvény — a tovébbiakban: ,,Pmt” - alapjdn
azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletitkben eljaro személyek
vonatkozasaban.

CAADEX Kft. Koml6 Viros Onkormanyzata
Jogosult Kotelezett
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Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabélyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek ill. képviseloik jelen szerz8dés alairasaval biintetdjogi
felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirasa sordn sajat maguk ill. az altaluk
képviselt jogi személy nevében jarnak el.

Felek jelen szerzbdés aldirasaval kifejezetten hozzjarulnak ahhoz, hogy eljard Kotelezett ill.
Jogosult megbizasab6l eljard iigyvéd a lelek személyi adatait tartalmazd okményaikrol
fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba - sziikség esetén - az ligyvédekrdl szol6 1998.
évi XI. torvény 27/B-27/D. § -ban, valamint az 54/2007. (XII. 21.) IRM rendeletben ( a
jogiigyletek biztonsdganak erésitése érdekében az iigyvéd éltal végzendd személyazonossag- és
igazolvany-ellen6rzéssel kapesolatos eljards részletes szabalyairol és az cllendrzéssel kapesolatos
ligyek nyilvantartasardl ) foglaltak szerint adataikat a kozponti nyilvantartdsokban ellentrizze.
Felek tudomésul veszik, hogy a szerzodéses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositds sordn
megadott adatokban bekivetkezett valtozasrél — tulajdonjog jogerds bejegyzéséig - 5 (6t) napon
beliil kotelesek az eljaro tigyvédet irasban értesiteni.

[ 1./Jelen szerzddésre és értelmezésére a magyar jog az iranyadd. Barmely vitat, amely a jelen
szerzOdéssel vagy azzal dsszefliggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével
vagy értelmezésével kapesolatban keletkezik, a Felek el6szor kézosen kisérlik meg rendezni.
Amennyiben a Felek 60 napon beliil nem jutnak eredményre, alavetik magukat a Kotelezett
székhelye szerint hataskorrel és illetékességgel rendelkezd rendes birdsag itélkezésének.

12./ Kételezett Onkormdnyzat részérdl a szerzédds jogi ellenjegyzését ( jogi és tartalmi
megfeleloségének vigsgdlatit ) dr. Vaské Ernd cimzetes fojegyzd- mig az aldirds hitelesitést dr.
Haraszti Katalin Eva jogtandcesos ( névjegyzék szam: 17/2010., igazolviny szdma: 12061)
végzi, mely ellenjegyzés magdban foglalja kitelezetti (eladd) Onkormdnyzat képviseldjének
aldirds hitelesitését is. Jogosulti Kfi. a szerzédés elkészitése és iigyvédi ellenjegyzése
tekintetében dr. Halmos Ugyvédi Iroda ( 7621 Pées,Maria u. 29.: ligyintéz6 ligyvéd: dr. Halmos
Péter: e-mail: peter(@
megbizott tigyvéd jogosult és koteles eljarni az ingatlan-nyilvantartds irdnydban a jogvaltozas
atvezetése valamint tények feljegyzése targyaban. Meghatalmazott ligyvéd jogosultak megbizojat
képviselni jelen szerzédéssel dsszefiiggésben az adohatdsag elétti eljards soran. Az ellenjegyzés
idépontja a szerz6dés keltezésének és aldirdsdnak idépontjaval megegyezo (Inytv. 32. § (4) bek.
). Figyelemmel azon tényre, hogy szerz0dd feleket az aldirds tekintetében jogi végzettséggel biro
[fGjegyzd és iigyvéd képviseli, esetleges nem vdrt jogvita esetére a jelen szerzddést szerkesztd és
ellenjegyzé Ugyvédi Iroda jogosult a CAADEX Kft. képviseletét ellatni.

13./ Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a belfoldon kiallitott okirat akkor alkalmas ingatlan-
nyilvéantartasi bejegyzésre, ha tartalmazza a feleknek az okirat alapjan nyilvanvaléan azonosithatd
alafrasat [Inytv. 32. § (2) bek. g pont]. Az alairs akkor tekinthetd nyilvanvaloan
azonosithaténak, ha a szerzéd6 felek aldirasuk alatt olvashatéan megjelolték neviiket és az okirat
szerinti ligyletk6t6i mindségiiket, (Inyvhr. 69. §).

CAADEX Kft. Komlé Varos Onkormanyzata
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Tobb lapbol all6 szerzédés esetén a szerzédéd felek, a készitd és ellenjegyzo, illetdleg a tan(sitd
személyek kézjegyének (nem alairasanak) minden lapon szerepelnitik kell [Inytv. 32. § (2) bek. f)
pont]. Ha az okirathoz melléklet tartozik, akkor a melléklet valamennyi lapjara vonatkozoan is
alkalmazni kell ezt a szabalyt [Inyvhr. 70. §].

14./ Felek kiilon is rogzitik, hogy a jelen szerzédéssel Osszefliggésben valamennyi ingatlan-
nyilvantartasi koltség és dij valamint tigyvédi dij a vételi jog jogosult CAADEX Kft-t terheli.

15./ Kotelezett (eladé) Onkormdnyzat hozzdjdrul ahhoz, hogy a jogosult CAADEX Kft. jelen
szerz6dés alapjdn, a vételi jog gyakorldsira, Onkormdnyzat eldzetes értesitése mellett —
tulajdonosi érdekeltségi korébe tartozo - 3. személyt (projektcég) jeloljon ki azzal, hogy a
Jjogdtruhdzds ( Pth. 6:202.§ ) azzal vdlik hatdlyossd, hogy az uj jogosult irdsbhan
Onkormdnyzatnak cimezve kotelezettséget is villal a jelen szerzédésben foglaltak be- ill.
megtartdsdra.

16./ Szerz6dé felek jelen okiratot — mely 6 ( azaz hat ) szamozott oldalbél all és 6 ( azaz hat )
eredeti példanyban késziilt -, mint az akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben megegyezot,
helybenhagyolag irtak ald azzal, hogy a szerzOdésben nem szabdlyozott és esetlegesen felmertild
kérdésekben a Ptk. ( 2013, évi V. torvény ) és vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezéseit
tekintik iranyadonak.

Komld, 2015. szeptember 30.

CAADEX Kft. Komlé Varos Onkormanyzata
Jogosult Kotelezett
Képv: Szanyi Gabor iigyvezet6 Képv: Polics Jozsef Polgarmester

Ellenjegyzem Komlon, 2015. ,, » napjan: Ellenjegyzem Komlén, 2015.,, ,, napjan:

Jogi ellenjegyzd dr. Vasko Ernd cimzetes

fdjegyzo:



