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E L Ő T E R J E S Z T É S 
Komló Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

2015. november 5-én 
tartandó ülésére 

 

Az előterjesztés tárgya:  Komló Város Helyi Építési Szabályzata 2015. évi 
módosításának véleményezési szakaszában 
beérkezett vélemények megismerése, az arra adott 
válaszok elfogadása. 

  
 

Iktatószám: .    Melléklet:  2 db 
 
 

A napirend előterjesztője: Polics József polgármester 
 
Az előterjesztést készítette: Polgármesteri Iroda 
 Dr. Kovács Péter városi főépítész 
 
Az előterjesztést véleményező bizottságok a hatáskör megjelölésével: 
 
Bizottság Hatáskör 
Gazdasági és településfejlesztési 
bizottság 
 

SZMSZ 29. § (2) bekezdés 

Jogi, ügyrendi és közbeszerzési 
bizottság 
 

SZMSZ 29. § (2) bekezdés 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
Egyéb megjegyzés: 
 
  .......................................................................................................................  
 
A határozatot kapják: 
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Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Komló Város Önkormányzat Képviselő-testülete 35/2015. (III.30.) számú 
határozatával kezdeményezte a város településrendezési eszközeinek módosítását. A 
döntés egyetlen módosítási igény átvezetésére irányult. A módosítás célja a 
Körtvélyesi városrészben, a 15457/12 helyrajzi számú ingatlan terület-
felhasználásának módosítása, és alkalmassá tétele a büntetés-végrehajtási intézmény 
elhelyezésére. 

Ezt követően, a településrendezési tervek módosításával megbízott tervező (Pécsépterv 
Stúdió Kft.) kidolgozta a módosítás véleményezésre alkalmas dokumentációját, melyet 
az egyszerűsített eljárás szabályinak megfelelően a polgármester véleményezésre 
bocsátott az érintetteknek. 
(Az érintettek köre: a jogszabályban meghatározott államigazgatási szervek, 
szomszédos önkormányzatok, valamint a partnerek.   A partnerek körét, tájékoztatásuk 
módját Komló Város Önkormányzat Képviselő-testülete 16/2014. (X. 27.) 
önkormányzati rendeletével elfogadott, az SZMSZ IX. sz. függelékében szereplő 
partnerségi rendjében rögzítette.) 
 

A módosítási eljárás véleményezési szakaszában a partnerek részéről észrevétel nem 
érkezett. Az érintett államigazgatási szervek, önkormányzatok részéről 13 írásbeli 
vélemény érkezett be. 7 érintett észrevételt nem tett a módosítással kapcsolatban. 6 
érintett észrevételt, javaslatot fogalmazott meg. A beérkezett véleményeket, az abban 
foglaltak összefoglalását, és az észrevételekre adott válaszokat az előterjesztés 1. 
számú melléklete (Beszámoló) tartalmazza részletesen. 

Két államigazgatási szerv (a Baranya Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi 
Szakigazgatási Szerve, és a Baranya Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, 
Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály, Építésügyi Osztály – Állami 
Főépítész) tett olyan tartalmú észrevételt, mely a munkarészek kiegészítése utáni 
egyeztető tárgyalás szükségességét vetette fel. 

A Népegészségügyi Szakigazgatási Szervvel a módosítást készítő településtervező 
egyeztetett (emlékeztetője az 1. számú mellékletben megtalálható), Az Állami 
Főépítésszel pedig Dr. Kovács Péter városi főépítész egyeztetett szóban (az 1. számú 
mellékletben megtalálható), melyek eredményeként egyeztető tárgyalás megtartásának 
szükségessége már nem merül fel. 

 

A beérkezett vélemények rövid összefoglalása: 

1. A Baranya Megyei Kormányhivatal Bányászati Osztálya megállapította, hogy a 
dokumentáció a feladat- és határkörükbe tartozó követelményeknek megfelel, az 
érintett terület felszínmozgás-veszélyes, ezért az építési engedélyezés során 
talajvizsgálati jelentést, és geotechnikai vizsgálatot kell készíteni. A rendelkezést az 
Állami Főépítész kérésére a HÉSZ 39/2.§-ba beiktattuk.  
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2. A Baranya Megyei Kormányhivatal Erdészeti Osztálya által megfogalmazott, 
fogalom használatára vonatkozó javaslat a város településrendezési terveinek 
felülvizsgálatakor vezethető át, további tájékoztatása nem releváns, a módosítás 
erdőterületet nem érint. 

3. A Baranya Megyei Önkormányzat a HÉSZ kiegészítését javasolta, a 
tájképvédelemre vonatkozóan, valamint felhívja a figyelmet a földtani veszélyforrás 
övezet érintettségére. A kérésnek megfelelően a HÉSZ-t kiegészítettük (39/1.§), a 
földtani veszélyforrás övezetére vonatkozó követelményeket a módosítás teljesíti. 

4. A Baranya Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve kérte a 
börtön, a gazdasági terület, és a lakóterületek egymásra hatását vizsgálni. 
Véleményének szóbeli egyeztetése eredményeként a börtön területének, lakóterületek 
felé eső részein beépítési korlátozás, beültetési kötelezettség került rögzítésre. Ezek 
helye és mértéke a tervezett beruházást érdemben nem korlátozza. 

5. A Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatósága felhívta a figyelmet a tájképvédelmi 
terület érintettségére. Észrevételében foglalt elvárásokat a hatályos HÉSZ már 
tartalmazza (39/1.§), melyet jelen eljárásban még kiegészítettünk. 

6. A Baranya Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási és 
Törvényességi Felügyeleti Főosztály, Építésügyi Osztály (állami főépítész) levelében, 
illetve szóbeli kiegészítésében a munkarészekre, illetve a tervi tartalomra vonatkozóan 
tett észrevételeket, javaslatokat. Észrevételei szerint a munkarészeket javítottuk. Tervi 
munkarészt érintő változás, hogy a büntetés-végrehajtás övezete (Kbü), és a tervezett 
gazdasági terület (Gksz) határán körben 10m beültetési kötelezettséget rögzítünk, a 
tájképvédelem követelménye alapján.  A beültetési kötelezettségek részben az amúgy 
sem beépíthető, elő-, oldal-, és hátsókerteket érinti, beleszámítható az amúgy is 
kötelezően létesítendő zöldfelület mértékébe, a tervezett beruházások megvalósítására 
nincs érdemi hatással. 

 

Előzőek, illetve az 1. számú mellékletben részletesen bemutatott Beszámoló alapján 
kijelenthető, hogy a véleményezési szakaszban, egymásnak ellentmondó, 
véleményeltérést tartalmazó vélemények nem maradtak fenn, egyeztető tárgyalás 
megtartása nem indokolt. 

A beérkezett vélemények alapján pontosított módosítási dokumentációt az 
előterjesztés 2. számú melléklete tartalmazza.  

A véleményezési eljárás jelen szakaszában Komló Város Önkormányzat Képviselő-
testületének feladata a beérkezett vélemények megismerése után az azokra adott 
válaszok, illetve az azokban foglaltak alapján végrehajtott pontosítások elfogadása. Ezt 
követően küldhető el a pontosított módosítási dokumentáció az állami főépítész 
részére, hogy az elfogadáshoz szükséges záró véleményét megadja. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testülettől a határozati javaslat szíves elfogadását annak 
érdekében, hogy a településrendezési eszközök módosítása mielőbb befejeződhessen. 
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H a t á r o z a t i  j a v a s l a t  
 
Komló Város Önkormányzat Képviselő-testülete – a polgármester előterjesztésében, a 
Gazdasági és településfejlesztési-, valamint a Jogi, ügyrendi és közbeszerzési bizottság 
állásfoglalásának figyelembevételével – megtárgyalta a város településrendezési 
eszközei 2015. évi módosításának véleményezési szakszban beérkezett  véleményeit, 
és az alábbi határozatot hozza: 
 

  
1) A képviselő-testület az előterjesztésből megismerte és megtárgyalta a város 

településrendezési eszközei 2015. évi módosításának véleményezési 
szakaszában beérkezett véleményeket.  
 

2) A képviselő-testület elfogadja a 1. sz. mellékletben csatolt beszámolót. 
 

3) A képviselő-testület az előterjesztésből megismerte és megtárgyalta a város 
településrendezési eszközeit érintő, a 2. sz. melléklet szerinti pontosított 
módosítási dokumentációt. 
 

4) A képviselő-testület megállapítja, hogy a rendelkezésre álló információk szerint 
a tervezett módosítások várható környezeti hatása nem jelentős, nem jár a káros 
környezeti hatások növekedésével, így az egyes tervek, illetve programok 
környzeti vizsgálatáról szóló, 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet szerinti 
környezeti vizsgálat elkészítése nem szükséges. 
 

5) A képviselő-testület utasítja a városi főépítészt a módosítás végső szakmai 
véleményezési szakaszának megindítására. 
 

 

Határid ő:  értelem szerint  
Felelős: Dr. Kovács Péter városi főépítész  
 
 

 
 
Komló, 2015. október 28. 
 Polics József 
    polgármester 



 

KOMLÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE     2015. ÉVI MÓDOSÍTÁSA 
BESZÁMOLÓ 
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BESZÁMOLÓ  
KOMLÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK 2015. ÉVI MÓDOSÍTÁSA 

 VÉLEMÉNYEZTETÉSÉRŐL  

 

A véleményezési eljárásban a törvényes határidőn belül 13 állásfoglalás érkezett. 

 

Megküldött állásfoglalásukban nem emelnek kifogást,  

- Baranya Megyei Kormányhivatal Földhivatala, 

- Baranya Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 

- Baranya Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi 
Főosztály, 

- Baranya Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége, 

- Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság, 

- Baranya Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága 

- Dél-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 

 

Észrevételt tesznek 

 BmKh Bányászati Osztály 

Felhívja a figyelmet, hogy a terület felszínmozgás-veszélyes és ezért az 
építési engedélyezési eljárásokhoz talajvizsgálati jelentést és a 
geotechnikai vizsgálat összefoglalását mellékelni kell. 

Egyben megjegyzi, hogy mivel a település rendezési terve a település 
egész közigazgatási területét földtani veszélyforrás övezetébe sorolja, a 
dokumentáció a Bányafelügyelet feladat- és hatáskörébe tartozó köve-
telményeknek megfelel. 

 BmKh Erdészeti Osztály 

Felhívja a figyelmet a „közjóléti erdő” fogalom használatra. 

A dokumentáció a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45.§ (2) 
bekezdése szerint készül, eszerint ez a fogalom még nem hasz-
nálható 

Véleménye szerint a módosítás erdőrészleteket érinthet. 

Nem érint. 
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Baranya Megyei Önkormányzat 

Javasolja a HÉSZ kiegészítését a tájképvédelemre vonatkozóan. 

A vonatkozó szabályokat a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati ren-
delet 39/1. §-a HÉSZ-be beiktatta. Ezt most kiegészítjük a tetőre 
való rálátás kérdéskörével. 

Felhívja figyelmet, hogy az érintett telek a Baranya Megyei Területren-
dezési Terv szerint földtani veszélyforrás területen van. Az OTrT 25. § 
(2) szerint az övezet területén beépítésre szánt terület csak a bányafel-
ügyelet hozzájárulásával jelölhető ki 

A településrendezési terv jelen módosítása nem jelöl ki beépítésre 
szánt területet. Csak módositja az övezeti besorolását. 

A megyei területrendezési terv 3.14-es melléklete csak a külterüle-
tet jelöli földtani veszélyforrás övezeteként. 

A szabályozási és szerkezeti terv a település egész területét földta-
ni veszélyforrás övezeteként jelöli. 

BmKh Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve 

  Javasolja a börtön lakóterületre való hatását vizsgálni. 

Egyeztetés eredményeként (lásd az emlékeztetőt a mellékletben) a 
börtön telkének két szélén korlátozások kerülnek a szabályozási 
tervbe.  

Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság 

  Felhívja a figyelmet, hogy a módosítás tájképvédelmi területet érint. 

A vonatkozó szabályokat a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati ren-
delet 39/1. §-a HÉSZ-be beiktatta. 

BmKh Építésügyi, Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály Építés-
ügyi Osztály 

Kéri az alátámasztó munkarész részletesebb kidolgozását. 

Kibővítjük az alátámasztó munkarészt. 

Kéri a HÉSZ-ben rögzíteni a Kbü jelű különleges büntetésvégrehajtási 
területre vonatkozó szabályokat. 

Az övezet beépítési paramétereit a véleményeztetési dokumentáció 
tartalmazza, de kiegészítjük a HÉSZ-t a területen építhető funkció 
lerögzítésével. 

Kéri a HÉSZ-ben rögzíteni a tájképvédelmi övezetre vonatkozó szabá-
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lyokat. 

A vonatkozó szabályokat a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati ren-
delet 39/1. §-a HÉSZ-be beiktatta. 

A lakóterület közelsége miatt kéri a szabályozási terv részletesebb kidol-
gozását.  

Kidolgozzuk. 

Egyeztetés során, tájképvédelemre hivatkozva kéri a szabályozási terv-
ben a Kbü és Gksz övezeteket 10 m-es beültetési kötelezettséggel körül-
venni.  

Körülvesszük. 

Az egyeztetés során kéri a geotechnikai jelentés készítési kötelezettség 
beírását a helyi építési szabályzatba. 

Bár a szabályozási és szerkezeti terv a település egész területét 
földtani veszélyforrás övezeteként jelöli és a 312/2012. (XI.8.) 
Korm. rendelet 8. melléklet 6.1.2.2 pontja ez esetben az engedé-
lyezési terv mellékleteként előírja a geotechnikai jelentést, és az 
Étv 13. § (1) szerint a HÉSZ-nek egyértelműen a „sajátos helyi 
követelményeket, jogokat és kötelezettségeket” kell megállapítania 
és nem szól a jogszabály arról, hogy az általános érvényű jogsza-
bályok beidézése, vagy megnevezése a HÉSZ feladata lenne, hi-
szen ezek a jogszabályok az önkormányzat döntésétől függetlenül 
születnek és változnak meg, a kérést teljesítjük. 

Az átdolgozás után egyeztető tárgyalás összehívását javasolja. 

A véleményeket elfogadtuk, a tervet átdolgoztuk, egyeztető tárgya-
lás nem szükséges. 

 

 

Beszámolót összeállította: Csaba Gyula tervező és Dr. Kovács Péter főépítész 
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EMLÉKEZTETŐ  
 
 

Tárgy: Komló rendezési tervének módosításával kapcsolatos vélemény egyeztetése 
Helyszín: a BmKh Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve irodájában 
Időpont: 2015, október 5-én 
Jelen voltak: 

 BmKh Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve részéről:  dr. Makai Aranka   
Zwick Zoltán 

  Pécsépterv Stúdió részéről: Csaba Gyula 
 
Bevezetőben a tervező ismertette a módosítás célját.  
Komló Város Önkormányzatának az év folyamán elfogadott Integrált Településfejlesz-
tési Stratégiájában kiemelt cél a foglalkoztatás bővítése. Erre a célra kijelölt helyszín a 
félbe maradt körtvélyesi lakótelep és Mecsekfalu közötti terület. Az Önkormányzat a 
kormányzat felhívására pályázik egy börtön elhelyezésére, amely 1-5 évig tartó bünteté-
süket töltő 500 fő számára létesülne. Tervezett létesítmény 250 főt foglalkoztatna, és a 
fogvatartottak mintegy felének a telken lenne a munkahelye is.  
 
Az Önkormányzat a tárgyban közmeghallgatást, a két szomszédos területen lakossági 
fórumot, valamint véleménynyilvánító szavazást rendezett. A 10965 háztartásnak eljut-
tatott szavazólapból 6008 érkezett vissza, amelynek 73 % -a volt támogató.  
 
Az épület az előzetes tájékoztatás és a mellékelt beépítési javaslat szerint mintegy 
150x80 m-es területen belső zárt udvarokkal létesülne, ahol az őrizetesek ablakai kizá-
rólag a belső udvarokra nézne. 
 
Ezzel a beruházással párhuzamosan - az ITS szerint a körtvélyesi lakótelep komplex 
megújítására is sor kerülne. 
 
Továbbiakban a jelenlévők megvitatták a lakóterületek védelmére nyújtható rendezési 
tervi intézkedések körét és megállapodtak abban, hogy a mecsekfalui telekvégek felé 10 
m széles beültetési kötelezettség, illetve a nagyvárosias beépítés elképzelhető bővítése 
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felé egy 35 m széles be nem építhető sáv kerülne meghatározásra, amely terület a kerí-
tésen kívüli parkolást biztosíthatná. 
 
 
Emlékeztetőt összeállította: Csaba Gyula 
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Módosítási indítványok        

 

A LÁTÁMASZTÓ JAVASLAT  

Környezetalakítás 

Tájrendezés-zöldfelület 

Közlekedési javaslat 

Közművek-hírközlés        

Területrendezési tervekkel való összhang 

 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁS     

Településszerkezeti tervlap     

  

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁS      

Módosító rendelet 

Szabályozási terv módosítás 

 

M ELLÉKLET   

HÉSZ egységes szerkezetben     
   

      

 

 

 



 
 

KOMLÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  T ERVÉNEK 2015.  ÉV I  MÓDOSÍTÁSA 

 
 

 

PÉCSÉPTERV STÚDIÓ 547/2015    
 

 

2 

 

 

 

 

ELŐZMÉNYEK  
 

Komló Város Önkormányzat a 177/2010 (XII.17.) számú határozatával jóváhagyott telepü-
lésszerkezeti tervét a 185/2012. (XII.14.) és 147/2013. (IX.26.) számú határozatokkal módo-
sította. 

A Helyi Építési Szabályzatát a 28/2012. (XII.15.) számú rendeletével hagyta jóvá, melyet a 
28/2013. (IX.27.) számú rendeletével módosított.  

Jelenleg folyamatban lévő 2013-2014. évi módosítás jóváhagyása szeptemberre várható. 

 

MÓDOSÍTÁSI INDÍTVÁNY 

A képviselőtestület 35/2015. (III.30.) számú határozatával kezdeményezte a város rendezési 
tervének újabb módosítását a Körtvélyesi városrészben, a hrsz.  15457/12 területen gazdasági 
és büntetés-végrehajtási funkció befogadására. (a határozatot lásd a mellékletben) 

A módosítás a város fejlesztési koncepciójában megfogalmazottakkal összhangban van, érinti 
a Településszerkezeti Tervet, Helyi Építési Szabályzatot, valamint annak mellékletét a Szabá-
lyozási Tervet. 

A fenti módosítás a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (4) szerint egyszerűsített eljárás-
sal módosítható. 

A dokumentáció a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45.§ (2) bekezdése szerint készül. 

Az Önkormányzat megismerve és értékelve a módosításokat a 2/2005. (I. 11.) Korm. R. 3.§ 
értelmében nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását. 
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Módosítással érintett terület 
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ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT  

KÖRNYEZETALAKÍTÁS 

A módosítás a Körtvélyesi városrész és Mecsekfalu között lévő 15457/12 helyrajziszámú, 
mintegy 9 hektáros beépítetlen területet érinti, amelynek jelenlegi rendezési tervi besorolása 
kertvárosias lakóterület. A telek déli határán halad az M9 autópálya és a 66. számú főút ter-
vezett összekötő főútjának egyik jövőbeli szakasza.  

A Körtvélyesi városrész komplex fejlesztésének egyik eleme a jóváhagyott ITS szerint az 
érintett területen munkahelyteremtő beruházások megvalósítása. A terület keleti részén a 
módosítás egy büntetés-végrehajtási intézet számára teremt építési lehetőséget, ami 250 új 
munkahelyet jelent, nyilvánvalóan többségében a komlóiaknak, a nyugati része pedig a kör-
nyezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági funkciók számára. 

Szerkezeti terv kivonat 

     
                    meglévő állapot                    tervezett állapot 
 

Az előzetes beépítési javaslat szerint (lásd mellékletben) a telek délről a tervezett átkötő út-
ról közelíthető meg, a börtön egy belső udvaros épületegyüttes, amely a számára kijelölt te-
rület középső részén helyezkedik el. A telket déli és keleti oldalán 30 m-es szabályozási szé-
lességű utak határolják. Az út túloldalán délen potenciális gazdasági terület, keleten pedig 
beépítetlen terület van. Nyugatról és északnyugatról a terület külterülettel határos. Északról 
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Mecsekfalu telekvégei érintik, amely telekvégek tartalék terület jelentenek családiházas be-
építés számára. A börtön telkének ezen a részén 10 m széles beültetési kötelezettséget írunk 
elő, a telek keleti közterület menti 35 m-es sávjában „a telek be nem építhető része” korláto-
zást jelöltünk, amely sáv a kerítésen kívüli parkolók számára biztosít helyet. 

A kertvárosias beépítésre tervezett terület feltáró utjait és telekstruktúráját az érvényes sza-
bályozási terv nem tartalmazza, hanem szabályozási terv készítési kötelezettséget ír elő. 
Egyébként 3 tervezett lakóút is eléri a területet. Erre az új funkció esetében nem lesz szük-
ség, sőt adott esetben zavaró is a terület ilyen módon való megközelítése. Ezért kettőt az 
utolsó telek előtt bezsákolunk, a harmadikat pedig, mivel az egy vízelvezető horhos és nem 
szolgál semmilyen megközelítést, megszüntetjük. 

Szabályozási terv kivonat 

    
                  meglévő állapot                            tervezett állapot 
 

 
TÁJRENDEZÉS-ZÖLDFELÜLET 

A módosítás által érintett terület az OTrT szerint országos jelentőségű tájképvédelmi terület, 
mint ahogy Komló belterületének nagytöbbsége is az OTrT utolsó módosítása szerint. Eze-
ken a területeken az engedélyezési tervekhez csatolni kell az adott épület tájképbe való illesz-
tését bizonyító látványtervet, és ahol a tetőre való rálátás lehetősége fennáll, a tetőfelülnézetet 
ötödik homlokzatként kell kialakítani.  
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A terület délnyugati kiugró sarokrészét, amely Mánfa közigazgatási határát érinti, a nyugatról 
csatlakozó mánfai területekhez hasonlóan véderdőbe soroltuk. 

 

KÖZLEKEDÉS 

A módosítás kapcsán a terület délkeleti sarkánál a Hegyhát út és a M9-66-os tervezett össze-
kötő út csomóponti területét kiszélesítettük egy körforgalmi csomópont elhelyezhetősége ér-
dekében. A két zavaró lakóút csatlakozást megszüntetjük oly módon, hogy az utakat az utol-
só teleknél bezsákoljuk. Az így kialakuló rövid zsákutcák inkább egy meghosszabbított „Y” 
fordulóvá válnak. 

 

KÖZMŰVEK-HÍRKÖZLÉS 

A terület délkeleti sarkán a közművek rendelkezésre állnak, a terület konkrét használatát 
megelőzően a közműcsatlakozásokat ki kell alakítani. 
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TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG 

A módosítással érintett terület mind az OTrT-ben, mind a BmTrT-ben települési térség, és a te-
lepülésszerkezeti tervben is a település beépítésre szánt területe. Így a területhasználat össz-
hangja változatlanul fennáll. 

A módosítás területe országosan kiemelt tájképvédelmi terület, mint ahogy Komló belterület-
ének nagytöbbsége is az OTrT utolsó módosítása szerint. Ezeken a területeken az engedélyezé-
si tervekhez csatolni kell az adott épület tájképbe való illesztését bizonyító látványtervet. 

 

 

 
Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 

Komló Város Önkormányzata Képviselőtestületének 
.../2015. (.....) számú határozata 

a településszerkezeti terv jóváhagyásáról szóló  177/2010. (XII. 17.) számú határozat 
módosításáról 

 

1.) A Képviselőtestület a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési eszközökről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján 
úgy dönt, hogy az előterjesztéshez csatolt, a Pécsépterv Kft. 547/2015 jelzőszámú 
dokumentációjának SZ-0B számú szerkezeti terv kivágata szerint módosítja a 
többszörösen módosított 177/2010. (XII. 17.) határozattal megállapított 
településszerkezeti tervet. 

2.) A Képviselőtestület felkéri Pólics József polgármestert, hogy az Étv. 8.§ (4) bekezdés 
alapján a jelen határozat 1.) pontja szerint módosított tervnek gondoskodjon a 
nyilvánosságáról, valamint a Korm. rendelet 43.§-a szerint 15 napon belül küldje meg 
a tervet, és az arra beérkezett, figyelembe nem vett vélemények elvetése indoklását, 
az azok véleményezésében részt vett államigazgatási szerveknek és szakmai vizsgálat 
céljából az állami főépítésznek, majd ezt követően az önkormányzati tervtárnak. 

 

Határidő: 

Felelős: 

 

 

Dr. Vaskó Ernő 
címzetes főjegyző 

Polics József 
polgármester 
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KOMLÓ VÁROS ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK  

./. (....)  ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE 

A VÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVÉRŐL ÉS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL SZÓLÓ  28/2012. 

(XII.15.) SZÁMÚ ÖNKORMÁNYZATI RENDELET MÓDOSÍTÁSÁRÓL 

 

Komló Város Önkormányzatának képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 
továbbiakban: Étv.) 6.§ (1) bekezdésben kapott felhatalmazás alapján, a helyi 
önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40.§ (2) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró Baranya Megyei Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Hivatalának Állami Főépítésze véleményének kikérésével, valamint az 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró Dél-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi Felügyelőség; Dél-
dunántúli Vízügyi Hatóság; Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatósága; Baranya Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság; Baranya Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi 
Szakigazgatási Szerve; Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal; Baranya Megyei 
Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége; Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és 
Vagyongazdálkodási Központ; Járási Hivatal építésügyi és örökségvédelmi hivatala; Baranya 
Megyei Kormányhivatal Földhivatal; Baranya Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatóság; 
Baranya Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatóság; Honvédelmi 
Minisztérium Hatósági Hivatal; Pécsi Bányakapitányság; Nemzeti Média- és Hírközlési 
Hatóság Hivatala; Baranya Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítész; Elsőfokú 
építésügyi hatóság véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 

1 .  Á L T A L Á N O S  R E N D E L K E Z É S E K  

 

1. § A város Szabályozási Tervének jóváhagyásáról és Helyi Építési Szabályzatának 
megállapításáról szóló 28/2012. (XII. 15.) számú rendelet – továbbiakban R. – az alábbiak 
szerint módosul. 

2. § A R. 1.§ (3) bekezdésének helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

(3) E rendelet az alábbi mellékletekkel együtt érvényes:  

1.  számú melléklet: Beépítésre szánt területek övezeti paraméterei 

2. számú melléklet: PÉCSÉPTERV Kft 519-2013 jelzőszámú 
tervdokumentációjának SZ-1 jelű, M 1:10000 léptékű külterületi és 1-15 jelű, M 
1:4000 léptékű belterületi szabályozási tervlapjai 

3. számú melléklet: Helyi védelem alá vont épített értékek katasztere 

4. számú melléklet: Helyi védelem alá vont természeti értékek katasztere 

 



3. § A R. 5. § (1) bekezdés kiegészül az alábbiak szerint. 

5. A terület-használat rendszere 

5. § 

(1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatárolt területen - az OTÉK szerint – az alábbi megnevezésű, 
és jelű terület-felhasználási egységek találhatók. 

 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET:  
 
LAKÓTERÜLETEK 

nagyvárosias lakóterület     Ln  
kisvárosias lakóterület      Lk 
kertvárosias lakóterület               Lke 
falusias lakóterület       Lf 

ÜDÜLŐTERÜLETEK 
üdülőházas üdülőterület     Üü 
hétvégi házas üdülőterület     Üh 

VEGYES TERÜLETEK 
településközponti vegyes terület    Vt 
központi vegyes terület     Vk  

GAZDASÁGI TERÜLETEK 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület            Gksz 
egyéb ipari gazdasági terület     Gi 

KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 
különleges sportterület      Ks 
különleges hulladékkezelési terület     Kh  
különleges egészségügyi terület    Kk 
különleges strandfürdő terület     Kf 
különleges állatmenhely terület     Ka 
különleges büntetésvégrehajtási terület   Kbü  

 
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET:  
 
KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK 

közúti közlekedési terület             KöU 
kötöttpályás közlekedési terület            KöV 

ZÖLDTERÜLET        Z 
ERDŐTERÜLETEK 

védelmi erdőterület      Ev 
gazdasági erdőterület      Eg 
egészségügyi-turisztikai célú erdőterület   Ee 

MEZŐGAZDASGI TERÜLETEK 
kertes mezőgazdasági terület    Mk 
általános mezőgazdasági terület    Má 
rét-legelőterület      Mg 
korlátozott mezőgazdasági terület              Mák 

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET      V 
KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 



különleges terület (sportterület)              Ks1 
különleges terület (napelem park)    Kn 
különleges terület (temető)     Kt 
különleges terület (bánya)     Kb  

 

4. § A R. 11. § (1) bekezdés kiegészül az alábbiak szerint. 

A különleges területeken az alábbi területek különböztethetők meg: 
különleges sportterület     Ks 
különleges hulladékkezelési terület   Kh  
különleges egészségügyi terület   Kk 
különleges strandfürdő terület    Kf 
különleges állatmenhely terület    Ka 
különleges büntetésvégrehajtási terület  Kbü  

 

 

5. § A R. kiegészül az alábbi 18/A. §-al  

18/A. Kbű büntetésvégrehajtási terület  

18/A. § 

(1) A Kbü  jelű büntetésvégrehajtási területen a büntetésvégrehajtással kapcsolatos 
létesítmények helyezhetők el. 

(2) A területen az alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok előírt beépítési 
módját, legnagyobb beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a 
megengedhető legnagyobb épületmagasságot az 1. sz. melléklet tartalmazza 

 

6. § A R. 39/1. § (1) bekezdés kiegészül az alábbiak szerint. 

(1) A szabályozási tervben jelölt tájképvédelmi területen az engedélyezési terv 
részeként látványterv készítendő a tájképbe illesztés megítélhetősége érdekében, és 
ahol a tetőre való rálátás lehetősége fennáll, a tetőfelülnézetet ötödik homlokzatként 
kell kialakítani. 

7. § A R. kiegészül a alábbi pargrafussal. 

3 9 / 2 .  F ö l d t a n i  v e s z é l y f o r r á s  ö v e z e t  

3 9 / 2 .  §1 

(1)  A település teljes közigazgatási területe a Baranya Megyei Közgyűlés Önkormányzat 
9/2005. (V.12.) Kgy. Rendelete szerint földtani veszélyforrás övezetébe tartozik. 

(2)  A 312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 8. melléklet 6.1.2.2 pontja ez esetben az építési 
engedélyezési terv mellékleteként előírja a geotechnikai jelentést. 

 

8. § A R. 1. sz. melléklete jelen rendelet mellékletében szereplő módosítás szerint változik. 

                                                 
1 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 5. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 



 

9. § A R. 2. számú melléklete Sz-2 jelű belterületi szabályozási tervlapjai közül a 6. számú 
tervlap  jelen rendelet 2. számú mellékletete szerint változik. 

 

 

 

dr. Vaskó Ernő Polics József 

címzetes főjegyző polgármester 



1.sz. melléklet:    BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ÖVEZETI PARAMÉTEREI   
Terület 
felhasználás 

Övezet Beépítési 
mód 

Legkisebb 
telekagyság 

(m2) 

Beépítettség 
% 

Épület-
magasság 

(m) 
övezet betűjele sorszáma     

Lf  K, T  K, O 900  30 4,5 
Lke  K  K, SZ 700  30 6,0  

 
R 

1 O, K, SZ 700 30 6,0 
 2 O 900 30 6,0 
 T 

 
1 SZ 900 30 6,0 

 2 T 5000 20 7,5 
Lk  

 
K 

1 K, SZ 700  40 9,5 
 2 Z, O 400 60 6,0 
 3 K,Z 400  60 4,5 
 T  SZ 1000 40 7,5 

Ln  K, R 1 SZ 1500 40 12,5  
 K 2 K 100 80 4,5 
 T  SZ 2000 30 10,5 
g K  K 500 60 7,5 
gk K  Z (K) - 80 6,0 
 T  SZ, Z - 802 6,0 

Vt  K  K 1500 50  12,5  
 

R 
1 SZ 1500 50 12,5 

 2 SZ 2000 30 9,5 
 3 Z 250 80 7,5 

Vk  K  SZ 5000  35  12,5 
Gksz  

R 

1 SZ 2000  35  9,0  
 2 SZ 600  35  9,0 
 3 SZ 2000  50  9,0  
 4 SZ 2000 50 12,5 
 

T 
1 SZ 1000 50 9,0 

 2 SZ 10000 50 9,0 
Gi  K   600 35  9,0 

 
R 

1 SZ 1000 50 12,5 
 2 SZ 10000 50 12,5 

Üü  K, T 1 K 5000 15 6,5 
 K 2 K 5000 15 6,5 

Üh  
K 

1 K K 20  6,0 
 2 K 600 20  6,0 
 T  SZ 500 20 6,0 
e T  SZ (K) 900  20 6,0 

Ks    K 5000 20 10,5 
Kh  K 1 SZ 5000 40 12,5 

 K 2 SZ 1000 20 6,5 
Kk  K  SZ (K) 5000 40 12,5 
Kf  K  SZ 5000 40 12,5 
Ka  T  SZ 2000 20 4,5 

Kbü  T  SZ 10000 40 9,0 
Övezet betűjele: K = kialakult, R = rekonstrukciós, T = tervezett 
 

  Az egyes teleknagyságokhoz megengedett legkisebb 
telekmélység és –szélesség 

 Az egyes beépítettségekhez tartozó  
legkisebb zöldterületi arány 

Telek 
terület 
(m2) 

Legkisebb 
mélység 

(m) 

 
Legkisebb szélesség 

(m) 

  
Beépítettsé

g 
% 

Zöldfelületi arány (%)3  4 
lakó- és üdülő 

területen 
gazdasági- és 

vegyes  
területen 

különleges 
területen 

  Z O SZ  IKR  10 - - 10 
100 8 8 - - -  15 70 - - 
400 25 12  14  14 -  20 70 - 505 
600 30 16  16  16  16   30 55 - - 
700 30 18  18  18  18   35 - 30 - 
800 30 18  18  18  18   40 45 25 50 
900 30 18  18) 18  18   50 - 25 - 
1000 35 20  20  20  20   60 20 - - 
1500 35 - 20  20 -  80 0 - - 
2000 40 - - 30 -  100 0 - - 
5000 50 - - 50 -      
10000 100 - - 100 -      

                                                 
2 A megengedett legnagyobb beépítettség értéke a tömbtelek egészére értendő és igazolandó 
3 de legalább 20 m2/lakás zöldfelület, amibe parkoló, út, járda, terasz, nem számítható be, de beleszámít a nem szilárd (vízáteresztő) burkolatú kerti út 
4 A pince, vagy pinceszint felett legalább 50 cm földtakarással kialakított zöldfelületet és a tetőkert zöldfelületét a telek zöldfelületi arányának számítása során figyelembe kell venni 
5 Hulladékkezelési különleges területen 30 % 
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kialakult üdülőházas

üdülőövezet

kialakult üdülőházas

üdülőövezet

kialakult kisvárosias

lakóövezet

tervezett kertvárosias

lakóövezet

kialakult kisvárosias

lakóövezet

kialakult kisvárosias

lakóövezet

tervezett kisvárosias

lakóövezet

rekonstrukciós kertvárosias

lakóövezet

rekonstrukciós kertvárosias

lakóövezet

1.2.1. Lakóterület

1.2.4. Üdülő terület

kialakult nagyvárosias

lakóövezet

kialakult kertvárosias

lakóövezet

tervezett kertvárosias

lakóövezet

kialakult falusias

lakóövezet

tervezett falusias

lakóövezet

1.2.6. Különleges terület

különleges övezet

(sport)

különleges terület

(egészségügyi)

különleges terület (temető)
különleges terület

(hulladék -és szennyvízkezelési)

tervezett üdülőházas

üdülőövezet

FALUSIAS LAKÓTERÜLET ÖVEZETEI

KERTVÁROSIAS LAKÓTERÜLET ÖVEZETEI

KISVÁROSIAS LAKÓTERÜLET ÖVEZETEI

ÜDÜLŐHÁZAS ÜDÜLŐTERÜLET ÖVEZETEI

NAGYVÁROSIAS LAKÓTERÜLET ÖVEZETEI

kialakult hétvégiházas

üdülőövezet

kialakult hétvégi házas

üdülőövezet

tervezett hétvégiházas

üdülőövezet

HÉTVÉGIHÁZAS ÜDÜLŐTERÜLET ÖVEZETEI

tervezett üdülőhelyi

ellátó övezet

1.2.2. Vegyes terület

rekonstrukciós nagyvárosias

lakóövezet

tervezett nagyvárosias

lakóövezet

kiakakult településközponti

vegyesterület

rekonstrukciós településközponti

vegyesterület

rekonstrukciós településközponti

vegyesterület

kialakult központi

vegyesterület

kiakakult nagyv.lakóterületi

gépkocsitároló övezet

kialakult egyéb ipari

gazdasági övezet

IPARI  GAZDASÁGI TERÜLET ÖVEZETEI

tervezett nagyv. lakóterületi

gazdasági övezet

rekonstrukciós egyéb ipari

gazdasági övezet

rekonstrukciós egyéb ipari

gazdasági övezet

kétlépcsős építési engedélyezési

eljárásra köteles

telekalakítási terv

kötelezettség

1.3. Területfelhasználási egységen belüli
szabályozás

KERESKEDELMI ÉS SZOLGÁLTATÓ GAZD-I TERÜLET ÖVEZETEI

rekonstrukciós kereskedelmi

és szolgáltató gazdasági övezet

rekonstrukciós kereskedelmi

és szolgáltató gazdasági övezet

rekonstrukciós kereskedelmi

és szolgáltató gazdasági övezet

tervezett kereskedelmi

és szolgáltató gazdasági övezet

tervezett kereskedelmi

és szolgáltató gazdasági övezet

1.2.3. Gazdasági terület

K1

K2

Üü

ÜüLk

Lke

Lke

Lke

Lk K1

Lk

Lk K3

R1

R2

Lke

T

Ln

K2

Lke K

T1

T2

Lf

Lf

K

T

Üü

Kh
Kt

Ks

Kk

T

Üh

Üh

K1Üh

K2

T

TÜüe

Vt

Vt

Vt

Vk K

K

R1

R2

Ln

Ln

R

T

KLngk

Gi K

Lngk T

Gi

Gi

R1

R2

Ln

KÉEK

TATK

T1

T2

R1

R2

R3

Gksz

Gksz

Gksz

Gksz

Gksz

K1

K2 kialakult nagyvárosias

lakóövezet (ellátás)

különleges terület

(állatmenhely)Ka

rekonstrukciós kereskedelmi

és szolgáltató gazdasági övezetR4Gksz

1.2.12. Vízgazdálkodási terület

V vízgazdálkodási terület

napelem parkKn

közlekedési övezet

fontos parkolók

rét- és legelő mezőgazdasági terület

közlekedési terület

vasút

általános

mezőgazdasági terület

kertes

mezőgazdasági terület

zöldterület, közpark, speciális

zöldterület, közpark, általános

közlekedési övezet

helyi egyéb  út

közlekedési övezet

helyi gyűjtőút

közlekedési övezet

országos mellékút

1.2.8. Zöldterület

1.2.7. Közlekedési- és
közműelhelyezési, hírközlési terület

Mg

korlátozott hasznosítású ált.

mezőgazdasági terület

gazdasági  erdőterület

védelmi  erdőterület

eü-i, szociális és

turisztikai erdőterület

1.2.9. Erdőterület

1.2.10. Mezőgazdasági terület

Köu 1

2

3

4

Köv

Köu

Köu

Köu

Má K

Eg

Mke K

Mák K

Ee

Ev

Z2

Z1

1.2.11. Különl. beépítésre nem szánt terület

közlekedési övezet

sétáló utcák5Köu

JELMAGYARÁZAT

1.1. Szabályozási elemek

1.2. Területfelhasználási módok

a település

közigazgatási

területe

a település

közigazgatási

területe

Kf különleges terület

(strandfürdő)

Kbü különleges terület

(büntetésvégrehajtási)

30,0

(beépítésre szánt területek)

gyalogos közlekedési terület

elektromos távvezeték

bányatelek határ

irányadó telekosztás

szintvonal,

szintvonal magasság

220

országos mellékút

helyi gyüjtőút

helyi egyéb út

vízgazdálkodási terület

nyilvántartott régészeti lelőhely

régészeti érdekű terület

országosan védett műemlék és műemléki környezete

helyileg védett épület és védőövezete

országos vasútvonal

helyi kegyeleti védett terület

tájképvédelmi terület

helyi természetvédelmi terület

közhasználat számára nem

megnyitott magánút

1. KÖTELEZŐ ELEMEK

2. INFORMATÍV ELEMEK

belterületi határ

közterületszabályozási vonal

közterület szabályozási

szélesség

a telek (övezet)

be nem építhető része

megszüntető jel

a terület (telek)

be nem építhető része

(hosszú távon tervezett utak)

beültetési kötelezettség

szabályozási terv

készítési kötelezettség

tervezett belterületi határ

(beépítésre nem szánt területek)

övezet határ

3. ORSZÁGOS ÉS TÉRSÉGI ÖVEZETEK

kiváló termőhelyi adottságú erdőterület

országos ökológiai hálózat

országos vízminőség-védelmi terület

tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület

ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület

földtani veszélyforrás területének övezete
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 KOMLÓ VÁROS ÖNKORMÁNYZATKÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
28/2012. (XII.15.) önkormányzati 

rendelete 
 

A VÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK JÓVÁHAGYÁSÁRÓL ÉS HELYI 
ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK MEGÁLLAPÍTÁSÁRÓL 

 
a módosító 28/2013. (IX.27.) és 18/2015 (IX.11.)  éa a …/2015 (…….) 

önkormányzati rendeletekkel egységes szerkezetben 
 
 

Komló Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c.) pontjában kapott felhatalmazás alapján az alábbi 
rendeletet alkotja: 

I .  F e j e z e t  
Á l t a l á n o s  r e n d e l k e z é s e k  

 
1 .  A  r e n d e l e t  h a t á l y a  

1. § 

(1) E rendelet hatálya a város igazgatási területére terjed ki.  

(2) 1 

(3) 2E rendelet az alábbi mellékletekkel együtt érvényes:  
 

1. számú melléklet: Beépítésre szánt területek övezeti paraméterei 

2. számú melléklet: PÉCSÉPTERV Kft 519-2013 jelzőszámú tervdokumentációjának SZ-1 jelű, M 
1:10000 léptékű külterületi és 1-15 jelű, M 1:4000 léptékű belterületi szabályozási tervlapjai. 

3. számú melléklet: Helyi védelem alá vont épített értékek katasztere 

4. számú melléklet: Helyi védelem alá vont természeti értékek katasztere 

 

2 .  É r t e l m e ző  r e n d e l k e z é s e k  
2. § 

 
E rendelet alkalmazása során az alább felsorolt kivételekkel az 1997. évi LXXVIII. törvény 2. §-ban, illetve az 
OTÉK-ben meghatározott fogalomértelmezéseket kell használni. 

a )   3 

b )  H á r o m s z i n t e s  n ö v é n y á l l o m á n y :  a gyepszintű, a cserjeszintű és fás növényzet együttes 
alkalmazása terület-lehatárolás, vagy környezetvédelem céljára.  

c )  „ K ”  k i a l a k u l t  á l l a p o t .  Kialakult állapot azt jelenti, hogy a terület kialakult, új építés, vagy 
bővítés esetén kialakult szabályokat kell betartani, építési engedélyt az illeszkedés elvének 
figyelembevételével lehet kiadni. Amennyiben az alkalmazandó jellemzők nem magától értetődőek, 
azokat elvi engedély keretében kell meghatározni. Kialakult állapotra vonatkozó előírást kell 
használni az épületnek az övezeti előírásokban „K” betűvel meghatározott jellemzőivel kapcsolatban.  

                                                           
1 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
2 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 3. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
3 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 



d )  K o r l á t o z o t t  h a s z n á l a t ú  ú t: az, az út, amelyen a gépjármű közlekedés időben, vagy célban 
korlátozva van.  

e )  4 

f )  5 

g )  6 

h )  7 

i )  8 

j )  T e l e p s z e rű  a  b e é p í t é s i  m ó d, ha a telken kettőnél több önálló, a terület alaprendeltetésével 
azonos funkciójú épület van. Beépítési mód tekintetében ugyanide sorolandó a tömbtelken lévő 
beépítés is. Jele: T 

k )  T ö m b t e l e k :  úszótelke(ke)t körbezáró telek.  

l )  Ú s z ó t e l e k : más telek (tömbtelek) által körbezárt, köz- vagy magánútról meg nem közelíthető 
telek. 

3 .  B e l t e r ü l e t  l e h a t á r o l á s a  

3. § 

(1) A belterületbe vonásra kijelölt területeket az SZ-1 jelű külterületi szabályozási tervlap és a belterületi 
szabályozási terv 1-15 jelű szelvényei határozzák meg. 

(2) A rendezési tervi célok megvalósítása érdekében a beépítésre szánt területek a település fejlődése által 
megkívánt ütemben vonhatók belterületbe.  

4 .  A  s z a b á l y o z á s  e l e m e i  

4. § 

(1) 9 

(2) 10 

(3) 11 

(4) 12 

(5) 13 

 

(6) 14Kötelező erejű szabályozási elemek, melyek módosítása csak a Szabályozási Terv módosítása esetén 
lehetséges:  

a) szabályozási vonal,  
b) építési övezet, övezet, építési övezet határa, övezet határa,  
c) területfelhasználási egység besorolása,  
d) belterületi határ, tervezett belterületi határ,  
e) építési hely 

                                                           
4 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos2015.10.11. napjától. 
5 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
6 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
7 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
8 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
9 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
10 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
11 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
12 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
13 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
14 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 4. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 



f) telek be nem építhető része, 

g) közhasználat számára megnyitott magánterület. 

(7) 15A nem önkormányzati döntéskörbe tartozó jogszabálytól függő szabályozási elemek – e rendelet 
szempontjából informatív elemek – változása, változtatása nem igényel rendezési tervmódosítást.  

(8) 16Az (1), (2) bekezdésben nem említett szabályozási elemek javaslati jellegűek, a további tervezési és építési 
engedélyezési eljárás során irányadóként veendők figyelembe. 

 

 
5 .  A  t e r ü l e t - h a s z n á l a t  r e n d s z e r e  

5. § 

 

(1) 17Az 1. § (1) bekezdésben lehatárolt területen - az OTÉK szerint – az alábbi megnevezésű, és jelű terület-
felhasználási egységek találhatók. 

 
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET:  
 
LAKÓTERÜLETEK 

nagyvárosias lakóterület     Ln  
kisvárosias lakóterület      Lk 
kertvárosias lakóterület      Lke 
falusias lakóterület      Lf 

ÜDÜLŐTERÜLETEK 
üdülőházas üdülőterület     Üü 
hétvégi házas üdülőterület    Üh 

VEGYES TERÜLETEK 
településközponti vegyes terület    Vt 
központi vegyes terület     Vk  

GAZDASÁGI TERÜLETEK 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület  Gksz 
egyéb ipari gazdasági terület    Gi  

KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 
különleges terület (sportterület)    Ks 
különleges terület (hulladékkezelés)   Kh  
különleges terület (egészségügyi)    Kk 
különleges terület (strandfürdő)    Kf 
különleges terület (állatmenhely)    Ka 
különleges büntetésvégrehajtási terület   Kbü  

 
 
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET:  
 
KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK 

közúti közlekedési terület    KöU 
kötöttpályás közlekedési terület    KöV 

ZÖLDTERÜLET       Z 
ERDŐTERÜLETEK 

védelmi erdőterület     Ev 
gazdasági erdőterület     Eg 

                                                           
15 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 4. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
16 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 4. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
17 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 5. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 



egészségügyi-turisztikai célú erdőterület   Ee 
MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK 

kertes mezőgazdasági terület    Mk 
általános mezőgazdasági terület    Má 
rét-legelőterület     Mg 
korlátozott mezőgazdasági terület   Mák 

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET     V 
KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 

különleges terület (sportterület)    Ks1 
különleges terület (napelem park)   Kn 
különleges terület (temető)    Kt  
különleges terület (bánya)    Kb  

 

(2) A terület-felhasználási egység területe – amennyiben annak több felhasználási módú, vagy építési feltételű 
része van – övezetekre, illetve építési övezetekre tagolódik. 

(3) Az övezetek, építési övezetek területe telkekre, építési telkekre és ezek megközelítését biztosító kiszolgáló 
köz-, illetve magánutakra bontható. 

 
I I .  F e j e z e t  

B e é p í t é s r e  s z á n t  t e r ü l e t e k  
 

6 .  Á l t a l á n o s  s z a b á l y o k  

6. § 

(1) A szabályozás módszere szerint elkülönül a beállt, már kialakult terület - jele: K  - a változásra váró, 
rekonstrukciós terület – jele: R - és a még beépítetlen, beépítésre tervezett terület – jele: T. 

(2) A kialakult területen a meglévő környezethez való illeszkedés a fő szabály, illeszkedés a beépítés 
paramétereinek vonatkozásában. Az 1. számú mellékletben megadott övezeti paraméterek az illeszkedés 
jogán sem átléphető korlátot jelentik. 

(3) 18A rekonstrukciós terület fogalma azt jelenti, hogy egy korábban már beépített terület rendeltetését, vagy 
beépítési paramétereit a szabályozási terv megváltoztatja. Ez esetben a területen hosszabb időszakon át a 
régi és az új elemeket vegyesen tartalmazó beépítés lesz a jellemző. Ezért az 1. számú mellékletben leírt 
övezeti korlátok és a szabályozási terv képezik a fő szabályt.  
Azon területek esetében, amelyek változatlan területfelhasználás mellett kerülnek rekonstrukció alá, az 
övezetre vonatkozó, e rendelet 1. számú mellékletében rögzített paraméterek, határértékek az övezetekben 
megvalósuló új beépítésre vonatkoznak.  
Azon rekonstrukciós területekre, melyeket a szabályozási terv funkcióváltásra ítél, a korábbi 
területfelhasználási módba illeszkedő jelenlegi tevékenységek a meglévő épülettömegeken, illetve az új 
paraméterek által megszabott határértékeken belül tovább folytatható.  
Ahol egy ilyen területen a tervezett új beépítés közelében már van új megvalósult építkezés, ott az 
illeszkedés szempontjából minden esetben az új beépítés a mérvadó.  

(4) 19 

(5) A terület-felhasználási egységeken belül - az értékvédelmi területek kivételével 50 m-t meg nem haladó 
hosszúságú kiszolgáló út alakítható ki. 

(6) A területen az adott építési övezetben megengedett funkciót nem zavaró közmű létesítmények – 
transzformátorház, gáznyomás-szabályozó - számára önálló telek is kialakítható. 

(7) 20 

(8) 21 

                                                           
18 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 6. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
19 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
20 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
21 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 



(9) 22 

(10) A lakóterületeken telkek szabályozási tervben jelölt be nem építhető része, illetve a lakótelkek 
homlokvonalától 50 méternél távolabb eső része a beépítettség és a zöldfelületi arány számítása során nem 
vehető figyelembe. 

(11) A telkek beépítése során az előkert méretét környezetében meglévőhöz alkalmazkodóan, újonnan kialakított 
telekcsoportnál pedig a telekalakítási tervben meghatározottak szerint, illetve az OTÉK alapján kell 
biztosítani. A telekalakítási tervet – függetlenül a kialakítani kívánt telkek számától – az önkormányzati 
főépítésszel véleményeztetni kell. 

(12) A szint alatti beépítés nem haladhatja meg az adott építési övezetre megengedett beépítés kétszeresét, 
kivéve, ha annak tetőfelülete legalább 50cm vtg. földtakarással és növényzettel telepített. 

(13) 23Beépítésre szánt területen az építési helyet általános szabályként az OTÉK határozza meg. 

(14) 24 

(15) 25A hátsókert azokban az építési övezetekben zérusértékű, amelyekben a megengedett beépítés 50 %, vagy 
annál több és oldalhatáron álló, vagy zártsorú beépítés van előírva.  

(16) Bármely építési övezet telkén lakásonként legalább 20 m2 zöldfelületet kell biztosítani.  

(17) Meglévő úszótelkes beépítési területen az adott övezetre előírt övezeti paraméterek teljesülését a teljes 
tömbtelekre kell vizsgálni.  

(18) 26A város teljes egybefüggő belterületén a használatbavétel feltétele a teljes közművesítettség.  
Kivételt képez ez alól olyan létesítmény, mely rendeltetése alapján közműcsatlakozást nem igényel. 
Részleges közművesítés esetén beépíthető a telek a szennyvízhálózat kiépüléséig - Kisbattyán és Zobák 
puszta belterületén, továbbá az Attila u., Bocskai u., Bajcsy-Zsilinszky u., Sóstói u., Dugovics u., Hunyadi 
u., Esze Tamás u., Hízlalda utca, Ipari út azon részein, melyek szennyvízelvezetése nem megoldható illetve 
gazdaságtalan - valamint külterületi építés esetén. 

(19) A város területén legfeljebb 1,8 méter magas, áttört jellegű, természetes anyagok felhasználásával épített 
utcai kerítés létesíthető 

 

7 .  L a k ó t e r ü l e t e k  ( L )  

7. § 

(1) A területek elsősorban lakóépületek elhelyezésére szolgálnak, de elhelyezhető más az OTÉK vonatkozó 
paragrafusaiban megengedett funkciójú épület is az ott meghatározott feltételekkel. Falusias és kertvárosias 
lakóterületen telkenként legfeljebb 2 lakás létesíthető. Kivételt képez ez alól a szabály alól az az eset, 
amikor ezen lakóterületeken a meglévő oktatási, egyházi vagy más közcélú épület átalakításával kívánnak 
létrehozni lakóépületet. Ebben az esetben lakásonként legalább 20m2 zöldfelületet kell biztosítani.  

(2) 27 

(3) Falusias, kertvárosias lakóterületen üzemanyagtöltő állomás nem létesíthető. 

(4) A területek építési övezetein az építési telkek kialakítása során alkalmazható legkisebb telekméreteket, a 
előírt beépítési módját, legnagyobb beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a 
megengedhető legnagyobb épületmagasságot az 1. számú melléklet tartalmazza. 

(5) Lakóterületen – a főépületen - a tetőfedés anyagaként hullámpala, és fém-, ill. üvegszál-erősítésű műanyag 
hullámlemezfedés – a cserepes rajzolatú lemezfedés kivételével - nem létesíthető. 

(6) A nagyvárosias lakóterületekre vonatkozó előírások:  
- a területre vonatkozó építési paramétereket e rendelet 1. számú melléklete tartalmazza   

                                                           
22 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
23 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 7. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
24 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
25 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 8. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
26 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 9. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
27 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 



- új önálló garázsépítmény csak az Lngk övezetben létesíthető  
- légkondicionáló berendezés loggiával rendelkező lakás esetében csak a loggia takarásában helyezhető el 

(7) 28A kertvárosias lakóterületekre vonatkozó előírások:  
- a területre vonatkozó építési paramétereket e rendelet 1. számú melléklete tartalmazza   
- meglévő, már beépített területeken csak magastető létesíthető, 35-450 tetőhajlással . 

(8) A falusias lakóterületre vonatkozó előírások:  
- a területre vonatkozó építési paramétereket e rendelet 1. számú melléklete tartalmazza   
- meglévő, már beépített területeken csak magastető létesíthető, 25-450 tetőhajlással   
- gazdasági célú épületek esetében a megengedett átlagos épületmagasság 4,5 méter lehet. 

 
 

8. V e g y e s  t e r ü l e t e k  ( V k ,  V t )  

8. § 

(1) A területeken az OTÉK-ban meghatározott funkciójú épületek helyezhetők el, de nem létesíthető, nem 
bővíthető raktározási, nagykereskedelmi és termelési célú épület és gépjárműtároló – a személygépjármű 
tároló kivételével.  

(2) A területek építési övezetein az építési telkek kialakítása során alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok 
előírt beépítési módját, legnagyobb beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a 
megengedhető legnagyobb épületmagasságot az 1. számú melléklet tartalmazza.  

(3) 29 
 

9 .  Ü d ü lő t e r ü l e t e k  ( Ü )  

9. § 
 

(1) Az üdülőterületen a következő területek találhatók: 
üdülőházas terület    Üü 
hétvégi házas terület    Üh 
 

(2) Az ÜhK1 építési övezetben a telekegyesítés kivételével telekalakítás nem végezhető.  
 

(3) Az Üüe övezet üdülőhelyi ellátási létesítmények, építmények elhelyezésére szolgál. A területen - az Üüe-T1 
övezet kivételével – üzemanyagtöltő állomás nem létesíthető.  

(4) 30 

(5) 31 

(6) Az üdülőterületeken személygépkocsi-tároló önálló épületként nem, csak a főtömeggel egybeépítetten 
létesíthető.  

(7) Az Üh1 és Üh2 építési övezetben – amennyiben erre legalább 600m2 területű telek áll rendelkezésre, vagy 
az előzetesen kialakításra került – lakóépület is építhető.  

(8) Az üdülőterületekre vonatkozó további előírásokat jelen rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza. 

(9) 32Az Üh jelű terület azon övezeteiben, ahol az 1. számú mellékletben 6 m az épületmagasság, az épület 
utcafronti homlokzatának magassága nem lehet több 6,0 méternél. Ez a homlokzati magasság csak abban az 
esetben engedhető meg, ha a telek azon részén, ahová az épület kerül a tereplejtés nagyobb 15 %-nál. Ahol a 
lejtés a 15 % -ot nem éri el az épület utcafronti homlokzatának magasság csak 5,0 m lehet. 

 
 

                                                           
28 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 10. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
29 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
30 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
31 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
32 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 11. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 



1 0 .  G a z d a s á g i  t e r ü l e t  ( G )  

10. § 

(1) 33A gazdasági területen az alábbi területek találhatók: 
  kereskedelmi-szolgáltató gazdasági terület   Gksz 

 egyéb ipari gazdasági terület   Gi  

(2) A területek övezetein az építési telkek kialakítása során alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok előírt 
beépítési módját, a legnagyobb beépítettségét és legkisebb zöldfelületi arányát, továbbá a megengedhető 
legnagyobb épületmagasságot az 1. számú melléklet tartalmazza. 

(3) 34 

(4) A Gksz-R4 jelű övezetben az épületmagasság 12,5 méter lehet, amelyet a funkcióhoz tartozó technológiai 
építmények legfeljebb 20 méter magasságig meghaladhatják.  
 

 
1 1 .  K ü l ö n l e g e s  b e é p í t é s r e  s z á n t  t e r ü l e t e k  ( K )35 

11. § 

(1) 36A különleges területeken az alábbi területek különböztethetők meg: 
különleges sportterület     Ks 
különleges hulladékkezelési terület    Kh  
különleges egészségügyi terület   Kk 
különleges strandfürdő terület    Kf 
különleges állatmenhely terület    Ka 
különleges büntetésvégrehajtási terület  Kbü 
 

 

12. §37 

(1)  

(2)  

(3)  

(4)  

 

1 3 .  K s  j e lű  s p o r t t e r ü l e t  

13. § 

(1) A területen a sportolást és a használók ellátását szolgáló létesítmények helyezhetők el. 

(2) A területen az alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok előírt beépítési módját, legnagyobb 
beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhető legnagyobb épületmagasságot az 
1. sz. melléklet tartalmazza. 

 

1 4 .  K h  j e l ű  h u l l a d é k  e l h e l y e z é s i  t e r ü l e t  

14. § 

(1) A területhez a városi szennyvíztelep, a szeméttelep és a hulladékudvar tartozik. 

(2) A területen csak a hulladékok elhelyezésére, ártalmatlanítására és hasznosítására szolgáló telephely, épület, 
vagy műtárgy létesíthető. 

                                                           
33 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 12. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
34 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
35 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 13. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
36 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 14. §-a. Hatályos 2015.10.11. napjától. 
37 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 



(3) A területen az alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok előírt beépítési módját, legnagyobb 
beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhető legnagyobb épületmagasságot az 
1. sz. melléklet tartalmazza. 

 

1 5 .  K k  j e l ű  e g é s z s é g ü g y i  t e r ü l e t  

15.§ 

(1) A területbe a városi kórház és a szanatórium területe tartozik.  

(2) A területen a telek területét csökkentő telekalakítás nem engedélyezhető. 

(3) A területen az alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok előírt beépítési módját, legnagyobb 
beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhető legnagyobb épületmagasságot az 
1. sz. melléklet tartalmazza.  
 

1 6 .  K f  j e l ű  s t r a n d f ü r d ő  t e r ü l e t  
 

16. § 
 

(1) A területbe a sikondai strand, élményfürdő és szálloda területe tartozik.  
 

(2) A területen telek nem alakítható.  
 

(3) A területen az alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok előírt beépítési módját, legnagyobb 
beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhető legnagyobb épületmagasságot az 
1. sz. melléklet tartalmazza.  

 

17. §38 
 

(1)  

(2)  

1 8 .  K a  j e lű  á l l a t m e n h e l y  t e r ü l e t  

18. §  
 

A terület a tervezett állatmenhely létesítményeinek elhelyezésére szolgál. A létesítményre vonatkozó részletes 
szabályokat e rendelet 1. sz. melléklete illetve a város állattartási rendelete állapítja meg.  
 
 

1 8 / A .  K b ű  j e l ű  b ü n t e t é s v é g r e h a j t á s i  t e r ü l e t  
 

18/A. § 
 

(1) A Kbü  jelű büntetésvégrehajtási területen a büntetésvégrehajtással kapcsolatos létesítmények 
helyezhetők el. 

(2) A területen az alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok előírt beépítési módját, legnagyobb 
beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhető legnagyobb épületmagasságot 
az 1. sz. melléklet tartalmazza 

                                                           
38 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 



I I I .  F e j e z e t  
B e é p í t é s r e  n e m  s z á n t  t e r ü l e t e k  

 
 

1 9 .  K ö z l e k e d é s i  é s  k ö z mű t e r ü l e t  ( K )  
19. § 

(1) 39A közlekedési és közmű terület a következő övezetekre oszlik: 

- országos mellékutak és városi főközlekedési utak övezete  KöU1 

- városi gyűjtő utak övezete     KöU2 

- egyéb kiszolgáló utak övezete     KöU3 

- nagyobb gépkocsi-várakozó területek övezete   KöU4 

- sétálóutcák (csillapított forgalmú utak) övezete   KöU5 

- kötöttpályás közlekedés övezete     KöV  

(2) A KöU5 sétálóutcák övezetében az áruszállítást időtartam korlátozással, a személygépkocsi-
várakozóhelyek megközelítését csak célforgalmat megengedve kell szabályozni.  

(3) 40 

(4) Transzformátorállomás, gáznyomás-szabályozó építménye a területen elhelyezhető az illetékes műszaki 
biztonsági hatóság szakhatósági hozzájárulásával. 

(5) 41 

(6) 42 

 

 

(7) A kötöttpályás közlekedési övezet területén csak a vasúti üzemmel összefüggő épületek helyezhetők el.  

2 0 .  Z ö l d t e r ü l e t  ( Z )  

20. §  
 

(1) A zöldterület fásított és részben növénnyel betelepített, járműforgalom elől elzárt közterület. A szabályozás 
alá vont területen lévő zöldterületek az alábbi övezetekbe sorolhatók:  
 
- általános célú zöldterület     Z1  
- speciális célú zöldterület     Z2  
 

(2) 43A zöldterületen belül a zöldfelületnek 75%-ot kell elérnie.  
 

(3) A Z1 jelű általános célú zöldterületen épület, építmény legfeljebb 2 %-os beépítettséggel, 4,5 méteres 
épületmagassággal helyezhető el. 

(4) A Z2 jelű speciális célú zöldterület a mecsekfalui szabadidőpark és a sikondai tó szigetének területét foglalja 
magában. E területen épület legfeljebb 5 %-os beépítettséggel, 4,5 méteres épületmagassággal helyezhető el. 

2 1 .  E r dő t e r ü l e t  ( E )  

21. § 

                                                           
39 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 15. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
40 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
41 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
42 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
43 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 16. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 



(1) A területen lévő erdők rendeltetésük szerint   
  gazdasági célú erdőterület    Eg 
  védelmi célú erdőterület     Ev 
  egészségügyi-turisztikai célú erdőterület   Ee 
  lehetnek.  

 
(2) A védelmi, gazdasági és egészségügyi-turisztikai rendeltetésű erdőben a körzeti erdőtervben jóváhagyott 

fahasználati és erdőfelújítási módok engedélyezhetők. Ettől eltérő használati, felújítási módok az  
 erdészeti hatóság engedélyével, településvédelmi rendeltetésű erdők esetén az önkormányzat jegyzőjének 
szakhatósági közreműködésével engedélyezhetők.  
 

(3) A 100000 m2–t meghaladó nagyságú földrészleten az Ee jelű területen az erdei oktatást, pihenést szolgáló 
épületek helyezhetők el 3%-os beépítettséggel, épületenként 500 m2-nél nem nagyobb beépített területtel és 
7,5 m-nél kisebb épületmagassággal. 

(4) A (3) bekezdésben a beépíthetőség feltételeként megfogalmazott földrészlet területszámításánál figyelembe 
vehetők az egymástól csak út által elválasztott, azonos tulajdonban álló, az ingatlan-nyilvántartásban önálló 
helyrajzi számon bejegyzett területek is. Az így kialakult telekcsoport figyelembevételével kiszámolható 
mértékű beépítés létrehozható a csoportot alkotó földrészletek egyikén is, ha ott ez által a beépítés nem 
haladja meg az 5 %-ot, és ha a telekcsoport többi tagjára a szükséges mértékben építési korlátozás kerül 
bejegyzésre.   

2 2 .  M e ző g a z d a s á g i  t e r ü l e t  ( M )  

22. §  
 

(1) A mezőgazdasági területen belül az alábbi terület-felhasználási egységek találhatók: 
 
általános mezőgazdasági terület    Má 

 korlátozott használatú mezőgazdasági terület  Mák 
 rét-legelőterület      Mg 
 kertes mezőgazdasági terület    Mk 

 
(2) 44 

 
(3) A területen lakóépület csak birtokközpont részeként helyezhető el.  

 
(4) Az OTÉK által értelmezett mezőgazdasági birtokközpont csak az Má jelű területen helyezhető el. A 

birtokközpont beépített területe nem haladhatja meg a birtoktest területének 3,0 %-át, illetve a birtokközpont 
elhelyezésére szánt földrészleten a 45 %-ot. A birtokközpont telkén az ahhoz tartozó földrészletek 
művelésével kapcsolatos tároló- feldolgozó- és állattartó épületek, valamint egy, legfeljebb kétlakásos 
lakóépület helyezhető el, legfeljebb 7,5 méteres épületmagassággal. A megengedett homlokzatmagasságot 
az építési hatóság technológiai berendezés, építmény esetében a fent jelzettnél nagyobb értékben is 
meghatározhatja.  
 

(5) Az Má és Mák  jelű övezetekben 10,0 m-nél keskenyebb elő-, oldal- és hátsókert nem alakítható ki.  

2 3 .  Á l t a l á n o s  m e ző g a z d a s á g i  t e r ü l e t  ( M á )  

23. § 

A területhez azok a mezőgazdasági területek tartoznak, amelyeknél az alapfunkciót nem korlátozza a környezet- 
és tájvédelmi, ökológiai érdek.  

2 4 .  K o r l á t o z o t t  h a s z n á l a t ú  m e ző g a z d a s á g i  t e r ü l e t  ( M á k )  

24. § 

(1) Az Mák jelű területek korlátozott használatú mezőgazdasági területek, ahol az alapfunkció mellett a 
környezet-, tájvédelem, ökológiai érdekek is jelentősek. 

                                                           
44 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 



(2) Az terület földrészletein a legeltetéses állattartás és a terület fenntartásához szükséges létesítmények 
helyezhetők el.  

(3) Az övezeten belül a művelési ág nem módosítható szántóra, szőlőre, gyümölcsösre. 
 

2 5 .  R é t - l e g e lő t e r ü l e t  ( M g )  

25. § 
A területen a legeltetéses állattartással kapcsolatos, tájba illő tömegű és anyaghasználatú, szabadon álló 
építmények helyezhetők el, az OTÉK 29. §-ban előírt szabályok betartásával, legfeljebb 4,5 méteres 
homlokzatmagassággal és 3 %-os beépítettséggel. A megengedett épületmagasság technológiai berendezés, 
építmény esetében legfeljebb 10 m lehet. 

 
 

2 6 .  K e r t e s  m e ző g a z d a s á g i  t e r ü l e t  ( M k )  

26. § 

(1) 45A területen a szőlő- és gyümölcstermesztéssel, ezek feldolgozásával és tárolásával, kapcsolatos, tájba illő 
tömegű és anyaghasználatú, szabadon álló építmények helyezhetők el, vonatkozó jogszabályok betartásával, 
legfeljebb 4,5 méteres épületmagassággal és 3 %-os beépítettséggel.  

2 7 .  V í z g a z d á l k o d á s i  t e r ü l e t  ( V )  
27. § 

(1) A V jelű vízgazdálkodási terület a vízművek, az állandó vízfolyások és állóvizek, területét és partját, 
valamint a hullámtereket és vízjárta területeket foglalja magában. 

(2) A vízfolyások mentén a vonatkozó jogszabályoknak megfelelően a vízgazdálkodási szakfeladatok ellátására 
mindkét parton a partéltől számított 6 méteres kezelési területet kell biztosítani.  
 

 
2 7 / 1 .  K ü l ö n l e g e s  b e é p í t é s r e  n e m  s z á n t  t e r ü l e t e k  ( K ) 

27/1. §46 

A különleges területeken az alábbi területek különböztethetők meg: 

 Különleges sportterület    Ks1 
Különleges temetői terület    Kt  
Különleges bánya terület     Kb  
Különleges napelem park terület    Kn 
 

2 8 .  K ü l ö n l e g e s  s p o r t t e r ü l e t  ( K s 1 )  

28. § 

(1) A Ks-1 jelű sport- és szabadidő területen állandó építmény – a terület fenntartására, az élővilág gondozására 
szolgáló építmények kivételével – nem helyezhető el. Ezen övezet területének 80%-án ligetes, fásodott, 
bokorfás területként kell kialakítani illetve megtartani. Az övezetben szilárd burkolatú út nem létesíthető. A 
lélegző burkolatú illetve útfelületű utak aránya legfeljebb az igénybe vett terület 20%-át teheti ki.  

(2) A terület legfeljebb 1,5%-os mértékig építhető be. Az átlagos épületmagasság legfeljebb 4,5m lehet. Az 
anyaghasználatot és a tömegformálást a táji adottságoknak megfelelően kell megválasztani és ezt a hatályos 
jogszabályoknak megfelelő tájbaillesztési munkarészben kell igazolni. 

(3) 47 
 

2 8 / 1 .  K ü l ö n l e g e s  n a p e l e m  p a r k  t e r ü l e t  ( K n )48 

                                                           
45 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 17. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
46 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 18. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
47 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 



28/1. § 

(1) A Kn jelű terület a napelem park üzemeltetéséhez szükséges műtárgyak, berendezések és építmények 
elhelyezésére szolgál.  

(2) A területen épület 2 %-os beépítettséggel és 6,0 m-t nem meghaladó épületmagassággal létesíthető.  
 

28/2. Kt j e l ű  t e m e tő i  é s  k e g y e l e t i  p a r k i  t e r ü l e t  

28/2. §49 

(1)  A területen épület csak a temetést szolgáló funkcióval létesíthető, legfeljebb 2 % beépítettséggel és 4,5 m 
építménymagassággal. Az épületmagassági korlát túlléphető harangláb, illetve ravatalozóhoz tartozó torony 
esetében 10 m-es magasságig. 

(2) A területen épületet elhelyezni szabadon álló beépítési mód szerint lehet. 

(3) A temető 50 m-es környezetében kegyeletet sértő épület nem helyezhető el. 

 
2 8 / 3 .  K b  j e lű  b á n y a t e r ü l e t  

28/3. §50 
 

 (1) A területen épület legfeljebb 2 % beépítettséggel, szabadon álló beépítési móddal és 12,5 m 
építménymagassággal létesíthető. 

 
I V .  F e j e z e t  

É r t é k v é d e l e m  

2 9 .  T á j  é s  t e r m é s z e t v é d e l e m  

29. §51 

(1)  

(2)  
 

(3)  

(4)  

(5)  

(6)  
 

(7)  

(8)  
 

3 0 .  A  r é g é s z e t i  l e lő h e l y e k  v é d e l m e  

30. §52 

(1)   

(2)  

                                                                                                                                                                                     
48 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 19ö. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
49 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 20. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
50 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 21. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
51 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
52 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 



(3)  

(4)  

(5) 53A szabályozási tervben jelölt régészeti lelőhelyek által érintett ingatlanok esetében a HÉSZ előírásait a 
mindenkori örökségvédelmi jogszabályok előírásaival együtt kell alkalmazni.  

 

 

 

3 1 .  A z  é p í t é s z e t i  ö r ö k s é g  v é d e l m e  

31. § 

(1) 54 

(2) 55 

(3) 56 

(4)  Az építészeti örökség helyi védelmének tárgyát azok az értékek képezik, amelyeket jelen szabályzat 1.sz. 
függeléke, illetve az Önkormányzat rendelete településtörténeti, helyi építészeti, néprajzi, vagy 
termeléstörténeti értéke miatt védendőnek minősít, továbbá amely országos védelemre nyert felterjesztést – 
a védelemről szóló határozat meghozataláig.  

(5) A helyi védelemnek két fajtája van: területi és egyedi. Az egyedi védelem kiterjedhet az építmény teljes 
külső megjelenésére (H1), vagy az építmény valamely részértékére (H2)  

(6) Az egyedi védelem alá vont építmények jegyzékét és a védendő elemek leírását, illetve azok javasolt 
módosítását a rendelet függeléke tartalmazza.  A szabályozási tervben jelölt helyi értékvédelmi területen az 
általános érvényű szabályokon kívül még az alábbiakat kell betartani: 

(7) Az új épületek, vagy épületbővítések helyét, tömegét és annak arányait az épület környezetében lévő, 
hagyományosan kialakult beépítési formához kell igazítani, amit az engedélyezési tervben a második 
szomszédokat is bemutató utcaképpel, vagy fotómontázzsal kell igazolni.  

(8) A homlokzat színezését – előzetes önkormányzati főépítészi egyeztetést követően - a területen lévő védett 
épületekkel összhangban az elsőfokú építési hatóság döntése szerint kell elvégezni.  

(9) Nem létesíthető fém kémény.  

(10) 57Helyi védelem alá vont építmény bontására a védettség megszüntetését követően kerülhet sor. A 
megszüntetés építész szakvélemény alapján történhet, a települési főépítész szakvéleményének birtokában.
  

(11) 58 

(12) 59A szabályozási tervben jelölt régészeti lelőhelyek által érintett ingatlanok esetében a HÉSZ előírásait a 
mindenkori örökségvédelmi jogszabályok előírásaival együtt kell alkalmazni.  

 
 

 
V .  F e j e z e t  

32. §60 
                                                           
53 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 22. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
54 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
55 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
56 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
57 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 24. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
58 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
59 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 23. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
60 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 



(1)  

(2)  

(3)  

(4)  

(5)  

(6)  

(7)  

33. §61 

(1)  

(2)  

(3)  

(4)  

(5)  

34. §62 

 

(1)  

(2)  

(3)  

(4)  

(5)  

(6)  
 

3 5 .  Z ö l d f e l ü l e t e k  

35. §  
 

(1) A telek területének burkolatlan és be nem épített részét zöldfelületként kell kialakítani  

(2) 63 

(3) 64 

(4) 65 

(5) 66 

(6) 67 

(7) A telekre előírt zöldfelületnek legalább az 1/3-át egybefüggően kell kialakítani. 

(8) A telek zöldfelületébe parkoló, út, járda, terasz, nem számítható be, de beleszámít a nem szilárd 
(vízáteresztő) burkolatú kerti út 

(9) A pince, vagy pinceszint, vagy tető felett legalább 50 cm földtakarással kialakított zöldfelületet a telek 
zöldfelületi arányának számítása során figyelembe kell venni 

                                                           
61 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
62 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
63 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
64 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
65 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
66 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
67 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 



(10) Az egyes beépítettségekhez tartozó legkisebb zöldterületi arányt az 1. számú melléklet tartalmazza.  

 

36. §68 

3 6 / 1 .  É p í t m é n y e k  e l h e l y e z é s e  k ö z t e r ü l e t e n ,  a  k ö z t e rü l e t e k  
k i a l a k í t á s a  

36/1. §69 

(1) A városképi jelentőségű utak területén, a helyi értékvédelmi területekhez csatlakozó közterületeken, 
valamint a közparkok területén az építmények, alapozás nélküli pavilonok, utcabútorok és köztárgyak, 
reklámok, burkolatok létesítéséhez, valamint növények kiültetéséhez és kihelyezéséhez minden esetben ki 
kell kérni a települési főépítész véleményét településképi véleményezési eljárás keretében. 

 

3 7 .  G é p j á r mű v e k  e l h e l y e z é s e  

37. § 

(1) Az építmények által keltett gépkocsi elhelyezési igényt az OTÉK szerint kell kiszámolni és a (2) 
bekezdésben meghatározott esetek kivételével kielégítésüket az építmény telkén kell biztosítani. 

(2) A parkolási igény kielégítésére - a lakás és szállásférőhely által keltett igény kivételével – az utak területe is 
figyelembe vehető, a tulajdonos illetve kezelő hozzájárulásával.  

(3) Tömbtelkes területeken a többlet parkolóhelyek biztosíthatóságát az egész tömbre készített 
parkolómérleggel kell igazolni. 

(4) Egy adott területen nem biztosítható gépjármű-várakozóhelyekkel kapcsolatosan az önkormányzat parkolási 
rendeletet alkothat, melyben a hiányzó várakozóhelyek megváltásáról is rendelkezhet.  
 

 

 

 
3 8 .  K ö z mű v e s í t é s ,  h í r k ö z l é s  

38. § 
(1) 70 

(2) Önálló távközlési antennatorony, szélerőmű nem helyezhető el, nem fejleszthető és nem korszerűsíthető 
belterületen, a szabályozási tervben jelölt helyi védelem alatt álló, természeti, régészeti érdekű területen és 
műemléki környezetben, valamint e területek 50 m-es környezetében. 

(3) Nagy- és középfeszültségű elektromos vezeték (légvezetékként), valamint 10 m-nél magasabb önálló adó-
ill. antennatorony beépítésre szánt területen, kertterületen, országos és helyi jelentőségű természetvédelmi 
területen nem helyezhető el.  

3 9 .  T e l e k a l a k í t á s  

3 9 .  §  

(1) Telekalakítás csak akkor engedélyezhető, ha az általa érintett minden telek és a rajta már meglévő 
létesítmény a telekalakítás után is megfelel a rá vonatkozó övezeti előírásoknak.  

(2) 71Az egyes teleknagyságokhoz megengedett legkisebb telekmélység és – szélesség értékeket az 1. számú 
melléklet tartalmazza.  

                                                           
68 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
69 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 25. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
70 Hatályon kívül helyezte a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 2. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
71 Módosította a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 26. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 



(3) 72Az övezeti paraméterek között szereplő teleknél kisebb méretű telkek telekalakítása csak a telek terület 
növekedését eredményezheti. 

(4) 73Meglévő úszótelkes beépítések esetén új telkek akkor alakíthatók ki, ha a táblázatokban megadott 
beépítési és zöldfelületi paraméterek a tömbre továbbra is betarthatóak. 

 

3 9 / 1 .  T á j k é p v é d e l e m  

3 9 / 1 .  §74 

(1) A szabályozási tervben jelölt tájképvédelmi területen az engedélyezési terv részeként látványterv 
készítendő a tájképbe illesztés megítélhetősége érdekében, és ahol a tetőre való rálátás lehetősége 
fennáll, a tetőfelülnézetet ötödik homlokzatként kell kialakítani. 

 

3 9 / 2 .  F ö l d t a n i  v e s z é l y f o r r á s  ö v e z e t  

3 9 / 2 .  §75 

(1)  A település teljes közigazgatási területe a Baranya Megyei Közgyűlés Önkormányzat 9/2005. (V.12.) 
Kgy. Rendelete szerint földtani veszélyforrás övezetébe tartozik. 

(2)  A 312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 8. melléklet 6.1.2.2 pontja ez esetben az építési engedélyezési terv 
mellékleteként előírja a geotechnikai jelentést. 

 

V I .  F e j e z e t  
Z á r ó  r e n d e l k e z é s e k  

4 0 .  H a t á l y b a  l é p t e tő  r e n d e l k e z é s e k  

40. § 

Ez a rendelet az elfogadását követő 30. napon lép hatályba.  

 
4 1 .  Á t m e n e t i  r e n d e l k e z é s e k  

41. § 

E rendelet rendelkezéseit – amennyiben ez a kérelmező szempontjából kedvezőbb – a korábban keletkezett, 
de még el nem bírált ügyekben is alkalmazni lehet.  
 

4 2 .  H a t á l y o n  k í v ü l  h e l y e ző  r e n d e l k e z é s e k  
42. § 

Hatályát veszti az építés helyi szabályairól szóló korábbi, 30/2010.(XII.16.) önkormányzati rendelet. 
 
Komló, 2012. december 12. 
 

dr. Vaskó Ernő       Polics József   
címzetes főjegyző       polgármester 

                                                           
72 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 27. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
73 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 27. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
74 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 5. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 
75 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) önkormányzati rendelet 5. §-a. Hatályos 2015. 10.11. napjától. 



1.sz. melléklet:    BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ÖVEZETI PARAMÉTEREI   

Terület 
felhasználás 

Övezet Beépítési 
mód 

Legkisebb 
telekagyság (m2) 

Beépítettség 
% 

Épület-
magasság (m) 

övezet betűjele sorszáma     
Lf  K, T  K, O 900  30 4,5 

Lke  K  K, SZ 700  30 6,0  
 

R 
1 O, K, SZ 700 30 6,0 

 2 O 900 30 6,0 
 T 

 
1 SZ 900 30 6,0 

 2 T 5000 20 7,5 
Lk  

 
K 

1 K, SZ 700  40 9,5 
 2 Z, O 400 60 6,0 
 3 K,Z 400  60 4,5 
 T  SZ 1000 40 7,5 

Ln  K, R 1 SZ 1500 40 12,5  
 K 2 K 100 80 4,5 
 T  SZ 2000 30 10,5 
g K  K 500 60 7,5 
gk K  Z (K) - 80 6,0 
 T  SZ, Z - 80a 6,0 

Vt  K  K 1500 50  12,5  
 

R 
1 SZ 1500 50 12,5 

 2 SZ 2000 30 9,5 
 3 Z 250 80 7,5 

Vk  K  SZ 5000  35  12,5 
Gksz  

R 

1 SZ 2000  35  9,0  
 2 SZ 600  35  9,0 
 3 SZ 2000  50  9,0  
 4 SZ 2000 50 12,5 
 

T 
1 SZ 1000 50 9,0 

 2 SZ 10000 50 9,0 
Gi  K   600 35 9,0 

 
R 

1 SZ 1000 50 12,5 
 2 SZ 10000 50 12,5 

Üü  K, T 1 K 5000 15 6,5 
 K 2 K 5000 15 6,5 

Üh  
K 

1 K K 20  6,0 
 2 K 600 20  6,0 
 T  SZ 500 20 6,0 
e T  SZ (K) 900  20  6,0 

Ks    K 5000 20 10,5 
Kh  K 1 SZ 5000 40 12,5 

 K 2 SZ 1000 20 6,5 
Kk  K  SZ (K) 5000 40 12,5 
Kf  K  SZ 5000 40 12,5 
Ka  T  SZ 2000 20 4,5 

Kbü  T  SZ 10000 40 9,0 
Övezet betűjele: K = kialakult, R = rekonstrukciós, T = tervezett 
 

 Az egyes teleknagyságokhoz megengedett legkisebb 
telekmélység és –szélesség 

 Az egyes beépítettségekhez tartozó  
legkisebb zöldterületi arány 

Telek 
terület 
(m2) 

Legkisebb 
mélység 

(m) 

 
Legkisebb szélesség 

(m) 

  
Beépítettség 

% 

Zöldfelületi arány (%)b 
lakó- és üdülő 

területen 
gazdasági- és 

vegyes  
területen 

különleges területen 

  Z O SZ  IKR  10 - - 10 
100 8 8 - - -  15 70 - - 
400 25 12  14  14 -  20 70 - 50 
600 30 16  16  16  16   30 55 - - 
700 30 18  18  18  18   35 - 30 - 
800 30 18  18  18  18   40 45 25 50c 
900 30 18  18  18  18   50 - 25 - 
1000 35 20  20  20  20   60 20 - - 
1500 35 - 20  20  -  80 0 - - 
2000 40 - - 30  -  100 0 - - 
5000 50 - - 50  -      
10000 100 - - 100  -      
 
 
a A megengedett legnagyobb beépítettség értéke a tömbtelek egészére értendő és igazolandó de legalább 20 m2/lakás zöldfelület, amibe parkoló, út, járda, terasz, nem számítható be, 
de beleszámít a nem szilárd (vízáteresztő) burkolatú kerti út. 
b A pince, vagy pinceszint felett legalább 50 cm földtakarással kialakított zöldfelületet és a tetőkert zöldfelületét a telek zöldfelületi arányának számítása során figyelembe kell venni 
c Hulladékkezelési különleges területen 30 %



3. sz. melléklet 
 

Helyi védelem alá vont épített értékek katasztere 
 

TERÜLETI ÉRTÉKVÉDELEM: 
 

1 Komló, Városház tér egybefüggő szocialista-realista épületegyüttese (volt pártszékház, 
posta, polgármesteri hivatal, Béke szálló 

2 Komló, Templom tér, rk. templom, Május 1. Művelődési Ház és az azokat összekötő 
árkádsor 

4 Mecsekjánosi – a templom, plébánia és a kálvária környéke 
3 Kisbattyán – a teljes település 
4 Mecsekfalu – a templom környéke 

 
EGYEDI ÉRTÉKVÉDELEM 

 
 KOMLÓ – KISBATTYÁN 

 
 utca/tér/házszám hrsz védendő érték védelem 
1 Fő u. 3 5641 gazdasági épület H-2 
2 Fő u. 4. 5642/1 lakóház, gazdasági épület H-2 
3 Fő u. 16. 5654 lakóház H-2 
4 Fő u. 33. 5620 lakóház, gazdasági épület, utcai 

kerítés 
H-2 

5 Fő u. 5615 Templom H-1 
6 Fő u. 5615 Feszület H-1 
7 Fő u. 5602 Feszület H-1 

 
KOMLÓ - MECSEKJÁNOSI 

 
 utca/tér/házszám hrsz védendő érték védelem 
1 Fő u. 54. 2770 lakóház, gazdasági épület H-2 
2 Fő u. 60. 2767/1,2 lakóház H-2 
3 Fő u. 66. 2764 lakóház H-2 
4 Iskola u.29. 2542 lakóház H-2 
5 Iskola u.37. 2548 gazdasági épület H-2 
6 Iskola u.51. 2557 kovácsoltvas kapu H-2 
7 Iskola u.46. 2579 volt postaépület H-2 
8 Iskola u.35. 2545 rk. templom  
9 Iskola u.61. 2639/1 feszület H-1 
10  2802 feszület H-1 
11  2546 kálvária H-1 

 
KOMLÓ - ZOBÁKPUSZTA 

 
 utca/tér/házszám hrsz védendő érték védelem 
1 Zobákpuszta  5827/1 lakóház H-2 

 
 



KOMLÓ - MECSEKFALU 
 

 utca/tér/házszám hrsz védendő érték védelem 
1 Mecsekfalu 16. 1615 gazdasági épületek H-2 
2 Mecsekfalu 20. 1613 kovácsoltvas kerítés H-2 
3 Mecsekfalu 22. 1612 lakóház H-2 
4 Mecsekfalu 23d. 1610 gazdasági épület H-2 
5 Mecsekfalu 28. 1609 lakóház H-2 
6 Mecsekfalu 31. 1567 lakóház, gazdasági épület H-2 
7 Mecsekfalu 33. 1568/1 lakóház H-2 
8 Mecsekfalu 38. 1604 kovácsoltvas kerítés H-2 
9 Mecsekfalu 40. 1603 kovácsoltvas kerítés H-2 
10 Mecsekfalu 41. 1571 kovácsoltvas kerítés H-2 
11 Mecsekfalu 45. 1574 lakóház, gazdasági épület H-2 
12 Mecsekfalu 49. 1576 lakóház H-2 
13 Mecsekfalu 53. 1579 lakóház H-2 
14 Mecsekfalu 54. 1592 gazdasági épület, kútház H-2 
15 Mecsekfalu 55. 1580 gazdasági épület H-2 
16 Mecsekfalu 59. 1582 lakóház H-2 
17 Mecsekfalu 61. 1584 gazdasági épület H-2 
18 
 

volt szőlőhegy 1648, 
1649, 
1652, 
1653, 

présházak H-2 

19  8001/3 feszület H-1 
20  1667 feszület H-1 

 
KOMLÓ - MECSEKJÁNOSI 

 
 utca/tér/házszám hrsz védendő érték védelem 
1 Fő u. 54. 2770 lakóház, gazdasági épület H-2 
2 Fő u. 60. 2767/1,2 lakóház H-2 
3 Fő u. 66. 2764 lakóház H-2 
4 Iskola u.29. 2542 lakóház H-2 
5 Iskola u.37. 2548 gazdasági épület H-2 
6 Iskola u.51. 2557 kovácsoltvas kapu H-2 
7 Iskola u.46. 2579 volt postaépület H-2 
8 Iskola u.35. 2545 rk. templom  
9 Iskola u.61. 2639/1 feszület H-1 
10  2802 feszület H-1 
11  2546 kálvária H-1 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

4.számú melléklet 
 

Helyi védelem alá vont természeti értékek katasztere 
 

• 0128/18 hrsz. alatt felvett, a Komló Város Önkormányzat tulajdonában lévő 3,785 ha 
területen feltárt kettő miocénkori kőzetfal, „Mecsekjánosi Természeti Emlék” néven helyi 

jelentőségű természeti területként védett. 
 

• Sikondai Pihenőpark Helyi Természetvédelmi Terület (továbbiakban védett természeti 
terület) elnevezéssel, helyi jelentőségű védett természeti területként védett a Komló Város 
közigazgatási területén lévő, Komló 010 helyrajzi számú, összesen 4,2547 ha kiterjedésű 

földrészlet. 
 

• Sikondai-tavak Helyi Természetvédelmi Terület (továbbiakban védett természeti terület) 
elnevezéssel, helyi jelentőségű védett természeti területként védett a Komló Város 

közigazgatási területén lévő, összesen 8,5804 ha kiterjedésű terület. 
 

• Komló, Csermaalja Helyi Természetvédelmi Terület elnevezéssel, helyi jelentőségű védett 
természeti területként védett.  

 
• Erzsébet királyné fája természeti emlék 1667. hrsz. alatt felvett, a Római Katolikus 
Egyházközség tulajdonában álló mecsekfalui temetőben található „hársfa” (Tilia cordata 

Miller) természeti emlék került védelemre 2003 évben. 
 
 



 
 

1. sz. függelék 
 

ÖRÖKSÉGVÉGELMI KATASZTER 
 

Nyilvántartott régészeti lelőhelyek és régészeti érdekű területek katasztere 
 
 Helynév Régészeti örökség Hrsz Védettség 
01 Komló-Mánfa, Kőlyuk Paleolit barlanglakás - Természetvédelmi? 

02 Komló, új köztemető É-Ny-
i része  
24804 

Késő bronzkori halomsíros 
kultúra telepe 

8303  
(EOV X96161 

Y588841) 

 
- 

03 Komló-Mecsekjánosi, 
Közüzemi völgy 
20396 

Római villa 0199/49-65, 
2815/6, 
2818/1, 
2819 

Védőövezet: 
0129, 

0199/66, 2806/4-
6, 2809, 2810/4, 
2811, 2818/2-3 
(EOV X96506 

Y588499) 

Minisztériumi rendelettel 
védett régészeti lelőhely 
 
 

 

04 Komló-Mecsekfalu, 
Szopoki rét 
24806 

Római villa 1520, 1521/29-30 
(EOV X94108 

Y587162) 

- 

05 Komló-Dávidföld, Zengő u. 
14. 
24808 

Késő római téglasír 1521/30 - 

06 Komló-Mecsekjánosi 
puszta 

Jánosi alsó és felsőfalu 
feltételezett helye 

0172/11  
- 

07 Komló-Mánfa Középkori Mánfa 
(Málfalva faluhelye) 

 
- 

 
- 

08 Komló-Monaj Elpusztult középkori falu 
(Monachy) feltételezett 
helye 

 
 
- 

 
 
- 

09 Komló Középkori Komló 
(Cumplow) falu helye 

 
- 

 
- 

10 Komló-Kisbattyán Római villa 681/1, 682/12, 
687, 

1162/29 

 
 
- 

11 Komló-Mecsekfalu 
(Szopok) 

Középkori Szopok falu 
helye 

020/10, 
023/4,8,9, 
023/11,29, 
1595/1-2, 
1596/1-2, 

1597-1603, 
1631-1640, 
1641/1-2, 
1643-1645 

 
 
 
 
- 

12 Komló-Kökönyös Középkori Kökönyös 
(Kwkenyes) falu 
feltételezett helye 

2338-39, 
2352-55, 
2419-20 

 
- 

13 Komló, Hasmányhegy 
73039 

XV. századi templomrom 
és valószínűsíthető temető 

943/1, 
959, 
960/2 

(EOV X93916 
X590092) 

 
Műemléki 



14 Komló Keményfalva (Kemefalua) 
falu feltételezett helye 

0128-21-22  
- 

15 Komló-Mecsekjánosi A középkori Csépán falu 
helye 

0105/1-7, 
0106/1-7 

- 

16 Komló-Zobákpuszta A középkori Zobák 
(Zabaguy) falu helye 

0276, 
5823, 

5824/1-2, 
5825, 

5826/1-2, 
5827/1 

5827/4-8 

 
 
 
- 

 

17 Komló-Sikonda A középkori Sikonda 
(Sicund) falu helye 

 
- 

 
- 

18 Komló-Mánfa templom Árpádkori templom - Műemléki 
19 Komló-Mánfa Középkori Peterde 

faluhelye 
- - 

20 Komló-Budafa Rácok falujának helye - - 
21 Komló-Újfalu Középkori Nova Villa 

település feltételezett 
helye 

 
- 

 
- 

22 Komló-Pécs-Budafa Középkori Budafa falu 
helye 

- - 

23 Komló (Mánfa vagy 
Kishajmás mellett) 

Elpusztult középkori Szent 
Imre falu feltételezett helye 

 
- 

 

 
- 

24 Komló-Gadánypuszta Középkori Gadány (Gadan) 
falu feltételezett helye 

 
- 

 
- 

25  Komló, Szögehegy 
52352 

 0248, 0249 
(EOV X95681 

Y591541) 

 

26 Mézes-rét  0268/6 
(EOV X95170 

Y592427) 

 

27 Mézes-rét II  0268/6 
(EOV X95342 

Y592289) 

 

 
Megjegyzés: A Komló jelenlegi közigazgatási határán kívüli régészeti emlékek kurzív, a   
 nyilvántartott régészeti lelőhelyek vastag szedéssel jelzettek 



 

EGYEDI ÉRTÉKVÉDELEM 
O R S Z Á G O S A N  V É D E T T  M Ű E M L É K E K  

 
 utca/tér/házszám hrsz védendő érték 

 
védelem 

1 Régi temető: Majális tér 6. 959 
Műemléki 
környezet: 
916, 918/1, 
919, 943/1, 

956/1,3,8,9,11, 
960/1,2, 964, 

965 

Templomrom, gótikus, 13-15. század M III 
198 

1311/ 
1964 

2 Mecsekjánosi, Iskola u. 35. 2545 
Műemléki 
környezet: 

2544/2, 
2546, 
2548, 
2582, 
2583, 
2584 

R.k. templom, klasszicizáló későbarokk, 
1810 

M III 
197 

22509/ 
1958 

3 Komló,Mecsekjánosi-
puszta 

0172/11 
védelmi 

környezet: 
0172/10, 
0174/2, 

0172/14, 0158, 
0173 

Jánosi Engel Adolf kastélya M II 
Törzsszám: 

11502 
 

53/2011. 
(VII.25.) 
NEFMI 
rendelet 
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