ELOTERJESZTES
Komlé Varos Onkormanyzat Képviseb-testiletének
2016. aprilis 14-én

tartando ulésére

Az eldterjesztés targya: Tompa M. u. 12. sz. alatti 35281 hrsz-u ingatlan
értékesitese

Iktatdszam: 4171 / 2016. Melléklet: 2 db

A napirend dlterjeszbje: Polics Jozsef polgarmester

Az eléterjesztest keszitette:  Pénzligyi €s Vagyongazdatkdbda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantarto

Az eldterjesztést véleményé@bizottsagok a hataskor megjeldlésével:

Bizottsag Hataskor

Gazdasagi és telepilésfejlesztési

: . SZMSZ I. sz. melléklet 1l/C. 25. pont
bizottsag

Egyéb megjeqyzés:




Tisztelt Képviselb-testilet!

2015-ben megiresedett az énkormanyzat tulajdompakgkomloi 3515/1/A/1 hrsz-
U, 485 m nagysagu, természetben a Tompa M. u. 12. szi t#legashaz foldszintjén
elhelyezked ingatlan, melyben korabban a Varosgondnoksalgoaott. A tarsashazi
k6z0ds tulajdonbdl 485/682 hanyad tartozik az iregdibz.

A tarsashaz Alapitdo okirata szerint a k6z0s tulapd kizardlagos hasznalattal az
ingatlanhoz tartozik a teljes telekba betonozott udvar (kb. 7153n az udvart
korulvew® kerités és bejarati kapu, valamint a kilon tulajdangatlan bejaratahoz
vezeb lépcdszerkezet.

Az ingatlan eladasanak nem lesz akadalya, ha &#Apuiseb-testllet értékesitésre
kijeloli.
Az épulet a varos szabalyozasi terve szerint VKidlékult teleplléskdzponti vegyes
teriilet) ovezetben talalhatd. Az OTEK és helyi égiitszabalyrendelet szerint a
telepuléskdzponti vegyes teruleten elhelyekhet
— lakoééplilet,
—igazgatési épllet,
— kereskedelmi, szolgaltatd, vendeéglatd, szallassmdjgaltatd éplilet,
—egyéb kdzosségi szérakoztatd épllet, a teriilet @=mén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat azdlsges,
— egyhazi, oktatasi, egészseégugyi, szocialis éplilet,
— sportépitmeény,
— parkoléhaz, izemanyagtojt
—az OTEK-ban dlirtak figyelembevételével kivételesen elhelyeshetm
zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevekenyseg caifigal® épulet és terntel
kertészeti épitmeény is.

Az ingatlanforgalmi értékbedsl az ingatlan forgalmi értékéf6.000.000,- Ft
0sszegben hatarozta meg. (A két évnél regebbi hAkdbavételi engedéllyel
rendelke? beépitett ingatlanok értékesitése adémentes.)

Vevonek az ingatlan vételaran felil meg kell tériteaidorgalmi értékbecslés dijat
(200.000,- Ft + &fa, azaz 254.000,-)Ft

Kérem a Tisztelt Képviséitestliletet, hogy vitassa meg aétetjesztést és dontson az
ingatlan értékesitésr

Az eloterjesztést a Gazdasagi és telepulésfejlesztésottdhy targyalja. Az
ertékesitéssel kapcsolatos javaslatukat, valaminbizattsag altal meghatarozott
vételarat a bizottsag elndke szdban terjeszti aikep-testilet elé.



Hatarozati javaslat:

A képviseb-testilet — a polgarmestedrjesztése, a Gazdasagi és telepuilésfejlesztési
bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta a ToMpai. 12. sz. alatti 3515/1/A/1
hrsz-U ingatlan értékesitése targyétedjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

A képviseb-testiilet értékesitésre kijeldli a Komlé Varos Omkényzata tulajdonat
képed, Tompa M. u. 12. sz. alatt I&koml6i 3515/1/A/1 hrsz-U, 485 dmagysagu
ingatlant a hozza tartoz6 485/682 kozos tulajd@myaddal.

A liciteljaras soran eértékesitetid ingatlan kikialtdsi arat a gazdasagi és
telepulésfejlesztési bizottsag:....................... Ft (&fa mentes) 0sszegben hatarozta
meg.

Vevonek az ingatlan vételaran felil meg kell tériteaidorgalmi értékbecslés dijat
(200.000,- Ft + &fa, azaz 254.000,-)Ft

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvényt.18 alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban Ewngatlan értékesitése esetén az allamétasirlasi
jog illeti meg. Az adasvételi széidés megkotésére csak adw@sarlasra jogosult
(Magyar Allam) megkeresését és fenti jogszabalysaimt hataridn belil (35 nap)
megtett nyilatkozatat kovéen kertlhet sor.

Utasitjia a jegydt, hogy intézkedjen az ingatlan liciten torémrtékesitése, az
elévasarlasra jogosult megkeresése, majd az adasseteibdes elkészittetése és a
vételar, valamint az értékbecslési dij befizetetédnt. Felhatalmazza a polgarmestert
az adasveteli szefdés alairasara.

Hatarid6: 2016. jalius 30.

Felelss: dr. Vasko Erd cimzetesdjegyz

Komlé, 2016. aprilis 4.

Polics J6zsef
polgarmester
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2. sz. melléklet

ADVOCATUS INGATLANKOZVETITO
INGATLANERTEKBECSLO ES KERESKEDELMI
BETETI TARSASAG
7300 Komlo, Varoshaz tér 4.sz.
Tel.: 72/486-902, 06-30-9593-810

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

a
komléi 3515/A/1 helyrajzi szama
siroda” megjel6lésii ingatlanrol



1./

2./

3./

4.

5./

6./

7./

Komlo, 2015. december 15.

TANUSITVANY

Az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semmiféle jelenlegi
vagy szandékolt érdekiink nem fiz6dik.

Semmiféle személyes indittatasunk vagy elfogultsagunk
nincs az értékelés targyaval, illetve az értékbecslésben
érdekelt felekkel kapcsolatban.

Sem megbizdsunk, sem pedig megbizasi dijunk nem all
osszefiiggésben az értékbecslésben foglalt érték nagysagaval.

Az értékbecslés elkészitése soran a megrendel6tdl kapott
adatokat kizardlag mfiszaki és gazdasagi szempontbol
vizsgaltuk.

Az értékbecslésben foglaltak és a levont kovetkeztetések,
kizarolag a tantsitvanyt alairé munkédja.

Alairé személyesen szemrevételezte az értékbecslés targyat
képez6 ingatlant.

Jelen érték az értékeléstsl szamitott hatvan napig érvenyes.

ADVOCATU BT.
730Q Komld, Varoshaz
Addszam: 20019718.2.02

Szlsz.: 11731063- \
ADVOCAEERT.



II.

ELOZMENY

Komlé Viros Jegyzéje Dr. Vaské Erné (7300 Koml6, Véroshdz tér 3.)
megbizast adott arra, hogy Koml6 Véros Onkormanyzat tulajdonat képez6, a
koml6i 3515/A/1 helyrajzi szama ,iroda” megjelolésti, 485 m? teriiletii
belteriileti ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslését készitsiik el.

Az értékbecslés célja: Ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.

AZ ERTEKBECSLES ELVEL, MODSZERE

A megbizast kivetSen megvizsgaltuk és ellendriztiik az ingatlanra vonatkozo
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést, a rendelkezésiinkre bocsatott mitiszaki
nyilvantartast, majd a helyszinen megtekintettitk a megbizo jelenlétében az
ingatlant.

A megtekintés modja: Egyszert miszaki szemrevételezés.

Adatokat gytijtottiink sajat irattdrunkban hasonl6 jellegti ingatlanok
szabadpiaci forgalmara, valamint értékbecslésiikre vonatkozoan is, tovabba
koltségalapt szamitasokat végeztiink.

Az értékbecslés soran altaldban az alabbi értékek megallapitasa fordul el6 a
gyakorlatban:

- piaci érték

- forgalmi érték

- befektetési érték

- konyvszerinti érték

A megbizé hitel felvételéhez fedezet igazolasa céljabol, a forgalmi érték
megallapitdsat kérte.

Az értékbecslésnél minden esetben figyelembe kell venni az alabbi
szempontokat is:

Telekndl: -  ovezeti besorolés Epiileteknél: - miszaki allapot
- kozmftivesitettség - épités modja
- megkozelithetéség - épiilet életkora
- beépitettség - karbantartottsaga
- geologiai adottsdgok - hasznalhatésaga
- felszereltsége

Az ingatlan forgalmi értékét az el6z6 szempontok alapjan, valamennyi
értékbefolyasol6 tényezé figyelembevételével - figyelemmel a szabadpiaci
forgalomban kialakitott arakra, tovabba az djraelballitési koltségekre is -
alakitottuk ki.



III.

AZ INGATLAN JELLEMZOI

1./

A/

B./
2./

A/

B./

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Helyrajzi szam: koml6i 3515/A/1

Tulajdoni hdnyad: 485/682

Tertilete: 485 m?2

Megnevezése: iroda

Tulajdonos: Komlé Varos Onkormanyzata (7300 Komlo, Varoshaz tér 3.)

Ingatlan terhei: Tehermentes

Az ingatlan lefrasa:

Foldteriilet: Sik, minden oldalrol keritéssel hatarolt teriilet.
A felépitményen kiviili rész betonozott udvar.

Epiilet:

alapozasa: savalap

felmend falszerkezet: pillér vazas (UNIVAZ) épiilet, B30-as téglabol

késziilt vazkitolts falazat, kiils6 falszerkezete: mellvéd

l&ébazat: nyersbeton

fodém: vasbeton, panel fodém

héjalasa: szigetelt lapostetd

homlokzat: vakolt, festett homlokzat

csapadékviz elvezetése: tipus badogos szerkezetek

kozmiivek: telepiilési viz-, villamoshélozat-, szennyviz-hélozatra
racsatlakoztatva, vérosi gazhalozatra, ftitéshalozatra
racsatlakoztatva

aljzat: keramialap, PVC padlé, nyersbeton

fal: festett, vakolt, csempe

nyilaszarok: részben miianyag, részben acélvazas (garazsok)

melegviz ellatas: varosi halozat

ftités modja: kozponti flités

Helyiségek:
Ugyféltér: 37,52 m?
Iroda: 19,15 m?
Iroda: 18,61 m2
Iroda: 18,56 m?
Iroda: 32,37 m2
Iroda: 10,64 m?
Kozlekeds: 13,64 m?
Kozlekeds: 27,34 m?2
Zuhanyz6: 9,35 m?
Mosd6: 8,01 m?
Oltozé: 26,22 m?



IV.

Mosdo: 1,74 m?
Mosdé: 3,54 m?
El6tér: 5,07 m?2

WC: 1,80 m?

WC: 1,80 m2
Tusolo: 2,28 m?
Kozlekedo: 11,60 m2
Dohanyzo: 5,40 m?2
Raktar: 60,05 m?
Raktar: 15,30 m?2
Garazs: 32,49 m?
Raktar: 15,39 m?
Raktar: 32,49 m2
Hékozpont: 32,38 m?
Szélfogd: 5,50 m?

Osszesen: 448,24 m?

AZ INGATLAN JOGI VISZONYAI

A teriiletre a telepiilésrendezési terv figyelembevételével alkalmazhaté épitési
eléirasok vonatkoznak. A kozeljov6ben e tényen valtozds nem varhato.
Az ingatlan-nyilvantartdson kiviili tényekr6l, a helyszini és a dokumentécios
vizsgalat soran nem mertilt fel adat.

Az ingatlan a Koml6, Tompa M. u. 12. szam alatti tarsashdz része. A tarsashaz
485/682 tulajdoni hanyada - amely az értékbecslés targyat képezi - Komlo
Véros Onkorményzatanak kizarolagos tulajdona.

Ugyancsak kizérdlagos tulajdona a 70/682 tulajdoni hanyada, amely nem
képezi az értékbecslés targyat. A fennmarad6 tulajdoni hanyad a Komloi
Ftitber6mfi Zrt. tulajdona.

A tarsashaz Alapité Okirata szerint, az értékbecslés térgyat képez6 tulajdoni
egységhez tartozik kizarolagos hasznalattal a kozos tulajdonbol:

- a teljes telekb6l a betonozott udvar (kb. 715 m?)
- az udvart koriilvevé kerités, és bejarati kapu
- kiilon tulajdont egység bejaratahoz vezets lépesoszerkezet

AZ INGATLAN FEKVESE, MEGKOZELITHETOSEGE

Az ingatlan Komlo véros belteriiletén, a Tompa M. utca és a Pet6fi S. utca
altal hatarolt teriileten talalhato, sik teriilet. Az ingatlan gyalogosan és minden
jarmtivel jol megkozelithetd, viszonylag jo parkolasi lehetSséggel.



VI

VIL

VIIIL

OSSZEHASONLITO ADATOK

Komlé varosban hasonld jellegli épitmények szabadpiaci forgalméra nem
allnak rendelkezésre adatok. Osszehasonlito adatként, az aldbbi szabadpiaci
forgalomban létrejott adasvételekre van adat.

Komlo 3850 hrsz.

Teriilete: 3436 m?

Megjeldlése: , tizem”

Természetben: Komlo, Kossuth L. u. 19. szam alatti beltertileti ingatlan.
Vételara: brutto 43.000.000,-Ft.

Ebbél a felépitmény vételara brutté 39.000.000,-Ft, a telek értéke brutto
4.000.000,-Ft. Az épiilet vegyes rendeltetésti és vegyes hasznalata. Egy része jo
allapota, mig hatso udvari része felujitasra szorul.

Adasvétel éve: 2015.

Koml6 3847/1 hrsz.

Tertilete: 2657 m?

Megjelolése: , kivett étterem, udvar”

Természetben a Komlé, Kossuth L. u. 21/A. szam alatti belterdileti ingatlan.
Vételdra: brutté 15.000.000,-Ft. (A felépitmény és a telek vételara nincs
megbontva.)

Az ingatlanon talalhat6 épiiet 910 m? tertiletd, korabban ,CARBON
Etteremként” miikodott, jelenleg Horizont Buatorhazként mikodik. Az
ingatlan j6 mtszaki dllapotd, reprezentativ kivitelezésti épiilet. Adasvétel éve:
2015.

ERTEKBEFOLYASOLO TENYEZOK

Az értékbecslés soran, egyszerti miiszaki szemrevételezéssel megtekintettiik
az ingatlant. Az 6sszehasonlito adatok egyike sem hasznalhaté sem miiszaki
allapottiknal, sem rendeltetésiiknél fogva. Vételaruk azonban kiindulasi alapul
szolgal az 6rtékbecslés targyat képezé ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasahoz.

Ertéknovels tényezok:
az épiiletek jo mitiszaki allapota
jo fekvés, kedvez megkozelitési lehetGség

Ertékesokkenté tényezok:
a szabadpiaci forgalomban hasonlo ingatlanok irant korldtozott fizet6képes
kereslet

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Kizarolagos hasznalata udvar: 715 m? x 5.000,-Ft/m? = 3.575.000,-Ft
Eptilet: 448 m? x 50.000,-Ft/ m2 = 22.400.000,-Ft
Osszesen: 25.975.000,-Ft
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Az ingatlan forgalmi értékét kerekitve

26.000.000,-Ft-ban
(azaz: Huszonhatmilli6 forintban)

hatarozzuk meg.

Fenti forgalmi értéket jelen értékbecslésté] szdmitott 60 napig tartjuk érvényesnek.

Komlé, 2015. december 15. ADVOCATUS
7300 Komlé, Varosha
Addszam: 200 TSHE22
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