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Komlé Varos Onkormanyzat Képviseb-testiletének
2016. julius 14-én

tartando rendkivili Glésére

Az eléterjesztés targya Komlo varos helyi épitési szabalyzata 2016. évi 1.
szamu modositasanak elfogadasa

Iktatészam: 3894-3/2015.

Melléklet: 1. sz. melléklet Telepulésszerkezeti Terv médasitas
2. sz. melleklet Helyi Epitési Szabalyzat modosstidelettervezet
3. sz. melléklet Allami &epitész zaro vélemenye

A napirend dlterjeszéje: Polics Jozsef polgarmester

Az eléterjesztést készitette:  Polgarmesteri Iroda
Dr. Kovacs Péter varosiépitész

Az eldterjesztést véleményé@bizottsagok a hataskdr megjelolésével:

Bizottsag Hataskor

Gazdasagi és telepulésfejlesztési |SZMSZ 1. sz. melléklet 11/C.3. pont
bizottsag

Jogi, ugyrendi és kézbeszerzési SZMSZ 1. sz. melléklet V/C. 4. pont
bizottsag

Meghivott:




Tisztelt Képviselb-testilet!

Komlé Varos Onkormanyzat Képvigelestilete 7/2016. (11.18.) szam( hatarozataval
kezdeményezte a varos telepllésrendezési eszkkzeindositdsat. A telepllésrendezési
eszk6zok 2016 évi 1. szamu modositasi eljarasa dositdsi szandékot tartalmaz. Négy
olyan elemet, melyek a telepulésfejlesztési célokbaegfogalmazott gazdasagélénkitést,
illetve oktatasfejlesztést célozzak, 6nkormanykdtjdonok, vagy dnkormanyzati fejlesztési
szandékok kozvetlenul érintettek.

A telepulésfejlesztési dontést koden, a teleplilésrendezési tervek modositasaval awbi
tervedd (Hubner Terveqd Kft.) kidolgozta a modositas véleményezésre alkalm
dokumentaciojat, melyet az egyskstett eljards szabalyainak megfél véleményezésre
megkuldtem az érintetteknek.

(Az érintettek kore: a jogszabdlyban meghataroatiimigazgatasi szervek, szomszédos
onkormanyzatok, valamint a partnerek. A partnekéket, tajékoztatasuk modjat Komlo
Varos Onkormanyzat Képvigetestilete 16/2014. (X. 27.) Onkormanyzati rendelet
elfogadott, az SZMSZ IX. sz. fuggelékében szér@alrtnerségi rendjében rogzitette.)

A médositasi eljaras vélemeényezési szakaszabakdzetr véleményeket a képvisaestilet
megismerte, a beérkezett észrevételekre adottaoMat valamint az azok alapjan pontositott
dokumentaciot 110/2016. (V1.23.) sz. hatarozatéifabadta.

Ezutan a vonatkozo eljarasrendnek megbelela mddositott dokumentaciot megkuldtem a
Baranya Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatés@yitatasi és Torvényességi Feliigyeleti
Féosztaly, Epitésiigyi Osztaly, AllamisEpitészének, hogy a jovahagyashoz szikséges zaréd
szakmai véleményeét kialakitsa.

Az Allami Féépitész a megkiildétt dokumentacid alapjan megédtapj hogy a
véleményezésben részt kv kdzott jogszabalyon alapuld ellentétes véleményekn

szllettek, a telepllésrendezési terv jovahagyasasplja. (Levelét az @krjesztés 3. szamu
melléklete tartalmazza.)

El6z6ek alapjan a telepulésrendezési eszkdzok 2016.. &zamu modositasa jovahagyhato.

Kérem a Tisztelt Képviséltestliletet, hogy a bizottsagi vélemények figyelewdbelevel a
hatarozati javaslatot és adtrjesztés 2. szamua mellékletét k&peandelettervezetet fogadja
el!

Az eléterjesztés szoveges része a rendelettervezet asdkdnt is szolgal.



Hatadrozati javaslat

Koml6 Varos Onkormanyzat Képvigelestilete — a polgarmesterstdrjesztésében, a
gazdasagi és telepulésfejlesztési, valamint a jogyrendi és kdzbeszerzési bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalvaros telepllésrendezési eszkdzeinek
2016. évi 1. szamu modositasat, es az alabbi lzati@tdozza:

1) A kepviseb-testilet az @terjesztésl megismerte a Baranya Megyei
Kormanyhivatal Epitéstgyi, Hatosagi, Oktatasi ésrvédyességi Felugyeleti
Foéosztaly, Epitésiugyi Osztaly, AllambEpitészének zaré szakmai véleményet.

2) A képviseb-testilet az élerjesztésbl megismerte és megtargyalta a varos
Teleplilésszerkezeti Tervét étimhddositasokat.

3) A Képviseb-testilet a telepllésfejlesztési  koncepciorél, amtegralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllémadsi eszkdzokl, valamint egyes
telepllésrendezési eszkozdlkrszolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. 8§ (1) bekezdéséapott felhatalmazas alapjan ugy
dont, hogy az éterjesztéshez csatolt T-1, T-2, T-3 szamu szerkéget kivagata
szerint moédositia a tobbszorésen mobdositott, 172020 XIl. 17.) hatarozattal
megallapitott telepililésszerkezeti tervet.

4) A Képviseb-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az Etv. @Ebekezdés alapjan a
jelen hatarozat 3.) pontja szerint moédositott tagvanossagardl gondoskodijon,
valamint a Korm. rendelet 43.8-a szerint 15 napeliltkildje meg a tervet, és az arra
beérkezett, figyelembe nem vett vélemények elvetésdoklasat az azok
véleményezésében részt vett allamigazgatési saeekeds szakmai vizsgélat céljabol
az allami 6épitésznek, majd ezt koveh az 6nkormanyzati tervtarnak.

5) A képviseb-testilet utasitia a varosiédpitészt, hogy a jovahagyott tervet
sokszorosittatast és zaradékoltatast Kinretadja at a hatdsagi és adoirodanak,
valamint kiuldje meg az eljarasban koztdddso szakhatésagoknak, tovabba a
kozponti tervtarnak.

Hatarid 6: ertelem szerint
Felelgs: Polics Jézsef polgarmester
dr. Kovacs Péter varosiépitész

K.m.f.

Komlé, 2016. julius 8.

Polics Jozsef
polgarmester
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Komlé Varos Onkormanyzat Képvisebtestiletének
...[12016. (....... ) 6nkormanyzati rendelete
a varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl és KieEpitési Szabalyzatanak
megallapitasarol sz6l6 28/2012. (XIl.159nkormanyzati rendelet
moédositasarol

Komlé Varos Onkormanyzat Képvigelestiilete az épitett kornyezet alakitasarol éelwéeis|
sz0lo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.8 (1) bekezdésb&apott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011i €LXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében elj@r®d4/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40.8
(2) bekezdéseben biztositott véleményezési jogledréharé Baranya Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allandiépitésze véleményének kikérésével,
valamint az 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3@gbekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Dél-dunantuli Kérnyezetvédelmgrimészetvédelmi Fellgyséeg; Dél-
dunantali Vizugyi HatésagDuna-Drava Nemzeti Park Igazgatésaga; Baranya Megye
Katasztréfavedelmi Igazgatésag; Baranya Megyei Kmyhivatal Népegészsegugyi
Szakigazgatasi Szervé&yemzeti Kdzlekedési Hatdésag Léglgyi Hivatal, Baearyegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési Felugysige; Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kbézpontarasi Hivatal épitéslgyi és 6rokségvédelmi higatdhranya
Megyei Kormanyhivatal FéldhivataBaranya Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatpsag
Baranya Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédellgazgatosag;Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi HivatalPécsi Banyakapitanysadyemzeti Média- és Hirkozlési
Hatdésag HivatalaBaranya Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyebépitész; Elssfoku
epitésugyi hatosag veleményének kikéresével a kéxitet rendeli el:

1.8

Komlé Varos Onkorményzat Képvigelestiletének a varos Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarél és Helyi Epitési Szabalyzatanak Haggdsardl szolé 28/2012. (XI11.15.)
onkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: rend@le§}a a kdvetkdy m) ponttal egésziil ki:

,m) Epitménymagassag az épitmény valamennyi, aliekghitettsége meghatarozasanal
figyelembe veerd épitmény konturvonalara allitott fudlgges fellletre vetitett
homlokzati vetileti-felilet 6sszegének (F) valamierm vetlleti-fellilet vizszintesen
meért hosszanak Osszegével (L) valé osztasabol (Erkdy érték. Az épllet egy
homlokzatdnak magasséagat a hozz4a tartozé F/L édaghjan kell megallapitani. Az
épitménymagassag megallapitasa soran:

ma)az egyes homlokzati vetileti-fellleteket az adhttdti siknak és a legfélseljes
epitményszint zaré szerkezetének dfelsikjanak metszésvonala vagy
érintévonala és a siknak a rendezett tereppel valé nstsméla kozotti
magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0 mgasaagu két oromfal
kivételével, amelyek nem az épitmény hosszoldHidak A

mb) az egyes homlokzatfelliletekhez hozza kell szamiara kémény, a
tetiszerelvények, a 0,5 m2-t meg nem haladoé félpkedlasvilagitd ablak és az
1,0 m2-t meg nem halado felileeklamhordozok kivételével — mindazoknak az
épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola,d,tetetirész vagy egyéb
epitményrész) a fellletét, amelyek az ma) poninszemetszésvonalra vagy
érintévonalra az épitmény iranydban emelketd fok alatt vont — az é&tével
parhuzamos — sikkal tortévetitéssel meghatarozott magassagaval,



mc) a négy oldalrdl kortlhatarolt 1égakna, légudvar, |49 udvar homlokzat
felUleteit, valamint a loggiak beisoldalfellleteit és azok vizszintesen meért
hosszait figyelmen kivul kell hagyni,

md)az egy telken all6 tobb épllet magassagat kuloarkiell figyelembe venni.”

2.8

A rendelet 8. §-a a kovetk&t4) bekezdeéssel egészil ki:

.(4) A Vt-R1 jal ovezetben a telkek beépitése sordn dkedl méretét kdrnyezetében
meglévhoz alkalmazkododan kell biztositani, melyet Kondlio¥ Hépitészével vélemeényeztetni
kell.”

3.8

A rendelet 10. §-a a kovetkes) bekezdéssel egésziil ki:
.(5) A GIi-T jeli ovezetekben, a kdrnyezetre jedsnthatast nem gyakorld6 gazdasagi
tevékenységi célu épuletek helyedhet.”

4.8

Arendelet 7. § (4) és (8) bekezdésében, 8. 8qRy1désében, 9. § (9) bekezdésében, 10. § (2)
és (4) bekezdésében, 13. § (2) bekezdésében,(3¥bgkezdésében, 15. § (3) bekezdésében,
16. 8 (3) bekezdésében, 20. § (3)-(4) bekezdésékng (3) bekezdésében, 22. § (4)
bekezdésében, 25. §-aban, 28. § (2) bekezdéséBén, 8 (2) bekezdésében, 28/2. § (1)
bekezdésében, 28/3. § (1) bekezdésében és 1. Beklatének ,Beépitésre szant terliletek
Ovezeti paraméterei” ciin tablazataban az ,éplletmagassag” sztvegrész leely@b
~epitménymagassag” szbveg lép.

5.8
A rendelet 1. sz. mellékletének ,Beépitésre sza@mtiletek Ovezeti paraméterei” aim
tablazataban a Gi-R-2 jebvezeti sordban a legkisebb kialakithatd telekaaggl0 000 -
rél 5000 ni-re modosul.

6.8

A rendelet 1. sz. mellékletének ,Beépitésre szniletek dvezeti paraméterei” dirtablazata
a kovetked épitési ovezetekkel egészul ki:

A rendelet 1. sz.

telekmélység és -szélesséq” ditablazata helyébe a kdvetkeablazat 1ép:

Ovezet Beépitési Legkisebb Beépitettség Epitmény-
Terlletfelhasznalas . teleknagysag magassag
; . maod %
ovezet | betljele | sorszama (m2) (m)
Gi T 1 SZ 4000 50 9,0
2 SZ 10 000 50 9,0
7.8

mellékletének ,Az egyes telekisagypnoz megengedett legkisebb




Az egyes teleknagysaghoz megengedett legkisebb szél  esség
Telek Legkisebb szélesség
terllet
(m2) (m)
Z O SZ IKR
100 8 - - -
400 12 14 14 -
600 16 16 16 16
700 18 18 18 18
800 18 18 18 18
900 18 18 18 18
1000 20 20 20 20
1500 - 20 20 -
2000 - - 30 -
4000 - - 30 -
5000 - - 30 -
10000 - - 50 -
8.8

A rendelet 2. sz. mellékletének belterlleti szabZhgi tervlapjai 4,6,7,8,9 és 11 szamu
szelvénye helyébe az 1. szamu melléklet 4,6,78&zamu szelvénye lép.

9.8
(1) Ez arendelet a kihirdetését kéydis. napon 1ép hatalyba.

(2) Rendelkezéseit a hatalyba Iépését kimetkeletkezett ligyekben kell alkalmazni.

Komlo, 2016. jalius 14.

dr. Vaskoé Erné Polics Jozsef
cimzetesdjegyzo polgarmester
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MODOSITVA KOMLO VAROS ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETE

28/2013 (IX.27.), 18/2015 (IX.11.), 26/2015. (XIL 12.) ES ./2016. (.. ) ONKORMANYZATI RENDELETEVEL
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Komlé Varos Polgarmesteri Hivatala
Polics Jozsef Polgarmester Ur részére

Komlé
Varoshaz tér 3.
7300

Targy: Komloé Varos telepllésrendezési tervének 2016. évi 1. sz. modositasa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az édllamigazgatasi véleményezés utan a véglegesitett tervdokumentaciordl az a teleplilésfejlesztési
koncepci6roél, az integralt telepllésfejlesziési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.08) Kormanyrendelet
(Tovabbiakban: EIjR.). 42. § (6) bekezdésben foglalt jogkdr szerint végsd szakmai véleményinket az
alabbiakban adjuk meg:

1. A megkiildétt dokumentaci6é attanulmanyozasa utan megallapithatd, hogy egyezteté targyalas
Osszehivasa nem szitkséges, mert ellentétes vélemenyek nem szllettek.

2. A véleményezési eljarassal kapcsolatos altalanos észrevételeink figyelembe vétele mellett a
telepiilésrendezési terv elfogadasat javasoljuk az Onkormanyzat szamara az  alabbi
modositasok tekintetében:
= 1a. sz. modositas: az 1545/12 hrsz-0 mgatlan Gksz-T2-sz épitési dvezethdl Gi-T1-sz épitési

Ovezetbe sorolasa.

» 1b. sz. modositas: a Davidféldi kertvarosias beépitési terllettél nyugatra taldlhatd, jelenleg
nagytelkes, Gksz-T2-sz épitési Gvezetbe tartoz6 ingatlanok Gi-T2-sz épitési dvezetbe sorolasa,
valamint a kistelkes Gksz-T1 épitési Ovezetbe tartozéd ingatlanok Gi-T1-sz épitési dvezetbe
sorolasa.

» 2.z modositas: A MAV tulajdonaban Iévé, vasuti célokra mar nem hasznalt ingatlanrész
ovezeti hataranak, valamint az dvezet jelének pontositasa.

= 3. sz. modositas: az egykori Zobak teriiletén a feltaré at déli oldalanak terlletrésze Vit-R1
épitési oOvezetbdl Gi-R2 épitési Ovezetbe sorolasa, a lakoterlletek vedelme érdekében
belltetési kotelezettség kijelOlése, valamint a legkisebb telekméret 5000 m?ben torténd
szabalyozasa.

» 4. sz. médositas: a Kodaly Zoltdn Enek-zenei Katolikus Altalanos Iskola témbjének Vt-R2
épitési Ovezetbdl Vt-R1 épitési Gvezetbe sorolasa, a telket keletrdl érinté szabdlyozasi vonal
torlése.

» A HESZ fenti médositasokkal Osszefliiggd kisebb mébdositasa a megkiildétt dokumentécio
szerint. ’

3. Felhiviuk a figyelmet, hogy az EljR. 28.§ (2) bekezdésének megfeleléen koncepcio, stratégia,
telepllésrendezési eszk6z vagy azok modositasa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem
fogadhaté el.

4. Felhiviuk a figyelmét, hogy az EljR. 45. § atmeneti rendelkezései alapjan a telepiilésrendezési terv
2016. december 31.-ig modosithaté az OTEK 2012. augusztus 06-an hatalyos telepiilésrendezési
tartalmi  kévetelményeinek és jelmagyardzatdnak alkalmazédséval. Ezt kovetbéen a
teleplilésrendezési terv 2018. december 31-ig valtozatlan formaban alkalmazhaté, de a
tovabbiakban az OTEK 2012. augusztus 06-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi

Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Felligyeleti Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly
7623 Pécs, Rakaczi at 30. 1l. emelet @D 7602 Pf.: 325.
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kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével mar nem méoédosithato. Fentiek
alapjan 2016. december 31-ét kovetéen a telepiilésrendezési terveket a hatalyos
Jjogszabalyokkal szinkronba kell hozni, az uj tartalmi kévetelmények figyelembevételével tjra
el kell késziteni.

5. Téajékoztatjuk, hogy az EljR. 43. § (3) bekezdése értelmében ,amennyiben az allami f6épitész vagy
az eljarasban részt vevé éallamigazgatasi szerv jogszabalyi (itk6zést észlel, haladéktalanul
kezdeményezi a févarosi és megyei korméanyhivatalnél - a polgarmester egyidejii tajékoztatasa
mellett - a teleplilésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos térvényességi feliigyeleti eljaras
lefolytatasat”.

6. Az érdekelt allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuldé egyéb észrevételeit a konkrét
beruhazasok soran figyelembe kell venni. :

7. Felhivjuk a figyelmét, hogy az EljR. 43. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkoz
legkorabban:

= teljes eljaras esetén a telepulésrendezési eszkéz (2) bekezdés szerinti kozlését kovetd 15.
napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 30. napon,

= az egyszer(sitett eljaras esetén a telepulésrendezési eszkoz (2) bekezdés szerinti kozlését
koveté 5. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon,

= atargyalasos eljaras esetén az elfogadast kdveté napon Iép hatalyba.

8. Tajékoztatjuk, hogy az EIljR. 43. § (2) bekezdése szerint ,a polgarmester a telepiilésrendezési
eszkozt - az elfogadasarol sz616 jegyz6kdényvvel egyiitt - a képvisels-testiileti déntést kévets 15
napon beliil megkiildi az allami féépitésznek és az eljarasban részt vevé dJsszes
allamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva
15 napon beliil értesiti az allami f6épitészt és az eljarasban részt vevé 6sszes éllamigazgatasi
szervet annak elérési lehetéségérol.”

9. A jovahagyott dokumentacié egy teljes, jegyzé és polgarmester altal hitelesitett példanyat az
Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kozpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szél6 313/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 1. §. bekezdése értelmében az Orszagos
Dokumentaciés Kozpont szamara (cim: VATI Magyar Regiondlis Fejlesztési és Urbanisztikai
Kbézhaszni Tarsasag, 1016 Budapest, Gellérthegy u. 30-32.) és Irodank szamara — lehet6ség
szerint elektronikus (pdf) formaban is — szintén meg kell kiildenitk. Kérjik ravezetni a szerkezeti
tervlapra az azt elfogadé hatdrozatszamot, a szabdlyozasi terviapokra az azokat elfogadd
rendeletszamot is. Felhivjuk a figyelm ,——I\jggyf_apokumentéciékat minden tervezének is ala kell irni.
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