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Tisztelt Képviselb-testilet!

A Gesztenyési u. 9. sz. alatt talalhat6, 153 hrst784 ni nagysagu, ,rivelédési haz,
udvar” megnevezésingatlanra tobb vételi ajanlat is érkezett az @nkanyzathoz.
Egyik kérelme# a szomszédos kisgépjavitd vallalkozasatitene egy kisgép-aruhaz
létrehozasaval. Masik kérelmiea kozelben &y faipari vallalkozasdhoz |étesitene
bemutatotermet, irodat és faaruk boltjat.

Mint ismeretes, az ©6nkormanyzati tulajdond épulkhga az elmult évtizedben
jelenbsen leromlott, a béskkel is sok probléma volt. Az épllet jelenleg a
Gesztenyés-Zobakpusztai Telepulésrészi Onkormariyzaneltetésében van, dk
sem tudjak azt kihasznalni.

Az ingatlan a varos szabalyozasi terve szerint Kkdkialakult kertvarosias
lakéterllet) dvezetbe tartozik, ahol az elhelyeggiilet a lakd rendeltetésen kivil a
helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmigsaiato, valamint hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségugyi, szocialis, tovabba kulsjrakzallas jelley és sport
rendeltetést is tartalmazhat az OTEK rendelkezz=aint.

A szabalyozasi tervlap a telekit melletti kb. 7 méter széles savjat kozterlletnek
jeldli, ezért ez a teriletrész nem értekesithdkz épulet mellett, a telek keleti részén
szennyviz és csapadékviz vezeték halad at, tovébdrd a tertleten bonyolodik le a
varosrész gyalogosforgalma is, ezért ennek a teggknek az értékesitése nem
célszet.

Fenti okok miatt az ingatlan csak telekalakitastdtéen lesz értékesithietAz eljarast
mar meginditottuk, de a valtozas atvezetése aif@tiban még nem tbrtént meg.

A mellékelt térképen sargaval jeloltik az eredetjatlanbdl levalasztasra kefil
részeket, rozsaszinnel az ertékesithetiletet.

A telekalakitast és ingatlan-nyilvantartasi bejeptkoveten a 153/1 hrsz-0, 1152°m
nagysagu ingatlan értékesitésének — a rajta aBonZhasznos alapterilegpulettel

és 18 m alapterilet tlizebtaroléval — mar nem lesz akadalya, amennyiben azt a
képviseb-testilet értékesitésre kijeldli.

Az ingatlan értékesitését a Zobakpuszta-Gesztehglepilésrészi Onkormanyzat is
targyalta, az értékesitést tamogatjak.

A tbbbsz6r modositott 20/2007. (X. 18.) szamu 6nfdmyzati vagyonrendelet szerint
az 1 MFt értékhatar feletti Gnkormanyzati vagyomakolag versenytargyalas utjan
értékesithét. A licitet csak a telekalakitds ingatlan-nyilvamésban tortéh atvezetése
utan lehet kiirni.



Az ingatlanforgalmi értékbedslaz ingatlan forgalmi értékét az alabbiak szerint
hatarozta meg:

1152 nt nagysagu telek: 1.000,- Fnazaz 1.152.000,- Ft,

235 nt nagysagudépulet: 15.000,- Ft/fhazaz 3.525.000,- Ft,

18 nt nagysagu tuzétarold: 5.000 Ft/rf) azaz 90.000,- Ft, 6sszes&67.000,- Ft

(A két évnél régebbi hasznalatbavételi engedéligeidelked beépitett ingatlanok
értékesitése adomentes.)

(Az értekbecslés még a telekalakitagteingatlanra készult. A telekalakitast koden
csokken a foldterulet nagysaga és értéke, a jaadm mem kerul eladasra, ezért a fenti
0sszegzett értékadat és az értékbecslésben srerggdesitett forgalmi érték nem
egyezik meg.)

Vevonek az ingatlan vételaran fellil meg kell tériteaidorgalmi értékbecslés dijat
(50.000,- Ft + afa, azaz 63.500,- }-t

Tajékoztatom a képviselestiletet, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 20VLCXCVI
torvény 14. 8§ alapjan a helyi 6énkorményzat tulafmam €% ingatlan értékesitése
esetén az allamotd@lasarlasi jog illeti meg. A licit nyertesével azauételi szeimés
megkotésére csak azéehsarlasra jogosult (Magyar Allam) megkereséséteés
jogszabalyban éirt hataridn beltl (35 nap) megtett nyilatkozatat kéest kerilhet
sor.

Az eloterjesztést a Gazdasagi és telepulésfejlesztésottdhy targyalja. Az
értékesitéssel kapcsolatos javaslatukat, valaminbizattsag altal meghatarozott
vételarat a bizottsag elndke szdban terjeszti aikep-testilet elé.

Kérem a képviséttestiletet, hogy vitassa meg aétefjesztést és dontsdn az ingatlan
értékesitéséi!

Hatarozati javaslat:

A képviseb-testilet — a polgarmesteibtdrjesztése, a Gazdasagi és telepulésfejlesztési
bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta a ,@ey&si u. 9. sz. alatti 153/1 hrsz-u
ingatlan értekesitése” cineléterjesztést, és az aldbbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testiilet értékesitésre kijeloli a Koml6 Varos Omkanyzata
tulajdonéat képez, Gesztenyési u. 9. sz. alatt é&komléi 153/1 hrsz-u, 1152m
nagysagu ,mvelédési haz, udvar’ megnevetdagatlant.

2. A Képviseb-testilet megallapitjia, hogy a liciteljaras sorariékesitend
ingatlan kikialtdsi ardt a gazdasagi és teleplijléstgési bizottsag:
.......................... Ft (&fa mentes) dsszegben hatarozta meg.

3. A Képviseb-testilet megallapitja, hogy a ek az ingatlan vételaran felul
meg kell téritenie a forgalmi értékbecslés dif#t.000,- Ft + &fa, azaz 63.500,-
Ft).



4. A képviseb-testilet tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagyosa6lé 2011. évi
CXCVI térvény 14. 8§ alapjan a helyi 6nkormanyzdajdonaban Ié¥ ingatlan
ertékesitése esetén az allamobvasarlasi jog illeti meg. Az adasvétel
szerddés megkotésére csak azowdsarlasra jogosult (Magyar Allam)
megkeresését és fenti jogszabalybatirehataridn belll (35 nap) megtett
nyilatkozatat koveten kerilhet sor.

5. A képviseb-testlilet utasitja a jeg§z hogy az ingatlan-nyilvantartasi atvezetést
koveten intézkedjen az ingatlan liciten toréeartekesitése, az éfasarlasra
jogosult megkeresése, majd az adasvételi 8dészelkészittetése és a vételar,
valamint az ertékbecslési dij befizettetése irant.

6. A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert az addsveterddés
alairasara.

Hatarid 6. Ertelem szerint

Felelss: dr. Vasko Erd cimzetesdjegyz
Polics Jozsef polgarmester

Komlo, 2017. februar 27.

Polics Jozsef
polgarmester
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
a
komléi 153 helyrajzi szamon nyilvantartott,
»kivett miivelédési haz, udvar” megjelolésii,
ingatlanrol



TANUSITVANY

1./ Az értékelés targyat képezg ingatlanhoz semmiféle jelenlegi vagy szandékolt
érdekiink nem fiizédik.

2./ Semmiféle személyes indittatdsunk vagy elfogultsigunk nincs az értékelés
targyéaval, illetve az értékbecslésben érdekelt felekkel kapcsolatban.

3./ Sem megbizdsunk, sem pedig megbizasi dijunk nem all dsszefiiggésben az
ertékbecslésben foglalt érték nagysagaval.

4./ Az ertékbecslés elkészitése sordn, a megrendel6td] kapott adatokat kizardlag
miiszaki és gazdasagi szempontbol vizsgaltuk.

5./ Az értékbecslésben foglaltak és a levont kovetkeztetések, kizardlag a
tanusitvanyt alairé munkaja.

6./ Alair6 személyesen szemrevételezte az értékbecslés targyat képezd ingatlant.

7./ Jelen érték az értékeléstSl szamitott 6 (hat) hénapig érvényes.

Kelt: Komlén, 2016. november 07. napjén ADVOCATUS BT

7300 Komlo, Varoshaz té
Adoszam: 20019718

SR INASERTGS Be.



I1.

ELOZMENY

Komlé Véros Onkormanyzat polgarmestere (7300 Komlé, Véaroshaz tér 3)
megbizdst adott arra, hogy az 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 1évé, a
koml6i 153 helyrajzi szamon nyilvantartott , kivett gazdasdgi épiilet,
udvar” megjelolésti, 1784 m® teriileten 1év6, 235 m’ térmértéki
mivelédési haz ingatlanforgalmi értékbecslését készitsiik el.

Az ¢értékbecslés hatarozza meg kiilon a foépiileten kiviil, két épitmény, egy
18 m? nagysagu tiizel8tarolo, és egy 20 m? teriiletii jarda forgalmi értékét is.

Az értékbecslés célja: Ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.

AZ ERTEKBECSLES ELVEI, MODSZERE

A megbizast kovetden megvizsgaltuk és ellendriztiik az ingatlanra vonatkozé
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést, a rendelkezésiinkre bocsatott miiszaki
nyilvantartast, majd a helyszinen megtekintettiik a megbizé jelenlétében az
ingatlant.

A megtekintés modja: Egyszer(i miiszaki szemrevételezés.

Adatokat gy(jtottiink sajat irattdrukban hasonlé jellegii ingatlanok szabadpiaci
forgalméra, valamint értékbecslésiikre vonatkozoan is, tovabbé kéltségalapl
szamitasokat végeztiink.

Az értékbecslés sordn, altaldban az alédbbi értékek megallapitasa fordul el6 a
gyakorlatban:

- piaci érték

- forgalmi érték

- befektetési érték

- kényvszerinti érték

Az értékbecslésnél minden esetben figyelembe kell venni az alabbi
szempontokat is:

s

Teleknél: Epiileteknél:

- Bvezeti besorolds - miiszaki allapot

- kézmiivesitettség - épités modja

- megkozelithetdség - éplilet életkora

- beépitettség - karbantartottsaga

- geologiai adottsagok - felszereltsége



III.

Az ingatlan forgalmi értékét az el6z6 szempontok alapjan, valamennyi
értékbefolydsolo tényezd figyelembevételével — figyelemmel a szabadpiaci
forgalomban kialakitott drakra — alakitottuk ki.

AZ INGATLAN JELLEMZOI

1./ Ingatlan-nyilvantartisi adatok:

A./ Helyrajzi szam: 153
Teriilete: 1794 m?
Megnevezése: kivett miivel6dési haz, udvar
Tulajdonos: Komlé Véaros Onkormanyzata

7300 Komlé, Varoshaz tér 3.

B./ Ingatlan terhei: Tehermentes

2./ Azingatlan leirdsa:

A./  Foldteriilet: Részben sik, a teriilet hatsé részén enyhén lejtds beépitett
terlilet. A beépitetlen rész, fiives teriilet.

B./ Epiilet:

alapozasa: savalap

lébazat: terméskd

felmeno falszerkezet: KM tégla

fodém: boritott fafodém

tetoszerkezet: faszerkezetli nyeregtet

héjalasa: szabvany pala

homlokzat: vakolt, festett homlokzat

csapadékviz elvezetése: tipus badogos szerkezetek

kézmiivek: telepiilési viz, villamoshélozat, szennyviz-halozatra
racsatlakoztatva

aljzat: keramialap, szényegpadld, mozaiklap

fal: festett, vakolt falak, csempe, miianyag lambéria, gipszkarton

nyilaszarok: részben mlianyag-, részben hagyoményos faszerkezetek

melegviz ellatas: vizmelegitd
flités modja: kozponti fiités (jelenleg nem {izemeltethetd)



Iv.

VI

Helyiségek:

Nagyterem 91,7 m?
Konyha, egyéb helyiség 44,5 m*
Tartézkodo 16,0 m*
Raktar 12,5 m?
Kozlekeds 10,0 m?
Iroda 3,9 m?
WwC 1,8 m®
Mosdé 1,8 m?
wC 1,8 m?
Mosdé 1,8 m?
Kézlekedd 9,4 m?
Tarold 3,0 m?
Padlasfeljar6 4,6 m*
Fogyaszt6tér 32,2 m?
Osszesen: 235,0 m?

AZ INGATLAN JOGI VISZONYAI

A tertiletre a telepiilésrendezési terv figyelembevételével alkalmazhato épitési
eléirasok vonatkoznak. A kozeljovében e tényen véltozds nem varhato.
Az ingatlan-nyilvantartason kiviili tényekrél, a helyszini és a dokumentacios
vizsgalat soran nem meriilt fel adat.

A foldtertilet jogi viszonyait bonyolitja, hogy a Gesztenyés vérosrészhez vezetd
gyalogjarda megkdzelitését az 6nkormanyzatnak valamilyen modon biztositani
kell.

AZ INGATLAN FEKVESE, MEGKOZELITHETOSEGE

Az ingatlan Gesztenyés varosrészen talalhato, kozvetleniil a Fé t mellett. Az
ingatlan minden jérmiivel és gyalogosan is j6l megkdzelithets, ho parkolasi
lehetséggel.

OSSZEHASONLITO ADATOK
Komlé varosban hasonlo jellegii épitmények szabadpiaci forgalmara nem

allnak rendelkezésre megbizhaté adatok. Osszehasonlité adatként, az alabbi
szabadpiaci forgalomban létrejott addsvételekre van adat.
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VIIL.

Komlo 3847/1 hrsz.

Teriilete: 2657 m?

Megjelslése: kivett étterem, udvar

Természetben Komlo, Kossuth L. u. 21/A. szam alatti belteriileti ingatlan.

Vételara: brutt6 15.000.000,-Ft

Az ingatlanon talalhato épiilet 910 m? teriiletii, korabban ..CARBON FEtterem”-ként
mikodott, jelenleg Horizont Butorhazként miikodik. Az ingatlan jo miszaki allapoty,
reprezentativ kivitelezést épiilet. Adasvétel éve: 2015.

Komlé Altaro ut
Teriilete: 420 m?
Megjelélése: irodaépiilet
Vételdra: 25.624,-Ft/m>
Adasvétel éve: 2008.

Koml6 2322 hrsz. (Komlo, Kokényds varosrész Gorkij utca)
Tertilete: 2657 m?

Megjelolése: kivett kdzépiskola és udvar

Foldteriilet: 1.000,-Ft/m?

Alagsor: 25.000,-Ft/m?

Foldszint, emelet: 55.000,-Ft/m?

ERTEKBEFOLYASOLO TENYEZOK

Az értékbecslés soran, egyszerii miliszaki szemrevételezéssel megtekintettiik az
ingatlant. Az Gsszehasonlitd adatok egyike sem hasznalhaté sem miiszaki
allapotuknal, sem rendeltetésiiknél fogva. Vételaruk azonban, kiindulési alapul
szolgal az értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasahoz.

Ertékniveld tényezdk:

jo fekvés

kedvezd megkozelitési lehetdség
viszonylag jo miszaki allapot

Ertékesokkentd tényezok:

az ingatlan tetszerkezete és héjaldsa teljes feltjitasra szorul

a szabadpiaci forgalomban hasonlé ingatlanok irant korlatozott

fizetoképes kereslet

A Gesztenyés varosrészt gyalogosan megkézelithetd jardara, az eladé

tulajdonosnak vagy atjarasi szolgalmi jogot kell biztositani vagy az eladdsra
szant ingatlan teriiletéb6l kell a megkézelitéshez sziikséges foldteriiletet
megtartani.
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VIII. FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Foldteriilet: 1794 m? x  1.000,-Ft = 1.794.000,-Ft

Epiilet: 235 m? x 15.000,-Ft = 3.525.000,-Ft
Tiizel6tarolé: 18 m> x  5.000,-Ft= 90.000,-Ft
Jarda: 20m? x  8.000-Ft=__ 160.000.-Ft
Osszesen: 5.569.000,-Ft

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékét

5.569.000,-Ft-ban
(azaz: Otmillio-6tszazhatvankilencezer forintban)

hatarozzuk meg.
Fenti forgalmi értéket jelen értékbecsléstdl szamitott 6 (hat) honapig tartjuk

érvényesnek.

Kelt: Komlo, 2016. november 07. napjan
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