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Tisztelt Képviséi-testilet!

Utoljara 2015. oktober 1-jén targyalta a képuiseistilet az 6énkormanyzati lakasok
és helyiségek bérlet@dr szolé6 17/2011. (VI.24.) o©Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: rendelet) modositasat. A jogalkalmiar@pasztalataink alapjan most
ismét sziikségesseé valt e helyi jogszabaly feliddeganak a napirendrézese az
alabbi témakoroket érintve.

A lakasbérleti jogviszonyok hatarozott idire torténé létesitése a lehét
legszélesebb korbenAz eredményesen teljesitett 14 hdénapos prdibéin kotott
szocidlis lakas-kiutaldsi rendszer ujbdli visszemwsaanak eredménye, hogy 13
esetlbl 4 lakadsbéw kezdett hatralékokat felhalmozni, amelyek feletisinkiemelt
kontrollt gyakorol a Varosgondnoksadg é€s a Hivatak nem midsithet rossz
ardnynak, de egy tovabbi médon még inkabb érdékalindnk tenni a béiet a
rezsi koltségek hatarbde tortérd megfizetésében, mégpedig ugy, ha az eredményes
prébaid — nincs tartozasuk és a lakaskorilményeik is rendiannak — lejartat
kovetben is csak legfeljebb két évre sz0l6, hatarozodjiidakasszer@déseket
kothetnének. A hatarozottddejarta komoly fel@lsséget jelent abban az esetben, ha
ezzel egyiddjleg meg kell felelni bizonyos bérbeaddi elvaraseknelteteleknek.
Természetesen azt a lebmiget is tartalmazza a rendszer, hogy ha nincst leja
tartozasa a bérmek és rendkivili felmondasra okot add kortlménm seerl fel,
akkor automatikusnak tekinthetik az Ujabb hatamozolore sz6l6 szekdés
megkotéseét. A béfslkorlatlan alkalommal kérelmezheti az Gjabb hatatiolére szolo
bérleti jogviszony létesitését.

Ha fentiek ellenére mégis tartozas mutatkozik aroaott i végen, akkor nem kerl
sor Ujabb szefdés megkotésére, igy a birosadttesem jelent vitat a jogviszony
megs#inésének a bizonyitasa, és hamarabb sor kerllbk&éa kilritésére.

Ki kell térni azokra a szocialis lakaspalyazokraakik adott dnkormanyzati lakast
legaldbb harom éve bérelve, és a palyazittil2 hénap soran héatralékot fel nem
halmozva kérelmezik a meghirdetett lakast, ez@siibbséget élveznek a bizottsag
dontése alapjan mar elfogadott szabalyok szerekintettel arra, hogy Ujabb lakast
szeretnének, javasolom, hogy olyan szabalyok mejletsanak hozza, mint mas
palyazok, tehat erre a személyi korre is legyererjgsztve a hatarozott idej
szerddések rendszere. Az eddig leirtak miatt szilkségesdeletet mddositani.

A jelentts hatralékkal rendelkézbérbk esetén proba jelleggel, célskelenne
felmondéas helyett a hatarozott idejzerddéskotés lehésegét felajanlani. Ennek a
feltétele lenne, hogy az éek rogzitett egy éves jogviszony alatt — a folyasan
felmerib koltségek teljesitese mellett — a lejart esed@gishatralek Utemezett
visszafizetését is vallalnd a kierAmennyiben eredmeényesen letelt ad él¥szak, az
ugyanilyen feltételekkel megismételtidehet, remélve hogy péar év alatt renthik a
hatralek problémaja, és a rezsifizetés az atlagosték kozott folytatodhat. Ha ez a
megoldas nem vezet eredményre az Ugyfélnél, akkbere az esetben is a lejart
szerddés alapjan perelnénk. Ezt a munkafolyamatot athliwegezné a Csaladsdyit



Szolgalat bevonasaval. Ez a valtozas nem igényeldetet maodositast, de
szikségesnek tartottam @ris tdjekoztatni a kepvisgltestiletet.

Ideiglenes segitségként kerllt rendeleti szinterab&lyozasra arendkivili
élethelyzetre tekintetteltorténd, hatarozott idre szololakas bérbeadasAz e cimen
kiutalt lakasok esetében azonban azt tapasztahokly a bédk megvaltozott
élethelyzete nem atmeneti problémaval figgott 6ssze

Szinte mindegyik béél utdlagosan kérelmezte a Szocidlis és Egészségugyi
Bizottsagtol, hogy kapjon Ujabb, hatarozotrel sz6l6 szekmést. A hatalyos
rendelkezés relevans része a kovetkeszerint szabalyoz

.14. 8 (1) Rendkivili élethelyzetre valo tekintkte jegyshtz benydjtott kérelem
alapjan, soron kivul dont a polgarmester a rendedisze all6 donkormanyzati lakas
hatarozott idre, de legfeljebb harom hdnapra szo0l6 bérbe adds&kohatarozott
idore szol6 szerdés leteltét kovéen, ismételten benyujtott kérelem alapjan dont a
Bizottsag Ujabb, hatarozottdde sz0l6 lakasbérleti szefdésipl.”

Javasolom, hogy kerlljon megszintetésre ez a kikésasi médozat. Rendkivdli
élethelyzetekben az albékl haza vagy a Csaladok Atmeneti Otthona létegeit
fogjuk ebtérbe helyezni.

Fent leirtak mellett gondoskodni kell az eddig &iutakasok bédinek helyzetéil is.
Tobbséguk rendkivul sulyos betegséggel kizd, |dswkt egyéb mobdon nem
megoldott. Javasolom, hogy az esetiikben is tedyable a lakasrendelet a korlatlan
alkalommal UGjrakothét hatarozott iddj szerddés megkotését, ha mindendsid
kotelezettsegliknek eleget tesznek.

A hatalyos helyi szabalyok szerinvarosgondnoksag és a Hivatal érintett dolgozéi

is személyesen ellémzik évente a bérlakasokaf és a kapcsolodo bérl
kotelezettségek teljesitéset. Mar a kezdeti tapkgaink is indokoltak, hogy a bérleti
jogviszonyok feletti kontrollnak, egy folyamatosglicAnyos nyilvantartassal kell
kiegészilnie a hattérben. Ennek érdekében kilofivezbkeészittetett a Hivatal, és a
rendelkezésre allo informaciok és adatok alapjaretvas. A Varosgondnoksag altal
hasznalt lakbérnyilvantartd programban nincs l&ded keld részletezettséggel
rogziteni az esetleges lakbéren kivili tartozasaategyéb lényeges korilmeényeket,
csupan a pénzforgalom lekdnyvelésére szolgal.

Fenti Osszetétel - amely szerint mindkét szerveszsmeélyesen ellérzi a
bérlakasokat, €s egyszerre kétféle nyilvantartésetnek — helyett még hatékonyabban
is mikodtethet a rendszer.Ennek megfelélen javasolom, hogy a személyes
ellerdrzéseket kizardlag a Varosgondnoksag végezze 2017atig a bérdi
nyilvantartas aktualizalasat a Hivatal folytassalizla bevezetett programban. Ehhez
a Hivatal részére rendszeresen adatot szolgaifar@sgondnoksag a valtozasokrol, a
helyi kozszolgaltatok pedig a hatralékokrol.

Mivel ez a szoftver a Varosgondnoksag altal onéiérhed, a nyilvantartott adatokat
hasznalhatjak az egyes bérleti jogviszonyokat @dintéseik megalapozasahoz.



A szakemberlakasok bérleti jogviszonyait eddig korlatozott kérben &ke a
rendeletiink. Erdemesnek tartom azokat a koérilmétyek vizsgéalni, amikor egy
érintett szakembernek olyan, rajta kivulallo oklogly sZinik meg a — lakasbérlet
alapjaul szolgalé — foglalkoztatasi jogviszonyagh@zzel egyiddjeg a lakhatasa is
veszelybe kertdil.

Az alabbi feltételek esetén javasolom, hogy a festgtekhez hasonldéan korlatlan
alkalommal meghosszabbithatd, hatarozotbrad szolo lakasbérleti jogviszonyra
maodosuljon a szeérlés a szakember

* nyugdijazéasa,

* hirtelen bekOvetkezett, sulyos egészségromlasa Iyammiatt adott
foglalkoztatonal nem tud munkakort ellatni a®élsiekben), vagy

* a munkakdrének rajta kivulallo okbodl tortémmegs#nése (pl: atszervezés,
leépités) esetén,

ha a szakember lakasbérlésre iranyadd munkakdmgiamatosan legalabb 5 éve
fennall(nak), nincs lejart esedékessétprtozasa és a lakhatasa masképp nem
megoldhato. Ot év alatti jogviszony esetén kizardgtndkivili korilménnyel indokolt
munkaltatoi javaslat alapjan lenne kothagyen lakasszekeés.

Fentieken tdl technikai moédositasolt is tartalmaz a rendelettervezet. Ennek
megfeleben a Csaladsegit Szolgalat és a Varosgondnoksag aktualis hivatalos
elnevezése kerll beépitésre, a rendelet alcimrered&eril akként megvaltoztatasra,
hogy az adott egységbe tartozé paragrafusok kozketedjon be oda nem dlalcim,
tovabba a szakemberek érvényes bérleti édésenek érvényben maradasaval
kapcsolatban, ha az Ujabb munkahelye is megfelebaz kovetelményeknek.

Kérem a Tisztelt Képviséitestlletet, hogy a bizottsagi vélemények ismegmsiéb
dontson a rendelettervezddtr

Komld, 2017. februar 28.

Polics Jozsef
polgarmester



1. szamu melléklet rendelettervezet

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL O-TESTULETENEK
Onkorméanyzati rendelete

az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérsz6lo 17/2011. (VI.24.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Koml6 Varos Onkormanyzat Képvigelestillete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes syakdll sz6l6 1993. évi LXXVIII.
torvény 2. szamu mellékletében kapott felhatalmadapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl széld6 2011. évi CLXXXIX. torvény3. 8§ (1) 9. pontjdban
meghatérozott feladatkdrében eljarva a kdvetketzrendeli el:

1.8

Komlo6 varos Onkormanyzat Képviseb-testiiletének az énkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletéél szolé 17/2011. (VI.24.) o©nkormanyzati rendelete a(
tovabbiakban: rendelet) 3. § (1) bekezdése helyéhekdvetked rendelkezés lép:

,(1)  Onkormanyzati lakas szocidlis helyzet alapjan, fedyi célbdl vagy szakember
letelepitése érdekében adhato bérbe.”

2.8
A rendelet 3. § (3) bekezdés helyébe a kovetlkazendelkezés lép:

»(3) Az onkormanyzati lakas rendeltetésszdrasznalatat és a bérhltal vallalt
egyéb  kotelezettségek  teljesitését Komlé  Varos  @néoyzat
Varosgondnoksaga (a tovabbiakban: Varosgondnokelég)rzi naptari éven
belll legaldbb egy alkalommal. A lakasbérleti jaganyokkal kapcsolatos
részletes nyilvantartast a jedyrzezeti a Varosgondnoksag és az érintett helyi
kdzszolgaltatok rendszeres adatszolgaltatasa alapja

3.8

A rendelet 12. § (1) bekezdésében &omloi Kistérség Tobbcéli Onkormanyzati
Tarsulas Csaladseg§iBzolgalata’szovegrész helyébe a&oml6 Térségi Csaladsegit
és Gyermekjoléti Szolgalat (a tovabbiakban: Csa&diis és Gyermekjoléti
Szolgalat)’szoveg Iép.

4.8

(1) Hatalyat veszti a rendelet 12. Bérlék és Csaladok Atmeneti Otthonabol
kikertl 6k palyazati lehetbsége” alcime.



(2) Hatalyat veszti a rendelet ,11/A. Pélyazati c@l térténé bérbeadas
szabdlyai” alcime és 12/A. §-a.

5.8

A rendelet 13/A. § (1) bekezdésében hatalyat vesati,12. § (2) bekezdés, a 13. §
(2)-(3) bekezdések alapjarszovegrész.

6.8
A rendelet 13/A. 8§ (4) bekezdése helyébe a kdvetkarndelkezés Iép:

»(4) A Bizottsdg a Csaladsegiés Gyermekjoéléti Szolgalat (3) bekezdésben foglalt
jelzései és beszamoldi figyelembe vételével dondjabb, legfeljebb két évre
sz0l6 hatarozott idéjlakasbérleti szetalés megkotesér.”

7.8
A rendelet 13/A. 8-a az alabbi (5)-(6) bekezdéselkegészil ki:

»(5) Ismételten akkor hagyja jova a Bizottsalggfeljebb két évre sz6l6, hatarozott
idejii lakasbérleti szetilés megkdtését, ha nincs a brek a 12. § (2) d) pont
szerinti tartozdsa és a lakas allapotat medgiieddd tartja a Varosgondnoksag. E
feltételek fenndllasa esetén a Bizottsag kotelegzdjarulni az Ujabb szdvdés
megkotésehez. A bérkorlatlan alkalommal kérelmezheti az Gjabb joguisg
letesitéseét.

(6) A bérb a szerédés lejartat megétéen legkorabban 60 legkiéisb 30 nappal
kérelmezheti az Ujabb jogviszony létesitését a tBagtol. A kérelmet a
jegyzh6z kell benyujtania, amelyhez mellékeli a 12. § @2 pont szerinti
igazolasokat. A jegyz megkeresésére a Varosgondnoksag é@lena lakas
allapotat és megkuldi az allasfoglalasat.”

8.8
A rendelet az aldbbi 12. alcimmel és 13/B. §-salésyil ki:

»12. Palyazati celbol tortéro bérbeadas szabalyai
13/B. §

A palyazati forrasbdl vasarolt lakas, vagy a megédett onkormanyzati lakas
palyazati forrasbdl torténfelljitdsa esetén a polgarmester dont a palyagédknak

megfeleb beérb kijeldlésébl a 12. §-ban foglaltaktol eltéen. Amennyiben a bérbeado
részébl felmondasra kerll a lakasbérleti jogviszony, @& eaz esetre a palyazati



feltételek egy masik 6nkormanyzati lakas biztositagjak eb, akkor szintén a
polgarmester gondoskodik a megféléhkormanyzati lakas kiutalasarol.”

9.8

A rendelet 13. alcimében a ,Rendkivili élethelyze& valo tekintettel torténo
bérbeadas” szovegrész helyébe a , A rendkivili éle¢lyzetre tekintettel kotott
lak&sbérleti szerfidés Gjboli megkotése” szoveg kerdl.

10. §
A rendelet 14. §-a helyébe a kdvetkézendelkezés lép:

A rendkivili élethelyzet alapjan létrejott, hatéstizdore szol6 lakasbérleti széides
a 13/A. 8§ (5)-(6) bekezdéseinek megfélalkalmazaséaval ismételten megkéthet

11. 8§
A rendelet 19. §-a helyébe a kdvetkézendelkezés lép:
.19. 8

(1) A lakasbérleti szetés a 18. § (2) szerinti foglalkoztatasi jogviszadgjere
kothet. A foglalkoztatasi jogviszony meggzesét kovdten a bél elhelyezési
igény nélkul kételes elhagyni a lakast.

(2) Amennyiben a szakember az irdnyado foglalkéztatjogviszonyanak a
megs#inését kdveéten azonnal olyan jogviszonyt létesit, amely megeleS. §
(2) bekezdésben foglaltaknak, akkor elegeeddl a valtozasrél és az Gjabb
munkaltatéi javaslatrol tdjékoztatnia a Varosgondidgot és a jegyt Ez
esetben nem 8mik meg a korabban Iétrej6tt lakasbérleti sédés.”

12. §
A rendelet az alabbi 19/A. §-sal egésziil ki:
.19/A. 8§
(1) A 13/A. &8 (5)-(6) bekezdéseinek megféleblkalmazasaval ismeételten
megkothed a lakasbérleti szefdés, ha a szakember lakasbérlésre iranyadoé
munkakore(i) folyamatosan legaldbb 5 éve fenndtlnés a foglalkoztatasi

jogviszonya:

a) nyugdijazas,



b) hirtelen bekdvetkezett, sulyos egégmsmlas (amely miatt adott
foglalkoztatonal nem tud munkakaort betélteni),

C) atszervezéssel, leépitéssel kapcsolatos mutdatmtés, vagy

d) jogszabalyvaltozas miatt

sZinik meg.

(2) Az (1) bekezdésben részletezett feltételekem szakember koteles igazolni a
kerelmében, hogy nem rendelkezik bekoltozhakassal.

(3) Az (1) bekezdésbhenddit legalabb 6t éves szolgalativicel kapcsolatos feltétel
alél kizardlag a munkaltatd indokolassal ellatottrédme alapjan adhat
felmentést a Bizottsag.,

13. 8
Ez az 6nkormanyzati rendelet a kihirdetését kiimepon Iép hatalyba.
14. 8

A 4-5. §-okban foglalt rendelkezéseket az e remdedtalybalépésekor folyamatban

levé szocidlis lakaspélyazati eljaras soran kiutal&erél lakdsok vonatkozasaban is

alkalmazni kell.

Komlg, 2017. marcius 9.

Polics Jézsef dr. Vaské Erd
polgarmester cimzetesdiegys



INDOKOLAS

1.8

A rendelet az egyik elsrendelkezéseként rogziti, hogy milyen formai vanea
onkormanyzati lakaskiutalasnak. E felsorolasbdeki emelni a rendkivili élethelyzet
alapjan tortéé lakaskiutalast, mivel egy kélsbi rendelkezés megszinteti annak a
hatélyat.

2.8

Itt kerUl atvezetésre a szbveges részben mar tésefetaglalt hataskor racionalizalas
a Varosgondnoksag és a Hivatal kozott.

3.8

Technikai jelleg moddositas, a Csaladsdgiés Gyermekjoléti Szolgalat hivatalos
nevét aktualizalja a rendeletben.

4.8

Technikai jelleg modositas, a szocidlis lakaskiutalds szabélyaé Kiekeveredett
palyazati celbol tortéhlakaskiutalas szabalyait emeli egy kilon alcimaaért, hogy
kilon logikai egységet is jelentsen. A szdvegrébelgezése technikailag ugy valosul
meg, hogy a téves helyen taladlhatd szbvegrészektaybkat vesztik és valtozatlan
formaban hatalyba lépnek a megfélbelyen (Az utdbb emlitett hatalyba léptetés a

8. §-ban torténik.) Ezzel egyiddjleg megszintet egy olyan alcimet is, amely szintén
a szocidlis lakaskiutalds szabdlyai kozott talé@lhalyan latszatot keltve, mintha Uj
targykorbe 1épett volna a jogszabaly, holott szirdészocialis lakaskiutalas részleteit
tartalmazza.

5.8

E paragrafus rendelkezik arrél, hogy a szocialiaspalyaztatas soran ébbseget
élve® Onkormanyzati lakasbérlis a hatarozott idéj szerddések rendszerébe fog
tartozni, ha részére kiutaljak az Ujabb lakast.afalyat veszt szovegrész teremtetett
eddig kivételt ezen esetekre.

6-7. 8

E szakaszok vezetik be a megujitott, kizarélag aarbaott idbre létesithdt
jogviszonyokon alapulé szocidlis lakas-kiutalasidszert. Hangsulyozandd, hogy a
mar fennallé lakasbérletekre ez nem vonatkozikarilag az Uj szeédéskotésekre.
Kdlcsbnos garanciat jelent a bérbeado és & ls@dmara azzal, hogyoed deklaralja
azokat a feltételeket, amelyeket teljesitése médljed szerédést kap a béjl



8.8
A 4. 8-ban leirtakhoz igazodé technikai jeflemodositas.
9-10. §

E paragrafusok altal 8mik meg a rendkivili élethelyzet alapjan tortidmerbe adas
lehettisége azzal, hogy a madositott széveg kizardlag a ékad szerddések
Ujrakotésének a lehiégeét taglalja a szocialis lakasoknal mar bevdzdtatarozott
idére sz0l6 szekdéses szabalyok szerint.

11. §

Az Ujraszabdlyozott paragrafus csupan a (2) belsgétddn tartalmaz Uj szabalyokat
arra az esetre, ha ugyisik meg adott foglalkoztatonal a szakember jogvigzo ha
utana kozvetlendl egy olyat létesit, amely ismételinegfelelne a szakemberes lakas
kiutalasanak. Ekkor a sziikséges papirok becsatalaéa bejelentésével neminik
meg az eredetileg létesitett bérleti s#des.

12. 8

Az 6nkorméanyzati vagy allami feladatot ellaté szakerek részére kiutalt lakasokkal
kapcsolatban léptet életbe Uj szabalyokat ez aaszakrra az esetre, ha a bérl
irAnyado foglalkoztatasi jogviszonya rajta kividabkbol sinik meg és a lakhatasa
egyéb mdédon nem megoldott. Ezen esetekre isdedeeszi a tervezet a tébbszordsen
Ujrak6thed hatarozott iddj szerddések lehéisegét, ha az altalanos elvarasokat
teljesiti a volt szakember. Hangsulyozni kell, hogy esetben nem Iéplnk at a
szocidlis lakas feltételei kozé, hiszen csak adedsi korilményeket vizsgéljuk, a
jovedelmi, vagyoni viszonyokat nem.

13. 8
Altalanos hatalyba léptérendelkezés.
14. §

Sziukségszdér atmeneti rendelkezés arra tekintettel, hogy a eletigrvezet varhato
elfogadasaval egyideg szocialis lakaspalyaztatas lesz folyamatbany ig
gondoskodni kell arrél, hogy mely szabalyok leszidkyaddak ezen eljaras soran.
Osszesen tiz onkormanyzati lakas esetében kerilkistalasra. E mennyiségre
tekintettel az Uj, kizardlag a hatarozottrie szo6l6 szekésekre épdl szabalyok
alkalmazasat irja éle helydtt a tervezet.



