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Az eldterjesztést véleményé@bizottsagok a hataskor megjeldlésével:

Bizottsag Hataskor

Gazdasagi, telepulésfejlesztési SZMSZ 29. § (2) bekezdes
bizottsag

jogi, ugyrendi és kézbeszerzési SZMSZ 29. 8 (2) bekezdés
bizottsag

Egyéb megjeqgyzés:

A hatarozatot kapjak:




Tisztelt Képviseb-testilet!

Koml6 Véaros Onkormanyzat Képvigetestilete, 4/2017. (l1.2.) hatarozataval
telepilésrendezési eszkdzeinek médositasat hadabzEzen dontések alapjan allt 6ssze
a telepulésrendezési eszkdzok 2017. évi 1. szantipsitdsa, mely 1 hibajavitasrol sz6lo
inditvanyt tartalmaz.

A modositas tartalma alapjan, a telepulésfejlesziésncepciorol, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllémadsi eszk6zokl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenylekeold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 32. 8. (6a) bekezdésélaltaknak megfelélen a modositasi
eljaras allamidépitészi eljarasként lefolytathato.

Az allami foépitészi eljaras a telepllésrendezési eszkoz wtéwezk, a 16/2014. (X. 27.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott SZMSZ 1X. frygelékében szereppartnerségi
rend szerinti véleményezéssel indul.

A hibajavitasi szandékot tartalmazé dokumentcidartnerségi rend szerinti
véleményezése megtortént, a partnerek résgderevétel nem érkezett.

A véleményezési eljaras jelen szakaszaban Komlds/@nkormanyzat Képvisel
testiletének feladata a beérkezett vélemények megese, elfogadasa és a dontéssel a
partnerségi egyeztetes lezarasa.

Ezt koveben a médositasi dokumentaciot (1. mellékletbemnd partnersegi egyeztetést
lezard dontéssel egyltt az allandépitész részére megkuldjik, hogy az elfogadashoz
szikséges zaré véleményét — 15 napon belll - meegad)

Kérem a Tisztelt Képviséltestiletél a hatarozati javaslat szives elfogadasat annak
érdekében, hogy a telepllésrendezési eszkdzok mé@siedbb befejezdhessen!

Hatarozati javaslat

Komlé Varos Onkormanyzat Képvigelestillete — a polgarmestestrjesztésében, a
Gazdasagi és telepilésfejlesztési, valamint a dagirendi és kdzbeszerzési bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével megtargyaltgaros telepllésrendezési eszkozei
2017. évi 1. szamu moédositasanak partnerségi eggemt beérkezett véleményeit, és az
alabbi hatarozatot hozza:

1) A Kképviseb-testilet az éterjesztésl megismerte és elfogadja a varos
telepllésrendezési eszkdzeinek 2017. évi 1. szamdositasanak partnerségi
egyeztetésere beérkezett véleményeket.

2) A képviseb-testilet az élterjesztéstl megismerte és megtargyalta a varos
telepllésrendezési eszkozeit é&jntaz 1. melléklet szerinti modositasi
dokumentaciot.



3) A képviseb-testilet utasitia a varosiédpitészt a mobdositds zaré szakmai
véleményezési szakaszanak meginditasara.

Hatarid 6: értelem szerint
Felelss: dr. Baracsi Viktoria f 6épitész

Komlé, 2017. marcius 2

Polics Jozsef
polgarmester
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, KOMLO VAROS o
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA

r

ALLAMI FOEPITESZI ELJARASBAN

I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

Jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszkdzok a tdbbszér modositott 177/2010. (XI1.17.)
szamu hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti Terv és a tdbbszér moddositott 28/2012.
(X11.15.) szamu rendelettel jdvahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek.

A telepulésrendezési eszkozok jelen moédositasat egyetlen, a telepllésrendezési eszkdzok
(szerkezeti és a szabalyozasi terv) kozotti 6sszhang megteremtéséhez sziikséges hibajavitasi igény
inditotta el.

Komlé Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete a szilkségessé valé teleplilésrendezési
eszkdzeinek modositdsat megalapozo telepulésfejlesztési dontését a 4/2017. (11.2.) szamu
hatarozataban fogalmazta meg (Id.: 1. szamu melléklet).

Onkormanyzat a teleplilésrendezési eszkézok modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 32.§-ban foglaltaknak alapjan allami f6épitészi eljarasként kivanja lefolytatni, a
modositasi dokumentacid a kormanyrendelet 45.§ (2) a) szerinti tartalommal, az OTEK 2012.
augusztus 6.-an hatalyos telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
megfeleléen készill, a hatalyos tervekkel 6sszhangban.

Onkormanyzat mar korabbi eljaras soran dontétt a teleplilésrendezési terveinek modositasa esetén
alkalmazandd partnerségi egyeztetés szabalyairdl (Komldé varos &nkormanyzat képvisel6-
testuletének 16/2014. (X.27) dnkormanyzati rendelete 1X. Fuggeléke), melyeket jelen eljaras soran is
alkalmazni kivan.

A tervezett moédositas a varos fejlesztési koncepciojaban megfogalmazottakkal tovabbra is
O0sszhangban van, a f6 infrastruktira halézatot nem érinti, egy pontositast, hibajavitast jelent.

Komlé6 Varos Onkorméanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-t
telepulésfejlesztési dontésében meghatérozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
generaltervezéssel megbizott tervezé cégnél Dr. Kovacs Péter teleplilésrendezé tervezd (TT-02-
0656) iranyitasaval készul.
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2. AMODOSITAS HELYSZINE

A moébdositas Komlé Mecsekfalu északi hataraban fekvd kilterlleti ingatlanokat érint. A
modositassal érintett szerkezeti egység hatarai:

A Komlo, 021 hrsz-u arok - belterlleti hatarvonal - Eg dvezethatar altal hatarolt terilet

(023/8, 023/11, 023/12, 023/13, 023/4, 023/8, 023/16, 023/17, 023/15, 023/14 hrsz-u
ingatlanokat érintéen).

Y
\
j | N
_/,, \ | |
[ oo § |
J \ o~ |
V& 'S\‘.’:‘:‘ l
e T /
v ( (\l/\ /
\ A |
Ve |
PPty
ol i \:
\. /) \ - )/‘—;'::J \
..\ \_ A Vs // | |
W 3 3 o
N £ |
'\ Tl (
P R\ g\ © /

/- NN Y ‘

i' . e |

i A EE T NS e .\

l { S o + / )v \ E

LS P 8k 5/ 5 74 \\ |

5 ¢
& . | ) 7/ i \
L | L] | { '0/7 -
\__\J \"‘\\/‘J i ‘\ )/ .v.-\

. ; -‘.
™ X \>\ \\ //-l\\\ \
~ D vl \

=" ,-/ \2 \\«,\ \> /\ \r—\\ 2 \.\ |
& / b ;—/ \\ A ) (../) & PR \\ \/ ( ﬁ (
22— 3 SN (./L,\, 4 = \\ 0 | s R %,
\ N\ \\ X 2N ] 3 khﬂj\‘/ |
\ SRR Ve > Z, > \) : |
\" \\‘\\3 (> ///"_" )\) } *}\\ ; ;\\—' l
S
T _L/\ Y\-‘ //L) \ \'/‘\__.__._4 \\\ r i
i ¢ = ~ “ |
\ \ A=A Rt N
\1 "I“‘\ \’\\ By K ~ 4 ! N ~ \ =
™ / A N —
\ AN ; : \»l. /
PAv {5 /s ) ;[ \ |
N\ ; 5 \ t
\ V | A
r l '.
l\ ‘,-,_,/ | \
¥ r :
. : \..
\E .
( N
\ .
L—"

A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése Komlé kodzigazgatasi teriiletén
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3. HELYSZINI VIZSGALATOK, LEGIFOTOK

A moédositassal érintett terilet Komlé Mecsekfalu teleplilésrész északi részén helyezkedik el,
koézvetlenll szomszédos a belterlleti hatarral. Az érintett terllet jelenlegi hasznositasa a féldhivatali
nyilvantartas szerinti, mely a hatalyos szerkezeti tervben megfogalmazottakkal 6sszhangban van,
jelenleg rét, legel6ként hasznaltakilletve magaban foglalja az egykori mez&gazdasagi telephely
teruletét.
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| 4. A MODOSITAS BEMUTATASA

A modositas célja, a Mecsekfalu északi oldalan a belterilettel kdzvetlendl hataros kulterdleti
ingatlanok terlletére vonatkozéan a szerkezeti és szabalyozasi tervek kozotti dsszhang
megteremtése, a két terv kdzotti ellentmondas feloldasa, a rajzi hiba megsziintetése.

Komlé Varos hatalyos telepulésszerkezeti terve az érintett kilterlleti ingatlanokat rét, legel6
mezbgazdasagi teruletbe sorolja. Ettél eltéréen a kilterlleti szabalyozasi terv zoldteriletbe, Z2 jell
Ovezetbe sorolja ugyanezen ingatlanokat. A moddositas célja a tervek kozotti 6sszhang
megteremtése, a szabalyozasi terv modositasaval az érintett ingatlanok egységesen a jelenlegi
hasznalat szerinti vezetbe (Mg) kertlhetnek.

A modositas a telepulésszerkezeti tervet nem érinti, a helyi épitési szabalyzat szdveges
rendelkezéseit nem érinti, a kilterllet szabalyozasi tervlap médositasat érinti.
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Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbél
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5. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Jelen médositds Komlo helyi épitési szabalyzatanak SZ-1 kilterlleti tervlapjanak modositasat
érinti.

A modositas soran attekintettik a korabban, a tervkészités soran elkésziilt megalapozo
vizsgalatokat és alatamaszt6 munkarészeket. Megallapitottuk, hogy a munkarészek Komlo
telepulésrendezési terveinek készitésekor a teleplilésrendezési feladatnak megfeleléen, a teleplilés
adottsagainak, valamint a telepuléshalézatban elfoglalt helyének figyelembe vételével elkésziltek.

El6z6ek alapjan a megalapozé vizsgalatok, és alatamasztd javaslatok lényegi aktualizalasara
nincs szukség.

5.1. KOZLEKEDES

Jelen moédositasi eljaras nem érint kdzlekedési terlletet, kdzlekedést befolyasold vonatkozasa
nincs.

5.2. KOZMUELLATAS

A modositassal érintett helyszinek jellemzben beépitetlenek, kdézmivel nem Kiépitettek. A
modositas szerint mezdgazdasagi hasznositasuak maradnak.

A terlleten (023/13 és 023/8 és 023/11 hrsz-u ingatlanokat érinti) elektromos légvezeték halad
keresztul, mely a tervezett hasznositast nem befolyasolja.

5.3.TAJ ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDTERULETEK

Jelen moédositasi eljaras zoldterlletet, zoldfellletet, erdéterlletet nem érint, a vizsgalataink
soran helyi vagy orszagos védelemre javasolhato természeti érték nem kerlt el. Az érintett terllet
védett természeti terlletet, Natura 2000 teruletet és barlang felszini véd6dvezetét nem érinti.

5.4. OROKSEGVEDELEM

A terlletet érinti a telepulésrendezési terveken 11-es szammal jeldlt régészeti érdeki terllet. A
terllet hasznalata, esetleges épités soran a régészeti értékek megdvasara vonatkozo elbirasokat be
kell tartani.

A méddositas a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok eszkdzrendszerébe illeszkedik, az épitett
kérnyezet alakitasara vonatkozo elbirasok a kulturdlis értékek altal megfogalmazott elvarasokkal
tovabbra is 6sszhangban vannak.

5.5. KORNYEZETALAKITAS

A telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiaval és a
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezés sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepulés egészére készuld
telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv” esetén kornyezeti értékelést
kell végezni a varhato jelentds hatasok ellenérzése érdekében.
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A teleplilések egyes részeinek telepllésrendezési eszkdzei kidolgozasakor, modositasakor a
kornyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével dont a dontéshozo, illetve a
koérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi hatésag a kornyezeti értékelés elvégzésének
szilkségességérol.

A tervismertetés egyetlen moédositd javaslata a varos teleplilésrendezési eszkdzei kozotti
0sszhang megteremtése, rajzi hiba javitasa.

A teleplilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik. Uj
beépitésre szant terilet nem Kkerul kijeldlésre, és nem toérténik, vizgazdalkodasi, erdd- és
természetkdzeli teriilet megszintetése.

A teleplilésrendezési eszkd6zok modositasara vonatkozé tervezési program alapjan elézetesen
értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhaté kérnyezeti hatasok
jelentésége.

A mddositas jelentds kornyezeti hatast nem indukal, igy a mddositashoz kulon kornyezeti
értékelés készitését nem tartja indokoltnak a déntéshozé Onkormanyzat.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy Komlé teleplilésrendezési eszkézeinek modositasa segiti
a telepllés fenntarthato fejlédését, a kornyezeti helyzetének megtartasat és hosszutavon biztositja a
kornyezet védelmét.

6. TERULETRENDEZESI TERVEK

Koml6 Varos hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a terlletrendezési tervek
elhatarozasaival dsszhangban vannak. Jelen médositasi eljaras nem tartalmaz olyan médositasi
elemet, mely ezen valtoztatna. A moddositas soran a telepulésszerkezeti terv nem valtozik,
hibajavitas céljabdl a kulterulet szabalyozasi terv szerkezeti tervnek torténé megfeleltetése torténik.
A terlletek tényleges terllethasznalata valtozatlan marad (rét, legeld). A moddositassal a
telepulésrendezési eszk6zO0k d6sszhangba kerulnek.

Jelen eljaras nem tartalmaz olyan médositast, mely az Orszagos Terlletrendezési Terv és a
Baranya Megyei Terlletrendezeési Tervének 0sszhangi vizsgalatanak megismétlését indokolna.

| 7. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A modositas soran Uj beépitésre szant terllet Kkijeldlése nem torténik. Komlé Varos
telepllésrendezési eszkdzeinek jelen modositasa nem tartalmaz olyan elemeket, mely az
aktivitaserték egyensulyanak igazolasat szukségesse teszi.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Komlé varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2017 (.....) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 28/2012. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Komld varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1)
bek. a) pontja és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bek. 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bek 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepulésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl, és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
9. szamu melléklete szerinti allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének
kikérésével Komlé varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 28/2012. (XII.15.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R) modositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1.§ A R. 2. mellékletét képez6 ,SZ-1 Szabalyozasi terv’ tervlapja modositassal érintett
tertleteinek normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékleteinek normatartalma lép.

ZARO RENDELKEZESEK

2.§ (1) E rendelet a jovahagyast koveté napon lép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba
lépését kovetben keletkezett Ugyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet - az épittetd kérésére — a hatalybalépése napjan folyamatban Iévé lgyekben
is alkalmazhato.

(3) E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrdl szo6lé, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

Komlo, 2017. .............. hoé
dr. Vasko Ernd Polics Jozsef
cimzetes f6jegyz6 polgarmester
Zaradék:

A rendelet kihirdetése ..........
dr. Vasko Erné
cimzetes f6jegyz6
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Komlé Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete ........ 12017 (.....) 6nkormanyzati rendelet
1. melléklete
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KIVONAT

a képviselo-testiilet 2017. februar 2-1 tilésének
jegyzokonyvebol

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
4/2017. (I1.2.) sz. hatarozata

Komlo varos telepiilésrendezési terveinek 2017. évi 1. szami modositasa —
telepiilésfejlesztési dontes

Komlé Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete — a polgarmester eléterjesztésében. a
Gazdasagi és telepiilésfejlesztési, valamint a Jogi, iigyrendi és kozbeszerzési bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalta a telepiilésrendezési eszkdzoket érintd,
tervezett modositasokat.

1) A képviselo-testiilet tamogatja az eldterjesztésben bemutatott, a Mecsekfalu északi
hataraban fekvo teriileteket érintoen a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat.

2) A képviseld-testillet megallapitja, hogy a vonatkozd jogszabaly értelmében a
teleptilésrendezési  eszkozok modositasat allami  foépitészi  eljaras  keretében
lefolytathato.

3) A Kképviselo-testillet a  készilld  telepiilésrendezést  eszkozok  lakossaggal,
érdekképviseleti-, civil- és gazdalkodd szervezetekkel torténd egyeztetésének
szabalyait a 16/2014. (X. 27.) onkormanyzati rendelettel elfogadott SZMSZ. TX. sz.
fiiggelékében szereplo partnerségi rend szerint hatarozza meg, és utasitja a foépitészt,
hogy az egyeztetési folvamat soran az abban foglaltak szerint jarjon el.

4) A képviselo-testillet felhatalmazza a polgarmestert a modositashoz szikséges
beszerzés lefolytatasara, ¢s a munka megrendelésére, melynek pénziigyi fedezete a
koltségvetésben rendelkezésre all.

h
—

A Képviselo-testiilet utasitja a varosi foépitészt, hogy a fenti dontés szerint készitse
elo a telepiilésrendezési terv modositasat.

Hataridg:  értelem szerint
Felelds: dr. Kovacs Péter varosi foépitész

K.m.f.
dr. Vasko Erno s.k. Polics Jozsef s.k.

cimzetes fojegyzd polgdarmester

A kiadmany hiteléiil:
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