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Tisztelt Képviselb-testilet!

Az elmult idsszakban tobb cég azzal kereste meg dnkormanyzafums@y napele-
mes kisedmiivet szeretne Iétesiteni Komlo-Manfa térségebenthiégatlanokon.

Fenti célokra megfeléek a budafai medidhanyon és annak szomszédsagaban, tulaj-
donunkban Ié§ ingatlanok, melyeket a megkdzelités és hasznalhgtiatt célszér
az alabb felsorolt és a mellékelt térképen jelsttportositasban bérbe adni:

A manfai 0381 hrsz-u (Uzemi terilet) és 0380/2 Hirs
(meddbhanyd) ingatlanokbdl all6 terllet

z

U7

4 ha 5179 rh

A manfai 0339/2 hrsz-u (beépitetlent terilet), 0343
2. | hrsz-u (Uzemit tertlet) és 0340/1 hrsz-u (Uzemiléty 5 ha 1425
ingatlanokbal allo terilet

Manfai 0399 hrsz-0 ingatlan ,a" alrészlete (méia-

3. , 1 ha 2818 rh
nyo)
A manfai 0339/6 és 0318 hrsz-u ingatlanok megoaztas

4 |52 manfai 0313/2, 0321/2 és 0322 hrsz-0 ingdtlano 14 ha 6567 A

kal tortént telekegyesités soran kialakul6 manfz220
hrsz (medd@hanyo)

A méanfai 0339/6 és 0310 hrsz-u ingatlanok megoaztas
5. | és telekegyesitése soran kialakulé6 manfai 0310 |hrsz 11 ha 7293 rm
(meddbhanyo)

A manfai 0390 hrsz-u ((meddany6) és 0391 hrsz4u

(Uizemi terilet) ingatlanokbdl ll6 teriilet 16 ha 0339 fh

A meddbhanyo jelenleg tajrendezés alatt all, melyet a Baagyon-hasznositd Non-
profit Kizhasznu Kift. (tovabbiakban: BVH Kft.) végeA BVH Kift. tajékoztatasa sze-
rint a tjrendezés befejezésének hatarideje 202dendber 31. A tulajdonos 6nkor-
manyzat csak a tajrendezés hatosagi elfogadasétokivrendelkezhet szabadon az
ingatlanok tovabbi hasznalatat ithen.

Az ingatlanok lehét legrévidebb idn bellli hasznositasa érdekében Komld Varos
Onkormanyzat és BVH Kft. 2017. marcius 22-én megdtiast kotottek, miszerint a
Kft. 2017. julius 31-ig elvégzi az ingatlanok tajoezéset és kezdeményezi a banya-
szati hatdésagnal a tajrendezés elfogadasara ihejjards meginditasat. A banyaszati
hat6sag eljarasanak befejezését és a tdjrendegeshagasanak elfogadasat kaext

az onkormanyzat teljes joggal hasznosithatja aatlagokat.

A manfai 0339/6 hrsz-0 ingatlanon — az utbgondadag maradé teriletek megkdze-
litése érdekében — biztositani kell a BVH Kift. érsza gépjartivel vald kozlekedést.
Ennek érdekében az ingatlan megosztasaval utakiddlkitani, amely a bérbe adott
tertletek megkozelitését is szolgalja.

Az érintett ingatlanok jelenlegi 6vezeti besorolasA (altalanos meigazdasagi teru-
let) illetve MG (nem beépith&tgyep terilet). Manfa Kézség Onkormanyzata varhato-
an majus vegi uléséen dont a teriletek tervezettdionszerinti (kilonleges beépitésre



nem szant napelem park) terulet-felhasznalas mddasodl. Ezt kovéen a modosita-
si eljaras egyszésitett formaban elindul. A modositasi folyamat \#éhbefejezése:
augusztus vége, a modositott telepilésrendezésiettdgadasanak tervezett ideje:
szeptember vége.

A tbbbsz6r modositott 20/2007. (X. 18.) szamu 6nfdmyzati vagyonrendelet szerint
bérbeadas esetén 3 millio Ft forgalmi érték fedételed a versenytargyalas.

Bar az ingatlan a tajrendezés végzese és a szahsiyerv modositasi folyamata mi-
att csak az év masodik felében lesz teljes joggstmosithato, javasoljuk a liciteljaras
mielobbi lefolytatasat. Ennek oka, hogy a 2016. deceritieig beadott kérelmekre a
Magyar Energetikai és KoZirszabalyozasi Hivatal (MEKH) 2017. januér-februar
honapban adta ki a termelt villamos energiakotetgzételét biztosito KAT hataroza-
tokat a lehetséges békl részére. E hatarozatokat csak a kézhezgewtamitott 6
hénapon belll lehet mas ingatlanra, a ténylegessgvatosulé beruhazas helyszinére
maodositani.

A terilet korlatozott hasznosithatésaga miatt irdkolak tartjuk specidlis feltételekkel
Kiirt versenytargyalas lebonyolitasat, melynek letsz kiirasait a mellekletek tartal-
mazzak.

Az ingatlanforgalmi értékbedsh telkek forgalmi értékét20,- Ft/n? (1.200.000,- Ft/
hektar) 6sszegre becsiilte. Aes bérleti dijat 12 Ft/nt (120.000,- Ft/hektar)dsz-
szegben allapitotta meg.

A bérleti szerédes ebkészitése kapcsan az dnkormanyzatnak jésekidltségei kelet-
keztek, illetve keletkeznek (medltanyo tajrendezésével kapcsolatban atvallalt koltsé
gek: legfeljebb 1.000.000,- Ft, értékbecslési 200.000,- Ft, uttal kapcsolatos telek-
alakitas koltségei, bérbe adott teriilet sarokponaiakitizési kbéltsége, manfai szaba-
lyozasi terv modositasanak koltségei).

Javaslom, hogy a bérleti dij megallapitasanal dddtségek kertljenek figyelembe
vételre.

A mellékelt szergdés-tervezetek alapjan megallapithatd, hogy azésivebleg a jogi
akadalyok elharulasaig elkulonitetten, letéti sZamkezelend. Ennek megfeléken
fent felsorolt koltségeink fedezetét atmenetilegGraazkormanyzat koltségvetésében
szerepb egyéb dologi éiranyzat terhére kell biztositani azzal, hogy a mkpdalyok
elharulaséat kovéen a befizetett teljes éves bérleti dij bevételd&gvetési bevételként
figyelembe vehét Egyidejileg gondoskodni kell e bevétel terhére az egyébgiol
eléiranyzat visszapotlasarol.

Az eléterjesztést a Gazdasagi és telepilésfejlesztéastiddan, a Pénzlgyi és eltené-

si bizottsag, valamint a Jogi, Ugyrendi es kozbheese bizottsag targyalja. A terilet
bérbeadasaval kapcsolatos javaslatukat, valam@azadasagi és telepulésfejlesztési
bizottsag altal meghatarozott indul6 bérleti ddtizottsdgok elndkei széban terjesztik
a képvised-testilet elé.



Kérem a képviséttestliletet, hogy vitassa meg aétetjesztést és dontson az ingatla-
nok bérbe adasardl, valamint hagyja jova a meltéioitkiirasokat és bérleti szefdé-
seket!

Hatarozati javaslat:

A képviseb-testilet — a polgarmestedrjesztése, a Gazdasagi és teleplilésfejlesztési
bizottsag, a Pénzlgyi és elienési bizottsag, valamint a Jogi, Ugyrendi és kézbe

zési bizottsag javaslata alapjan — megtargyaltaBadafai med@hanyé és annak
szomszédsagaban téingatlanok bérbeadasa” dineléterjesztést, és az alabbi hataro-
zatot hozza:

1. A képviseb-testiilet elrendeli a manfai 0339/6 hrsz-u ingatit@yosztasaval az ut
térképi abrazolasat, valamint a 0339/6, 0318, 083@3/2, 0321/2 és 0322 hrsz-u
ingatlanok hatar-rendezését illetve telekegyeditésé

2. A képviseb-testllet az aldbb felsorolt ingatlanokat, ingattsaeket liciteljaras
atjan bérbe adja:

A manfai 0381 hrsz-u (Uzemi terilet) és 0380/2 Hirs
(meddbhanyd) ingatlanokbdl allo terilet

1°2]
N

4 ha 5179 rh

A manfai 0339/2 hrsz-u (beépitetlent terilet), 0343
2. | hrsz-u (Uzemit tertlet) és 0340/1 hrsz-u (Uzemiléty 5ha 1425
ingatlanokbol all6 terilet

Méanfai 0399 hrsz-U ingatlan ,a” alrészlete (méla-

3. . 1 ha 2818 rh
nyo)
A manfai 0339/6 és 0318 hrsz-u ingatlanok megoaztas

4 €S2 manfai 0313/2, 0321/2 és 0322 hrsz-0 ingdtlano 14 ha 6567 i

kal tortént telekegyesités soran kialakul6 manfz22)
hrsz (medd@hanyo)

A manfai 0339/6 és 0310 hrsz-0 ingatlanok megoaztas
5. | és telekegyesitése soran kialakulé6 manfai 0310 |hrsz 11 ha 7293
(meddshanyo)

A manfai 0390 hrsz-u ((meddany6) és 0391 hrsz4u

(Gzemi terdlet) ingatlanokbal allo terulet 16 ha 0339 th

3. A terllet induld bérleti dijat a Gazdasagi és talégfejlesztési bizottsag..........
Ft/hektar/év (4fa mentes) 6sszegben hatarozta meg azzal, hbésledi dij 2019.
januar 1-8l minden évben a KSH altal kozzétett inflacio mikétéel ro.

4. A keépviseb-testilet jovahagyja a mellékelt részletes palydaatisokat és bérleti
szerddéseket.



5. A terllet bérbeadasanakikészitésevel (értékbecslés, telekalakitadiz&g) kap-
csolatos koltségeket a képviseestilet az Onkormanyzat egyéb dologi kiadasok
eléiranyzata terhére biztositja utdlagos visszapdtiékett.

6. A befolyd bevételt a jogi akadalyok végleges elldgaig letéti szamlan, idegen
pénzeszkozkeént kell kezelni.

7. A képviseb-testilet utasitja a jeg§ hogy intézkedjen az ingatlanok versenytér-
gyalasanak kiirasarol. A licitsorrendet a 2. pargrgt hatarozza meg. Felhatal-
mazza a polgarmestert a tervezet szerinti bédetizédés és a kapcsolodo tulajdo-
nosi nyilatkozatok aléiraséra.

Hatarid 6: Ertelem szerint
Felelss: dr. Vasko Erd cimzetesdjegyz
Polics J6zsef polgarmester

Komlé, 2017. méjus 16.

Polics J6zsef
polgarmester
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2. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
Komlé Véaros Onkormanyzat Polgarmestere megbizast adott arra, hogy az alabb 1.
pontban koriilirt ingatlanok forgalmi értékbecslését és bérleti dij megallapitdsat

készitstik el.

Ertékbecslés célja: Tngatlanok elidegenitése, bérbeadéasa.

Ertékbecslés médszere: Osszehasonlité adatok alapjan.

I. Az ingatlanok leirdsa:

1./ Helyrajzi szam: kom16i 0309/10
Természetben: kiiltertilet
Miivelési ag: legel6
Teriilete: 1183 m*
Jellege: legeld
Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatasi teriilet
HESZ besorolas: mezdgazdasagi gyeptertilet
Teher: tehermentes
Megjelolés: -

2./ Helyrajzi szam: komlé6i 0309/24
Természetben: kiiltertilet
Miivelési ag: legeld
Teriilete: 5238 m’
Jellege: bozotos
Elhelyezkedés: Manfa kézigazgatasi teriilet
HESZ besorolds: mezégazdasagi gyepteriilet
Teher: tehermentes
Megjeldlés: banyatelek

3./ Helyrajzi szam: komléi 0310
Természetben: kiilteriilet
Miivelési ag: kivett medddéhanyé
Teriilete: 7 ha 3919 m’
Jellege: tajrendezés
Elhelyezkedés: Manta kozigazgatasi teriilet
HESZ besorolas: ltalanos mezdgazdasagi tertilet
Teher: tehermentes
Megjeltlés: banyatelek

4./ Helyrajzi szam: komléi 0313/2
Természetben: kiilteriilet
Mitivelési 4g: kivett meddShanyo
Teriilete: 10 ha 3497 m’

Jellege: tajrendezés



5./

6./

7./

8./

9./

Elhelyezkedés: Méanfa kozigazgatasi teriilet

HESZ besorolds: mez3gazdaségi gyepteriilet, altalanos mezdgazdasagi teriilet
Teher: tehermentes

Megjelslés: -

Helyrajzi szam: komloi 0314

Természetben: kiilteriilet

Miivelési ag: kivett medddéhanyo

Teriilete: 4732 m’?

Jellege: tajrendezés

Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatasi tertilet I1I-as aknai iszapold
HESZ besorolés: altalanos mezégazdasagi teriilet

Teher: tehermentes

Megjelolés: -

Helyrajzi szam: komloi 0318

Természetben: kiilteriilet

Mivelési ag: kivett meddéhanyo

Teriilete: 1 ha 9832 m”

Jellege: tajrendezés

Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatasi teriilet
HESZ besorolés: altalanos mez$gazdaségi teriilet
Teher: tehermentes

Megjeldlés: banyatelek

Helyrajzi szam: komloi 0321/1
Természetben: kiilteriilet

Miivelési ag: legel6

Teriilete: 183 m*

Jellege: -

Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatasi teriilet
HESZ besorolas: mezdgazdasagi gyepteriilet
Teher: tehermentes

Megjelolés: -

Helyrajzi szam: komléi 0321/2
Természetben: kiiltertilet

Miivelési ag: kivett meddéhanyé

Teriilete: 2925 m’

Jellege: tajrendezés

Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatasi teriilet
HESZ besorolas: mez3gazdasagi gyepteriilet
Teher: tehermentes

Megjeldlés: -

Helyrajzi szam: komloi 0322
Természetben: kiilteriilet
Mivelési ag: kivett meddohanyo
Teriilete: 4377 m’



10./

11./

12./

13./

Jellege: tajrendezés

Elhelyezkedés: Manfa kdzigazgatasi teriilet
HESZ besorolas: mezdgazdasagi gyepteriilet
Teher: tehermentes

Megjelolés: -

Helyrajzi szam: komloi 0339/2

Természetben: kiilteriilet

Miivelési ag: kivett tizemi teriilet

Teriilete: 1 ha 5219 m?

Jellege: erd8s6dott

Elhelyezkedés: Ménfa kozigazgatasi teriilet (drétkotélpalya nyomvonala)
HESZ besorolés: -

Teher: tehermentes

Megjeldlés: -

Helyrajzi szam: komléi 0339/6

Természetben: kiiltertilet

Miivelési ag: kivett meddShéanyd

Teriilete: 13 ha 8861 m’

Jellege: tajrendezés

Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatasi teriilet

HESZ besorolas: altaldnos mezégazdasagi teriilet

Teher: MATAV Helykozi Tavbeszél§ Igazgatosag magassagi épitési tilalom 4320 m
teriiletre 135 m magassagig

Megjelolés: Banyatelek

2

Helyrajzi szam: kom16i 0340/1
Természetben: kiiltertilet

Miivelési ag: kivett tizem

Teriilete: 3958 m’

Jellege: erd6s6dott

Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatdsi tertilet
HESZ besorolés: -

Teher: Tehermentes

Megjelolés: -

Helyrajzi szam: komléi 0343
Természetben: kiiltertilet

Mivelési ag: kivett tizem

Teriilete: 3 ha 2248 m?

Jellege: erddsodott

Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatasi teriilet
HESZ besorolas: -

Teher: Tehermentes

Megjelolés: -



14./

15./

16./

171

Helyrajzi szam: komléi 0380/2

Természetben: kiilteriilet

Mvelési ag: kivett medddhényé

Teriilete: 4792 m?*

Jellege: tajrendezés

Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatasi tertilet
HFESZ besorolas: 4ltaldnos mezdgazdasagi teriilet
Teher: Tehermentes

Megjeldlés: -

Helyrajzi szam: komléi 0381
Természetben: kiiltertilet

Miivelési ag: kivett tizem

Teriilete: 4 ha 0387 m”

Jellege: erd6sodott

Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatasi teriilet
HESZ besorolas: -

Teher: Tehermentes

Megjel6lés: -

Helyrajzi szam: komléi 0390
Természetben: kiilteriilet
Mivelési ag: kivett meddShéany6
Teriilete: 12 ha 9031 m?
Jellege: erd6sodott
Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatasi teriilet
HESZ besorolas: ltalinos mezdgazdasagi teriilet
(tertiletébdl 0,67 ha szabad rendelkezésii erdd)
Teher: MATAV Helykdzi Tavbeszél6 Igazgatosag magassagi épitési tilalom
5 ha 4480 m” teriiletre 135 m magassagig;
E.ON Dél-Dunénttli Aramhélézati Zrt. vezetékjog, kozcéla villamos
léegvezeték, illetve foldkabel létesitési és karbantartasi vezetékjog
Megjeldlés: Banyatelek

Helyrajzi szam: komléi 0391
Természetben: kiiltertilet
Miivelési dg: kivett tizem
Tertilete: 3 ha 1308 m”
Jellege: erd6sodott
Elhelyezkedés: Mdanfa kézigazgatdsi teriilet
HESZ besorolas: mezbgazdasagi gyepteriilet
(teriiletébdl 0,58 ha szabad rendelkezésti erdd)
Teher: Tehermentes
Megjelolés: Banyatelek
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18./  Helyrajzi szam: komldi 0393
Természetben: kiilteriilet
Miivelési ag: legelé
Teriilete: 2797 m*
Jellege: erd6sodott
Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatasi teriilet
HESZ besorolas: mezégazdasagi gyepteriilet
Teher: Tehermentes
Megjeldlés: Banyatelek

19./  Helyrajzi szam: komléi 0396
Természetben: kiilteriilet
Miivelési ag: legeld
Tertilete: 2043 m®
Jellege: erd8sodott
Elhelyezkedés: Manfa kozigazgatési teriilet
HESZ besorolds: mez3gazdasagi gyepteriilet
Teher: Tehermentes
Megjelslés: Banyatelek

20./  Helyrajzi szam: komléi 0399
Természetben: kiiltertilet
Mtivelési ag: a./ kivett meddShéanyd (teriilete: 1 ha 2818), b./ erdd (teriilete: 6733 m?)
Teriilete: 1 ha 9551 m®
Jellege: tajrendezés
Elhelyezkedés: Manfa kizigazgatasi tertilet
HESZ besorolés: altalanos mezégazdasagi teriilet
Teher: Tehermentes
Megjelolés: Banyatelek

Az ingatlanok révid lefrdsa: Az értékbecslés targyat képezd ingatlanok Komlo véros
volt Béta aknai teriiletrészen elhelyezkedd beépitetlen, bekeritetlen, sik, dimbes-
dombos tertilet.

Az értékbecslés targyat képez$ ingatlanok jelenleg mezdgazdasagi gyepteriilet,
illetve altaldnos mezdgazdasagi teriiletként szerepelnek a varos szabélyozdsi
tervében. A tertiletek korabban, a rekultivalds elStt nagyrészt a meddShanyo teriiletei
voltak. Az ingatlanok Komlo véros — Zobék puszta rossz mindségli, szilard burkolatit
utrol kozelithet6k meg, magat a teriileteket foldaton is meg lehet kozeliteni.

A terlileteken épitmény nem helyezhet$ el. (A tervek szerint, a szabdlyozési terv
valtozasa folytan napelempark mindsitést fog kapni.)
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Osszehasonlité adatok:

komloi 1520 hrsz. (Sikondai tit mellett)
megjeldlése: beépitetlen tertilet
vételar: 120,-Ft/m? + afa

értékesités éve: 2012.

komloi 3918/2, 3, 4, 5. hrsz. (Davidfold varosrész)
megjelolése: beépitetlen teriilet

vételdr: 130,-,-Ft/m?, kikidltdsi 4r alapjdn: 286,-Ft/m*
értékesités éve: 2016.

Komléi 1520/26 hrsz. (Sikonda varosrész mellett)
megjeldlése: beépitetlen tertilet

vételar: 140,-Ft/m?2+ afa

értékesités éve: 2016.

Ertékestkkentd tényezdk:
- a tertiletek korlatozott hasznosithatosaga
- mezogazdasagi mivelésre nem alkalmasak

Ertéknovel§ tényezdk:

- az ingatlanok jo fekvése (E - D-i tajoldst)

- viszonylag jo megkozelitési lehetdség

- napelempark iranti fokozott igény, kereslet

Valamennyi értékbefolyasold tényez$ figyelembevételével — figyelemmel az
Osszehasonlitd  adatokban megjeloltekkel —, az értékbecslés targyat képezd
ingatlanok forgalmi értékét egységesen 120,-Ft/m? = 76.329.720,-Ft-ra (azaz:

Hetvenhatmillié-haromszizhuszonkilencezer-hétszazhtisz forintra becsiiljiik.

Az ingatlanok éves bérleti  dijat  7.632.972,-Ft-ra _ (azaz: Hétmillio-
hatszazharminckettdezer-kilencszazhetvenkett6 forintra) becsiiljiik.

Az értékbecslés mellékletét képezi: 1 db térképmasolat
21 db tulajdoni lap masolat
fotdédokumentacid
SZDK% ¥
100 Komlo, Hunvad)
‘dbszém 127952

Komlo, 2017. majus 03. selb, SOBO0TAZ-L1040472
SZOKOL KET.
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@ 72/*584-000 (4001) 584-001 Fax: 584-005

Komlo Varos Polgarmesteréél

> 7300 Komlo, Varoshaz tér 3. Pf. 87.|«

Szam: 4435/2017.
Ui: Kispalné Salamon Eva

Részletes palyazati kiiras
Koml6 Varos Onkormanyzata bérbe adasra meghirdetagonat képez

Manfa kdzség budafai részén fékalabbi kilterileti
ingatlancsoportot napelem park(ok) létesitése reélja

manfai 0381 és manfai 0380/2 hrsz-iingatlanokbdl all6 teriilet 4 ha 5179m?

A terilet induld éves bérleti dija................ ,- Ft/ha/év (&fa mentes)
A versenytargyalasi éleg: alaparon szamitott 3 havi bérleti dij
(1000 Ft-ra kerekitve)............... - Ft

A licit specialis feltételei:

Az 6nkormanyzat a két ingatlant kizardlag egyitkija bérbe adni.

Az ingatlanok kizardlag napelem park létesitésg@eheaik igénybe.

A pélyazénak az ingatlanokon nafeti parkot kell Iétesiteni €s arra hasznéalatba
vételi engedélyt szerezni 2018. december 31-ig. Wayibden béw a beruhazas be-
fejezetési kotelezettségét nem teljesiti, a bedtzbérleti dijakat elveszti.

A budafai med@ihany6 — a manfai 0380/2 hrsz-t is beleértve — jetetajrendezés
alatt all, melyet a Banyavagyon-hasznosito Nonprift. (tovabbiakban BVH
Kft.) végez. A BVH Kft. és Komlé Varos Onkormanyzaizott kétott megallapo-
das szerint a Kft. 2017. julius 31-ig elvégzi agatianok tajrendezését és kezde-
ményezi a banyaszati hatdésagnal a tajrendezésadlisgra iranyuld eljaras meg-
inditasat. Az ingatlanok csak a banyaszati haté§agasanak befejezését és a taj-
rendezés végrehajtasanak elfogadasat kémehasznosithatoak teljes joggal. Az
ingatlan hasznaloja a tertilet csapadékviz levezetdstervezésebe koteles bevon-
ni a BVH Kft-t, mindaddig, amig a tajrendezés 2nié meg nem valosul.

Az ingatlanok jelenlegi dvezeti besorolasa MA (&lt@s meédgazdasagi teriilet)
illetve MG (nem beépithétgyep teriilet). Manfa Kézség Onkormanyzata varhato-
an majus végi ulésén dont a teriletek tervezettdignszerinti (kulonleges beépi-
tésre szant napelem park) terilet-felhasznalas sitddarol. Ezt kovéen a mddo-
sitasi eljaras egysaeitett formaban elindul. A médositasi folyamat \#@dhbefe-
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jezése augusztus vége, a modositott telepilésrésiderv elfogadasanak tervezett
ideje szeptember vége.

Az 6nkormanyzat semmiféle kdziwesitést nem vallal sem a bérbe adott telkek,
sem a csatlakozast szolgalo utak tekintetébenséBérind a létesités, mind az
Uzemeltetés soran vallaljak a telkek megkozelites@tgald utak érintett szakasza-
nak a karbantartasat.

Amennyiben a bérelt ingatlanokat a Bémeg kivanja osztani, annak minden kolt-
sége — beleértve az esetlegesen kialakitandasutét terheli.

A palyazdnak illetve projektcégének rendelkezni# &svényes, MEKH altal ki-
adott tertletaranyos KAT engedélyekkel.

Palyazé vallalja, hogy az énkormanyzat tulajdonaébd, a medéhanyon vagy
annak kornyezetében l&va mai napon tartott liciteken bérbe adott ingatlabér-
l6je részére biztositja a megtermelt villamos eneajiaa csatlakozasi/atvételi
ponthoz val6 eljuttatasahoz/bekétéséhez sziksegdaskningatlanhasznalatot. A
bérlbk egymassal koélcsondsen, a minimalis koltségekn® varekvés mellett
egyeznek meg.

Az ingatlanok birtokba adasa a bérleti sddés alairasaval egyidiégg torténik
meg. A szerédés alairdsaval bérlkifejezetten elismeri, hogy az ingatlanok
kozmivesitési lehdéiségeit, hatarait, domborzati viszonyait, névénykdiat meg-
ismerte, azokat jelenlegi, megtekintett allapotabaszi bérbe. fuggetlendl attol,
hogy alabb irt helyszini bejarason részt vett-déyd2é kifejezetten kijelenti, hogy
ezzel 6sszhangban rejtett hibat nem jelenthet be.

A liciten valo részvétel feltétele:

a palyazati dokumentacio megvasarlasa,

a regisztracion valé ibeni megjelenés,

a versenytargyalasi@eg befizetése (mely térténhet kdzvetlendl a ll@atds ebtt

a helyszinen, vagy az dnkormanyzat letéti szanaéjner atutalassal, ebben az
esetben a palyazo koteles a liciteljaras sorantwalasrol szolo igazolasat bemu-
tatni. Az 6nkormanyzat letéti szamlaszama: 11731063331524-06530000)

A palyazé iradsos nyilatkozata a licit specialigdtdleinek tudomasul vétedéril-
letve vallalasarol.

A liciteljaras menete:

> a licit Komlé Véaros Képviséttestilete altal elfogadott versenyeztetési szalaély

(licitszabalyzat) szerint torténik, kivévdiaitléepték, mely:10.000 Ft/ha/év,
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a bérbeadasra meghirdetett ingatlancsoportokéieia mellékelt térképen és a licit
hirdetményben megjeldlt sorszamok sorrendjében kerri

egyetlen jelentkezesetén az ingatlan kikialtasi aron kerul bérbe@jas
tébb palyazoé esetén a licit nyertese jogosult Eebé&zerddés megkotésére

nyertes palyazo esetén a befizetetleglet az 1. évi bérleti dijba beszamitjuk, a
vesztes palyazoé a versenytargyalaslieglet haladéktalanul visszakapja.

Eqgyéb informacio:

Koml6 Varos Onkormanyzata Képviédkestilete a ...../2017. (V. ....) sz. hataro-
zataval az ingatlanok bérbeadasarol dontott, ethélijat a Gazdasagi és telepu-
|esfejlesztési bizottsag hatarozta meg.

Az ingatlanok Manfa kdzség kultertletén, a budedazen, részben a métdnyo
terlletén terilnek el.

Az ingatlanok nem kozfivesitettek.
A kdzmivekre tortéd racsatlakozas lehitégeidl és koltségéil részletes felvila-
gositast — a konkrét igények ismeretében — a staligi adnak.

Az ingatlanok beerts6dott, de nem eé@tént nyilvantartott részdil a fat a béd —
az erdészeti hatésadghoz tortént bejelentést &émet letermelheti.

A bérbe adasra keiditteriilet sarokpontjait Komlé Varos Onkormanyzaticiet
megebzéen kitizeti. A kitizott ingatlanok a helyszinen kézésen megtekidthet
Talalkozas a Kossuth aknai k6zuton a manfai 031@WB&89/6 hrsz-u ingatlanok ha-
taranal 2017. ............-én .... Orakor (rossd idsetén 2017. ..............-én .....
orakor).

A bérleti szeréddés 15 év hatarozott dthrtamra szol, mely tovabbi legfeljebb 3
alkalommal 5 év idtartammal, azonos feltételekkel automatikusan meggabbo-
dik abban az esetben, ha a bé&dlamennyi kotelezettségét teljesitette.

A bérleti dijat — a szeérlés alairasatol szamitva kell megfizetni:

- az el$ évben akkor, amikor a bérbead¢ teljesitette aatiagok jogi értelem-
ben vett alkalmassa tételét,

- a masodik el a bérleti szerg@dés forduldonapjat (szefdéskotés idpontja:
honap, nap) kovéthénap 10. napjaig.

Méanfa kdzség szabalyozasi terve az ingatlanokajelealeg zajlé médositasi fo-
lyamat utan — Kn (kildnleges tertlet, napelem pavdzetbe sorolja.

Az Orszagos telepulésrendezési és épitesi kovatgbrél szold 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 30/B. §-a szabalyozza a teztil&tvetelményeit:



Kllonleges beépitésre nem szant terilet

30/B. §(1) A kuldnleges beépitésre nem szant terlletb& azterlletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezliedpitmények rendeltetésiik miatt jel&hatast gyakorolnak
a kornyezetikre vagy a kornyezetik megengedeté kidtasaitol is védelmet igényel-
nek.

(2) Kuldnleges beépitésre nem szant terilet

a) az egeszségugyi epllet elhelyezéseére szolgaléteri

b) a nagy kiterjedéssportolasi célu terlet,

c) a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasemositasanak céljara szolgalo
tertlet,

d) a vadaspark, arborétum terulete,

e) a temet terilete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-fgiddls céljara szolgalo tertlet,

g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet,

h) burkolt vagy fasitott koztér, sétany,

I) az egyeéb, a 26—30/A. 8-ban foglaltak egyikébe serolhatd, helyi sajatossagot
hordozo terulet.

(3) A (2) bekezdéshen felsorolt kilonleges beémtéem szant terlleten a terilet
rendeltetésszérhasznalatat szolgalé épitmeény helyeélebt

(4) A kulonleges beépitésre nem szant terlletetegpiegfeljebb 10%-ig — a helyi
épitési szabalyzatban megengedett beépitettségigekhed el.

(5) A (2) bekezdéhb) pontjaban meghatarozott burkolt koztér, fasitdiztér s sé-
tany legkisebb zdldfellleti ardnya, valamint megetait legnagyobb beépitettségének
mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kbvétkez

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyeépitettseg: 5%,

b) fasitott kdztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a legkisebb zoldfeltlet: 20%.

Javasoljuk, hogy az ingatlan beépitisége ugyeben a licitet megeden a Komldi
K6z6s Onkormanyzati Hivatal Hatosagi és Adoiroddj&érjenek tjekoztatast.

Az ingatlanokkal és a licittel kapcsolatban infomdatelefonon kérhét a 72/584-
000/4424 melleken vagy szemeélyesen az onkormankagtal Il. emeleti 228. sz.
irod4jaban Kispalné Salamon Eva Ugyitéy

Komlé, 2017. majus 18.
Polics Jozsef
polgarmester
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Koml6 Varos Polgarmesteréél of
< 7300 Komlé, Varoshaz tér 3. Pf. 87. i

Szam: 4435/2017.
Ui: Kispalné Salamon Eva

Részletes palyazati kiiras
Koml6 Varos Onkormanyzata bérbe adasra meghirdetagionat képez
Manfa kdzség budafai részén fékalabbi kilterileti
ingatlancsoportot napelem park(ok) létesitése reélja
manfai 0339/2, 0343 és 0340/1 hrsz-u ingatlanokkdlo tertlet 5 ha 1425 th

A terilet indul6 éves bérleti dija................ ,- Ft/ha/év (&fa mentes)
A versenytargyalasi éleg: alaparon szamitott 3 havi bérleti dij
(1000 Ft-ra kerekitve).............. - Ft

A licit specialis feltételei:

Az dnkormanyzat az ingatlanokat kizarélag egyttékja bérbe adni.

Az ingatlanok kizarélag napelem park létesitésgu@@ehaik igénybe.

A pélyazénak az ingatlanokon nafeti parkot kell Iétesiteni €s arra hasznéalatba
vételi engedélyt szerezni 2018. december 31-ig. wayien béw a beruhazas be-
fejezetési kotelezettségét nem teljesiti, a bedizberleti dijakat elveszti.

Az érintett ingatlanok jelenlegi dvezeti besorol&éa (altalanos medgazdasagi
teriilet) illetve MG (nem beépitiiegyep terilet). Manfa Kozség Onkormanyzata
varhatoan majus végi tlésen dont a teriletek tetvéankcio szerinti (kilénleges
beépitésre szant napelem park) terilet-felhaszmdd@ositasarol. Ezt kovin a
moédositasi eljaras egys#sitett formaban elindul. A médositasi folyamat \#dh
befejezése augusztus vége, a modositott telepiitieszési terv elfogadasanak ter-
vezett ideje szeptember vége.

Az 6nkormanyzat semmiféle kdziwesitést nem vallal sem a bérbe adott telkek,
sem a csatlakozast szolgalo utak tekintetébenéBérind a létesités, mind az
Uzemeltetés soran vallaljak a telkek megkozelites@tigald utak érintett szakasza-
nak a karbantartasat.

Amennyiben a bérelt ingatlanokat a Bémeg kivanja osztani, annak minden kolt-
sége — beleértve az esetlegesen kialakitandasutét terheli.
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A palyazonak illetve projektcégének rendelkezni# &svényes, MEKH altal ki-
adott tertletaranyos KAT engedélyekkel.

Palyazé vallalja, hogy az énkormanyzat tulajdonaébd, a med@hanyon vagy
annak kornyezetében l&va mai napon tartott liciteken bérbe adott ingatlabér-
l6je részére biztositja a megtermelt villamos eneajiaa csatlakozasi/atvételi
ponthoz val6 eljuttatasahoz/bekétéséhez sziksegdaskningatlanhasznalatot. A
bérlbk egymassal koélcsondsen, a minimalis koltségekn® varekvés mellett
egyeznek meg.

Az ingatlanok birtokba adasa a bérleti sddés aladirasaval egyidiégg torténik
meg. A szerédés alairdsaval bérlkifejezetten elismeri, hogy az ingatlanok
kozmivesitési lehéiségeit, hatarait, domborzati viszonyait, névéenykdiat meg-
ismerte, azokat jelenlegi, megtekintett allapotabaszi bérbe. fuggetlenil attol,
hogy alabb irt helyszini bejarason részt vett-déyd2é kifejezetten kijelenti, hogy
ezzel 6sszhangban rejtett hibat nem jelenthet be.

A liciten valo részvétel feltétele:

a palyazati dokumentacio megvasarlasa,

a regisztracion valé ibeni megjelenés,

a versenytargyalasi@eg befizetése (mely térténhet kdzvetlendl a ll@atds ebtt

a helyszinen, vagy az dnkormanyzat letéti szanaéjner atutalassal, ebben az
esetben a palyazo koételes a liciteljaras sorantwalasrol szolo igazolasat bemu-
tatni. Az 6nkormanyzat letéti szamlaszama: 11731063331524-06530000)

A palyazé iradsos nyilatkozata a licit specialigdtdleinek tudomasul véteddril-
letve vallalasarol.

A liciteljaras menete:

> a licit Komlé Véaros Képviséttestilete altal elfogadott versenyeztetési szalaély

(licitszabalyzat) szerint torténik, kivévdiaitléepték, mely:10.000 Ft/ha/év,

a bérbeadasra meghirdetett ingatlancsoportokéieia mellékelt térképen és a licit
hirdetményben megjeldlt sorszamok sorrendjében ke

egyetlen jelentkezesetén az ingatlan kikialtasi aron keril bérbe@jas
tébb palyazé esetén a licit nyertese jogosult Eebé&zerddés megkotésére

nyertes palyazo esetén a befizetetlegjet az 1. évi bérleti dijba beszamitjuk, a
vesztes palyazoé a versenytargyalaslieglet haladéktalanul visszakapja.

Eqgyéb informacio:
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« Komlé Varos Onkormanyzata Képviéeikestiilete a ...../2017. (V. ....) sz. hataro-
zataval az ingatlanok bérbeadasarol dontott, etélijat a Gazdasagi és telepu-
lésfejlesztési bizottsag hatarozta meg.

* Az ingatlanok Manfa kdzség kultertletén, a budetazen, a meddhanyo tertlete
mellett tertilnek el.

» Az ingatlanok nem kozfivesitettek.
A kdzmivekre torted racsatlakozas lehitégeidl és koltségéil részletes felvila-
gositast — a konkrét igények ismeretében — a staligi adnak.

* Az ingatlanok beerisddott, de nem eétént nyilvantartott részeit a fat a béd —
az erdészeti hatésaghoz toértént bejelentést &éuet letermelheti.

« A bérbe adasra keiditteriilet sarokpontjait Komlé Varos Onkormanyzaticiet
megebzéen kitizeti. A kitizott ingatlanok a helyszinen kdzésen megtekidthet
Talalkozas a Kossuth aknai kézuton a manfai 031@WB&9/6 hrsz-u ingatlanok ha-
taranal 2017. ............-én .... Oorakor (ross? idsetén 2017. ..............-én .....
orakor).

* A bérleti szerddés 15 év hatarozott dthrtamra szol, mely tovabbi legfeljebb 3
alkalommal 5 év idtartammal, azonos feltételekkel automatikusan meggabbo-
dik abban az esetben, ha a bédlamennyi kbtelezettségét teljesitette.

» A bérleti dijat — a szeérlés alairasatol szamitva kell megfizetni:
- az el$ évben akkor, amikor a bérbeado teljesitette aatiagok jogi értelem-
ben vett alkalmassa tételét,
- a masodik éwd a bérleti szeradés fordulonapjat (szefdéskotés idpontja:
honap, nap) kovéthénap 10. napjaig.

 Manfa kbzség szabalyozasi terve az ingatlanokajelealeg zajl6 moédositasi fo-
lyamat utan — Kn (kuldnleges tertlet, napelem péavdzetbe sorolja.

Az Orszagos telepulésrendezési és épitési kovatghrél szol6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 30/B. §-a szabalyozza a teztil&tvetelményeit:

Kllénleges beépitésre nem szant terilet

30/B. §(1) A kuldnleges beépitésre nem szant terlletb& azterlletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezliedpitmények rendeltetésiik miatt jel@hatast gyakorolnak
a kornyezetikre vagy a kornyezetik megengedeté kidtasaitol is védelmet igényel-
nek.

(2) Kulénleges beépitésre nem szant tertilet

a) az egészségugyi épllet elhelyezésére szolgaléteri

b) a nagy kiterjeddssportolasi célu terilet,

c) a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasemositasanak céljara szolgalo
tertlet,



d) a vadaspark, arborétum terulete,

e) a temet terilete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-fgiddls céljara szolgalo tertlet,

g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet,

h) burkolt vagy fasitott koztér, sétany,

I) az egyeb, a 26—30/A. 8-ban foglaltak egyikébe semolhatd, helyi sajatossagot
hordozo terulet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kilonleges beémtéem szant terlleten a terilet
rendeltetésszérhasznalatat szolgalé épitmeény helyeélebt

(4) A kulonleges beépitésre nem szant terlletetegpiegfeljebb 10%-ig — a helyi
épitési szabalyzatban megengedett beépitettségigekhed el.

(5) A (2) bekezdéh) pontjaban meghatarozott burkolt koztér, fasitdiztér eés sé-
tany legkisebb zdldfellleti ardnya, valamint megmtait legnagyobb beépitettségének
mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kbvétkez

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyeépitettség: 5%,

b) fasitott kdztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a legkisebb zoldfeltlet: 20%.

Javasoljuk, hogy az ingatlan beépitisége ugyeben a licitet megeden a Komldi
K6z6s Onkormanyzati Hivatal Hatosagi és Adoiroddj&érjenek tjekoztatast.

Az ingatlanokkal és a licittel kapcsolatban infomdatelefonon kérhét a 72/584-
000/4424 melleken vagy szemeélyesen az onkormankagtal Il. emeleti 228. sz.
irod4jaban Kispalné Salamon Eva Ugyitéy

Komlé, 2017. majus 18.
Polics Jézsef
polgarmester



Komlé Véaros Polgarmesteréél “ef
< 7300 Komlé, Varoshaz tér 3. Pf. 87. i
B 72/*584-000 (4001) 584-001 Fax: 584-005  \gurews

Szam: 4435/2017.
Ui: Kispalné Salamon Eva

Részletes palyazati kiiras

Komlé Varos Onkormanyzata bérbe adasra meghirdetaglonat képex
Manfa kdzség budafai részén fékalabbi kilterileti
ingatlant napelem park létesitése céljara:
manfai 0399 hrsz-u ingatlan ,a” alrészlete 1 ha 2818

A tertlet indulé éves bérleti dija.............. ,- Ft/ha/év (4fa mentes)
A versenytargyalasi éleg: alaparon szamitott 3 havi bérleti dij
(1000 Ft-ra kerekitve): ................ - Ft

A licit specialis feltételei:

« Az ingatlan kizarolag napelem park létesitése l&hed igénybe.

« A pélyazénak az ingatlanon napenti parkot kell Iétesiteni és arra hasznélatba vé-
teli engedélyt szerezni 2018. december 31-ig. Amidyem bérb a beruhazas befe-
jezetési kotelezettségét nem teljesiti, a befizbtateti dijakat elveszti.

* A budafai med@ihanyo jelenleg tajrendezés alatt all, melyet a Baagyon-
hasznositd Nonprofit Kft. (tovabbiakban BVH Kft.gégez. A BVH Kft. és Komlo
Véaros Onkormanyzat kozott kotétt megallapodas srexiKft. 2017. jalius 31-ig
elvégzi az ingatlanok tajrendezését és kezdemémybanyaszati hatosagnal a taj-
rendezés elfogadasara iranyuld eljaras meginditAgangatlan csak a banyaszati
hatosag eljarasanak befejezését és a tajrendegeshagasanak elfogadasat kove-
téen hasznosithato teljes joggal.

* Az ingatlan banyatelek, ezért annak mindenkori hal€ga koteles e targyban t4jé-
kozodni és betartani a BVH Kft. esetlege§i@sait, korlatozasait. Kulonos tekin-
tettel a tertlet csapadékviz levezetésének tergezamelybe béblkoteles bevonni
a BVH Kift-t, mindaddig, amig a tajrendezés 2. Utemegy nem valosul.

* Az érintett ingatlan jelenlegi dvezeti besorolasA Kltalanos medgazdasagi te-
rilet). Manfa Kdzség Onkormanyzata varhatéan mégas Glésén dont a teriletek
tervezett funkcié szerinti (kulonleges beépitésrdns napelem park) tertlet-
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felhnasznalds mdédositasarol. Ezt kéest a mbddositasi eljaras egydsmdtrett for-
maban elindul. A moédositasi folyamat varhaté befege augusztus vége, a modo-
sitott telepililésrendezési terv elfogadasanak tetvieleje szeptember vége.

* Az 6nkormanyzat semmiféle kozwesitést nem vallal sem a bérbe adott telkek,
sem a csatlakozast szolgalo utak tekintetébenéBérind a létesités, mind az
Uzemeltetés soran vallaljak a telkek megkozelitesaigalo utak érintett szakasza-
nak a karbantartasat.

* Amennyiben a bérelt ingatlant a kerheg kivanja osztani, annak minden kéltsége
— beleértve az esetlegesen kialakitandd utatiderheli.

A palyazénak illetve projektcégenek rendelkezni# &sveényes, MEKH altal ki-
adott tertletaranyos KAT engedélyekkel.

« Pdélyazo vallalja, hogy az 6nkormanyzat tulajdondtkd, a meddhanyon vagy
annak kornyezetében I&va mai napon tartott liciteken bérbe adott ingatlabér-
l6je részére biztositia a megtermelt villamos eneajiaa csatlakozasi/atvételi
ponthoz val6 eljuttatdsahoz/bekdtéséhez sziksegdaskningatlanhasznalatot. A
bérlbk egymassal koélcsondsen, a minimalis koltségekn® varekvés mellett
egyeznek meg.

e Az ingatlanok birtokba adasa a bérleti sddés aldirasaval egyidiégg torténik
meg. A szerédés alairdsaval bérlkifejezetten elismeri, hogy az ingatlanok
k6zmivesitési lehéiségeit, hatarait, domborzati viszonyait, névéenykdiat meg-
ismerte, azokat jelenlegi, megtekintett allapotabaszi bérbe. fuggetlendl attdl,
hogy alabb irt helyszini bejarason részt vett-dyd2é kifejezetten kijelenti, hogy
ezzel 6sszhangban rejtett hibat nem jelenthet be.

A liciten valo részvétel feltétele:

e a palyazati dokumentacié megvasarlasa,

* aregisztracion valo beni megjelenés,

* a versenytargyalasideg befizetése (mely torténhet kozvetlendl a llgtas ebtt
a helyszinen, vagy az onkormanyzat letéti szanaéjntérd atutalassal, ebben az
esetben a palyazo koételes a liciteljaras sorantwalasrol szolo igazolasat bemu-
tatni. Az 6nkormanyzat letéti szamlaszama: 11731063331524-06530000)

* A palyazé irasos nyilatkozata a licit speciéligétdleinek tudomasul vétedéril-
letve vallalasarol.

A liciteljaras menete:

> a licit Komlé Véaros Képviséttestilete altal elfogadott versenyeztetési szalaély
(licitszabdlyzat) szerint torténik, kivévdieitiépték, mely: 10.000 Ft/ha/év,
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a bérbeadasra meghirdetett ingatlancsoportokéieia mellékelt térképen és a licit
hirdetményben megjeldlt sorszamok sorrendjében kerri

egyetlen jelentkezesetén az ingatlan kikialtasi aron keril bérbeajas
tébb palyazoé esetén a licit nyertese jogosult Eebé&zerddés megkotésére

nyertes palyazo esetén a befizetedleglet az 1. évi bérleti dijba beszamitjuk, a
vesztes palyazoé a versenytargyalasleglet haladéktalanul visszakapja.

Eqgyéb informacio:

Koml6 Varos Onkormanyzata Képviéekstiilete a ...../2017. (V. ....) sz. hataro-
zataval az ingatlan bérbeadasarol dontott, a bélilet a Gazdasagi és telepulés-
fejlesztési bizottsag hatarozta meg.

Az ingatlanok Manfa kdzseég kulteriletén, a budaéazen, nagyrészt a médhd-
nyo terdletén tertlnek el.

Az ingatlanok nem kozfivesitettek.
A kdzmivekre torted racsatlakozas lehitégeidl és koltségéil részletes felvila-
gositast — a konkrét igények ismeretében — a staligi adnak.

Az ingatlanok beerts6dott, de nem eé@tént nyilvantartott részdil a fat a béd —
az erdészeti hatésaghoz toértént bejelentést &éuet letermelheti.

A bérbe adasra kedilteriilet sarokpontjait Komlé Varos Onkormanyzatiéciet
megebzéen kitizeti. A kitizott ingatlanok a helyszinen kdzésen megtekidthet
Talalkozas a Kossuth aknai kézuton a manfai 031@WB&9/6 hrsz-u mgatlanok ha-
taranal 2017. ......-€n .... Orakor (ross? idsetén 2017. BN L
orakor).

A bérleti szerédés 15 év hatarozott dthrtamra szol, mely tovabbi legfeljebb 3
alkalommal 5 év idtartammal, azonos feltételekkel automatikusan meggabbo-
dik abban az esetben, ha a bédlamennyi kbtelezettségét teljesitette.

A bérleti dijat — a szeérlés alairasatol szamitva kell megfizetni:

- az el$ évben akkor, amikor a bérbead¢ teljesitette aatiagok jogi értelem-
ben vett alkalmassa tételét,

- a masodik éwd a bérleti szergadés fordulonapjat (szefdéskotés idpontja:
honap, nap) kovéthénap 10. napjaig.

Méanfa kdzség szabdalyozasi terve az ingatlant demlgg zajlé modositasi folya-
mat utan — Kn (ktlonleges tertlet, napelem parlezétbe sorolja.
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Az Orszagos telepulésrendezési és épitési kovatghrél szol6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 30/B. §-a szabalyozza a testil&tvetelményeit:

Kllénleges beépitésre nem szant terilet

30/B. 8(1) A kulbnleges beépitésre nem szant terlletl& azteriletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezliedpitmények rendeltetésiik miatt jel@hatast gyakorolnak
a kornyezetikre vagy a kornyezetilk megengedett kid&gasaitol is veédelmet igényel-
nek.

(2) Kulénleges beépitésre nem szant tertilet

a) az egészségugyi épllet elhelyezésére szolgaléteri

b) a nagy kiterjeddssportolasi célu terilet,

c) a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasdemositasanak céljara szolgalo
tertlet,

d) a vadaspark, arborétum terulete,

e) a temet terilete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-igtaddls céljara szolgalo tertilet,

g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet,

h) burkolt vagy fasitott koztér, sétany,

i) az egyéb, a 26—30/A. §-ban foglaltak egyikébe semlhatd, helyi sajatossagot
hordozo tertlet.

(3) A (2) bekezdéshen felsorolt kilonleges beémtéem szant terlleten a terilet
rendeltetésszérhasznalatat szolgalé épitmény helyeélebt

(4) A kiulonleges beépitésre nem szant terlletetegpilegfeljebb 10%-ig — a helyi
épitési szabalyzatban megengedett beépitettségigekhed el.

(5) A (2) bekezdéh) pontjaban meghatarozott burkolt koztér, fasitdiztér s sé-
tany legkisebb zoldfellleti aranya, valamint megseit legnagyobb beépitettségének
mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kdvétkez

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyeépitettseg: 5%,

b) fasitott kdztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a legkisebb zoéldfelllet: 20%.

Javasoljuk, hogy az ingatlan beépitisége Ggyeben a licitet megeben a Komloi
Kdzos Onkormanyzati Hivatal Hatosagi és Adoiroddj&erjenek tajékoztatast.

Az ingatlannal és a licittel kapcsolatban inforngadcelefonon kérhét a 72/584-
000/4424 melleken vagy szemelyesen az onkormankatal Il. emeleti 228. sz.
irodajaban Kispalné Salamon Eva Ugyisték

Komlé, 2017. majus 18.
Polics Jozsef
polgarmester



Komlo Varos Polgarmesteréél

4 7300 Komld, Varoshaz tér 3. Pf. 874
@ 72/*584-000 (4001) 584-001 Fax: 584-005 o

Szam: 4435/2017.
Ui: Kispalné Salamon Eva

Részletes palyazati kiiras
Koml6 Varos Onkormanyzata bérbe adasra meghirdetagonat képez

Manfa kdzség budafai részén fékalabbi kilterileti
ingatlancsoportot napelem park(ok) létesitése reélja

manfai 0339/6 és 0318 hrsz-U ingatlanok megosztassma manfai 0313/2, 0321/2 és
0322 hrsz-u ingatlanokkal tortént telekegyesités san
kialakul6 manfai 0322 hrsz, 6sszesen 14 ha 6567 m
A tertlet induld éves bérleti dija.............. ,- Ft/ha/év (4fa mentes)
A versenytargyalasi éleg: alaparon szamitott 3 havi bérleti dij
(1000 Ft-ra kerekitve): ............. - Ft

A licit specialis feltételei:

» Az 6nkorményzat az ingatlanokat kizardlag egyitakja bérbe adni.

* Az ingatlanok kizarélag napelem park létesitésgua@@ehaik igénybe.
A pélyazénak az ingatlanokon nafeti parkot kell Iétesiteni €s arra hasznéalatba
vételi engedélyt szerezni 2018. december 31-ig. wayien béw a beruhazas be-
fejezetési kotelezettségét nem teljesiti, a bedizbérleti dijakat elveszti.

* A budafai med@hanyo jelenleg tajrendezés alatt all, melyet a Baagyon-
hasznositd Nonprofit Kft. (tovabbiakban BVH Kft.gégez. A BVH Kft. és Komlo
Véaros Onkormanyzat kozott kotétt megallapodas srexiKft. 2017. jalius 31-ig
elvégzi az ingatlanok tajrendezését és kezdemeémybanyaszati hatosagnal a taj-
rendezés elfogadasara iranyuld eljaras meginditAzaingatlanok csak a banya-
szati hatésag eljarasanak befejezését és a tapendegrehajtasanak elfogadasat
koveen hasznosithatdak teljes joggal.

* Az ingatlanok egy része banyatelek, ezért azok emkdri hasznéldja koteles e
targyban tajéekozodni és betartani a BVH Kft. eggtte ebirasait, korlatozasait.
Kilonos tekintettel a tertletek csapadékviz levesganek tervezésére, melybe bér-
16 koteles bevonni a BVH Kft-t, mindaddig, amig a¢ajdezés 2. (iteme meg nem
valosul.

« Az érintett ingatlanok jelenlegi 6vezeti besorol&8A (altalanos medgazdasagi
terllet) illetve MG (nem beépithiiegyep tertlet). Manfa Kézség Onkorméanyzata
varhatéan majus végi Ulésén dont a terlletek tetvéankcid szerinti (kilonleges
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beépitésre szant napelem park) terilet-felhaszmdd@ositdsarol. Ezt kovin a
modositasi eljaras egysusitett formaban elindul. A modositasi folyamat \#ééh
befejezése augusztus vége, a mddositott telepiitiezési terv elfogadasanak ter-
vezett ideje szeptember vége.

* Az 6nkormanyzat semmiféle kozwesitést nem vallal sem a bérbe adott telkek,
sem a csatlakozast szolgalé utak tekintetébenéBérind a létesités, mind az
Uzemeltetés soran vallaljak a telkek megkozelitezaigalo utak érintett szakasza-
nak a karbantartasat.

* Amennyiben a bérelt ingatlanokat a ldémeg kivanja osztani, annak minden kolt-
sége — beleértve az esetlegesen kialakitandasutét terheli.

A palyazonak illetve projektcégenek rendelkezni# &evényes, MEKH altal ki-
adott tertletardnyos KAT engedélyekkel.

« Palyazo vallalja, hogy az 6nkormanyzat tulajdonadétkd, a meddhanyon vagy
annak kornyezetében I&va mai napon tartott liciteken bérbe adott ingatlabér-
l6je részére biztositia a megtermelt villamos eneajiaa csatlakozasi/atvételi
ponthoz valo eljuttatdsahoz/bekdtéséhez sziksegdaskningatlanhasznalatot. A
bérlbk egymassal koélcsondsen, a minimalis koltségekr® varekvés mellett
egyeznek meg.

* Az ingatlanok birtokba adasa a bérleti sddés alairasaval egyididgg torténik
meg. A szergdés alairasaval bérlkifejezetten elismeri, hogy az ingatlanok
kozmivesitési lehdéiségeit, hatarait, domborzati viszonyait, névénykdiat meg-
ismerte, azokat jelenlegi, megtekintett allapotabaszi bérbe. fuggetlenil attdl,
hogy alabb irt helyszini bejarason részt vett-dyd2é kifejezetten kijelenti, hogy
ezzel 6sszhangban rejtett hibat nem jelenthet be.

A liciten valo részvétel feltétele:

* a palyazati dokumentacié megvasarlasa,

e aregisztracion valo beni megjelenés,

* a versenytargyalasideg befizetése (mely tdérténhet kozvetlenll a lIgtas ebtt
a helyszinen, vagy az dnkormanyzat letéti szanaéjner atutalassal, ebben az
esetben a palyazo koteles a liciteljaras sorantwalasrol szolo igazolasat bemu-
tatni. Az 6nkormanyzat letéti szamlaszama: 11731063331524-06530000)

* A palyazo irasos nyilatkozata a licit specialigétdleinek tudomasul vétedril-
letve vallalasarol.

A liciteljaras menete:

> a licit Komlé Véaros Képviséttestilete altal elfogadott versenyeztetési szabély
(licitszabalyzat) szerint torténik, kivévdiaitlepték, mely:10.000 Ft/ha/év,

> a bérbeadasra meghirdetett ingatlancsoportokdieitp mellékelt térképen és a licit
hirdetményben megjeldlt sorszamok sorrendjébenl ke



> egyetlen jelentkezesetén az ingatlan kikialtasi aron kertl bérbe@jas
> tobb palyazo esetén a licit nyertese jogosult eehézerddés megkotésére

> nyertes palyazo esetén a befizetebleglet az 1. évi bérleti dijba beszamitjuk, a
vesztes palyazo a versenytargyaldslieglet haladéktalanul visszakapja.

Eqgyéb informacio:

« Komlé Varos Onkormanyzata Képviéeiestilete a ...../2017. (V. ....) sz. hataro-
zataval az ingatlanok bérbeadasarol dontott, ethélijat a Gazdasagi és telepu-
|esfejlesztési bizottsag hatarozta meg.

* Az ingatlanok Manfa kdzseég kultertletén, a budaéazen, a medthanyo terile-
tén teriilnek el.

* Az ingatlanok nem kozfivesitettek.
A kdzmivekre tortéd racsatlakozas lehitégeidl és koltségéil részletes felvila-
gositast — a konkrét igények ismeretében — a staligi adnak.

* A manfai 0339/6 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjaadinagassagi épitési tilalom tor-
|ése folyamatban van.

* Az ingatlanok beerisddott, de nem eétént nyilvantartott részeit a fat a béed —
az erdészeti hatésadghoz tortént bejelentést kémet letermelheti.

A manfai 0339/6 hrsz-u ingatlanon az énkormanyzsajat koltségéen — intézkedik
az ingatlan megkozelitéséhez szikséges ut fizikalakitasa és ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése irant. A telekalakitdigirés folyamatban van.

« A bérbe adasra keddilteriilet sarokpontjait Komlé Varos Onkormanyzaticiet
megebzéen kitizeti. A kitiz6tt ingatlanok a helyszinen kdézésen megtekigthet
Talalkozas a Kossuth aknai k6zuton a manfai 031@WB&89/6 hrsz-u ingatlanok ha-
taranal 2017. ............-én .... Oorakor (rossd idsetén 2017. ..............-én .....
orakor).

o A bérleti szeréddés 15 év hatarozott dthrtamra sz6l, mely tovabbi legfeljebb 3
alkalommal 5 év idtartammal, azonos feltételekkel automatikusan meggabbo-
dik abban az esetben, ha a bé&dlamennyi kotelezettségét teljesitette.

* A bérleti dijat — a szebrlés alairdsatol szamitva kell megfizetni:
- az el$ évben akkor, amikor a bérbead¢ teljesitette aatiagok jogi értelem-
ben vett alkalmassa tételét,
- a masodik el a bérleti szerg@dés forduldonapjat (szefdéskotés idpontja:
hénap, nap) kévéthonap 10. napjaig.
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+ Manfa kbzség szabalyozasi terve az ingatlanokajelealeg zajl6 moédositasi fo-
lyamat utan — Kn (kulonleges tertlet, napelem péavidzetbe sorolja.

Az Orszagos telepulésrendezési és épitési kovatghrél szol6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 30/B. §-a szabalyozza a testil&tvetelményeit:

Kllonleges beépitésre nem szant terilet

30/B. §(1) A kuldnleges beépitésre nem szant terlletb& azterlletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezléedpitmények rendeltetésiik miatt jel@hatast gyakorolnak
a kornyezetikre vagy a kornyezetik megengedet kidtasaitol is védelmet igényel-
nek.

(2) Kulénleges beépitésre nem szant tertilet

a) az egészségugyi épllet elhelyezésére szolgaléteri

b) a nagy kiterjeddssportolasi célu terilet,

c) a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasdemositasanak céljara szolgalo
tertlet,

d) a vadaspark, arborétum terulete,

e) a temet terllete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-igiadadls céljara szolgalo teriilet,

g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet,

h) burkolt vagy fasitott koztér, sétany,

i) az egyéb, a 26—30/A. §-ban foglaltak egyikébe semlhatd, helyi sajatossagot
hordozo terulet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kilonleges beémtéem szant terlleten a terilet
rendeltetésszérhasznalatat szolgalé épitmény helyeélebt

(4) A kiulonleges beépitésre nem szant terlletetegpilegfeljebb 10%-ig — a helyi
épitési szabalyzatban megengedett beépitettségigekhed el.

(5) A (2) bekezdéhb) pontjaban meghatarozott burkolt koztér, fasitdiztér és sé-
tany legkisebb zoldfellleti aranya, valamint megseit legnagyobb beépitettségének
mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kbvétkez

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyeépitettség: 5%,
b) fasitott koztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a legkisebb zoéldfelllet: 20%.

Javasoljuk, hogy az ingatlan beépitisége ugyeben a licitet megeben a Komldi
Kdz6s Onkormanyzati Hivatal Hatosagi és Adoiroddj&erjenek tajékoztatast.

Az ingatlanokkal és a licittel kapcsolatban infooidatelefonon kérhéta 72/584-
000/4424 melleken vagy szemelyesen az 6nkormankiradtal Il. emeleti 228. sz.
irodajaban Kispalné Salamon Eva Ugyirték

Komlé, 2017. méjus 18.
Polics Jozsef
polgarmester



Komlo Varos Polgarmesteréél

4 7300 Komld, Varoshaz tér 3. Pf. 874
@ 72/*584-000 (4001) 584-001 Fax: 584-005 o

Szam: 4435/2017.
Ui: Kispalné Salamon Eva

Részletes palyazati kiiras
Koml6 Varos Onkormanyzata bérbe adasra meghirdetagonat képez

Manfa kdzség budafai részén fékalabbi kilterileti
ingatlancsoportot napelem park(ok) létesitése reélja

manfai 0339/6 és 0310 hrsz-U ingatlan megosztasa@ekegyesitése soran
kialakul6 manfai 0310 hrsz 11 ha 7293

A tertlet indul6 éves bérleti dija.............. ,- Ft/ha/év (&fa mentes)

A versenytargyalasi éleg: alaparon szamitott 3 havi bérleti dij
(1000 Ft-ra kerekitve): .............. - Ft

A licit specialis feltételei:

* Az Onkormanyzat az ingatlanokat kizarolag egyitéhkja bérbe adni.

» Az ingatlanok kizardlag napelem park létesitésgua@iehesik igénybe.
A pélyazénak az ingatlanokon nafeti parkot kell Iétesiteni €s arra hasznéalatba
vételi engedélyt szerezni 2018. december 31-ig. wayiven béw a beruhazas be-
fejezetési kotelezettségét nem teljesiti, a bedizbérleti dijakat elveszti.

A budafai med@hanyo jelenleg tajrendezés alatt all, melyet a Baagyon-
hasznositd Nonprofit Kft. (tovabbiakban BVH Kft.gégez. A BVH Kft. és Komlo
Véaros Onkormanyzat kozott kotoétt megallapodas srexiKft. 2017. jalius 31-ig
elvégzi az ingatlanok tajrendezését és kezdemémybanyaszati hatdosagnal a taj-
rendezés elfogadasara iranyuld eljaras meginditAzaingatlanok csak a banya-
szati hatésag eljarasanak befejezését és a tapendegrehajtasanak elfogadasat
koveen hasznosithatdak teljes joggal.

« Mindkét ingatlan banyatelek, ezért azok mindenkasznaldja kbteles e targyban
tajekozodni és betartani a BVH Kft. esetlegésrabait, korlatozasait. Kilonds te-
kintettel a terlletek csapadékviz levezetésénalezésére, melybe bérkoteles
bevonni a BVH Kft-t, mindaddig, amig a tajrende2ésiteme meg nem valosul.

Az érintett ingatlanok jelenlegi ovezeti besorol&sa (altalanos medgazdasagi
terllet). Manfa Kézség Onkormanyzata varhatéan sneéfgi tlésén dont a teriile-
tek tervezett funkcié szerinti (kulonleges beépéészant napelem park) terilet-
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felhnasznalds mdédositasarol. Ezt kéest a mbddositasi eljaras egydsmdtrett for-
maban elindul. A moédositasi folyamat varhaté befege augusztus vége, a modo-
sitott telepililésrendezési terv elfogadasanak tetieleje szeptember vége.

* Az 6nkormanyzat semmiféle kozwesitést nem vallal sem a bérbe adott telkek,
sem a csatlakozast szolgalo utak tekintetébenéBérind a létesités, mind az
Uzemeltetés soran vallaljak a telkek megkozelitesalgalo utak érintett szakasza-
nak a karbantartasat.

 Amennyiben a bérelt ingatlanokat a Bémeg kivanja osztani, annak minden kolt-
sége — beleértve az esetlegesen kialakitanddsutét terheli.

* A palyazénak illetve projektcégenek rendelkezni# &sveényes, MEKH altal ki-
adott tertletaranyos KAT engedélyekkel.

o Pdélyazo vallalja, hogy az 6nkormanyzat tulajdondtkd, a meddhanyon vagy
annak kornyezetében I&va mai napon tartott liciteken bérbe adott ingatlabér-
l6je részére biztositja a megtermelt villamos eneajaa csatlakozasi/atvételi
ponthoz val6 eljuttatdsahoz/bekdtéséhez sziuksegdaskningatlanhasznalatot. A
bérlbk egymassal koélcsondsen, a minimalis koltségekn® varekvés mellett
egyeznek meg.

¢ Az ingatlanok birtokba adasa a bérleti sddés aldirasaval egyidiégg torténik
meg. A szergdés alairasaval bérlkifejezetten elismeri, hogy az ingatlanok
kozmivesitési lehéiségeit, hatarait, domborzati viszonyait, névéenykdiat meg-
ismerte, azokat jelenlegi, megtekintett allapotabaszi bérbe. fuggetlendl attdl,
hogy alabb irt helyszini bejarason részt vett-déyd2é kifejezetten kijelenti, hogy
ezzel 6sszhangban rejtett hibat nem jelenthet be.

A liciten valo részvétel feltétele:

* a palyazati dokumentacié megvasarlasa,

* aregisztracion valo beni megjelenés,

e a versenytargyalasideg befizetése (mely tdérténhet kozvetlenll a lIgtas ebtt
a helyszinen, vagy az dnkormanyzat letéti szanaéjner atutalassal, ebben az
esetben a palyazo koteles a liciteljaras soranwalasrol szolo igazolasat bemu-
tatni. Az 6nkormanyzat letéti szamlaszama: 11731063331524-06530000)

* A palyazé irasos nyilatkozata a licit speciéligétdleinek tudomasul vétedéril-
letve vallalasarol.

A liciteljaras menete:

> a licit Komlé Véaros Képviséttestilete altal elfogadott versenyeztetési szalaély
(licitszabdlyzat) szerint torténik, kivévdieitiépték, mely: 10.000 Ft/ha/év,

> a bérbeadasra meghirdetett ingatlancsoportokdieita mellékelt térképen és a licit
hirdetményben megjeldlt sorszamok sorrendjébenl ke



> egyetlen jelentkézesetén az ingatlan kikialtasi aron keril bérbeadas
> tobb palyazo esetén a licit nyertese jogosult kehézerddés megkotésére

> nyertes palyazo esetén a befizetebleglet az 1. évi bérleti dijba beszamitjuk, a
vesztes palyazoé a versenytargyalaslieglet haladéktalanul visszakapja.

Eqgyéb informacio:

« Komlé Varos Onkormanyzata Képviéeikestiilete a ...../2017. (V. ....) sz. hataro-
zataval az ingatlanok bérbeadasardl dontott, ethéljat a Gazdasagi és telepu-
|esfejlesztési bizottsag hatarozta meg.

* Az ingatlanok Manfa kdzség kulteriletén, a budaéazen, a medthanyo terle-
tén terlinek el.

* Az ingatlanok nem kozfivesitettek.
A kdzmivekre tortéd racsatlakozas lehitégeidl és koltségéil részletes felvila-
gositast — a konkrét igények ismeretében — a staligi adnak.

* A manfai 0339/6 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjaadinagassagi épitési tilalom tor-
|ése folyamatban van.

« Az ingatlanok beertsddott, de nem eétént nyilvantartott reszéit a fat a béed —
az erdészeti hatésaghoz toértént bejelentést &éuet letermelheti.

* A manfai 0339/6 hrsz-u ingatlanon az 6nkormanyzsajat koltségén — intézkedik
az ingatlan megkozelitéséhez szikséges ut fizikalakitasa és ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése irant. A telekalakitdigiras folyamatban van.

« A bérbe adasra keddilteriilet sarokpontjait Komlé Varos Onkormanyzaticiet
megebzéen kitizeti. A kittiz6tt ingatlanok a helyszinen kdézésen megtekigthet
Talalkozas a Kossuth aknai kézuton a manfai 031@WB&9/6 hrsz-u mgatlanok ha-
taranal 2017. .....-€n .... Orakor (rossd idsetén 2017. 1 I
orakor).

o A bérleti szeréddés 15 év hatarozott dthrtamra sz6l, mely tovabbi legfeljebb 3
alkalommal 5 év idtartammal, azonos feltételekkel automatikusan meggabbo-
dik abban az esetben, ha a bé&dlamennyi kotelezettségét teljesitette.

* A bérleti dijat — a szebrlés alairdsatol szamitva kell megfizetni:
- az el$ évben akkor, amikor a bérbeado teljesitette aatiagok jogi értelem-
ben vett alkalmassa tételét,
- a masodik éw a bérleti szeradés fordulonapjat (szevdéskotés idpontja:
hénap, nap) kévéthonap 10. napjaig.

* Manfa kbzség szabalyozasi terve az ingatlanokajelealeg zajl6 modositasi fo-
lyamat utan — Kn (kuldnleges tertlet, napelem péavidzetbe sorolja.



Az Orszagos telepulésrendezési és épitési kovatgbrél szold 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 30/B. §-a szabalyozza a teztil&tvetelményeit:

Kllonleges beépitésre nem szant terilet

30/B. 8(1) A kulbnleges beépitésre nem szant terlletl& aztertletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezliedpitmények rendeltetésiik miatt jel&nhatast gyakorolnak
a kornyezetikre vagy a kornyezetik megengedett kidtasaitol is védelmet igényel-
nek.

(2) Kuldnleges beépitésre nem szant terilet

a) az egeszseégugyi epllet elhelyezéseére szolgaléteri

b) a nagy kiterjedéssportolasi célu terlet,

c) a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasemositasanak céljara szolgalo
tertlet,

d) a vadaspark, arborétum terulete,

e) a temet terilete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-fgiddls céljara szolgalé tertlet,

g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet,

h) burkolt vagy fasitott koztér, sétany,

I) az egyeéb, a 26—30/A. 8-ban foglaltak egyikébe serolhatd, helyi sajatossagot
hordozo tertlet.

(3) A (2) bekezdéshen felsorolt kilonleges beémtéem szant terlleten a terilet
rendeltetésszérhasznalatat szolgalé épitmeény helyeélebt

(4) A kulonleges beépitésre nem szant terlletetegpilegfeljebb 10%-ig — a helyi
épitési szabalyzatban megengedett beépitettségigekhed el.

(5) A (2) bekezdéhb) pontjaban meghatarozott burkolt koztér, fasitdiztér s sé-
tany legkisebb zdldfellleti ardnya, valamint megmtait legnagyobb beépitettségének
mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kdvétkez

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyeépitettseg: 5%,

b) fasitott kdztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a legkisebb zoldfelllet: 20%.

Javasoljuk, hogy az ingatlan beépitisége gyeben a licitet megeben a Komloi
K6z6s Onkormanyzati Hivatal Hatosagi és Adoiroddj&érjenek tjekoztatast.

Az ingatlanokkal és a licittel kapcsolatban infooidatelefonon kérhéta 72/584-
000/4424 melleken vagy szemelyesen az onkormankratal Il. emeleti 228. sz.
irodajaban Kispalné Salamon Eva Ugyiték

Komlé, 2017. majus 18.
Polics Jozsef
polgarmester



Koml6 Varos Polgarmesteréél of
>< 7300 Koml6, Varoshaz tér 3. Pf. 87. i
B 72/*584-000 (4001) 584-001 Fax: 584-005 |\ uryym

Szam: 4435/2017.
Ui: Kispalné Salamon Eva

Részletes palyazati kiiras
Koml6 Varos Onkormanyzata bérbe adasra meghirdetagonat képez
Manfa kdzség budafai részén fékalabbi kilterdleti
ingatlancsoportot napelem park(ok) létesitése reélja
manfai 0390 és 0391 hrsz-u ingatlanokbdl all6 terét 16 ha 0339%m

A terilet indul6 éves bérleti dija............. ,- Ft/ha/év (&fa mentes)

A versenytargyalasi éleg: alaparon szamitott 3 havi bérleti dij
(1000 Ft-ra kerekitve):  .............. - Ft

A licit specialis feltételei:

* Az Onkormanyzat az ingatlanokat kizarolag egyttéhkja bérbe adni.

» Az ingatlanok kizarélag napelem park létesitésguaieheaik igénybe.
A palyazénak az ingatlanokon nafeti parkot kell Iétesiteni és arra hasznalatba
vételi engedélyt szerezni 2018. december 31-ig. Wayibden béw a beruhazas be-
fejezetési kotelezettségét nem teljesiti, a bedtzbérleti dijakat elveszti.

« Mindkét ingatlan banyatelek, ezért azok mindenkasznaldja kbteles e targyban
tajekozodni és betartani a BVH Kft. esetlegesrabait, korlatozasait. Kilonds te-
Kintettel a terlletek csapadékviz levezetésénaletésére, melybe bérkoteles
bevonni a BVH Kft-t, mindaddig, amig a tajrende2ésiteme meg nem valosul.

« Az érintett ingatlanok jelenlegi dvezeti besorol&éa (altalanos medgazdasagi
terlet) illetve MG (nem beépitiiegyep terilet). Manfa Kozség Onkormanyzata
varhatoan majus végi tlésen dont a teriletek tetvéankcio szerinti (kilénleges
beépitésre szant napelem park) terilet-felhaszmdd@ositasarol. Ezt kovin a
maédositasi eljaras egys#sitett formaban elindul. A médositasi folyamat \#ch
befejezése augusztus vége, a mddositott telepiitiszési terv elfogadasanak ter-
vezett ideje szeptember vége.

« Az dnkormanyzat semmiféle kozwesitést nem vallal sem a bérbe adott telkek,
sem a csatlakozast szolgalé utak tekintetébenéBérind a létesités, mind az
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Uzemeltetés soran vallaljak a telkek megkéozelites@igalo utak érintett szakasza-
nak a karbantartasat.

A manfai 0390 hrsz-u ingatlan 0,67 ha nagysagétvil a manfai 0391 hrsz-u in-
gatlan 0,58 ha nagysagu ongsdlt terlletét az erdészeti hatésag szabad rendelke
zédi erdbként nyilvantartasba vette. A tertldta fa — bejelentést koven — erd-
védelmi jarulék fizetési kotelezettség nélkil letehes.

A manfai 0390 hrsz-u ingatlan déli része a terueel®5 gyorsforgalmi Gt nyom-
vonala altal érintett. A nyomvonal pontos helydetgiletigenye csak konkrét utterv
alapjan lenne egyértelmmithe. Az M65 Pécs-Szigetvar-Kaposvar-Tab-Siofok-
M7-es autOpalya manfai szakaszanakkeészitése, megvaldsitasa a 2020-ig tartd
idészakban nem tervezett és épitése az elkovetkezvben sem realizalhatd. Az
ingatlan az M655 nyomvonal@észitéseéig, a kozlekedeési teriletigény telekalaki-
tasi eljarasaig a tervezett célra — sajat kockazaftelhasznalhato.

Amennyiben a bérelt ingatlanokat a Bémeg kivanja osztani, annak minden kolt-
sége — beleértve az esetlegesen kialakitandasutét terheli.

A palyazonak illetve projektcegének rendelkezni¢ &evényes, MEKH altal ki-
adott tertletaranyos KAT engedélyekkel.

Palyazé vallalja, hogy az énkormanyzat tulajdonaébd, a medéhanyon vagy
annak kornyezetében I&va mai napon tartott liciteken bérbe adott ingatlabér-
l6je részére biztositja a megtermelt villamos eneajiaa csatlakozasi/atvételi
ponthoz valé eljuttatdsahoz/bekdtéséhez sziuksegdaskningatlanhasznalatot. A
bérlbk egymassal koélcsondsen, a minimalis koltségekn® varekvés mellett
egyeznek meg.

Az ingatlanok birtokba adasa a bérleti sddés alairasaval egyidiégg torténik
meg. A szerédés alairdsaval bérlkifejezetten elismeri, hogy az ingatlanok
kozmivesitési lehéiségeit, hatarait, domborzati viszonyait, névéenykdiat meg-
ismerte, azokat jelenlegi, megtekintett allapotabaszi bérbe. fuggetlendl attol,
hogy alabb irt helyszini bejarason részt vett-déyd2é kifejezetten kijelenti, hogy
ezzel 6sszhangban rejtett hibat nem jelenthet be.

A liciten valo részvétel feltétele:

a palyazati dokumentacio megvasarlasa,

a regisztracion valé ibeni megjelenés,

a versenytargyalasi@eg befizetése (mely térténhet kdzvetlendl a ll@atds ebtt

a helyszinen, vagy az onkormanyzat letéti szanaéjnérd atutalassal, ebben az
esetben a palyazo koételes a liciteljaras sorantwalasrol szolo igazolasat bemu-
tatni. Az 6nkormanyzat letéti szamlaszama: 11731063331524-06530000)

A palyazé iradsos nyilatkozata a licit specialigdtdleinek tudomasul vétedéril-
letve vallalasarol.



A liciteljaras menete:

> a licit Komlé Véaros Képviséttestilete altal elfogadott versenyeztetési szalaély
(licitszabalyzat) szerint torténik, kivévdiaitlepték, mely:10.000 Ft/ha/év,

> a bérbeadasra meghirdetett ingatlancsoportokdieita mellékelt térképen és a licit
hirdetményben megjeldlt sorszamok sorrendjében kerri

> egyetlen jelentkézesetén az ingatlan kikialtasi aron keril bérbeajas
> tobb palyazo esetén a licit nyertese jogosult ebé&zerddés megkotesére
> nyertes palyazo esetén a befizetebleglet az 1. évi bérleti dijba beszamitjuk, a

vesztes palyazoé a versenytargyalaslieglet haladéktalanul visszakapja.

Eqgyéb informacio:

« Komlé Varos Onkormanyzata Képviéekestilete a ...../2017. (V. ....) sz. hataro-
zataval az ingatlanok bérbeadasarol dontott, ethélijat a Gazdasagi és telepu-
|esfejlesztési bizottsag hatarozta meg.

* Az ingatlanok Manfa kdzség kulteriletén, a budaéazen, a medthanyo terile-
tén teriilnek el.

* Az ingatlanok nem kozfivesitettek.
A kdzmivekre tortéd racsatlakozas lehitégeidl és koltségéil részletes felvila-
gositast — a konkrét igények ismeretében — a staligi adnak.

¢ A manfai 0390 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjardhagasséagi épitési tilalom torlése
folyamatban van.

« A manfai 0390 hrsz-u ingatlant az E-ON Dél-dundnfitamhalozati Zrt. javara
bejegyzett vezetékjogok terhelik.

« Az ingatlanok beerisddott, de nem eétént nyilvantartott reszéit a fat a béed —
az erdészeti hatésaghoz tortént bejelentést &éuet letermelheti.

« A bérbe adasra keiditteruilet sarokpontjait Komlé Varos Onkormanyzaticiet
megebzéen kitizeti. A kitiz6tt ingatlanok a helyszinen kdézésen megtekidthet
Talalkozas a Kossuth aknai kdzuton a manfai 0310889/6 hrsz-u telkek hatara-
nal 2017. ............-én .... 6rakor (rosszoig@setén 2017. ..............-én ..... ora-
kor).
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o A Dbérleti szeréddés 15 év hatarozott dthrtamra sz6l, mely tovabbi legfeljebb 3
alkalommal 5 év idtartammal, azonos feltételekkel automatikusan meggabbo-
dik abban az esetben, ha a bé&dlamennyi kotelezettségét teljesitette.

» A bérleti dijat — a szeérlés alairasatol szamitva kell megfizetni:
- az el$ évben akkor, amikor a bérbeado teljesitette aatiagok jogi értelem-
ben vett alkalmassa tételét,
- a masodik el a bérleti szerg@dés forduldonapjat (szefdéskotés idpontja:
honap, nap) kovéthénap 10. napjaig.

 Manfa kbzség szabalyozasi terve az ingatlanokajelealeg zajl6 moédositasi fo-
lyamat utan — Kn (kildnleges tertlet, napelem pavdzetbe sorolja.

Az Orszagos telepulésrendezési és épitési kovatgbrél szold 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 30/B. §-a szabalyozza a teztil&tvetelményeit:

Kllonleges beépitésre nem szant terilet

30/B. §(1) A kuldnleges beépitésre nem szant terlletb& azterlletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezliedpitmények rendeltetésiik miatt jel&nhatast gyakorolnak
a kornyezetikre vagy a kornyezetik megengedeté kidtasaitol is védelmet igényel-
nek.

(2) Kuldnleges beépitésre nem szant terilet

a) az egeszseégugyi epllet elhelyezéseére szolgaléteri

b) a nagy kiterjedéssportolasi célu tertlet,

c) a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasemositasanak céljara szolgalo
tertlet,

d) a vadaspark, arborétum terulete,

e) a temet terilete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-fgiddls céljara szolgalo tertlet,

g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet,

h) burkolt vagy fasitott koztér, sétany,

I) az egyeéb, a 26—30/A. 8-ban foglaltak egyikébe semolhatd, helyi sajatossagot
hordozo tertlet.

(3) A (2) bekezdéshen felsorolt kilonleges beémtéem szant terlleten a terilet
rendeltetésszérhasznalatat szolgalé épitmeény helyeéledt

(4) A kiulonleges beépitésre nem szant terlletetegpiegfeljebb 10%-ig — a helyi
épitési szabalyzatban megengedett beépitettségigekhed el.

(5) A (2) bekezdéh) pontjaban meghatarozott burkolt koztér, fasitdiztér eés sé-
tany legkisebb zdéldfellleti ardnya, valamint megmtait legnagyobb beépitettségének
mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kdvétkez

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyeépitettseg: 5%,

b) fasitott kdztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a legkisebb zoldfelllet: 20%.
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Javasoljuk, hogy az ingatlan beépitisége ugyeben a licitet megeden a Komldi
Kdz6s Onkormanyzati Hivatal Hatosagi és Adoiroddj&erjenek tajékoztatast.

Az ingatlanokkal és a licittel kapcsolatban infomdatelefonon kérhéta 72/584-
000/4424 melleken vagy szemeélyesen az onkormankratal Il. emeleti 228. sz.
irodajaban Kispalné Salamon Eva Ugyisték

Komlé, 2017. méjus 18.
Polics Jozsef
polgarmester



BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol ................. (a tovabbiakban: ,Bérl 6”),

masrészrél Komlé Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3., torzsszam: 724100,
adoszam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02) képviseli: Polics Jbzsef
polgarmester (a tovabbiakban: ,Bérbeado ") (a Bérld és a Bérbeado6 egyutt: ,Felek”, kilon-kilon: ,Fél”) kdzott
az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

A kornyezet és a természet védelme, a fogyasztok ellatasa, az elsédleges energiaforrasok
felhasznalasanak megtakaritdsa, a felhasznalhatd energiaforrasok bdévitése érdekében mind
Magyarorszag, mind az Eurépai Unid energiapolitikaja tamogatja a megujulé energiaforrasok
hasznositasat.

A Berl6 napelemparkok megvalésitasat tervezi, mely Bérbeadd tulajdonaban allé teruleten valosulhat
meg. Bérl6 kijelenti, hogy a sziikséges, és érvényes, MEKH altal kiadott KAT engedélyekkel és ezek
alapjan szabad kapacitassal maga, illetve projektcégei rendelkeznek.

A Szerz 6dés targya

Felek megéllapodnak, hogy a Bérbeado jelen Szerzédés utjan visszavonhatatlanul és véglegesen

hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képez6, a Baranya Megyei Kormanyhivatal

Komloi Jarasi Foldhivatali Osztaly altal nyilvantartott

- Manfa kulterulet 0381 hrsz.-0, 4 ha 0387 m2 nagysagu tizem megnevezés(, valamint

- Manfa kulteriilet 0380/2 hrsz.-, 4792 m2 nagysagu meddéhanyd megnevezési
ingatlanok teljes teriiletén (a tovabbiakban: Ingatlanok ) a Bérlé napelemparkot létesitsen, az
esetlegesen hozza tartozé kapcsolo6 és atalakitd berendezések, egyéb kiszolgald létesitmények,
valamint a villamos energia kdzcélu haldzatba torténé betaplalasahoz sziikséges berendezések
elhelyezésével (tovabbiakban: Napelempark ). Bérbead6 hozzajarul tovabba a Napelempark jelen
Szerz6dés id6beli hatdlya alatt torténé Uzemeltetéséhez, a miszaki élettartam végén toérténd
lebontdsahoz.

Az Ingatlanok csak egyittesen vehetdk bérbe.

A jelen Szerz6dés értelmében, a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban:
Ptk.) 6:331. § - aban foglaltaknak megfeleléen a Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az
Ingatlanokat a jelen Szerzédés hatalyba |épésétdl szamitott 15 év hatarozott id6tartamra. Felek
megallapodnak, hogy a 15 év hatarozott id6tartam leteltét kovetéen a Szerz6dés a Bérlé egyoldall
nyilatkozataval tovabbi legfeljebb harom alkalommal 5-5-5 év, 6sszesen legfeljebb 15 év idétartammal
azonos feltételekkel automatikusan meghosszabbodik abban az esetben, ha a Bérlé valamennyi
kotelezettségét szerzédésszerlien, késedelem nélkil teljesitette.

Bérbeadd a mai napon birtokba adja, Bérl6 pedig megtekintett allapotban birtokba veszi az
ingatlanokat.

Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok az alabbiakban feltiintetett kivételektdl eltekintve
per-, teher- és igénymentes, tovabba tulajdoni lapja széljegyet nem tartalmaz, valamint az alabbiakon
tulmendéen harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Bérlét a bérleti joganak gyakorlasaban,
a napelemes kiserémuvek létesitésében, jovébeni mikddtetésében és lizemeltetésében korlatozna
vagy akadalyozna:

- A Manfa kulteriilet 0380/2 hrsz.-U ingatlan tajrendezése folyamatban van, befejezése 2017.
julius 31. napjaig varhato.
- Arendezési terv megfelel6 médositasa folyamatban van.



8.1.

8.2.

Bérbeado vallalja, hogy az Ingatlanokat biztositékul nem adja, illetve nem terheli meg.

Bérbeado6 vallalja, hogy az Ingatlanok jelenlegitél eltéré, mas célli hasznositasahoz sziikséges, jogi
értelemben vett alkalmassa tételével kapcsolatos eljarasokat a jelen szerz6dés megkotését kovetd
lehetd legrévidebb idén, belil meginditja, tovabba

az Ingatlanok jelenlegi épitési szabalyok szerinti besorolasatél eltér6 mas céli hasznositasa
(Napelempark létesitése) végett az ehhez szilkséges jogi szempontl feltételeket és épitésiigyi
eléirdsokat (épitési szabdalyzat modositasa) elérelathatdlag 2017. szeptember 30-ig, de legkésébb
2017. december 31. napjaig megteremti, €s

kotelezettséget vallal arra, hogy a napelemes kiserémivek hat6sagi engedélyezési eljarasa soran az
engedély kiadasahoz sziikséges hozzajaruld és beleegyez6 nyilatkozatéat kiadja,

megtesz minden olyan nyilatkozatot, amely a napelemes kiserdmivek hataridére torténd
belizemeléséhez sziikséges, kiloéndsen nem hétraltatja indokolatlanul a napelemes kiserémuvek
hatdésagi engedélyezési eljarasat.

Felek megéllapodnak abban, hogy a fenti eljarasok valamennyi koltségét a Bérbeadd viseli, a
koltségeknek a Bérl6tél valé utdlagos megtéritési igénye nélkdl.

Az Ingatlanok megosztasa esetén a telekmegosztassal kapcsolatos eljaras Bérlé feladata.

Felek rogzitik, hogy az esetlegesen sziikséges rendezési terv moédositasa — mivel az érintett
ingatlanok nem Komlé kozigazgatasi teriiletéhez tartoznak — nem Bérbeado kotelezettsége. Ezért
abban a nem vart esetben, ha a rendezési terv megfelelé modositdsanak elmaradasa miatt hidsul meg
a Bérl6 altal tervezett beruhazéas, akkor Bérld jogosult egyoldalian elalini a Szerzédéstdl, és Felek
kételesek az eredeti allapotot helyredllitani.

Felek megallapodnak abban, illetve Bérbeadd mar a jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz,
hogy amennyiben a napelempark altal megtermelt villamosenergianak a csatlakozasi/atvételi ponthoz
val6 eljuttatasa/bekdtése érdekében szilkséges, a tulajdonat képezd, de a jelen szerz6déssel nem
érintett mas ingatlanokon a Bérl6 a sajat kéltségén

a sziikséges vezetékeket/vezetékrendszert kiépitsék,

a sziikséges oszlopokat és miszaki kiszolgalo berendezéseket elhelyezzék,

ezen ingatlanokat a Bérlé az elektromos energia csatlakozasi/atvételi pontokhoz val6 eljuttatasahoz,
bekotéséhez és karbantartasdhoz sziikséges mértékben haszndlja, tovabba

a hasznélatot meghatarozott nyomvonalon biztosit6 és legalabb a jelen szerzddés hatalyaig tart6 jog
(szolgalmi jog) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerljon.

Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a felsorolt munkalatok, intézkedések madjardl és feltételeirdl szilkkség
esetén a szomszédos ingatlanokon a bérleti jogot megalapozé licit keretei k6zott bérleti jogot szerzett
valamennyii-érintett bérlével elézetesen egyeztet.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a kiszolgal6é vezetékek mas ingatlanokon val6 elhelyezéséért a
Bérbeado a jelen szerzédés hatalya alatt semmilyen dijat nem kér, azt a Bérlének kifejezetten térités
nélkil biztositja, tovabba nem tdmaszt igényt a Bérlével szemben az ingatlanokon létesitett vezetékek,
oszlopok, miszaki kiszolgalé berendezések miatti esetleges forgalmi érték cstkkenéséért sem.
Ugyanigy Bérlé sem tamaszt igényt semmilyen jogcimen.

Bérbeado kotelezi magét arra, hogy eltir minden olyan munkat, amely szikséges a Napelempark

|étesitéséhez,

annak kozcélu villamosenergia-halézathoz valé csatlakozasahoz,
megkozelithetéségének biztositasahoz,

Uzemeltetéséhez és fenntartdséhoz,

szervizeléséhez, javitasahoz és/vagy karbantartasahoz, feltjitdsahoz,
modernizéldsahoz, bévitéséhez, lebontdsdhoz, elszallitdsdhoz.



10. Bérbeadd jelen Szerzédés alairdsaval kotelezettséget véllal arra, hogy a Napelempark jogszer(
létesitéséhez szilkséges valamennyi nyilatkozatot megteszi. igy kilonésen amennyiben a Bérlé a
beruhazas megvaldsitasdhoz sziikséges telekalakitasi eljardsok lefolytatasat, az Ingatlanok
megosztasat kezdeményezik, ugy a szikséges nyilatkozatokat, hozzajaruldsokat megadja és a
telekalakitasokhoz valtozatlan tulajdonosi jogéllasanak fenntartasa mellett hozzajarul, az ehhez
szilkséges szerz6déseket megkoti s aldirja.

10.1. Bérbeado a Ptk. 6:209 § (1) bekezdése alapjan feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajéarul
ahhoz, hogy a Bérl6, a jelen bérleti szerz6dést harmadik személyre &truhdzza a jelen bérleti
szerz6désben foglalt feltételek fenntartasa és teljesitése mellett. A szerzédéséatruhizés a bérbeado
értesitésével valik hatalyossa.

10.2. A Bérbead6 tudomésul veszi, hogy a Bérlé gazdasagi dontései alapjan, sziikségessé valhat
az, hogy
- a Bérlébdl a Bérl6 altalanos jogutddjaként tovabbi gazdasagi tarsasag(ok) valjanak ki,
- a Bérlé mas gazdasagi tarsasaggal olvadjon 6ssze, vagy
- barmilyen mas modon atalakuljon

agy, hogy a jogutdd gazdasagi tarsasag valamely bérlé részére eredetileg kiadott egy vagy tébb KAT
engedély jogosultjava is valjon a megujul6 energiaforrasbél vagy hulladékbdl nyert energiaval termelt
villamos energia, valamint a kapcsoltan termelt villamos energia kotelezd atvételérdl és atvételi ararol
sz616 389/2007 (XI11.23.) Korm rendelet 1. § (6) bekezdésében foglaltak szerint.

A fentiekre tekintettel a Felek megallapodnak abban, hogy a bérlé(k)bdl kivalassal létrejové aj, KAT
engedéllyel rendelkezé jogutddai, a jelen szerz6désbe tovabbi bérl6ként egyoldalt irasbeli
nyilatkozatukkal, a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil beléphetnek, amennyiben a jogutéd gazdasagi
tarsasagok a jelen szerzédés rendelkezésit magukra nézve kételezéen elfogadjak és alavetik magukat
a jelen szerzédésben foglalt rendelkezéseknek. A jogutédok szerzédéshe belépése esetén a jelen
szerz8dés hatalya, a jogutdéd(ok)ra is kiterjed.

11. Felek egyezben rogzitik, hogy a Bérlé jogosult az Ingatlanok teriiletére barmely napszakban,
idékorlatozas nélkil belépni, és az Ingatlanokat barmely id6szakban kizarélagosan hasznalni. A Bérl6
az Ingatlanokat az elvarhat6 gondosséag biztositdsa mellett veszi igénybe, és a jelen Szerz&dés lejartat
kovetéen az igénybe vett teriilet eredeti allapotat helyreallitja.

12. A Napelempark izemeltetésével és karbantartdsaval kapcsolatban felmeriilé valamennyi kéltség a
Bérlét terheli.

13. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a munkalatokat az ingatlanszomszédok érdekeinek
messzemeno figyelembe vétele mellett hajtja végre, az ingatlanok szomszédait a beruhazas ideje alatt
csak a szikséges mértékben zavarja.

14. Bérl6 vallalja, hogy a tervezett beruhézast legkésébb 2018. december 31-ig befejezi, és hasznalatba
vételi engedélyeket megszerzi.

Fizetési feltételek

15. A Bérleti dij 6sszege az Ingatlanok tekintetében:

15.1. a liciten kialakult (........... ,-Ft)/hektar/év, melyet a Bérl6 minden évben elbére koteles
megfizetni a Bérbeado részére az altala kiallitott szdmla ellenében. Amennyiben a fizetési hataridd
szabadnapra, Unnepnapra, illetve munkaszineti napra esik, a fizetési hataridé6 a kovetkezd
munkanapon jar le. Az utolsé évre a Bérld a Bérleti dijat idéaranyosan tartozik megfizetni a Bérbeadd
részére.

15.2. A bérleti dij jelen szerz6dés alairasanak napjatol a szerz6dés megsziinéséig jar. Az elsé évi
bérleti dijat Bérl6 a Bérbeadd altal a 8. pont szerint vallalt kdtelezettsége teljesitését kovetdé 15 napon



belll, a szerz6déskotés napjaig visszamendleg koteles medfizetni. Az elsd év bérleti dijaba a befizetett
arverési eléleg (6vadék) beszamit.

15.3. A Bérlé a Szerzédés megsziinése esetén is koteles medfizetni legalabb két teljes évre jar6
bérleti dijat. A Szerz6dés megszlinése esetén egyévi bérleti dij kizarélag abban az esetben jar vissza
a Bérlének, ha a megsziinés oka a 8. és 10. pont szerinti valamely ok, illetve az ingatlanokra vonatkozé
el6irasok, korlatozadsok miatti, egyébként a Bérbeadd hibajan kivili elallasi ok.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij fizetése szempontjabdl forduldbnapnak a szerzédéskotés idépontjat
(h6nap, nap) tekintik.

16. A rendszeres éves bérleti dij targyévi dsszege 2019. januar 1-t6l a KSH &ltal kdzzétett el6z6 évi
fogyasztoi arindexnek megfeleléen moédosul 1000,-Ft-os kerekitéssel.

17. A Dbérleti dij megdfizetése a Bérbeadd OTP-nél vezetett 11731063-15331524 szamu
bankszamlaszamara térténd atutalassal torténik.

18. Késedelmes fizetés esetén a bérleti dijon felil a Bérlék kotelesek a Bérbeaddnak a késedelem
idétartamara jegybanki alapkamatnak megfeleld mértékii késedelmi kamatot is medfizetni.
Amennyiben Bérl6 a késedelmét kimenti, késedelmi kamatfizetési kételezettség nem terheli.

19. Jelen Szerzddést Felek 15 év hatarozott idétartamra kotik, mely a jelen szerzédésben foglaltak szerint
legfeljebb harom alkalommal, 5-5-5 évvel, maximum 15 évvel automatikusan meghosszabbodik. Felek
rogzitik, hogy a Napelempark varhat6 élettartama a kereskedelmi (izem megkezdését kdvetéen 25
év.

20. Felek megéllapodnak, hogy a masik Fél szerz6désszegése esetén a szerzdésszegést elszenvedd
Fél koteles a masik Felet megfelelé poéthataridd irasbeli kitlizésével a szerz6désszegés
kovetkezményeinek megszintetésére felszélitani. A péthataridé eredménytelen elteltét kévetéen a
szerz8désszegést elszenved6 Fél a masik Félhez irasban intézett felmondassal, illetve elallassal
jogosult a jelen Szerzédést felmondani, és a masik Féltél kartéritést kovetelni.

21. A Szerz6dést a Bérbeadd a napelemes kiserémi(vek)re kiadott elsé épitési engedély kiadasaig
rendes felmondassal, 60 napos felmondasi idével megsziintetheti, ugyanakkor kételes a Bérlét teljes
korlen kartalanitani, mely kartalanitas kiterjed kilondsen a kovetkezdkre: bevételkiesés, a
Napelempark mikodtetéséhez kapcsolddd szerz6dések felmondasdnak és az azokbdl eredd
helytallasok koéltségei, a beruhazas koltségei.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a napelemes kiserém{i(vek)re kiadott elsé épitési
engedély kiadasat kdvetden a jelen szerzédést rendes felmondassal nem sziintetheti meg, a rendes
felmondast kifejezeten kizarjak.

22. A jelen Szerzddés megsziinése esetén a Bérl6 jogosult és egyben koteles a Napelemparkot alkot6
mindazon berendezéseket, melyek &llagsérelem nélkul eltavolithatok legkésébb a Szerzédés
megsziinésének napjaig, azonnali hatalyl felmondas esetén az erre vonatkoz6 nyilatkozat
kézbesitésétdl szamitott 180 napon beliil lebontani, a berendezéseket elszéllitani, az Ingatlanok
eredeti allapotat — a nodvényzetet kivéve — helyredllitani, kivéve, ha Bérbeadd a Napelemparkot
megvasarolja (a vételar meghatarozasa soran a Napelempark maradvanyértékét is figyelembe kell
venni).

23. A bérlet idétartaméara és megsziinése esetére Felek kizarjak a Ptk. 6:337. § szerinti, bérbead6t
megilletd térvényes zalogjogot. Bérbeadd a Bérld elviteli jogat még kdvetelés fennallasa esetén sem
korlatozhatja (a Napelempark, illetve annak egyes berendezéseinek elszallitAsat nem
akadalyozhatja).

24. Bérbeadd részérdl rendkiviili felmondéasi ok, amennyiben Bérlé a Il/14. pont szerinti beruhazasi
befejezési kotelezettségét nem teljesiti. Ebben az esetben bérbeadd a szerzédést rendkivili
felmondéassal megszintetheti, a Bérl6 részére semmiféle megtéritési kdtelezettséggel nem tartozik



25.

26.

27.

28.

29.

30.

sem a bérleti dijak, sem a Bérl6é barmely, az Ingatlanokkal kapcsolatos (példaul IV/22. pont) kéltségei
tekintetében.

Ertesitések

Jelen Szerz6dés teljesitése soran a Felek az aldbbi kapcsolattartokat jeldlik ki, illetve az alabbi
levelezési cimeket hatarozzak meg:

Bérl6 részére
Cimzett: ....

kapcsolattarto: ...

Bérbeado részére

Cimzett: Koml6 Véaros Onkormanyzata
cim: 7300 Komlo, Varoshéaz tér 3.

fax: 06 72 584 005

e-mail: polgarmester@komlo.hu
kapcsolattarto: Polics Jozsef

A Kkijeldlt kapcsolattarték eljarhatnak minden olyan kérdésben, amely 6sszefiigg a Szerz6édés
teljesitésével, de nem jelenti annak médositasat vagy megszintetését.

A kijeldlt kapcsolattartok személyében vagy egyéb adataiban bekdvetkezd, tovabba barmely Fél jelen
Szerz6désben meghatarozott értesitési cimének valtozasardl irasban 5 (6t) munkanapon belil kell
értesiteni a masik Felet. Az ennek elmulasztasabdl fakado karért a mulasztd Fél felelds.

Felek jelen Szerzédéssel kapcsolatban egyméashoz intézett értesitései akkor tekintheték megfeleléen
teljesitettnek, amennyiben azt a masik Félnek a jelen Szerz6désben meghatarozott cimére irdsban -
levél vagy telefax vagy e-mail Gtjan - kildték meg és annak kézhezvételét tértivevénnyel vagy
elektronikus fax-visszaigazolassal vagy e-mail visszaigazolassal igazolni is tudjak. Ettél fuggetlendl,
az az Uzenet, amelyet a fentieknek megfeleléen kuldtek el, de a fogadas helyére 17.00h utéan, vagy
nem munkanapon érkezett meg, csak a kdvetkez6 munkanapon tekintheté kézhez vettnek az atvétel
helyén. Ajanlott kiildemény esetében az értesitést a feladast kdvetd 6todik napon kell kézhez vettnek
tekinteni, személyes kézbesités esetén az atadas napjan, és fax lizenet esetében a fax vételének
visszaigazolasan feltlintetett napon (hétvégéken vagy Unnepnapokon a tovabbitast kévetd elsé
munkanapon). Vita esetén a kildé Fél koteles bizonyitani a feladas tényét. Felek megallapodnak
abban, hogy jelen Szerzédésben megijeldlt kézbesitési cim(ek)re postazott nyilatkozatok, felhivasok
kézbesitettnek tekintheték akkor is, ha a posta a ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem kereste” vagy az
.atvételt megtagadta” jelzéssel azt a feladonak visszajuttatja.

Vegyes Rendelkezések

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédést — kulonos tekintettel az esetleges jogszabalyi kodrnyezet
véltozasara — késedelem nélkil kiegészitik, illetve mddositjak, tovabba a Szerzédésben foglalt
jognyilatkozatokat megteszik, amennyiben a beruhazas megvalositdsa érdekében az sziikségessé
valik.

A Felek kolcsondsen kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen Szerzédés megkotéséhez és a
Szerz6désben foglalt kotelezettségeik teljesitéséhez szilkséges valamennyi joggal, hataskérrel,
felhatalmazassal, valamint hogy a jelen Szerz6dés alairasa és rendelkezéseinek betartasa nem sérti,



és nem eredményezi semmilyen, az adott Félre vonatkoz6 jogszabdly vagy el6irds megszegését,
tovabba nem sérti és nem eredményezi a Fél vagy barmely szerve éltal kiadott hatarozatanak, illetve
barmely szerzédéses kotelezettségének megszegését.

31. A jelen Szerzdédés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a Szerzdédés tobbi
rendelkezésének érvényességét, azok valtozatlan formaban érvényben és hatalyban maradnak.

32. Bérbeado kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljaré
személyek a jelen jogugylet megkotésére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazéssal
rendelkeznek. A Bérl6 kijelenti, hogy Magyarorszagon térvényesen bejegyzett gazdalkodd szervezet,
szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljaré6 személyek a jelen
jogugylet megkdtésére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek.

33. Ajelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

34. Jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét képezi 1. sz. mellékletként a licitre kiadott
térképmasolat, 2. sz. mellékletként a tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozat.

35. Felek kijelentik, hogy a licitkiiras és a licitrdl felvett jegyz6kdnyvbe foglalt informacidk jelen szerzédés
elvalaszthatatlan, 3. sz. mellékletét képezik.

Alulirott Felek a jelen Szerz6dést atolvasas, értelmezés és megértés utan, mint befolydsmentes akaratukkal
mindenben megegyez6t, valamennyi oldalon jéovadhagydlag alairtak.

Komlé, 2017. majus

Komlo Varos Onkormanyzat Bérbeado: Bérl6:

képv. Polics Jézsef polgarmester képv.:

dr. Vasko Erné
cimzetes f6jegyz6

Komlé Varos Onkormanyzata részeérdl
pénzigyileg ellenjegyzem Komld, 2017. majus
" napjan: Aladics Zoltan irodavezet6
Pénzigyi Iroda




@ 0584 b

od Jo | g

HLiom 5 5179w ) &
L

0% o1 huan h791 4w

65 oo at
It

5 oast

0% (L home
OYih fome
LR S

— .
4.6249 W @ 0399 bme 0" alaibick

D.ALLP W7 L GRS '
3 @ 543 [1

TN e ~bet 2. 0295 W& Wi Ao 0322 s
' O - b 495 wr ‘
aaksa 56T
C4( L 2928 at
SRR WAt W

0340 ham -

10 %91 WX

W st vCL{)

©®) owafe- i (o

1. sz. melléklet

‘4 d8{P “E'

fcadak w ek

U A 03
€15 wt (s S
AMF2ID wk

(e348 ~hor oadolt adn

0 b ot Lecko sely Lu.uﬂ)

HHOHI w” felaka b wit
7. 5949 wh-

© 0%9¢ hom A 9obd w¥
(ebhdl 0 €% e nebael [4€. 0D ut

Hudkk eres& eu{é) ( ebbdl

NN OB04 dm 3P Wb [A125 AR
x ( ebbat g,gf lee Mal Ay yead
e
Ml mu) ad)

J = HeS Wt

Z 53,5624 wt




2. sz. melléklet

Tulajdonosi nyilatkozat

Komlé Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér 3., tdrzsszam: 724100,
adoszam: 15724100-2-02, statisztikai azonosité: 15724100-8411-321-02, képviseli: Polics Jozsef

polgarmester; a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”) hozzajarul az
................................................ (székhely: cégjegyzékszam:
............................. ; adészam: statisztikai szamijel:
................................... , képviseli: ...............cooiiiiie e aL) altal benydjtando, napelem-
park megvaldsitasara iranyuld tamogatési kérelemben szereplé projekt megvaldsitasahoz és a
tamogatasi idészak soran megvaldsulo infrastrukturalis fejlesztések

........................................... altali aktivalasahoz, valamint a napelem-park zemben tartdsahoz
a kotelezd fenntartasi idészakban (a napelem-park kereskedelmi tzemének kezdetétél szamitott
otodik év végéig).
Onkormanyzat kijelenti, hogy az Ingatlanok a kotelezd fenntartasi idészakban (a napelem-park
kereskedelmi Uzemének kezdetétdl szamitott 6todik év végeéig) a projekt céljara rendelkezésre
allnak.
A nyilatkozatot az aldbbi ingatlanok tekintetében adtuk ki:

- a Baranya Megyei Kormanyhivatal Komléi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztély altal Manfa

kultertlet 0381 és 0380/2 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan.

Kelt: Komld, 2017. .......cccvvveenn ...

Komlé Varos Onkormanyzat
részérél:

Polics Jozsef polgarmester

dr. Vaskd Erné cimzetes f6jegyzé



BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol ................. (a tovabbiakban: ,Bérl 6”),

masrészrél Komlé Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3., torzsszam: 724100,
adoszam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02) képviseli: Polics Jbzsef
polgarmester (a tovabbiakban: ,Bérbeado ") (a Bérld és a Bérbeado6 egyutt: ,Felek”, kilon-kilon: ,Fél”) kdzott
az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

A kornyezet és a természet védelme, a fogyasztok ellatasa, az elsédleges energiaforrasok
felhasznalasanak megtakaritdsa, a felhasznalhatd energiaforrasok bdévitése érdekében mind
Magyarorszag, mind az Eurépai Unid energiapolitikaja tamogatja a megujulé energiaforrasok
hasznositasat.

A Berl6 napelemparkok megvalésitasat tervezi, mely Bérbeadd tulajdonaban allé teruleten valosulhat
meg. Bérl6 kijelenti, hogy a sziikséges, és érvényes, MEKH altal kiadott KAT engedélyekkel és ezek
alapjan szabad kapacitassal maga, illetve projektcégei rendelkeznek.

A Szerz 6dés targya

Felek megéllapodnak, hogy a Bérbeado jelen Szerzédés utjan visszavonhatatlanul és véglegesen

hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képez6, a Baranya Megyei Kormanyhivatal

Komloi Jarasi Foldhivatali Osztaly altal nyilvantartott

- Manfa kulterulet 0339/2 hrsz.-0, 1 ha 5219 m2 nagysagu lizemi teriilet megnevezés,

- Manfa kulteriilet 0343 hrsz.-0, 3 ha 2248 m2 nagysagu meddéhanyd megnevezési,

- Manfa kulteriilet 0340/1 hrsz.-0 3958 nagysagu iizem megnevezési
ingatlanok teljes terliletén (a tovabbiakban: Ingatlanok ) a Bérlé napelemparkot létesitsen, az
esetlegesen hozza tartozé kapcsol6 és atalakitd berendezések, egyéb kiszolgald létesitmények,
valamint a villamos energia kdzcélu halézatba torténd betaplalasahoz szikséges berendezések
elhelyezésével (tovabbiakban: Napelempark ). Bérbead6 hozzajarul tovabba a Napelempark jelen
Szerzddés idébeli hatalya alatt torténd lzemeltetéséhez, a miszaki élettartam végén torténd
lebontaséhoz.

Az Ingatlanok csak egyittesen vehetdk bérbe.

A jelen Szerzédés értelmében, a Polgéari Torvénykonyvrél sz6ld 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban:
Ptk.) 6:331. § - &ban foglaltaknak megfeleléen a Bérbead6 bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi az
Ingatlanokat a jelen Szerz6dés hatalyba Iépésétdl szamitott 15 év hatarozott id6tartamra. Felek
megallapodnak, hogy a 15 év hatarozott id6tartam leteltét kovetéen a Szerz6dés a Bérlé egyoldald
nyilatkozataval tovabbi legfeljebb harom alkalommal 5-5-5 év, 6sszesen legfeljebb 15 év idétartammal
azonos feltételekkel automatikusan meghosszabbodik abban az esetben, ha a Bérl¢ valamennyi
kotelezettségét szerzddésszerlen, késedelem nélkil teljesitette.

Bérbeadd a mai napon birtokba adja, Bérl6 pedig megtekintett allapotban birtokba veszi az
ingatlanokat.

Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok az alabbiakban feltlintetett kivételektél eltekintve
per-, teher- és igénymentes, tovabba tulajdoni lapja széljegyet nem tartalmaz, valamint az alabbiakon
tiimenden harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Bérlét a bérleti joganak gyakorlasaban,
a napelemes kiserémuvek létesitésében, jovébeni mikddtetésében és lizemeltetésében korlatozna
vagy akadalyozna:

- Arendezési terv megfelel6 médositasa folyamatban van.

Bérbeado vallalja, hogy az Ingatlanokat biztositékul nem adja, illetve nem terheli meg.



8.1.

8.2.

Bérbeado6 vallalja, hogy az Ingatlanok jelenlegitél eltéré, mas célli hasznositasahoz sziikséges, jogi
értelemben vett alkalmassa tételével kapcsolatos eljarasokat a jelen szerz6dés megkotését kovetd
lehetd legrévidebb idén, belil meginditja, tovabba

Az Ingatlanok tovabbi megosztasa esetén a telekmegosztassal kapcsolatos eljaras Bérlé feladata.

az Ingatlanok jelenlegi épitési szabalyok szerinti besoroladsatol eltér6 méas céli hasznositasa
(Napelempark létesitése) végett az ehhez sziikséges jogi szempontu feltételeket és épitésligyi
eléirdsokat (épitési szabdalyzat modositasa) elérelathatdlag 2017. szeptember 30-ig, de legkésébb
2017. december 31. napjaig megteremti, €s

kotelezettséget vallal arra, hogy a napelemes kiserémivek hat6sagi engedélyezési eljarasa soran az
engedély kiadasahoz sziikséges hozzajaruld és beleegyez6 nyilatkozatat kiadja,

megtesz minden olyan nyilatkozatot, amely a napelemes kiserémivek hataridére tdrténé
belizemeléséhez szikséges, kilondsen nem hatréltatja indokolatlanul a napelemes kiserémivek
hatdésagi engedélyezési eljarasat.

Felek megéllapodnak abban, hogy a fenti eljarasok valamennyi koltségét a Bérbeadd viseli, a
koltségeknek a Bérl6tél valé utdlagos megtéritési igénye nélkdl.

Az Ingatlanok megosztasa esetén a telekmegosztassal kapcsolatos eljaras Bérl6 feladata.

Felek rogzitik, hogy az esetlegesen sziikséges rendezési terv moédositasa — mivel az érintett
ingatlanok nem Komlé kézigazgatasi teriiletéhez tartoznak — nem Bérbeadd kotelezettsége. Ezért
abban a nem vart esetben, ha a rendezési terv megfelel6 médositasanak elmaradasa miatt hiasul meg
a Bérlo altal tervezett beruhazas, akkor Bérlé jogosult egyoldaltan elalini a Szerzédéstél, és Felek
kételesek az eredeti allapotot helyredllitani.

Felek megallapodnak abban, illetve Bérbeadd mar a jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz,
hogy amennyiben a napelempark altal megtermelt vilamosenergianak a csatlakozasi/atvételi ponthoz
vald eljuttatasa/bekdtése érdekében sziikséges, a tulajdonat képezd, de a jelen szerzédéssel nem
érintett méas ingatlanokon a Bérl6 a sajat koltségén

a sziikséges vezetékeket/vezetékrendszert kiépitsék,

a sziikséges oszlopokat és miszaki kiszolgal6é berendezéseket elhelyezzék,

ezen ingatlanokat a Bérlé az elektromos energia csatlakozasi/atvételi pontokhoz val6 eljuttatasahoz,
bekotéséhez és karbantartasadhoz sziikséges mértékben haszndélja, tovabba

a hasznélatot meghatarozott nyomvonalon biztosit6 és legalabb a jelen szerzddés hatalyaig tart6 jog
(szolgalmi jog) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a felsorolt munkalatok, intézkedések maédjardl és feltételeirél szikség
esetén a szomszédos ingatlanokon a bérleti jogot megalapozd licit keretei k6zétt bérleti jogot szerzett
valamennyii-érintett bérlével elézetesen egyeztet.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a kiszolgal6é vezetékek mas ingatlanokon val6 elhelyezéséért a
Bérbeadé a jelen szerz6dés hatélya alatt semmilyen dijat nem kér, azt a Bérlének kifejezetten térités
nélkil biztositja, tovdbba nem tdmaszt igényt a Bérlével szemben az ingatlanokon Iétesitett vezetékek,
oszlopok, miszaki kiszolgald berendezések miatti esetleges forgalmi érték csokkenéséért sem.
Ugyanigy Bérlé sem tamaszt igényt semmilyen jogcimen.

Bérbead6 kotelezi magat arra, hogy eltlir minden olyan munkat, amely sziikséges a Napelempark

létesitéséhez,

annak kozcélu villamosenergia-halézathoz valé csatlakozasahoz,
megkozelithetéségének biztositasahoz,

Uzemeltetéséhez és fenntartdséhoz,



- szervizeléséhez, javitasahoz és/vagy karbantartasahoz, feltjitasahoz,
- modernizalasahoz, bévitéséhez, lebontasahoz, elszallitasahoz.

10. Bérbeadd jelen Szerzdédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Napelempark jogszer(
létesitéséhez szilkséges valamennyi nyilatkozatot megteszi. igy kiléndsen amennyiben a Bérlé a
beruhazas megvaldsitasdhoz sziikséges telekalakitasi eljardsok lefolytatasat, az Ingatlanok
megosztasat kezdeményezik, ugy a szikséges nyilatkozatokat, hozzajaruldsokat megadja és a
telekalakitasokhoz véltozatlan tulajdonosi jogallasanak fenntartasa mellett hozzajarul, az ehhez
sziikséges szerzédéseket megkdti és aldirja.

10.1. Bérbeado a Ptk. 6:209 § (1) bekezdése alapjan feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy a Bérl6, a jelen bérleti szerz6dést harmadik személyre atruhdzza a jelen bérleti
szerz6désben foglalt feltételek fenntartasa és teljesitése mellett. A szerzédéséatruhazés a bérbeado
értesitésével valik hatalyossa.

10.2. A Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a Bérlé gazdasagi dontései alapjan, sziikségessé valhat
az, hogy
- a Bérlébdl a Bérl6 altalanos jogutddjaként tovabbi gazdasagi tarsasag(ok) valjanak ki,
- a Bérlé mas gazdasagi tarsasaggal olvadjon 6ssze, vagy
- barmilyen mas moédon atalakuljon

gy, hogy a jogutod gazdasagi tarsasag valamely bérlé részére eredetileg kiadott egy vagy tébb KAT
engedély jogosultjava is valjon a megujulo energiaforrasbol vagy hulladékbdl nyert energiaval termelt
villamos energia, valamint a kapcsoltan termelt villamos energia kotelezd atvételérdl és atvételi ararol
sz616 389/2007 (XI11.23.) Korm rendelet 1. § (6) bekezdésében foglaltak szerint.

A fentiekre tekintettel a Felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé(k)bél kivalassal létrejové aj, KAT
engedéllyel rendelkezd jogutddai, a jelen szerzédésbe tovabbi bérléként egyoldall irasbeli
nyilatkozatukkal, a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil beléphetnek, amennyiben a jogutdd gazdasagi
tarsasagok a jelen szerzédés rendelkezésit magukra nézve kételezéen elfogadjak és alavetik magukat
a jelen szerzédésben foglalt rendelkezéseknek. A jogutédok szerzédéshe belépése esetén a jelen
szerz6dés hatdlya, a jogutdd(ok)ra is kiterjed.

11. Felek egyez6en rogzitik, hogy a Bérld jogosult az Ingatlanok tertletére barmely napszakban,
idékorlatozas nélkil belépni, és az Ingatlanokat barmely id6szakban kizarélagosan hasznalni. A Bérl6
az Ingatlanokat az elvarhat6 gondosséag biztositdsa mellett veszi igénybe, és a jelen Szerz&dés lejartat
kovetéen az igénybe vett teriilet eredeti allapotat helyreallitja.

12. A Napelempark Uzemeltetésével és karbantartasaval kapcsolatban felmertlé valamennyi koltség a
Bérlét terheli.

13. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a munkalatokat az ingatlanszomszédok érdekeinek
messzemend figyelembe vétele mellett hajtja végre, az ingatlanok szomszédait a beruhazas ideje alatt
csak a szilkséges mértékben zavarja.

14. Bérl¢ vallalja, hogy a tervezett beruhéazast legkésébb 2018. december 31-ig befejezi, és hasznalatba
vételi engedélyeket megszerzi.
[ll. Fizetési feltételek

15. A Bérleti dij 6sszege az Ingatlanok tekintetében:

15.1. a liciten kialakult (........ -Ft)/hektar/év, melyet a Bérlé minden évben elére koteles megfizetni
a Bérbeado részére az altala kiallitott szamla ellenében. Amennyiben a fizetési hataridé szabadnapra,
Unnepnapra, illetve munkasziineti napra esik, a fizetési hataridé a kdvetkezé munkanapon jar le. Az
utolsé évre a Bérl6 a Bérleti dijat id6aranyosan tartozik megfizetni a Bérbeado részére.



15.2. A bérleti dij jelen szerzédés alairdsanak napjatdl a szerz6dés megsziinéséig jar. Az elsé évi
bérleti dijat Bérl6 a Bérbeado altal a 8. pont szerint véallalt kdtelezettsége teljesitését kdvetd 15 napon
belll, a szerz6déskoétés napjaig visszamendleg koteles megfizetni. Az elsé év bérleti dijaba a befizetett
arverési eléleg (6vadék) beszamit.

15.3. A Bérl6 a Szerzédés megsziinése esetén is koteles medfizetni legaldbb két teljes évre jaro
bérleti dijat. A Szerz6dés megsziinése esetén az egyévi bérleti dij kizarélag abban az esetben jar
vissza a Bérlének, ha a megsziinés oka a 10. pont szerinti valamely ok, illetve az ingatlanokra
vonatkoz0 el6irasok, korlatozasok miatti, egyébként a Bérbeado hibajan kivili elallasi ok.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij fizetése szempontjabdl forduldnapnak a szerzédéskotés idépontjat
(h6nap, nap) tekintik.

16. A rendszeres éves bérleti dij targyévi dsszege 2019. januar 1-t6l a KSH &ltal kdzzétett el6z8 évi
fogyasztoi arindexnek megfeleléen moédosul 1000,-Ft-os kerekitéssel.

17. A Dbérleti dij megdfizetése a Bérbeadd OTP-nél vezetett 11731063-15331524 szamu
bankszamlaszamara térténd atutalassal torténik.

18. Késedelmes fizetés esetén a bérleti dijon felil a Bérlék kotelesek a Bérbeaddnak a késedelem
idétartamara jegybanki alapkamatnak megfelel6 mértéki késedelmi kamatot is medfizetni.
Amennyiben Bérl6 a késedelmét kimenti, késedelmi kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

19. Jelen Szerzddést Felek 15 év hatarozott idétartamra kotik, mely a jelen szerzédésben foglaltak szerint
legfeljebb harom alkalommal, 5-5-5 évvel, maximum 15 évvel automatikusan meghosszabbodik. Felek
rogzitik, hogy a Napelempark varhatd élettartama a kereskedelmi izem megkezdését kévetéen 25
év.

20. Felek megéllapodnak, hogy a masik Fél szerz6désszegése esetén a szerzdésszegést elszenvedd
Fél koteles a masik Felet megfelelé pothataridé irasbeli kitlizésével a szerz6désszegés
kovetkezményeinek megszintetésére felszélitani. A péthataridé eredménytelen elteltét kévetéen a
szerz6désszegeést elszenvedd Fél a méasik Félhez irdsban intézett felmondassal, illetve elallassal
jogosult a jelen Szerzédést felmondani, és a méasik Féltdl kartéritést kdvetelni.

21. A Szerz6dést a Bérbeadd a napelemes kiserémi(vek)re kiadott elsd épitési engedély kiadasaig
rendes felmondassal, 60 napos felmondasi idével megsziintetheti, ugyanakkor kételes a Bérlét teljes
korlen kartalanitani, mely kartalanitas kiterjed kilondsen a kovetkezdkre: bevételkiesés, a
Napelempark mikoddtetéséhez kapcsolédd szerz6dések felmondasanak és az azokbdl eredd
helytallasok kdltségei, a beruhazas koltségei.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a napelemes kiserém{i(vek)re kiadott elsé épitési
engedély kiadasat kdvetden a jelen szerzédést rendes felmondassal nem sziintetheti meg, a rendes
felmondast kifejezeten kizarjak.

22. A jelen Szerzddés megsziinése esetén a Bérl6 jogosult és egyben koteles a Napelemparkot alkoto
mindazon berendezéseket, melyek &llagsérelem nélkiul eltavolithatok legkésébb a Szerzédés
megsziinésének napjaig, azonnali hatalyl felmondas esetén az erre vonatkoz6 nyilatkozat
kézbesitésétdl szamitott 180 napon beliil lebontani, a berendezéseket elszéllitani, az Ingatlanok
eredeti allapotat — a novényzetet kivéve — helyredllitani, kivéve, ha Bérbeadd a Napelemparkot
megvasarolja (a vételar meghatarozasa soran a Napelempark maradvanyértékét is figyelembe kell
venni).

23. A bérlet idétartaméara és megsziinése esetére Felek kizarjak a Ptk. 6:337. § szerinti, bérbead6t
megilletd térvényes zalogjogot. Bérbeadd a Bérld elviteli jogat még kdvetelés fennallasa esetén sem
korlatozhatja (a Napelempark, illetve annak egyes berendezéseinek elszallitdsat nem
akadalyozhatja).

24. Bérbeadd részérdl rendkiviili felmondéasi ok, amennyiben Bérld a Il/14. pont szerinti beruhazasi
befejezési kotelezettségét nem teljesiti. Ebben az esetben bérbeadd a szerzédést rendkivili



25.

26.

27.

28.

29.

30.

felmondéassal megsziintetheti, a Bérl6 részére semmiféle megtéritési kotelezettséggel nem tartozik
sem a bérleti dijak, sem a Bérl6 barmely, az Ingatlanokkal kapcsolatos (példaul IV/22. pont) kéltségei
tekintetében.

Ertesitések

Jelen Szerz6dés teljesitése sordn a Felek az aldbbi kapcsolattartokat jeldlik ki, illetve az alabbi
levelezési cimeket hatarozzak meg:

Bérl6 részére
Cimzett: ....

kapcsolattarto: ...

Bérbeado részére

Cimzett: Koml6 Véaros Onkormanyzata
cim: 7300 Komlo, Varoshéaz tér 3.

fax: 06 72 584 005

e-mail: polgarmester@komlo.hu
kapcsolattarto: Polics Jozsef

A Kkijeldlt kapcsolattarték eljarhatnak minden olyan kérdésben, amely 6sszefiigg a Szerz6édés
teljesitésével, de nem jelenti annak médositasat vagy megszintetését.

A kijeldlt kapcsolattartok személyében vagy egyéb adataiban bekdvetkezd, tovabba barmely Fél jelen
Szerz6désben meghatarozott értesitési cimének valtozasardl irasban 5 (6t) munkanapon belil kell
értesiteni a masik Felet. Az ennek elmulasztasabdl fakadé karért a mulaszt6é Fél felelés.

Felek jelen Szerzédéssel kapcsolatban egyméashoz intézett értesitései akkor tekintheték megfeleléen
teljesitettnek, amennyiben azt a masik Félnek a jelen Szerz6désben meghatarozott cimére irasban -
levél vagy telefax vagy e-mail Gtjan - kuldték meg és annak kézhezvételét tértivevénnyel vagy
elektronikus fax-visszaigazolassal vagy e-mail visszaigazolassal igazolni is tudjak. Ettél fuggetlendil,
az az Uzenet, amelyet a fentieknek megfeleléen kuldtek el, de a fogadas helyére 17.00h utéan, vagy
nem munkanapon érkezett meg, csak a kdvetkez6 munkanapon tekintheté kézhez vettnek az atvétel
helyén. Ajanlott kiildemény esetében az értesitést a feladast kdvetd 6todik napon kell kézhez vettnek
tekinteni, személyes kézbesités esetén az atadas napjan, és fax lizenet esetében a fax vételének
visszaigazolasan feltlintetett napon (hétvégéken vagy Unnepnapokon a tovabbitast kévetd elsé
munkanapon). Vita esetén a kildé Fél koteles bizonyitani a feladas tényét. Felek megallapodnak
abban, hogy jelen Szerzédésben megijeldlt kézbesitési cim(ek)re postazott nyilatkozatok, felhivasok
kézbesitettnek tekintheték akkor is, ha a posta a ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem kereste” vagy az
Latvételt megtagadta” jelzéssel azt a feladénak visszajuttatja.

Vegyes Rendelkezések

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédést — kulonds tekintettel az esetleges jogszabalyi kdrnyezet
véltozasara — késedelem nélkil kiegészitik, illetve maddositjak, tovabba a Szerzédésben foglalt
jognyilatkozatokat megteszik, amennyiben a beruhazas megvalositdsa érdekében az sziikségessé
valik.

A Felek kolcsonodsen kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen Szerzédés megkotéséhez és a
Szerz6désben foglalt kotelezettségeik teljesitéséhez sziikséges valamennyi joggal, hataskérrel,



felhatalmazassal, valamint hogy a jelen Szerzddés alairdsa és rendelkezéseinek betartasa nem sérti,
és nem eredményezi semmilyen, az adott Félre vonatkoz6 jogszabdly vagy el6irds megszegését,
tovabba nem sérti és nem eredményezi a Fél vagy barmely szerve altal kiadott hatarozatanak, illetve
barmely szerzédéses kotelezettségének megszegését.

31. A jelen Szerzdédés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a Szerzdédés tébbi
rendelkezésének érvényességét, azok valtozatlan formaban érvényben és hatalyban maradnak.

32. Bérbeado kijelenti, hogy szerz6déskdtési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljaréd
személyek a jelen joguigylet megkotéseére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazéssal
rendelkeznek. A Bérl6 kijelenti, hogy Magyarorszagon térvényesen bejegyzett gazdalkodé szervezet,
szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljaré6 személyek a jelen
jogugylet megkdtésére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek.

33. Ajelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak.

34. Jelen szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét képezi 1. sz. mellékletként a licitre kiadott
térképmasolat, 2. sz. mellékletként a tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozat.

35. Felek kijelentik, hogy a licitkiiras és a licitrél felvett jegyzékdnyvbe foglalt informacidk jelen szerzédés
elvalaszthatatlan, 3. sz. mellékletét képezik.

Alulirott Felek a jelen Szerz6dést atolvasas, értelmezés és megértés utadn, mint befolydsmentes akaratukkal
mindenben megegyez6t, valamennyi oldalon jévadhagydlag alairtak.

Komlé, 2017. majus

Komlo Varos Onkormanyzat Bérbeado: Bérl6:

képv. Polics Jézsef polgarmester képv.:

dr. Vaské Erné
cimzetes f6jegyz6

Komlé Varos Onkormanyzata részeérdl
pénzigyileg ellenjegyzem Komld, 2017. majus
meee. NAPjanN: Aladics Zoltan irodavezet6
Pénzigyi Iroda
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2. sz. melléklet

Tulajdonosi nyilatkozat

Komlé Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér 3., tdrzsszam: 724100,
adoszam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02, képviseli: Polics Jozsef

polgarmester; a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”) hozzajarul az
................................................ (székhely: cégjegyzékszam:
............................. ; adészam: statisztikai szamijel:
................................... , képviseli: ...............cooiiiiie e aLL) altal benyujtando, napelem-
park megvaldsitasara iranyuld tamogatési kérelemben szereplé projekt megvaldsitasahoz és a
tamogatasi idészak soran megvaldsulo infrastrukturalis fejlesztések

........................................... altali aktivaladsahoz, valamint a napelem-park tizemben tartdsdhoz
a kotelezd fenntartasi idészakban (a napelem-park kereskedelmi tzemének kezdetétél szamitott
otodik év végeéig).
Onkormanyzat kijelenti, hogy az Ingatlanok a kotelezd fenntartasi idészakban (a napelem-park
kereskedelmi Uzemének kezdetétdl szamitott 6todik év végeéig) a projekt céljara rendelkezésre
allnak.
A nyilatkozatot az aldbbi ingatlanok tekintetében adtuk ki:

- a Baranya Megyei Kormanyhivatal Komléi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztély altal Manfa

kultertlet 0339/2, 0343, 0340/1 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan.

Kelt: Komlo, 2017, .....ovcvvvvinnnn.n.

Komlé Varos Onkormanyzat
részeérél:

Polics Jozsef polgarmester

dr. Vaskd Erné cimzetes f6jegyzé






BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol ................. (a tovabbiakban: ,Bérl 6”),

masrészrél Komlé Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3., torzsszam: 724100,
adoszam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02) képviseli: Polics Jbzsef
polgarmester (a tovabbiakban: ,Bérbeado ") (a Bérld és a Bérbeado6 egyutt: ,Felek”, kilon-kilon: ,Fél”) kdzott
az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

A kornyezet és a természet védelme, a fogyasztok ellatasa, az elsédleges energiaforrasok
felhasznalasanak megtakaritdsa, a felhasznalhatd energiaforrasok bdévitése érdekében mind
Magyarorszag, mind az Eurépai Unid energiapolitikaja tamogatja a megujulé energiaforrasok
hasznositasat.

A Berl6 napelemparkok megvalésitasat tervezi, mely Bérbeadd tulajdonaban allé teruleten valosulhat
meg. Bérl6 kijelenti, hogy a sziikséges, és érvényes, MEKH altal kiadott KAT engedélyekkel és ezek
alapjan szabad kapacitassal maga, illetve projektcégei rendelkeznek.

A Szerz 6dés targya

Felek megéllapodnak, hogy a Bérbeado jelen Szerzédés utjan visszavonhatatlanul és véglegesen

hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képez6, a Baranya Megyei Kormanyhivatal

Komloi Jarasi Foldhivatali Osztaly altal nyilvantartott

- Manfa kulterulet 0399 hrsz.-0, 1 ha 2818 m2 nagysagu meddéhany6 megnevezési
ingatlan teljes terlletén (a tovabbiakban: Ingatlan) a Bérl6 napelemparkot létesitsen, az
esetlegesen hozza tartoz6 kapcsol6 és atalakitd berendezések, egyéb kiszolgalé létesitmények,
valamint a villamos energia kdzcélu haldzatba térténé betaplalasahoz sziikséges berendezések
elhelyezésével (tovabbiakban: Napelempark ). Bérbeadé hozzajarul tovabba a Napelempark jelen
Szerz6dés idbbeli hatdlya alatt torténé Uzemeltetéséhez, a miszaki élettartam végén toérténd
lebontaséhoz.

A jelen Szerzédés értelmében, a Polgéari Torvénykonyvrél sz6ld 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban:
Ptk.) 6:331. § - aban foglaltaknak megfeleléen a Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az Ingatlan
a jelen Szerz6édés hatalyba lépésétdl szamitott 15 év hatarozott idétartamra. Felek megallapodnak,
hogy a 15 év hatarozott idétartam leteltét kdvetden a Szerzédés a Bérlé egyoldall nyilatkozataval
tovabbi legfeljebb harom alkalommal 5-5-5 év, 6sszesen legfeliebb 15 év id6étartammal azonos
feltételekkel automatikusan meghosszabbodik abban az esetben, ha a Bérl6 valamennyi
kételezettségét szerzddésszerlen, késedelem nélkil teljesitette.

Bérbead6 a mai napon birtokba adja, Bérlé pedig megtekintett allapotban birtokba veszi az ingatlan.

Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan az alabbiakban feltiintetett kivételektél eltekintve
per-, teher- és igénymentes, tovabba tulajdoni lapja széljegyet nem tartalmaz, valamint az alabbiakon
tilmenden harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Bérlét a bérleti joganak gyakorlasaban,
a napelemes kiserémiivek létesitésében, jévébeni mikodtetésében és Gizemeltetésében korlatozna
vagy akadalyozna:

- Azingatlan banyatelek, ezért annak mindenkori — barmilyen jogcimen térténd — hasznaloja koteles
betartani a Banyavagyon Hasznosité Nonprofit Kézhasznu Kft. esetleges el6irasait, korlatozasait.
Ez utobbiakrol a Bérld koteles tajékozodni, tovabba Bérld feladata az Ingatlan erdd besorolasu
terlletrészén fakivagasi engedély beszerzése, amennyiben az a napelemes kiserémuivek
létesitése soran sziikségessé valik.

- Az Ingatlan tajrendezése folyamatban van, melynek befejezése 2017. julius 31. napjaig varhato.



8.1.

8.2.

Bérbeado vallalja, hogy az Ingatlan biztositékul nem adja, illetve nem terheli meg.

Bérbeadd vallalja, hogy az Ingatlan jelenlegitél eltérd, mas céli hasznositasahoz sziikséges, jogi
értelemben vett alkalmassa tételével kapcsolatos eljarasokat a jelen szerz6dés megkotését kovetd
lehetd legrévidebb idén, belil meginditja, tovabba

az Ingatlan jelenlegi épitési szabalyok szerinti besorolasatol eltér6 mas céli hasznositasa
(Napelempark létesitése) végett az ehhez sziikséges jogi szempontu feltételeket és épitésiigyi
eléirdsokat (épitési szabdalyzat modositasa) elérelathatdlag 2017. szeptember 30-ig, de legkésébb
2017. december 31. napjaig megteremti, €s

kotelezettséget vallal arra, hogy a napelemes kiserémivek hat6sagi engedélyezési eljarasa soran az
engedély kiadasahoz sziikséges hozzajaruld és beleegyez6 nyilatkozatéat kiadja,

megtesz minden olyan nyilatkozatot, amely a napelemes kiserémivek hataridére torténd
belizemeléséhez szikséges, kilbndsen nem hatréltatja indokolatlanul a napelemes kiserémivek
hatdésagi engedélyezési eljarasat.

Felek megéllapodnak abban, hogy a fenti eljarasok valamennyi koltségét a Bérbeadd viseli, a
koltségeknek a Bérl6tél valé utdlagos megtéritési igénye nélkdl.

Az Ingatlan megosztasa esetén a telekmegosztassal kapcsolatos eljaras Bérl6 feladata.

Felek rogzitik, hogy az esetlegesen szilkséges rendezési terv médositasa — mivel az érintett ingatlan
nem Komlo kdzigazgatasi teriiletéhez tartozik — nem Bérbeadd kotelezettsége. Ezért abban a nem
vart esetben, ha a rendezési terv megfeleld médositasanak elmaradasa miatt hilsul meg a Bérl6 altal
tervezett beruhazas, akkor Bérl6 jogosult egyoldaltan elalini a Szerzédéstél, és Felek kotelesek az
eredeti allapotot helyreallitani.

Felek megallapodnak abban, illetve Bérbeadd mar a jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz,
hogy amennyiben a napelempark altal megtermelt villamosenergianak a csatlakozasi/atvételi ponthoz
vald eljuttatasa/bekdtése érdekében sziikséges, a tulajdonat képezd, de a jelen szerzédéssel nem
érintett méas ingatlanokon a Bérlé a sajat koltségén

a sziikséges vezetékeket/vezetékrendszert kiépitsék,

a sziikséges oszlopokat és miszaki kiszolgalo berendezéseket elhelyezzék,

ezen ingatlanokat a Bérlé az elektromos energia csatlakozasi/atvételi pontokhoz val6 eljuttatasahoz,
bekotéséhez és karbantartasadhoz sziikséges mértékben haszndélja, tovabba

a hasznélatot meghatarozott nyomvonalon biztosit6 és legalabb a jelen szerzddés hatalyaig tart6 jog
(szolgalmi jog) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a felsorolt munkalatok, intézkedések maédijardl és feltételeirél szikség
esetén a szomszédos ingatlanokon a bérleti jogot megalapozd licit keretei kdzoétt bérleti jogot szerzett
valamennyii-érintett bérlével elézetesen egyeztet.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a kiszolgal6é vezetékek mas ingatlanokon val6 elhelyezéséért a
Bérbeado a jelen szerzédés hatalya alatt semmilyen dijat nem kér, azt a Bérlének kifejezetten térités
nélkil biztositja, tovdbba nem tdmaszt igényt a Bérlével szemben az ingatlanokon Iétesitett vezetékek,
oszlopok, miszaki kiszolgald berendezések miatti esetleges forgalmi érték csokkenéséért sem.
Ugyanigy Bérlé sem tamaszt igényt semmilyen jogcimen.

Bérbeado kotelezi magét arra, hogy eltir minden olyan munkat, amely szikséges a Napelempark

létesitéséhez,

annak kozcélu villamosenergia-halézathoz valé csatlakozasahoz,
megkozelithetéségének biztositasahoz,

Uzemeltetéséhez és fenntartdséhoz,

szervizeléséhez, javitasahoz és/vagy karbantartasahoz, feldjitdsahoz,



- modernizalasahoz, bévitéséhez, lebontasdhoz, elszallitAsahoz.

10. Bérbeadd jelen Szerzdédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Napelempark jogszer(
létesitéséhez szilkséges valamennyi nyilatkozatot megteszi. igy kiléndsen amennyiben a Bérlé a
beruhazas megvaldsitasahoz szikséges telekalakitasi eljarasok lefolytatasat, az Ingatlan
megosztasat kezdeményezik, ugy a szikséges nyilatkozatokat, hozzajaruldsokat megadja és a
telekalakitasokhoz valtozatlan tulajdonosi jogéllasanak fenntartasa mellett hozzajarul, az ehhez
szilkséges szerz6déseket megkdti s aldirja.

10.1. Bérbeado a Ptk. 6:209 § (1) bekezdése alapjan feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy a Bérlé, a jelen bérleti szerz6dést harmadik személyre atruhdzza a jelen bérleti
szerz6désben foglalt feltételek fenntartasa és teljesitése mellett. A szerzédéséatruhazés a bérbeado
értesitésével valik hatalyossa.

10.2. A Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a Bérlé gazdasagi dontései alapjan, sziikségessé valhat
az, hogy
- a Bérlébdl a Bérl6 altalanos jogutddjaként tovabbi gazdasagi tarsasag(ok) valjanak ki,
- a Bérlé mas gazdasagi tarsasaggal olvadjon 6ssze, vagy
- barmilyen mas moédon atalakuljon

gy, hogy a jogutod gazdasagi tarsasag valamely bérlé részére eredetileg kiadott egy vagy tébb KAT
engedély jogosultjava is valjon a megujulo energiaforrasbol vagy hulladékbdl nyert energiaval termelt
villamos energia, valamint a kapcsoltan termelt villamos energia kotelezd atvételérdl és atvételi ararol
sz616 389/2007 (XI11.23.) Korm rendelet 1. § (6) bekezdésében foglaltak szerint.

A fentiekre tekintettel a Felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé(k)bél kivalassal létrejové aj, KAT
engedéllyel rendelkezd jogutédai, a jelen szerzédésbe tovabbi bérléként egyoldall irasbeli
nyilatkozatukkal, a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil beléphetnek, amennyiben a jogutéd gazdasagi
tarsasagok a jelen szerzédés rendelkezésit magukra nézve kételezéen elfogadjak és alavetik magukat
a jelen szerzédésben foglalt rendelkezéseknek. A jogutédok szerzédéshe belépése esetén a jelen
szerz8dés hatalya, a jogutdéd(ok)ra is kiterjed.

11. Felek egyezben rogzitik, hogy a Bérlé jogosult az Ingatlan teriiletére barmely napszakban,
idékorlatozas nélkil belépni, és az Ingatlant barmely id6szakban kizarélagosan hasznalni. A Bérl6 az
Ingatlant az elvarhaté gondossag biztositasa mellett veszi igénybe, és a jelen Szerzédés lejartat
kovetéen az igénybe vett teriilet eredeti allapotat helyreallitja.

12. A Napelempark Uzemeltetésével és karbantartasaval kapcsolatban felmertlé valamennyi koltség a
Bérl6t terheli.

13. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a munkalatokat az ingatlanszomszédok érdekeinek
messzemeno figyelembe vétele mellett hajtja végre, az ingatlan szomszédait a beruhazas ideje alatt
csak a szilkséges mértékben zavarja.

14. Bérl6 vallalja, hogy a tervezett beruhazast legkésébb 2018. december 31-ig befejezi, és hasznalatba
vételi engedélyeket megszerzi.
[ll. Fizetési feltételek

15. A Bérleti dij 6sszege az Ingatlan tekintetében:

15.1. a liciten kialakult (.....,-Ft)/hektar/év, melyet a Bérlé minden évben elére koteles medfizetni a
Bérbeado részére az altala kiallitott szamla ellenében. Amennyiben a fizetési hataridé szabadnapra,
Unnepnapra, illetve munkasziineti napra esik, a fizetési hataridé a kdvetkezé munkanapon jar le. Az
utolsé évre a Bérl6 a Bérleti dijat id6aranyosan tartozik megfizetni a Bérbeado részére.



15.2. A bérleti dij jelen szerzédés alairdsanak napjatdl a szerz6dés megsziinéséig jar. Az elsé évi
bérleti dijat Bérl6 a Bérbeado altal a 8. pont szerint véallalt kdtelezettsége teljesitését kdvetd 15 napon
belll, a szerz6déskoétés napjaig visszamendleg koteles megfizetni. Az elsé év bérleti dijaba a befizetett
arverési eléleg (6vadék) beszamit.

15.3. A Bérl6 a Szerzédés megsziinése esetén is koteles medfizetni legaldbb két teljes évre jaro
bérleti dijat. A Szerz6dés megsziinése esetén az egyévi bérleti dij kizarélag abban az esetben jar
vissza a Bérlének, ha a megsziinés oka a 10. pont szerinti valamely ok, illetve az ingatlanra vonatkoz6
eléirdsok, korlatozasok miatti, egyébként a Bérbeadd hibajan kiviili elallasi ok.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij fizetése szempontjabdl forduldnapnak a szerzédéskotés idépontjat
(hénap, nap) tekintik.

16. A rendszeres éves bérleti dij targyévi dsszege 2019. januar 1-t6l a KSH &ltal kdzzétett el6z8 évi
fogyasztoi arindexnek megfeleléen moédosul 1000,-Ft-os kerekitéssel.

17. A Dbérleti dij megdfizetése a Bérbeadd OTP-nél vezetett 11731063-15331524 szamu
bankszamlaszamara térténd atutalassal torténik.

18. Késedelmes fizetés esetén a bérleti dijon felil a Bérlék kotelesek a Bérbeaddnak a késedelem
idétartamara jegybanki alapkamatnak megfelel6 mértéki késedelmi kamatot is medfizetni.
Amennyiben Bérl6 a késedelmét kimenti, késedelmi kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

19. Jelen Szerzddést Felek 15 év hatarozott idétartamra kotik, mely a jelen szerzédésben foglaltak szerint
legfeljebb harom alkalommal, 5-5-5 évvel, maximum 15 évvel automatikusan meghosszabbodik. Felek
rogzitik, hogy a Napelempark varhatd élettartama a kereskedelmi izem megkezdését kévetéen 25
év.

20. Felek megéllapodnak, hogy a masik Fél szerz6désszegése esetén a szerzdésszegést elszenvedd
Fél koteles a masik Felet megfelelé pothataridé irasbeli kitlizésével a szerz6désszegés
kovetkezményeinek megszintetésére felszélitani. A péthataridé eredménytelen elteltét kévetéen a
szerz6désszegeést elszenvedd Fél a méasik Félhez irdsban intézett felmondassal, illetve elallassal
jogosult a jelen Szerzédést felmondani, és a méasik Féltdl kartéritést kdvetelni.

21. A Szerz6dést a Bérbeadd a napelemes kiserémi(vek)re kiadott elsd épitési engedély kiadasaig
rendes felmondassal, 60 napos felmondasi idével megsziintetheti, ugyanakkor kételes a Bérlét teljes
korlen kartalanitani, mely kartalanitas kiterjed kilondsen a kovetkezdkre: bevételkiesés, a
Napelempark mikoddtetéséhez kapcsolédd szerz6dések felmondasanak és az azokbdl eredd
helytallasok kdltségei, a beruhazas koltségei.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a napelemes kiserém{i(vek)re kiadott elsé épitési
engedély kiadasat kdvetden a jelen szerzédést rendes felmondassal nem sziintetheti meg, a rendes
felmondast kifejezeten kizarjak.

22. A jelen Szerzddés megsziinése esetén a Bérl6 jogosult és egyben koteles a Napelemparkot alkoto
mindazon berendezéseket, melyek &llagsérelem nélkiul eltavolithatok legkésébb a Szerzédés
megsziinésének napjaig, azonnali hatalyl felmondas esetén az erre vonatkoz6 nyilatkozat
kézbesitésétdl szamitott 180 napon belll lebontani, a berendezéseket elszallitani, az Ingatlan eredeti
allapotat — a névényzetet kivéve — helyredllitani, kivéve, ha Bérbeadd a Napelemparkot megvasarolja
(a vételar meghatarozasa soran a Napelempark maradvanyértékét is figyelembe kell venni).

23. A bérlet idétartaméara és megsziinése esetére Felek kizarjak a Ptk. 6:337. § szerinti, bérbead6t
megilletd térvényes zalogjogot. Bérbeadd a Bérld elviteli jogat még kovetelés fennallasa esetén sem
korlatozhatjia (a Napelempark, illetve annak egyes berendezéseinek elszallitAsat nem
akadalyozhatja).

24. Bérbeadd részérdl rendkiviili felmondéasi ok, amennyiben Bérld a Il/14. pont szerinti beruhazasi
befejezési kotelezettségét nem teljesiti. Ebben az esetben bérbeadd a szerzédést rendkiviili
felmondéassal megsziintetheti, a Bérl6 részére semmiféle megtéritési kdtelezettséggel nem tartozik



25.

26.

27.

28.

29.

30.

sem a bérleti dijak, sem a Bérlé barmely, az Ingatlannal kapcsolatos (példaul 1V/22. pont) kéltségei
tekintetében.

Ertesitések

Jelen Szerz6dés teljesitése soran a Felek az aldbbi kapcsolattartokat jeldlik ki, illetve az alabbi
levelezési cimeket hatarozzak meg:

Bérl6 részére
Cimzett: ....

kapcsolattarto: ...

Bérbeado részére

Cimzett: Koml6 Véaros Onkormanyzata
cim: 7300 Komlo, Varoshéaz tér 3.

fax: 06 72 584 005

e-mail: polgarmester@komlo.hu
kapcsolattarto: Polics Jozsef

A Kkijeldlt kapcsolattarték eljarhatnak minden olyan kérdésben, amely 6sszefiigg a Szerz6édés
teljesitésével, de nem jelenti annak médositasat vagy megszintetését.

A kijeldlt kapcsolattartok személyében vagy egyéb adataiban bekdvetkezd, tovabba barmely Fél jelen
Szerz6désben meghatarozott értesitési cimének valtozasardl irasban 5 (6t) munkanapon belil kell
értesiteni a masik Felet. Az ennek elmulasztasabdl fakado karért a mulasztd Fél felelds.

Felek jelen Szerzédéssel kapcsolatban egyméashoz intézett értesitései akkor tekintheték megfeleléen
teljesitettnek, amennyiben azt a masik Félnek a jelen Szerz6désben meghatarozott cimére irasban -
levél vagy telefax vagy e-mail Gtjan - kildték meg és annak kézhezvételét tértivevénnyel vagy
elektronikus fax-visszaigazolassal vagy e-mail visszaigazolassal igazolni is tudjak. Ettél fuggetlendil,
az az Uzenet, amelyet a fentieknek megfeleléen kuldtek el, de a fogadas helyére 17.00h utéan, vagy
nem munkanapon érkezett meg, csak a kdvetkez6 munkanapon tekintheté kézhez vettnek az atvétel
helyén. Ajanlott kiildemény esetében az értesitést a feladast kdvetd 6todik napon kell kézhez vettnek
tekinteni, személyes kézbesités esetén az atadas napjan, és fax lizenet esetében a fax vételének
visszaigazolasan feltlintetett napon (hétvégéken vagy Unnepnapokon a tovabbitast kévetd elsé
munkanapon). Vita esetén a kildé Fél koteles bizonyitani a feladas tényét. Felek megallapodnak
abban, hogy jelen Szerzédésben megijeldlt kézbesitési cim(ek)re postazott nyilatkozatok, felhivasok
kézbesitettnek tekintheték akkor is, ha a posta a ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem kereste” vagy az
.atvételt megtagadta” jelzéssel azt a feladonak visszajuttatja.

Vegyes Rendelkezések

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédést — kulonds tekintettel az esetleges jogszabalyi kdrnyezet
véltozasara — késedelem nélkil kiegészitik, illetve mddositjak, tovabba a Szerzédésben foglalt
jognyilatkozatokat megteszik, amennyiben a beruhazas megvalositdsa érdekében az sziikségessé
valik.

A Felek kolcsondsen kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen Szerzédés megkotéséhez és a
Szerz6désben foglalt kotelezettségeik teljesitéséhez szilkséges valamennyi joggal, hataskérrel,
felhatalmazassal, valamint hogy a jelen Szerz6dés alairasa és rendelkezéseinek betartasa nem sérti,



és nem eredményezi semmilyen, az adott Félre vonatkoz6 jogszabdly vagy el6irds megszegését,
tovabba nem sérti és nem eredményezi a Fél vagy barmely szerve éltal kiadott hatarozatanak, illetve
barmely szerzédéses kotelezettségének megszegését.

31. A jelen Szerzédés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a Szerzdédés tbbbi
rendelkezésének érvényességét, azok valtozatlan formaban érvényben és hatalyban maradnak.

32. Bérbeado kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljaré
személyek a jelen jogugylet megkotésére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazéssal
rendelkeznek. A Bérl6 kijelenti, hogy Magyarorszagon térvényesen bejegyzett gazdalkodd szervezet,
szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljaré6 személyek a jelen
jogugylet megkdtésére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek.

33. Ajelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

1. Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi 1. sz. mellékletként a licitre kiadott
térképmasolat, 2. sz. mellékletként a tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozat.

2. Felek kijelentik, hogy a licitkiiras és a licitrél felvett jegyzékdnyvbe foglalt informacidk jelen szerzédés
elvalaszthatatlan, 3. sz. mellékletét képezik.

Alulirott Felek a jelen Szerz6dést atolvasas, értelmezés és megértés utan, mint befolydsmentes akaratukkal
mindenben megegyez6t, valamennyi oldalon jovadhagydlag alairtak.

Komlé, 2017. majus

Komlo Varos Onkormanyzat Bérbeado: Bérl6:

képv. Polics Jézsef polgarmester képv.:

dr. Vasko Erné
cimzetes f6jegyz6

Komlé Varos Onkormanyzata részeérol
pénzigyileg ellenjegyzem Komld, 2017. majus
" napjan: Aladics Zoltan irodavezet6
Pénzigyi Iroda
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2. sz. melléklet

Tulajdonosi nyilatkozat

Komlé Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér 3., tdrzsszam: 724100,
adoszam: 15724100-2-02, statisztikai azonosité: 15724100-8411-321-02, képviseli: Polics Jozsef

polgarmester; a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”) hozzajarul az
................................................ (székhely: cégjegyzékszam:
............................. ; adészam: statisztikai szamijel:
................................... , képviseli: ...............cooiiiiie e aL) altal benydjtando, napelem-
park megvaldsitasara iranyuld tamogatési kérelemben szereplé projekt megvaldsitasahoz és a
tamogatasi idészak soran megvaldsulo infrastrukturalis fejlesztések

........................................... altali aktivalasahoz, valamint a napelem-park zemben tartdsahoz
a kotelezd fenntartasi idészakban (a napelem-park kereskedelmi tzemének kezdetétél szamitott
otodik év végéig).

Onkormanyzat kijelenti, hogy az Ingatlan a kotelezd fenntartasi idészakban (a napelem-park
kereskedelmi lzemének kezdetétdl szamitott 6todik év végeéig) a projekt céljara rendelkezésre all.

A nyilatkozatot az aldbbi ingatlan tekintetében adtuk ki:
- a Baranya Megyei Kormanyhivatal Komléi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztély altal Manfa

kiltertlet 0399 hrsz. alatt ingatlan.

Kelt: Komld, 2017. .......cccvvveenn ..

Koml6 Varos Onkormanyzat
részerél:

Polics J6zsef polgarmester

dr. Vasko Erné cimzetes f6jegyz6



BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol ................. (a tovabbiakban: ,Bérl 6”),

masrészrél Komlé Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3., torzsszam: 724100,
adoszam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02) képviseli: Polics Jbzsef
polgarmester (a tovabbiakban: ,Bérbeado ") (a Bérld és a Bérbeado6 egyutt: ,Felek”, kilon-kilon: ,Fél”) kdzott
az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

A kornyezet és a természet védelme, a fogyasztok ellatasa, az elsédleges energiaforrasok
felhasznalasanak megtakaritdsa, a felhasznalhatd energiaforrasok bdévitése érdekében mind
Magyarorszag, mind az Eurépai Unid energiapolitikaja tamogatja a megujulé energiaforrasok
hasznositasat.

A Berl6 napelemparkok megvalésitasat tervezi, mely Bérbeadd tulajdonaban allé teruleten valosulhat
meg. Bérl6 kijelenti, hogy a sziikséges, és érvényes, MEKH altal kiadott KAT engedélyekkel és ezek
alapjan szabad kapacitassal maga, illetve projektcégei rendelkeznek.

A Szerz 6dés targya

Felek megéllapodnak, hogy a Bérbeado jelen Szerzédés utjan visszavonhatatlanul és véglegesen
hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képez6, a Baranya Megyei Kormanyhivatal
Komloi Jarasi Foldhivatali Osztaly altal nyilvantartott

- Manfa kultertilet 0339/6 hrsz.-0 ingatlanbdl 13 ha 8861 m2 nagysagu meddéhanyé megnevezés,
- Manfa kulteriilet 0318 hrsz.-(, 1 ha 9832 m2 nagysagu meddéhanyé megnevezési,

- Manfa kulteriilet 0313/2 hrsz.-0 10 ha 3497 nagysagu medddéhanyd megnevezési

- Manfa kulterulet 0321/2 hrsz.-U 2925 nagysagi meddéhany6 megnevezésii

- Manfa kulterulet 0322 hrsz.-0 4377 nagysagu meddéhany6 megnevezési

ingatlanok, illetve az azokbdl telekalakitasi eljaras soran kialakitand6 0322 hrsz.-4, 14 ha 6567
m2 nagysagu ingatlan teljes teriiletén (a tovabbiakban: Ingatlanok ) a Bérlé napelemparkot
|étesitsen, az esetlegesen hozza tartozé kapcsolé és atalakitd berendezések, egyéb kiszolgalod
létesitmények, valamint a villamos energia kézcéll haldzatba torténé betaplalasahoz sziikséges
berendezések elhelyezésével (tovabbiakban: Napelempark ). Bérbeadd hozzajarul tovabba a
Napelempark jelen Szerzddés id6ébeli hatélya alatt térténd Gzemeltetéséhez, a miszaki élettartam
végeén torténd lebontasahoz.

Az Ingatlanok csak egyuttesen veheték bérbe.

A jelen Szerzédés értelmében, a Polgéari Torvénykonyvrél sz6ld 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban:
Ptk.) 6:331. § - &ban foglaltaknak megfeleléen a Bérbead6 bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi az
Ingatlanokat a jelen Szerzédés hatalyba |épésétdl szamitott 15 év hatarozott id6tartamra. Felek
megallapodnak, hogy a 15 év hatarozott id6tartam leteltét kdvetden a Szerz6dés a Bérld egyoldali
nyilatkozataval tovabbi legfeljebb harom alkalommal 5-5-5 év, 6sszesen legfeljebb 15 év idétartammal
azonos feltételekkel automatikusan meghosszabbodik abban az esetben, ha a Bérl¢ valamennyi
kételezettségét szerzddésszerlen, késedelem nélkil teljesitette.

Bérbead6 a mai napon birtokba adja, Bérl6 pedig megtekintett &llapotban birtokba veszi az
ingatlanokat.

Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok az alabbiakban feltlintetett kivételektél eltekintve
per-, teher- és igénymentes, tovabba tulajdoni lapja széljegyet nem tartalmaz, valamint az alabbiakon
tilmenden harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Bérlét a bérleti joganak gyakorlasaban,



8.1.

8.2.

a napelemes kiserémuvek létesitésében, jovébeni mikddtetésében és lizemeltetésében korlatozna
vagy akadalyozna:

- A 0339/6 és 0318 hrsz.-Uu ingatlan banyatelek, ezért annak mindenkori — barmilyen jogcimen
torténd — hasznaldja koételes betartani a Banyavagyon Hasznositdé Nonprofit Kézhaszna Kift.
esetleges el6irdsait, korlatozdsait. Ez utObbiakrol a Bérld koételes tajékozddni, tovabba Bérloé
feladata az Ingatlan erdé besorolasu teriletrészén fakivagasi engedély beszerzése, amennyiben
az a napelemes kiserédmiivek létesitése soran szilkségessé valik.

- A 0339/6 hrsz.-u ingatlanra vonatkoz6an magassagi épitési korlatozas van érvényben, melyrél
Bérl6 koteles tajékozodni.

- Az Ingatlanok telekalakitasaval kapcsolatos eljards, valamint a rendezési terv megfelelé
modositasa folyamatban van.

- Az Ingatlanok kozul a 0339/6, 0313/2, 0321/2 hrsz.-U ingatlanok tajrendezése folyamatban van,
melynek befejezése 2017. julius 31. napjaig varhato.

Bérbeado vallalja, hogy az Ingatlanokat biztositékul nem adja, illetve nem terheli meg.

Bérbeado6 vallalja, hogy az Ingatlanok jelenlegitél eltéré, mas célli hasznositasahoz sziikséges, jogi
értelemben vett alkalmasséa tételével kapcsolatos eljardsokat a jelen szerz6dés megkotését kdvetd
lehetd legrévidebb idén, belil meginditja, tovabbéa

intézkedik az Ingatlanok megkdzelitéséhez sziikséges ..... hrsz-a Ot fizikai kialakitdsa és ingatlan-
nyilvantartasi lejegyzése irant. Az (tkialakitas érdekében sziikséges telekmegosztas, valamint a
rendezési terv mddositasa folyamatban van. Az ingatlan tovabbi megosztasa esetén a
telekmegosztassal kapcsolatos eljaras Bérl6 feladata.

az Ingatlanok jelenlegi épitési szabalyok szerinti besorolasatél eltér6 mas céli hasznositasa
(Napelempark létesitése) végett az ehhez szilkséges jogi szempontl feltételeket és épitésiigyi
eléirasokat (épitési szabalyzat modositasa) elérelathatélag 2017. szeptember 30-ig, de legkésébb
2017. december 31. napjaig megteremti, €s

kotelezettséget vallal arra, hogy a napelemes kiserémivek hat6sagi engedélyezési eljarasa soran az
engedély kiadasahoz sziikséges hozzajaruld és beleegyez6 nyilatkozatat kiadja,

megtesz minden olyan nyilatkozatot, amely a napelemes kiserémivek hataridére torténd
belizemeléséhez sziikséges, kilondsen nem hétraltatja indokolatlanul a napelemes kiserémuvek
hatésagi engedélyezési eljarasat.

Felek megéllapodnak abban, hogy a fenti eljarasok valamennyi koltségét a Bérbeadd viseli, a
koltségeknek a Bérl6tél valé utdlagos megtéritési igénye nélkdl.

Az Ingatlanok tovabbi megosztasa esetén a telekmegosztassal kapcsolatos eljaras Bérlé feladata.

Felek rogzitik, hogy az esetlegesen sziikséges rendezési terv moédositasa — mivel az érintett
ingatlanok nem Komlé kozigazgatasi teriiletéhez tartoznak — nem Bérbeado kotelezettsége. Ezért
abban a nem vart esetben, ha a rendezési terv megfelelé modositdsanak elmaradasa miatt hidsul meg
a Bérl6 altal tervezett beruhazéas, akkor Bérld jogosult egyoldalian elalini a Szerzédéstél, és Felek
kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani.

Felek megallapodnak abban, illetve Bérbeadd mar a jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz,
hogy amennyiben a napelempark altal megtermelt villamosenergianak a csatlakozasi/atvételi ponthoz
val6 eljuttatasa/bekdtése érdekében szilkséges, a tulajdonat képezd, de a jelen szerzédéssel nem
érintett mas ingatlanokon a Bérl6 a sajat kéltségén

a sziikséges vezetékeket/vezetékrendszert kiépitsék,

a sziikséges oszlopokat és miszaki kiszolgal6é berendezéseket elhelyezzék,

ezen ingatlanokat a Bérlé az elektromos energia csatlakozasi/atvételi pontokhoz val6 eljuttatasahoz,
bekotéséhez és karbantartasadhoz sziikséges mértékben haszndlja, tovabba



10.

10.1.

10.2.

11.

12.

a hasznéalatot meghatarozott nyomvonalon biztosit6 és legalabb a jelen szerzédés hatalyaig tarto jog
(szolgalmi jog) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerljon.

Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a felsorolt munkalatok, intézkedések madjardl és feltételeirdl szilkkség
esetén a szomszédos ingatlanokon a bérleti jogot megalapozé licit keretei k6zott bérleti jogot szerzett
valamennyii-érintett bérlével elézetesen egyeztet.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a kiszolgalé vezetékek mas ingatlanokon val6 elhelyezéséért a
Bérbeadé a jelen szerz6dés hatélya alatt semmilyen dijat nem kér, azt a Bérlének kifejezetten térités
nélkil biztositja, tovabba nem tdmaszt igényt a Bérlével szemben az ingatlanokon létesitett vezetékek,
oszlopok, miszaki kiszolgalé berendezések miatti esetleges forgalmi érték cstkkenéséért sem.
Ugyanigy Bérlé sem tamaszt igényt semmilyen jogcimen.

Bérbead6 kotelezi magat arra, hogy eltlir minden olyan munkat, amely sziikséges a Napelempark

létesitéséhez,

annak kdzceélu villamosenergia-halézathoz val6 csatlakozasahoz,
megkozelithet6ségének biztositadsdhoz,

Uzemeltetéséhez és fenntartasahoz,

szervizeléséhez, javitasahoz és/vagy karbantartasahoz, feltjitasahoz,
modernizalasdhoz, bévitéséhez, lebontasdhoz, elszallitAsahoz.

Bérbeadd jelen Szerzédés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Napelempark jogszeri
létesitéséhez szilkséges valamennyi nyilatkozatot megteszi. igy kiléndsen amennyiben a Bérlé a
beruhazas megvaldsitasdhoz sziikséges telekalakitasi eljardsok lefolytatasat, az Ingatlanok
megosztasat kezdeményezik, ugy a szikséges nyilatkozatokat, hozzajaruldsokat megadja és a
telekalakitasokhoz véltozatlan tulajdonosi jogalldsanak fenntartdsa mellett hozzajarul, az ehhez
sziikséges szerzédéseket megkdti és aldirja.

Bérbeado a Ptk. 6:209 § (1) bekezdése alapjan feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy a Bérlé, a jelen bérleti szerz6dést harmadik személyre atruhdzza a jelen bérleti
szerz6désben foglalt feltételek fenntartasa és teljesitése mellett. A szerzédéséatruhazés a bérbeado
értesitésével valik hatalyossa.

A Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a Bérlé gazdasagi dontései alapjan, sziikségessé valhat
az, hogy
- a Bérlébdl a Bérl6 altalanos jogutddjaként tovabbi gazdasagi tarsasag(ok) valjanak ki,
- a Bérlé mas gazdasagi tarsasaggal olvadjon 6ssze, vagy
- barmilyen mas modon atalakuljon

gy, hogy a jogutod gazdasagi tarsasag valamely bérlé részére eredetileg kiadott egy vagy tébb KAT
engedély jogosultjava is valjon a megujulo energiaforrasbol vagy hulladékbdl nyert energiaval termelt
villamos energia, valamint a kapcsoltan termelt villamos energia kotelezd atvételérdl és atvételi ararol
sz616 389/2007 (X11.23.) Korm rendelet 1. 8 (6) bekezdésében foglaltak szerint.

A fentiekre tekintettel a Felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé(k)bél kivalassal 1étrejové aj, KAT
engedéllyel rendelkezd jogutddai, a jelen szerzédésbe tovabbi bérléként egyoldall irasbeli
nyilatkozatukkal, a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil beléphetnek, amennyiben a jogutdd gazdasagi
tarsasagok a jelen szerzédés rendelkezésit magukra nézve kételezéen elfogadjak és alavetik magukat
a jelen szerzédésben foglalt rendelkezéseknek. A jogutddok szerzédésbe belépése esetén a jelen
szerz6dés hatdlya, a jogutdd(ok)ra is kiterjed.

Felek egyezden rogzitik, hogy a Bérl jogosult az Ingatlanok teriletére barmely napszakban,
idékorlatozas nélkil belépni, és az Ingatlanokat barmely id6szakban kizarélagosan hasznalni. A Bérl6
az Ingatlanokat az elvarhat6 gondosséag biztositdsa mellett veszi igénybe, és a jelen Szerz&dés lejartat
kovetéen az igénybe vett terlilet eredeti allapotat helyredllitja.

A Napelempark Uzemeltetésével és karbantartasaval kapcsolatban felmertlé valamennyi koltség a
Bérl6t terheli.



13. Bérl¢ kotelezettséget vallal arra, hogy a munkdlatokat az ingatlanszomszédok érdekeinek
messzemeno figyelembe vétele mellett hajtja végre, az ingatlanok szomszédait a beruhazas ideje alatt
csak a szikséges mértékben zavarja.

14. Bérl6 vallalja, hogy a tervezett beruhazast legkésébb 2018. december 31-ig befejezi, és hasznalatba
vételi engedélyeket megszerzi.

Fizetési feltételek

15. A Bérleti dij 6sszege az Ingatlanok tekintetében:

15.1. a liciten kialakult (.....,-Ft)/hektar/év, melyet a Bérlé minden évben elére kodteles megfizetni a
Bérbeado részére az altala kiallitott szamla ellenében. Amennyiben a fizetési hataridé szabadnapra,
tinnepnapra, illetve munkaszineti napra esik, a fizetési hataridé a kdvetkezéd munkanapon jar le. Az
utols6 évre a Bérl6 a Bérleti dijat id6ardnyosan tartozik megfizetni a Bérbeado részére.

15.2. A bérleti dij jelen szerz6dés alairasanak napjatol a szerz6dés megsziinéséig jar. Az elsé évi
bérleti dijat Bérl6 a Bérbeadd altal a 8. pont szerint vallalt kdtelezettsége teljesitését kovetdé 15 napon
belll, a szerz6déskétés napjaig visszamendleg koteles megfizetni. Az elsé év bérleti dijaba a befizetett
arverési eléleg (6vadék) beszamit.

15.3. A Bérlé a Szerzédés megsziinése esetén is kdteles megfizetni legalabb két teljes évre jaro
bérleti dijat. A Szerz6dés megsziinése esetén az egyévi bérleti dij kizarolag abban az esetben jar
vissza a Bérlének, ha a megszinés oka a 10. pont szerinti valamely ok, illetve az ingatlanokra
vonatkoz0 el6irasok, korlatozasok miatti, egyébként a Bérbeado hibajan kivili elallasi ok.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij fizetése szempontjabdl forduldnapnak a szerzédéskotés idépontjat
(h6nap, nap) tekintik.

16. A rendszeres éves bérleti dij targyévi 6sszege 2019. januar 1-t6l a KSH altal kdzzétett el6z6 évi
fogyasztoi arindexnek megfeleléen moédosul 1000,-Ft-os kerekitéssel.

17. A Dbérleti dij megdfizetése a Bérbeadd OTP-nél vezetett 11731063-15331524 szamu
bankszamlaszamara torténd atutalassal torténik.

18. Késedelmes fizetés esetén a bérleti dijon felil a Bérlék kotelesek a Bérbeaddnak a késedelem
idétartamara jegybanki alapkamatnak megfelel6 mértéki késedelmi kamatot is medfizetni.
Amennyiben Bérl6 a késedelmét kimenti, késedelmi kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

19. Jelen Szerz6dést Felek 15 év hatarozott idétartamra kotik, mely a jelen szerz6désben foglaltak szerint
legfeljebb harom alkalommal, 5-5-5 évvel, maximum 15 évvel automatikusan meghosszabbodik. Felek
rogzitik, hogy a Napelempark varhatd élettartama a kereskedelmi izem megkezdését kévetéen 25
év.

20. Felek megéllapodnak, hogy a masik Fél szerz6désszegése esetén a szerzdésszegést elszenvedd
Fél koteles a maésik Felet megfeleld pothataridé irasbeli kitlzésével a szerz6désszegés
kovetkezményeinek megsziintetésére felszolitani. A pothataridé eredménytelen elteltét kdvetéen a
szerz6désszegést elszenvedd Fél a méasik Félhez irdsban intézett felmondassal, illetve elallassal
jogosult a jelen Szerzédést felmondani, és a méasik Féltdl kartéritést kdvetelni.

21. A Szerzddést a Bérbeadd a napelemes kiserédmii(vek)re kiadott elsé épitési engedély kiadasaig
rendes felmondassal, 60 napos felmondasi idével megsziintetheti, ugyanakkor koteles a Bérlét teljes
koérGen kartalanitani, mely kartalanitds kiterjed kulonésen a kovetkezékre: bevételkiesés, a
Napelempark mikoddtetéséhez kapcsolédd szerz6dések felmondasanak és az azokbdl eredd
helytallasok kdltségei, a beruhazas koltségei.



22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a napelemes kiserému(vek)re kiadott elsé épitési
engedély kiadasat kdvetden a jelen szerzédést rendes felmondassal nem szilintetheti meg, a rendes
felmondast kifejezeten kizarjak.

A jelen Szerzédés megszilinése esetén a Bérlé jogosult és egyben koteles a Napelemparkot alkoté
mindazon berendezéseket, melyek allagsérelem nélkil eltavolithatok legkésébb a Szerzédés
megsziinésének napjaig, azonnali hatalyd felmondas esetén az erre vonatkozd nyilatkozat
kézbesitésétél szamitott 180 napon beliil lebontani, a berendezéseket elszallitani, az Ingatlanok
eredeti allapotat — a ndvényzetet kivéve — helyredllitani, kivéve, ha Bérbeadd a Napelemparkot
megvasarolja (a vételar meghatarozasa soran a Napelempark maradvanyértékét is figyelembe kell
venni).

A bérlet id6tartamara és megszlinése esetére Felek kizarjadk a Ptk. 6:337. § szerinti, bérbeadot
megilletd térvényes zalogjogot. Bérbeado a Bérld elviteli jogat még kdvetelés fennallasa esetén sem
korlatozhatja (a Napelempark, illetve annak egyes berendezéseinek elszallitAsat nem
akadalyozhatja).

Bérbeadod részérdl rendkivili felmondasi ok, amennyiben Bérld a I1/14. pont szerinti beruhazasi
befejezési kotelezettségét nem teljesiti. Ebben az esetben bérbeadé a szerzédést rendkiviili
felmondassal megszintetheti, a Bérlé részére semmiféle megtéritési kotelezettséggel nem tartozik
sem a bérleti dijak, sem a Bérl6 barmely, az Ingatlanokkal kapcsolatos (példaul IV/22. pont) kéltségei
tekintetében.

Ertesitések

Jelen Szerz6dés teljesitése soran a Felek az aldbbi kapcsolattartokat jeldlik ki, illetve az alabbi
levelezési cimeket hatarozzak meg:

Bérl6 részére
Cimzett: ....
cim: ...
telefon: ...

kapcsolattarto: ...

Bérbeado részére

Cimzett: Koml6 Varos Onkormanyzata
cim: 7300 Komlo, Varoshéaz tér 3.

fax: 06 72 584 005

e-mail: polgarmester@komlo.hu
kapcsolattarto: Polics Jozsef

A Kkijelolt kapcsolattartok eljarhatnak minden olyan kérdésben, amely 6sszefiigg a Szerz6dés
teljesitésével, de nem jelenti annak modositasat vagy megsziintetését.

A kijeldlt kapcsolattartok személyében vagy egyéb adataiban bekdvetkezd, tovabba barmely Fél jelen
Szerz6désben meghatarozott értesitési cimének valtozasardl irasban 5 (6t) munkanapon belil kell
értesiteni a masik Felet. Az ennek elmulasztasabdl fakado karért a mulasztd Fél felelds.

Felek jelen Szerzddéssel kapcsolatbhan egyméashoz intézett értesitései akkor tekintheték megfeleléen
teljesitettnek, amennyiben azt a masik Félnek a jelen Szerz6désben meghatarozott cimére irasban -
levél vagy telefax vagy e-mail Gtjan - kildték meg és annak kézhezvételét tértivevénnyel vagy
elektronikus fax-visszaigazolassal vagy e-mail visszaigazolassal igazolni is tudjak. Ettél fuggetleniil,
az az Uzenet, amelyet a fentieknek megfeleléen kuldtek el, de a fogadas helyére 17.00h utéan, vagy
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34.

35.

nem munkanapon érkezett meg, csak a kévetkezé6 munkanapon tekinthetd kézhez vettnek az atvétel
helyén. Ajanlott kiildemény esetében az értesitést a feladast kdvetd 6tddik napon kell kézhez vettnek
tekinteni, személyes kézbesités esetén az atadas napjan, és fax lizenet esetében a fax vételének
visszaigazolasan feltlintetett napon (hétvégéken vagy Unnepnapokon a tovabbitast kévetd elsé
munkanapon). Vita esetén a kuldé Fél koteles bizonyitani a feladas tényét. Felek megéllapodnak
abban, hogy jelen Szerz6désben megjeldlt kézbesitési cim(ek)re postazott nyilatkozatok, felhivasok
kézbesitettnek tekinthet6k akkor is, ha a posta a ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem kereste” vagy az
.atvételt megtagadta” jelzéssel azt a feladonak visszajuttatja.

Vegyes Rendelkezések

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédést — kilonds tekintettel az esetleges jogszabalyi kérnyezet
valtozasara — késedelem nélkil kiegészitik, illetve médositjdk, tovabba a Szerzddésben foglalt
jognyilatkozatokat megteszik, amennyiben a beruhazds megvaldsitasa érdekében az szikségessé
valik.

A Felek kolcsondsen kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen Szerz6dés megkdtéséhez és a
Szerzédésben foglalt kotelezettségeik teljesitéséhez sziikséges valamennyi joggal, hataskorrel,
felhatalmazassal, valamint hogy a jelen Szerzddés alairdsa és rendelkezéseinek betartasa nem sérti,
és nem eredményezi semmilyen, az adott Félre vonatkoz6 jogszabdly vagy el6irds megszegését,
tovabba nem sérti és nem eredményezi a Fél vagy barmely szerve altal kiadott hatarozatanak, illetve
barmely szerzédéses kotelezettségének megszegését.

A jelen Szerzédés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a Szerz6dés tdbbi
rendelkezésének érvényességét, azok valtozatlan formaban érvényben és hatalyban maradnak.

Bérbeado kijelenti, hogy szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljard
személyek a jelen jogugylet megkotéseére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazéssal
rendelkeznek. A Bérl6 kijelenti, hogy Magyarorszagon térvényesen bejegyzett gazdalkodd szervezet,
szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljaré6 személyek a jelen
jogugylet megkdtésére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek.

A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak.

Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi 1. sz. mellékletként a licitre kiadott
térképmasolat, 2. sz. mellékletként a tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozat.

Felek kijelentik, hogy a licitkiiras és a licitrél felvett jegyz&konyvbe foglalt informéaciok jelen szerz6dés
elvalaszthatatlan, 3. sz. mellékletét képezik.

Alulirott Felek a jelen Szerz6dést atolvasas, értelmezés és megértés utan, mint befolydsmentes akaratukkal
mindenben megegyez6t, valamennyi oldalon jovadhagydlag alairtak.

Komld, 2017. majus

Komlo Varos Onkormanyzat Bérbeado: Bérl6:

képv. Polics Jézsef polgarmester képv.:



dr. Vaské Erné
cimzetes féjegyz6

Komlé Varos Onkormanyzata részérél
pénzigyileg ellenjegyzem Komlé, 2017. majus
e NAPJAN: Aladics Zoltan irodavezet6
Pénzigyi Iroda
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2. sz. melléklet

Tulajdonosi nyilatkozat

Komlé Varos Onkorméanyzata (székhely: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3., térzsszam: 724100,
adoszam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02, képviseli: Polics Jozsef

polgarmester; a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”) hozzéjarul az
................................................ (székhely: cégjegyzékszam:
............................. : addészam: statisztikai szamijel:
................................... , képviseli: ...................coe L) altal benydjtandé, napelem-
park megvalositasara iranyulé tdmogatasi kérelemben szereplé projekt megvalésitdsahoz és a
tamogatasi idészak soran megvalosulo infrastrukturalis fejlesztések

........................................... altali aktivalasahoz, valamint a napelem-park zemben tartdsahoz
a kotelezd fenntartasi idészakban (a napelem-park kereskedelmi Gzemének kezdetétél szamitott
otodik év végéig).

Onkormanyzat kijelenti, hogy az Ingatlanok a kotelezé fenntartasi idészakban (a napelem-park
kereskedelmi Uzemének kezdetétdl szamitott 6todik év végeéig) a projekt céljara rendelkezésre
allnak.

A nyilatkozatot az aldbbi ingatlanok tekintetében adtuk ki:

- a Baranya Megyei Kormanyhivatal Komléi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztély altal Manfa
kilterlet 0339/6 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanbdl 13 ha 8861 m2, valamint a 0318,



0313/2, 0321/2, 0322 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan, illetve a telekalakitdst kdvetéen
létrejové 0322 hrsz.-u ingatlan.

Kelt: Komlo, 2017. ....c.ovcvvviennnn.

Komlé Véaros Onkormanyzat
részérél:

Polics Jozsef polgarmester

dr. Vaskd Erné cimzetes f6jegyz6



BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol ................. (a tovabbiakban: ,Bérl 6”),

masrészrél Komlé Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3., torzsszam: 724100,
adoszam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02) képviseli: Polics Jbzsef
polgarmester (a tovabbiakban: ,Bérbeado ") (a Bérld és a Bérbeado6 egyutt: ,Felek”, kilon-kilon: ,Fél”) kdzott
az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

A kornyezet és a természet védelme, a fogyasztok ellatasa, az elsédleges energiaforrasok
felhasznalasanak megtakaritdsa, a felhasznalhatd energiaforrasok bdévitése érdekében mind
Magyarorszag, mind az Eurépai Unid energiapolitikaja tamogatja a megujulé energiaforrasok
hasznositasat.

A Berl6 napelemparkok megvalésitasat tervezi, mely Bérbeadd tulajdonaban allé teruleten valosulhat
meg. Bérl6 kijelenti, hogy a sziikséges, és érvényes, MEKH altal kiadott KAT engedélyekkel és ezek
alapjan szabad kapacitassal maga, illetve projektcégei rendelkeznek.

A Szerz 6dés targya

Felek megéllapodnak, hogy a Bérbeado jelen Szerzédés utjan visszavonhatatlanul és véglegesen

hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képez6, a Baranya Megyei Kormanyhivatal

Komloi Jarasi Foldhivatali Osztaly altal nyilvantartott

- Manfa kiltertlet 0339/6 hrsz.-u ingatlanbdl kialakulé6 0339/7 hrsz.-0, 4 ha 4049 m2 m2 nagysagu
meddéhanyé megnevezési,

- Manfa kulterilet 0310 hrsz.-U, 7 ha 3919 m2 nagysagu ingatlanbdl létrejév 6 0310 hrsz.-u, a
telekalakitas eredményeként 7 ha 3244 m2-re csokkené nagysagi meddéhany6 megnevezési

ingatlanok teljes teriiletén (a tovabbiakban: Ingatlanok ) a Bérlé napelemparkot létesitsen, az
esetlegesen hozza tartoz6 kapcsol6 és atalakitd berendezések, egyéb kiszolgalé létesitmények,
valamint a villamos energia kdzcélu haldzatba torténé betaplalasahoz sziikséges berendezések
elhelyezésével (tovabbiakban: Napelempark ). Bérbead6 hozzajarul tovabba a Napelempark jelen
Szerz6dés idbbeli hatdlya alatt torténé lzemeltetéséhez, a miszaki élettartam végén toérténd
lebontasahoz.

Az Ingatlanok csak egyittesen vehetdk bérbe.

A jelen Szerz6dés értelmében, a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
Ptk.) 6:331. § - aban foglaltaknak megfeleléen a Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az
Ingatlanokat a jelen Szerz6dés hatalyba lépésétél szamitott 15 év hatarozott idétartamra. Felek
megallapodnak, hogy a 15 év hatarozott id6tartam leteltét kdvetden a Szerz6dés a Bérld egyoldali
nyilatkozataval tovabbi legfeljebb harom alkalommal 5-5-5 év, 6sszesen legfeljebb 15 év idétartammal
azonos feltételekkel automatikusan meghosszabbodik abban az esetben, ha a Bérlé valamennyi
kotelezettségét szerzédésszerlien, késedelem nélkil teljesitette.

Bérbead6 a mai napon birtokba adja, Bérl6 pedig megtekintett &llapotban birtokba veszi az
ingatlanokat.

Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok az alabbiakban feltiintetett kivételektdl eltekintve
per-, teher- és igénymentes, tovabba tulajdoni lapja széljegyet nem tartalmaz, valamint az alabbiakon
tulmendéen harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Bérlét a bérleti joganak gyakorlasaban,
a napelemes kiserémiivek létesitésében, jovébeni mikodtetésében és Gizemeltetésében korlatozna
vagy akadalyozna:



8.1.

8.2.

- Mindkét ingatlan banyatelek, ezért annak mindenkori — barmilyen jogcimen torténé — hasznaldja
koteles betartani a Banyavagyon Hasznositdé Nonprofit Kézhasznu Kft. esetleges el6irasait,
korlatozasait. Ez utdbbiakrol a Bérlé kételes tajékozddni, tovabbéa Bérl6 feladata az Ingatlan erdé
besorolasu teriletrészén fakivagasi engedély beszerzése, amennyiben az a napelemes
kiserémivek létesitése soran szikségessé valik.

- A 0339/6 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozéan magassagi épitési korlatozas van érvényben, melyrdl
Bérld koteles tajékozodni, igy arrdl is, hogy a kialakulé 0339/7 hrsz.-0 ingatlanra is kiterjed-e a
korlatozas.

- Az Ingatlanok telekalakitasaval kapcsolatos eljards, valamint a rendezési terv megfelelé
modositasa folyamatban van.

- AzlIngatlanok tdjrendezése folyamatban van, melynek befejezése 2017. julius 31. napjaig varhato.

Bérbeado vallalja, hogy az Ingatlanokat biztositékul nem adja, illetve nem terheli meg.

Bérbeado6 vallalja, hogy az Ingatlanok jelenlegitél eltéré, mas célli hasznositasahoz sziikséges, jogi
értelemben vett alkalmassa tételével kapcsolatos eljarasokat a jelen szerz6dés megkotését kovetd
lehetd legrévidebb idén, belil meginditja, tovabba

intézkedik az Ingatlanok megkdzelitéséhez sziikséges ..... hrsz-a 0t fizikai kialakitdsa és ingatlan-
nyilvantartasi lejegyzése irant. Az (tkialakitas érdekében sziikséges telekmegosztas, valamint a
rendezési terv modositasa folyamatban van.

az Ingatlanok jelenlegi épitési szabalyok szerinti besoroladsatol eltér6 méas céli hasznositasa
(Napelempark létesitése) végett az ehhez sziikséges jogi szempontu feltételeket és épitésiigyi
eléirasokat (épitési szabalyzat modositasa) elérelathatélag 2017. szeptember 30-ig, de legkésébb
2017. december 31. napjaig megteremti, és

kételezettséget vallal arra, hogy a napelemes kiserémiivek hatésagi engedélyezési eljarasa soran az
engedély kiadasahoz sziikséges hozzajarul6 és beleegyezé nyilatkozatéat kiadja,

megtesz minden olyan nyilatkozatot, amely a napelemes kiserémivek hataridére torténé
belizemeléséhez szikséges, kilondsen nem hatréltatja indokolatlanul a napelemes kiserémivek
hatésagi engedélyezési eljarasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban foglalt eljarasok valamennyi koltségét a Bérbeado
viseli, a koltségeknek a Bérl6tdl vald utdlagos megtéritési igénye nélkul.

Az Ingatlanok tovabbi megosztasa esetén a telekmegosztassal kapcsolatos eljaras Bérl6 feladata.

Felek rogzitik, hogy az esetlegesen sziikséges rendezési terv moédositdsa — mivel az érintett
ingatlanok nem Komlé kézigazgatasi teriiletéhez tartoznak — nem Bérbeadd kotelezettsége. Ezért
abban a nem vart esetben, ha a rendezési terv megfelel6 médositasanak elmaradasa miatt hiasul meg
a Bérl6 altal tervezett beruhazas, akkor Bérlé jogosult egyoldaltan elalini a Szerzédéstél, és Felek
kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani.

Felek megallapodnak abban, illetve Bérbead6 mar a jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz,
hogy amennyiben a napelempark altal megtermelt vilamosenergianak a csatlakozasi/atvételi ponthoz
vald eljuttatasa/bekdtése érdekében sziikséges, a tulajdonat képezd, de a jelen szerzédéssel nem
érintett méas ingatlanokon a Bérlé a sajat koltségén

a sziikséges vezetékeket/vezetékrendszert kiépitsék,

a szilkséges oszlopokat és miszaki kiszolgalé berendezéseket elhelyezzék,

ezen ingatlanokat a Bérlé az elektromos energia csatlakozasi/atvételi pontokhoz valé eljuttatasahoz,
bekotéséhez és karbantartdsahoz szilkséges mértékben hasznalja, tovabba

a hasznéalatot meghatarozott nyomvonalon biztosit6 és legalabb a jelen szerzédés hatalyaig tartd jog
(szolgalmi jog) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerljon.
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Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a felsorolt munkalatok, intézkedések madjardl és feltételeirdl szilkkség
esetén a szomszédos ingatlanokon a bérleti jogot megalapozé licit keretei k6zott bérleti jogot szerzett
valamennyii-érintett bérlével elézetesen egyeztet.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a kiszolgal6é vezetékek mas ingatlanokon val6 elhelyezéséért a
Bérbeado a jelen szerzédés hatalya alatt semmilyen dijat nem kér, azt a Bérlének kifejezetten térités
nélkil biztositja, tovabba nem tdmaszt igényt a Bérlével szemben az ingatlanokon létesitett vezetékek,
oszlopok, miszaki kiszolgalé berendezések miatti esetleges forgalmi érték cstkkenéséért sem.
Ugyanigy Bérlé sem tamaszt igényt semmilyen jogcimen.

Bérbeado kotelezi magét arra, hogy eltir minden olyan munkat, amely szikséges a Napelempark

|étesitéséhez,

annak kdzceélu villamosenergia-halézathoz val6 csatlakozasahoz,
megkozelithetéségének biztositasahoz,

Uzemeltetéséhez és fenntartdséhoz,

szervizeléséhez, javitasahoz és/vagy karbantartasahoz, feldjitdsahoz,
modernizéldsahoz, bévitéséhez, lebontdsdhoz, elszallitdsdhoz.

Bérbeadd jelen Szerzédés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Napelempark jogszeri
létesitéséhez szilkséges valamennyi nyilatkozatot megteszi. igy kilonésen amennyiben a Bérlé a
beruhdzds megvaldsitasahoz sziikséges telekalakitasi eljarasok lefolytatasat, az Ingatlanok
megosztasat kezdeményezik, Ugy a szilkséges nyilatkozatokat, hozzajarulasokat megadja és a
telekalakitasokhoz véltozatlan tulajdonosi jogalldsanak fenntartasa mellett hozzajarul, az ehhez
sziikséges szerzédéseket megkdti és aldirja.

Bérbeado a Ptk. 6:209 § (1) bekezdése alapjan feltétlenul és visszavonhatatlanul hozzajéarul
ahhoz, hogy a Bérlé, a jelen bérleti szerzé6dést harmadik személyre atruhdzza a jelen bérleti
szerz6désben foglalt feltételek fenntartasa és teljesitése mellett. A szerzédésatruhazas a bérbeadd
értesitésével valik hatalyossa.

A Bérbead6 tudomésul veszi, hogy a Bérlé gazdasagi dontései alapjan, sziikségessé valhat
az, hogy
- a Bérlébdl a Bérls altaldnos jogutddjaként tovabbi gazdasagi tarsasag(ok) valjanak ki,
- a Bérlé méas gazdasagi tarsasaggal olvadjon dssze, vagy
- barmilyen mas modon atalakuljon

agy, hogy a jogutdd gazdasagi tarsasag valamely bérlé részére eredetileg kiadott egy vagy tébb KAT
engedély jogosultjava is valjon a megujul6 energiaforrasbél vagy hulladékbdl nyert energiaval termelt
villamos energia, valamint a kapcsoltan termelt villamos energia kotelezd atvételérdl és atvételi arardl
sz616 389/2007 (X11.23.) Korm rendelet 1. 8 (6) bekezdésében foglaltak szerint.

A fentiekre tekintettel a Felek megallapodnak abban, hogy a bérlé(k)bdl kivalassal létrejové aj, KAT
engedéllyel rendelkezé jogutddai, a jelen szerz6désbe tovabbi bérl6ként egyoldalt irasbeli
nyilatkozatukkal, a Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil beléphetnek, amennyiben a jogutdd gazdasagi
tarsasagok a jelen szerzédés rendelkezésit magukra nézve kotelezéen elfogadjak és alavetik magukat
a jelen szerzédésben foglalt rendelkezéseknek. A jogutddok szerzédésbe belépése esetén a jelen
szerz6dés hatdlya, a jogutdd(ok)ra is kiterjed.

Felek egyez6en rogzitik, hogy a Bérlé jogosult az Ingatlanok teriletére barmely napszakban,
id6ékorlatozas nélkil belépni, és az Ingatlanokat barmely idészakban kizar6lagosan hasznalni. A Bérlé
az Ingatlanokat az elvarhaté gondossag biztositadsa mellett veszi igénybe, és a jelen Szerzédés lejartat
kovetéen az igénybe vett terlilet eredeti allapotat helyredllitja.

A Napelempark Gzemeltetésével és karbantartdsaval kapcsolatban felmerilé valamennyi koltség a
Bérlét terheli.



13. Bérl¢ kotelezettséget vallal arra, hogy a munkdlatokat az ingatlanszomszédok érdekeinek
messzemend figyelembe vétele mellett hajtja végre, az ingatlanok szomszédait a beruhazas ideje alatt
csak a szikséges mértékben zavarja.

14. Bérl6 vallalja, hogy a tervezett beruhazast legkésébb 2018. december 31-ig befejezi, és hasznalatba
vételi engedélyeket megszerzi.

Fizetési feltételek

15. A Bérleti dij 6sszege az Ingatlanok tekintetében:

15.1. a liciten kialakult (........... ,-Ft)/hektar/év, melyet a Bérl6 minden évben el6ére koteles
megfizetni a Bérbeado részére az altala kiallitott szdmla ellenében. Amennyiben a fizetési hataridd
szabadnapra, Unnepnapra, illetve munkaszineti napra esik, a fizetési hataridé a kovetkezd
munkanapon jar le. Az utolsé évre a Bérl6 a Bérleti dijat id6aranyosan tartozik megfizetni a Bérbeado
részére.

15.2. A bérleti dij jelen szerz6dés alairasanak napjatol a szerz6dés megsziinéséig jar. Az elsé évi
bérleti dijat Bérl6 a Bérbeadd altal a 8. pont szerint vallalt kdtelezettsége teljesitését kovetdé 15 napon
belll, a szerz6déskoétés napjaig visszamendleg koteles megfizetni. Az elsé év bérleti dijaba a befizetett
arverési eléleg (6vadék) beszamit.

15.3. A Bérl6 a Szerzédés megsziinése esetén is koteles medfizetni legaldbb két teljes évre jaro
bérleti dijat. A Szerz6dés megsziinése esetén az egyévi bérleti dij kizarolag abban az esetben jar
vissza a Bérlének, ha a megszinés oka a 10. pont szerinti valamely ok, illetve az ingatlanokra
vonatkoz0 el6irasok, korlatozasok miatti, egyébként a Bérbeado hibajan kivili elallasi ok.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij fizetése szempontjabdl forduldnapnak a szerzédéskotés idépontjat
(h6nap, nap) tekintik.

16. A rendszeres éves bérleti dij targyévi 6sszege 2019. januar 1-t6l a KSH altal kdzzétett el6z6 évi
fogyasztoi arindexnek megfeleléen moédosul 1000,-Ft-os kerekitéssel.

17. A Dbérleti dij megdfizetése a Bérbeadd OTP-nél vezetett 11731063-15331524 szamu
bankszamlaszamara torténé atutalassal torténik.

18. Késedelmes fizetés esetén a bérleti dijon felil a Bérlék kotelesek a Bérbeaddnak a késedelem
idétartamara jegybanki alapkamatnak megfelel6 mértéki késedelmi kamatot is medfizetni.
Amennyiben Bérl6 a késedelmét kimenti, késedelmi kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

19. Jelen Szerz6dést Felek 15 év hatarozott idétartamra kotik, mely a jelen szerz6désben foglaltak szerint
legfeljebb harom alkalommal, 5-5-5 évvel, maximum 15 évvel automatikusan meghosszabbodik. Felek
rogzitik, hogy a Napelempark varhatd élettartama a kereskedelmi izem megkezdését kévetéen 25
év.

20. Felek megéllapodnak, hogy a masik Fél szerz6désszegése esetén a szerzdésszegést elszenvedd
Fél koteles a maésik Felet megfeleld pothataridé irasbeli kitlzésével a szerz6désszegés
kovetkezményeinek megsziintetésére felszolitani. A pothataridé eredménytelen elteltét kdvetéen a
szerz6désszegést elszenvedd Fél a méasik Félhez irdsban intézett felmondassal, illetve elallassal
jogosult a jelen Szerzédést felmondani, és a méasik Féltdl kartéritést kdvetelni.

21. A Szerzddést a Bérbeadd a napelemes kiserédmii(vek)re kiadott elsé épitési engedély kiadasaig
rendes felmondassal, 60 napos felmondasi idével megsziintetheti, ugyanakkor koteles a Bérlét teljes
koérGen kartalanitani, mely kartalanitds kiterjed kulonésen a kovetkezékre: bevételkiesés, a
Napelempark mikoddtetéséhez kapcsolédd szerz6dések felmondasanak és az azokbdl eredd
helytallasok kdltségei, a beruhazas koltségei.
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Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a napelemes kiserému(vek)re kiadott elsé épitési
engedély kiadasat kdvetden a jelen szerzédést rendes felmondassal nem szilintetheti meg, a rendes
felmondast kifejezeten kizarjak.

A jelen Szerzédés megszilinése esetén a Bérlé jogosult és egyben koteles a Napelemparkot alkoté
mindazon berendezéseket, melyek allagsérelem nélkil eltavolithatok legkésébb a Szerzédés
megsziinésének napjaig, azonnali hatalyd felmondas esetén az erre vonatkozd nyilatkozat
kézbesitésétél szamitott 180 napon beliil lebontani, a berendezéseket elszallitani, az Ingatlanok
eredeti allapotat — a ndvényzetet kivéve — helyredllitani, kivéve, ha Bérbeadd a Napelemparkot
megvasarolja (a vételar meghatarozasa soran a Napelempark maradvanyértékét is figyelembe kell
venni).

A bérlet id6tartamara és megszlinése esetére Felek kizarjadk a Ptk. 6:337. § szerinti, bérbeadot
megilletd térvényes zalogjogot. Bérbeado a Bérld elviteli jogat még kdvetelés fennallasa esetén sem
korlatozhatja (a Napelempark, illetve annak egyes berendezéseinek elszallitAsat nem
akadalyozhatja).

Bérbeadod részérdl rendkivili felmondasi ok, amennyiben Bérld a I1/14. pont szerinti beruhazasi
befejezési kotelezettségét nem teljesiti. Ebben az esetben bérbeadé a szerzédést rendkiviili
felmondassal megszintetheti, a Bérlé részére semmiféle megtéritési kotelezettséggel nem tartozik
sem a bérleti dijak, sem a Bérl6 barmely, az Ingatlanokkal kapcsolatos (példaul IV/22. pont) kéltségei
tekintetében.

Ertesitések

Jelen Szerz6dés teljesitése soran a Felek az aldbbi kapcsolattartokat jeldlik ki, illetve az alabbi
levelezési cimeket hatarozzak meg:

Bérl6 részére
Cimzett: ....
cim: ...
telefon: ...

kapcsolattarto: ...

Bérbeado részére

Cimzett: Koml6 Varos Onkormanyzata
cim: 7300 Komlo, Varoshéaz tér 3.

fax: 06 72 584 005

e-mail: polgarmester@komlo.hu
kapcsolattarto: Polics Jozsef

A Kkijelolt kapcsolattartok eljarhatnak minden olyan kérdésben, amely 6sszefiigg a Szerz6dés
teljesitésével, de nem jelenti annak modositasat vagy megsziintetését.

A kijeldlt kapcsolattartok személyében vagy egyéb adataiban bekdvetkezd, tovabba barmely Fél jelen
Szerz6désben meghatarozott értesitési cimének valtozasardl irasban 5 (6t) munkanapon belil kell
értesiteni a masik Felet. Az ennek elmulasztasabdl fakado karért a mulasztd Fél felelds.

Felek jelen Szerzddéssel kapcsolatbhan egyméashoz intézett értesitései akkor tekintheték megfeleléen
teljesitettnek, amennyiben azt a masik Félnek a jelen Szerz6désben meghatarozott cimére irasban -
levél vagy telefax vagy e-mail Gtjan - kildték meg és annak kézhezvételét tértivevénnyel vagy
elektronikus fax-visszaigazolassal vagy e-mail visszaigazolassal igazolni is tudjak. Ettél fuggetleniil,
az az Uzenet, amelyet a fentieknek megfeleléen kuldtek el, de a fogadas helyére 17.00h utéan, vagy
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nem munkanapon érkezett meg, csak a kévetkezé6 munkanapon tekinthetd kézhez vettnek az atvétel
helyén. Ajanlott kiildemény esetében az értesitést a feladast kdvetd 6tddik napon kell kézhez vettnek
tekinteni, személyes kézbesités esetén az atadas napjan, és fax lizenet esetében a fax vételének
visszaigazolasan feltlintetett napon (hétvégéken vagy Unnepnapokon a tovabbitast kévetd elsé
munkanapon). Vita esetén a kuldé Fél koteles bizonyitani a feladas tényét. Felek megéllapodnak
abban, hogy jelen Szerz6désben megjeldlt kézbesitési cim(ek)re postazott nyilatkozatok, felhivasok
kézbesitettnek tekinthet6k akkor is, ha a posta a ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem kereste” vagy az
.atvételt megtagadta” jelzéssel azt a feladonak visszajuttatja.

Vegyes Rendelkezések

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédést — kilonds tekintettel az esetleges jogszabalyi kérnyezet
valtozasara — késedelem nélkil kiegészitik, illetve médositjdk, tovabba a Szerzddésben foglalt
jognyilatkozatokat megteszik, amennyiben a beruhazds megvaldsitasa érdekében az szikségessé
valik.

A Felek kolcsondsen kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen Szerz6dés megkdtéséhez és a
Szerzédésben foglalt kotelezettségeik teljesitéséhez sziikséges valamennyi joggal, hataskorrel,
felhatalmazassal, valamint hogy a jelen Szerzddés alairdsa és rendelkezéseinek betartasa nem sérti,
és nem eredményezi semmilyen, az adott Félre vonatkoz6 jogszabdly vagy el6irds megszegését,
tovabba nem sérti és nem eredményezi a Fél vagy barmely szerve altal kiadott hatarozatanak, illetve
barmely szerzédéses kotelezettségének megszegését.

A jelen Szerzédés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a Szerz6dés tdbbi
rendelkezésének érvényességét, azok valtozatlan formaban érvényben és hatalyban maradnak.

Bérbeado kijelenti, hogy szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljard
személyek a jelen jogugylet megkotéseére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazéssal
rendelkeznek. A Bérl6 kijelenti, hogy Magyarorszagon térvényesen bejegyzett gazdalkodd szervezet,
szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljaré6 személyek a jelen
jogugylet megkdtésére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek.

A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak.

Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi 1. sz. mellékletként a licitre kiadott
térképmasolat, 2. sz. mellékletként a tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozat.

Felek kijelentik, hogy a licitkiiras és a licitrél felvett jegyz&konyvbe foglalt informéaciok jelen szerz6dés
elvalaszthatatlan, 3. sz. mellékletét képezik.

Alulirott Felek a jelen Szerz6dést atolvasas, értelmezés és megértés utan, mint befolydsmentes akaratukkal
mindenben megegyez6t, valamennyi oldalon jovadhagydlag alairtak.

Komld, 2017. majus

Komlo Varos Onkormanyzat Bérbeado: Bérl6:

képv. Polics Jézsef polgarmester képv.:



dr. Vaské Erné
cimzetes féjegyz6

Komlé Varos Onkormanyzata részérél
pénzigyileg ellenjegyzem Komlé, 2017. majus
e NAPJAN: Aladics Zoltan irodavezet6
Pénzigyi Iroda
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2. sz. melléklet

Tulajdonosi nyilatkozat

Komlé Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér 3., tdrzsszam: 724100,
adoszam: 15724100-2-02, statisztikai azonosité: 15724100-8411-321-02, képviseli: Polics Jozsef

polgarmester; a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”) hozzajarul az
................................................ (székhely: cégjegyzékszam:
............................. ; adészam: statisztikai szamijel:
................................... , képviseli: ...............cooiiiiie e aL) altal benydjtando, napelem-
park megvaldsitasara iranyuld tamogatési kérelemben szereplé projekt megvaldsitasahoz és a
tamogatasi idészak soran megvaldsulo infrastrukturalis fejlesztések

........................................... altali aktivalasahoz, valamint a napelem-park zemben tartdsahoz
a kotelezd fenntartasi idészakban (a napelem-park kereskedelmi tzemének kezdetétél szamitott
otodik év végéig).

Onkormanyzat kijelenti, hogy az Ingatlanok a kotelezd fenntartasi idészakban (a napelem-park
kereskedelmi Uzemének kezdetétdl szamitott 6todik év végeéig) a projekt céljara rendelkezésre
allnak.

A nyilatkozatot az aldbbi ingatlanok tekintetében adtuk ki:

- a Baranya Megyei Kormanyhivatal Koml6i Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly altal
nyilvantartott Manfa kultertlet 0339/6 hrsz.-u ingatlanbdl kialakulé 0339/7 hrsz.-a, 4 ha
4049 m2 m2 nagysagu meddéhanyo,

- Manfa kilterilet 0310 hrsz.-0, 7 ha 3919 m2 nagysagu ingatlanbdl |étrejov 6 0310 hrsz.-
U, a telekalakitas eredményeként 7 ha 3244 m2-re csokkend nagysagu meddéhanyo
megnevezésl ingatlan, illetve a telekalakitast kovetéen létrejové 0322 hrsz.-u ingatlan.

Kelt: Komlo, 2017, ....c.ovovvvviennnn,

Komld Varos Onkormanyzat
részerél:

Polics J6zsef polgarmester



dr. Vasko Erné cimzetes f6jegyz6



BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol ................. (a tovabbiakban: ,Bérl 6”),

masrészrél Komlé Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3., torzsszam: 724100,
adoszam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02) képviseli: Polics Jbzsef
polgarmester (a tovabbiakban: ,Bérbeado ") (a Bérld és a Bérbeado6 egyutt: ,Felek”, kilon-kilon: ,Fél”) kdzott
az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

A kornyezet és a természet védelme, a fogyasztok ellatasa, az elsédleges energiaforrasok
felhasznalasanak megtakaritdsa, a felhasznalhatd energiaforrasok bdévitése érdekében mind
Magyarorszag, mind az Eurépai Unid energiapolitikaja tamogatja a megujulé energiaforrasok
hasznositasat.

A Berl6 napelemparkok megvalésitasat tervezi, mely Bérbeadd tulajdonaban allé teruleten valosulhat
meg. Bérl6 kijelenti, hogy a sziikséges, és érvényes, MEKH altal kiadott KAT engedélyekkel és ezek
alapjan szabad kapacitassal maga, illetve projektcégei rendelkeznek.

A Szerz 6dés targya

Felek megéllapodnak, hogy a Bérbeado jelen Szerzédés utjan visszavonhatatlanul és véglegesen

hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képez6, a Baranya Megyei Kormanyhivatal

Komloi Jarasi Foldhivatali Osztaly altal nyilvantartott

- Manfa kilterulet 0390 hrsz.-0, 12 ha 9031 m2 nagysagu meddéhanyd megnevezésd,

- Manfa kulteriilet 0391 hrsz.-(, 3 ha 1308 m2 nagysagu izem megnevezés,
ingatlanok teljes teriiletén (a tovabbiakban: Ingatlanok ) a Bérlé napelemparkot létesitsen, az
esetlegesen hozza tartozé kapcsol6 és atalakitd berendezések, egyéb kiszolgald létesitmények,
valamint a villamos energia kdzcélu haldzatba térténé betaplalasahoz sziikséges berendezések
elhelyezésével (tovabbiakban: Napelempark ). Bérbead6 hozzajarul tovabba a Napelempark jelen
Szerz6dés id6beli hatdlya alatt torténé Uzemeltetéséhez, a miszaki élettartam végén toérténd
lebontadsahoz.

Az Ingatlanok csak egyittesen vehetdk bérbe.

A jelen Szerz6dés értelmében, a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban:
Ptk.) 6:331. § - aban foglaltaknak megfeleléen a Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az
Ingatlanokat a jelen Szerzédés hatalyba Iépésétdl szamitott 15 év hatarozott id6tartamra. Felek
megallapodnak, hogy a 15 év hatarozott id6tartam leteltét kovetéen a Szerz6dés a Bérlé egyoldald
nyilatkozataval tovabbi legfeljebb harom alkalommal 5-5-5 év, 6sszesen legfeljebb 15 év idétartammal
azonos feltételekkel automatikusan meghosszabbodik abban az esetben, ha a Bérlé valamennyi
kotelezettségét szerzédésszerlien, késedelem nélkil teljesitette.

Bérbeadd a mai napon birtokba adja, Bérl6 pedig megtekintett allapotban birtokba veszi az
ingatlanokat.

Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok az alabbiakban feltiintetett kivételektdl eltekintve
per-, teher- és igénymentes, tovabba tulajdoni lapja széljegyet nem tartalmaz, valamint az alabbiakon
tulmendéen harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Bérlét a bérleti joganak gyakorlasaban,
a napelemes kiserémuvek létesitésében, jovébeni mikddtetésében és lizemeltetésében korlatozna
vagy akadalyozna:

- Mindkét ingatlan banyatelek, ezért annak mindenkori — barmilyen jogcimen torténé — hasznaldja
koteles betartani a Banyavagyon Hasznositdé Nonprofit K6zhasznu Kft. esetleges el6irasait,
korlatozasait. Ez utdbbiakrol a Bérlé kételes tajékozddni, tovabbéa Bérl6 feladata az Ingatlan erdé



8.1.

8.2.

besorolast terliletrészén fakivagasi engedély beszerzése, amennyiben az a napelemes
kiserémdivek létesitése soran szilkségessé valik.

- A 0390 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozéan magassagi épitési korlatozas van érvényben, tovabba az
E-ON javéara vezetékjog van bejegyezve, melyrél Bérlé koteles tajékozaodni.

- Az Ingatlanok telekalakitasaval kapcsolatos eljaras, valamint a rendezési terv megfelelé
modositasa folyamatban van.

- A 0390 hrsz.-0 ingatlanon 0,67 ha szabad rendelkezési erd6 talalhatd, valamint athalad rajta az
M65-8s gyorsforgalmi at nyomvonala.

- A 0391 hrsz.-G ingatlanon 0,58 ha szabad rendelkezés( erd6 talalhato.

- A vagashoz esetlgesen sziilkséges engedély beszerzése, illetve bejelentés megtétele Bérld
feladata.

Bérbeado vallalja, hogy az Ingatlanokat biztositékul nem adja, illetve nem terheli meg.

Bérbeado6 vallalja, hogy az Ingatlanok jelenlegitél eltéré, mas célli hasznositasahoz sziikséges, jogi
értelemben vett alkalmassa tételével kapcsolatos eljarasokat a jelen szerz6dés megkotését kovetd
lehetd legrévidebb idén, belil meginditja, tovabba

az Ingatlanok jelenlegi épitési szabalyok szerinti besorolasatél eltér6 mas céli hasznositasa
(Napelempark létesitése) végett az ehhez szilkséges jogi szempontl feltételeket és épitésiigyi
eléirdsokat (épitési szabdalyzat modositasa) elérelathatdlag 2017. szeptember 30-ig, de legkésébb
2017. december 31. napjaig megteremti, €s

kotelezettséget vallal arra, hogy a napelemes kiserémivek hat6sagi engedélyezési eljarasa soran az
engedély kiadasahoz sziikséges hozzajaruld és beleegyez6 nyilatkozatat kiadja,

megtesz minden olyan nyilatkozatot, amely a napelemes kiserémivek hataridére torténd
belizemeléséhez szikséges, kilbndsen nem hatréltatja indokolatlanul a napelemes kiserémivek
hatdésagi engedélyezési eljarasat.

Felek megéllapodnak abban, hogy a fenti eljarasok valamennyi koltségét a Bérbeadd viseli, a
koltségeknek a Bérl6tél valé utdlagos megtéritési igénye nélkdl.

Az Ingatlanok megosztasa esetén a telekmegosztassal kapcsolatos eljaras Bérlé feladata.

Felek rogzitik, hogy az esetlegesen sziikséges rendezési terv moédositasa — mivel az érintett
ingatlanok nem Komlé kozigazgatasi teriiletéhez tartoznak — nem Bérbeado kotelezettsége. Ezért
abban a nem vart esetben, ha a rendezési terv megfelelé modositdsanak elmaradasa miatt hidsul meg
a Bérl6 altal tervezett beruhazéas, akkor Bérld jogosult egyoldalian elalini a Szerzédéstdl, és Felek
kételesek az eredeti allapotot helyredllitani.

Felek megallapodnak abban, illetve Bérbeadd mar a jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz,
hogy amennyiben a napelempark altal megtermelt villamosenergianak a csatlakozasi/atvételi ponthoz
val6 eljuttatasa/bekdtése érdekében szilkséges, a tulajdonat képezd, de a jelen szerz6déssel nem
érintett méas ingatlanokon a Bérl6 a sajat koltségén

a sziikséges vezetékeket/vezetékrendszert kiépitsék,

a sziikséges oszlopokat és miszaki kiszolgalo berendezéseket elhelyezzék,

ezen ingatlanokat a Bérlé az elektromos energia csatlakozasi/atvételi pontokhoz val6 eljuttatasahoz,
bekotéséhez és karbantartasdhoz sziikséges mértékben haszndlja, tovabba

a hasznélatot meghatarozott nyomvonalon biztosit6 és legalabb a jelen szerzddés hatalyaig tart6 jog
(szolgalmi jog) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerljon.

Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a felsorolt munkalatok, intézkedések madjardl és feltételeirdl szilkkség
esetén a szomszédos ingatlanokon a bérleti jogot megalapozd licit keretei kdzétt bérleti jogot szerzett
valamennyii-érintett bérlével elézetesen egyeztet.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a kiszolgal6é vezetékek mas ingatlanokon val6 elhelyezéséért a
Bérbeado a jelen szerzédés hatalya alatt semmilyen dijat nem kér, azt a Bérlének kifejezetten térités
nélkul biztositja, tovabba nem tdmaszt igényt a Bérlével szemben az ingatlanokon létesitett vezetékek,
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14.

oszlopok, miszaki kiszolgald berendezések miatti esetleges forgalmi érték csokkenéséért sem.
Ugyanigy Bérlé sem tamaszt igényt semmilyen jogcimen.

Bérbead6 kotelezi magat arra, hogy eltlir minden olyan munkat, amely sziikséges a Napelempark

létesitéséhez,

annak kozcélu villamosenergia-halézathoz valé csatlakozasahoz,
megkozelithetéségének biztositasahoz,

Uzemeltetéséhez és fenntartasahoz,

szervizeléséhez, javitasahoz és/vagy karbantartasahoz, feltjitasahoz,
modernizalasahoz, bévitéséhez, lebontasahoz, elszallitasahoz.

Bérbeado jelen Szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Napelempark jogszeri
létesitéséhez szilkséges valamennyi nyilatkozatot megteszi. igy kilonésen amennyiben a Bérlé a
beruhazas megvaldsitasdhoz sziikséges telekalakitasi eljardsok lefolytatasat, az Ingatlanok
megosztasat kezdeményezik, ugy a szikséges nyilatkozatokat, hozzajaruldsokat megadja és a
telekalakitasokhoz valtozatlan tulajdonosi jogallasanak fenntartasa mellett hozzajarul, az ehhez
szilkséges szerz6déseket megkoti s aldirja.

Bérbeado a Ptk. 6:209 § (1) bekezdése alapjan feltétlenul és visszavonhatatlanul hozzajéarul
ahhoz, hogy a Bérlé, a jelen bérleti szerz6dést harmadik személyre atruhdzza a jelen bérleti
szerz6désben foglalt feltételek fenntartasa és teljesitése mellett. A szerzédéséatruhazés a bérbeado
értesitésével valik hatalyossa.

A Bérbead6 tudomésul veszi, hogy a Bérlé gazdasagi dontései alapjan, sziikségessé valhat
az, hogy
- a Bérlébdl a Bérl6 altalanos jogutddjaként tovabbi gazdasagi tarsasag(ok) valjanak ki,
- a Bérlé mas gazdasagi tarsasaggal olvadjon 6ssze, vagy
- barmilyen mas modon atalakuljon

agy, hogy a jogutdd gazdasagi tarsasag valamely bérlé részére eredetileg kiadott egy vagy tobb KAT
engedély jogosultjava is valjon a megujulo energiaforrasbol vagy hulladékbdl nyert energiaval termelt
villamos energia, valamint a kapcsoltan termelt villamos energia kotelezd atvételérdl és atvételi ararol
sz616 389/2007 (XI11.23.) Korm rendelet 1. § (6) bekezdésében foglaltak szerint.

A fentiekre tekintettel a Felek megallapodnak abban, hogy a bérlé(k)bdl kivalassal létrejové aj, KAT
engedéllyel rendelkezé jogutddai, a jelen szerz6désbe tovabbi bérl6ként egyoldalt irasbeli
nyilatkozatukkal, a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil beléphetnek, amennyiben a jogutdd gazdasagi
tarsasagok a jelen szerzédés rendelkezésit magukra nézve kételezéen elfogadjak és alavetik magukat
a jelen szerzédésben foglalt rendelkezéseknek. A jogutédok szerzédéshe belépése esetén a jelen
szerz6dés hatalya, a jogutdéd(ok)ra is kiterjed.

Felek egyezden rogzitik, hogy a Bérld jogosult az Ingatlanok teriletére barmely napszakban,
idékorlatozas nélkil belépni, és az Ingatlanokat barmely id6szakban kizarélagosan hasznalni. A Bérlé
az Ingatlanokat az elvarhat6 gondosséag biztositdsa mellett veszi igénybe, és a jelen Szerzédés lejartat
kovetéen az igénybe vett teriilet eredeti allapotat helyreallitja.

A Napelempark Gzemeltetésével és karbantartdsaval kapcsolatban felmerilé valamennyi koltség a
Bérlét terheli.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a munkalatokat az ingatlanszomszédok érdekeinek
messzemeno figyelembe vétele mellett hajtja végre, az ingatlanok szomszédait a beruhazas ideje alatt
csak a szikséges mértékben zavarja.

Bérl6 vallalja, hogy a tervezett beruhdzast legkésébb 2018. december 31-ig befejezi, és hasznalatba
vételi engedélyeket megszerzi.

lll. Fizetési feltételek



15. A Bérleti dij 6sszege az Ingatlanok tekintetében:

15.1. a liciten kialakult (........ ,-Ft)/hektar/év, melyet a Bérl6 minden évben el6re koteles medfizetni
a Bérbeado részére az altala kiéllitott szamla ellenében. Amennyiben a fizetési hataridé szabadnapra,
tinnepnapra, illetve munkaszineti napra esik, a fizetési hataridé a kdvetkezd munkanapon jar le. Az
utols6 évre a Bérl6 a Bérleti dijat id6ardnyosan tartozik megfizetni a Bérbeado részére.

15.2. A bérleti dij jelen szerz6dés alairasanak napjatol a szerz6dés megsziinéséig jar. Az elsé évi
bérleti dijat Bérl6 a Bérbeadd altal a 8. pont szerint vallalt kdtelezettsége teljesitését kovetdé 15 napon
belll, a szerz6déskoétés napjaig visszamendleg koteles megfizetni. Az elsé év bérleti dijaba a befizetett
arverési eléleg (6vadék) beszamit.

15.3. A Bérl6 a Szerz6dés megsziinése esetén is koteles megfizetni legalabb két teljes évre jard
bérleti dijat. A Szerz6dés megsziinése esetén az egyévi bérleti dij kizarolag abban az esetben jar
vissza a Bérlének, ha a megszinés oka a 10. pont szerinti valamely ok, illetve az ingatlanokra
vonatkoz0 el6irasok, korlatozasok miatti, egyébként a Bérbeado hibajan kivuli elallasi ok.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij fizetése szempontjabdl forduléonapnak a szerzédéskotés idépontjat
(hénap, nap) tekintik.

16. A rendszeres éves bérleti dij targyévi 6sszege 2019. januar 1-t6l a KSH altal kdzzétett el6z6 évi
fogyasztoi arindexnek megfeleléen moédosul 1000,-Ft-os kerekitéssel.

17. A bérleti dij megdfizetése a Bérbeadd OTP-nél vezetett 11731063-15331524 szamu
bankszamlaszamara torténd atutalassal torténik.

18. Késedelmes fizetés esetén a bérleti dijon felil a Bérlék kotelesek a Bérbeaddnak a késedelem
idétartamara jegybanki alapkamatnak megfelel6 mértéki késedelmi kamatot is medfizetni.
Amennyiben Bérl6 a késedelmét kimenti, késedelmi kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

19. Jelen Szerz6dést Felek 15 év hatarozott idétartamra kotik, mely a jelen szerz6désben foglaltak szerint
legfeljebb harom alkalommal, 5-5-5 évvel, maximum 15 évvel automatikusan meghosszabbodik. Felek
rogzitik, hogy a Napelempark varhaté élettartama a kereskedelmi izem megkezdését kévetéen 25
év.

20. Felek megéllapodnak, hogy a masik Fél szerz6désszegése esetén a szerzédésszegést elszenvedd
Fél koteles a maésik Felet megfeleld pothataridé irasbeli kitlzésével a szerz6désszegés
kovetkezményeinek megsziintetésére felszolitani. A pothataridé eredménytelen elteltét kdvetéen a
szerz6désszegést elszenvedd Fél a méasik Félhez irdsban intézett felmondassal, illetve elallassal
jogosult a jelen Szerzédést felmondani, és a méasik Feéltdl kartéritést kdvetelni.

21. A Szerzbédést a Bérbeadd a napelemes kiserédmii(vek)re kiadott elsé épitési engedély kiadasaig
rendes felmondassal, 60 napos felmondasi idével megsziintetheti, ugyanakkor koteles a Bérlét teljes
koérGen kartalanitani, mely kartalanitds kiterjed kulonésen a kovetkezékre: bevételkiesés, a
Napelempark mikodtetéséhez kapcsol6dd szerz6dések felmondasanak és az azokbdl eredd
helytallasok kdltségei, a beruhazas koltségei.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a napelemes kiserému(vek)re kiadott elsé épitési
engedély kiadasat kdvetden a jelen szerzédést rendes felmondassal nem sziintetheti meg, a rendes
felmondast kifejezeten kizarjak.

22. A jelen Szerz6dés megsziinése esetén a Bérld jogosult és egyben koteles a Napelemparkot alkoto
mindazon berendezéseket, melyek allagsérelem nélkil eltavolithatok legkésébb a Szerzédés
megsziinésének napjaig, azonnali hatalyd felmondas esetén az erre vonatkozd nyilatkozat
kézbesitésétél szamitott 180 napon beliil lebontani, a berendezéseket elszallitani, az Ingatlanok
eredeti allapotat — a novényzetet kivéve — helyredllitani, kivéve, ha Bérbeadd a Napelemparkot



23.

24,
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megvasarolja (a vételar meghatarozasa soran a Napelempark maradvanyértékét is figyelembe kell
venni).

A bérlet idétartamara és megsziinése esetére Felek kizarjak a Ptk. 6:337. § szerinti, bérbeadot
megilletd térvényes zalogjogot. Bérbeadd a Bérlé elviteli jogat még kdvetelés fennallasa esetén sem
korlatozhatja (a Napelempark, illetve annak egyes berendezéseinek elszallitAsat nem
akadalyozhatja).

Bérbeadd részérdl rendkivili felmondasi ok, amennyiben Bérl6 a 11/14. pont szerinti beruhazasi
befejezési kotelezettségét nem teljesiti. Ebben az esetben bérbeadd a szerzédést rendkiviili
felmondéassal megsziintetheti, a Bérl6 részére semmiféle megtéritési kotelezettséggel nem tartozik
sem a bérleti dijak, sem a Bérl6é barmely, az Ingatlanokkal kapcsolatos (példaul IV/22. pont) kéltségei
tekintetében.

Ertesitések

Jelen Szerz6dés teljesitése soran a Felek az aldbbi kapcsolattartokat jeldlik ki, illetve az alabbi
levelezési cimeket hatarozzak meg:

Bérl6 részére
Cimzett: ....

cim: ...

telefon: ...

fax: .....

e-mail: ....
kapcsolattarto: ...

Bérbeado részére

Cimzett: Koml6 Varos Onkormanyzata
cim: 7300 Komlé, Varoshaz tér 3.

fax: 06 72 584 005

e-mail: polgarmester@komlo.hu
kapcsolattarto: Polics Jozsef

A Kkijeldlt kapcsolattarték eljarhatnak minden olyan kérdésben, amely 6sszefiigg a Szerzédés
teljesitésével, de nem jelenti annak médositasat vagy megszintetését.

A kijeldlt kapcsolattartok személyében vagy egyéb adataiban bekdvetkezd, tovabba barmely Fél jelen
Szerz6désben meghatarozott értesitési cimének valtozasardl irasban 5 (6t) munkanapon belil kell
értesiteni a masik Felet. Az ennek elmulasztasabdl fakado karért a mulasztd Fél felelds.

Felek jelen Szerzédéssel kapcsolatban egymashoz intézett értesitései akkor tekintheték megfeleléen
teljesitettnek, amennyiben azt a masik Félnek a jelen Szerz6désben meghatarozott cimére irasban -
levél vagy telefax vagy e-mail Gtjan - kildték meg és annak kézhezvételét tértivevénnyel vagy
elektronikus fax-visszaigazolassal vagy e-mail visszaigazolassal igazolni is tudjak. Ettél fuggetlendl,
az az Uzenet, amelyet a fentieknek megfeleléen kuldtek el, de a fogadas helyére 17.00h utéan, vagy
nem munkanapon érkezett meg, csak a kdvetkez6 munkanapon tekintheté kézhez vettnek az atvétel
helyén. Ajanlott kiildemény esetében az értesitést a feladast kdvetd 6todik napon kell kézhez vettnek
tekinteni, személyes kézbesités esetén az atadas napjan, és fax lizenet esetében a fax vételének
visszaigazolasan feltlintetett napon (hétvégéken vagy Unnepnapokon a tovabbitast kévetd elsé
munkanapon). Vita esetén a kildé Fél koteles bizonyitani a feladas tényét. Felek megallapodnak
abban, hogy jelen Szerzédésben megijeldlt kézbesitési cim(ek)re postazott nyilatkozatok, felhivasok
kézbesitettnek tekintheték akkor is, ha a posta a ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem kereste” vagy az
.atvételt megtagadta” jelzéssel azt a feladonak visszajuttatja.
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Vegyes Rendelkezések

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédést — kilonds tekintettel az esetleges jogszabalyi kérnyezet
valtozasara — késedelem nélkil kiegészitik, illetve médositjdk, tovabba a Szerzddésben foglalt
jognyilatkozatokat megteszik, amennyiben a beruhazds megvaldsitasa érdekében az sziikségessé
valik.

A Felek kolcsondsen kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen Szerz6dés megkdtéséhez és a
Szerzédésben foglalt kotelezettségeik teljesitéséhez sziikséges valamennyi joggal, hataskorrel,
felhatalmazassal, valamint hogy a jelen Szerzddés alairdsa és rendelkezéseinek betartasa nem sérti,
és nem eredményezi semmilyen, az adott Félre vonatkoz6 jogszabdly vagy el6irds megszegését,
tovabba nem sérti és nem eredményezi a Fél vagy barmely szerve éltal kiadott hatarozatanak, illetve
barmely szerz6déses kotelezettségének megszegését.

A jelen Szerzédés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a Szerz6dés tdbbi
rendelkezésének érvényességét, azok valtozatlan formaban érvényben és hatalyban maradnak.

Bérbeado kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljaré
személyek a jelen jogiigylet megkotésére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazéassal
rendelkeznek. A Bérl6 kijelenti, hogy Magyarorszagon térvényesen bejegyzett gazdalkodd szervezet,
szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljar6 személyek a jelen
jogugylet megkdtésére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazassal rendelkeznek.

A jelen Szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi 1. sz. mellékletként a licitre kiadott
térképmasolat, 2. sz. mellékletként a tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozat.

Felek kijelentik, hogy a licitkiiras és a licitrél felvett jegyzékdnyvbe foglalt informacidk jelen szerzédés
elvalaszthatatlan, 3. sz. mellékletét képezik.

Alulirott Felek a jelen Szerz6dést atolvasas, értelmezés és megértés utan, mint befolydsmentes akaratukkal
mindenben megegyez6t, valamennyi oldalon jovadhagydlag alairtak.

Komlé, 2017. majus

Komlo Varos Onkormanyzat Bérbeado: Bérl6:

képv. Polics Jézsef polgarmester képv.:

dr. Vasko Erné
cimzetes f6jegyz6
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2. sz. melléklet

Tulajdonosi nyilatkozat

Komlé Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér 3., tdrzsszam: 724100,
adoszam: 15724100-2-02, statisztikai azonosité: 15724100-8411-321-02, képviseli: Polics Jozsef

polgarmester; a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”) hozzajarul az
................................................ (székhely: cégjegyzékszam:
............................. ; adbészam: statisztikai szamijel:
................................... , képviseli: ...............cooiii e aL) altal benyujtando, napelem-
park megvaldsitasara iranyuld tamogatési kérelemben szereplé projekt megvaldsitasahoz és a
tamogatasi idészak soran megvaldsulo infrastrukturalis fejlesztések

........................................... altali aktivalasahoz, valamint a napelem-park zemben tartdsahoz
a kotelezd fenntartasi idészakban (a napelem-park kereskedelmi tzemének kezdetétél szamitott
otodik év végeéig).
Onkormanyzat kijelenti, hogy az Ingatlanok a kotelezd fenntartasi idészakban (a napelem-park
kereskedelmi Uzemének kezdetétdl szamitott 6todik év végeéig) a projekt céljara rendelkezésre
allnak.
A nyilatkozatot az aldbbi ingatlanok tekintetében adtuk ki:

- a Baranya Megyei Kormanyhivatal Komléi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztély altal Manfa

kultertlet 0390, 0391 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan.

Kelt: Komld, 2017. .......cccvvveen. ...

Komlé Varos Onkormanyzat
részérél:



Polics J6zsef polgarmester

dr. Vaskd Erné cimzetes f6jegyzé



