ELOTERJESZTES

Komlé Varos Onkormanyzata Képviédestiletének
2017. majus 25-en

tartando ulésére

Az eldterjesztés targya: Kortvélyesi 1521/64 hrsz-U getedek értékesitése

Iktatdszam: 2884 / 2017.

Melléklet: 2 db

A napirend dlterjeszbje: Polics Jozsef polgarmester

Az eléterjesztest keszitette:  Pénzligyi €s Vagyongazdatkdbda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantarto

Az eloterjesztést véleményébizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag

Hataskor

Gazdasagi és telepulésfejlesztesi
bizottsag

SZMSZ 1. sz. melléklet II/C. 26. pont

Pénzigyi és elldmzési bizottsag

SZMSZ 1. sz. melléklet IV/C. 19np(

O

Egyéb megjeqgyzés:




Tisztelt Képviselb-testilet!

A képviseb-testllet 24/2006. (11.2.) sz. hatarozataval érséksre kijeldlt kortvélyesi
1521/64 hrsz-G 993 Mnagysagu, 32 garazs épitésére alkalmas garazstelke
Gazdasagi, vallalkozasi és tulajdonosi bizottséa) dleghatarozott 2500 Ftfm AFA
kikidltasi aron 2008-ban nyilvanos versenytargyatas tortérd értékesitésre
meghirdettik. A liciteljaras — palyazo6 hianyabasredménytelen volt.

2008-2010 kozott a Pénzigyi bizottsag az U] kigslér megallapitasara vonatkozo
dontését tdbbszor is elhalasztotta, majd ugy diifiogy nem allapit meg Uj arat, de
az ertékesitési szandékot fenntartja. Az Onkormeinylzonlapjan folyamatosan

hirdettik az ingatlant, de érdékb evekig nem volt.

A kozelmultban tobb érdeldls jelezte garazshelyekre vonatkozo vételi szandékat.

A piac felljitasdhoz kapcsolédo projekt keretéberiikség van a Sik Janos
tulajdonaban 1&¥ ingatlanok megvasarlasara. Az értékbecsilt érekkepest a
projektben alacsonyabb o¢sszeg fordithatd ingatEamdsra, igy a kulonbozetet
ingatlancserével és/vagy készpénzben kell rendéznBaz elbzetes egyeztetések
alapjan a szomszédos, mar megépult garazsblokktdrosa 16 db-os blokk
ingatlancsere formajaban szerepelhet az (gylet emsdben. Erre tekintettel
javaslom, hogy a liciten csak az ellenkenldalon |é¥ 16-os blokk keruljon
értékesitesre.

A tbbbsz6r modositott 20/2007. (X. 18.) szamu 6nfdmyzati vagyonrendelet szerint
garazstelek kizarélag versenytargyalas utjan éstéet.

T4jekoztatom a Tisztelt Képvisetestlletet, hogy a beépités jellegére valo tettiite
a licit csak akkor lehet eredményes, ha legalallb &-as blokk egysége megépitésére
sor kerilhet.

Az ingatlanforgalmi értékbedslaz ingatlan forgalmi értéké500,- Ft/n? + AFA
0sszegben hatarozta meg.
Az értékbecslés elkészitésének munkadija: 25.000,-

2006-ban az o©Onkormanyzat megrendelte a Kortvélygarazstelkek épitési
engedélyezeési tervét, ami alapjan a harom szomsziégatlanon meg is épultek a
garazsok. Tovabbra is indokoltnak tartom az egységeulat biztositasat.

Az akkori tervdokumentacio mar nem felel meg a lyatajogszabalyoknak, ezért Ujat
kell megrendelni, melynek arat a terée#15.000,- Ft + AFA, azaz 527.050,- Ft-ban
hatarozta meg.

A tervezési koltség a koltségvetési rendelet 7 nsalékletében szerepl,Palyazati,
elokészitési, onérés megdllegezési keret” éiranyzata terhére biztosithato.

A garazsok megkozelitésének biztositdsara az orddorpat utat kivan kialakitani,
melyre 3.500.000,- Ft a 2017. évi kdltségveteshiaild@nitésre kerult.



Az ut szilard burkolattal torténellatasara, a 32-es blokk teljes megépulését kéuet
kizarolag a lejis feljar6 szakaszon kertl sor.

Javaslom a Gazdasagi és telepulésfejlesztési dagmiak, hogy az ar
meghatarozasakor a fent részletezett koltségeketalabbiak szerint vegyék
figyelembe:

telekar az értékbecslés szerint: 98.524,- Ft/ghely
régi (2006-0s) terv koltsége: 10.000,- Ft/garabkshe
0j terv koltsége: 16.470,- Ft/garazshely
at aranyos koltsége: 109.375,- Ft/garazshely
ertékbecslés munkadija: 781,- Ft/garazshely
Osszesen: 235.150,- Ft/garazshely

Kérem, hogy az 6nkdltség érvényesitése erdekébpél enagasabb kikialtasi arat
hatarozzanak meg!

T4jékoztatom a Tisztelt Képvigetestiletet, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011.
évi CXCVI torvény 14. § alapjan a helyi dnkormanynalajdonaban &y ingatlan
értékesitése esetén az allamaivétsarlasi jog illeti meg. A licit nyertesével az
adasvételi szerlés megkotésére csak adwdsarlasra jogosult (Magyar Allam)
megkeresését és fenti jogszabalybawirel hataridbn belil (35 nap) megtett
nyilatkozatat koveten kerilhet sor.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy az @&krjesztést az érintett bizottsagok

véleményének figyelembevételével targyalja megd@é@stson a tervezeési koltségek
pénzigyi fedezetének a biztositasarol!

Hatarozati javaslat:

A képviseb-testilet — a polgarmestetdriesztése, a gazdasagi és telepulésfejlesztesi
bizottsag, valamint a pénzlgyi és eliegési bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta
a ,Kortvélyesi 1521/64 hrsz-U garazstelek értékssit cinti eloterjesztést, és az
alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testilet az 1521/64 hrsz-U ingatlanon megépétegdrazsok
tervezési koltségére a koltségvetési rendelet 7.nslékletében szerdgpl
.Palyazati, ebkészitési, onér és megédllegezési keret” éiranyzata terhére
bruttd 527.050,- Ft fedezetet biztosit.

2. A Képviseb-testilet megallapitja, hogy a liciteljaras soréariékesitend
1521/64 hrsz-4, 993 mnagysagu ingatlan 16/32 részén elhelyeékéeil
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3. A képviseb-testllet tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagyoseolo 2011. évi
CXCVI torvény 14. § alapjan a helyi dnkormanyzdajmionaban |é§ ingatlan
értékesitése esetén az allamobvasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi
szerddés megkotésére csak azowélsarlasra jogosult (Magyar Allam)
megkeresését és fenti jogszabalybadirehatariddn bellul (35 nap) megtett
nyilatkozatat koveten kerilhet sor.

4. A képviseb-testilet utasitja a jeg§za soron kovetkdzkoltségvetési rendelet
modositasakor az@tanyzat valtozasok atvezetésére, tovabba hogykatien
az ingatlan liciten tortéh értékesitése, azd@lasarlasra jogosult megkeresése,
majd az adasvételi széadesek elkészittetése és a veételar befizettetése ira

5. A képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert az adds\s#erddések
alairasara.

Hatarid 6: Ertelem szerint
Felelss: Polics J6zsef polgarmester
dr. Vasko Erd cimzetesdjegyz

Komlé, 2017. méjus 18.

Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet

1521/64 hrsz-u
garazstelek




2. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT INGATLANFORGAILMI ERTEKBECSLES

Koml6 Véros Onkorményzat Polgérmestere megbizast adott arra, hogy a Komlé
Véros Onkormaényzata kizardlagos tulajdonaban 1év6, a komléi 1521/64 helyrajzi
szamon nyilvantartott, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti, 993 m® teriilet(i
belteriileti ingatlan forgalmi értékbecslését készitsiik el.

Ertékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.

Ertékbecslés mddszere: Osszehasonlité adatok alapjan.

I. Az ingatlanok lefrasa:

Helyrajzi szam: komléi 1521/64

Természetben: belteriilet

Megjeldlés: kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 993 m*

Tulajdonos: Komlé Varos Onkormanyzata (7300 Komld, Varoshéz tér 3.)
Ingatlan terhei: Tehermentes

Az ingatlan rdvid leirdsa: Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Komld varos
Kortvélyes varosrészén, lakéhazas dvezettl nem nagy tdvolsagra fekvs beépitetlen
teriilet. A teriilet bekeritetlen, enyhén lejts.

Az ingatlan 32 gardzs épitésére alkalmas teriilet, kozmiivesitve nincs.

Az ingatlanhoz kiépitett (it nincs, egyébként viszonylag jol megkozelithetd.

Az érintett tertiletet a vdros szabalyozdsi terve, nagyvarosias lakotertileten 1évd
gépkocsitarold (Lngk.) 6vezetbe sorolja.

Osszehasonlité adatok:

komloi 1163/6 hrsz. (Kokonyds varosrész)
miivelési aga: beépitetlen teriilet

vételar: 2.500,-,-Ft/m?2 + 4fa

értékesités éve: 2006.

Komloéi 956/3 hrsz. (Kérhaz melletti tertilet)
miivelési aga: beépitetlen teriilet

vételar: 2.000,-Ft/m?2

értékesités éve: 2008.



Komloi 3105/22 hrsz. (Komld, Irinyi utca)
miivelési aga: beépitetlen teriilet

vételar: 2.002,-Ft/m2+ afa

értékesités éve: 2010.

Valamennyi értékbefolydsold tényezd figyelembevételével, az értékbecslés targyat
képezd ingatlan forgalmi értékét 2.500,~Ft/m? + afa

osszesen: 2.482.500,-Ft + afa
(azaz: Kettémillio-négyszaznyolcvankettGezerdtszaz + afa)

Osszegben hatarozzuk meg. ADVOCATUS BT
7300 Komlo, Varoghaz tér 4.
; Lo Adészam: 20019718-1-02
Kofnld, 2007 miechus 25, Ssr. 1T3NOETOAESTO

ADVOCATUS Bt.



