ELOTERJESZTES
Komlé Varos Onkormanyzata Képviédestiletének
2017. janius 28-an

tartando ulésére

Az eldterjesztés targya: Autokar Kft. ingatlancsere kaee

Iktatészam: 4858/2017. Kidet: 2 db

A napirend diterjeszéje: Polics J6zsef polgarmester

Az eldterjesztést keszitette:  Pénzlgyi és Vagyongazdatidrbda
Kispalné Salamon Eva

Az eloterjesztést véleményé@bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor

Soitzsdézsag' és telepulestejlesztesibi- o7\1s7 | 7. melléklet I1/C. 20. pont]

a



Tisztelt Képviselb-testilet!

Kalamar Jozsef az Autokar Kft. képviseletében ablail cserekérelemmel kereste meg
az 6nkormanyzatot.

A Kft. 2016-ban vasarolta meg a Sikondai Ut és Mkfzdui Ut keresztéalésében ta-
lalhaté 1520/3 hrsz-0 ingatlant, melyen kordbbanzlykut Gzemelt. A telek sarok-
pontjainak kitizése soran szembesililtek azzal, hogy az o©Onkormargiralt a
Mecsekfalui it mellett épitett kerékparut a megr@sangatlanon talalhato. Ezt kove-
téen a Kft. — a szabalyozasi tervnek megtadel— megosztatta az ingatlant.

A vallalkozas ezt kovéen kereste meg az 6nkormanyzatot és ajanlotta rietgosz-
tas soran kialakult 1520/30 hrsz-0 481 magysagu ingatlant, melyen az évekkel ez-
elott épitett kerékparut talalhatt.(sz. melléklgt

Ezzel egyiddjleg a tulajdonaban all6 1520/29 hrsz-u ingatlarrdkban benzinkut)
telek-kiegészitéseként - az értékkiilonbozet megfiga vallalva - kb. 700 fmagysa-
gu terlletet kér az dnkormanyzati tulajdont 152&z-0a ,parkerd” megnevezés

ingatlanbal.

A telek-kiegészitésnek akadalya nincs, ugyanis Kowdlros jelenleg érvényben tev
szabalyozasi terve a kért teriletrészt — a sajapdtanu ingatlannal megegyéem —

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gégexetbe sorolja.

Az ingatlanforgalmi értékbedslaz ingatlanokat felértékelte. A Kft. tulajdonadams
1520/30 hrsz-U, 481 fmagysagu ingatlan vételarZ®0 Ft/n?-ben, azaz 96.200,- Ft-
ban hatarozta meg.

Az onkormanyzati tulajdont 1520/5 hrsz-U ingatlareléét 300 Ft/nP-ben allapitotta
meg @. sz. melléklet).

(A beépitetlen, épitési teleknek nem &gl foldteriletek, illetve a 2 évnél régebben
beépitett ingatlanok értékesitése adomentes.)

Vevének az ingatlanok vetelaranak értekkllonbozetéil feleg kell téritenie a for-
galmi értékbecslések dij@a0.000,- Ft + AFA, azaz 63.500,- Fi3.

Tajékoztatom a képvisgtestiletet, hogy a nemzeti vagyonrdl szo6lé 204LCXCVI
torvény 14. 8§ alapjan a helyi 6énkorményzat tulafwam €% ingatlan értékesitése
esetén — amennyiben annak értéke a 200.000,-rReghaladja — az allamotéghsar-
lasi jog illeti meg. A licit nyertesével az adalészerddés megkotesére csak as-el
vasarlasra jogosult (Magyar Allam) megkereséséegs jogszabalyban &irt hatar-
idon beltl (35 nap) megtett nyilatkozatat ket kertilhet sor.

Az 1520/5 hrsz-u ingatlan zoldtertletként (park@rdyilvantartott, ezért az eladni
kivant tertletrészt ki kell vonni a forgalomképtetérzsvagyonbdl, és forgalomképes-
sé kell mirgsiteni.



Az 6nkormanyzati 1520/5 hrsz-u ingatlan kérelemsmarepd része az E.ON vezeték-
jogaval terhelt. Az értékesitést koen a szolgalmi jog a kérelm@ingatlanat (is)
fogja terhelni.

A kérelmed altal megszerezni kivant terlleten ivovizvezetalath at, ezért az ertéke-
sités csak azzal a feltétellel térténhet, hogyzeték nyomvonalara szolgalmi jog ke-
ril bejegyzésre az 6nkormanyzat javara.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy vitassa meg a kérelmet, az dn&oyati
tulajdona 1520/5 hrsz-u ,parkéfimegnevezésingatlan kérelemben szeréperile-
tét minssitse forgalomképessé, és dontson az adasvetetiges ingatlancserst

Az eloterjesztést a Gazdasagi és telepulésfejlesztésitédy targyalja. Az ingatlan-

cserével kapcsolatos javaslatukat, valamint a tsagtaltal meghatarozott vételarakat
a bizottsag elndke szboban terjeszti a kepéisestiilet elé.

Hatarozati javaslat:

A képviseb-testilet — a polgarmestedrjesztése, a Gazdasagi és telepuilésfejlesztési
bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta az Aartddft. ingatlancsere kérelmével
kapcsolatos éterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A képviseb-testllet az 6nkormanyzati tulajdont 1520/5 hrgparkerds” megne-
vezésd ingatlannak a szabalyozasi tervben a ,Gksz” ovmzeabrolt tertletrészét
forgalomképessé masiti és az 1520/29 hrsz-u ingatlan telek-kiegéseként ér-
tékesiti az Autokar Kft. (Komlo, Sikondai Ut 57észére.

A terlletrész értékét a Gazdasagi és telepllésitfisi bizottsag ..................
Ft/n? (&fa mentes) 6sszegben hatarozta meg.

2. A képviseb-testilet elfogadja az Autokar Kft. altal felajail@520/30 hrsz-u, 481
m? nagysagu ,beépitetlen terilet” megnevézégatlant.

A felajanlott ingatlan értékét a Gazdasagi és taégiejlesztési bizottsag
.................. Ft/n? (&fa mentes) 6sszegben hatarozta meg.

3. Az Autokar Kft-nek az 1. és 2. pontban korulirtatignok ertekkilonbozetét kell
megtéritenie a Komlo Varos Onkormanyzat részére.

4. Kérelmednek az ingatlanok vételaranak értékkulonbozeteil faeg kell téritenie
a forgalmi értékbecslések dif@0.000,- Ft + AFA, azaz 63.500,- Ft3.

5. A képviseb-testilet tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagyosedlé 2011. évi
CXCVI torvény 14. § alapjan a helyi 6nkormanyzdajdonaban 1é¥ ingatlan ér-



tékesitése esetén — amennyiben annak értéke a0RQOHR-ot meghaladja — az al-
lamot ebvasarlasi jog illeti meg. Az adasvétellel vegyesreszerédés megkoté-
sére csak az @rasarlasra jogosult (Magyar Allam) megkereséséeis jogsza-
balyban ebirt hataridn belul (35 nap) megtett nyilatkozatat késet kertlhet sor.

. Kérelmednek az adasvétellel vegyes cseresmb¥z alairasaval egyididgg az
ivoviz vezeték szolgalmi jog bejegyzéséhez szilksémmgallapodast is sziikséges
alairnia.

. A telekalakitassal, szolgalmi jog bejegyzéssel Zadhasvétellel vegyes csereszer-
zédés elkészitésével jaré valamennyi koltseg a kezmerheli.

. A képviseb-testilet utasitja a jeg§z hogy a kérelmdr koltségén intézkedjen a
telekalakitasi és szolgalmi jog bejegyzési vazraggrendelésél és hatosagi jo-
vahagyasarol, ezt kovietn gondoskodjon az adasvétellel vegyes cserésieess2s

a szolgalmi jog bejegyzéséhez szikséges megallapeldaszittetése, tovabba a
vételar kilénbozet, valamint az értékbecslési dijzettetése irant.

Felhatalmazza a polgarmestert az adasvétellel gerpgreszeérlés alairasara.

Hatarid 6: 2017. szeptember 15.
Felelds: Polics Jozsef polgarmester

dr. Vasko Eré jegys

Komlo, 2017. junius 19.

Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet

Kft. altal megszerezni
kivant teriletrész

Onkormanyzatnak felajan-
lott 1520/30 hrsz-U ingatlan

Sikondai
at




2. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT INGATLANFORGAILMI ERTEKBECSLES

Koml6 Varos Onkorményzat Polgarmestere megbizast adott arra, hogy Komlé Véros
Onkormanyzata tulajdonaban 1év8, a koml6i 1520/5 helyrajzi szamon nyilvantartott,
kivett parkerdd” megjeldlésti, 1 ha 8013 m’ teriilet(i belteriileti ingatlannak kb. 700 m*
nagysagt teriiletének, valamint az AUTOKAR Kft. tulajdonéban all6, a komloi
1520/30 helyrajzi szamon nyilvantartott, 481 m* teriilet(i, ,kivett beépitetlen teriilet”

o

megjeldlésii belteriileti ingatlan forgalmi értékbecslését készitsiik el.

Ertékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.

Ertékbecslés modszere: Osszehasonlité adatok alapjan.

1. Az ingatlan leirdsa:

Helyrajzi szam: komlo6i 1520/5

Természetben: belteriilet

Megjeldlés: kivett parkerdd

Teriilete: 1 ha 8013 m?

Tulajdonos: Komlé Varos Onkormanyzata (7300 Komlo, Varoshaz tér 3.)

Ingatlan terhei: E.ON Dél-Dunanttili Aramhélézati Zrt. javara elektromos légvezeték
létesitési, karbantartasi kdzcéla vezetékjog

I. Az ingatlan leirasa:

Helyrajzi szam: komléi 1520/30

Természetben: belteriilet

Megjelolés: kivett beépitetlen teriilet

Tertilete: 481 m’

Tulajdonos: AUTOKAR Kft. (1139 Budapest, Béke tér 7.)

Ingatlan terhei: E.ON Dél-Dunénttli Aramhalézati Zrt. javara elektromos légvezeték
létesitési, karbantartasi kozcéli vezetékjog

Az ingatlanok rovid leirasa: Az 1520/30 helyrajzi szdmu ingatlan a Mecsekfalui Gt
mellett fekvé keskeny teriilet, azon kerékpar ut halad at. A kerékpéar utat az
onkormanyzat létesitette, a teriilet csak korlatozott mértékben hasznosithato.

Az 1520/5 helyrajzi szamu ingatlan teriilet, az tn. ,parkerd6” része, abbdl az
AUTOKAR Kft. kivan telekkiegészitésként teriiletrészt vasérolni. A teriiletrész az
érvényben lév6 szabalyozasi terv kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz.)
Ovezetbe sorolja. Sem jogi, sem miiszaki akadélya nincs a kért teriilet atruhdzasanak.
A teriilet a volt AVANTI benzinkiit és a Mecsekfalui Gt altal hatarolt teriilet,
hasznalhatéva tétele — tekintettel arra, hogy lejtés, bokros teriilet — csak jelentds
kdltségraforditassal oldhatd meg.



Osszehasonlitd adatok:

komloi 1976/46 hrsz. (Davidfold varosrész telekkiegészités)
megjeldlése: beépitetlen tertilet

vételar: 200,-Ft/m?

értékesités éve: 2011.

Komlai 1521/68 hrsz.-ti kozteriiletbdl telekkiegészités (Kortvélyes varosrész)
megjel&lése: beépitetlen teriilet

vételar: 250,-Ft/m?

értékesités éve: 2012., 2013.

komléi 030/5 hrsz.-ti kozteriiletbdl telekkiegészités (Davidfold varosrész)
megjellése: beépitetlen teriilet

vételar: 300,-Ft/m?2

értékesités éve: 2014.

Valamennyi értékbefolyasold tényez$ figyelembevételével, az értékbecslés targyat
képezd ingatlanok forgalmi értékét

koml6i 1520/5 helyrajzi szamt ingatlan 300,-Ft/m?
(azaz: Haromszaz forint/m?)

komléi 1520/30 helyrajzi szama ingatlan 200,-Ft/m?
(azaz: Kettészaz forint/m?)

Osszegben hatarozzuk meg.

Komld, 2017. janius 08.

N
SZOKOL Kft.
1 Komld; Hunyadi u. 3¢
gszam 12799484.2-02

SZAKOLIK 1040172



