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Tisztelt Képvisdi-testilet!

A Képviseb-testilet a 2015. decemberi Glésén a 177/2015. QL) szdmu hatérozataval (1. sz.
melléklet) dontott arrdl, hogy a Caadex Kft. (sz&lyh 7391 Mindszentgodisa, Kilterllet
0157/4/A) szdméara a koml6i 1520/26 hrsz-U, 4 ha698F teruleti, beépitetlen teriilet
megnevezds ingatlanra vételi jogot biztositd szédést kot. A szekadés megkotése tobbek
kozott arra irdnyult, hogy az ingatlanon létréjdelephelyen atlagosan 108 foglalkoztatasara
alkalmas munkahely létesuljon, és az U munkav@lébglalkoztatasat a vallalkozas az tzembe
helyezésil szamitott 36 hdnapig biztositsa. Az ingatlanmékbecslés késziilt, és a vételi jogot
biztositdé szergdésben a vételar ennek megfédel, bruttd 8.779.053,-Ft-ban kerllt
megéllapitasra.

A megkotott szeradés (2. sz. melléklet) alapjan a Caadex Kft. szanm& hdnapra biztositott
opcios jogot a képviséltestilet, mely ez év junius 18-an lejart. A Caaddix (gyvezedje a
hatarid lejarta ebtt irasbeli kérelmet nyujtott be Komlé Varos Onkamyzatahoz a vételi jogra
biztositott hataridl meghosszabbitasara azzal az indoklassal, hogpjekpmegvaldsitasahoz
korményzati tamogatast kivan igénybe venni, mekggcsolatban még nem sziiletett dontés. A
vételi jog meghosszabbitasat 36 honafitadammal kérte. Az Ulgyvedetel valo személyes
egyeztetés soran tajékoztattam az Ugywzdiogy a vételi jog meghosszabbitasara nincs
lehetiség arra tekintettel, hogy a vételi jog elnyerésieljaras soran tortént, a licitfeltételek
pedig utdlag nem moédosithatok. A megbeszélésenggzeidet elbadta, hogy az ingatlanon
megvalositandd beruhdzashoz mar tébbszazmillioysaggend gépbeszerzést hajtott végre
palyazati pénzti, a remélt kormanyzati tamogatasbdl pedig a tezitapari Iétesitményt kivanja
felépiteni. Az eddigi beruhazas igazolasa folyamiatman.

Az egyeztetés eredményeként a cég ugy dontott, hoegy kivanja vasarolni az ingatlant azzal,
hogy az 6nkormanyzat 3 évitdrtamra visszavasarlasi jogot kot ki a maga szamikintettel
arra, hogy a Caadex Kft. a liciteljaras soran aseeblegként megfizetett 1.385.000,-Ft-ot,
melyet a vételi joga hataridejének eredményteleelte miatt az 6nkormanyzattal kotott
szerddeés ertelmében elveszitene, a visszavasarlasi |jokmacsolatos feltételek kozoétt a
megkotend adasvételi szeérésben szerepelne, hogy az 6nkormanyzat az arvekisy
0sszegével alacsonyabb aron vasarolhatja visszayaitant annak eredeti allapota helyreallitasa
mellett.

A fenti megoldas biztositékot jelent az dnkormamyszaamara, hogy az arverésblefy 6sszege
abban az esetben is haszonként jelentkezik szammara, beruhdzas befejezésének elmaradasa
miatt az ingatlan visszavasarlasara keral sor.

Amennyiben a Tisztelt Képvisekestilet egyetért azzal, hogy a Caadex Kft. ai fiitételek
mellett megvasarolja az ingatlant, gy javaslomgyh@z ingatlan vételara a fenti brutto
8.779.053,-Ft-ban kerlljon megallapitasra, melybemagfizetett arverési @eg 0Osszege
beleszamit. Az adasvételi széués elkészittetésének kotelezettsége és Ugyvetiégeinek
viselése a Caadex Kft.-t terheli.

Kérem, hogy a Tisztelt Képvisetestllet vitassa meg azétdrjesztést és dontson a hatarozati
javaslat elfogadasarol!



Az eléterjesztést a gazdasagi és telepulésfejlesztéstitddn, a pénzigyi és eltgmési bizottsag,
valamint a jogi, Ugyrendi és k6zbeszerzési bizgttéagyalja, javaslatukat a bizottsagok elntkei
szbOban terjesztik a képvisdiestiilet elé.

Hatarozati javaslat:

A képviseb-testillet — a polgarmester 6tdrjesztésében, a gazdasagi és telepilésfejlesztési
bizottsdg, a pénzigyi és eltemési bizottsag, valamint a jogi, lUgyrendi és k&zeezési
bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta a Cadiex ingatlanvasarlasaval kapcsolatos
szerddésbl szol6 ebterjesztést és az aldbbi hatarozatot hozza:

A képviseb-testilet a 177/2015. (XIl. 10.) szamu hatarozatétlositja az alabbiak szerint:

- Hozzajarul ahhoz, hogy a Caadex Kft. (székhely: 1738indszentgodisa, Kulterllet
0157/4/A hrsz.) a komléi 1520/26 hrsz-U, 4 ha 936 teriilefi, beépitetlen terilet
megnevezds ingatlant megvasarolja bruttd 8.779.053,-Ft vééta melybe a korabban
arverési g@llegként megfizetett 1.385.000,-Ft beleszamit.

- A veételar fennmarado részét a Caadex Kft. az atiéis\szerddés alairdsat kouet30
napon belil kételes megfizetni eladé szamlajara.

- Komlé Varos Onkormanyzata 3 évdtdrtamra visszavasarlasi jogot kot ki, melyet a
tervezett beruhazas befejezése és Uzembe helyemdseadasa esetén gyakorolhat
7.394.053,-Ft vételaron. Ez esetben a medfizetetrési ebleg 6sszege (1.385.000,-Ft)
Komlé Varos Onkormanyzatat illeti meg. A visszavéisi jog gyakorlasa esetén a
beruhazé cég az ingatlan eredeti allapotat kotedggeallitani.

- Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi&észalairasara.

Hatarid é: azonnal
Felelss: Polics Jozsef polgarmester

Komld, 2017. junius 21.

Polics JOzsef
polgarmester



1. sz. melléklet

KIVONAT

a képvised-testilet 2015. december 10-i Glésének
jegyzokonyveldl

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL O-TESTULETENEK
177/2015. (XI1.10.) sz. hatarozata

Caadex Kft. (kordbban Lakiter Hungaria Eurépa Kift.)
ingatlan vasarlasaval kapcsolatos szeédés II.

A képviseb-testillet — a polgarmesterjesztésében, a gazdasagi és telepuilésfejlesztési
bizottsag, a pénzlgyi és eltgmési bizottsag, valamint a jogi, tgyrendi és k&zeezési
bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta a Ca&dex(korabban Lakiter Hungaria
Eurdpa Kft.) ingatlanvasarlasaval kapcsolatos szt sz0l6 ebterjesztést.

A képviseb-testilet a Caadex Kft-vel (székhely: 7391 Mindsgedisa, Kiilterilet
0157/4/A hrsz.) a komléi 1520/26 hrsz-U, 4 ha 936 tertlefi, beépitetlen tertlet
megnevezdsingatlanra megkdteddvételi jogot biztositd szesdést a melléklet szerinti
tartalommal elfogadia.

Felhatalmazza a polgarmestert a mellékelt $z&z alairasara.

Hatérid 6: 2016. januar 31.

Felelgs: Polics J6zsef polgarmester
K.m.f.
dr. Vaskoé Erné s.k. Polics Jozsef s.k.
cimzetesdiegyd polgarmester

A kiadmany hitelédl:
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VETELI JOGOT ALAPITO SZERZODES INGATLA

amely Eirgdi egyrésad] a CAADEX KR, (seckhely: 7391 Mindszentpodisa, Kiilierlla
O157/4/A Tuse. Cpr 02-09-077064; Adoszam: 23183326-2-02 1 KSH-szam: 23183326-251 1.
H13-02: Kéawv: Szanyi Gabor tipyvezetd ) mint a véleli jop jogosulija — o lwvdibhiakban:
Jogoesull —,
mibsrésznil

Komld Varos Onkormdnysata { székhely: 7300 Komls, Véroshiz tér 3.: Addszdm:
15724100-2 02; K&H-sedm: 15724100-8411-321-02: PIR wrzssEEm: F24100 (Képv: Polics

Thesel Polgirmester } mind s videli jog letitelezottje, — o tovikbinkban: Kifelezett — kit
amai napon és helyen wx alibhi feliételekkel joit létre:

Bevereis rendelloeedgale:

Felek epverfien vagritik, hogy = jelen srerzbdés tirgydl kéoerd ingallan whintereben o
tulajdones Komlé Viros Onkorménveata palvizati Glhivds) { L sz. mellékler §oiotl kivené a
Komld, Sikondai ot és Kérvélyesi varosrisz kaantt clhelyerkedd 1520026 brse-i, 4 ha 9376
m2 aluptertieid  beépileven terilet megnevezési  ingallan nyilvines liciten 1drténd
Erickesitéadre. A Komlén 201506 25 napjan felvett nyilvioos liciirdl szole™ jegyzikonyv |
2. sz. melléklet | alapjan a palvizat { nyilviinos licit ) nyertess a CAADEN Kt azzal, hogy aw
ingatlan kikialtdsi dron ( 6.912.640-F1, + 1.8¢6.413-Fr., mely dsszesen 8.779.053-FL ) keriil
crickesficsre 18 honap iddtartamra 52616 viteli jog egyidejii alapitdsa melled. Felek egyezden
rigzitik 22t i5, hogy a Magyar Allam kepviscletcben eljird Magvar Nemzeti Vagyorkezeld
Zit. a jelen szersideéshez mellékel { 3. sr. melléldet B 200150807 e nyilatkoeal  tartaling
szarint gz allami vagyorrdl szold 2007, & CVIL tirvény 178 (1) bek. e.) ponga slapidn — =
padyazati telbivis és liciteldrds ercdményének ismeretéhen - irdsban lemoncolt a Magyar
Allomot Jegszabily elap dn megille:d etvisarlasi jog gyakoriasandl. Fertiek alapjan felek — g
2013, évi V. thrvény f Pk, / 6:235.§ éa 62 226, § alapjén - az alébbi véeli Jogor alapitg
szerafdés 1 kitik mep:

1./ A Kiitslezett kizfrolagos tubjdandt képezi a komlai beltriilet; tulajdoai lepon, 1520026
hrsz. alatt felvet: — természetbeni cimmel nem rendelkerd — 4 ka 5376 m" alapteriileti
beépitetlen lerlilet megnevezési ingatlan. Felek jelen srerzbdéshez mellékelik ar ingatkn
tulajdani lap crdsolatal ( 4 se. mellékler ).

24 A lelek megdllapodnak abban, hogy a Katelezell a Togosull részére 22 1. pontban
megjeldlt ingatlanra  a jelen smersédés ellékleid kepezd |, Palydzati kifras”, | Nyilvinos
licitr] felvett jkv.” tarlalma szerint - n jelen szerzédés aldirdedlé] szdmitott I8 hénap
iddtartamea, a Pk, 6225.6 6 6; 226.§ alapjdn hatirozot icore szold vételi (apeids) jogot
enged. mely véeli opoids jopot a CAADEX K, jogosult az ingstlas-nyilvintariissa
bejegyeeni (Inytv, 28.8, oyl 15§ (1)), ehthez a kotelezett ingatlan tulajconcs a jelen
srerzidés alifrdsdval Bltdtler 2 visszavonhalatlon homsdjarulisdt adja,
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Aételi joga alapjan a Jogosult az 1. pont alatti ingatlan tulajdonjogat egyoldald
jognyilatkozattal, és a 4. pontban meghatirozoll vételar kifizetésével vésarolhatja meg
(szerezheti meg annak tulajdonjogat).

Felek a Pik. 6:225. § [Vételi és cladasi jog] (1) bek. alapjan tudomassal birnak arrol, hogy

(1) Ha a tulajdonos meghatarozott dologra nézve szerzédésse] vételi jogot alapit, a jogosult a dolgot a
szerzddésben meghatarozott vételaron egyoldali nyilatkozattal megvasarolhatja.”

CAADEX Kft. jogosult képviselgje kinyilatkozza, hogy a ,Palydzati kifrasban” ¢és a
Nyilvanos licitrél felvett jkv-ben” foglaltakat a maga részér6l tudomdsul vette ¢és
kotelezonek tartja.

3./ Jogosult vételi jogaval csak — megfeleld alakisaggal elldtott - irdsbeli nyilatkozattal élhet.
4./ Felek az ingatlan vételardt — a palyazati kifrasnak és a liciteljards eredményének
megfelelden — 6.912.640-Ft, azaz hatmillié-kilencszaztizenkettbezer-hatszdznegyven forint +
27% AFA ( az AFA dsszege 1.866.413-Ft, azaz egymillio-nyolcszézhatvanhatezer-
négyszaztizenhdrom  forint )  mindosszesen  8.779.053-Ft, azaz  nyolemillio-
hétszazhetvenkilencezer-6tvenhérom forintban allapitjdk meg, melyet a felek a vételi jog
teljes idbtartama alatl megvaltoztathatatiannak tekintenek.

Felek rogzitik, hogy a jogosult — a palyazati kiirdsnak megfeleléen —~ mdar kordbban
megfizetett Atutalassal 1.385.000-Ft, azaz egymillié-hdromszéznyolcvandtezer forint
»versenytargyalasi eldleget”, mely dsszeget felek a vételi jog gyakorlasaval az ellenériékbe
beszamitanak — mely alapjan a vételi jog gyakorlaséval, az ezt kévetden kidliitandd szdmla
ellenében, a szadmla igazolt kézhezvéielétd]l szamitott -~ 5 (azaz Ot) banki napon beliil
teljesitends vételar-hétralék sszege brutté ( AFA-t is magaban foglald ) 7.394.053-Ft, azaz
hétmillié-haromszézkilencvennégyezer-stvenhdrom forint - azzal, hogy amennyiben jogosult
a részére biztositott vételi joggal a jelen szerzddés szerinti hatdridében nem él, gy vételi
_Liogét a tovabbiakban nem gyakorolhatja és emlitett 1.385.000-Ft. eléleg Gsszeget elveszti (
jogvesztés kikdtése Pik. 6: 190.§ ). Kotelezett/eladd a Ptk. 6:216. § [Tulajdonjog-fenntartas]
tulajdonjogat a vételar kiegyenlitéséig fenntartja.

5./ Amennyiben a Jogosult a vételi jogaval él (mely vételi jog gyakorldsa tekintetében
felek, a nyilvanos licitr6l felvett jkv. szerinti ,megtekintett allapotnak™, a vételi jog
gyakorlasakor fenn4lio allapotot tekintik), tigy a vételdr dsszegét a jognyilatkozat megtételétd]
— és kotelezetti/clado6i szamla kézhezvételétdl szamitott — legkésébb 5 ( azaz 6t ) banki napon
beliil koteles a Kotelezett/eladod részére banki ( hitelintézeti ) dtutaldssal megfizetni.

A Kotelezett kotelezetiséget véllal arra, hogy a vételdr megfizetésével egyidejiileg a jelen
szerzbdésben megjeldlt ingatlant kiliritve — per-, igény- és tehermentesen, érive ezalalt a
kornyezeti terheket is - a Jogosult birtokéba adja, akit ett6l kezddd6en illetnek meg annak
hasznai, és viseli annak terheit. Kotelezet! tudoméssal bir arrél, hogy a Jogosult a vételi joggal
érintett ingatlanon — vonatkozd jogszabdlyok megtartisa mellett - ipari beruhdzast
(acélszerkezet gyartd tizem) kivan végrehajtani.

2 C@b

CAADEX Kft. Komlé Varos Onkormanyzat
v Jogosult Kotelezett

‘E:llgnjegyzem: Ellenjegyzem:
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Jogosult — ajénlatinak megfelelden — kijelenti és kotelezettséget vallal amra, hogy az
ngatlanon ~ feliételezve az dltala célzott unids tamogatds megszerzésél legaldbb a berubdzas
50%-a tekintetében és hitelintézeti beruhézasi kolcson megszerzését — min. 2-MrdFt.
osszegben ipari beruhdzast vallal, a vételi jog alapitdsatdl szamitoit 5 éven-, ill. a
birtokbaadas-birtokbavételt koveté 36 honapon belill ( beépitési kotelezettség ). Jogosult
kotelezettséget vallal arra, hogy az orszdgos &s helyi szabalyozasnak megfeleld épitési
engedélyezési tervdokumentéciot, targyi ingatlan tekintetében legkésSbb a birtokbaadés-
birtokbavételt kivetd 60 napon beliil engedélyezéste benytjjja ¢s az engedély alapjan a
kiviteli tervdokumentéciot is — ezt kiveté 60 napon beliil - elkészitieti.

Felek nem tekintik épittetsi ( jogosulti ) késedelemnek, amennyiben ¢ldzbekben emlitett
jogerbs és végrehajthaté engedély(ek) hianyaban épittetd ( jogosult ) - neki fel nem rohatd
okbél — a kivitelezést az engedély(ek) irdnti kérelem beterjesztésétol szamitott 60 napon beliil
( azzal, hogy épittetd részére a hidnypotiasra eldirt hataridé és annak teljesitése kdzotti
id6tartam emlitett 60 napba nem szdmit be ) azt (ill. azokat ) nem kapja kézhez, melynek
kovetkeztében épitési (kiviteli} tevékenységet nem folytathat és emiatt a beruhazas
kivitelezése késedelmet szenved.

Felek megallapodnak, hogy a jogosulti késedelem korébe esik, ha az engedélyezési eljarasban
jogosult megbizasabol vagy nevében eljaré 3. személy(ek), igy killondsen az épitési
engedélyezési és a kiviteli tervdokumentaciot jogosult megbizdsabdl elkészitd harmadik
személy(ck) tevékenysége folytin az épitési engedély benyijtasara ¢&s kézhezvételére
vonatkozé hatéaridé eredményteleniil telik el. Ertelemszerlien elézéek iranyadéak a
hasznélatbavételi engedélyezés tekintetében is.

Jogosult véllalja az vijonnan 1étrej6vd komloi telephelyén legaldbb 100 {6 dtlagos statisztikai
1étszam foglalkoztatasat az lizembe helyezéstdl szamitott 36 hénapig.

Kotelezett kijelenti, hogy nincsen tudomasa az ingatlannal 6sszefiiggésben olyan tényrdl,
mely az emlitett beruhdzést ellehetetlenitené ill. megnehezitené. Jogosult tudomdssal bir
arrdl, hogy az ingatlan tekintetében — a beruhdzas megkezdése elstt — szikségessé valhat

L Tégészeti feltaras” elvégzése, melyet épittetd (jogosult ) sajat kockdzatira végez.

Elézbek tekintetében jogosult fenntartja azt a jogot, hogy amennyiben a feltéras 6t terheld
koltsége a vételar 50%-at meghaladja és 16bb mint 6 hénap id6tartamot vesz igénybe és a
feltaras koltségeinek fennmaradé koltségeit ingatlan tulajdonos megfizetni nem vallalja,ugy a
vételi jog gyakoridsatol ill. a vételi jog alapjan az adas-vételtd] - jogkOvetkezmények tethe
nélkiil - eléllhat, mely elallds a szerz6dést felbontja Es az eredeti allapot helyreallitasénak van
helye ( Ptk. 6:213.§ ). El6z6 okokbél tortend elallas esetén jogosult a vételi jog kotelezett
Onkorményzattal szemben karigényt nem érvényesithet — az eredeti allapot helyreallitisan
talmenden — kovetelést nem tdmaszthat. Az elallasi jog kikotésct kotelezett/eladd a jelen

szerz6dés atdirasaval tudomdsul veszi.

Kételezeit mar most hozzajarul ahhoz, hogy a jogosult az ingatlan tekintetében ¢épitési
engedély iranti kérelmet nyijtson be vonatkozo jogszabalyok szerint és az ingatlanon —
clézetesen egyeztetett mértékben - talajmechanikai és kornyezetvédelmi probafurasokat

végeztessen. /_
208 ¢
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A Kotelezet! tudomasul veszi, hogy a Jogosult a jelen szerzbdés, a vételi jog gyakorldsat
tartalmaz6 jognyilatkozat, és a vételar kifizetését kdvetden tulajdonjogét a jelen szerzddésben
emlitett ingatlanra, 1/1 ardnyban, adas-vétel jogeimén minden tovabbi hozzéjarulas vagy
jognyilatkozat nélkiil az ingatlan-nyilvantartdsba bej egyezietheti.

Felek tudomassal birnak arrol, hogy az Inytv. 29. §-a szerint a tulajdonjog bejegyzésére olyan
okirat alapjén keriilhet sor, amely az ingatlan-nyilvaniartisban bejegyzett, vagy kozbensd
szerzdként bejegyezhetd jogosult bejegyzési engedély¢t tartalmazza. A bejegyzési engedélyt a
jogosult killén, a bejegyzés alapjaul szolgalo okirattal azonos alakisdggal rendelkezd
okiratban is megadhatja.

Az Inylv. 32. § (1) bekezdés §) pontja értelmében a belfsldon kiallitott okiratnak — abhoz,
hogy ingatlan-nyilvéntartasi bejegyz¢s alapjaul szolgalhasson ~ tartalmaznia kell a bejegyzett
jogosult bejegyzést engedd nyilatkozatat. A vételi jog gyakorldsa esetén a vételi jog
jogosultjénak igazolnia kell (pl. tértivevénnyel, atvételi elismervénnyel), hogy az ingatlan
megvésarlasara vonatkozo egyoldalit nyilatkozatat a kdtelezett felé megtette [Ioytvhr. 15. §
(4) bek.]. Elézoek alapjan is a Kotelezett/eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételi jog
gyakorlasa- valamint a jelen szerzGdésben irt vételar-hatralék ( 7.394.053-Ft. ) jogosult/vevd
altali igazolt megfizetését kovetd 5 ( azaz 6t ) naptdri napon beliil a jogosult/vevl részére
4tadja a tulajdonjog bejegyzését megengedd feltétlen ¢s visszavonhatatlan — megfeleld
alakisagokkal elldtott - nyilatkozatét.

6./ Kotelezett az ingatlan per-, igény- és tehermentességeert — a jelen szerzddés szerinti opeids
jogot ide nem értve — szavatol. A Kotelezett tudomasul veszi, hogy a vételi jog fennallasa alatt
az ingatlant el nem idegenitheti, s azt semmilyen médon meg nem terhelheti.

A jelen szerzédéshez mellékelt palyézati kifrasnak és nyilvanos liciteljarason megtett
nyilatkozatnak megfelelden felek a kotelezetti ingatlan tulajdonos (elado) javéra, a palyazati
kiirasban- és jelen szerzodésben irt beépitési kotelezettség biztositasara, a Ptk: 6:224.§ alapjan
~ vételi jog gyakorlasaval egyidejiileg - visszavasarlasi jogot valamint annak biztositaséra
elidegenitési ¢és terhelési tilalmat ( Ptk. 5:31-5.34.§ ) alapitanak. Vételi jog jogosultia (vevd)
jelen szerzédés alafrasaval is feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulaséat adja ahhoz, hogy a
vételi jog gyakorlasat kovetben, jogosult (veve) tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg
kotelezett (elad) javara, emlitett ,beépitési kotelezetiség” biztositdsara az ingatlan-
nyilvantartasba a visszavésarlasi jogot-, lovébba az elidegenitési és terhelési tilalmat 5 év
id6tartamra bejegyezzék.

Felek mar most kotelezettséget vallalnak, hogy a jegosult hibdjabol vagy egyik félnek sem /
felrohatd okbdl bekovetkez, jelen szerz8dés 5./ pont harmadik bekezdéseben részletezett |
épitési engedélyezési eljaras vagy a kivitelezcs késedelme esetén a visszavasérlasi jogot és
ennek biztositisara sz6l6 elidegenitési és terhelési tilalom 5 éves iddtartamat a késedelem
idétartamaval azonos mértékben — kiilon megallapodds keretében - meghosszabbitjak.
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Stelezett (cladd) onkormanyzat kételezettséget véllal arra is, hogy — amennyiben erre a
jelzalogjog jogosult ( tdémogatd szerv ill. hitelintézet, egyéb 3. személy ) igényt tart — ingatlan-
nyilvéntartdsi ranghely-csere G(jan hozzajérul ahhoz, hogy a bejegyzendd jelzalogjog
ranghelye megelézze a visszavasarlasi jog és annak biztositasara az elidegenitési és terhelési
tilalom ranghelyét.

A visszavasarlds jogat Onkormdanyzat az ingatlan mindenkori forgalmi értékén gyakorolhatja
azzal, hogy a jelen szerzédésben irt beépitési kotelezetiség megszegése eselen Onkorményzat
Ssezesen 210.000.000-Ft, azaz kettbszaztizmillio forint meghiusulasi kotbér ( mint kératalany
Ptk. 6:186-6:189.§ ) érvényesitésére jogosult beszamitassal ( 6:49. § ) eladoval ( ingatlan
tulajdonos kotelezettel ) szemben. A bedpitési kotelezetiség megszegése, fentebb irt
kothérkovetelést azonnal esedékessé teszi. Felek elozbekben irt meghitisulasi kotbér
Ssszegszerlisége vonatkozasaban, figyelemmel voliak a tervezett beruhédzassal és mikddtetési
foglalkoztatasi  kotelezettségekkel Osszefliggésben, - 5 éves villalt foglalkoziatasi
kistelezettség mellett - az Onkorméanyzat bevételeinek ( helyi adébevételek ) elmaraddsara
valamint a szerzbdésszegéssel Osszcfiiggésben bekSvetkezd szocidlis kiaddsok varhatd
ndvekedésére. Felek a kotbér mértékét és szamitdsanak alapjan jelen szerzédés aldirdsaval
kolesondsen elfogadjak. Felek a visszavasarlaskori forgalmi érték meghatarozasara,
igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértdt kémek fel kdzos koltségviselés s koltségelblegezés
mellett azzal, hogy amennyiben a szakérté személyében 15 napon belill megéallapodni nem
tudnak, tigy barmelyik fé] kérelmére a szakértsi kamara jogosult megnevezni Baranya megyei
illetséggel bir szakértd személyét.

Onkorméanyzat, mint a visszavasarldsi jog jogosultja a visszavésarlasi jogot atrubdzhatja 3.
személy részére. Onkorményzat, mint visszavasérlasi jog jogosultja érvényesitheti kotbért
meghaladé kérat is, azonban a kotbér dsszeget meghalado kérigény a vételarba csak kiilon
megéllapodas alapjan szémithato be. Onkormanyzat tudomdssal bir arrol, hogy jelzélogjog
jogosult hitelintézetiel szemben a kévetelés ~ értelemszertien — nem szamithato be.

7./ Jogosult feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a jelen
szerzédésben irt hataridén beliil vételi jogaval nem él, a hataridé leteltét kovetSen a Kotelezett
a bejegyzett vételi jogot az ingatlan-nyilvantartisbo wroltethesse.

8./ Felek kijelentik, hogy

(a) az Onkormanyzat Magyarorszagon jogszerien megalakitott és mitkodd, nyilvantartésba
vett telepiilési énkormanyzat; a CAADEX Kft. Magyarorszdgon bejegyzelt és mikodo
gazdasagi tarsasdg; (b) Rendelkeznek a magyar jogszabalyok, szervezeti dokumentumai 4ltal
eloirt felhatalmazassal és hatdskorrel a jelen szerzOdés aldirdsdra és a benne foglalt
kételezettségek vallalasira, a jelen szerzédés és a benne foglalt vételi jog alapitdsa nem
sitkzik semmilyen alkalmazand6 jogszabalyba vagy szabalyzatba.

A jelen szerzodés melléklete Komloé Viros Onkorményzata Képviseld-testiilete 82/2014.
(VI.19.) és 118/2014.(1X.25.) Kh. valamint 177/2015. ( XIL10.) Kh. szamu hatarozatokban
rogzitett tulajdonosi jovahagyas, mely egyidejiileg feljogositja Polgarmestert is a szerzodés

alafrasa tekintetében.
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Pl Szerzédé Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés teljesitése sordn egylittmikddve
‘kistelesek eljarni, ennek sordn minden olyan akadalyrol vagy kriilményrdl, amely a szerzddés
teljesitése szempontjabol Iényepes egymast haladéktalanul értesiteni kotelesck. Kotelezett
kikati, hogy Jogosult a jelen szerzddéssel érintett ingatlanon ill. ingatian tekintetében, a
birtokbaadas-birtokba véte! ( birtokatruhazas ) idpontjaig, - Jogosult karfeleléssége mellett -
kizarolag Kotelezett irasos hozzéjruldsival végezhet barmilyen beruhdzést- és  boniasi
tevékenységet. Amennyiben jelen szerzOdés feljesitése nem a Kotelezetinek il
Onkormanyzatnak felréhaté okbol lehetetlentll, tgy Jogosult az elvégzett beruhdzasok
megtéritését — fiiggetlentl attol, hogy az értékndveld hatast voli-e avagy sem - semmilyen
jogeimen nem kovetelheti Kotelezettél/ingatlan tulajdenostol.

&

10/ Eljard iigyvédek tdjékoztatjdk szerzédd feleket, hogy a Pénzmosas megelézésérol és
megakadélyozasarol szolé 2007. CXXXVI torvény - a tovabbiakban: ,,Pmt.” - alapjdn
azonositasi kételezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek
vonatkozasdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgdltatasa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazoliséra a
Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjén. Felek ill. képviseldik jelen
szerzédés aldirdsaval biintetéjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzbdés
aldirasa sordn sajat maguk ill. az altaluk képviselt jogi személy nevében jarnak el. Felek jelen
szerzbdés aldirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré Kotelezett ill. Jogosult
megbizasibél eljard ligyvéd a Felek személyi adatait tartalmazé okmiényaikrél fénymasolatot
készitsen, adataikat kezelje, tovébba - szlikség esetén - az tigyvédekrol sz0l6 1998, évi X1
torvény 27/B-27/D. § -ban, valamint az 54/2007. (XIL 21.) IRM rendeletben ( a jogiigyletek
biztonsdganak erdsitése érdekében az tgyvéd altal végzend személyazonossag- €s
ipazolvany-ellen6rzéssel kapcsolatos eljéras részletes szabalyairol és az ellendrzéssel
kapcsolatos tigyek nyilvantartésarol ) foglaltak szerint adataikat a kozponti nyilvaniartdsokban
ellendrizze. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fenndllasa alatt az
azonositds sordn megadott adatokban bekovetkezett véltozasrol — tulajdonjog jogerts
bejegyzéséig - 5 (61) napon beliil kitelesek az eljard tigyvédet irasban értesfteni.

11/ Jelen szerzédésre és értelmezésére a magyar jog az irdnyadd. Barmely vitat, amely a
jelen szerzbdéssel vagy azzal Osszefliggésben, annak megszegésével, megsziinésével,
érvényességével vagy értelmezésével kapesolatban keletkezik, a Felek eloszér kozosen
kisérlik meg rendezni. Amennyiben a Felek 60 napon belill nem jutnak eredményre, alavetik
magukat a Kotelezett székhelye szerint hatéskorrel és illetékességgel rendelkezd rendes
birésag itélkezésének.

12/ Kotelezett Onkorményzat részér8l a szerz6dés jogi ellenjegyzését ( jogi s tartalmi
megfeleléségének vizsgalatat ) dr. Vaskd Ernd cimzetes f0jegyzo- mig az alairas hitelesitést
dr. Haraszti Katalin Eva jogtanacsos ( néviegyzék szam: 17/2010., igazolvany szama: 12061)
végzi, mely ellenjegyzés magéban foglalja kotelezetti (elado) Onkormanyzat képviseldjének
alafras hitelesitését is.
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gosulti Kit. a szerzddés elkésziltése és figyvédi ellenjegyzése tekintetében dr. Halmos
5 Ugyvédi Iroda (7621 Pées, Maria u. 29.: tigyintézé iigyvéd: dr. Halmos Péler: e-mail:
peter{@dravanct.hu ) részére ad meghatalmazast azzal, hogy a Jogosult altal megbizott figyvéd
jogosult és koteles eljarni az ingatlan-nyilvantartds irdnydban a jogvéltozds dtvezetése
valamint tények feljegyzése targyaban. Meghatalmazott ligyvéd jogosultak megbizdjat
képviselni jelen szerzédéssel Osszefiiggésben az adohatdsdg elStti eljars soran. Az
cllenjegyzés idépontja a szerzédés keltezésének ¢s alafrasanak idépontjaval megegyezd
(Inytv. 32. § (4) bek.). Figyelemmel azon tényre, hogy szerz6dé feleket az alairas tekintetében
jogi végzettséggel biré fOjegyzd és tigyvéd képviseli, esetleges nem vért jogvita esetére a
jelen szerzodést szerkeszté és ellenjegyzé Ugyvédi Iroda jogosult a CAADEX Xft.
képviseletét ellaini.

13/ Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a belfsldon kidllitott okirat akkor alkalmas
ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésre, ha tartalmazza a feleknek az okirat alapjén nyilvanvaldan
azonosithato alairasat [Inytv. 32. § (2) bek. g} pont]. Az alafras akkor tekinthetd
nyilvanvaléan azonosithaténak, ha a szerz6dé felek aldirdsuk alatt olvashatéan megjeldliék
neviiket és az okirat szerinti ligyletkstdi mindségiiket, (Inyvhr. 69. §). Tobb lapbol ali6
szerzOdés esetén a szerz6dé felek, a készitd és ellenjegyz6, illetbleg a tandsitd személyek
kézjegyének (nem aldirdsanak) minden lapon szerepelniiik kell [Inytv. 32. § (2) bek. f) pont].
Ha az okirathoz melléklet tartozik, akkor a meliéklet valamennyi lapjara vonatkozodan is
alkalmazni kell ezt a szabélyt [Inyvhr. 70. §].

14/ TFelek kiilon is rogzitik, hogy a jelen szerzidéssel osszefliggésben valamennyi
ingatlan-nyilvantartasi kdltség és dij valamint iigyvédi dij a vételi jog jogosult CAADEX Kfi-
t terheli.

15/ Kotelezett (eladd) Onkorményzat kételezettséget véllal, hogy a jogosult CAADEX
Kft. jelen szerzédés alapjan, a vételi jog gyakorlasara (truhdzésara) , Onkormanyzat el6zetes
értesitése mellett — tulajdonosi és/vagy érdekeltségi kirébe tartozo - 3. személyt (projektcég)
bevonasdnak szandékdrédl eladd felé tett nyilatkozatatdl szamitott 30 napon belill, dont a
harmadik személy bevondsanak elfogaddsarél vagy megtagadasarél. Felek mdar most
megéllapodnak, hogy 3. személy (projektcég) bevonésdnak feltételeirél kiilon megéllapodast
kétnek azzal, hogy Onkorményzat hozz4jarulé nyilatkozata megadasat tovabbi
kotelezettségvillalashoz nem kotheti, ugyanakkor a vételi jog dtruhdzdsa tekintetében
kiadandé, onkorményzati tulajdonosi hozzajarulds eldfeltétele, hogy j jogosult a jelen
szerzbdésben irtakat irdsban elfogadja és magara nézve ktelezének tartsa.

16./  Szerz6d6 felek jelen okiratot — mely 7 (azaz hét) szdmozott oldalbdl &ll és 6 (azaz hat)
eredeti példanyban késziilt -, mint az akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben megegyezot,
helybenhagyotlag frtdk ald azzal, hogy a szerzddésben nem szabalyozott és esetlegesen
felmertild kérdésekben a Ptk. ( 2013, évi V. tdrvény ) és vonatkozé egyéb jogszabalyok
rendelkezéseit tekintik irAnyadonak,
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