ELOTERJESZTES
Komlé Varos Onkormanyzata Képviédestiletének
2017. julius 13-an

tartando rendkivili tlésére

Az eldterjesztés targya: Davidfoldi 3918/8-9 hrsz-Uaitt@anok bérbeadasa

Iktatdszam: 5252 / 2017. Melléklet: 2 db

A napirend dlterjeszbje: Polics Jozsef polgarmester

Az eléterjesztest keszitette:  Pénzligyi €s Vagyongazdatkdbda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantarto

Az eldterjesztést véleményé@bizottsagok a hataskor megjeldlésével:

Bizottsag Hataskor

Gazdaségi és telepulésfejlesztési bi-

, SZMSZ 1. sz. melléklet 1I/A. 8. pont
zottsag

Meghivaott:

Hatarozatot kapjak:




Tisztelt Képviselb-testilet!

Megkeresés érkezett Onkormanyzatunkhoz a Davidf@isrészben, a napelem park
ovezetbe sorolt tertilet még kihasznalatlan réskdigebe vételére.

A mellékelt vazrajzon lathat6 teriléllba 3918/2-3-4-5 hrsz-u ingatlanokat 2016. dec-
emberében értékesitette az Onkormanyzat napeldnigpasitése céljara.

Az ingatlanokat 130 Ft/fnkikialtasi arrél indulva 286 Ft/M(2.860.000,- Ft/hektar)
vételaron értékesitettik.

A négy értékesitett ingatlan melletti 3916/6 hrstetiilet megosztasat megrendelte az
Onkormanyzat, melynek soran a 3918/8-9 hrsz-U, IkbZe hektar nagysagu ingatla-
nok fognak kialakulni.

Bar a telekalakitasi eljaras még nem fégit be, javasoljuk a két ingatlan liciteljaras
atjan tortéw bérbe adasat.

Ennek oka — mint azt mar a Budafai mélléinyd bérbeadasarol szoléterjesztésben

is megemlitettik — hogy a 2016. december 31-ig tt&drelmekre a Magyar Energe-
tikai és Koznii-szabalyozasi Hivatal (MEKH) 2017. januar-februénapban adta ki a
termelt villamos energia koteléztvételét biztositdé KAT hatarozatokat a lehetséges
bérlbk részére. E hatarozatokat csak a kézhezgesdimitott 6 hdnapon belll lehet
mas ingatlanra, a ténylegesen megvalosuld berulhétgszinére modositani.

A terilet korlatozott hasznosithatésaga miatt irdkolak tartom specialis feltételekkel
Kiirt versenytargyalas lebonyolitasat, melynek leiss kiirasat a 2. sz. melléklet tar-
talmazza.

A nyertes ajanlattéiwel megkotésre keréilbérleti szeréddésben a licitkiiras specialis
feltételeiben leirt szempontok rogzitésre kerilnek.

Az ingatlanok értékbecslését megrendeltiik. Az éaékb altal megallapitott forgal-
mi érték és éves bérleti dij 6sszegét szoban istigkt

Tajékoztatom a képviseltestiletet, hogy a Budafai mdddinyon a 160.000,-
Ft/hektar/év induld bérleti dijon meghirdetett itlgaokat 160.000 - 520.000
Ft/hektar/év bérleti dijért adtuk bérbe.

Onkormanyzatunk versenyeztetési szabalyzata alapjdiciteljaras targyat képéz
ingatlan adatait és a részvétel feltételeit tardaldnhirdetést a licit i@oontja ebtt 15
nappal kell megjelentetni. Annak érdekében, hogwertes ajanlattéwel a bérleti
szerddés miebbb megkdtésre kerlilhessen, javaslom, hogy a jelenersenyeztetési
eljaras keretében a 15 napos hatahdlyett 3 napos hatarickertljon meghatarozas-
ra.



Az Onkormanyzat Versenyeztetési Szabdalyzata dskget ad arra, hogy ha a licit
nyertese a szefdéskotédil elall, akkor az ingatlan a képviselesttilet allasfoglalasa
alapjan a masodik, ennek kiesése esetén a harimalgizett szamara hasznosithato.

Annak elkertlése érdekében, hogy az esetlegébkiegisszalépés eseten a kepuisel
testilet dontését kelljen kérni, javaslom, hogy mast mondija ki a Tisztelt Képvise-
|6-testlilet, hogy a licit nyertesének visszalépéstéas a soron kovetkézmasodik
illetve harmadik helyezett szamara hasznosith&téldet.

Az eloterjesztést a Gazdasagi és telepullésfejlesztésitéag targyalja. A tertlet bér-
beadasaval kapcsolatos javaslatukat, valamint eitbéy altal meghatarozott induld
bérleti dijat a bizottsag elndke szdban terjeske@viseb-testllet elé.

Kérem a képviséttestiletet, hogy vitassa meg adtetjesztést és a hatarozati javasla-
tot tAmogatni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat:

A képviseb-testilet — a polgarmestebdrjesztése, a Gazdasagi és telepuilésfejlesztési
bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta a ,Cféldd 3918/8-9 hrsz-U ingatlanok
bérbeadasa” citneléterjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A képviseb-testillet a komléi 3918/6 hrsz-U ingatlan megoszts@ran létrejéy
3918/8 hrsz-G 9977 fmagysagu és a komléi 3918/9 hrsz-U 9952nagysagu in-
gatlanokat liciteljaras utjan bérbe adja, kizaratagelem park létesitése céljara.

2. A terllet induld bérleti dijat a Gazdasagi és talégfejlesztési bizottsag..........
Ft/hektar/év (4fa mentes) 6sszegben hatarozta meg azzal, hbgsledi dij 2018.

yT e

januar 1-8l minden évben a KSH altal kozzétett inflacio mikétéel ro.

3. A képviseb-testllet jovahagyja a specialis licitfeltételekattalmazd mellékelt
részletes palyazati kiirast.

4. A képviseb-testllet jovahagyja, hogy a liciteljaras targyépé&d ingatlan adatait
és a részveétel feltételeit tartalmazé hirdetméhgitad 6pontja ebtt 3 nappal keril-
jon meghirdetésre.

5. A képviseb-testilet kimondja, hogy a liciten bérbe adasra hirdgtett 3918/8 és
3918/9 hrsz-u ingatlanok tekintetében a licit ngséhek visszalépése esetén auto-
matikusan a licit masodik illetve harmadik helydpeszamara adhaté bérbe a tert-
let, az ebleg befizetése utan, valtozatlan feltételekkel.



6. A képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy aletes palyazati ki-
irasban rogzitett elveket tartalmazo bérleti SmbEst, valamint a kapcsolodo tulaj-
donosi nyilatkozatokat alairja.

7. A Képviseb-testilet utasitja a jeg§z hogy a versenytargyalas kiirasarol intézked-

jen.

Hatarid 6: Ertelem szerint
Felelss: Polics J6zsef polgarmester
dr. Vasko Erd cimzetesdjegyz

Komlo, 2017. jalius 11.

Polics J6zsef
polgarmester
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1. sz. melléklet

Kialakitas alatt 1évé
3918/ 8 és 3918/9 hrsz-U ingatlanok




2. sz. melléklet
részletes kiiras

Komlé Véaros Polgarmesteréél “ef
>4 7300 Koml6, Varoshaz tér 3. Pf. 87. ik
@ 72/*584-000 (4001) 584-001 Fax: 584-005 p

Szam: 5252/2017.
Ui: Kispalné Salamon Eva

Részletes palyazati kiiras
Koml6 Varos Onkormanyzata bérbe adasra meghirdedagonat képezKomlon, a

Davidfoldi varosrészen fekw, belterileti, a 3918/6 hrsz-u ingatlan megosztasa
soran kialakulo

3918/8 hrsz-U, 9977 rhnagysagu és 3918/9 hrsz-0, 9952 m2 nagysagu

(6sszesen: 1 ha 9929 m2) beépitetlen terlletkéiwinyartott, nem kozrivesitett
telkeket

napelem park(ok) létesitése céljara:

A teruletek indul6 éves bérleti dija  ............ ,- Ft/ha/év (4fa mentes)

A versenytargyalasi éleg: alaparon szamitott 3 havi bérleti dij
(1000 Ft-ra kerekitve): ...........,- Ft.

A licit specialis feltételei:

* Az 6nkorméanyzat a két ingatlant kizar6lag egybemRkja bérbe adni.

* Az ingatlanok — a szabalyozasi terv dvezeti bessekzerint — kizarélag napelem
park létesitése céljara vebleigénybe.
A pélyazénak az ingatlanokon nafeti parkot kell Iétesiteni és arra hasznéalatba
vételi engedélyt szerezni 2018. december 31-ig. wayiben béw a beruhazas be-
fejezetési kotelezettségét nem teljesiti, tgy éebé&azerddés megdmik, de a be-
fizetett bérleti dijakat elveszti.



* Az ingatlanok megkozelitése a 3918/1 hrsz-u ,h&lyzat” feldl lehetséges. Ez
jelenleg foldat. Az 6nkormanyzat semmiféle kdammsitést nem vallal sem a bérbe
adott telkek, sem a csatlakozast szolgélo kozintetében.

« Bérl6 mind a létesités, mind az Gzemeltetés soran jaabatelkek megkozelitéseét
szolgal6 3918/1 hrsz-U Gt érintett szakaszanaklzakéartasat.

* Amennyiben a bérelt ingatlanokat a IBérla telekalakitasra vonatkozé szabalyok
figyelembe vétele mellett - meg kivanja osztannanminden koltsége — beleértve
az esetlegesen kialakitand6 utat & terheli.

» A pélyazonak illetve projektcégének rendelkezni# &evényes, MEKH altal ki-
adott teriiletaranyos KAT engedélyekkel. (1 db 0)8/4ds hatarozat/1 hektar). A
palyazo és projektcége kozotti kapcsolatot, illeavEAT hatarozatokat a szérz
déskotés ékt be kell mutatni.

« Palyazo vallalja, hogy a bérbe adott ingatlan kémeyeben, a szabalyozasi terven
Kn (kilonleges tertlet, napelem park) 6vezetbelsorgatlanok tulajdonosa illet-
ve haszndaldja részére biztositja a megtermeltmdka energianak a csatlakoza-
si/atvételi ponthoz vald eljuttatasahoz/bekotésésmikséges mértékingatlan-
hasznalatot.

e Az ingatlanok birtokba adasa a bérleti s#dés alairasaval egyiddgg, annak
alairasaval torténik meg. A szédes alairasaval bérkifejezetten elismeri, hogy
az ingatlanok koziivesitési lehéiségeit, domborzati viszonyait, ndvénykultirajat
megismerte, azokat jelenlegi, megtekintett allapataveszi bérbe. Palyazo kifeje-
zetten kijelenti, hogy ezzel 6sszhangban rejtététmem jelenthet be.

» A bérbe adasra keiditerllet sarokpontjait a bériek kell kifizetnie.

A liciten val6 részvétel feltétele:

e a palyazati dokumentacié megvasarlasa,

* aregisztracion valo beni megjelenés,

e a versenytargyalasideg befizetése (mely tdérténhet kozvetlenll a lIgtas ebtt
a helyszinen, vagy az onkormanyzat letéti szanaéfntérd atutalassal, ebben az
esetben a palyazo koteles a liciteljaras soranwalasrol szolo igazolasat bemu-
tatni. Az 6nkormanyzat letéti szamlaszama: 11731063331524-06530000)

* A palyazé irasos nyilatkozata a licit speciéligétdleinek tudomasul vétedéril-
letve vallalasarol.

A liciteljaras menete:




> a licit Komlé Véaros Képviséttestilete altal elfogadott versenyeztetési szalaély
(licitszabalyzat) szerint torténik, azzal az els&ed, hogy a licithirdetés megjelené-
si ideje 15 nap helyett 3 nap, tovabdiclépték 10.000 Ft/ha/év,

> egyetlen jelentkezesetén az ingatlan kikialtasi aron kertl bérbeajas
> tobb palyazo esetén a licit nyertese jogosult eehézerddés megkotésére,

> nyertes palyazo esetén a befizetebleglet az 1. évi bérleti dijba beszamitjuk, a
vesztes palyazé a versenytargyaldslieglet haladéktalanul visszakapja,

> nyertes palyazo visszalépése esetéleginem jar vissza, a ..../2017. (VII. 13.) sz.
hatarozatban megallapitottak szerint a tertletraatikusan a licit masodik, illetve
harmadik helyezettje szamara adhatd bérbe, @egebefizetését kovéen, valto-
zatlan feltételekkel.

Eqgyéb informacio:

« Komlé Varos Onkormanyzata Képviéekestilete a ..../2017. (VII. 13.) sz. hataro-
zataval az ingatlanok bérbeadasardl dontott, sethéljat a Gazdasagi és telepu-
|esfejlesztési bizottsag hatarozta meg.

* A meghirdetett két ingatlan kialakitdsat a 3918/6zhi ingatlan megosztasaval
megrendeltik. A telekalakitasi eljaras folyamatban.

* Az ingatlanok a davidféldi varosrészen a Krisztitea, Munkacsy M. utca és Bar-
tok B. utca altal hatarolt tertleten helyezkednek e

* Az ingatlanok kdzri ellatottsaga:
Az ingatlanok nem kozfivesitettek, a kdztivekre valo rakotés az alabbiak szerint
lehetséges:
- villamos energia hal6zat a 3918/1 hrsz-0 Gt voreai&hlalhato,
- ivoviz és szennyviz haldzat: a hasznositas irartgkratettel indifferens.

A kdzmivekre tortéd racsatlakozas lehitégeidl és koltségéil részletes felvila-
gositast — a konkrét igények ismeretében — a staligi adnak.

* Mindkét ingatlant az alabbi vezetékjogok terhelkON Dél-dunantuli Aramhalo-
zati Zrt. javara bejegyzett vezetékjogok, illetverilé Varos Onkorméanyzata java-
ra bejegyzett viz- és szennyvizelvezetési és k&alani jog, a mellékelt vazrajz
szerint.

* A bérleti szerddés 15 év hatarozott dthrtamra szol, mely tovabbi legfeljebb 3
alkalommal 5 év idtartammal, azonos feltételekkel automatikusan meggabbo-
dik abban az esetben, ha a bé&dlamennyi kotelezettségét teljesitette.



* A bérbeadd hozzgjarul, hogy a léed bérleti szeeést - az abban foglalt feltéte-
lek fenntartasa és teljesitése mellett - harmazbknglyre atruhézza.

* A bérleti dijat — a szeézlés alairasatol szamitva kell megfizetni:
- az el$ évben a szetmlés alairasat kovegn az Onkormanyzat altal kiallitott
szamla alapjan, az abban szefdptaridig,
- a masodik éd az Onkormanyzat altal minden év 07. hénapbanitagl szam-
la alapjan, 30 napos fizetési hatéridl.

« Koml6 varos szabalyozasi terve az ingatlanokat Kilthleges tertlet, napelem
park) 6vezetbe sorolja.

Az Orszagos telepulésrendezési és épitési kovatgbrél szol6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 30/B. §-a szabalyozza a teztil&tvetelményeit:

Kilonleges beépitésre nem szant terilet

30/B. §(1) A kuldnleges beépitésre nem szant terliletbk azeriletek tartoznak, amelye-
ken az elhelyezhétépitmények rendeltetésik miatt jel@hatast gyakorolnak a kdrnyeze-
tukre vagy a kérnyezetik megengedett &ilatasaitol is vedelmet igényelnek.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant terilet

a) az egészségulgyi épllet elhelyezésére szolgalétieri

b) a nagy kiterjedéssportolasi célu tertlet,

c) a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasszimositasanak céljara szolgalo terilet,

d) a vadaspark, arborétum terilete,

e) a temet terilete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-fgtddls céljara szolgalo terilet,

g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi tertilet,

h) burkolt vagy fasitott koztér, sétany,

i) az egyéb, a 26—30/A. §-ban foglaltak egyikébe sernlhatd, helyi sajatossagot hordozo6
terdlet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt killénleges beémtdem szant terlleten a terllet rendelte-
tésszelf hasznélatat szolgalo épitmény helyeélebt

(4) A kuloénleges beépitésre nem szant terlleteretpiegfelijebb 10%-ig — a helyi épitési
szabdlyzatban megengedett beépitettséggel helyezhet

(5) A (2) bekezdéh) pontjaban meghatarozott burkolt koztér, fasitoitér és sétany leg-
kisebb zoéldfellleti aranya, valamint megengedaghdgyobb beépitettségének mértéke a sa-
jatos hasznalatok szerint a kdvetkez

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyeépitettség: 5%,

b) fasitott koztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a legkisebb zdldfelllet: 20%.
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Koml6 Varos Onkormanyzatanak tobbszor médositofe@B2. (XIl. 15.) szamu

rendelete a Varos Szabalyozasi Tervének jovahagitéssiHelyi Epitési Szabaly-
zatanak megallapitdsarol az alabbiakban szabalyonapelem park 6vezetet:

28/1. Kuldénleges napelem park tertlet (Kn)
28/1. 8
(1) A Kn jeli tertlet a napelem park Gzemeltetéséhez szukségésgyak, berendezések és
épitmények elhelyezésére szolgal.

A teriileten épllet 2 %-0s beépitettséggel és 6i0nem meghaladd épitménymagassaggal
|étesithet.

Javasoljuk, hogy az ingatlan beépilisége gyeben a licitet megeben a Komloi
K6z6s Onkormanyzati Hivatal Hatésagi és Adoiroddjaalamint a Varosgondnok-
sagtol (utkapcsolat kialakitasa) kérjenek tajeékozteast.

A szerzmdéskotés feltételei:

> A licit specialis feltételei” részben felsoroltak.
Az ingatlanokkal és a licittel kapcsolatban infooidatelefonon kérhéta 72/584-

000/4424 melleken vagy szemeélyesen az onkormankratal Il. emeleti 228. sz.
irodajaban Kispalné Salamon Eva Ugyirsték

Komlé, 2017. jalius 13.

Polics Jozsef
polgarmester



