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Tisztelt Képviselb-testilet!

A 123/2017. (VII.3.) szamu hatarozataval arrdl @diha képvisdi-testilet, hogy a
komléi 0289 hrsz. alatti legeéimiivelési agu 12 hektar 40522magysagu ingatlant (1.
sz. melléklet) bérbe kivanja adni napelem parksiédse céljara. Felhatalmazta a pol-
garmestert, hogy a palyazati kotelezettségekketdaptos korilmények tisztazasat
koveten a legrovidebb hatéfid belll a korabbi feltételekkel gondoskodjon atlici
Kiirasarol.

T4ajékoztatom a képviselestiletet, hogy a fas szaru energialltetvény miggstesét
az Erdészeti Hatosag engedélyezte, igy a sikertelepités és pétlas utan az esetlege-
sen még fellelhétnévenyzet kitermelésére szeptember hénap elejéresidlhet.

Az elmult hét folyaméan a 2. sz. melléklet szerkdrelem érkezett a Kasi-Solar Kift.
ugyvezebjétol. A Kft. a manfai meddhanyo teriletén bérel 16 hektar nagysagu teru-
letet, 160.000 Ft/hektar/év bérleti dijért. A cétpallet feltardsa sordn megallapitotta,
hogy a terilettl csak kb. 4 hektar hasznalhaté napelem park eglfakorabban leko-
tott E.On csatlakozasi hozzajarulasaik és KAT edlysik felhasznalasa érdekében
azonban tovabbi — hasznosithaté — terilletre lentkséguk. Ezért kérik, hogy a ko-
rabbi bérleti szexdésben szerepimanfai 0390 és 0391 hrsz.-0 ingatlanok kb. 12 hek-
tar nagysagu — napelem park telepitésére nem alkalhteriiletét az 6énkormanyzat
cserélje el a komloi 0289 hrsz.-0 ingatlanra, vikeainnak a szolgalmi joggal nem ter-
helt kb. 9-10 hektar nagysagu részére, a koraleorgrsben rogzitett bérleti dijon.

A manfai meddhanyon talalhato terlletek licitje soran — az itayadk fekvésédil és
novenykultarajatol fiugéen — 160.000,- Ft és 520.000,- Ft/hektar/év bedighk ala-
kultak ki. A képviseb-testlilet — az augusztus 3-i dontése értelmébef288 hrsz.-u
ingatlant a korabbi licitfeltételekkel kivanja mégletni, igy annak induld bérleti dija
a licit sordn 160.000,- Ft. Tekintettel arra, hagkorabbi licitek alapjan nagy az ér-
deklodés az ilyen jellefy terlletek irant, varhatd, hogy az induld bérldginal joval
magasabb bérleti dij alakul ki a licit soran. Ez@xaslom, hogy ha a képvisel
testilet a licit helyett a csere mellett dont, @gazdasagi és telepulésfejlesztési bi-
zottsag a bérleti dijat 300.000,- Ft/hektar/évdtédijban hatarozza meg.

Az ingatlan jelenlegi Ovezeti besorolasa MG (fggzzdasagi terilet/rét, legel A
képviseb-testllet ugyanezen a testileti Ulésen targyalidetetervezett funkcié sze-
rinti (kUlonleges beépitésre szant napelem pank)ligefelhasznalas maédositasarol.
Ezt kdveben a modositasi eljaras targyalasos formaban irdluhddositasi eljaras
partnerségi egyeztetésének varhatd befejezésecadegt vége, a maodositott telepl-
lésrendezési terv elfogadasanak tervezett idejebekivege.

Az ingatlan ,legeb” mivelési agban nyilvantartott, azaz a hees erdgazdasagi
foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvéen¥ffv.) hatdlya ala tartozik. Mas
célu hasznositdsahoz az ingatlantiave@lésil ki kell vonni. A kivonas engedélyezé-
séhez az ingatlanra tervezett létesitmény meguakisierveire, esetlegesen talajveé-



delmi tervre van szikség. Ezek beszerZ#seakar liciten, akar csere soran torténik
meg a bérbe adas — a ldggbndoskodik, tovabba a béwiseli a kivonas kdltségeit.

Az ingatlanforgalmi értékbedsla telek forgalmi értéké200,- Ft/n? (3.000.000,- Ft/
hektar) 6sszegre becsiilte. Aes bérleti dijat 30 Ft/nt (300.000,- Ft/hektar)osz-
szegben allapitotta meg (3. sz. melléklet).

Az eloterjesztést a Gazdasagi és telepulésfejlesztésitdizy és a Jogi, Ugyrendi és
k6zbeszerzeési bizottsag targyalja. A terlilet béthsaval kapcsolatos javaslatukat a
bizottsagok elndkei széban terjesztik a kepvidestilet elé.

Kérem a képviséttestiletet, hogy vitassa meg aétetjesztést és dontson arrél, hogy
az ingatlant liciteljaras soran vagy csere utjasrakja bérbe adni!

Hatarozati javaslat:

A képviseb-testilet — a polgarmesteibtdrjiesztése, a Gazdasagi és telepulésfejlesztési
bizottsag, valamint a Jogi, ugyrendi és kozbesseraizottsag javaslata alapjan —
megtargyalta a ,Komlo kiltertlet 0289 hrsz-u ingathasznositasa” cinelsterjesz-
tést, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. ,A” valtozat:

A képviseb-testilet a 123/2017. (VIII.3.) KTH sz. hatarozatp®ntjaban foglalt
dontését fenntartja és a komloéi 0289 hrsz-U 120%2 41F nagysagu ingatlant licit-
eljaras keretében kivanja bérbe adni, 160.000hektar/év indulo bérleti dijjal, a
2-5. pont szerinti tovabbi feltételekkel.

,B” valtozat:

A képviseb-testilet a Kasi-Solar Kft. kérelme alapjan a K#l-2017. junius 30-an
kotott bérleti szeésben szerepll6 ha 0339 mnagysagu terileth a napelem
park céljara hasznalhatatlan kb. 12 hektar hely&timloi 0259 hrsz.-0 12 ha 4052
m? nagysagu ingatlant adja bérbe, 300.000,- Ft/hektdérleti dijért, a 2-5. pont
szerint tovabbi feltételekkel.

2. A bérleti dij 2018. januar 16t minden évben a KSH altal kbzzétett inflacié meérté
kével ro.

3. A ,legel6” mivelési agu ingatlan tiveléstdl vald kivonasanak valamennyi koltsé-
gét a béd viseli, beleértve a kivonds engedélyezéséhez égaksterveket (az in-
gatlanra tervezett lIétesitmény megvalosulasi teeenz esetlegesen szilkséges ta-
lajvédelmi tervet is.



A bérleti szerédés hatalyba lépésének feltétele a mddositott lispendezesi
terv elfogadasa és ainelésldl vald kivonas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése.

4. A bérlé a szerddés megdmeése eseten is koteles megfizetni legalabb kédstelj
évre jard bérleti dijat, kivéve akkor, ha a méges oka az, hogy a modositott te-
lepulésrendezési terv elfogadasa le¢kés2017. december 31-ig nem torténik
meg.

r7 s

5. A befolyé bevételt a jogi akadalyok végleges elldsaig letéti szamlan, idegen
pénzeszkozként kell kezelni.

Hatarid 6: Ertelem szerint
Felelss: dr. Vasko Erd cimzetesdjegyz
Polics J6zsef polgarmester

Komlo, 2017. augusztus 21.

Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet
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2. sz. melléklet

Komlé Varos Onkormanyzat
Polics Jozsef
Polgéarmester

Komlé

Tisztelt Polgarmester tr!

A Kasi-Solar Kft. 2017. junius 30-an bérleti szerzGdést kotstt a Manfa 0390, 0391
hrsz-t, Gsszesen 16 ha 0339 m’ terilletit killteriileti ingatlanok 160.000,- Ft/hektar/év
bérleti dijon térténé bérbe vételére. A szerz6dés értelmében a Kft. a teriiletet sajat
koltségén megtisztitja és feltarja, majd a ténylegesen hasznalhato tertiletrl megosztasi
vagy haszndlati vazrajzot készittet 2017. oktober 31-ig.

Eziton tajékoztatom, hogy a teriiletek feltardsa folyamatosan zajlik. A feltards soran
sajnos a teljes projekt megvaldsulést és a teljes teriilet hasznositasat gatlo tényezdkkel
és feloldhatatlan akadalyokkal (szakadékok, talzottan meredek teriiletek, épiiletmarad-
vanyok, sth.) szembesiiltiink. Kijelenthet6, hogy biztosan nem tudjuk majd hasznosita-
ni a teljes tertiletet, elérelathatdlag 3-4 hektar lesz hasznosithaté.

A cég célja azonban tovabbra is az, hogy a korabban lektétt E.On csatlakozasi hozza-
jaruldsok és megszerzett KAT engedélyek altal biztositott erémii mennyiségek teljesen
megvalésuljanak. Ehhez tovabbi hasznosithato teriiletek bevonasa sziikséges viszony-
lag rovid id6n beliil.

A projekt megvalosuldsa érdekében kérem a Tisztelt Polgarmester Urat, Képviseld
testiiletet, hogy a kordbban bérelt ingatlanokbél a kb. 12-13 hektar nagysagt hasznal-
hatatlan teriilet helyett a komloi 0289 hrsz-ii 12,4 hektdr nagysaga ingatlan naperémi
létesitése céljara alkalmas részét (cca. 9 — 10 ha) biztositsa résziinkre a kordbbi szerzo-
désben régzitett bérleti dijon.

Egyiittmiikodésiiket elére is kdszonve, 1l
/ 5 s\.sg Pw\ﬁ\?‘;“%
Tisztelettel: 7 A WA o

/ Koéhegyi Csaba
Ugyvezetd
Kasi- Solar Kft.



3. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Komlé Varos Onkormanyzat Polgarmestere megbizast adott arra, hogy a Komld
Véaros Onkorményzata kizarélagos tulajdonaban 1évS, a komléi 0289 helyrajzi
szamon nyilvantartott, ,legeld” megnevezésti, 12 ha 4052 m? teriileti kiilteriileti
ingatlan forgalmi értékbecslését készitsiik el.

Ertékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.

Ertékbecslés mddszere: Osszehasonlitd adatok alapjan.

L. Az ingatlanok leir4sa:

Helyrajzi szam: koml1éi 0289

Természetben: kiilteriilet

Megjeltlés: legels

Teriilete: 12 ha 4052 m?

Tulajdonos: Komlé Varos Onkorményzata (7300 Komls, Varoshaz tér 81)

Ingatlan terhei: E.ON Dél-Dunéntili Aramhalézati Zrt. javara kdzcéld villamos
légvezeték, illetve foldkabel 1étesitési és karbantartasi vezetékjog.

Az ingatlan rovid leirdsa: Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Komlé varos
Zobak puszta és a volt Kossuth akna osszekoté it mentén fekvs, bekeritetlen,
nagyrészt sik teriilet.

Az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett épitési korlatozas lakdépiilet, {idiiléépiilet
tovabba oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, igazgatdsi célt épiilet létesitésére
vonatkozik.

Az érintett teriiletet a véros szabélyozasi terve jelenleg mez&gazdasagi teriilet (rét,
legelé)( Mg.) sorolja, de a tulajdonos kezdeményezi kiilonleges teriilet (napelem
park) (Km.) korzetbe sorolasat.

Osszehasonlité adatok:

A manfai meddShényé teriiletén tobb ingatlant hirdetett meg Komlé Véros
Onkorményzata, napelem park létesitési céljara. 160.000,-Ft/ha/év bérleti dijért. A licit
soran 160.000 — 520.000,-Ft/ha/év bérleti dij alakult ki.

A davidfoldi véarosrészen 1év6 3918/2-3-4-5 hrsz.-ti ingatlanokat 2016. évben 130,-Ft/m? licit
arrél indulva, 286,-Ft/m? vételdron értékesitette az Onkormanyzat.

Fentiek alapjan megallapithaté, hogy a napelem park létesitése céljara elidegenitésre, illetve
bérbe adasra szént teriiletek irdnt fokozott érdeklddés mutatkozik, amely jelentés
értéknoveld tényezd.



Valamennyi értékbefolydsold tényezd figyelembevételével, az értékbecslés targyat
képezo ingatlan

- forgalmi értékét 12 ha 4052 m* x 300,-Ft/m? = 37.215.600,-Ft
(azaz: Harminchétmillié-kett6szaztizenotezer-hatszaz forint)

- egy évi bérleti dij becsiilt értékét: 3.721.560,-Ft/év
(azaz: Hirommillié-hétszazhuszonegyezer-otszazhatvan forint/év)

Osszegben hatarozzuk meg.

Komlo, 2017. marcius 23.



