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Bizottsag Hataskor

Pénziigyi és elldimzési bizottsag SZMSZ 1. melléklet IV/C. 9. pont
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» Sik Vilmos elad6 — 7300 Komlo, Kodaly Zoltan u. 6.

+ Baranya Megyei Onkormanyzati Hivatal projektmenedzs7621 Pécs, Széchenyi tér 9.

Hatarozatot kapjak:
» Sik Vilmos eladé — 7300 Komlo, Kodaly Zoltan u. 6.
« Baranya Megyei Onkormanyzati Hivatal projektmenedzs7621 Pécs, Széchenyi tér 9.
* Bogyay Laszl6 intézményvezet Komld Varos Varosgondnoksaga
7300 Komlo, Kossuth L. u.19.




Tisztelt Képviselb-testilet!

Komlé Varos Onkormanyzata a Képvisaestilet 15/2016. (Il. 18.) szamu hatarozata afapj
2016. arpilis 22-én tédmogatasi kérelmet nyujtott de TOP-1.1.3-15 kodszamuyHelyi
gazdasagfejlesztegimi palyazati felhivasra. A Kozretkodo Szervezet 2017. majus 29-én kelt
tajékoztatasa alapja\,,Komlé varos teriletén Iéwpiac és vasarcsarnok rekonstrukciojeiimi
palyazat brutté 500.000.000.- Ft vissza nem téaliteéamogatésban részesiilt.

A projekt fizikai megvalositasa a hatalyos tamogjagaersddés alapjan 2017. augusztus 1. nappal
megkezddott és a teljes lebonyolitasara 24 hénap all d&edésre, igy fizikai befejezésének
hatérideje 2019. julius 31. napja. A tamogatésieletn kidolgozdsa soran létrejott tervezési
koncepcio szerint, a beruhazas keretében a vasdoksés a piac teljes tertlete kerll megujitasra,
amelyhez szilkséges a kijelolt fejlesztési helysrilée6, jelenleg magantulajdonban &llé 3562
helyrajzi szamu ingatlan megvasérlasa és elbontasa.

A jelenleg hatalyos, 2015. évi CXLIIl. kozbeszeiz&xvény ingatlan vasarlasra vonatkozoé
eléirasa a torvény egyik specialis témakore. Ezértabydpat keretében megbizott, fékel
akkreditalt kozbeszerzési szaktanacsado, Mihalo@iabor allasfoglalasat kértem a kérdésben,
amely alapjan (jelen é&ferjesztés 1. szamu melléklete)raegléy épitmény vagy egyeb ingatlan
vétele, illetve az arra vonatkozé egyéb jog megsézséra torvény kivételi korébe tartozik, igy a
kérdéses ingatlan adasvétele nem kdzbeszerzésktdgbkenység.

A palyazati forrdsbol finanszirozott ingatlanforgalértékbecsl szakéd az ingatlan forgalom
ertékét bruttdé 23 millié forintban hatarozta megek értéket mint eladasi arat az ingatlan
tulajdonosa, Sik Vilmos a 2017. oktober 16-an detxMJ6zsef mint a projekt jogi szakiet altal
lefolytatott targyalasos eljaras soran elfogadteesbbra is fenntartja. A palyazati koltségvetés,
Tamogatd Szervezet altal kordbban meghatarozatidaranyok alapjan, brutté 8,5 millio forint
tamogatast nyudjt a projekt megvalositasa soranefélid ingatlan vasarlasra, a fennmaradoé 14,5
millié forintot pedig Komlé Varos Onkormanyzatana&lyazati oneiként kell biztositania.

Az ingatlan adasveétel @észitésekor felmerilt az adasveétellel vegyes debefisége, miszerint
Sik Vilmos igényt tart az 1521/64 helyrajzi szaméw 15 darab gardzstelekre. Ezek egyuttes
forgalmi értéke, a 2017. oktober 11-én lefolytatiwit eljaras alapjan 3.840.000,- forint + AFA,
azaz brutt6 4.876.800,- Ft. Koml6 Varos Onkormanhymsszésl fennmaradd, ténylegesen
kifizetends 6sszeg 9.623.200,- forint. A cserepartnernél adagtasi 6sszeg 256.000,- Ft + AFA
x 15 = 4.876.800,- Ft, melybaz AFA dsszegét dnkormanyzatunk befizeti, ésaigynem lehet
eléiranyzati szinten fedezetként figyelembe venni.dt&az 6sszeggel eltér asieényzati igény
€és a palyazati forras, valamint a csereérték fatedg kifizetend 0sszeg. A minddsszesen
10.660.000,- Ft élranyzat forrasa 9.143.000,- Ft 6sszegben a palydzaz kapcsolodo ingatlan
vasarlasok fedezete, mig 1.517.000,- Ft tekintetébe palyazati ékészitési, onér és
megeblegezési keret. Eladd Sik Vilmos felé pénziugyilegdezend 9.623.200,- Ft felett igy
biztositjuk a garéazstelek értékesités kapcsan diefip AFA 1.036.800,- Ft 6sszegnek a
fedezetét is.

Célszeti, hogy az adasvételi eljards lebonyolitdsat kiemretaz épuletben Iévbérbk bérleti
szerddéses jogviszonyat, Komlé Varos Onkormanyzata alya licit szabalyzattol eltéen, a
jelenlegi szer@dés szerinti feltételekkel vegye &t a feldjitasinkdk megkezdéséig. A projekt



befejezését kovéen a korszdisitett éplletben, amennyiben arra a dédzandéknyilatkozat
keretében igényt tartanak, bérbe véhetlységet biztositana 6nkormanyzatunk.

Az épllet bontasadval az ©nkormanyzat és a ckeérkozotti szerddés automatikusan
megszlntetésre kerll, malyrelézetesen az érintetteket tajékoztatni szikségesadisvétel
soran rogziteni kell, hogy a felmondas a&éwkormanyzat szdméara semmiféle tobbletkiadassal
nem jarhat.

A projekt megvalésitasanak soran, az épitési matddalalatt szikség van egy ideiglenes piac
kialakitasara, ahol az arusok és a vasarlok szamtaldjitas idején is megfeleteret biztositana

az onkormanyzat. Foldrajzi elhelyezkedése alapjae @& legalkalmasabb teriiletnek a 3652/2
helyrajzi szamu, magéntulajdond ingatlan latszimely tobb szempontbdl is alkalmas az
ideiglenes piac kialakitasara. Az alland¢6 piadiletrszomszédsagaban talalhato, fedett és nyitott
térrel egyarant rendelkezik, telekmérétebdododan jelerds szamu arus és vasarlo fogadaséara
képes. Az ideiglenes piac tervezett helyszinétlaemesztés 2. sz. mellékletét képerkep
szemlélteti.

E szempontok figyelembevételével javaslom a TisKeépviseb-testiletnek, hogy hatalmazzon
fel arra, hogy targyalasokat folytassak a projékiteges korszésitési munkalatai alatt a 3652/2
helyrajzi szamu ingatlant 6nkorméanyzat altali hasata, bérlete targyaban.

A pélyazati koltségvetés a jelen allapot szerimh fi@anszirozza az ideiglenes piac biztositasanak
koltséget, azonban a Kozrékvds Szervezet felé véltozas bejelentés keretébenrazréanyulo
koltség atcsoportositas kezdemeényezésére varosgigetAmennyiben ez a leliség elutasitasra
kerill, akkor sziikséges, hogy Koml6é Varos Onkormataya 2018. és 2019. évi kiltségvetés
terhére biztositsa e koltség fedezetét. A meguaBsiitemével Osszhangban éérkilon
eléterjesztés keretében tajékoztatom a Tisztelt KéfidAgstiletet.

Kérem a Tisztelt Képviséltestiletet, hogy az &@krjesztést vitassa meg és az érintett bizottsagok
allasfoglalasanak figyelembevételével a hatargaasislatot fogadja el!

Hatarozati javaslat:

Komlé Varos Onkormanyzat Képvigelestilete — a polgarmestebtrjesztésében, a gazdasagi
és telepulésfejlesztési bizottsag, a penzigyiléséetési bizottsag, valamint a jogi, Ugyrendi és
kozbeszerzési bizottsag vélemeényének figyelembkduete— megtargyalta a ,A Komlé Varos

teriletén 1é% piac és vasarcsarnok rekonstrukcidja c. palydzegvalositasa soran ingatlan
adasvétel és ingatlan bérlet” targyatetjesztést és az aldbbi hatarozatot hozza:

1.) A Képviseb-testilet a TOP-1.1.3-15-BA1-2016 szdmu palyazatiskrukcio keretében a
Komlo Véros terlletén Iév piac és vasarcsarnok rekonstrukcioja c. pélyazat
megvalositasa soran a Sik Vilmos tulajdonéat ké@&62 helyrajzi szamu ingatlant brutto
23 milli6 forint vételaron megvasérolja.

A Képviseb-testilet az ingatlan vételarat az aldbbiak szésijgsiti:
- 8,5 milli6 forintot biztosit a TOP-1.1.3-15-BA-1-26 szamu palyazati forrasbal;
- 4.876.800,- Ft-ot teljesit a 1521/64 helyrajzi saaméw oOsszesen 15 darab
onkormanyzati tulajdonu brutt6 4.876.800,- Ft Odsk@ garazstelek
tulajdonanak atruhazasaval; és



- ezen felll tovabbi 10.660.000,- F6e&nyzatot is biztosit, melyih 9.143.000,- Ft
forrdsa a ,Palyazatokhoz kapcsoldédd ingatlan vaséK’ ebirdnyzat, illetve a
fennmaradé 1.517.000,- Ft sajat forrasa a ,Palyaelikészitési onér és
megeblegezési keret”.

A 10.660.000,- Ft éiranyzatbol a fent felsorolt forrasok felett Sikindosnak
kifizetendd 9.623.200,- Ft vételarrész és az értékesitettrgltsegarazstelkek
vételarabol befizetedAFA 1.036.800,- Ft 8sszege keriil biztositasra.

Fentiekkel kapcsolatban a felek kélcsonds megatlapén alapuld feltételeket a palyazati
kovetelményekhez igazodva, és a megvalosithat@ggea tekintettel kell meghatarozni,
valamint a szek@ésben rogziteni.

A Képviseb-testlilet felhatalmazza a polgarmestert az addkilétegyes csere szédes

megkotésére.
Hatarid 6: Azonnal
Felelds: Polics Jozsef polgarmester

2.) A Képviseb-testllet jovahagyja, hogy a 3562 helyrajzi szangailanban &y bérlbkkel
Komlé Véaros Onkormanyzat Varosgondnoksaga, mint 6mkormanyzati tulajdond
ingatlanok kezdlie, az ingatlan bérbeadasra vonatkozé szabdlyatéliben bérleti
szerddést kosson azzal, hogy a sz#elesek a Kkivitelezés uUtemezéséhez igazodo
hatarozott iddjek, illetve dijaik a jelenleg hatalyos szédesekkel megegyéek. Az
atvétel soran rogziteni kell, hogy sem az onkormatgt, sem a Varosgondnoksagot
felmondaskor tobbletkbtelezettség nem terheli.

Hatarid 6: értelem szerint
Felelds: Polics Jozsef polgarmester

3.) A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy &iglenes piac Ulgyében
targyalasokat folytasson a 3652/2 helyrajzi szangatian tulajdonoséval, a 3562 hrsz
alatti ingatlan jelenlegi béiinek atmeneti elhelyezése érdekében. Amennyiben az
elhelyezés koltségei palyazati forrasbol nem bithasdak, gy arrdl a képvisetestilet
kilon ebterjesztés alapjan a 2018. és 2019. évi koltségektirhére dont.

Hatarid 6: értelem szerint
Felelds: Polics Jozsef polgarmester

Komlo, 2017. oktdber 19.

Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet

Dr. Miiller |ozsef
aljegyzé

Tisztelt Aljegyzd Url

Komlé Viros Onkorméanyzatinak a TOP-1.1.3-15-BA1-2016-00001 szdmu, ,,A Komlé varos
teriiletén 1évé piac és vasircsarnok rekonstrukeidja” cim palyazathoz kozbeszerzési eljardsokat
kell lefolytatnia.

A palyizat megvaldsulasihoz elengedhetetlen egy adott ingatlan megvasatlisa.

Az ingatlanok megvisirlasa (meglévé épitmény vagy egych ingatlan vétele, illetve az arra
vonatkozd egvéb jog mepszerzése) a hatilyos kozbeszerzési torvenyben a

nKivérelek
2§

(8) E torvéayt - ha a beszerzés tiigya szolgdltatis megrendelése - nem kell alkalmazni az
alibbi esetekben:
4. meglévé épirmény hogy az ingatan vagy cgyéb ingatlan vétele, illetve az arra
vonatkozo egyéb jog megszerzése;”
szerepel, melynél nehezen értelmezhetd épitmény vagy egvéb ingatlan vételenél a ,ba a beiersds
tirgya szolsdtlalis megrendedése” kikotés beirasa,

A tirvény, ezen szakaszinak pontos értelmezése és jelentése érdekében telefonon (esak igy leher)
megkerestem a Kozbeszerzési Hatosig Kozszolgalati és Tamogatd Fdosztalyat, ahol
Jogszabilyok kapcsan felviligositas kérés (A kézbeszerzésekrdl sz0l6 1995, évi XL, torveény,
a 2003, évi CXXIX. torvény, a 2011, évi CVIIL térvény és a 2015, évi CXLIIL thrvény, valamint
a kbzbeszerzésckkel Hsszefiigad egvéb jogszabalyok értelmezésével kapesolatban az érdeklédék
kérhetnek felviligositast) lehetséges megadott idében, megnevezett jogi tandcsadoktol.

A megadott idépontban tirgyaltam jogi tandcsaddval, aki a kdvetkezd tajékoztatast adta:

eglévd épitminy vagy eqyéb ingatlan vétele, ilfetve az arva vonatkaz egyeh jog megszersése”a kivételek
kérébe tartozik az alabbi indoklassal.

Az ingatlan nem mindsil rubeszerzésnek, mert a Kbt. szerint

Az drubeszersés forgalomipes éx birtokba weherd ingd dolog tulgjdonjogdnak ragy havgnalatdra,

haszpositdsdra vonatkozd jognak - vétels jageal vagy anéliul fréng - megizersése az ajdnlatkeérd részerdl,”
Tirtelem szerint ,meglévg épitmény vagy eayéb ingatlan” a fentick miatt nem tartozhat az arubeszerzes

korébe.

Tovibba tajékoztatist adott arrél is, hogy épitési beruhazasnak sem mindsithetd a Weslerd épilminy
vagy egyéb ingatian” és ezért kerilt beirisra a ,szolgaltatds megrendelése” sz6, mert a kbzbeszerzes

tirgya tobb fogalmat nem ismer.



A jogi tanacsadotol kapott értelmezés és kijelentés alapjan egyértelmi, hogy ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése a kivételek kizé tartozik a kotelezd kdzbeszerzési eljarasok
megitélésénél, tehat nem kotelezd kizbeszerzési eljaras lefolytatisa.

Pécs, 2017, szeptember 27,

Mihalovies Gabor
felelés akkrediralt kozbeszerzési szaktanacsado



2. sz. melléklet

Ideiglenes piac tervezett helyszine (3652/2 hrsz.)
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