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BEVEZETO

|. ELOZMENYEK

Komlé varos teleplilésrendezési eszkdzeinek 2022. évi 1. szamu moédositasa 20 modositasi
inditvanyt tartalmaz. Komlé telepllésrendezési eszkdzeinek jelen médositasat Komlé Varos
Onkorméanyzata kezdeményezte. Jelen modositas alapvetéen kisebb 6nkormanyzati,
lakossagi és vallalkozéi igények kapcsan, illetve a hasznalat soran felmerilé pontositasi
igények miatt valt sziikségessé.

Komlo varos hatalyos telepulésrendezési eszkdzei a kdvetkez6k:

e Komlo Varos Onkormanyzat Képvisel6-Testuletének 177/2010. (XI.17.) szamu
onkormanyzati hatarozata a varos Telepulésszerkezeti Tervérél (tovabbiakban: TSZT)

e Komlé Varos Onkormanyzat Képvisel6-Testlletének 28/2012. (XI.15.) szamu
onkormanyzati rendelete a varos Szabalyozasi Tervének jévahagyasarél és Helyi
Epitési Szabalyzatanak megallapitasardl (tovabbiakban: HESZ)

Komlé Varos Képviselb-testilete a hatalyos telepllésrendezési eszkdzeinek médositasi
szandékara vonatkozo telepulésfejlesztési dontését a 26/2022. (I1.24.) 6nkormanyzati
hatarozataban fogalmazta meg.

A modositas soran a telepulésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat
véltozik. A teleplilésrendezési eszk6zo6k jelen médositasara iranyulo eljarast az Onkormanyzat
a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32.§ (6) a) pontja alapjan
teljes eljarasban kivanja lefolytatni. A teljes eljaras az Eljr. 37. §-a alapjan az el6zetes
tajékoztatasi szakasszal indul. Az elbzetes megkeresést kdvet 21 napon belll van
véleményezési lehetéségik az érintett allamigazgatasi szerveknek és a partnereknek. Ezt
kovetben a telepllésrendezési eszkzok elkészilt tervezetét véleményezik az allamigazgatasi
szervek és a partnerek. A beérkezett vélemények feldolgozasat, értékelését, megvalaszolasat
kovetben az atdolgozott anyagot, a véleményezés lezarasat kovetben a polgarmester
megkuldi végsé szakmai véleményezésre a terlleten illetékes allami f6épitésznek. Az allami
f6épitész a kézhezvételtdl szamitott 21 napon belll kiadja a zard szakmai véleményét,
melynek birtokaban jovahagyhato a terv. A tervek az elfogadastol szamitott 30. napon 1épnek
hatalyba.

A telepulésrendezési eszk6zok modositasa soran alkalmazandd partnerségi egyeztetés
szabalyait a képvisel6-testulet szervezeti és mikodési szabalyzatardl szolé 16/2014. (X.27)
onkormanyzati rendelete rogziti.

Komlo Varos Onkormanyzata teleplilésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka
elvégzésével az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-t bizta meg. A tervdokumentécié a
generaltervezéssel megbizott tervez6 cégnél Dr. Kovacs Péter telepilésrendezé tervezé (TT-
02-0656) iranyitasaval készdl.
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EGYEZTETESI FOLYAMAT

ELOZETES VELEMENYEZESI SZAKASZ

Az Eljr. 37.§ (és a parhuzamosan zajlé 29/A § szerinti partnerségi egyeztetés) szerinti elzetes
tajékoztatasi szakasz jelen dokumentum elkészitése el6tt lezajlott. Az el6zetes tajékoztatasi
szakaszban beérkezett véleményeket az alabbi tablazatok foglaljak 6ssze (beérkezett
vélemények lasd: 2. szamu melléklet).

Az el6zetes tajékoztatasi dokumentacioval kapcsolatban észrevételt tett, javaslatot
fogalmazott meg, tajékoztatast adott:

Baranya Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi BA/40/00795- Horvath Szabolcs

Iroda 2/2022.

ESZREVETEL

1. Megallapitja, hogy a modositas az EljR. szerinti teljes eljaras hatalya ala tartozik.

2. Felhivja a figyelmet arra, hogy a partnerségi egyeztetés lefolytatasa sziikséges a zardévélemény
kiadasahoz.

3. A2, 4. 5 moddosité inditvanyok Ujonnan beépitésre szant lakoterlletek kijeldlését tartalmazza.
Nyilvantartasa alapjan megallapitia, hogy Komld hatalyos TRE-i lakoterlleti tartalékokkal
rendelkeznek. Amennyiben a Kt. a tovabbiakban is fenntartja az Gj beépitésre szant teriletek
kijeloléesének szandékat, ugy az MATrT 12.§ (2) bekezdés teljesiilésérdl nyilatkoznia kell.

4. A 6. moédositassal kapcsolatban javasolja, hogy a fakivagasi tilalom SZT-n térténé jeldlése és
HESZ-ben valé szabalyozasa nem épitésiiggyel 6sszefliggd kérdés, ezért ezt javasolja a fas szaru
névények védelmérdl sz616 helyi rendeletben szabalyozni.

5. A 13. médositas soran kijeldlendé glamping szallashely tervezett Gdiléfunkcié véleménye szerint
zavar6 hatassal birhat a kdrnyezetében Iév tervezett lakéfunkciora (Lke-T1). A mddositashoz a
2/2005. Korm. rend. szerinti kdrnyezetalakitasi szakagi munkarészben foglaltak teljestlése esetén
tud hozzajarulni.

6. Az elbzetes tajékoztatdban szerepl§ kdrnyezetikre jelentés hatast gyakorld (kuldnbdsen a 12. és
17.) mbdositasok esetében kdrnyezeti vizsgalat elkészitését kéri.

7. A 17. médositassal kapcsolatban felhivja a figyelmet arra, hogy az inditvanyban szereplé cél nem
lehet zavard hatassal a kérnyezetében Iévé lakofunkciora.

8. Kéri, hogy a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmat és annak részletezettségét
a varosi féépitész irasban hatarozza meg és az errél szol6 feljegyzést a véleményezési
dokumentaciohoz csatoljuk.

9. Felhivia a figyelmet arra, hogy a TSZT és a TFK koOzétti 0sszhangot a véleményezési

dokumentaciéban igazolni sziikséges.

10. T4jékoztat az eljarashoz kapcsolédé tovabbi betartandé jogszabalyi elSirasokrol.

VALASZ

1. -

2. -

3. Azujbeépitésre szant teruletek kijeldlésével kapcsolatos nyilatkozatot a zaré véleményezési anyag
tartalmazni fogja.

4. A TRE-t érintéen csak a telek zoldfellletként fenntartandé része kerdl kijeldlésre a szabalyozasi
terven.

5. A modositas soran az igénybe venni kivant teriiletrész nem olvad bele a kemping 6vezetébe (Ui),

6nallé beépitésre nem szant terlletbe, dvezetbe keril. a 2% beépithetdség mellett a terilet
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igénybevétele alacsony marad, tovabbra is a kialakult jelentés zolfellilet fogja jellemezni. Zavard
hatads nem varhato.

6. A 12. modositési tétel torlésre kerllt az eljarasbol. A 17. méddositashoz elkésziilt telepitési
tanulmanytervet és kérnyezeti értékeslét a véleményezési anyaghoz csatoljuk.

7. A TRE modositas soran az el6zetesen készitett telepitési tanulmanyterv alapjan a meglévé funkcio
a lakéterileten bellil engedéllyel mikodik. A mikodésbél fakadd kérnyezeti konfliktus jelenleg nem
ismert. A modositas soran a lakoéterillet bévitésére keril sor, U] teriletfelhasznalas nem kerdl
kijelolésre. Ez egyben biztositja azt is, hogy a tevékenység nem lehet zavaré hatassal a
lakéterdletre.

8. AfGépitészi feljegyzések a véleményezési dokumentaciohoz csatolasra keriinek.

9. A dokumentumban igazolasra kerll a két terv k6zétti 6sszhang.

10. -
Baranya Megyei Kormanyhivatal 3029-2/2022. Pappné Laszlé
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Erika

Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

ESZREVETEL

Adatszolgaltatas:

1. Tajékoztat, hogy zajvédelmi szempontbdl Komlé kézigazgatasi teriiletét csendes dvezet vagy
zajvédelmi szempontbdl fokozottan védett tertilet nem érinti.

2. Taj- és természetvédelmi szempontbdol megallapitja, hogy a médositasi terileteket Natura 2000
halézatba tartozo terulet, barlang felszini védéévezete vagy dkoldgiai halézat eleme nem érinti.

Taj- és természetvédelmi szempontbol megfogalmazott kovetelmények:

a) Az 1. inditvany csak abban az esetben tamogatja, ha az az 6kolégiai halézat tertiletét nem
érinti.

b) A 13. modositas esetében megallapitja, hogy a szomszedos terlletek természeti vedettseg
alatt allnak. Ilgy a mdédositdshoz abban az esetben tud hozzajarulni, ha beépitésre nem szant
terlletként keril szabalyozasra a modositas helyszine.

c) Tajékoztat a szakteruletét érint6 tovabbi betartandé jogszabalyi eléirasokrol.

Zajvédelmi szempontbdl:

A 12. modositasra vonatkozdéan tesz észrevételt, a figyelembe veendd jogszabalyi el6irasokrol
tajékoztat.

Hulladékgazdalkodasi szempontbél:

A 12. modositasra vonatkozdan tesz észrevételt, a figyelembe veendd jogszabalyi el6irasokrol
tajékoztat.

Kornyezeti vizsgalat sziikkségességének szempontjabaol:

Kdrnyezeti értékelés elkészitését nem tartja szikségesnek. Taj- és természetvédelmi, valamint
kérnyezetvédelmi szerpontbdl egyéb feltételt nem hataroz meg.

VALASZ

Az els6 inditvany tertlete 6koldgiai halézat elemét nem érinti.
A 12. médositasi tétel torlésre kerllt az eljarasbol.
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Az elbzetes tajékoztatasi dokumentacioval kapcsolatban altalanos tajékoztatason és
adatszolgaltatason kiviil észrevételt nem tett:

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag DDNPI/1212-2/2022 Gaborik Akos

Tajékoztat, hogy a tervezett modositasok orszagos jelentdségli védett, kézbssagi jelentéségi
tertletet, valamint Okolégiai halozat terlletet nem érintenek. Az egyes terilete térinformatikai
lehatarolasét levelik mellékleteként megkuldték.

Beliigyminisztérium Orszagos Katasztréfavédelmi 35000/4434- Harmati Andera
Foéigazgatosag Orszagos Iparbiztonsagi 2/2022.alt.
Fofeliigyel6ség

Tajékoztat, hogy az eljarasban a Baranya Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag rendelkezik
véleményezési jogkdrrel, ezért az lUgyet tovabbi intézkedésre attette.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi | BA/NEF/582-2/2022 Zwick Zoltan
Fbosztaly Kbozegészségiigyi Osztaly

A médositassal kapcsolatban kozegészségiigyi szempontbdl kifogast nem emel.

Dél-Dunantuli Viziigyi Igazgatésag 06122-0238/2022 dr. Kovacs Ménika

A moédositasokkal kapcsolatban érdemi észrevételt nem tesz.
Felszin alatti vizek szempontjabol:

A telepllés a Duna részvizgyljt6, Kapos tervezési alegységen belil a HU_sh.1.12 kddszamu,
Mecsek megnevezési hegyvidéki sekély hasadékos és a HU_sp.1.6.1 kddszamu Kapos-vizgy(ijté
megnevezésl dombvidéki-folyovolgyi sekély porézus felszin alatti viztesteket érint.

Komlé nem tartozik a magas talajvizallasu telepuilések kozé.

Vizmin&ség-védelmi szempontbol a 27/2004. (X11.25.) KvWM rend. alapjan Komlo teleplilés
kbzigazgatasi terilete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl a fokozottan és kiemelten érzékeny
vizminéség-védelmi terlletek k6zé sorolando.

Komlé teruletét sérilékeny tzemeld, ivd- dsvany és gyogyvizhasznositast szolgalo felszin alatti
vizkivételek véd6ovezetet nem érinti. Tovabba felszini ivovizbazist, illetve halas vizet nem érint.

Nem kijelolt érzékeny felszini viz vizgyijtd terlletén helyezkedik el, nitratérzékeny teruleteket nem
érint. A véros terlletén természetes furd6helyek, illetve kijeldlés miatt védett vizek, viztestek nem
talalhatok.

Vizikdzmi szempontbdl
Komlé tertletén a kbézmiives ivévizellatast és szennyvizelvezetést a Baranya-Viz Zrt. biztositja.
Komlé teriilete nem érint arvizvédelmi szakaszt, arvizvédelmi 6bldzetet.

Nyilvantartasuk szerint Komlé rendelkezik vizkarelharitasi tervvel. A TRE moddositasa kapcsan
szlikségesnek tartak e terv felllvizsgalatat és az aktualizalasanak elvégzését.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, BA/60/323-2/2022. Laczké Henrietta
Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi F6osztaly
Kozlekedési és Utiigyi Osztaly

A megkuldétt dokumentéacioval kapcsolatban utiigyi szempontbdl kifogast nem emel.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és BA/50/00514-2/2022 Szajcsan Eva
Orokségvédelmi Féosztaly
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A moébdositasokkal kapcsolatban hataskort nem allapit meg, mivel a modositasi helyszinek egyedi
miemléket, miemléki terlletet és régészeti lel6hely terlletét nem érintik.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Fbéosztaly Erdészeti és Foldmiivelésiigyi Osztaly

BA/52/05017-2/2022

Ulrich Eva

erdbtervezett erd6t nem érintenek.

szomszedsagaban helyezkednek el.

A 4., 10., 14. modositasi teruletek erd6tervezett erdét érintenek.
Felhivja a figyelmet a szakteruletét érint6 betartandd jogszabalyok kdrére.

Megallapitja, hogy az 5., 8., 9., 11., 12., 13., 16., 17., 18., 19., 20., mddositasok nyilvantartott

Az 1., 2., 3., 6., 7., 15. moédositasi terliletek erdbtervezett erdét nem érintenek, de azok kozvetlen

Baranya Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly

BA/54/01391-2/2022

Ferencsics Zsolt

A modositasokhoz talajvédelmi szempontbdl hozzajarul.

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga
Banyaszati és  Gazipari Foéosztaly Pécsi
Banyafeliigyeleti Osztaly

SZTFH-
BANYASZ/5806-
2/2022.

Kasztl Csaba Béla

A megkildétt anyagban szereplé modositasokat észrevétel nélkll tudomasul veszi.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Pécsi
Hatésagi Iroda

K/10287-2/2022

Maszaros Laszlo

észrevételt nem tesz.

Tajékoztat a szakteriletét érinté jogszabalyi kdvetelményekrdl. A mobdositasokkal kapcsolatban

Baranya Megyei Onkormanyzat Megyei F6épitész

BMH/259-2/2022

Toéke Maté

ovezetek érintik Komlo terliletét.

Tajékoztat a szakteriletét érintd jogszabalyi kovetelményekrél. Bemutatja,

hogy mely térségi

Pécs Megyei Jogu Varos Polgarmestere

36/308-2/2022.

Hajdu Csaba

A médositadsokkal kapcsolatban kifogast nem emel.

Hosszuhetény Kézségi Onkormanyzat
Polgarmestere

2445/2/2022

dr. Csornyei
Laszlo

A médositasokkal kapcsolatban kifogast nem emel.

A beérkezett vélemények, észrevételek, javaslatok, adatszolgaltatasok alapjan kertltek
kidolgozasra a telepulésrendezési eszk0zOk, valamint az azok elkészitéséhez szukséges

munkarészek, alatamaszto javaslatok.

Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban a helyi partnerségi egyeztetés részeként megtartasra
kerllt az el6zetes tajékoztatasrdl szolod lakossagi forum is, 2022.05.25-én. A férumom a
modositasokkal kapcsolatos észrevétel nem érkezett. A forumrdl készilt jegyz6konyv jelen

dokumentum 2. mellékletének végén megtekinthetd.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU




KOMLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 1. SZAMU MODOSITASA TELJES ELJARASBAN

JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK
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111. AMODOSITASOK ES A HELYSZINEK ALTALANOS BEMUTATASA

Jelen médositasi eljaras a telepllésfejlesztési dontések értelmében az alabbi modositasi
igények szerinti elemeket tartalmazza:

S.sz. A modositas targya

Komlé, Harkaly kdz, Kakukk kéz végén lévé ingatlanokhoz telek kiegészités biztositasa
(mostani kozterllet rovasara), azzal, hogy a kozteriletnek 10 méteres szabalyozasi
szélesség kerll meghatarozasra. A modositast kovetéen az érintett terlletrésszel
szomszédos udulédvezeti telektulajdonosok — dnkormanyzati tulajdonu — ingatlanbdl
1. telekrészt vasarolhatnak. A jelenleg kis méretli 0dulé funkcidju telkek terileteinek
névelésével az érintett telkeken 1évé Uduld funkcid jobb érvényesilése varhatd. A
szandék megvaldsitasahoz a szabalyozasi vonal médositasa sziikséges.

Komld, 0306/2 hrsz.-u ingatlan belteriletbe vonasa, illetve Lke dvezetbe sorolasa. A
Bajcsy-Zs. u. 26. szamu ingatlan mogoétti, azonos tulajdonban 1évé, Komld 0306/2 hrsz.-
U ingatlant 8ssze kivanja vonni az ingatlantulajdonos az utcafronti telkével belteriletbe
2. vonas utan.

A telekdsszevonasi szandék megvaldsitasahoz belteriiletbe vonas, beépitésre szant —
az utcafronti telekkel megegyez6 — évezetre térténd atsorolas sziikséges.

A Komld, 5937 hrsz.-0 ingatlan hétvegi hazas GdulGtertletbdl (Uh) GidilBhazas teriiletbe
3. | vald atsorolasa (Ul) Komld Varos Onkormanyzata KépviselS-Testiiletének 127/2021.
(V.10.) szamu hatarozata alapjan.

Krisztina utca 3918/12 (szab terven: 1918/12) hrsz.-U ingatlanhoz erdéteriletbdl
telekrész hozzacsatolasa belterlletbe vonasa (Lke), ugyanakkora nagysagu terllet, a
mellette 1évd kertvarosias lakoétertletbdl (Lke) erdétertiletbe vald sorolas, a téle északra
esl részen, igy az erdéterilet nagysaga nem fog valtozni. A telek déli részén huzédo
4 Ovezeti jel alatt talalhatd telekrész (melyen kdézcélu villamos oszlop talalhato)
" | kozterlletnek valo levalasztasahoz erdétertletet érint6 rész tekintetében telekcsereként
beszamolhaté.

Komld, Dézsa Gyorgy utca mogotti kozterlleti zoldterlletbdl telekrész beépitésre szant
5. | (Lke) terilletbe valé atsorolasa, a Ddzsa Gyodrgy 9. szamu ingatlanhoz vald
hozzacsatolhatésag érdekében.

A jelenleg hétvégihazas teriiletbe (Uh) sorolt Komlé 6052 hrsz ingatlant 6nkormanyzat
értékesiteni kivanja, a szomszédos apartmanhaztulajdonos teruletbévitésnek kivanja
felhasznalni az apartman mikddéséhez, azonban az ingatlanon 1évé értékes faallomany
védelme érdekében szikséges azon be nem épithet§ és zoldfellletként fenntartando
telekrészt kijeldIni, és fakivagasi tilalmat jelélni a szabalyozasi terviapon.

Komlé 6051,6050, hrsz.-u ingatlanokon — a telepulés mas teriletén ujonnan beépitésre
szant teriiletbe valo sorolasok miatt - az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a
bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa érdekében uj zoldfeliilet kijelolése torténik, a
6049, 6048 hrsz.-u ingatlanok szabalyozasi terviapon erdéteriiletbe  keriilnek
atsorolasra.

A Komld, 6052-6048-ig hrsz.-u ingatlanokra raldg a kerékparut, a kerékparut ralégasat
7. szabalyozasi vonallal szikséges rendezni, illetve nyomvonalan kozlekedési terilet
jelkulcsot abrazolni.

8 A szabalyozasi tervlapon szereplé UheT 6vezet nincs szabalyozva HESZ-ben. A
* | Komlo, 6064 hrsz.-u ingatlant érinti a szabalyozas hianya.

A Szabalyozasi Tervlapon lévé szabalyozasi vonalak szerinti telekalakitasok
lefolytathatésaga végett sziikséges a HESZ-t kiegésziteni tovabbi rendelkezéssel arrdl,
9. | hogy szabalyozasi vonallal valo érintettseg esetén a szabalyozasi vonal altal
levalasztott telekrész esetében nem kell

tartani a minimalis teleknagysag, telekszélesség, és beép. % elbirasokat.

10. | BM Katasztréfavédelmi Igazgatdsag veszélyességi Gvezetének kijeldlése.
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Komlo, 1249/29 hrsz.-0 ingatlant érint6 szabalyozasi vonal ivovizvezetékkel valo
érintettségemiatt északi iranyba valo eltolasa.

Komld, 5921/7 hrsz.-u ingatlan, jelenlegi Z1 jelli altalanos célu zoldterllet dvezeti
besorolasanak megvaltoztatasa, szintén beépitésre nem szant, de forgalomképes
teruletre.

14.

Komld, 030/5 hrsz.-u ingatlanon szabadidds sportpalya létesitése céljabdl a jelenlegi
Mg jellrét és legel6terilet egy részének atsorolasa Z2 jell specialis célu zdldteruletbe.

15.

Komlo, 2338/1 hrsz.-u, jelenleg Z1 jel(, altalanos célu zoldterilet dvezeti besorolasu
ingatlanon, beépitésre nem szant, kilaté elhelyezésére alkalmas kiilénleges beépitésre
nem szant terdlet kijeldlése maximum 5%-0s beépithetéséggel.

16.

A Komldéi Banyasz Sport Klub tertletén tamogatasbdl épllé edz6écsarnok parkoldinak
megkozelitéséhez Uj kozlekedési csomodpont kialakitdsa okan szerkezeti terv és
szabalyozasi tervlap modositasa gépjarmivel vald megkdzelithetéség kialakitasahoz
(egyutt kezelend6 a 11. ponttal)

17.

Komlo, 1976/118 hrsz.-u ingatlanon, jelenleg Z jeli zoldterileti 6vezeti besorolasu
ingatlan egy részébdl kertvarosias lakotertlet 6vezet kijeldlése

18.

Szabalyozasi tervlapon szerepl6 Uh__K jell dvezetek pontositasa, tekintettel arra, hogy a
helyiepitési szabalyzat UhK1 és UhK2 Gvezeteket szabalyoz, igy a terviapon jelolt
UhK Udulédvezetekre hatarozhatdk meg egyértelmiien a beépitési paraméterek

19.

Komld, 1545/15 hrsz.-u ingatlanon, jelenleg kalonleges bintetés-végrehajtasi terilet
Ovezetibesorolas helyett kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet, tekintettel arra,
hogy Komlén nem valésul meg a buntetés-végrehajtasi intézet 1étesitése.

20.

HESZ 9. § (9) bekezdésének felillvizsgalata, az Udil6teriileteken utcai
homlokzatmagassag maximumanak szabalyozasa terep %-ban megadott lejtéséhez
valo kotés szikségességének tisztazasa, szukség esetén a szabaly atgondolasa, ujra-
fogalmazasa

* A modositashoz sziikséges kdérnyezeti vizsgalatot a meghatarozott hataridéig nem kiildték meg az
Onkormanyzatnak, igy a modositasi tétel térlésre kerlilt jelen eljarasbol.

A telepulésrendezési terv, rajzi részeit is érint6 moddositasok helyszinei a varos kul- és

beltertletén helyezkednek el.

Ezen moddositasok 14 helyszint érintenek, melyekhez

kapcsoldddan a lehatarolt modositasi terlletek a kovetkez6 abran kertinek bemutatasra.
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18.
17
5.
15
2
10.

6-7-8.
13.

19.
14
11-16.

A moédositasok helyszinei
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V. AMODOSITASOK ES A HELYSZINEK RESZLETES BEMUTATASA

A médositasok részletes bemutatasat egységes tablazatban foglaljuk dssze. A tablazatok
részletesen bemutatjak a tervezett moédositasokat, valamint a meglévé és a tervezett
allapotokat.

A tervezett modositasokat bemutatd tablazat felépitése a kévetkez6:

1. OLDAL

Bal oldala az informaciés sav, az inditvanyra vonatkozé fontosabb adatokat, valamint
az inditvany tartalmanak, helyszinének révid bemutatasat és a modositas leirasat
tartalmazza.

Jobb oldala tartalmazza az atnézeti térképet, valamint a féldhivatali alaptérkép
kivonatat, mindkettén megjelenik a modositassal érintett terllet lehatarolasa.

2. OLDAL

A hatélyos szerkezeti tervet, valamint a szerkezeti terv tervezett modositasat mutatja
be. Ezen oldalon szerepld kivagatok az abrazolasok érthetésége végett a
modositassal érintett konkrét helyszinre fokuszalnak, igy a csak nagyobb kiterjedés
konturral lehatarolhatd, modositassal érintett terllet hatara a kivagat mez6jébdl
kifuthat.

3-4. OLDAL

A szabalyozasi terveket bemutatd oldal. Tartalmazza a hatalyos terv kivonatat, és a
tervezett médositast. Ezen oldalon szerepld kivagatok az abrazolasok érthetésége
végett a modositassal érintett konkrét helyszinre fékuszalnak, igy a csak nagyobb
kiterjedésl konturral lehatarolhatd, modositassal érintett terllet hatara a kivagat
mezG&jébdl kifuthat.
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TELJES ELJARASBAN

Médosité inditvany
sorszama 1 .

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Komlé, Harkaly k6z, Kakukk kdz végén 1évé
ingatlanokhoz telek kiegészités biztositasa
(mostani kdzteriilet rovasara), azzal, hogy a
kozteriletnek 10 méteres szabalyozasi
szélesség kerll meghatarozasra.

A modositas leirasa

A moddositas célja a jelenleg kis méreti udilé
funkciot betoltd telkek teriileteinek névelése, a
kozterilet kozlekedésre nem  hasznalt
terlletrészeinek igénybevételével, annak
érdekében, hogy az érintett ingatlanok
funkcidja jobban érvényre jusson.

A modositas soran a Harkaly koz és a Kakukk
kdz végén lévd ingatlanok bévitését lehetbvé
tevd terllethaszndlat valtozas torténik. A
kijelolt  kozlekedési  terilet 10 m-es
szabdlyozasi szélességgel megtartasra kerll,
illetve a tertleten huzédd kézmiivezetékek
kozterlleten maradnak. A fennmaradé részek
hétvégihazas uduléteriletbe kertlnek
atsorolasra. A 10,0m szabalyozasi szélesség
o0sszhangban van az Udll6ket kiszolgalo ut
tovabbi szakaszainak szabalyozasaval.

A mobdositast kovetéen az  érintett
terlletrésszel szomszédos  Udil66vezeti
telektulajdonosok — dnkormanyzati tulajdonu
— ingatlanbdl a felszabadulé telekrészeket
megvasarolhatjak, ingatlanukhoz
csatolhatjak.

A mobdositas soran, az kozlekedési terilet
hatéranak valtozasaval Uj beépitésre szant
terilet kijelolése torténik (181 m?), igy a
tertletnévekmény legalabb 5%-anak
megfelels (9 m?) méreti ) zoldterilet
kijelolése, tovabba a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasa sziikséges. Uj zoldteriilet a 6.
maodositasi tertleten belll kerdl kijel6lésre. Az
Uj beépitésre szant terllet kijelolésére
vonatkozé szabalyoknak torténd megfelelés
és a BIAE szamitas az alatamaszt6
munkarészekben keril bemutatasra (2.2.; 4.3;
5.2. fejezetek).

Szerkezeti tervet érinti IGEN
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Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv

i
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Médosité inditvany 2
sorszama .

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Komld, 0306/2 hrsz.-U ingatlan belteriletbe
vonasa, illetve Lke Ovezetbe sorolasa a 977
hrsz.-u (Bajcsy-Zs. u. 26.) azonos tulajdonban
Iév6 ingatlannal t6rténd Gsszevonhatosag
érdekében.

A modositas leirasa

A moddositas célja az ingatlanok (977 és 0306/2
hrsz.) tulajdonviszonyanak rendezése, illetve a
977 hrsz-u ingatlanon all6é utcafronti épllet
fejleszthetéségének, bévithetéségének
biztositasa.

A moddositas soran a  két ingatlan
Osszevonhatosaga érdekében a 0306/2 hrsz-u
ingatlan gazdasagi erdéteriletbdl kertvarosias
lakoteriletbe, Lke-K épitési Ovezetbe kertl
atsorolasra. A jelenlegi 0306/2 hrsz-u ingatlan
tertletének beépitése a késbbbiekben sem cél,
elsésorban a 977 hrsz-u teleknek 1évé éplletek
fejlesztése, bdvitése érdekében térténne a
telekdsszevonas. A telek jelenlegi allapotanak
megbrzése érdekében a terlletre a telek
zoldfellletként megtartandd/kialakitandd része
kerul régzitésre.

A  mddositas a tervezett Dbelterulethatar
pontositasaval is jar, mivel a 306/2 hrsz-u
ingatlan jelenleg kilteruletként szerepel a
szabalyozasi terven. A tervezett beltertlethatar
modositds miatt a kul- és a Dbelterllet
szabalyozasi tervlap is modosul, a tovabbiakban
a Dbelterilet szabdlyozasi tervlapon kerdl
szabalyozasra a 0306/2 hrsz-u ingatlan.

A mddositas soran Uj beépitésre szant terilet
kijelolés  torténik (1056 m?), igy a
terliletnovekmény legalabb 5%-anak (53 m?)
megfeleld méreti Uj zoldtertlet kijeldlése,
tovabba a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa
sziikséges. Uj zoldteriilet a 6. mddositasi
tertleten belll kerdl kijeldlésre. Az Uj beépitésre
szant terilet kijelolésére vonatkozo
szabalyoknak torténé megfelelés és a BIAE
szamitas az alatamaszté munkarészekben kerl
bemutatasra (2.2.; 4.3; 5.2. fejezetek).

Szerkezeti tervet érinti IGEN

Mke
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Hatalyos szerkezeti terv

Tervezett szerkezeti terv
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Hatalyos kiilteriilet szabalyozasi terv
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Hatalyos belteriilet szabalyozasi terv
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Médosité inditvany
sorszama 3 .

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Komlo, 5937 hrsz.-u ingatlan hétvégi
hazas (duléteriletbdl (Uh) diléhazas
terliletbe vald atsorolasa (Uii) Komlo Varos
Onkorméanyzata  Képvisel-Testiiletének
127/2021. (V.10.) szamU hatarozata
alapjan.

A modositas leirasa

A modositas célia az Onkormanyzat
tulajdonaban Iévé 5937 hrsz-a ingatlan
értékesitésének elékészitése.

A Sikondai, volt Nyari napkoézi telkének
értékesitése soran rogzitésre keriilnek az
ingatlan fejlesztésével valdé elvarasok,
melyek a terllet id6hdz kotott beépitését
jelentik annak érdekében, hogy a terilet
mielébb csatlakozzon a Sikondai turisztikai
kinalathoz.

A telek mérete a szomszédos telkek
méretét tobbszérésen meghaladja, és
jelenlegi (korabbi) hasznalata is eltér attol.

Az OTEK eléirasai szerint maximum 2
rendeltetés egység helyezheté el Uh
Ovezetben, ezért a telek jelenlegi dvezeti
besoroldsa nincs dsszhangban a jelenlegi
hasznalattal sem, és nem teszi lehet6vé a
szerz6désben foglaltak megvalésitasat.
Emiatt a modositas soran az 5937 hrsz-u
ingatlan hétvégihazas Uduléteriletbél (Uh)
Udiléhazas Udllsterlletbe  (UG)  kerdl
atsorolasra. Az ingatlan UU-K3 épitési
Ovezetbe kerll besorolasa, mely Uj
dveztként jelenik meg a HESZ-ben. Az
Ovezetre vonatkozéan a koévezd f6
paraméterek kerllnek el6irasra:

o beépitési mdd: szabadon allé

o kialakithato lekisebb telektertlet: 3 000
m2

e beépithetbség: 20%

e maximalis épitménymagassag: 6,0 m

(a beépithetdség és az épitménymagassag nem

valtozik)

Szerkezeti tervet érinti IGEN

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU




22
KOMLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 1. SZAMU MODOSITASA
TELJES ELJARASBAN

Hatalyos szerkezeti terv

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



23
KOMLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 1. SZAMU MODOSITASA
TELJES ELJARASBAN

Hatalyos szabalyozasi terv

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



KOMLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022.
TELJES ELJARASBAN

24
EVI 1. SZAMU MODOSITASA

Médosité inditvany
sorszama

4.

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Krisztina utca 3918/12 (hat. szab terven:
1918/12) hrsz.-u ingatlanhoz erdétertiletbdl
telekrész hozzacsatolasa (Lke),
ugyanakkora nagysagu tertlet, a Lke
teriletbdl erdétertletbe valé sorolasa, a téle
északra es6 részen.

A modositas leirasa

A modositas az erd6 és lakoterilet tervezett
hataranak  pontositasat célozza. A
modositas célja, hogy a terlletcserével a
koztertletrdl nem megkdzelithetd
kertvarosias lakoterdleti kis sav
megsz(njon és a 1918/12 hrsz-u ingatlan
nyugati iranyba bévitheté legyen.

A maédositas soran a védelmi erdéterilet és
a lakoterllet kozotti terlletcsere torténik,
kozel azonos méretl terliletek kerlinek
atsorolasra egyik 6vezetbél a masikba.

A modositas soran Uj beépitésre szant
teriilet kijelolés torténik (1 160 m2), igy a
terlletnévekmény legalabb 5%-anak (58
m?2) megfeleld6 méretl G zOldterilet
kijelolése, tovabba a bioldgiai aktivitdsérték
szinten tartasa sziikséges. Uj zoldteriilet a
6. modositasi terlleten belul kerdl
kijel6lésre. Az Uj beépitésre szant terulet
kijelolésére  vonatkoz6  szabalyoknak
torténé megfelelés és a BIAE szamitas az
alatamaszté munkarészekben kerdl
bemutatasra (2.2.; 4.3; 5.2. fejezetek).

Szerkezeti tervet érinti IGEN
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Médosité inditvany
sorszama 5 .

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Komlé, Doézsa Gydrgy utca mogott
kozteruleti zoldterlletbdl telekrész
beépitésre szant (Lke) teriletbe vald
atsorolasa, a Dézsa Gyoérgy 9. szamu
ingatlanhoz ~ valé  hozzacsatolhatdsag
érdekében.

A modositas leirasa

A moddositas célja, hogy a 3629 hrsz-u
(D6ézsa Gyoérgy u. 9.) ingatlanon all6
épuletek bdvithetévé valjanak a telekméret
noévelésével.

A mobdositds soran a 3631 hrsz-u
ingatlanon Kkijelolt kozterlleti zoldfelliletbdl
244 m? nagysagu terilet kertvarosias
lakéteriletbe kerul atsorolasra. A meredek
zoldterllet érintett része jelenleg is a
lakotelek megkdzelitéséhez sziikséges
teruletrész.

A modositas soran Uj beépitésre szant
teriilet kijelolés torténik (244 m?), igy a
terlletnévekmény legalabb 5%-anak (12
m?) megfelel6 méretd G zoldterilet
kijel6lése, tovabba a bioldgiai aktivitdsértek
szinten tartasa szikséges. Az Uj zoldterilet
a 6. modositasi terlleten belul kerdl
kijel6lésre. Az Uj beépitésre szant terulet
kijelolésére  vonatkozé  szabdlyoknak
torténé megfelelés és a BIAE szamitas az
alatamaszté munkarészekben kerdl
bemutatasra (2.2.; 4.3; 5.2. fejezetek).

Szerkezeti tervet érinti IGEN
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Médosité inditvany 6
sorszama .

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Komlé 6052 hrsz-u ingatlanon |évS értékes
faallomany védelme érdekében be nem épithetd
és zoldfellletként fenntartandd telekrészt
kijelolése, és fakivagasi tilalmat jelolése a
szabalyozasi tervlapon. Tovéabba a jelenlegi
kialakult allapotnak megfeleléen a 6050,6051
hrsz-u telkek zoldteriletbe, mig a 6048,6049
hrsz-u ingatlanok pedig védelmi erdéterlletbe
kerulnek atsorolasra.

A modositas leirasa

A 6. médositasi tétel a 7. és a 8. tétellel egyiitt
kezelendé.

A 6052 hrsz-u ingatlan esetében a modositas
célja, hogy az ingatlanon talalhaté értékes
névényallomany megérzése biztositott legyen a
telek értékesitése utan is. Ennek megfelel6en a
modositds soran a terllet érétkes ndvényzettel
fedett részére telek zoldfelliletként megtartando/
kialakitand6 része kerul kijeldlésre. A Komlo,
6048, 6049, 6050, 6051 hrsz.-u, 6nkormanyzati
tulajdonban  lév6, jelenleg hétvégihazas
teriiletbe (Uh) sorolt ingatlanok meredeksége
miatt korlatozottan alkalmasak udul6hazak
épitésére, tovabba az idd soran értékes
névényallomany alakult ki rajtuk. A jelenlegi
szabalyok hatalyban tartasaval, beépitésével a
Sikondai teleplilésrész értékes latvanya, és
zoldfelllete sérilne. A telkeken Iév6é dus
névényzet, és az altala nyujtott latvany védelme,
talajmegtart6 képesség védelme érdekében
szlikséges az ingatlanokat beépitésre nem szant
terlletbe sorolni. Mindezen indokok miatt a
6048, 6049, 6050 és 6051 hrsz.-u ingatlanok
zoldterliletbe (Z1 dvezetbe) keriilnek atsorolasra
a modositas soran. igy ovezetileg s
csatlakoznak a keletrél és délr6l szomszédos
zoldterlletekhez. (A médositasi szandék még
védelmi er6be sorolast fogalmaz meg.
tekintettel, hogy a kdrnyezetében erdéterilet
nincs, a telkek egységesen azonos Z1 dvezetbe
kerultek)

A tovabbi moddositasi pontokban (1,2,4,5,17)
kijelolt Uj beépitésre szant teriletek kijelolése
miatt sziikségesseé valt Uj zdldterllet kijeldlése
ezen a terileten torténik meg. Az Uj beépitésre
szant terdlet kijelolésére vonatkozé
szabalyoknak torténé megfelelés és a BIAE
szamitas az alatamaszté munkarészekben kerl
bemutatasra (2.2.; 4.3; 5.2. fejezetek).

Szerkezeti tervet érinti IGEN
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Médosité inditvany 7

. Atnézeti térkép
sorszama

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Komld, 6052-6048-ig hrsz.-u ingatlanokra
ralogé kerékparut esetében a helyzet
rendezése szabalyozasi vonallal, illetve
nyomvonalon kézlekedési teriilet jeldlése.

A modositas leirasa

A 7. médositasi tétel a 6. és a 8. tétellel egyiitt
kezelendd.

A modositas célja, hogy a 6048-6052 hrsz-
U ingatlanokon kialakitott kerékparut
nyomvonala rendezési tervi szinten is
megfeleld 6vezeti besorolast kapjon. Ennek
megfeleléen az érintett terllet kdzlekedési
terlletbe kerul atsorolasra.

Szerkezeti tervet érinti IGEN
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Médosité inditvany
sorszama 8 .

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A szabélyozasi tervlapon szerepld UheT
dvezet nincs szabalyozva HESZ-ben, a
modositas soran ez kerul pétlasra. A 6064
hrsz.-u ingatlant érinti a szabalyozas hianya.

A modositas leirasa

A 8. médositasi tétel a 6. és a 7. tétellel egyiitt
kezelendd.

A modositas soran cél, hogy a 6064 hrsz-u
ingatlanra vonatkoz6 szabalyozas
egyértelmisitésre keruljon. A terlleten a
jovében nem tervezett a meglévd
beépitések bbvitése, de cél, hogy azok
fenntarthatok és felyjithatok legyenek.

A terllet a hatadlyos szerkezeti terven
zoldteriletként jeldlt, mig a szabalyozasi
terven UheT épitési ovezeti besorolast
kapott. Az ingatlan (duléteruletként
hasznositott. A moddositds soran a
Hétvégihazas uduléteruletbdl a jelenlegi
hasznalatnak megfeleld udiléhazas
udilétertletbe  (UG-K1) soroljuk &t a
terlletet, hogy a jelenlegi és jovdbeni
tervezett funkcidbnak megfelel§ Ovezeti
besorolasa legyen a teleknek. Az dvezet a
HESZ-ben meglévé, szabalyozott dvezet.

Szerkezeti tervet érinti IGEN
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Moédosité inditvany
sorszama 9 .

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A HESZ kiegészitése a szabalyozasi vonallal érintett ingatlanok esetében a telekalakitasok
lefolytathatésaga érdekében ugy, hogy a levalasztott telekrész esetében nem kell tartani a minimalis
teleknagysag, -szélesség és beépithetbségi elbirasokat.

A modositas leirasa

A mddositas soran a HESZ 6.§ (14) bekezdése az alabbiak szerint médosul, kiegésziil a ¢) ponttal:

HATALYOS ELOIRAS

(14) Amennyiben a szabalyozasi vonallal érintett telek a tervezett kbzteriilet alakitas miatt

a) nem éri el az épitési bvezetben elGirt minimalis telekterliletet, akkor elfogadhatd, ha az
ingatlantulajdonos ingatlananak tervezett kézteriileti részét ellenérték nélkil a kézut
tulajdonosanak tulajdonaba adja, és a felajanlasat az elfogadja, és ha az igy kialakult épitési telek
az épitési bvezetben elbirt telekteriilet 90%-at meghaladja,

b) telekalakitasi eljaras — telekmegosztas - lefolytatasaval érintett, az épitési teleknek minésiilé
telekrész szélességi mérete tovabbra is kialakultnak tekinthetd, ha az ingatlantulajdonos
ingatlananak tervezett kbzteriileti részét ellenérték nélkiil a kézut tulajdonosanak tulajdonaba
adja, és a felajanlasat az elfogadja.”34A hatsékert azokban az épitési bvezetekben zérusértékd,
amelyekben a megengedett beépités 50 %, vagy annal tébb és oldalhataron all6, vagy zartsort
beépités van elbirva.

TERVEZETTELOIRAS

(14) Amennyiben a szabalyozasi vonallal érintett telek a tervezett kbzteriilet alakitas miatt

a) nem éri el az épitési bvezetben elGirt minimalis telekterliletet, akkor elfogadhato, ha az
ingatlantulajdonos ingatlananak tervezett kézteriileti részét ellenértek nélkil a kézut
tulajdonosanak tulajdonéba adja, és a felajanlasat az elfogadja, és ha az igy kialakult épitési telek
az épitési évezetben elGirt telekteriilet 90%-at meghaladja,

b) telekalakitasi eljaras — telekmegosztas - lefolytatasaval érintett, az épitési teleknek minéstilé
telekrész szélességi mérete tovabbra is kialakultnak tekinthetd, ha az ingatlantulajdonos
ingatlananak tervezett kzteriileti részét ellenérték nélkiil a kbzut tulajdonosanak tulajdonaba
adja, és a felajanlasat az elfogadja.”34A hatsokert azokban az épitési 6vezetekben zérusértékd,
amelyekben a megengedett beépités 50 %, vagy annal tébb és oldalhataron allé, vagy zartsort
beépités van elirva.

c) Szabalyozasi vonallal kiszabalyozott, szabalyozasi terv szerinti telekalakitas akkor is
engedélyezhetd és az igy létrejovi telek akkor is beépithets, ha az épitési bvezetben, 6vezetben
el6irt paramétereknek nem felel meg.

Szerkezeti tervet érinti NEM
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Médosité inditvany o
sorszama 1 O . Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A BM Katasztrofavédelmi Igazgatésag
veszélyességi dvezetének kijeldlése.

A modositas leirasa

A modositas soran a Baranya Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
hatarozatanak megfeleléen a 0297 hrsz-u
ingatlanon bejegyzett telephelyre, mint alsé
kiszobértéki veszélyes anyagokkal
foglalkozé Uzem vonatkozo6an a
telepulésszerkezeti terven és a
szabalyozasi tervlapon feltlintetésre
kertlnek az uUzemet érint§ veszélyeségi
goOrbék.

Alaptérképi allapot

..-_',.-------n.......
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0290/1

Szerkezeti tervet érinti IGEN
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Hatalyos szabalyozasi terv
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EVI 1. SZAMU MODOSITASA

Médosité inditvany
sorszama 1 1 .

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Komlo, 1249/29 hrsz.-U ingatlant érintd
szabalyozasi vonal ivovizvezetékkel vald
érintettsége miatt északi iranyba vald
eltolasa.

A modositas leirasa

A modositas célja, hogy a 1249/29 hrsz-u
ingatlanon keresztllhaladé
ivovizgerincvezeték keruljén at
kozteriletre, hogy a telekre szolgalmi jog
bejegyzése ne legyen sziikséges.

A modositas a 16. tétellel egy modositasi
tertleten belul torténik, de jelen inditvany
csupadn az ivoviz gerincvezetéket érintd
terllettel kapcsolatos.

Ennek megfeleléen a telket mar most is
érinté szabdlyozasi vonal kerll északi
irAnyba eltolasra és az érintett telekrész
ezaltal  kozlekedési terlletbe  kerdl
atsorolasra. A mobdositas soran U
beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

Szerkezeti tervet érinti IGEN
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Médosité inditvany
sorszama 1 3 .

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Komlo, 5921/7 hrsz.-u ingatlan, jelenlegi Z1
jeld altaldnos célu zoldterllet ovezeti
besorolasanak megvaltoztatasa, szintén
beépitésre nem szant, de forgalomképes
teriletre.

A modositas leirasa

A 5913/2 hrsz-u kemping terlletén
maganbefektets altal végrehajtani kivant —
természetkdzeli szallashely komplexum -
fejlesztéshez kapcsoloddan, a fejlesztd
megvasarolna az 5921/7 és az 5921/12
hrsz-u telket, amit a kempinghez csatolhat6
rekreacios célokra a telek természetkdzeli
zbldteriletének ndvelése céljabal.

A médositas célja, hogy az 5913/2 hrsz-en
mikoédé kemping terletének
bévithetéségéhez, fejlesztéséhez alkalmas
teriilet kerdljon kijeldlésre az 5921/7 és az
5921/12 hrsz-u ingatlanon.

Ennek megfeleléen az 5921/7 és az
5921/12 hrsz-u telek zoéldteruletbdl — és kis
aranyban kertvarosias lakéteriletbdl —
beépitésre nem szant kemping teriletbe
keriil atsorolasra. igy a teriilet egyben
hasznalhaté a kempinggel, ugyanakkor a
beépitettlensége alapvetéen megmarad. Az
Uj 6vezetre vonatkozéan a kovetkezd f6
beépitési parameéterek kerilnek
meghatarozasra:

o Beépithetdség: 2%
e Epitménymagassag: 4,5m
Az Ovezetre vonatkozd el6irasok teljes

tervezete a HESZ tervezetben
megtekinthetd.

Szerkezeti tervet érinti IGEN
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Médosité inditvany
sorszama 14 .

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Komld, 030/5 hrsz.-U ingatlanon szabadidés
sportpalya létesitése céljabdl a jelenlegi Mg
jeld rét- és legelGterilet egy részének
atsorolasa Z2 jeli  specidlis célu
zoldteruletbe.

A modositas leirasa

A terlleten az Onkormanyzat tamogatasbol
rekreacios és szabadidés tevékenység
céljabol — szabadtéri sportpalyat és hozza
kapcsolodd parkoldkat kivan létrehozni,
mely a terllet jelenlegi 6évezeti besorolasa
mellett nem megvalésithatd. gy a
modositas célja a tervezett fejlesztések
megvaldsitasat elésegitd szabalyozasi
kérnyezet kidolgozasa.

A modositas soran a telepilés beépitett,
lakott terlileteihez szorosan kapcsolddo,
jelenleg mez8gazdasagi terllet Ovezeti
besorolasu - a természetben
mez6gazdasagi célra nem hasznositott —
terllet kerll nagyrész zoldterllet, kisebb
aranyban pedig erdéteriiletbe atsorolasra.
A fejlesztés a zdldteriletként kijeldlt
terileten  tervezett. A  fennmaradd
mez8gazdasagi folt a tertlet méretébdl és
helyzetéb6él addddan kevésbe lenne
hasznosithatdé, emiatt a szomszédos
védelmi erdéterllethez kerul csatolasra.

A Z2 Ovezet leirasa kiegészitésre kertl
ennek a terlletnek a megnevezésével.

Szerkezeti tervet érinti IGEN
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EVI 1. SZAMU MODOSITASA

Médosité inditvany
sorszama 1 5 .

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Komlo, 2338/1 hrsz.-u, jelenleg Z1 jel(,
altaldnos célu zoldterllet dvezeti besorolasu
ingatlanon, beépitésre nem szant, kilato
elhelyezésére alkalmas kdlénleges
beépitésre nem szant terllet kijelolése
maximum 5%-o0s beépithetéséggel.

A modositas leirasa

A modositas soran elérendd cél, hogy a
2338/1 hrsz-u ingatlanon kilato létesitésére
lehetéség nyiljon. Az ingatlan kozvetlen
kozelében léteslilt szabadidékdzponthoz,
illetve a telek koézvetlen koérnyezetében
taldlhaté rekreacios és sport lehetéségeket
kiegészitéséhez az Onkormanyzat
tamogatasbdl megvaldsithatd kilatot kivan
létrehozni.

Ennek megfeleléen az ingatlan jelenleg Z1
Ovezetbe sorolt része Z2 zdldterllet
Ovezetbe kerll atsorolasra. Az &vezetre
vonatkozdan olyan plusz el8irasok kerulnek
megfogalmazasra, melyek lehetévé teszik a
kilato elhelyezését.

A HESZ a kovetkezbkkel kerul
kiegészitésre:

20.§ (4) A Z2 jelii specialis célu zéldtertilet
a mecsekfalui szabadid6park, a sikondai té
szigetének tertiletét, a Juhasz Gyula utca
és a Moricz Zsigmond utca altal kbzre zart,
valamint a Nagy LéaszI6 utca mentén
talalhato zoldteriiletet foglalja magaban. E
tertileten  éplilet legfeliebb 5 %-0s
beépitettséggel, 4,5 méteres
épitménymagasséggal helyezhetd el.”

(5) Z2 jelii 6vezetben a Juhasz Gyula utca
és a Moricz Zsigmond utca altal kbzre zart
zbldtertileten  kilatétorony  elhelyezhetd,
melynek épitménymagassaga maximum
30,0 méter lehet.”

Szerkezeti tervet érinti NEM

2336

2338/1
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Médosité inditvany 1 6 Atnézeti térkép

sorszama

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A Komléi Banyasz Sport Klub teriletén
tamogatashbal épulé edzdcsarnok
parkoléinak megkdzelitéséhez Uj
kozlekedési csomopont kialakitasa okan a
TRE  modositasa  gépjarmivel  vald
megkozelithetéség kialakitasahoz (egyutt
kezelend6 a 11. ponttal).

A modositas leirasa

A modositas célja, hogy a tamogatasbol
megvaldsulo sportkbzpont  fejlesztés
kapcsan létesuild edz6csarnokhoz
kialakitandé  parkoldk  megkdzelitését
szolgalé Uj gépkocsis csomopont
kialakithatosaga lehetévé valjon. Ehhez a
rendezeési terv pontositasa szikséges.

A modositas a 11. pontban bemutatottokkal
egy modositasi terlleten belll helyezkedik
el, de egymastol flggetlenek. Jelen
modositas csak az utterllet kozlekedési
teriletbe torténd besorolasat érinti.

Ezeknek  megfeleléen a  tervezett
Utcsatlakozas alaprajzat figyelembe véve
az érinett terlletet zoldterlletbdl
kozlekedési teruletbe soroltuk at a
szerkezeti és szabalyozasi terven. A
modositas a szomszédos ingatlanokat vagy
azok dvezeti besorolasat nem érinti.

Szerkezeti tervet érinti IGEN
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Médosité inditvany 1 7
sorszama .

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Komld, 1976/118 hrsz.-u ingatlanon, jelenleg Z jell
zoldteruleti dvezeti besorolasu ingatlan egy részébdél
kilénleges beépitésre nem szant, allat- és
novénykertek terlletei 6vezet kijeldlése.

A modositas leirasa

A modositas soran az alapvet6 cél, hogy az 1977
hrsz-en és a mogotte [évd Onkormanyzati
tulajdonu ingatlanokon (1976/129 és 1976/47
hrsz) mikédé MiniZoo jelenleg hasznalt terllete
egy ingatlanként tudjon mikddni. A jelenleg
bérelt teriletek megvasarlasat kdvetéen a terulet
egy ingatlanna torténé Osszevonasa a cél. A
telepllésrendezési tervek modositasanak célja,
hogy a telekhatarrendezéssel érintett
terlletrészek egy Ovezetbe keriljenek, igy a
jelenlegi allapot szerinti telekalakitas
megvalodsithatova valik. A modositashoz
telepitési  tanulmanyterv  készilt, mely a
maodositési dokumentacio mellékleteként
csatolasra kerdl.

A hatalyos TSZT kialakult kertvarosias lakéterilet
tertletfelhasznalasi egységbe sorolja az allatkert
telkét és kulonleges beépitésre nem szant
napelempark terlletbe az ingatlan mdgott
talalhaté onkormanyzati telket. A maddositasi
teriletet érintéen egy 2018-as moddositas soran
mar zoéldterlletbe atsorolasra kertlt a terulet, igy
a TSZT javitasa is megtorténik jelen eljaras
soran. A szabdlyozasi terven mar zoéldterlletként
szerepel a terllet, igy itt hibajavitasra nincs
szikség, a terv a TSZT-vel 06sszhangban
maodosul.

A funkcio a kertvarosias lakoterileten minden
szlkséges engedéllyel rendelkezve mikodik.

A tervezett modositds soran a kertvarosias
lakotertlet épitési Ovezet és a zoldterllet ovezet
kozotti hatarvonal pontositasa a cél a meglévd
allapotoknak megfeleléen. llletve a modositas
terdlet nyugati hatdraban a Minizoo-hoz tartoz6
meglévé parkold teruletét kiildnleges beépitésre
nem szant napelempark 6vezetbdl kozlekedési
tertletbe javasolt atsorolni. A médositas soran Uj
beépitésre szant terilet kijelolés torténik (1023
m?), igy a terililetnGvekmény legalabb 5%-anak
(52 m?) megfelel6 méret Gj zoldteriilet kijelolése,
tovabba a bioldgiai aktivitdsérték szinten tartasa
szllkséges. Az Uj zOldterllet a 6. mddositasi
tertleten belll kerul kijelolésre. Az Uj beépitésre
szant terllet kijelolésére vonatkozé
szabalyoknak torténé megfelelés és a BIAE
szamitas az alatdmaszté munkarészekben kerl
bemutatasra (2.2.; 4.3; 5.2. fejezetek).

Szerkezeti tervet érinti | IGEN
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Médosité inditvany 1 8 Atnézeti térkép

sorszama

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Szabalyozasi terviapon szereplé UhK jeli
Ovezetek pontositasa, tekintettel arra, hogy
a helyi épitési szabalyzat UhK1 és UhK2
Ovezeteket szabalyoz, igy a tervlapon jeldlt
UhK udlléovezetekre nem hatarozhatok
meg egyértelmiien a beépitési paraméterek.

A modositas leirasa

A modositas soran cél, hogy a szabalyozasi
terven UhK dvezeti jellel jellt teriiletekre
vonatkoz6  szabalyozas pontositasra
keriljon, a jelenleqi helyzet
jogbizonytalansagra ad okot.

A moédositas soran a szabalyozasi terven a
teriilet dvezeti jeldlése kerll pontositasra,
UhK helyett UhK2 6vezeti jeldlést kap az
éritett terllet.

A modositas soran terlletfelhasznalas
valtozas nem toretink, igy a szerkezeti terv
modositdsa nem szikséges. A mddositas
egyedul a kiltertlet szabalyozasi tervlapot
érinti.

Szerkezeti tervet érinti NEM
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Médosité inditvany
sorszama 1 9 .

Atnézeti térkép

Inditvany rovid tartalma, helyszine

Komlo, 1545/15  hrsz.-0  ingatlanon
kildnleges buntetés-végrehajtasi  terilet
Ovezeti besorolas helyett kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi terilet kijeldlése,
tekintettel arra, hogy Komlén nem valésul
meg a bintetés-végrehajtasi  intézet
létesitése.

A modositas leirasa

Aterulet jelenlegi 6vezeti besorolasa csak a
kildnleges terulet rendeltetését
meghatarozé funkcidju épuletek
elhelyezésére biztosit lehet6séget. A
modositas célja a 1545/15 hrsz-u ingatlanra
tervezett blntetés-végrehajtasi  intézet
megvaldsitasanak meghiusulasa miatt az
onkormanyzati tulajdonu terlleten (j
Oveztet kijeldlése, mely lehetévé tesz mas
iranyu fejlesztéseket is.

Ennek megfeleléen a mddositds soran a
terilet kilonleges beépitésre  szant
bintetés-végrehajtasi terlletbdl
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
tertletbe kerul atsorolasra a szomszédos
tervezett hasznositasokhoz igazodéan. A
telekhatdrok mentén rdgzitett bedltetési
kotelezettségek véltozatlanul
fennmaradnak.

A terlletre vonatkozd f6 beépitési és
telekalakitasi mutatok a kovetkezdk szerint
valtoznak:

Paraméter Kbu-T-SZ Gksz-T-3
beép. mod Sz Sz
telekméret 10 000 m? | 4 000 m?
beépithetdség 40% 40%
épitmény- 9,0m 9,0 m
magassag

Egyedul a legkisebb telekméret
vonatkozasaban van kulonbség a két
épitési Ovezet kozott, melyet a terllet
masfajta  hasznositasahoz  szlikséges
telekstruktura kialakitasa miatt sziikséges
maodositani.

Szerkezeti tervet érinti IGEN
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Hatalyos szerkezeti terv
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Hatalyos szabalyozasi terv
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Médosité inditvany 2
sorszama O .

Inditvany rovid tartalma, helyszine

HESZ 9. § (9) bekezdésének fellilvizsgalata, az uduléteriileteken utcai homlokzatmagassag
maximumanak szabalyozasa terep %-ban megadott lejtéséhez vald kotés szikségességének
tisztazasa, szlikség esetén a szabaly atgondolasa, Ujra-fogalmazasa.

A modositas leirasa

Az Uduléterlleteken a terep szazalékos lejtéséhez koétdtt utcai homlokzatmagassag meghatarozasa
a megadott szazalék alatt és feletti lejtés(i terepen eltéré utcaképet eredményez, ezért a mddositas
célja a korlatozas szikségességégeének tisztazasa és a hivatkozott eldiras pontositasa.

Ennek megfelel6en az elbiras az alabbiak szerint modosul:

HATALYOS ELOIRAS

HESZ 9.§ (9) Az Uh jeli terilet azon 6vezeteiben, ahol az 1. szdmU mellékletben 6 m az
épitménymagassag, az épulet utcafronti homlokzatanak magassaga nem lehet tébb 6,0 méternél.
Ez a homlokzati magassag csak abban az esetben engedheté meg, ha a telek azon részén, ahova
az épllet keril a tereplejtés nagyobb 15 %-nal. Ahol a lejtés a 15 % -ot nem éri el az éplilet utcafronti
homlokzatanak magassag csak 5,0 m lehet.

TERVEZETT ELOIRAS

HESZ 9.§ (9) Az Uh jelii terillet azon 6vezeteiben, ahol az 1. szamu mellékletben 6 m az
épitménymagassag, az épulet utcafronti homlokzatanak magassaga nem lehet tdbb 6,0 méternél.

Szerkezeti tervet érinti NEM
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V. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
1. HELYSZINI- ES LEGIFOTOK BEMUTATASA

Telepllésrendezési tervezésnél kulondsen fontos a tervezési helyszin pontos ismerete.
Szamos koérulmény csak a helyszinen érzékelhetd. Ennek megfeleléen a modositassal érintett
helyszineknél részletes helyszini vizsgalatokat is végeztink. A kovetkez6kben bemutatjuk
azokat a fotdkat, légifotdkat és lényegesebb megallapitasokat, melyek a moddositasok
szempontjabdl fontosak, segitik a terllet adottsagainak megismerését.

1. MODOSITASI TERULET
N

Az 1. inditvany teriiletének ortofotéja

Az 1. inditvany teriiletének helyszini fotoi
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2. MODOSITASI TERULET

A 2. inditvany teriiletének helyszini fotéja
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3. MODOSITASI TERULET

A 3. inditvany teriiletének ortofotoja

4. MODOSITASI TERULET

A 4. inditvany teriiletének ortofotéja

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU




69
KOMLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 1. SZAMU MODOSITASA TELJES ELJARASBAN

A 4. inditvany teriiletének helyszini fotoi

5. MODOSITASI TERULET

; . -
Az 5. inditvany teriiletének ortofotéja

Az 5. inditvany teriiletének helyszini fotéi
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6., 7. ES 8. MODOSITASI TERULETEK

A 8. inditvany teriiletének helyszini fotéja
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10. MODOSITASI TERULET

. inditvany teriiletének ortofotoja

A 11. és 16 inditvany teriiletének helyszini fotoi
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13. MODOSITASI TERULET

A 14. inditvany teriiletének ortofotéja
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A 14. inditvany teruletének helyszini fotéi

15. MODOSITASI TERULET

A 15. inditvany teriiletének helyszini fotéi
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17. MODOSITASI TERULET

A 17. inditvany teriiletének ortofotéja

A 17. inditvany teriiletének helyszini fotdja

A 18. inditvany teriiletének ortofotéja
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19. MODOSITASI TERULET

A 19. inditvany teriiletének ortofotoja

A 19. inditvany teriiletének helyszini fotoi
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2. ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

Komlé Varos hatalyos telepllésrendezési eszkozei a terlletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban készultek.

Jelen modositas soran a hatalyos jogszabalyoknak, azaz a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertletrendezési tervérél széld 2018. évi CXXXIX. tdérvény orszagos elbirasai és
ezek alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek,
valamint a 4/2020. (IV. 22.) szamu rendelettel elfogadott Baranya Megye Teriletrendezési
tervének valo megfelelést vizsgaltuk.

Osszegezve a modositas soran végbemend véltozasok az aldbbi terlletrendezési tervek
el6irasaival 6sszhangban késziltek:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szél6 2018.
évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT),
o 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl (fovabbiakban: MvM. rend.)
e A Baranya Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 4/2020. (IV. 22.) 6nkormanyzati
rendelete Baranya megye terliletrendezési tervérdl (tovabbiakban: BMTrT)
Komlé varos telepulésrendezési eszkozei a teruletrendezési tervekkel 6sszhangban vannak.
A modositasok nem tartalmaznak olyan elemet, mely ezen valtoztatna. A modositasok a f6
telepulésszerkezetre és f6 infrastruktura halézatra nincsnek hatassal, azokat nem valtoztatjak
meg.
2.1. TERSEGI TERUETFELHASZNALAS ISMERTETESE
A modositasi tertletek tobbsége alapvetéen teleplulési térségbe tartozik a BMTrT szerkezeti

tervliapja alapjan. A moddositasi terliletek a kovetkezd térségi terlletfelhasznalasokkal
érintettek az MATIT és a BMTrT szerkezeti tervlapja alapjan:

1 telepuilési térség telepuilési térség
2 mezdgazdasagi térség mez6gazdasagi térség
3 telepulési térség telepulési térség
4. telepulési térség telepulési térség
5 telepulési térség telepulési térség
6-7-8. telepuilési térség telepuilési térség
- mezdgazdasagi térség sajatos teriletfelhasznalasu térség
erdégazdalkodasi térség erdégazdalkodasi térség
11-16. telepuilési térség telepuilési térség
13. telepulési térség telepulési térség
mez8gazdasagi térség mez8gazdasagi térség
14 erdégazdalkodasi térség erd6gazdalkodasi térség
15. telepuilési térség telepuilési térség
17. telepuilési térség telepuilési térség
telepuilési térség telepuilési térség
18 mezégazdasagi térség mez8gazdasagi térség
19. telepuilési térség telepulési térség
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Erd6gazdalkodasi térségre vonatkozéan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az MATIT:
»~MATIT 11.§ a) az erdb6gazdalkodasi térségben az erdbterlilet bvezetet a térséget lefed6 erdbk
Ovezetére vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet dvezetére
vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé Ovezetként
differencialtan lehatarolni;”

Megfelelés: A térséget a 10. és a 14. modositasi tertlet érinti. A térségi elbirasoknak mindkét
modositas megfelel, a térségi dvezeteknek valé megfelelés a kdvetkezd fejezetben kerll
részletesen bemutatasra.

Mez8gazdasagi térségre vonatkozéan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az MAT(T:
~MATrT 11.§ b) a mezbgazdasagi térség terliiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a
mezdbgazdasagi teriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi eqységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkézeli tertilet, — nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szant teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald tertilet
tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;”

Megfelelés: A térséget a 2., 10., 14. és 18. mddositasi terilet érinti.

A 10. és 18. modositas esetében terulethasznalat valtds nem torténik, igy azok nincsenek
hatassal a térségi eléirasoknak valé megfelelésre.

A 2. médositasi terllet esetében mar gazdasagi erdétertletként kijeldlt tertlet kerdl
kertvarosias lakotertletbe atsorolasra, igy ez sincs hatassal a mez6gazdasagi térségen belll
kijelolt mez6gazdasagi tertletek aranyara.

A 14. médositas esetében mezdgazdasagi térségen belll altalanos mezégazdasagi terilet
kerul részben zoldteruletbe részben védelmi erdéterlletbe atsorolasra 3,74 ha nagysagban.
Ez csokkenti a térségen belll a telepllésrendezési eszkdzokben a kijelolt mez6gazdasagi
terlletek aranyat. Azonban a térségi teruletfelhasznalasra vonatkozo el6irasoknak igy is
megfelel Komlo telepulésrendezési eszkdzei, amit az alabbi tablazat igazol:

Mez6gazdasagi térségen

Mezégazdasagi térség a beliil a TSZT-n
BMTrT szerkezeti terve mezégazdasagi terilet Megjegyzés
alapjan teriiletfelhasznalasi

egységbe sorolt teriilet

Jelen moédositas utan mezégazdasagi térség
teruletén belll 90,79%-ban mezdgazdasagi
terilet kerilt kijel6lésre a telepulésrendezési
eszkdzokben, ami az eldirt 75%-nal tobb, tehat
megfelel a magasabb szintl tervek
el6irasainak.

809 ha 736 ha

Ezek alapjan jelen eljaras soran targyalt médositasok nem mondanak ellent a mezégazdasagi
térségi teruletfelhasznalasra vonatkozo eléirasoknak.

Telepulési térségre vonatkozdan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az MATIT:
»~MATrT 11.§ d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi egység
kijelblhetd;”

Megfelelés: Ez alapjan a moddositasi terlileteken barmely terlletfelhasznalasi egység
kijelolhetd.

Sajatos teriletfelhaszndldsu térségre vonatkozdan az alabbi elbirasokat fogalmazza meg az
MATIT:

~MATIT 11.§ e) a sajatos teriletfelhasznéaldstu térség teriiletét a teriilet tervezett
felhasznalasanak megfelel6en kiilénleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem
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szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu fteriiletet —, kézuti kbzlekedési, egyéb
kbzlekedeési, védelmi célu erdbteriilet, rekreaciés célu erdéteriilet, egyéb erdébteriilet, kertes
mezbgazdasagi terlilet, altalanos mez8gazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi mezégazdasagi
tertilet, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos
gazdasagi, intézményi vegyes tertiletbe kell sorolni.”

Megfelelés: A térséget a 10. mddositasi terulet érinti, ahol terlletfelhasznalas valtozas nem
torténik, csupan a 0297 hrsz.-u telephelyre, mint alsé kiszobértékl veszélyes anyagokkal
foglalkozé Uzem vonatkozasaban kerulnek feltlintetésre a rendezési tervben a BM
Katasztréfavédelmi Igazgatésag altal megallapitott veszélyességi gorbeék.

Kivonat az MATIT szerkezeti tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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Kivonat a BMTrT szerkezeti tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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2.2.

SZABALYOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA
A moédositas soran az 1., 2., 4., 5., és 17. szamu inditvanyok esetében torténik uj beépitésre
szant terllet kijelolése. Az alabbi tablazat 6sszegzi, hogy hol milyen méreti Uj beépitésre szant
terGletek kertlnek kijel6lésre, illetve mutatja, hogy mekkora ezen tertletek 5%-anak megfeleld
nagysagu tertlet:

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO

Yo | Erintetthrsz ok O ror i
1. | 6038/1 hrsz. 181 9
2. | 0306/2 hrsz. 1056 53
4. | 3918/11 hrsz. 1160 58

3631 hrsz. 244 12

17. | 1976/47, 1976/129 hrsz. 1023 51
2 2

OSSZESEN: 3 ?fc?o;;)) 20?5[,2)

A kovetkez6 abrak az uj beépitésre szant teruletek konkrét lehatarolasat mutatjak be:
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Az Uj beépitésre szant teriiletek kijellésére vonatkozdan az Etv. és az MAT(T fogalmaz meg
el6irasokat. Az ezeknek valdé megfelelést az alabbiak igazoljak:

Az Etv. 7.§ (3) b)-e) pontja fogalmaz meg el6irasokat az Uj beépitésre szant teriiletek
kijelolésére vonatkozoan:

Etv. 7.§ (3) ,,b) Uj beépitésre szént teriilet kijelélésével egyidejiileg a telepiilés kbzigazgatési
teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e
térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet,”

Megfelelés: A modositas soran a telepulés bioldgiai aktivitasértéke nem csokken, melyet a
dokumentum 4.3. Biolégiai aktivitasérték szamitas cimii fejezetben részletesen igazolunk.

Etv. 7.§ (3) ,,c) a teleplilések beépitésre szént teriileteinek 6sszességét — ott, ahol az fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant teriletekbdl allé gydiriivel kell kérilvenni, a telepiilések
Osszenbvésének elkeriilése eérdekeben,”

Megfelelés: A modositas soran nem kerll olyan mérték(i Uj beépitésre szant terllet
kijelolésre, ami a jelenlegi teruletfelhasznalasi rendszer médositasat igényelné. A beépitésre
szant tertleteket korll6leld beépitésre nem szant tertletek dsszefliggd halézatat, gydriijét
nem szakitjadk meg az Uj beépitésre szant tertletek.
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Etv. 7.§ (3) ,,d) a term6fold igénybevételével jaré, Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésénél
els6sorban a terméféld védelmérdl szolo térvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb
mindéséqi termdféld-teriiletek jelblhetSk ki,”

Megfelelés: Az Uj beépitésre szant teriletek kijeldlése elsésorban telepullési térségen belll
torténik és egyik sem érinti kivalé vagy jo terméhelyi adottsagu szantoé terilet 6vezetét.

Etv. 7.§ (3) ,,e) a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznélati célra névelhets,
amilyen célra a teleplilés mar beépitésre kijeldlt tertiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt
a teleplilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete (...) kiilén déntéssel igazolja.”

Megfelelés: A modositasi eljarashoz kapcsoléddan a Képvisel6-testiilet a .../2022 (...... ) sz.
hatarozataban igazolta, hogy Uj beépitésre szant terlilet csak olyan hasznalati célra kertil
kijelolésre, amilyen célra a telepllés mar beépitésre kijeldlt tertletén belll nincs megfelel
terllet. A dontés jelen dokumentacié 2. mellékletében megtekintheté.

Az MATrT 12.§-a fogalmaz meg el6irasokat az Uj beépitésre szant terilletek kijeldlésére
vonatkozéan:

MATIT 12.§ (1) a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

Megfelelés: A beépitésre szant teriiletek kdzvetlenil csatlakozik a meglévd telepulési
terliletekhez, mindegyik vagy belterlileten (és beépitésre szant teriilet szomszédsagaban)
vagy annak kdzvetlen szomszédsagaban kerl kijellésre, melyet az alabbi abra igazol.

MATIT 12.§ (1) ,,b) az Uj beépitésre szant teriilet kijelblése nem okozza a kiilbnb6z6
telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszenbvését, és”

Megfelelés: Jelen eljaras soran az Uj beépitésre szant teriletek a telepilés kézigazgatasi
tertletétél tavolabb (attdl minimum 467 m-re) kerilnek kijel6lésre, igy nem eredményezik a
szomszédos telepllések beépitett terlleteivel valé 6sszendvést.

MATIT 12.§ (1)”c) uj beépitésre szant terlilet kijelblésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen
féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII.
térvény (a tovébbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a
c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté kéltsége miatt.”

Megfelelés: A modositasi eljarashoz kapcsoloddan a Képvisel6-testilet a .../2022 (...... ) sz.
hatarozataban igazolta, hogy Uj beépitésre szant terlilet csak olyan hasznalati célra kerl
kijelolésre, amilyen célra a telepllés mar beépitésre kijelolt terlletén belll nincs megfeleld
terllet. A dontés jelen dokumentéacio 2. mellékletében megtekinthetd.

MATrT 12.§ ,,(3) Uj beépitésre szént teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-&nak megfelelé kiterjedésii, legalabb 50%-aban az udjonnan kijelolt
beépitésre szant terlilettel kapcsolatban lévS zéldteriiletet, — gazdasagi vagy kilénleges
tertilet kijelblése esetén zdldterliletet vagy védelmi célu erdétertiletet — kell kijelblni. Ha a
zéldteriilet vagy védelmi célu erdétertilet kijelblése az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése
miatt az adott teriileten nem valésithatd meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi célu
erdétertiletet a teleplilés arra alkalmas mas tertiletén kell kijel6ini.”
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Megfelelés: Az MATIT 12.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a modositas soran a
terdletnévekmény minimum 5%-anak megfeleld kiterjedési zdldterulet kerul kijeldlésre. Ennek
részletes igazolasa a 4.2. Uj Zéldteriiletek kijelblése cimii fejezetben olvashaté. A kijeldlés két
modositasi terlileten belll (6. és 14. médositas) kerul kijeldlésre. A zdldterilet kijeldlése ezaltal
az Uj beépitésre szant terlletektél tavolabb, a telepllés arra alkalmas mas tertletén kertil
kijelolésre. Ennek indokai a kovetkez6k:
1. Az uj beépitésre szant terilletek jellemzéen egy-egy helyi adottsag rendezési tervi szintl
megoldasa miatt kerulnek kijelolésre, igy ezek a mar meglévd, adott funkcidhoz szorosan
kotédnek, ezaltal az adott terliletek rendeltetése miatt nem valdsithaté meg uj zéldtertlet
kijelolése.
2. A moddositasok soran olyan kis méretl Uj beépitésre szant tertletek kertlnek kijelélésre,
melyek 5%-anak megfeleld6 méretli, kdzvetlen a kornyezetében lévé, hasznalhato,
kozcélokat szolgald zoldteruleteket nem lehet kijeldini.
3. Jelen modositasi eljaras soran a 6. és 14. médositasi tétel arra iranyul, hogy a tertlet
jelenlegi adottsagainak és hasznalatanak megfelel6en zoldteriletbe kertl atsorolasra, igy
ezen terlleten megfelel6 méretli Uj, kdzdsségi célokat is szolgald zoéldterllet kerdl
kijelolésre.

Az MATTT 12.§ (3) bekezdésének valo megfelelést az alabbi tablazat igazolja:

Maéd. Erintett hrsz-ek Teriiletnévekmény | Teriiletn6vekmény Kijelolt uj zoldteriiletek
ter. mértéke (m?) 5%-a (m?) (m?)
1. 6038/1 hrsz. 181 9
2. 0306/2 hrsz. 1056 53 25 061 m2
4. 3918/11 hrsz. 1160 58 | (6. mod ter-en 2 840 m?,
5. | 363Lhrsz. 244 12| 14 mod. teren 22221
m2 kijel6lve)
17. 1976/47, 1976/129 hrsz. 1023 51
= i 3 664 m? 184 m? 25 061 m?
AT (100%) (5%) (684%)
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J Kozigazgatasi terilet hatara
L_ Jl Belterulet

L B - Uj beépitésre szant tertilet
s | zoidteriilet

Y Kbzigazatasi hatartl mért
f B40m, 4400549

,> 2./6. Modositasi tertilet sorszama

Komlé belteriiletének, kozigazgatasi hataranak és a kijelolt uj beépitésre szant teriiletek, valamint
zoldteriiletek viszonya

MATIT 13.§ ,,(1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termbhelyi katasztere I—Il. osztalyu teriileteihez
tartozé féldrészlet — a kiilbnleges mezbgazdasagi lizemi terlilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriilette.”

Megfelelés: A Hegykdzségek Nemzeti Tanacsa oldalan talalhaté (https://www.hnt.hu/
szervezet/) adatbazis alapjan Komlé a Pécs vidéke Hegykdzséghez tartozo telepilés, de nem
borvidéken helyezkedik el, igy teruletén nem talalhatd borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-Il.
osztalyu terulet, ezért az Uj beépitésre szant terlletek nem érintik a borszélé termdhelyi
kataszteri teruleteket.

MATIT 13.§ ,,(2) Az Orszagos Gyimdlcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez
tartoz6 féldrészlet — a kilénleges mezbgazdasagi (zemi teriilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant tertiletté.”
Megfelelés: A NEBIH legfrissebb adatbazisa alapjan (2021.12.31.) Komlé teriiletén nem
talalhaté a Gyumdlcs Termdhelyi Kataszterbe bejegyzett terilet, igy az uj beépitésre szant
terliletek nem érinthetnek Orszagos Gylimolcs Term&hely Kataszter I. és Il. osztalyu teriletet.
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2.3. ORSZAGOS ES MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

Komlé Modositasi teriiletek érintettsége (érinti (+) / nem érinti (-))
A MATrT-ben meghatarozott orszagos 6vezetek érintett- 6-7- 11-
sége 1. 2. 3. 4. 5 s 10. 16. 13. 14. 15. 17. 18. 19.
1. Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete érinti - - - - . - - - - - - i . }
2. Okoldgiai halozat dkoldgiai folyosojanak évezete nem érinti - - - - - - - - - - - - - -
3. Okoldgiai halozat pufferteriiletének 6vezete nem érinti - - - - . - - - - . . . - -
4. Kivalé term6helyi adottsagu szantok dvezete érinti - - - - - - - - - - - - - -
5. J6 term&helyi adottsagu szantok dvezete érinti - - - - - - - - - - - - - -
6. Erd6k ovezete érinti - - - + - - + - - + - - - R
7. Erdételepitésre javasolt terilet vezete érinti - - - - - - - - - - - - - -
8. Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti + + + + + 4 + + i + - + + +
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti - - - - - - - - - - - - - -
10. Vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezete érinti - - - - - - - - - - R R - -
11. Nagyvizi meder 6vezete nem érinti - - - - - - - - - - - - - -
12. Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete nem érinti - - - - - - - - - - - - - -
Az MATrT-ben meghatarozott és a BMTrT-ben lehatarolt Komlé 67- 11-
megyei 6vezetek és a BMTrT altal egyedileg meghatarozott érintett- 1. 2. & 4. 5 s 10. 16. 13. 14. 15. 17. 18. 20.
megyei 6vezetek sége

13. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti - = = 5 o 5 - - - - - - - ;
14. Rendszeresen belvizjarta terllet Ovezete nem érinti - - - - - - - - - - - R - -
15. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete érinti = . . . - - - - - - - - ; ;
16. gazdasagfejlesztés célteriileteinek ovezete érinti = = . . o - - - - - - - - ;
17. turizmusfejlesztés célteriileteinek o6vezete - srint - = = = o 5 - - - - - - - -
turizmusfejlesztés térségi jelentéségii teriilete
18. épitészeti 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelendé teriletek nem érinti i i i ] i ) ) ) i i i ) ) )
Ovezete — térségi jelentéségli épitészeti 6rokséggel érintett telepllés
19. egyltt tervezésre javasolt térségek Ovezete (Pécsi S
agglomeraciohoz tartozé teleplilések) nem erinti ) ) ) ) . ) ) ) ) ) . . - -

A kovetkezbkben azon dvezetek keriiinek bemutatasra, melyek érintik Komld kézigazgatasi teriletét, ahol valamelyik modositasi terdlet is érintett
egy 6vezettel, ott az dvezetre vonatkozé elbirasoknak torténé megfelelés igazolasa is szerepel a tervlapkivagatokat kdvetden.
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

)

e} ~
- -

<

)
2

[t}

<
o)

o) o
-

10.

. Uj beépitésre szant terliletek helyszine
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Kivonat a MATrT okoldgiai halézat magteriiletének 6vezete terviapjabol

jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE
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Kivonat a MATT kivalé terméhelyi adottsagu szantok 6vezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE
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Kivonat az MvM rendelet j6 terméhelyi adottsagu szantok ovezete tervlapjabol

jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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ERDOK OVEZETE
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Kivonat a MATIT erddk dvezete terviapjabdl
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE
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Kivonat az MvM rendelet erdételepitésre javasolt ovezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
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Kivonat az MvM rendelet tajképvédelmi teriilet dvezete terviapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
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Kivonat az MvM rendelet vizminéség-védelmi teriilet 6vezete tervlapjabol
jelolve a médositasi teriiletek helyszinét
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE
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Kivonat a BMTrT asvanyi nyersanyagvagyon ovezete tervliapjabol

jelolve a médositasi teriiletek helyszinét
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FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
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Kivonat a BMTrT foldtani veszélyforras teriilet 6vezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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GAZDASAGFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE
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Kivonat a BMTrT gazdasagfejlesztési célteriileteinek dvezete tervlapjabol
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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TURIZMUSFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE
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Kivonat a BMTrT turizmusfejlesztés célteriiletének 6vezete terviapjabol

(turizmusfejlesztés térségi jelentéségii teriilete)
jelolve a modositasi teriiletek helyszinét
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ERDOK OVEZETE

Az dvezetre vonatkozdan a kdvetkezé elbirasok vonatkoznak az MATIT rendelet alapjan:

,29. § Az erdbk dvezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkbzében
legalabb 95%-ban erdétertiilet terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését
megeléz6en kijelolt beépitésre széant teriiletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérdl és az
erd6gazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve (...) altal kijel6lt teleplilési térséq tertiletein Iévé erd6k évezetének
tertiletét a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erd6k bvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet.”
Az dvezet a 4., 10. és 14.inditvanyok teruletét érinti. A 10. médositasi tétel soran a teleplilés
terlletfelhasznalasi rendszere nem valtozik, igy az erdék Ovezetén bellil nem kerul uj
terlletfelhasznalasi egység Kkijeldlésre, illetve Uj igénybevétel nem torténik a hatalyos
allapothoz képest. Ezek alapjan a mdédositas nincs hatassal Komlé erdéterlleteire, az erdék
Ovezetének valdé megfelelési aranyon nem valtoztat.

A 14. médositasi terlileten belll a moédositassal kozvetlenul érintett tertilet nem az erdék
Ovezetének része, igy a moddositas nincs hatassal Komloé erdéterileteire, az erddk
Ovezetének valé megfelelési aranyon nem valtoztat.

A 4. médositasi terllet esetében az erd6k dveztén belll kerul Uj beépitésre szant tertletként
lakoterulet kijelolésre, azonban a terllet telepllési térségen belll helyezkedik el, igy az
MATIT 29.§-anak megfeleléen az Orszag Szerkezeti terve altal teleplléséi térség teriletén
leévé erddk dvezetét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni, tehat jelen médositas sincs
hatassal Komlo erdétertleteire, az erd6k dvezetének valé megfelelési aranyon nem valtoztat.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Az Ovezetre a kdvetkezd elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

4.§ (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes
kbzigazgatasi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgélata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznélat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérél szolo térvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban — meg kell
hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszk6zbkben a terliletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
Sszabalyait,

b) a telepliiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
halbézatokat, tovabba az er6mliiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

A tajképveédelmi terulet Ovezete a 15. modositasi terulet kivételével az 6ssze teruletet érinti.
A modositasok jellemzéen nagy Iéptéki valtozasokat nem eredményeznek, jelentés mértéki
Uj beépités egyik mdodositas kdvetkeztében sem lesz megvaldsithatd, alapvetéen a varos
terlletfelhasznalasi rendszere nem kertl atalakitasra csak kisebb terlleteket érintéen — a
jelenlegi igényekhez igazodva — pontosodik. Az 6vezeti el6irasok altalaban nem valtoznak,
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az uj ovezetek a megglévok rendszerébe illeszkedik. Ezaltal a tervezett modositasok a
térségi dvezetre vonatkozé elbirasokkal dsszhangban vannak. Ezen tul a telepulésképi
megfelelést a Tkr. alapjan biztositani kell, aminek a teleplilésképi eljaras soran lehet érvényt
szerezni.

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

Az dvezetre vonatkozban a kovetkez6 elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

,8. 8§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon d&vezetét a teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézékben csak olyan teriiletfelhasznalasi
egyseég, épitési 6vezet vagy bvezet jelélhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.”
Az dvezet érinti Komlé kbzigazgatasi tertletét. Az asvanyi nyersanyagvagyon terlletek a
hatalyos telepllésrendezési eszk6zokben lehatarolasra keriltek. Ezek alapjan a 2. és a 10.
modositasi tertlet érintett a Komlo-Zobak készén banyatertlettel. A tervezett médositasok
nem lehetetlenitik el a nyersanyagvagyon tavlati kitermelését, ezaltal 6sszhangban vannak
az Ovezetre vonatkozo elbirasokkal.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
Az dvezetre a kovetkez6 elbirasok vonatkoznak az MvM rendelet alapjan:

,11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet bvezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését
a teleplilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehataroini.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlheté ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkbzbk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskérben eljard illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal
hozzajaruldséaval kell meghatarozni. (...)”
Az dvezet érinti Komlo kdzigazgatasi tertletét. Foldtani veszélyforras teruletei a szabalyozasi
terven lehatarolasra kertltek. A modositas soran Uj veszélyforras nem kertlt el6. Ez alapjan
a moédositasi tertletek nem érintenek foldtani veszélyforras tertilhetettel, tehat a tervezett
modositasok dsszhangban vannak az évezetre vonatkozo elbirasokkal.

GAZDASAGFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE
Az dvezetre vonatkozbdan a kdvetkezdket irja el6 a BMTrT:

7. § (1) A gazdasagfejlesztés célterlileteinek évezetébe tartozo telepliilés teleplilésrendezési eszkébzei
készitése soran, azokon a kereskedelmi- szolgéaltaté valamint ipari- gazdasagi besorolasu teriileteken,
amelyeket a helyi énkormanyzat rendeletével kiemelt fejlesztési teriiletté mindsit, az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zéldfellileti arény pedig 5%-
kal lehet alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatarozott érték.

(2) Az 4j beépitésre szant teriilet (1) bekezdés alapjan t6rténd kijelblése nem érintheti az alabbi védelmi
Ovezetekkel lehatarolt teriileteket: 6kologiai halézat magteriiletének 6vezete, 6kologiai halézat 6kologiai
folyoséjanak bvezete, 6kolégiai halézat pufferteriiletének bvezete, kivalo termbhelyi adottsagt szanték
Ovezete, erdbk bvezete, vizminéség-védelmi terlilet bvezete, nagyvizi meder 6vezete.

A BMTrT-ben megfogalmazott kedvezményekkel jelen médositas soran nem kivanunk élni.
A tervezett modositdsok az dvezetre vonatkozo eldirasokkal dsszhangban vannak.
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TURIZMUSFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE
Az dvezetre vonatkozdan a kévetkezéket irja el6é a BMTrT:

8. § A turizmusfejlesztés célteriileteinek Gvezetébe tartozd teleplilés teleplilésfejlesztési koncepcidja,
integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja, valamint telepiilésrendezési eszkbzei készitése, feliilvizsgalata,
valamint modositdsa soran a megalapozé és az alatamaszté munkarészekben be kell mutatni a térség
turisztikai rendszeréhez, célpontjaihoz vald illeszkedést.
Jelen eljaras csak a telepllésrendezési eszkd6zOk mobdositasara és nem azok
felulvizsgalatara, készitésére vonatkozik, igy a tervezett modositasok az 6vezetre vonatkozo

el6éirasokkal 6sszhangban vannak.
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3. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A teruletfelhasznalasi rendszerben jelen modositas soran bekovetkezett valtozasok a
telepulésfejlesztési koncepcidoban megfogalmazott jovéképpel és célokkal dsszhangban
vannak, azoknak megfeleléen kerlltek kialakitasra. Az alabbiakban azokat a valtozasok
kerulnek bemutatasra, melyek a koncepcidval szorosan 6sszefliggenek.

2
o Lakosainak munkat ado, élhetd, értékeit tisztel varos, amelynek fenntarthato a
% gazdasaga, a tarsadalma és a kérnyezete
5
o Kitorés a krizisbdl és az elzartsaghol
=]
3
oy A varos és vonzaskorzete | J6 szinvonalu, fenntarthato | JovGjében  bizd, nyitott,
_3&.9 lakossaganak munkat adoé | lakékornyezet, vonzo | szolidaris fenntarthato
gazdasagi kozpont varoskdzpont tarsadalom
1. A varos kozati | 6. A lakotelepek komplex | 11. A népesség
megkozelithetdségének megujitasa, a lakhatas | csokkenésének megallitdasa
javitdsa, a munkaba jaras | kéltségeinek csokkentése
el§segitése
2. Uj foglalkoztatok | 7. Vonzo  varoskozpont | 12. A szocialis ellato rendszer
szamara terilet biztositasa, | kialakitasa megerdsitése, a  valtozod
a megléve gazdasagi igényekhez illesztése
tertletek ellatasi
szinvonalanak emelése
ﬁ 3. A K+F segitségével a | 8. A gépjarmi kozlekedés | 13 A tarsadalmi integracio
§ térség adottsagainak jobb | kdrnyezetterheld  hatdsanak | erdsitése
‘;:8 kihasznaldsa, a gazdasag | csokkentése
tobblabusaganak
megerdsitése
4. Beszallitdi és | 9. AtkotS és havéria utak
foglalkoztatasi |étesitése
egylttmuikcdés Péeccsel
5. Hatékony | 10. Egységes a kornyezd
varostzemeltetés erdékhoz kapcsolodo
szinvonalas zéldfellleti
halozatot kialakitasa

Komlo telepiilésfejlesztési célrendszere
(forras: Komld TFK, 2014)

A moédositasok jellemzden kisebb helyi lakossagi vagy nkormanyzati igények mentén tortént
pontositasok, melyeknek telepullésfejlesztési vonatkozasa nincs. A 19. modositas soran
kijelolt Uj gazdasagi terllet a TFK célrendszerének 2. pontjaban foglaltakat szolgalja. Komlo
fejlesztését elbiranyzd modositasok (3,13,17 inditvany). A KBSK sportkdzpont fejlesztését
segité modositas (16. inditvany) a célrendszer 11 pontjanak elésegitése lehet a teljeskori
sportolasi lehetdségek biztositasaval. A 14. és 15. inditvany pedig a ,J6 szinvonalu
fenntarthaté lakokornyezet, vonzé varoskozpont” atfogd cél elérését tudjak segiteni a
zoldfellleti fejlesztések megvaldsithatosaga réven.

Komlo teruletén tovabbi telepulésfejlesztési koncepcio altal igényelt valtozasok nem jelennek
meg kdszdnhetben a korabbi el6relato tervezésnek. llletve a valtozasok jelentés része olyan
kisebb pontositas, melyeknél a koncepcionak valé megfelelés nem értelmezhetd.
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4. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

4.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT, TAJ- ES TAJKEPVEDELEM

Komlo varos tajszerkezete a modositas kovetkeztében jelentésen nem alakul at. A
modositasi tertletek legtdbbje belteriileten vagy beépitésre szant terlleten helyezkedik el. A
modositasok jellemzéen a kilénb6zd teriletfelnasznalasu terlletek kozotti hatarok
pontositasara vagy a telekalakitasi és beépithet6ségi paraméterek modositasra iranyulnak.
Jelen eljaras soranaz 1., 2., 4., 5., és 17. médositasi terlletek vonatkozasaban Uj beépitésre
szant terllet kerll kijeldlésre. Ezek tobbsége a természetben nem eredményezi Uj
beépitések megjelenését, igy a telepllés tajszerkezetére ez sem gyakorol jelentés hatast
egyik médositas sem.

A 15. mddositasi terlletet leszamitva mindegyik terllet érintetett az MATIT tajképvédelmi
terllet Ovezetével, igy az esetleges fejlesztés soran létesitendd mitargyak megfeleld
tajbaillesztésérdl gondoskodni szilkséges. A tajképvedelmi 6vezetnek valé megfelelésta 2.3.
Orszagos és megyei 6vezetek cimi fejezet mutatja be.

4.2. TERMESZETVEDELEM

Komlo teljes kdzigazgatasi terllete a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag illetékességi
terlletébe tartozik. A mddositassal érintett terlleteken, illetve azok kdzvetlen kérnyezetében
nem talalhaté nemzetkozi védettség alatt allo tertlet (Natura 2000 halézat, Ramsari terllet,
Eurépa Diplomas terillet, Bioszféra-rezervatum), orszagos jelentéségi természetvédelmi
terlilet (Nemzeti Park, Tajvédelmi Korzet, Természetvédelmi terilet, ex lege védett érték),
illetve helyi jelentéségl természetvédelmi terllet. A tervezett modositasok ezaltal nincsenek
hatassal Koml6 természeti értékeinek allapotara.

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmerdl széld 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3)
bekezdés b) pontja értelmében, a tdrvény végrehajtasara kiadott, a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rend kapott felhatalmazast arra,
hogy a bioldgiai aktivitasérték szamitas részletszabalyait megallapitsa.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (5) b) alapjan 2027-ig a telepilésrendezési
eszkdzok modositasa soran a BIAE szamitas soran a Korm.rend 18. § (5)-(9) bekezdéseit
kell alkalmazni. Jelen eljaras soran az 1., 2., 4., 5., és 17. moddositasi teruletek
vonatkozasaban uj beépitésre szant tertlet kerl kijelélésre. Ennek megfeleléen a modositas
soran szukséges biologiai aktivitasérték valtozast szamolni. A biologiai aktivitasérték
valtozas 419/2021. (VII.1.) Korm. rendeletben foglaltak szerint tortént, melyet az alabbi
tablazat igazol:

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASOK
Hatalyos Tervezett Teriilet BAE valtozas

Teriiletfelhasznalas BAE Teriiletfelhasznalas BAE (ha)
mutato mutato

1. MODOSITASI TERULET

Hétvégihazas

tidaléteriilet s 0,02 +0,048

Kozlekedési terilet 0,6
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASOK

Hatalyos Tervezett Teriilet BAE valtozas
Teriiletfelhasznalas BAE Teriiletfelhasznalas BAE (ha)
mutato mutaté
2. MODOSITASI TERULET
Gazdasagi erdétertlet ‘ 9 ‘ Kertvarosias lakotertlet 2,7 0,11 -0,693
3. MODOSITASI TERULET
Hetvegihazas 3 | Udiléhazas tdiiléterilet | 2,7 0,36 -0,108
uduléterilet
4. MODOSITASI TERULET
Védelmi erdéterilet 9 Kertvarosias lakoterilet 2,7 0,03 -0,189
Kertvarosias lakotertlet 2,7 Védelmi erdéteriilet 9 0,07 +0,441
5. MODOSITASI TERULET
Zoldterilet ‘ 6 ‘ Kertvarosias lakoterilet 2,7 0,02 -0,066
6. MODOSITASI TERULET
Hetvegihazas 3 Zéldterillet 6 0,29 +0.87
uduléterilet '
7. MODOSITASI TERULET
Zoldterulet 6 Kozlekedési terilet 0,6 0,04 -0,324
Hetvégihazas 3 Kozlekedési teriilet 06 0,01 -0,024
uduléterilet
8. MODOSITASI TERULET
Hetvéginazas 3 | Udilshazas idilGterilet | 2,7 0,03 10,009
uduléterilet
11. MODOSITASI TERULET
Kertvarosias lakoterilet ‘ 2,7 ‘ Kozlekedési teriilet 0,6 0,005 -0,0105
13. MODOSITASI TERULET
Kuldnleges beépitésre
Zoldterilet 6 nem szant kemping 6 0,82 0,00
tertlet
14. MODOSITASI TERULET
_ Altalénos 37 Védelmi erdéteriilet 9 1,64 8,602
mez6gazdasagi tertlet
_ Altalénos 3,7 Zéldteriilet 6 222 5,106
mezdgazdasagi tertlet
16. MODOSITASI TERULET
Zoldteriilet ‘ 6 ‘ Kozlekedési teriilet ‘ 0,6 0,02 -0,108
17. MODOSITASI TERULET
Zoldterilet ‘ 6 ‘ Kertvarosias lakoteriilet ] 2,7 0,10 -0,33
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASOK
Hatalyos Tervezett Terulet BAE valtozas

Teriiletfelhasznalas BAE Teriiletfelhasznalas BAE (ha)
mutato mutato

Kilénleges beépitésre
nem szant 3,2 Kozlekedési terlilet 0,6 0,08 -0,208
napelempark terilet

19. MODOSITASI TERULET

Kuldénleges beépitésre Kereskedelmi-

szant bintetés 15 e g 0,4 5,15 -5,665

. NS szolgaltato terulet
végrehaijtasi terllet

OSSZES BAE VALTOZAS: | +7,423

Jelen modositas kovetkeztében Komld varos bioldgiai aktivitasértéke +7,423 eértéki
névekedést mutat.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
5.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

Koml¢ terliletén a zoldfellleti rendszert a kdzterileteken talalhaté kézparkok és kdzkertek
(zoldterlletek), a jelentds novényallomannyal rendelkezd intézményi zoldfellletek, a
magankertek zoldfelllettel boritott részei, a kilterlleti erdd- és mez&gazdasagi teruletek és
a vonalas zoldfellleti elemek (fasorok, erdésavok, zdldsavok, utak menti zoéldfellletek)
jelentik.

A telepllés nem rendelkezik atfogd zoldfeluleti koncepcidval. A varos tagoltsagaban a
koérnyez6 erd6k képezik az dsszefliggd zoldfellileti rendszert, ezeket egészitik ki a varosias
jellegi  kozparkok, fasorok, az intézményi zoldfellletek, vizpartok, és a kertes
mez6gazdasagi terliletek. A teleplilés terlilete 46,55 km?, a rendszeresen tisztitott
kozterlletek aranya folyamatosan emelkedett, 2013-ban 124 700 m? volt. Zoldteriletek
Osszesen 2 038 813 m? tesznek ki a teleplilés terlletéb6l, ami Komlé kozigazgatasi
terlletének 4,3 %-at jelenti (Forras: ITS I. kbtet — Megalapozé vizsgélatok).

A telepulés meglévd zoldfellleti rendszere telepllésokologiai szempontbdl vizsgalva
alapvetéen kedvez6 képet mutat. Ennek megérzése kiemelten fontos szempont a
telepllésrendezési eszkdézOk modositasa soran, melyet az alabbiak igazolnak. Jelen
modositasi eljarasban szerepl6 inditvanyok legnagobb hanyada kisebb pontositas, mely a
telepulés zoldfellileti rendszerére nem gyakorol hatast. A 2., 4., 5., 6-7-8., 11-16., 13., 14,
15. és 17. inditvanyok allnak kapcsolatban a zdldfelUleti rendszer elemeivel, igy a
kovetkez6kben csak ezek hatasai kerllnek részletes bemutatasra.

2. MODOSITASI TERULET
A 2. mddositas esetében a moddositassal érintett ingatlan szomszédsagaban talalhaté,

azonos tulajdonossal rendelkez6 telek fejleszthetésége érdekében a telkek
0sszevonhatosaga miatt kerul az erdéterulet helyett kertvarosias lakoterulet kijelolésre. A
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telies ingatlanra telek zoldfellletként fenntartandd része jeldlés kerll a szabalyozasi
tervlapon, ezzel biztositva a tertlet zdldfellleti boritottsaganak meg6rzésér, igy a médositas
nem gyakorol negativ hatast a telepulés zdldfeluleti rendszerére.

4. MODOSITASI TERULET

A 4. modositas soran a teriletcsere kdvetkeztében kdzel ugyanannyi védelmi erdéterilet
kerdl kijelolésre, mint amennyi lakéteriletbe kerll atsorolasra, igy a teriletfelhasznalasok
aranyaban valtozas nem kovetkezik be. A médositasnak érdemi hatasa nincs a telepulés
zéldfellleti rendszerére, azt negativan nem befolyasolja.

5. MODOSITASI TERULET

Az 5. modositasi terlleten zoldterllet kerul lakéteriletbe atsorolasra. A modositds soran a
telepilésrendezési eszkdzdkben kijeldlt zoldterllet egy részét a természetben mar most is
a szomszédos ingatlantulajdonos hasznalja, igy a moddositas soran a természetben
allapotnak megfelel6 szabalyozasi kérnyezet kerll kialakitasra, mely méretébél és a terilet
jelenlegi hasznalatdbdl addéddéan nem gyakorol negativ hatast Komlé zoldfellleti
rendszerének elemeire.

6-7-8. MODOSITASI TERULET

A modositas soran olyan zoldfelllettel boritott ingatlanok kerilnek zdldteruletbe atsorolasra,
melyek beépitésre a jovbben sem tervezett. A terllet megfeleléen tudja kiegésziteni a
szomszédos rekreacios, Udulé funkcidkat, ezaltal hozzajarulva a telepulés zoldfellleti
rendszerének a fejlédéséhez.

11-16. MODOSITASI TERULET

A modositas soran zoldterlletként kijelOlt tertletbdl kerll egy részlet kdzlekedési terlletbe
atsorolasa, hogy a sporttertlet parkolojanak megkdzelitése rendezési tervi szinten is
megfeleléen biztositott legyen. A modositds nem gyakorol a telepulés zoldfellleti
rendszerére jelentés negativ hatast.

13. MODOSITASI TERULET

A modositas soran Komld Sikonda telepllésrészén a meglévd kemping teriletéhez
kapcsoléddan tervezett tovabbi fejlesztések miatt a kemping terllete mellett talalhaté
zoldterilet helyett kilonleges beépitésre nem szant kemping terilet kerll kijeldlésre. A
terllet jelenleg elhanyagolt zéldfellileti foltja Komldnak, mely a tervezett beépitési intenzitas
mellett zoldfellleti érétékét még megérizve, de rendezett terlletként tudja szolgalni a varos
zoldfellileti ellatottsagnak javulasat, igy a modositas nem jar a telepllés zoldfellleti
rendszerének karositasaval.

14. MODOSITASI TERULET
A modositds soran mezégazdasagi terulet helyett zoldterilet (és kissebb aranyban
erdétertlet) kerul kijelolésre, mely a telepllés zoldfellilti rendszerének fejlesztését segiti eld.
15. MODOSITASI TERULET

A modositas soran a terllet mas — szintién zoldterulet — 6vezetbe kerul atsorolasra, annak
érdekében, hogy a tervezett fejlesztések megvaldsithatdk legyenek. Ezaltal a modositas a
zoldfellleti rendszer fejlesztését tamogatja.

17. MODOSITASI TERULET

A modositas soran olyan terulet kerul atsorolasra zoldteruletbdl lakoteruletbe, mely mar
jelenleg is a szomszédos telek tulajdonosa bérli, tehat jelenleg sem zoldtertletéként
mikodik, igy a modositas nem gyakorol negativ hatast a telepilés zdldfeluleti rendszerére.
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5.2. UJ ZOLDTERULET KIJELOLESE

A médositas sortanaz 1., 2., 4., 5. és 17. inditvany terlletét érintéen kisebb korrekcidk soran
Uj beépitésre szant teriletek kerllnek kijelolésre. Az MATrT 12.§ (3) bekezdése alapjan a
terletnévekmény minimum 5%-anak megfeleld mérteben U zdldterllet kijeldlése
szikséges, melyet lehetéség szerint a modositas kozvetlen kdrnyezetében sziikséges
megtenni. Ennek megfeleléen a 6. és 14. inditvany tertletén kerdl kijeldlésre egy uj kbzpark
terllet. E zoldterilettel kerlilnek poétlasra jelen modositas soran kijelolt Uj beépitésre szant
terlletek miatt szikséges zoldteruletek.

L ] J Kozigazgatasi terulet hatara
SN L \ .
O _ _| Belteriilet

- Uj beépitésre szant teriilet

~ |\ I .
\ - Uj zbldterllet
e Kozigazatasi hatartol mért
L \ T // o 540m, tévol%ég
™~ /
\ // 2./6.  Madositasi terlilet sorszama

Komlé teriiletén kijelolt Gj beépitésre szant teriiletek és zoldteriiletek

Az MATTT 12.§ (3) bekezdésének valdé megfelelést az alabbi tablazat igazolja:

Mad. . ) Teriiletnovekmény | Teriiletnovekmény | Kijelolt aj zoldteriiletek
ter. i e el mértéke (m?) 5%-a (m?) (m?)
1. 6038/1 hrsz. 181 9
2. 0306/2 hrsz. 1056 53 25 061 m?
(6. mod ter-en 2 840 m?,
4, 3918/11 hrsz. 1160 58 14. mod. ter-en 22 221
5. 3631 hrsz. 244 12 m2 kijel6lve)
17. 1976/47, 1976/129 hrsz. 1023 51
= i 3 664 m? 184 m? 25 061 m?
CERETIE (100%) (5%) (684%)
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6. OROKSEGVEDELEM

A moddositassal érintett terlletek egyikén sem talalhaté orszagos vagy helyi jelentdségli
épitészeti érték. Régészeti lel6hely a 14 és 15 inditvanyok modositasi teruletét érintik.

A modositas a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok eszkdzrendszerébe illeszkedik, az
épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozo el6irasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott
elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban vannak.

A régészeti leléhelyek és a modositasi teriletek elhelyezkedését az alabbi abra mutatja:

18.

17:

15.

A médositassal érintett teriiletek és régészeti leléhelyek elhelyezkedése
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7. KOZLEKEDES

Jelen eljarasban térténd maédositasok jellemzéen Komld belterliletét vagy a belterlilethez
koézvetlenll kapcsoldédd részeit érintik. A beépitett terlleteken beldl azonban elszortan
helyezkednek el az egyes modositasi terlletek, igy a varos kozlekedési halozatat tdbb
ponton is érintik. Komlé terliletén kozvetlenil csak helyi mellékutakon (négyszamjegyii)
érhet6 el. A 6542 j. ut és a 6543 j. uton keresztul érhet6 el a 66. sz. féut, igy biztositott a
varos orszagos féuthalozati kapcsolata. A 6542 j. ut koézel 15 km hosszi és Komlo
varosrészeit koti 6ssze a 66. sz. féuttal. A 6543. j. ut kdzel 7 km hosszu és szinté a 66. sz
féutra biztosit racsatlakozast.

M@yaregregy

6542 poloskMecsekpoloske

Janosipuszta 3T8m ikt
(Komlé) ofma. )

6541

\
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Komlé orszagos kozut- és vasuthalézati térképe

(Forrés: KIRA, 2022)

Jelen eljarasban térténé médositasok koézdl 2., 3., 4., 5., 6., 8., 9., 10., 13., 14., 15., 17., 18,,

19. és 20. tételek sem kozvetett, sem kozvetlen hatast nem gyakorol Komlo kozlekedési

halozatara, tovabba nem indukélnak tdbblet kdzlekedési igényeket sem. A kdvetkez6kben

azon modositasok kerulnek bemutatdsra, melyek kdzvetve vagy kodzvetlenlk kdzlekedési
teruletet érintenek.

1. MODOSITASI TERULET

Az els6 moddositas esetében kozlekedési terllet keril a szomszédos hétveégihazas
Uduléterlletbe atsorolasra. A terlleten a kbzlekedési teriilet az utca korabbi szakaszain
rogzitett 10 m-es szabalyozasi szélessége mindenhol megmarad, az utterilet kialakitashoz

<
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nem sziukséges — és természetben jellemz6en mar a szomszédos telektulajdonosok altal
hasznalt — terlletek kerliinek atsorolasra. A modositas negativan nem befolyasolja a varos
kdzlekedési halozatat.

7. MODOSITASI TERULET

A moédositas soran a meglévd kerékparut terilete kerll kozlekedési tertletbe atsorolasra,
mely soran a meglévé allapot a telepulésrendezési eszkdzokben térténé atvezetése torténik.
A modositas érdemi hatast nem gyakorol a telepulés kozlekedéshalozati rendszerére.

11. MODOSITASI TERULET

A moddositas soran egy tervezett kozterllet (kézut) szélességének minimalis ndvelése
torténik annak érdekében, hogy a terileten athaladd ivoviz gerincvezeték kozterileten
haladjon. A modositas nem gyakorol hatast Komlé kdzlekedési rendszerére.

16. MODOSITASI TERULET

A mébdositas soran a sportterulet parkoléjanak megkozelitését szolgald tervezett uttertlet
kerll kozlekedési terlletbe sorlasra a szabalyozasi tervlapon, mely a tervezett
kozutfejlesztés megvaldsitasat segiti.

17. MODOSITASI TERULET

A méddositas soran a Minizoo kiszolgaloutja melletti ma is parkoloként hasznalt, e célra
kialakitott terllet kerll kozlekedési teriletbe (kllonleges beépitésre nem szant —
napelempark dvezetbdl), rendezve a terilet hosszutavu hasznalatat.

8. KOZMUELLATAS

Jelen modositasok esetében jelentésebb terllethasznalati valtozas nem térténik, ebbdl
fakaddan rendezési tervezési léptékben érdemi kdzmdiigény valtozast, ndvekedést nem
indukalnak. A kozlekedési terlletet is érinté moddositasok esetében a kozlekedési terllet
helyigényét, szabalyozasi szélességét ugy hataroztuk meg, hogy a szikséges
k6zmihalozatok a kozterlleten elhelyezhetdk legyenek.

Az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése belterlleten vagy kézvetlenil a belterilethez
kapcsolddva torténik, a meglévé kdozizemi haldzatok és létesitmények konnyen elérhetdk,
nem szukséges nagy mértékl haldzatfejlesztés. A beépitetlen teriletek igénybevétele soran
a szikséges kdozmikapacitasokat még ki kell épiteni. Ehhez az alaphal6zat rendelkezésre
all, a tervezett kozlekedési terlletek pedig alkalmasak arra, hogy a kdozmilvezetékek
kozteruleten valo vezetésével a terulet ellatasa biztosithaté legyen.

A modositasi eljaras soran Uj kozmiigény, koézmi kialakitasahoz tovabbi terulet
biztositdsanak igénye nem mertlt fel.

Az alabbi kivagatokon kerul bemutatasra a modositasi teruletek jelenlegi kozmuihalozati
ellatottsaga. A kivagatokon a piros villamos energia, a kék vizellatas,

a zold tavkozles, a bordd vonal a szennyvizelvezetés kdzmuiveinek
nyomvonalat jeloli.
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A 3. inditvany teriiletének kézmiitérkép részlete
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Az 5. inditvany teriiletének kozmiitérkép részlete
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Az 6-7-8. inditvany teriiletének kozmiitérkép résziete

A 10. inditvany teruletének kézmiitérkép részlete
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A 13. inditvany teriiletének kozmiitérkép részlete
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A 15. inditvany teriletének kozmiitérkép részlete
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A 17. inditvany teriletének kézmiitérkép részlete
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A 19. inditvany teruletének kézmiitérkép részlete
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9. KORNYEZETVEDELEM

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Kormany
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 1.§ (3) bekezdése alapjan a telepulésrendezési
eszk6zok jelen, kisebb moédositdsa esetében a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége a
modositas varhatd kornyezeti hatasainak jelentésége alapjan donthetd el. A kornyezeti
vizsgalat lefolytatasanak sziikségességrél a Korm. rend. 3. mellékletében szerepld kérnyezet
védelméért felel6s szervek vélemeénynek kikérése jelen vélemeényezési eljarassal egyidében
torténik. A telepulésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozo tervezési program alapjan
elézetesen értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol
sz0616 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembevételével a
varhaté koérnyezeti hatasok jelentésége. A tervezett modositasokhoz egy altalanos, leird
jellegli, a koérnyezeti hatasokat bemutatdé munkarész késziilt a kdvetkez6k szerint. Az
elézetes vizsgalatok alapjan a modositasok tobbsége jelent6s kornyezeti hatast nem indukal,
az elkészilt fejlesztési tervekhez igazodéan a mindségi épitett kornyezet kialakitasat
szolgaljak, igy a modositasok nagy részéhez kuldon kdrnyezeti értekelés készitését nem
igényelte a déntéshozé Komld varos Onkormanyzata. A 17. modositasi inditvanyhoz a
telepitési tanulmanyterv keretében készllt elbzetesen kornyezeti értékelés, mely a
véleményezési anyaghoz csatolasra kerdl.

1. MODOSITASI TERULET

Az els6é modositas esetében kozlekedési terllet kerll a szomszédos hétvégihazas
Uduiléterlletbe atsorolasra. Ezaltal a moédositasnak a kdrnyezeti elemekre nincs jelentds
hatasa, az kornyezetvédelmi érdeket nem sért.

2. MODOSITASI TERULET

A 2. mddositas esetében a médositassal érintett ingatlan szomszédsagaban talalhatd,
azonos tulajdonossal rendelkez6 telek fejleszthetésége érdekében a telkek
O0sszevonhatdésaga miatt kerll az erdéterllet helyett kertvarosias lakéterilet kijeldlésre. A
telies ingatlanra telek zdldfeluletként fenntartandd része jel6lés kerlul a szabalyozasi
tervlapon, tehat nem cél a természetben jelenlévd zdldfelllet megszintetése, igy a tervezett
modositas kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.

3. MODOSITASI TERULET

A médositas soran a volt Nyari napkozi telke kerll Uduléhazas Uudul6ovezetbe atsorolasra,
mely az egykori és a tervezett funkcidjanak is jobban megfelel. A terlleten Udulé célu
fejlesztés tervezett. A modositas jelentds negativ kdrnyezeti hatdsokat nem general.

4. MODOSITASI TERULET

A 4. modositas soran a teruletcsere kovetkeztében kozel ugyanannyi védelmi erdéterilet
kerul kijelolésre, mint amennyi lakoteruletbe kerll atsorolasra, igy a tertletfelhasznaldsok
aranyaban valtozas nem kovetkezik be. Ezaltal érdemi hatasa nincs a kornyezeti elemekre.
5. MODOSITASI TERULET

Az 5. médositasi terlleten zoldterllet kerul lakoterlletbe atsorolasra. A modositds soran a
telepiulésrendezési eszk6zokben kijeldlt zoldterllet egy részét a természetben mar most is a
szomszédos ingatlantulajdonos hasznalja, igy a modositas soran a természetben allapotnak
megfeleld szabdalyozasi kdrnyezet kerul kialakitasra, mely kérnyezetvédelmi érdeket nem
sert.

6-7-8. MODOSITASI TERULET

A modositas soran olyan zoldfelllettel boritott ingatlanok kertlnek zdldtertletbe atsorolasra,
melyek beépitésre a jovében sem tervezett, illetve a meglévé funkcidokhoz illeszkedd
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terlletfelhasznalasok (kdzeledési és Udul6hazas udild) kerdl kijeldlésre. A moédositas
zoldfeluletek megérzésével elbsegiti a telepllés kornyezeti értékeinek megdvasat.

9. MODOSITASI TERULET

A mddositas a HESZ széveges munkarészeit érintik a szabalyozasi vonallal érintettet telkek
telekalakitasara vonatkozéan, mely a kornyezeti elemekre nem gyakorol hatast,
koérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

10. MODOSITASI TERULET

A modositas soran a BM Katasztréfavédelmi Igazgatdésag hatarozataban megallapitott
veszélyességi zonak kerlilnek a rendezési terven feltiintetésre. A TRE moddositasa nincs
hatassal a kérnyezetre, kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.

11-16. MODOSITASI TERULET

A médositas soran zoldterlletként kijelolt tertletbél kerll egy részlet kdzlekedési teriletbe
atsorolasa, hogy a sporttertlet parkoldjanak megkdzelitése rendezési tervi szinten is
megfeleléen biztositott legyen, illetve az ivoviz gerincvezeték terllet keril kozlekedési
kozterlletként kiszabalyozasra. Ezen mddositasoknak nincs jelentds hatasa a telepulés
koérnyezeti rendszereire.

13. MODOSITASI TERULET

A modositas soran Komld Sikonda teleplilésrészén a meglévé kemping teriletéhez
kapcsoléddan tervezett tovabbi fejlesztések miatt a kemping terlilete mellett talalhatéd
zoldterulet helyett kilonleges beépitésre nem szant kemping terulet kerul kijeldlésre. A
terllet magas zoldfellleti boritottsdga a modositast kdvetden is megmarad, a terilet intenziv
hasznalata nem vart, igy a modositas jelentés negativ hatast nem gyakorol a kérnyezetre,
kornyezetvédelmi érdeket nem sért.

14. MODOSITASI TERULET

A moddositas soran mezégazdasagi terllet helyett zoldterllet (és kis aranyban erdéterilet)
kerdl kijelolésre, mely kornyezetvédelmi érdeket nem sért.

15. MODOSITASI TERULET

A modositas soran csupan a tertilet 6vezeti besorolasa kertl pontositasra, annak érdekében,
hogy ezen zdldterlleten kilatd elhelyezhetd legyen, igy kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.
17. MODOSITASI TERULET

A modositassal kapcsolatban készilt kulon kornyezeti értékelés, mely a véleményezeési
dokumentaciéhoz csatolasra kerdilt.

18. MODOSITASI TERULET

A moébdositas a terllet dvezeti besorolasanak pontositasara iranyul a jogbizonytalansag
megszlintetése érdekében, igy kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

19. MODOSITASI TERULET

A modositas soran kulonleges terulet helyett kereskedelmi-szolgalatatd terulet kerdl
kijelolésre, mely a kornyezetére zavard hatast nem gyakorld6 gazdasagi éplletek
elhelyezésére szolgal. A Terulet kozvetelen szomszédsagaban ipari terlletek vannak
kijelolve. A modositas jelentés negativ hatast nem gyakorol a kornyezetére.

20. MODOSITASI TERULET

A mddositas a HESZ szdveges munkarészeit érintik, a kdrnyezeti elemekre nem gyakorol
hatast, kornyezetvédelmi érdeket nem sért.

Osszefoglalban megéllapithaté, hogy a tervezett modositasok kérnyezetvédelmi szempontbdl megvalésithatok.
A koévetelmények figyelembevételével t6riénd tervezéssel, illetve azok kbvetkezetes betartatasaval jelents
zavaré hatas nem prognosztizalhaté a moédositasok kiévetkeztében. A teleplilésrendezési eszk6z6k jelen
modositasa a kérnyezethasznalat min6ségét kedvezétlen iranyban nem valtoztatia meg.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



117
KOMLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 1. SZAMU MODOSITASA TELJES ELJARASBAN

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK
HATAROZAT-TERVEZETE

Komlé Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........ /2022 (.....) hatarozata
KOMLO VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL sz616
177/2010. (X11.17.) szamu Onkormanyzati hatarozatanak
modositasarol

1. Komlé Varos Onkormanyzata Képvisels-testilete Komlo Varos Szerkezeti Tervérdl
szolé 177/2010. (XI.17.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: TSZT) terviapja
helyébe jelen hatarozat 1. mellékletében szereplé terviap Iép.

Komld, 2022. ............

dr. Vasko Erné Polics Jozsef
cimzetes f6jegyz6 polgarmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése .....

dr. Vasko Erné
cimzetes f6jegyz6
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1. melléklet a ...../2022. (... ..... ) énkormanyzati hatarozathoz
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK
RENDELET-TERVEZETE

Komlé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
........ /2021 (...) onkormanyzati rendelete
Komlé Varos Szabalyozasi Tervének jévahagyasardl és Helyi Epitési Szabalyzatanak
megallapitasarol szolo
28/2012 (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Komlé Varos Onkormanyzat KépviselGtestiilete a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk. (1)
bekezdésének a) pontja és a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan és a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28.§ (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkbrében eljar6, a Korm. rendelet 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkbrében eljar6 szervek véleményének
kikérésével a kbvetkezbket rendeli el:

1.§

A Komlé Varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl és Helyi Epitési Szabalyzatanak
megallapitasardl szol6 28/2012 (XI1.15.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 4.§
(6) bekezdése a kdvetkezd h) ponttal egészul ki:

,h) telek zoldfeliiletként megtartandd/ kialakitando része”

2.8
A HESZ 6.§ (14) bekezdése a kdvetkezé c) ponttal egésziil ki:

,C) Szabalyozasi vonallal kiszabalyozott, szabalyozasi terv szerinti telekalakitas
akkor is engedélyezhetd és az igy létrejovid telek akkor is beépithetd, ha az épitési
Ovezetben, 6vezetben elbirt paramétereknek nem felel meg.”

A HESZ 9.§ (9) bekezdése helyébe a kdvetkez6 bekezdés Iép:

.(9) Az Uh jelii terillet azon évezeteiben, ahol az 1. szamu mellékletben 6 m az
épitménymagassag, az éplilet utcafronti homlokzatanak magassaga nem lehet tébb
6,0 méternél.”

3.8
(1) A HESZ 20.§ (4) bekezdése helyébe a kdvetkezé bekezdés 1ép:

»(4) A Z2 jelli specialis célu zéldteriilet a mecsekfalui szabadidbpark, a sikondai to
szigetének teriiletét, a Juhasz Gyula utca és a Moricz Zsigmond utca altal kézre
zart, valamint a Nagy LaszI6 utca mentén talalhaté zbldteriiletet foglalia magaban.
E teriileten épllet legfeliebb 5 %-os beépitettséggel, 4,5 méteres
épitménymagassaggal helyezhet6 el.”

(2) A HESZ 20.§-a a kdvetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:
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(5) Z2 jelii 6vezetben a Juhasz Gyula utca és a Moricz Zsigmond utca altal kbzre
zart zéldteriileten kilatotorony elhelyezhets, melynek épitménymagassaga
maximum 30,0 méter lehet.”

4.8
A HESZ a kdvetkezd 28/E§-al és az az megel6z6é cimmel egésziil ki:
»28/E Kb-K jelii kiilonleges beépitésre nem szant kemping teriilete

28/E.§ A teriileten éplilet legfeljebb 2 % beépitettséggel, szabadon allo beépitési
moddal és 4,5 m épitménymagasséaggal létesithetd.”

5. §
A HESZ 1. mellékletének ,BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI PARAMETERE!”
tablazat helyébe jelen rendelet 1. mellékletében talalhato tablazat lép.

6.§

(1) AHESZ 2. mellékletének SZ-1 tervlapja helyébe jelen rendelet 2. mellékletét képezd SZ-
1 terviap lép.

(2) A HESZ 2. mellékletének SZ-2 tervlapja helyébe jelen rendelet 3. mellékletét képezd SZ-
2 terviap lép.

7.8
(1) E rendelet az elfogadastol szamitott 30. napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet a hatalybalépése napjan folyamatban Iévé tigyekben is alkalmazhaté.

Komlé, 2022. ............

dr. Vasko Erné Polics Jozsef
cimzetes f6jegyz6 polgarmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése .....

dr. Vasko Erné
cimzetes f6jegyz6
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1. melléklet a .../2022 (...... ) Onkorméanyzati hatarozathoz

Teriilet Ovezet EEP L] te%eesrll(;z;t;t;g Beépiotettség 51'::121::2,9
felhasznalas mod (m2) % (m)
ovezet | betiijele sorszama
Lf KT K, O 900 30 45
Lke K K, SZ 700 30 6,0
R 1 O, K, sz 700 30 6,0
2 o 900 30 6,0
T 1 Sz 900 30 6,0
2 T 5000 20 7,5
Lk 1 K, SZ 700 40 9,5
2 Z,0 400 60 6,0
3 K,Z 400 60 4,5
T Sz 1000 40 7,5
Ln K, R 1 SZ 1500 40 12,5
K 2 K 100 80 4,5
T Sz 2000 30 10,5
g K K 500 60 7,5
gk K Z(K) - 80 6,0
T SZ,Z - 80 6,0
Vit K K 1500 50 12,5
R 1 Sz 1500 50* 12,5
2 SZ 2000 30 9,5
3 Z 250 80 7,5
4 O 350 25 4,5
Vk K SZ 5000 35 12,5
Gksz R 1 SZ 2000 35 9,0
2 SZ 600 50 9,0
3 SZ 2000 50 9,0
4 SZ 2000 50 12,5
T 1 SZ 1000 50 9,0
2 SZ 10000 50 9,0
3 SZ 4000 40 9,0
Gi K 600 35 9,0
R 1 SZ 1000 50 12,5
2 SZ 5000 B! 12,5
T 1 SZ 4000 50 9,0
2 SZ 5000 50 12,5
Ui K, T 1 K 5000 15 6,5
K 2 K 5000 15 6,5
K 3 SZ 3000 20 6,0
Uh K 1 K K 20 6,0
2 K 600 20 6,0
T SZ 500 20 6,0
e T SZ (K) 900 20 6,0
Ks K 5000 20 10,5
Kh K 1 SZ 5000 40 12,5
K 2 SZ 1000 20 6,5
KK K SZ (K) 5000 40 125
Kf K SZ 5000 40 12,5
Ka T SZ 2000 20 4,5
Kbu T SZ 10000 40 9,0
Kr T 1 SZ 20 000 10 7,5
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2. melléklet a .../2022 (...... ) Onkormanyzati hatarozathoz
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3. melléklet a .../2022 (...... ) Onkorméanyzati hatarozathoz
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KIVONAT

a KépviselS-testiilet 2022. februar 24-1 tilésének
jegyzokonyvébol

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

26/2022. (I1. 24.) sz. hatarozata

Komlo viros telepiilésrendezési eszkozének 2021. évben beérkezett médositasi
inditvanyok alapjan teljes eljarasban tortén6é modositisa — telepiilésfejlesztési

dontés

Komlé Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete — a polgarmester eldterjesztésében, a Jogi,
iigyrendi és kdzbeszerzési bizottsag, valamint a Pénziigyi, ellenorzési és gazdasagi bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalta a telepiilésrendezési eszkdzoket érintd,
tervezett modositasokat, és az alabbi hatarozatot hozza:

1.

A Képviselo-testiilet tdmogatja az 1. szami mellékletben bemutatott teriileteket
érintOen a telepiilésrendezési eszkdz mddositasat.

A Képviseld-testiilet a 2. szami melléklet szerinti modositasi inditvanyokat, az ott
feltiintetett indokolassal elutasitja.

A Képviseld-testillet megallapitja, hogy a vonatkozd jogszabaly értelmében a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat teljes eljaras keretében kell lefolytatni.

A Képviselo-testillet a késziild telepiilésrendezési eszkozok lakossaggal,
érdekképviseleti- civil- és gazdalkodé szervezetekkel torténd egyeztetésének
szabélyait a Képviselo-testiilet Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol sz616 12/2019.
(XII. 5.) 6nkormanyzati rendelet (SzMSz.) IX. sz. fliggelékében szereplé partnerségi
rend szerint hatarozza meg, és utasitja a f6épitészt, hogy az egyeztetési folyamat soran
az abban foglaltak szerint jarjon el.

A Képvisels-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a modositashoz sziikséges
beszerzés lefolytatdsara, és a munka megrendelésére, melynek fedezetére legfeljebb
1.500.000,- +27 % AFA., azaz brutté 1.905.000,-Ft forrast biztosit a 2022. évi
koltségvetés terhére.

A Képviselé-testiilet tajékozodott arrol, hogy a kiadas fedezetét az elSterjesztett 1.
fordulds 2022. évi koltségvetési rendelet-tervezet szamai tartalmazzak. A Képvisel6-
testiilet jovahagyja, hogy a vonatkozé kételezettségvallalasra a 2022. évi koltségvetési
rendelet elfogadasa eldtt sor kertiljon, és garantalja a fedezet rendeleti jovahagyasat.

A Képvisels-testiilet utasitja a varosi f6¢épitészt, hogy a fenti dontés szerint készitse
elo a telepiilésrendezési terv modositasat.
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8. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a kezdeményezékkel folytasson
targyalasokat a koltségek aranyos tovabbharitasa érdekében.

Hatiridg:  értelem szerint
Felelds: Polics Jozsef polgarmester
Kersity Antal foépitész
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ELOTERJESZTES

Komlo Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2022, februar 24-én

tartando iilésére

Az eloterjesztés  targya: Komlé  varos
telepiilésrendezési eszkozének 2021. évben beérkezett
modositdsi inditvinyok alapjan teljes eljardsban
torténd modositisa — telepiiléstejlesztési dontés

Iktatoszam: 1618-2/2022
Melléklet: l. szam( melléklet - A tervezett modositasok bemutatasa
2. szam( melléklet- Elutasitasra kertilé6 modositasi inditvanyok

A napirend el6terjesztoje: Polics Jozsef polgarmester

Az eloterjesztést készitette:  Kersity Antal f6épitész

Az eldterjesztést véleményezd bizottsagok a hatdskor megjeldlésével:

| Bizottsag Hataskor

Jogi, ligyrendi és kozbeszerzési SZMSZ 29. § (2) bekezdés

bizottsag | i
Pénziigyi, ellenorzési és gazdasagi SZMSZ 1. melléklet IT. C.) 21, pont
 bizottsdg

Egyéb megjegyzés:

A hatdrozatot kapjak:
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jelen el6terjesztés Komld Varos telepiilésrendezési eszkozeinek targyi, 2022. évi teljes
eljarasban torténd modositasa a 2021. évben beérkezett modositési inditvanyokat tartalmazza.

Osszesen 24 db médositasi igény meriilt fel, ahol a médositasok egy részének kezdeményezéje
maga az Onkormanyzat. Ezek vagy oOnkormdanyzati fejlesztéshez kapcsolodnak, vagy a
teleplilésrendezési terv kisebb pontositasat, javitasat célozzak. A moédositdsok masik felét
képezik az egyedi lakossagi, vallalkozoi igények, melyeknél egy-egy sajat probléma, vagy
fejlesztési  szandék apropojan meriilt fel a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
szlikségessége.

A tervezesi feladat elvégzésére, a tervezd megbizdsara beszerzési eljarast indokolt lefolytatni,
melynek soran harom megfeleld referenciaval rendelkezd tervez6t javaslok ajanlattételre
felkérni. A modositas elézetesen becsiilt bekeriilési koltsége 1.500.000.- +27% AFA. Javaslom,
hogy ezt az Onkormdnyzat még a 2022. évi koltségvetési rendelet elfogadésa el6tt a 2022. évi
koltségvetésének terhére véllalja. Tajékoztatom a Tisztelt képviseld-testiiletet, hogy a fenti
Osszeg a 2022. februar 15-én kikildott 1. fordulds koltségvetési rendelet-tervezet 11. szamu
mellékletében az el6z6 évrél athizodd kotelezettségen feliil szabédlyozasi terv modositisara
betervezett bruttd 5 millié forint terhére biztosithaté.

Komlé Varos teleplilésrendezési eszkdzének 2022, évi teljes eljardsban torténd modositasanak
szakmailag tdmogatéasra szant inditvanyai az aldbbiak:

sor Inditvinyozd modositis targya ) : megjegyzés -
szam ' ' A 2

Komlo, Harkaly koz, Kakukk koz telek kiegészités
Hivatalbol biztositasa, koztertiletnek 10 méteres szabalyozasi szélesség | térképen jelolve
megtartasaval

| Komlé, 0306/2 hrsz.-u ingatlan belteriiletbe vonasa, illetve
Lke ovezetbe soroldsa (Bajcsy-Zs. u. 26. szamu ingatlan

% [ Kélmén Attila mogotti, azonos tulajdonban 1évé teritletet 8ssze kivanja térkepen jelolve
vonni az utcafronti telekkel belteriiletbe vonas utdn)
B R Komlé Véros
A Komlo, 5937 hrsz.-G ingatlan hétvégi hazas | Onkorményzata
3. Hivatalbol tidildteriiletbdl (Uh) tdiiléhazas teriiletbe valé 4tsorolasa | Képvisels-Testilletének
(Ui) 127/2021. (V.10.) szamu
hatérozata

Krisztina utca 1918/12 hrsz.-u ingatlanhoz val6 csatoldhoz
erdoteriiletbdl  telekrész  belterilletbe  vondsa  (Lke),
4, Csermak Zsolt ugyanakkora nagysagu teriilet Lke-bdl erdétertiletbe vald | térképi melléklet
soroldsa a téle északra esd részen (erd6terlilet nagysdga nem
fog valtozni)

Komlé, Dézsa Gyoérgy utca mogotti zoldterliletbdl telekrész
5. Bischof Balazs beépitésre szant (Lke?) teriiletbe valod csatoldsa, a Dézsa | térképi melléklet
Gyorgy 9. szamu ingatlanhoz val6 hozz4csatolasa

. , Komlé 6052 hrsz ingatlanon be nem épfthetd telekrész és .
6. Hivatalbol zoldfeluletként  kialakithaté telekrész  jelSlése  szab. | terképi melléklet
tervlapon, szomszédos apartmanhdz fejleszthetésége




Hivatalbél

Hivatalbél
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' céljabol
Komlé 6051,6050, 6049, 6048 hrsz.-t ingatlanok szab.
terviapon atsoroldsa erdébe

‘Komld, 6052-6048-ig  hrsz.-G  ingatlanokra ralog a
kerékparat, a kerékparut atnyalasat szabalyozasi vonallal
szikséges rendezni, illetve nyomvonalan kerékparat
jelkulcsot dbrazolni.

térképen jeldlve

UheT Ovezet nincs szabalyozva HESZ-ben, Komlé, 6064
hrsz.-01 ingatlant érinti

térképen jeldlve

9.

Hivatalbdl

A Szabélyozasi Tervlapon lévé szabalyozasi vonalak
szerinti telekalakitasok lefolytathatosaga végett szilkséges a
HESZ-t kiegésziteni tovabbi rendelkezéssel arrél, hogy
szabalyozasi vonallal valé érintettség esetén a szabalyozasi
vonal altal levélasztott, visszamarad6 telekrész esetében nem
kell tartani a minimalis teleknagysdg, telekszélesség, és
beép. % eldirasokat.

Hivatalbol

Hivatalbol

BM Katasztrofavédelmi lgazgatésdg veszélyességi dvezet
kijeldlése

BM Katasztrofavédelmi
Igazgatosag hatarozata

Komlé,ﬂ 1249/29 hrsz.-u ingatlant érinté szabalyozéasi vonal
ivovizvezetékkel vald érintettsége miatt északi irdnyba vald
eltolasa.

térképi melléklet

Paszt6 Csaba

inert hulladékleraké kijelolése (killonleges teriilet), Ovezeti
besorolasok megvaltoztatisa

térképen jeldlve

Hivatalbol

Hivatalbol

Komlo, 5921/7 hrsz.-G ingatlan, jelenlegi Z1 jeld 4ltalanos
céli zoldtertitet Gvezeti besoroldsanak megvaltoztatasa,
szintén beépitésre nem szant, de forgalomképes terilletre

térképen jeldlve

Komld, 030/5 hrsz.-u ingatlanon szabadid6s sportpélya
[étesitése céljabol a jelenlegi Mg jelii rét és legelSterillet egy
részének atsorolasa Z2 jelli specialis célu zoldterilletbe

térképen jeldlve

Hivatalbol

Komlé, 2338/1 hrsz.-u, jelenleg Z1 jelii, éltalanos céll
z6ldteriilet Gvezeti besorolast ingatlanon, beépitésre nem
szant, kilaté elhelyezésére alkalmas kiilonleges beépitésre
nem  szant terillet  kijelolése  maximum  5%-o0s
beépithetdséggel.

térképen jeldlve

Hivatalbdl

A Komléi Banyasz Sport Klub teriiletén tamogatasbél éptilo
edzdcsarnok parkoléinak megkdzelitéséhez 0j kozlekedési
csomopont kialakitasa okan szerkezeti terv és szabélyozasi
tervlap médositasa gépjarmiivel valo megkozelithet6scg
kialakitasahoz (egyiitt kezelend a 11. ponttal)

térképen jeldlve

Farago
ligyvezetd

Mini Zoo

Komlo
Endre

Komlo, 1976/118 hrsz.-ti ingatlanon, jelenleg Z jelii
zoldteriileti  Ovezeti besorolasu ingatlanon kiilonleges
bedpitésre nem szént, allat- és ndvénykertek teriiletei ovezet
kijelolése

térképen jelolve

Hivatalbol

Szabalyozasi tervlapon szereplé UhK jelli &vezetek
pontositasa, tekintettel arra, hogy a helyi épitési szabalyzat
UhK1 és UhK2 ovezeteket szabalyoz, igy a terviapon jelolt
UhK idiléovezetekre hatdrozhatok meg egyértelmiien a
beépitési paraméterek
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Komlo, 1545/15 hrsz.-0 ingatlanon, jelenleg ki‘llénle_ges
buintetés-végrehajtasi tertilet Ovezeti besorolas helyett
19. Hivatalbol kereskedelmi-szolgaltaté  gazdasagi teriillet kijelolése, | térképen jeldlve
tekintettel arra, hogy Komlén nem valosul meg a biintetés-
végrehajtasi intézet 18tesitése

HESZ 9. § (9) bekezdésének felilvizsgalata, az
udildteriileteken utcai homlokzatmagassdg maximumaénak
20. Hivatalbol szabdlyozasa terep %-ban megadott lejtéséhez valéd kotés
szlikségességének tisztazasa, szitkség esetén a szabaly
atgondolésa, Gjra-fogalmazasa

A szakmailag tamogatasra javasolt modositasokat a helyszin térképi megjeldlésével egyiitt az
eloterjesztés €s a hatdrozati javaslat 1. melléklete mutatja be részletesen.

A szakmailag elutasitasra javasolt modositasi inditvanyokat, az elutasitds indokolasaval egyiitt az
eléterjesztés ¢s a hatdrozati javaslat 2. melléklete tartalmazza.

A modositasok tartalma alapjan a telepuilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol €s a teleplilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. §-ban
foglaltaknak megfeleléen a modositasi eljarast teljes eljarasként kell lefolytatni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettdl a hatarozati javaslat szives elfogadasat annak
¢rdekében, hogy a telepiilésrendezési terv modositasa megkezdédhessen.

Hatarozati javaslat

Komlé Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete — a polgarmester elSterjesztésében, a Jogi,
ligyrendi és kozbeszerzési bizottsag, valamint a Pénziigyi, ellendrzési és gazdasdgi bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalta a telepililésrendezési eszkdzoket €rintd,
tervezett modositasokat, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseld-testiilet tamogatja az 1. szamu mellékletben bemutatott teriileteket érintden a
teleptlilésrendezési eszk6z mddositasat.

2. A Képviselé-testiilet a 2. szami melléklet szerinti moédositasi inditvanyokat, az ott
feltlintetett indokolassal elutasitja.

3. A Képviselo-testillet megallapitja, hogy a vonatkozd jogszabaly értelmében a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat teljes eljaras keretében kell lefolytatni.

4. A Képviselo-testillet a  készild teleplilésrendezési  eszk6zok  lakossdggal,
érdekképviseleti- civil- és gazdalkod6 szervezetekkel torténd egyeztetésének szabalyait a
Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szoldé 12/2019. (XII. 5.)
onkormdnyzati rendelet (SzMSz.) IX. sz. fliggelékében szerepld partnerségi rend szerint
hatdrozza meg, és utasitja a f0épitészt, hogy az egyeztetési folyamat sordn az abban

foglaltak szerint jarjon el.
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5. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a modositashoz sziikséges beszerzés
lefolytatasara, és a munka megrendelésére, melynek fedezetére legfeliebb 1.500.000,-
+27 % AFA., azaz bruttd 1.905.000,-Ft forrast biztosit a 2022. évi kdltségvetés terhére.

6. A Képviselo-testiilet tdjékozodott arrdl, hogy a kiadas fedezetét az elSterjesztett I.
fordulés 2022. évi koltségvetési rendelet-tervezet szdmai tartalmazzék. A Képvisel-
testillet jovahagyja, hogy a vonatkoz6 kotelezettségvallalasra a 2022, évi koltségvetési
rendelet elfogadasa el6tt sor kertiljon, és garantalja a fedezet rendeleti jovahagyasat.

7. A Képviselo-testiilet utasitja a varosi f6épitészt, hogy a fenti dontés szerint készitse eld a
teleplilésrendezési terv modositasat.

8. A Keépvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a kezdeményezokkel folytasson
targyaldsokat a koltségek aranyos tovabbharitasa érdekében.

Hataridé: értelem szerint
Felelos: Polics Jozsef polgarmester
Kersity Antal foépitész

Komlo, 2022. februar 18.

Polith Jozsef
polgarmester

<08 PG
VAN 2
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Komlé varos telepiilésrendezési terveinek 2022. évi
teljes eljarasban torténé modositasa — teleplilésfejlesztési dontéshez tartozé

1. melléklet - A tervezett médositasok bemutatasa
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Komld, Harkaly koz, Kakukk kéz végén lévs ingatlanokhoz telek kiegészités biztositasa
{mostani kozterilet rovdsara), azzal, hogy a kozteriiletnek 10 méteres szabalyozasi szélesség
keril meghatarozasra. A mddositast kovetéen az érintett terlletrésszel szomszédos
idil6ovezeti telektulajdonosok — 6nkormanyzati tulajdond — ingatlanbdl telekrészt
vasarolhatnak. A jelenleg kis méret adild funkcioja telkek terileteinek novelésével az
érintett telkeken 1évé GdiilS funkcid jobb érvényesiilése varhato. A szandék megvaldsitasahoz
a szabalyozasi vonal modositasa sziikséges.

CEL - VARHATO HATAS

Cél, jelenleg kis méret(i Gdild funkcidju telkek teriileteinek novelésével az érintett telkeken
[évS funkcio jobb érvényesiilése.

Ateriilet-felhaszndlas valtozasok Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijellését eredményezi,
- az 1997. évi LXXVIII. torvény (Etv.) 7. § (3) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai
aktivitds érték szinten tartdsa érdekében (j zoldfeliilet kijelolése sziikséges. Zoldfeliilet
kijelélésére a Komld, 6051, 6050 hrsz.-G ingatlanokon kerill sor, ezen dokumentum 6.
pontjaban meghatarozottak szerint.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Koml, 0306/2 hrsz.-t ingatlan belteriiletbe vonasa, illetve Lke dvezetbe sorolasa. A Bajcsy-
Zs. u. 26. szamU ingatlan mogotti, azonos tulajdonban lévs, Komlé 0306/2 hrsz.-G ingatlant
ossze kivanja vonni az ingatlantulajdonos az utcafronti telkével belteriiletbe vonas utan.

A telekosszevonasi szandék megvaldsitasahoz belteriiletbe vonas, beépitésre szant — az
utcafronti telekkel megegyez6 — 6vezetre torténd atsorolds sziikséges.

CEL - VARHATO HATAS

Cél, a jelenlegi tulajdonviszonyok rendezése, illetve az utcafronti épiilet fejleszthetSségének,
bévithetdségének biztositasa. A telek teriiletének novelésével az utcafronton lévd épiilet
bé&vithetévé valik, a nagyobb méret(i telek esetén a telekre vonatkozé beépitési paraméterek
kielégithetSk a bévités esetén is. A belteriiletbe vont telek egy részére ,zoldfeliiletként
fenntartando, a telek be nem épithetd része” jelkulcsot kell tenni, hogy az ingatlanfejlesztés
az utcafronti féépilet tekintetében valésuljon meg, megelézve a hatsékerti melléképiiletek
elszaporodasét. Az Gjonnan bevezetett jelkulcs esetében a HESZ 6. § (10) bek. alkalmazasatol
el kell tekinteni.

A teriilet-felhasznalds véltozasok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolését eredményezi,
- az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa
érdekében (j zoldfeliilet kijeldlése sziikséges. Zoldfeliilet kijeldlésére a Komld, 6051, 6050
hrsz.-G ingatlanokon keriil sor, ezen dokumentum 6. pontjdban meghatérozottak szerint.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CEUA, VARHATO HATASA!

MODOSITASI SZANDEK
A Komld, 5937 hrsz.-G ingatlan hétvégi hazas tdiiléteriiletbs! (Uh) tidiil6hazas teriiletbe valéd

atsorolasa (Uii) Komlé Varos Onkormanyzata Képvisels-Testiiletének 127/2021. (V.10.) szamd
hatarozata alapjan.

CEL - VARHATO HATAS

Sikondai volt Nyari napkozi telkének értékesitése soran kikotésre keriilt, hogy a Vevének az
3, adasvételi szerz6dés alairasatol szamitott 2 éven belil le kell bontania a teriileten lévé
fahazakat és az iroda-vizesblokk épiiletét. Vevének 4 éven beliil minimum 4 Gdiiléegységet
magaba foglald apartmanhaz(aka)t kell épitenie az ingatlanon. Az OTEK az Uh évezetben 2
rendeltetési egység létesitését engedi meg, tobbet csak az Ui jeld Gidiiléhazas évezet enged
meg, igy a rendezési terv mddositasaval teljesithet a kikotés.
Uj zoldfelilet kijelolése nem sziikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Krisztina utca 1918/12 hrsz.-0 ingatlanhoz erd6teriiletbSl telekrész hozzdcsatolasa
belteriiletbe vonasa (Lke), ugyanakkora nagysdgu terulet, a mellette lév8 kertvarosias
lakoteriiletbsl (Lke) erd6teriiletbe vald sorolas, a téle északra esd részen, igy az erd6terilet
nagysaga nem fog véltozni. A telek déli részén hizéd6 ovezeti jel alatt talalhaté telekrész
(melyen kozcéli villamos oszlop talalhatd) kozteriletnek valo levélasztaséhoz erdéteriletet
érint6 rész tekintetében telekcsereként beszamolhaté.

CEL - VARHATO HATAS

Az erdd és Lke jelii kertvarosias lakéteriiletek szabalyozasi tervlapon valo teriletcseréjével a
Komlo, 1918/12 hrsz.-U ingatlan teriilete nyugati irdnyba bévithetévé vilik, a téle északra
lévs, fel nem tarhaté kertvérosias lakéteriilet besoroldsu, kis teriletl dvezet megsziinik.
Mivel az erdéteriilet nagysaga nem csdkken, a beépitésre szant teriiletek nagysaga nem
névekszik, igy uj zéldfelilet kijelolése nem sziikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CEUA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Komld, Dézsa Gyorgy utca mogotti kozteriileti zoldteriletbd! telekrész beépitésre szant (Lke)

teriiletbe vald atsorolasa, a Dozsa Gydrgy 9. szamu ingatlanhoz vald hozzdcsatolhatosag
érdekében.

CEL - VARHATO HATAS

A Komlé, DSzsa Gyorgy utca 9. szdm, 3629 hrsz.-U ingatlanon 1évs éplletek bévithetévé
valnak, illetve Gj épiilet elhelyezésére is lehet8ség nyilik.

A teriilet-felhasznalds valtozasok Gjonnan beépitésre szant teriletek kijellését eredményezi,
- az £tv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa
érdekében uj zoldfelilet kijelslése sziikséges. Zoldfelilet kijelolésére a Komld, 6051, 6050
hrsz.-( ingatlanokon keril sor, ezen dokumentum 6. pontjaban meghatarozottak szerint.

A ﬁ | I
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A jelenleg hétvégihazas teriiletbe (Uh) sorolt Komlé 6052 hrsz ingatlant dnkormanyzat
értékesiteni kivanja, a szomszédos apartmanhaztulajdonos teriiletbévitésnek kivanja
felhaszndlni az apartman miikédéséhez, azonban az ingatlanon év6 értékes fadllomany
védelme érdekében sziikséges azon be nem épithet§ és zoldfeliiletként fenntartando
telekrészt kijeldIni, és fakivagasi tilalmat jelolni a szabalyozasi tervlapon.

Komlé 6051,6050, hrsz.-u ingatlanokon — a telepilés mas tertiletén Gjonnan beépitésre szant
teriiletbe vald sorolasok miatt - az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a biologiai aktivitas
érték szinten tartdsa érdekében dj zoldfeliilet kijelolése torténik, a 6049, 6048 hrsz.-u
ingatlanok szabalyozasi tervlapon erdéteriiletbe keriilnek atsorolasra.

CEL - VARHATO HATAS

A Komld, 6052 hrsz.-u ingatlanon |évé értékes ndvényallomany, és a latvany vedelme
érdekében be nem épithetd és zoldfeliiletként fenntartando telekrész kijelolése sziikséges,
azzal, hogy a HESZ 6. § (10) bek. alkalmazéasatdl el kell tekinteni. Ez altal a szomszédos telken
lévé apartmanhaz — telekdsszevonds esetén — tovabb fejleszthetévé vilik, valamint a
jogszabalyban meghatdrozott szamu személygépkocsi parkolé elhelyezhet6vé valik telken
bell.

A Komlo, 6048, 6049, 6050, 6051 hrsz.-4, énkormdnyzati tulajdonban lévd, jelenleg
hétvégihazas teriiletbe (Uh) sorolt ingatlanok meredeksége miatt korlatozottan alkalmasak
UidilGhazak épitésére, tovabba az id6 sordn értékes novénydllomany alakult ki rajtuk. A
telkeken lévé dus novényzet, és az altala nyujtott latvany védelme, talajmegtartd képesség
védelme érdekében sziikséges az ingatlanokat beépitésre nem szant teriiletbe sorolni, azaz
zoldteriilet, illetve erdéteriilet kijeldlése. A jelenlegi szabalyok hatdlyban tartasaval,
elkerilhetetlen, hogy ,tdjseb” alakuljon ki, és a Sikondai telepiilésrész értékes latvanya
komoly karokat szenvedjen.

A HESZ bizonyos modositasai, a terilet-felhasznalas valtozasok ujonnan beépitésre szant
teriletek kijelolését eredményezik, - az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdnak értelmében- a
bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében uj zoldfeliilet kijellése sziikséges.
Zoldfelulet kijeldlésére a Komld, 6051, 6050 hrsz.-i ingatlanokon kertil sor.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A Komlé, 6052-6048-ig hrsz.-0 ingatlanokra raldg a kerékparut, a kerékparut ralégasat
szabdlyozasi vonallal sziikséges rendezni, illetve nyomvonalén kozlekedési teriilet jelkulcsot
abrazolni.

CEL - VARHATO HATAS

A kerékparos kozlekedést szolgdld teriiletrészek ingatlan-nyilvdntartasi szempontbdl valé
rendezése céljdbdl sziikséges a geodéziailag pontosan bemért nyomvonal szabalyozasi terven
valo dbrazoldsa kozlekedési teriletként.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A szabdlyozasi terviapon szereplé UheT 6vezet nincs szabdlyozva HESZ-ben. A Komld, 6064
8. hrsz.-0 ingatlant érinti a szabalyozas hidnya.

CEL - VARHATO HATAS

A szabalyozasi hidny pétldsaval egyértelm(isithetdk a telket érint épitési jogok.

r
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A Szabalyozasi Tervlapon lévs szabalyozasi vonalak szerinti telekalakitasok lefolytathatosaga
végett sziikséges a HESZ-t kiegésziteni tovabbi rendelkezéssel arrdl, hogy szabalyozasi vonallal
valé érintettség esetén a szabalyozasi vonal altal levalasztott telekrész esetében nem kell
tartani a minimalis teleknagysag, telekszélesség, és beép. % elGirasokat.

CEL - VARHATO HATAS

Ezen mddositas hidnydban nem mindegyik szabalyozasi vonallal érintett telek esetében lehet
végrehajtani a szabalyozasi vonal szerinti telekrendezést, azaz a kdzteriilet-nem kozterilettdl
valo levdlasztast. Ezért sziikséges olyan szabaly beiktatasa, mely kimondja, hogy szabalyozasi
vonallal érintett telek esetében, a szabalyozasi vonallal vald rendezés esetén a helyi épitési
szabalyzatban elgirt épitési bvezet, Gvezet szerinti rendeltetés céljara szolgalo telek méretére

70 2

vonatkozd elGirasokat nem kell figyelembe venni.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELIA, VARHATO HATASAL

10.

MODOSITASI SZANDEK

BM Katasztréfavédelmi lgazgatésag veszélyességi dvezet kijel6lése

CEL - VARHATO HATAS

A BM Katasztréfavédelmi Igazgatdsag hatérozatanak megfelel6en a Komld, 0297 hrsz.-G
telephelyre, mint alsé kiiszobértékd veszélyes anyagokkal foglalkozé tizem vonatkozasaban a
telepiilésszerkezeti terven jeliilésre keriilnek az lizemet érintd veszélyességi gorbék




145

A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJA, VARHATO HATASA!

MODOSITASI SZANDEK

Komld, 1249/29 hrsz.-0 ingatlant érint6 szabalyozasi vonal ivovizvezetékkel valo érintettsége
miatt északi irdnyba valo eltolasa.

CEL - VARHATO HATAS

11. A teriilet modositott szabélyozasi vonal szerinti rendezése esetén az ivovizvezeték kozteriilet
alatt fog huzddni, igy nem sziikséges idegen telekre szolgalmi jog bejegyzése.

A teriilet-felhaszndlds valtozasok udjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolését nem
eredményezi, - az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartasa érdekében Uj zéldfellilet kijel6lése nem sziikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CEUIA, VARHATO HATASAI

12.

MODOSITASI SZANDEK

Inert hulladékleraké kijelolése (kiilonleges teriilet), dvezeti besorolasok megvéltoztatasa.

CEL - VARHATO HATAS

A teriilet szakszerd, kbrnyezetvédelmi szempontoknak megfeleld feltoltése esetén a jelenleg
kedvezdtlen terepviszonyok, foldtani problémdk megsziintethetdk, a hulladéklerakasi
id6szakot kovetSen a rekultivalt teriilet tovabb hasznosithaté. Jelen médositashoz
kérnyezetvédelmi munkarész készitése is sziikséges.

Ateriilet-felhasznalds valtozasok tjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlését eredményezi,
- az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa
érdekében uj zoldfelilet kijeldlése sziikséges. Zoldfelilet kijelolésére a Komlo, 6051, 6050
hrsz.-G ingatlanokon keriil sor, ezen dokumentum 6. pontjaban meghatarozottak szerint.
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MODOSITASI SZANDEK

Koml6, 5921/7 hrsz.-G ingatlan, jelenlegi Z1 jelli altaldnos célu zoldteriilet 6vezeti
besoroldasanak megvaltoztatasa, szintén beépitésre nem szant, de forgalomképes teriletre.

13. CEL - VARHATO HATAS

A szomszédos kemping teriiletén maganbefektetd altal végrehajtani kivant — természetkézeli
glamping szallashely komplexum - fejlesztéshez kapcsoloddan, a fejleszté meg kivanja
vasarolni a telket, amit a kempinghez kivan funkcionalisan csatolni rekredacios célokra a
kemping természetkozeli zoldteriletének novelése céljabaol.
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MODOSITASI SZANDEK

Komld, 030/5 hrsz.-G ingatlanon szabadid&s sportpalya |étesitése céljabol a jelenlegi Mg jelii
rét és legel6teriilet egy részének atsoroldsa 22 jeli specidlis céli zoldteriiletbe.

14.

CEL - VARHATO HATAS

Az Onkormdnyzat tédmogatasbdl megvaldsithato - rekredcios és szabadidGs tevékenység
céljabol — szabadtéri sportpélyat és hozza kapcsolddé parkolékat kivan létrehozni. A
mddositas e cél megvaldsithatosagat szolgalja.
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15.

MODOSITASI SZANDEK

Komlo, 2338/1 hrsz.-4, jelenleg 71 jell, altalanos céld zoldteriilet ovezeti besorolasd
ingatlanon, beépitésre nem szant, kilato elhelyezésére alkalmas kiilonleges beépitésre nem
szant terllet kijelolése maximum 5%-os beépithetdséggel.

CEL - VARHATO HATAS

Az ingatlan kozvetlen kozelében létesilt szabadid6kozponthoz, illetve a telek kozvetlen
kérnyezetében taldlhato rekreécids és sport lehetéségeket kiegészitéséhez az Onkormanyzat
tamogatdasbol megvaldsithato kilatét kivan létrehozni. A modositas e cél megvaldsithatosagat

szolgalja.
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16.

MODOSITASI SZANDEK

A Komldi Béanyéasz Sport Klub teriiletén tédmogatasbol éplls edzécsarnok parkoldinak
megkozelitéséhez Gj kozlekedési csomopont kialakitasa okan szerkezeti terv és szabalyozasi
tervlap modositasa gépjarmivel vald megkozelithetdség kialakitasahoz (egyiitt kezelendd a
11. ponttal)

CEL - VARHATO HATAS

A tamogatasbdl megvaldsulé sportkézpont fejlesztés kapcsén létesiilé edzdcsarnokhoz
kialakitandé parkolék megkozelitését szolgdlé 0j gépkocsis csomoépont kialakithatosdga.
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17.

MODOSITASI SIZANDEK

Komlo, 1976/118 hrsz.-u ingatlanon, jelenleg Z jell zoldterileti Ovezeti besoroldsy ingatlan
egy részébdl kialonleges beépitésre nem szant, allat- és ndvénykertek teriiletei dvezet
kijelolése

CEL - VARHATO HATAS

A szomszédos telken 1év4 llatkert fejlesztési teriiletként létrehozandé kiilonleges beépitésre
nem szant, allat- és novénykertek teriiletei 6vezet kijelolésével lehetdség nyilik az dllatkert
funkcio bévithet6ségére, illetve a tartasi koriimények javitasara.

.
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18.

MODOSITASI SZANDEK

Szabdlyozasi tervlapon szerepld UhK jel(i vezetek pontositasa, tekintettel arra, hogy a helyi
épitési szabalyzat UhK1 és (hK2 ovezeteket szabdlyoz, igy a tervlapon jeldlt UhK
tidiilsovezetekre hatarozhatok meg egyértelmien a beépitési paraméterek

CEL - VARHATO HATAS
A Szabalyozasi Tervlapon szerepl6 Uh dvezetek pontositdsdval egyértelm(ivé vélnak a jelenleg

1. szdmu melléklete alapjan
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MODOSITASI SZANDEK

Komlo, 1545/15 hrsz.-G ingatlanon, jelenleg kiilonleges biintetés-végrehajtasi teriilet dvezeti
besorolas helyett kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet, tekintettel arra, hogy Komlén
nem valdosul meg a biintetés-végrehajtasi intézet létesitése.

CEL - VARHATO HATAS
19.
A jelenlegi 6vezeti besorolas alapjan az ingatlanon, csak a kulonleges teriilet rendeltetését
meghatarozé funkcidju épiiletek létesiilhetnének, ezért az elmaradd beruhazas okan indokolt
az dvezeti atsorolds, az atsoroldssal a teriileten munkahelyteremtd gazdasagi, kereskedelmi,
szolgaltatd funkcid létesithetdségének lehetdsége teremtddik meg.
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20.

MODOSITASI SZANDEK

HESZ 9. § (9) bekezdésének feliilvizsgalata, az iidiil6teriileteken utcai homlokzatmagassag
maximumanak szabalyozésa terep %-ban megadott lejtéséhez vald kotés sziikségességének
tisztazasa, szlikség esetén a szabaly dtgondolasa, tjra-fogalmazdsa

CEL - VARHATO HATAS

Az ldiléterileteken a terep szézalékos lejtéséhez kotdtt utcai homlokzatmagassig
meghatdrozasa a megadott szazalék alatt és feletti lejtési terepen eltéré utcaképet
eredményez, a feliilvizsgalat a korlatozas sziikségességét tisztazza.
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Komlé véros telepiilésrendezési terveinek 2022. évi
teljes eljarasban torténé mddositasa — telepiilésfejlesztési dontéshez tartozé

2. melléklet — Az elutasitott inditvanyok bemutatasa
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Sorszam Az inditvanyt benyiijtd | A madosito inditvany Az elutasitas indoka
ismertetése
1. Samson Zoltan Komld, | Inditvanyoz6 kéri, hogya | Komlé  varos

Aranypohar

diilg | Komlé,
szam | 7441/4 hrsz.-da
ingatlanok  keriljenek
belteriiletbe vonasra, és
keriiljon atsorolasra Lke
jeld, kertvarosias
lakdovezetbe

744172 és

kozigazgatasi
tertletén talathato mas,
beépitésre szant, de még be nem
épitett lakddvezeti teriilet, ezért
a tervezett rendeltetésnek
megfelel6  beépitésre  szant
teriilet jelenleg rendelkezésre all,
ezért nem indokolt a kertes
mez6gazdasagi teriletekbdli
tovabbi teriiletek belteriletbe
vonasa, illetve mezdgazdasagi
teriileten Ujabb  lakoéteriileti
ovezetek kijelolése. A teriilet-
felhasznalds vdltozas ujonnan
beépitésre  szant  teriletek
kijelolését eredményezné, - az
1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv). 7.
§ (3) bekezdés b) pontja szerinti
biolégiai aktivitds érték szinten
tartasa érdekében Gj 20ldfelilet
kijelolése valna sziikségessé,
tovabba az 2018. évi OXXXIX.
torvény( OtRT) 12. § (1) bek. b)
pontja szerint (j beépitésre szant
tertilet kijel6lésére csak akkor
keril sor, ha a telepilési
térségben nincs a tervezett

rendeltetésnek megfeleld
beépitésre  szant teriileten

beépitetlen foldrészlet.
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Sorszdm Az inditvanyt A maédosité inditvéany Az elutasitds indoka
benyujto ismertetése
2, Kuhar Péter Jozsef Inditvanyoz6 kéri, hogy a

Komlo, Hamvasvolgy
ddlé 7349 hrsz.-u
ingatlanon a jelenleg

UhT-TATK ovezeti jeld,
hétvégi hazas Ovezet

keruljon atsorolasra
Uhl, vagy Uh2 jeld
hétvégi hazas ovezetbe,
hogy lakdépiilet
létesitésére is legyen
lehet6ség.

A Komld, Hamvasvolgy teriiletén

hidnyoznak az allando,
takhatassal Osszefliiggé
tartézkodashoz sziikséges
feltételek, a 2011. évi CLXXXIX.
térvényben elGirt, az
dnkormanyzatra harulog,

lakhatdssal 6sszefliggd kotelezd
minimum feltételek biztositasa
irredlis tobbletkoltséggel jarna,
mivel - tdbbek kozott - tavol
fekszik a teriilet a megfelel

infrastruktdraval kiépitett
varosrészektdl. Az irrealis
koltségeken kiépitett
infrastruktira esetén is csak
kisebb szamu lakoépdilet

megvalésulasara nyilna meg a
lehet6ség
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Sorszam Az inditvanyt A madosito inditvany Az elutasitds indoka
benyaijto ismertetése
3. Pornecz Istvan és | Inditvanyozéd wvasarolni | A Z1  jeld altaldanos céiu
Pérneczné Cseh | kivan a tulajdondban | zéldterlilet Ovezeti besoroldsu
Henrietta allo Komldg, 3621 | park megvasarolni kivant
helyrajzi szamu | részének csapadékviz elvezetési

ingatlannal szomszédos
z0lddvezeti  teriletbdl
telephely fejlesztés
céljabol.

funkciok vannak, a banyaszpark

egybefiiggd teriletének
csokkenése a park
hasznalhatosaganak

szempontjabol elénytelen. A
keleti iranyba talalhato
beépitésre szant, kertvarosias
lakoteriletbe sorolt teriletrész,
mely megvasarlas esetén
alkalmassa valhat telephely

fejlesztésére.
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Sorszdm Az inditvanyt A modosité inditvany Az elutasitas indoka
benyijto ismertetése
4. Krechl Armin Komld, | Inditvanyozék a Komlo | A koz alkalmas  jovébeli

Székely B. u. 65.
szam alatti lakos és
Singovszky  Jozsef
Komlo, Székely B. u.
63. szam alatti lakos

2181  hrsz.-0  kdz-t

kivanjak megvasarolni.

kdzm(ilétesitési,
csapadékvizelvezetési mitargyak
létesitésére, az ingatlan
forgalomképes dvezetbe soroldsa,
és elidegenitése ezért nem
javasolt.
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MUNKARESZ

MUNKARESZ
SZUKSEGESEG
E

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalézati Osszefliiggések, a telepiilés helye a telepiiléshal6zatban,
térségi kapcsolatok

nem szilkséges

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval
és a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és
programokkal) valé 6sszefliggések vizsgalata

nem szikséges

1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6 6sszefiiggések vizsgalata

szikséges

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyasolé — vonatkozé megallapitasai

nem szikséges

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepllésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai

1.5.2. Hatalyos telepilésfejlesztési és telepllésrendezési szerz6dések

nem szikséges

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

sziikséges

1.6.2. A hatalyos telepllésszerkezeti terv megallapitdsai, megvaldsult elemek

nem szikséges

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életminéség

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés, konfliktusok, érdekviszonyok

nem szikséges

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas, egészséguigy stb.)

1.8.2. Esélyegyenl8ség biztositdsa

nem szikséges

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepllés gazdasagi sulya, szerepkdre

1.9.2. A telepllés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzéi

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhazasai telepilést érint6
fejlesztési elképzelése

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényez6k (elérhetéség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

nem szikséges

1.10. Az oOnkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és
intézményrendszere
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1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

1.10.3. Gazdasadfejlesztési tevékenyseég

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazdalkodas

nem szikséges

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

nem szikséges

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.2. T4jhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtérténeti vizsgalat

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védend?d taji-, természeti értékek, teruletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre
tervezett terllet, érték, emlék

1.12.3.3. 6koldgiai halozat

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zoldfellileti rendszer vizsgalata

Erintettség
ellendrzése
szikséges

1.13.1 A telepiilési zoldfellileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl Iényeges valamint a zéldfellleti karaktert
meghatarozé elemek

1.13.1.2. zoldfellileti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zoldfellileti rendszer konfliktusai és problémai

érintettség
vizsgalata
szikséges

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14 1. Terlletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméféld esetén a mivelési agak és a
mindségi osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek

1.14.1.4. funkcié vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

1.14.1.5. alulhasznositott barnamez0s teriletek

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szIomdsddott, degradalddott) teriilet

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

nem szikséges
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1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

1.14.4. Az éplletallomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése

-

.14.5. Az épitmények vizsgalata

-

.14.5.1. funkcio, kapacitas

-

.14.5.2. beépitési jellemzék (beépitési mod, beépitési mérték, sirliseg)

-

.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom

-

.14.5.4 teleplléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épulettipusok

N

.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei

[N

.14.6.1. telepllésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti telepulésmag

[N

.14.6.2. régészeti terllet, védett régészeti terilet, régészeti érdeki terilet

N

.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzék

1.14.6.4. vilagordksegi és vilagorokségi varomanyos terilet

1.14.6.5. miemlék, miemlékegyuttes

1.14.6.6. miemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési Erintetiseg
emlékhely ellen6rzése

szukséges

1.14.6.7. mGemléki terllet: torténeti taj, miemléki jelentéségi tertlet, miemléki kérnyezet

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

1.14.6.9. helyi védelem

1.14.7. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halbézatok és halézati kapcsolatok

1.15.2. Kozuti kozlekedés o
Erintettség esetén

1.15.3. K6z6sségi kdzlekedés a meglévé allapot

1.15.3.1. kézuti vizsgalata javasolt

1.15.3.2. kotdttpalyas

1.15.4. Kerékparos és gyalogos koézlekedés

1.15.5. Parkolas

1.16. Kézmiivesités

1.16.1. Vizikozmivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlizolté-, ont6z6viz, termalviz

hasznositas) meglévé  allapot
1.16.1.2. szennyvizelvezetés révid bemutatasa,

értékelése
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés javasolt

1.16.2. Energia
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1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kdzvilagitas, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatérendszerek)

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas
lehet&segei

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

1.16.3. Elektronikus hirkdzlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkili hirkozlési
épitmények)

1.17. Koérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegbtisztasag és védelme

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. sugarzas védelem

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizualis kérnyezetterhelés

1.17.8. arvizvédelem

1.17.9. Fennall6 kdrnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

nem szikséges

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozé
tényezok)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott terlletek, barlangok és pincék teriletei

1.18.1.2. csuszas-, silllyedésveszélyes teriletek

-

.18.1.3. féldrengés veszélyeztetett teriletei

-

.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriletek

=N

.18.2.2. belvizveszélyes teriletek

-

.18.2.3. mély fekvésu teriletek

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

N

.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezbtlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

1.18.3.3. tevékenységbdl adodo korlatozasok

nem szikséges

1.19. Asvanyi nyersanyag lelhely

1.20. Varosi klima

nem szikséges

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
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2.1. A vizsgalt tényezdk elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges éllapotok elemzése, egymdasra hatasuk dsszevetése,
folyamataik elemzése

nem szilkséges

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélséséges, a telepulési kdrnyezettel szemben
tdmasztott altalanos kévetelményeknek ellentmondo, problematikus témakorék kiemelése.
A telepllés adottsagainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatainak 6sszefoglalasa, a
teleplilés-veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A teleplilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kilsé és belsé tényezék
Osszefoglald értékelése

3.1.3. A telepuilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepilés problémainak és értékeinek Osszefoglaldja térképi formaban, a terlleti
lehet6ségek és korlatok térképi abrazolasa

3.3. Eltérd jellemzékkel rendelkezé telepllésrészek

3.3.1. telepullésrészek kijeldlése, pontos lehataroldsa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt telepiilésrészek révid bemutatasa

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis akcidterlletek)

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényl6 terlletek lehatarolasa, térképi abrazolasa
és helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)

nem szikséges

Komld, 2022. oktéber

Kersity Antal

f6épitész
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B |

C

D

\ E

TSZT

HESZ

szoveges

rajzi

szbveges rajzi

munkarész
szilkségesége

.11. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

IR

.1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt telepulésszerkezet és a terllet-
felhasznalasi rendszer bemutatasa, szerkezetalkotd
elemek és értékek ismertetése)

.11.1.1. Javasolt telepUlésszerkezet, terllet-

felhasznalasi rendszer

igen

igen

nem

nem

.11.1.1.1. Beépitésre szant tertletek

(lakoterlletek, Gdul6teriletek, vegyes teriiletek,
gazdasagi teruletek, intézmeényi terlletek, kildnleges
teriletek)

igen

igen

nem

nem

. [1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriletek

(kdzlekedeési tertletek, zoldtertletek, erdéteriletek,
mez6égazdasagi teriletek, vizgazdalkodasi terlletek,
természetkozeli terliletek, kiilonleges terlletek)

igen

igen

nem

nem

.|1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és

tagol6 elemek

— szerkezetalkot6 és tagolo kdzlekedési elemek,
— szerkezetet meghatarozo, tagol6 egyéb
nyomvonalas elemek,

— szerkezetalkot6 zoldfellleti rendszerek,
vizfolyasok.

igen

igen

nem

nem

.11.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek

— védétavolsagok,

— taj és természetvédelmi elemek, teriletek,
— kulturalis 6roksegvedelmi elemek,

— egyéb védelmi és korlatozé elemek.

igen

igen

nem

nem

szikséges

10.

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA

11.

1.2.1. A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa
(az egyes terlletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva
az adott valtozas bemutatasa)

— a terllet a hatalyos telepuilésszerkezeti tervben.
— a javasolt modositas és indoklasa.

igen

igen

nem

nem

szukséges

12.

1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozasok
tertletrendezési tervekkel valo dsszefiiggéseinek
bemutatasa

igen

igen

nem

nem

sziikséges

13.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepllésfejlesztési
koncepciéval valé 6sszhangjanak bemutatasa
(a teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
koncepciéban megfogalmazott jovéképpel és
célokkal)

igen

nem

nem

nem

szukséges

14.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

15.

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

igen

nem

igen

nem

17.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

igen

igen

igen

igen

18.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

igen

igen

igen

igen

szikséges

).

2.1.4. Biologiai aktivitdsérték valtozasa

igen

nem

nem

nem

sziikséges

20.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldterlletek, intézményi és lakokertek, erdd és
mez8gazdasagi teruletek, vonalas zéldfeluleti
elemek, torténeti kert)

21.

2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési
javaslatai

igen

igen

igen

igen

22.

2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa

igen

igen

igen

igen

23.

2.2.3. Zoldfellletek 6kologiai szerepének erdsitésére
vonatkozo javaslatok

igen

igen

igen

igen

sziikséges

24.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a teleplilés kozlekedési javaslatainak
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ismertetése, halézatok, csomépontok,
keresztmetszetek, a magasabb rendii szakagi
uthalézati elemek integralasa, teriiletbiztositas)

25.

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

igen

igen

igen

igen

26.

3.2. F6bb kozlekedési csomopontok

igen

igen

nem

nem

27.

3.3. Belsd uthalézat
(keresztmetszeti szelvények, kdzterileti parkolas)

igen

igen

igen

igen

28.

3.4. Kozossegi kozlekedeés (kdzuti és kotottpalyas
tomegkozl.)

igen

igen

nem

nem

29.

3.5. Kerékparos kozlekedés

igen

igen

igen

igen

30.

3.6. Fébb gyalogos kdzlekedés

igen

igen

igen

igen

31.

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas

nem

nem

igen

igen

sziikséges

32.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozmiihalézati javaslatainak
ismertetése)

33.

4.1. Vizikdzmivek (vizellatas, szennyvizelvezetés,
csapadékviz-elvezetés)

igen

igen

igen

igen

34.

4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia,
tavhé, megujulé eréforrasok, egyéb)

igen

igen

igen

igen

35.

4.3. Hirkozlés (tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

igen

igen

igen

igen

36.

4.4. Meguijulé energiaforrasok alkalmazasa,
koérnyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kdzmipotiok

igen

igen

igen

nem

szikséges

37.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok
kornyezetvédelmi 6sszefiiggéseinek bemutatasa,
varhaté kornyezeti hatasok, kornyezeti feltételek
a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegétisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)

igen

nem

igen

nem

szikséges

38.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO O6SSZHANG BEMUTATASA
(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervben rogzitett
elhatarozasokkal, teriiletek aktivalasa,
litemezése)

nem

nem

igen

igen

nem
szikséges

39.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek
ismertetése, azok 6sszefiiggései, a szabalyozas
alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a
szabalyozas eszkozeinek 6sszefoglalasa)

nem

nem

igen

nem

nem
sziikséges

40.

8. BEEPITESI TERV (a 7. melléklet szerint)

nem

nem

nem

igen

nem
szikséges

41.

9. KORNYEZET| ERTEKELES
(kdrnyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)

kilon
jogsz.
szerint

kilon
jogsz.
szerint

kiilén
jogsz.
szerint

kilon
jogszabaly
szerint

Komlo, 2022. oktober ...

Kersity Antal
féépitész
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BARANYA MEGYE!

KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI TRODA

Komlo Varos Onkormanyzata Iktatoszam: BA/40/00795-2/2022.

Ugyintézé: Horvath Szabolcs
Polics Jozsef Targy: Komlo Varos TrT. 2022, evi 1.
Polgarmester Ur szamu  telies  eljaras  szerinti
részére modositasa - elbzetes

véleményezési szakasz
Elektronikus tton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatom, hogy az allami féépitészi hataskorében eljaré Baranya Megyei Kormanyhivatal Komlé
Varos telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasa véleményezési eljdrasaban részt kivan venni.

A megkiildott dokumentacié alapjan a telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatban a
teleplilésfejlesztési  koncepciorol, - az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrédl
sz6l6 314/2012. (X1.08) Kormanyrendelet (Tovabbiakban: EIjR.) 37. § (4) b) pontja alapjan a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyaban az eldzetes tajékoztatasi szakaszban az
alabbi véleményt adom:

1. Az Eljr. 32. § (2) bekezdése alapjan megallapitottam, hogy a moédositas a EljR. 32. § (1)
a) pontja szerinti teljes eljaras hatalya ala tartozik.

2. Tajékoztatom, hogy az Eljr. 29/A. § alapjan ,a polgarmester - a széles koérii tarsadalmi
bevonds és a nyilvanossdg biztositasa érdekében - a koncepcio, a stratégia, a
teleplilésrendezési eszkdzok, a kezikbnyv és a telepllésképi rendelet készitése és
médositasa sorén az Gnkormanyzat rendeletében megallapitott partnerségi egyeztetés
szabalyai szerinti helyen és médon téjékoztatja a partnereket, valamint biztositja szamukra a
véleményezés lehetéségét”. Felhivom figyelmét, hogy az EIjR. 38, § (2) bekezdés b) pontja
szerinti véleményem kiadasanak feltétele az orszagos jogszabalyok szerinti partnerségi
egyeztetési folyamatainak elvégzése és dokumentalasa.

3. A2, 4,5 szami modosito inditvanyok Ujonnan beépitésre szant lakoterlleti kijeloléseket
tartalmaznak. Nyilvantartasunk alapjan megallapitottam, hogy Komlé varos hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzei lakateriileti tartalékokkal rendelkeznek. Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban: MaTrT.) 12. § (1) bekezdése alapjan ,ha jogszabaly Uj beépitésre szant
teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt terliiletet a
kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini:

a) az Uj beépitésre szént teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,
b) az uj beépitésre szént terlilet kijeldlése nem okozza a kiilinbéz6 telepllések beépitésre
széant tertileteinek 6sszenbvését, és
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c) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt teriileten
beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitisarél és védelmérél szo6lé
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.’Az
MaTrT. 12. § (2) bekezdése alapjan , Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant
teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele ardanytalanul nagy terhet
jelentene annak vdrhaté kéltsége miatt.”

Amennyiben képvisel6- testiilet a tovabbiakban is fenntartja az (ijonnan beépitésre
szant teriiletek kijelolését, tigy fenti jogszabalynak megfeleléen az Onkormanyzatnak
a_véleményezési eljarasban nyilatkoznia kell az MaTrT. 12. § (2) bekezdésének
megfeleléen!

Ezzel kapcsolatban felhivom a figyelmét tovabba, hogy az épitett kdrnyezet alakitasardl és
vedelmerdl szoldé 1997. évi LXXVII. Torvény 8. § (2a)-(2d) bekezdése alapjan ,ij
beépitésre szdnt teriilet kijelélésére irdnyuld telepiilésrendezési eszkdz készitése
vagy moédositdsa esetén az dllami f6épitész a zdré szakmai véleményezés sordn a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét véleményezésre megkiildi az orszdgos
féépitésznek. Az orszagos féépitész 15 napon belill adja ki a nyilatkozatat, a hataridé
Jjogveszté. A zard szakmai vélemény kiadasara meghatarozott hataridébe nem szamit bele
az orszagos foepitész nyilatkozatanak kiadéséra rendelkezésre allo 15 napos hatarids,,.

A 6. szamu moédositasi szandékkal kapcsolatban megallapitottam, hogy az inditvanyban
szerepl$ fakivagasi tilalom jel6lése a szabdalyozasi terviapon, illetve annak HESZ-ben vald
szabalyozasa nem épitésliggyel Osszefliggd kérdés, igy a fakivagasi tilalom maximum
tajékoztats- informativ elemként jelenhet meg a teleplilésrendezési eszkdzdkben. FEenti
targykort a fas szard ndvények védelmérdl szolé  helyi rendeletben javasolt
szabalyoznil

A 13. szamlU modosité inditvany az 5921/7 hrsz.-G jelenleg ,Z1" jel(i zdldteriiletbd| vald
atsorolasaval .glamping széllashely komplexum” |étesitésének teleplilésrendezési tervi
megalapozasat szolgdlja. A tervezett funkcié a kempingezés kényelmi szempontok szerint
térténé ujragondoldsa, amely (idiiléfunkcié véleményem szerint zavaré hatassal birhat
a kornyezetében 1évé tervezett lakofunkciéra (,Lke-T1” jelli kertvarosias lakéteriilet).
A mddosité inditvannyal az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szélé
2/2005, kormanyrendelet szerinti kbrnyezetalakitasi- szakagi munkarészben foglaltak
teljesiilése esetén fogok tudni hozzajarulnit

Az elBzetes velemeénykéré levélbsl megismert, kdrnyezetiikre jelentds hatast gyakorld
fejlesztések okan — kilénds tekintettel a 12. sz&mu modosité inditvany szerepld inert
hulladéklerakd, valamint a 17. szdmu mddositd inditvanyban 1év6 allat- és ndvénykert
létesitésére - szlkségesnek larljuk az egyes lefvek és. llletve programok kérmyezeti
vizsgdlatarél szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet szerinti kdérnyezeti  értékelés
elvégzésének szilkségességét!

A 17. szamu modositd indltvany a lakéteriiletek kdzé beékelddve, ,2" jelli zoldteriletet
beépitésre nem szant kiilénleges allat- és ndvénykert terliletébe kivanja atsorolni. Felhivom
figyelmét, hogy a moédositéd inditvanyban szerepld cél nem lehet zavaré hatissal a
kornyezetében lévé lakéfunkcidral

Az EljR. 3/A. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen kérem, hogy az alatamaszté

munkarészek, a megalapozé vizsgalat tartalmat és annak részletezettségét az
onkormanyzati féépitész irasban hatirozza meg, és az errdl sz6lé feljegyzést a
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Felhivom figyelmét, hogy EIjR. 3. § alapjan a terv hierarchiaban a telepllésszerkezeti terv
és a teleplilésfejlesztési koncepcid egymassal tsszhangban kell, hogy késziljon. Kerem,
hogy a véleményezésre széant tervdokumentacio elkészitésekor vizsgaljak a fejlesztesi
dokumentumokkal valo &sszhangot is, amelyet a dokumentdcioban igazolni __is

sziikséges.

Felhivom figyelmét, hogy az EljR. 9. szamd melléklete tartalmazza az egyeztetési
eljarasban résztvevé allamigazgatasi szervek korét.

Tajékoztatom, hogy az EIjR. 4. § (2) bekezdése értelmében ,a teleplilésrendezési eszkozok
a teriiletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban készlilnek”.

Az EljR. alapjan a teleplilésszerkezeti terv, kotelezd alatdmaszté munkarészei az OTrT.-
hez, illetve BMTrT.-hez valo megfeleltetés. Ehhez az adatszolgaltatd allamigazgatasi
szervek korét a 218/2019. (XI|.11.) kormanyrendelet (tovabbiakban: R.) hatérozza meg. Az
elézetes tajékoztatasi szakasz sorén a R. 14. szamu mellékletében felsorolt szervek
adatszolgaltatasat is — érintettség esetén- meg kell kémi, azokét is amelyek az EljR. szerint
nem tartoznak a kételezd véleményezé allamigazgatasi szervek korebe.

Felhivom a jegyzé figyelmét, hogy a jogharmonizaciora tekintettel a modositas soran a
telies Helyi Epitési Szabalyzatot (tovabbiakban HESZ) felll kell vizsgélni, és a hatalyos
orszagos jogi normakkal ellentétes eléirasokat a HESZ-bél toroini/ hatalyon kiviil helyezni
szlikséges. Tajékoztatom, hogy az EljR. 28. § (4) bekezdése alapjan a telepllésrendezéesi
eszkbz ,... magasabb szinlli jogszabaly rendelkezésének valtozasa miatti ellentétes - helyi
énkormanyzati - el6iras hatélyon kivil helyezése esetén” nem kell lefolytatni a
véleményezési eljarast.

Toviébbi a véleményezési eljarasra vonatkozo altalanos észreveteleim:

Kérem, hogy a telepiilésrendezési terv véleményezési tervdokumentacioja feleljen
meg az Etv., és az OTEK, valamint az egyéb agazati jogszabalyok szerinti kdtelezé
tartalmi kovetelményeknek, illetve a HESZ feleljen meg a formai és a jogszabaly
szerkesztési kritériumoknak.

Felhivom szives figyelmét, hogy az Etv. 6/A. § (3) bekezdése alapjan ,a telepiilési
6nkorményzat épitéstigyi feladatat a helyi rendeletei megalkotaséval és a kapcsolodo
sajatos jogintézményekkel, tovabba a teleplilési vagy térsegi - a f6épitészi tevékenysegro!
sz6l6 kormanyrendeletben foglaltak szerinti - dnkorményzati féépitesz kbézremlkédésével
latja el.”

Felhivom a figyelmét, hogy a teleplilésrendezési tervek jogszerlisége és szakmai
megalapozottsaga érdekében az EljR. 37., 38, 39., 40., 43. §-ban lefrtakat kotelezéen be
kell tartani. Ezen jogszabaly szerint a véleményezési eljarast a polgarmesternek kell
lefolytatnia.

Az Etv. 16.§ (2) bekezdése a teleplilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat
készitését telepliléstervezési jogosultsaghoz koti.

Az érdekelt allamigazgatasi szervekhez véleményezésre kilddtt tervdokumentacioban
kérem megindokolni a modositas szlikségességeét.

Figyelmébe ajaniom, hogy az alkalmazott jogszabalyi hivatkozast a szabalyrendelet
fliggelékében célszer(i szerepeltetni, igy a véltozasok miatt a helyi rendeletet nem kell
maédositani. '

Felhivom figyelmét az EljR. 13. § (2) bekezdése értelmében a szabdlyozasi terven fel kell
tlintetni, hogy ,Késziilt az allami alapadatok felhasznalaséaval”.
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Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélo 2/2005. (I. 11.)
Kormanyrendeletet 1.§ (3) bekezdés a) pontjanak el6irasat figyelembe kell venni.

Felhivjuk a figyelmét, hogy a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek
jogszabalyon alapuld észrevételeit a tervezés soran figyelembe kell venni. Az EIjR. 39. § (1)-
(2) bekezdései értelmében szakmai ,véleményeltérés esetén a polgérmester egyeztetést
kezdemeényezhet, amelyrél jegyzékényvet kell késziteni. A véleményezést kévetSen a
beérkezett véleményeket- egyeztetés esetén a jegyzGkényvet is —ismertetni kell a képvisels-
testilettel, amelyek elfogadaséarol, vagy el nem fogadasardl a képvisels- testilet dént. A
vélemeny, észrevétel el nem fogadasa esetén a déntést indokolnia kell”.

Tajékoztatjuk, hogy az EIjR. 40. § (2) b) pontja értelmében a végsé szakmai véleményezési
szakaszban ,az dllami f6épitészi hatdskérben eljéré févdrosi és megyei kormdnyhivatal
a beerkezett dokumentumokat attanulmanyozza és a beérkezéstsl szamitott ... 15 napon
beliil egyezteté targyaldst kezdeményez az dgazati és az érintett teriileti, telepliilési
Onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztizdsdra” Az Eljr. 40. §
(4)-(7) bekezdései értelmében ,az dllami f6épitész az egyeztets targyaldsra ...a hely és
idépont megfelélésével a tirgyalds elétt legaldbb 8 nappal elektronikus titon meghivja
a véleményezési szakaszban véleményt adé valamennyi &llamigazgatdsi szervet,
telepiilésszerkezeti terv esetén az érintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzat
képviseléjét. Az egyeztets tirgyaldsrél jegyz8kényv késziil, amely tartalmazza a
felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos déntést, és a telepiilésrendezési
eszkoz elfogaddsdra alkalmassé tételéhez sziikséges feltételeket. Az dllami f6épitészi
hatdskérben eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a jegyz6kényvet és... a zdré
szakmai véleményét az egyeztetést kGvetéen 8 napon belil meghkiildi a
polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkéz elfogaddsdhoz. Amennyiben az
egyezteté targyalds eredményeként a teleplilésrendezési eszkéz jelentés atdolgozdsa
sziikséges, a polgdrmester az &tdolgozdst kdvetben a telepiilésrendezési eszkéz
tervezetét ismételten benyljtia az &dllami f6épitészi hatdskérben eljdré févdrosi és
megyei kormanyhivatalnak, aki ezt kbvetéen az EIjR. 40.§ (2) bekezdés a) pontja
szerint jar el.”

El6zetesen tajekoztatom, hogy Hivatalom adja ki a jovahagyashoz szikséges végsd
szakmai véleményt az egyeztetési eljaras lezarultat kdvetden elkésziilt, véglegesitett
dokumentaciorol. Ehhez csatoltan kérjiik megkuldeni az EljR. 40. § (1) szerint az eljaras
soran beerkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabbi azok masolati példanyat elektronikus uton, valamint a
vélemenyezdk észrevételeire adott nkormanyzati allasfoglalasokat, tovabba a polgarmester
nyilatkozatat arrél, hogy az EIjR. altal kotelez6vé tett véleményezési eljarast lefolytatta,
valamint melyek azok az érdekelt allamigazgatasi szervek, melyek az EljR. 34. § (2) a)-c)
pontjai alapjan kifogast nem emel8 véleményezének tekintheték.

Felhivom figyelmét, hogy az az EIjR. 43. § (1) a)-c) pontjai értelmében ,a
teleplilesrendezési eszk6z legkorabban a teljes eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkéz
EljR. 43. § (1) bekezdés szerinti kiézlését kévets 15. napon, de leghamarabb az
elfogaddstol szémitott 30. napon lép hatélyba.

Az Etv. 8. §. (4) alapjan a polgarmester gondoskodik ,a felepiilésrendezési eszkézdk
nyilvanossagarol, amennyiben ennek informéacidtechnolégiai  feltételei  fennalinak,a
teleplilésrendezési eszkbzbknek az 8nkorményzat hanlapjén valé kézzétételrd!”.

ElSzetesen jelzem, hogy az EljR. 43. § (2) bekezdése szerint ,a polgédrmester gondoskodik
a teleplilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvéanossagarél, tovabbé az
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elfogadott telepiilésrendezési eszkozt vagy modositasat az elfogadéast kévetd 15 napon bellil
révid,  kézérthets Osszefoglald  kiséretében kézzéteszi, az énkormanyzati honlapon
hirdetményben és az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és megkildi hitelesitett pdf
és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthetS - jogszabalyban meghatarozottak
szerinti nyilvantartasra alkalmas - digitélis formatumban az elfogadasardél szolo
jegyzékényvvel egylitt a Lechner Tudaskdzpont Terilleti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag részére (a tovabbiakban: Lechner Tudaskdézpont), az allami
f6épitész hataskdrében eljaro févarosi és megyei korményhivatalnak, az eljarasban részt
vevs Osszes allamigazgatasi szervnek vagy a megkildés helyett digitalis formatumban a
Jjegyzékénywvel egyiitt mint elektronikus (ton hitelesitett dokumentumot glérhetévé teszi a b)
pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek”. '

15. A féépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (1X.15.) Kormanyrendelet 7. § h) pontja szerint
az allami féépitész ellatjia az EljR.-ban meghatarozott szakmai ellendrzési feladatokat a
teleplilésrendezési eszkdzok tekintetében.

16. Tajékoztatom, hogy az EljR. 43. § (3) bekezdése értelmében ,amennyiben az allami
féépitészi hatdskérben eljdré févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljdrdsban
részt vevé dllamigazgatisi szerv jogszabalyi (itkozést észlel, haladéktalanul
kezdeményezi a févdrosi és megyei kormanyhivatalnal - a polgdrmester egyidejii
tdjékoztatdisa mellett - a teleplilésrendezési déntés jogszeriiségével kapcsolatos
torvényességi feliigyeleti eljdrds lefolytatasat”.

Pécs, elektronikus datumbélyegzé szerint.

Tisztelettel:

A kormanymegbizott helyett eljaré Mulierné dr. Juhos Bernadett f8igazgatd nevében és megbizasabol
kiadmanyozta:
Lukats Istvan
allami féépitész
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BARANYA MEGYTL
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 3029-2/2022. Targy: Komlé Varos teleplilésrendezési eszkozeinek
Ugyintézé: Pappné Laszlo Erika 2021. évben beérkezett modositasi  inditvanyok
Telefonszam: 72/795-18J ; alapjan torténd modositasa — Telies eljaras,

elézetes tajekoztatasi szakasz
Hiv. szam: 1618-8/2022.
Ugyintézé: Kersity Antal foépitesz
Komlé Varos Polgarmestere
Polics Jozsef részére

Elektronikus uton
Tisztelt Cimzett!

Komlo Varos Polgarmestere (7300 Komlo, Varoshaz tér 3.) fenti hivatkozasi szamon eérkezett
megkeresésre a Komlé Varos telepiilésrendezési eszkbzeinek 2021. évben beérkezett moédositasi
inditvanyok alapjan térténé modositasara vonatkozo eliaras elbzetes tajekoztatasi szakaszaban a
teriileti kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskdrben eljard Baranya Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (a tovabbiakban:
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatésag) az alabbi téjékoztatast adja.

. A Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag az alabbi elézetes
adatszolgaltatast adja:

1. A Kornyezetvedelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag a rendelkezésre allo
adatok alapjan zajvedelmi szempontbél megallapitotta, hogy a telepllés kbzigazgatasi terllete
csendes dvezetet, valamint zajvédelmi szempontbol fokozottan veédett terliletet nem érint.

2. A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag a dokumentacid es a
rendelkezésre allo adawok alapjan természet- és tajvédelmi szempontbdl megallapitotta, hogy a
modositani kivant teriletek orszagos jelentéségl védett természeti teriletet, a 275/2004. (X. 8.)
Kormanyrendelet alapjén az Eurdpai Kozdsségek Natura 2000 haldzatba tartozo terlileteket, barlang
felszini vedéovezetet, okologiai halézat elemet nem erintik.

Il. A telepiilésrendezési eszkdz médositasahoz a Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi es
Hulladékgazdalkodasi Hatésag az alabbi kovetelményeket tamasztja:

1. Taj- és természetvédelmi szemponthol:

a) Az 1. szamu inditvannyal kapcsolatban (Harkaly koz, kakukk koz, telek kiegészités 6nkormanyzati

tulajdond ingatlan terhére): A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodési

Hatosag megallapitotta, hogy az ingatlanokat kortivevo ingatlanok védett természeti tertletet, Natura
2000 teriiletet, dkologiai halozat elemet nem érintik.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Természetvédelmi Osztaly
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A Komlé 6038/1, 6039/103 hrsz.-U ingatlanokkal kozvetlenll szomszédos Komld 0638, 0637 hrsz.-(
ingatlanok azonban Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervrél szolé 2018,
evi CXXXIX. (6rvény (a tovabbiakban: OTrT.) a 25. § -ban taglalt magteriilet dvezetébe tartoznak. A
modositds nem mutatja be egyértelmiien, hogy a bbévités mely ingatlanckat érint, a tovabbi
véleményezési szakvéleményben ezek ponlos lehatarolésa szliikséges.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag az 1. szamu
modositasi inditvanyt csak abban az esetben fogadja el, ha az az 6koldgiai haldzat terliletét

nem érinti.

b) A 13. szamui inditvénnyal kapcsolatban (A Komld 5921/7 hrsz.-(i ingatlanon zoldter(ilet beépitésre
nem szant terlletre torténd modositasa): A Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Hatosag megallapitotta, hogy az ingatlanokat kérllvevé ingatlanok vedett
természeti teriletet, Natura 2000 teriletet, 6kologiai halozat elemét nem érintik. Amennyiben az
ovezeti besorolas médositasa sordn beépitésre nem szant teriiletként ker(l besorolasra,
termeszetvédelmi szempontbdl elfogadhatd a modositas,

¢) A Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi Hatosaq faj- és természetvédelmi
szempontbol felhivia a figyelmel, hogy a természet védelmérdl szdlo 1996. évi LIl torvény (a
tovabbiakban: Tvt.) 7. § (2) bekezdés a) pontja szerint a tdj jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajertékek és esztétikal adottsagok megovasa érdekében gondoskodni ksll az épliletek, épitmeények,
nyomvonalas létesitmenyek, berendezések kilterlleti elhelyezése scran azoknak a természeti
ertékek, a mesterséges kornyezet funkciondlis és esztétikai ¢sszehangolasaval torténd tajba
illesztésérdl. Biztositani kell tovabba, hogy a gazdalkodassal osszefuggé épuletek, épitmények,
létesitmenyek és berendezések elhelyezése, mérete, formdja, funkcioja és szdma alkalmazkodjon a
taj jellegéhez.

A Tvt. 10. § (3) bekezdése értelmében idegenhonos, invaziés faj egyedének... tartasdra,
szaporitasara, termesztéshe vonasara, ... felhasznédlasara iranyuld engedélyezés, illetve ellendrzés
soran az 1143/2014EU europai parlamenti és tanacsi rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni. Fentiek
alapjan figyelembe kell venni, hogy a fasitisok soran az éshonos, terméhelyi viszonyoknak
megfelel6 fa és cserjefajok telepitheték. Az invazivan terjedé idegenhonos fafajok telepitése
nem elfogadhats. Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag
tajékoztatja tovabbd, hogy az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrél széld 2009. évi
XXXVII. térvény végrehajtasarol szold 61/2017. (XIl. 21.) FVM rendelet 2. s 3. szaml melléklete
rendelkezik az idegenhonos és &shonos fa és cserjefajokrol.

A Tvt. 17. § (1) bekezdése szerint a vadon ¢él¢ szervezetek éléhelyeinek, azok biolégiai
sokféleségének megoévéasa érdekében minden tevékenységet a természeti értékek és teriiletek
kiméletével kell végezni. A Tvt. 17. § (2) bekezdése szerint a természeti teriiletek hasznositasa soran
figyelemmel kell lenni az él6hely tipusara, jellemzé vadon él6 szervezetek fajgazdagsagara, a
biologiai sokféleség fenntartasara.

Kémyezetvédelmi, Természetvedelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
Termeészetvédelmi Osztaly
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A telepllésfejlesziési koncepciorol, az integrall teleplilésfejleszies] slratégiaral  és a
telepulésrendezési eszkoztkrdl, valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos jogintézményekrol 52010
314/2012. (XI. 8.) Korm rendelet (a lovabbiakban: Tkr.) 1. szam melléklet 1.12.2.-1.13. pontok, a 2.
szamu melléklet 1.1, pont szerint szilkséges a taji és természeti adottsagok, a zoldfeliileti
rendszer vizsgalata, a tajerték egyUttesek megérzésére is fokuszalo, tajallapot jobbito,
tajgazdalkodasi, tajhasznalati jovokep, stratégia kidolgozasa.

A tajkarakter vizsgalat, (- és értékelés) keretében javasolt a Tvt. 6. § (3) bekezdésben meghatarozott
egyedi tajértékek kataszterezését, a meglévo kataszter aktualizalasat eléiranyozni.

A zoldfellilet elemzés soran szikséges kitérni (kiemelten a belterlet vonatkozasaban) a zoldfelulet
gsszefliggésekre, kapcsolatokra kilon a kozosségi és kilbn a magan, ezen pelll kilon a lakoteriileti
kert zoldfelllet folt, tomb méretekre, aranyokra, zoldfeliilet eloszlas viszonyokra, az egészsegesseg
jellemzokre, a jellegre (ndvényszintek), tovabba kiemelten a gondozottsagra.

A zoldfelillet elemzésko~ a teriiletek bioldgiai aktivitas értekének szamitasarol szdlo 9/2007. (IV. 3.)
AHTM rendelet szerint a biologiai aktivitas érték kiszamitast is figyelembe kell venni.

2. Zajvédelmi szempontbol:

12 szamdu inditvany szerinti, inert hulladéklerako kijeldlese kapcsan:

A teleplllésrendezési eszk6zok modositasara iranyuld dokumentacio elkészitéséve! egyidejlleg kell
figyelemmel lenni arra, hogy a kulonbozd felhasznalast tertletek és |&tesitmenyek egymashoz
képesti elhelyezésénel a zajvédelmi kévetelmények teljesiilése biztosithaté legyen. A tervezett
médositashoz kapcsolddoan Uj zajforrasok létesitése varhato, melyek Uzemeltetése vonatkozasaban
— figyelemmel a zajvédelmi szempontbol védends, ,Lke" és ,Ln" besorolasu gvezetek kozelségere —
kétséges a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatérertékek megallapitasardl szolo 27/2008. (XIl. 3.)
KvWM-EUM egyittes rendelet 1. ‘szému melléklet 1. tablazata szerinti zajterhelési hatarértek

teljesllésének biztositasa.

A vonatkozd hatarértékek tullépése esetén — az iizemeltetd szankcionalasa mellett — az inert
hulladéklerako Uzemeltetésébdl szarmazo zajhatas hatarertékre torténd csokkentése érdekében
utdlagos beavatkozasok elvégzese valhat sziukségessé az Uzemeltetd altal, mely kedvezétienebb
megoldas, mint egy-egy beruhazas zajvédelmi szempontbol megfeleld elhelyezese.

Elézéek alapjan a Kornyezetvedelmi, Természetvédelmi  és Hulladékgazdalkodasi Hatdésag
zajvédelmi szempontbdl a vonatkozo kovetelmények teljesithetdségének bizonytalansaga okan
megfontolésra javasolja a targyi helyszinen egy inert hulladéklerakd kijelolését.

A modositas soran a zaj- és rezgésvédelem szabalyozasét tartalmazo, a kdrnyezet zaj és rezgés
elleni védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X. 29.) Korm. rendeletben és a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitdsanak, valamint a zaj- €s rezgéskibocsatas ellendrzésének maodjarél szolo
93/2007 (X11.18.) KvWM rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni. A megengedett zajterhelesi
hatarértékeket a kérnyezeti zaj és rezgésterhelesi hatarértékek megallapitasarol szolé 27/2008. (X1.
3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet tartalmazza.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkadési Féosztaly
Termeészatvédelmi Osztaly
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3. Hulladékgazdalkodasi szemponthaol:

12. szamu indifvany szerinti, inert hulladékleraka kijeltlése kapesan:

A lerako helyének kijelélésekor figyelembe kell venni hulladéklerakéssal, valamint a hulladéklerakoval
kapcsolatos egyes szabalyokrél és feltételekrdl szolo 20/2006. (IV. 5.) KvwWM rendelet (a
tovabbiakban: KvWM rendelet) eléirasait, ezen belul kilonosen a KvWM rendeletet 3. § (2) és (3)
bekezdéseit, melyek kimondjak, hogy:

(2) A hulladekieraké helyének kivalasztasanal, a kiilén jogszabalyokban megallapitott teriilet- és
telepiilésrendezési, természetvédelmi, kulturalis  Grékségvédelmi, tajvédelmi, vizvédelmi,
levegdtisztasag-védelmi feltételek mellett, a kovetkezé szempontokat kell figyelembe venni és
mérlegelni:

a) a teriilet féldtani és hidrogeolégiai tulajdonségait,
b) a foldtani kbzeg, killénésen a terméfold védelmét,

¢) a hulladéklerakd hatéranak a lakd- és az ldilGterilettsl, a vizi utaktol, a felszini vizekts! és a
mezdgazdasagilag muvelt tertiletektél vald tavolsagat.

(3) Hulladéklerako nem létesitheté:

E;) erozio-veszélyes terliteten,

b) a féldtani kBzeg mozgasa altal veszélyeztetett terileten,

c) a kiilén jogszabaly szerint kiemelten érzékeny felszin alatti vizininéség-védelmi tertileten,

d) a kildn jogszabalyban régzitett elSirds alapjan a mezdgazdasdgi mivelésre alkalmas kézepes vagy
annal jobb mindségli terileten,

e) arviz- és belvizveszélyes, tovabba drmentesitéssel nem rendelkezé tertileten,

f) a kildn jogszabaly szerinti természeti terlileten, védett és fokozottan védett természeti teriileten,
valamint az Eurépai K&zdsségi jelent6ségii terilleten,

g) veédetté nyilvénitott régészeti lelbhelyen, miiemiéki ingatlanon, milemléki kérnyezetben és miemléki
Jelentdségli tertileten,

h) energiaszallité vezetékek védbsavjaban,

i) maksds, illetve felhagyott mélymiivelésti banya felszakadasi teriletén, ha a foldtani kézeg mozgéasa
még nem konszolidélédott, tovabba banyamuivelésre, taviati miivelés céljabdl kijelsit teriileten,

Jj) azon a féldrengésveszélyes teriileten, ahol az 50 évre szamitott 10%-os meghaladési valoszinliség
mellett (475 éves gyakorisdg) a felszinre szamitott f6ldrengéshél szarmazé vizszintes gyorsulas értéke
nagyobb, mint 1,5 m/sec2,

k) olyan teriileten, ahol nem teljesiil az a feltétel, hogy a felszin alatti viz maximélis nyugalmi, illetve

nyomas szintje legalabb 1,0 m-rel mélyebben van, mint a leraké szigetelérendszerének fenékszintje,

Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly
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I) a kiilén jogszabalyban megallapitott térUleten,
m) féldtani ké6zegben [6vo dregben.

Figyelembe kell venni tovabba a KvVM rendeletet (4) bekezdés c) pontjat is, mely értelmeben.a
hulladékleraké telekhatara és Osszefiiggd lakoteriilet, lakoépiilet, valamint mas, védendd
teriiletek, létesitmények kozétt a védotavolsagot a kbrnyezetvédelmi hatdsag allapitja meg, amely
inert hulladék lerakésara szolgald hulladéklerako esetén nem lehet kevesebb, mint 300 m.

4. Kérnyezeti vizsgalat szilkségessége szempontjabol:

A Kornyezetvédelmi, Természetvedelm és Hulladékgazdalkodasi Hatosag tajékoztatja, hogy a
teleplilésfejlesztési koncepcio es telepiilésrendezési eszkozok felllvizsgalatahoz az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol 52610 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § foglaltak szerinti
kérnyezeti vizsgalat (kérnyezeti értékelés) benyujtasa nem szikséges a targyi modositashoz.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosdg a tovabbiakban taj- és
természetvédelmi, valamint kornyezetvédelmi szempontbol a jogszabdlyi koévetelményeken tul
egyéb feltételt nem hataroz meg.

A Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Hatosag az eljaras tovabbi
szakaszaiban részt kivan venni és az egyeztetési, véleményezési dokumentaciokat elektronikus
formaban (hivatali kapun) keéri.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladeékgazdalkodasi Hatdésag a targyi Ugyben
allamigazgatasi szervként a Tkr. 37. § foglaltak, valamint a kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szold 71/2015. (lll. 30.) Korm. rendelet (a
fovabbiakban: Korméanyrendelet) alapjan jart el. A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi es
Hulladékgazdalkodasi Hatosag illetékességi tertileterdl a Kormanyrendelet 8/A. §-a rendelkezik.

Pécs, 2022. junius ,, &0 "
A kormanymegbizott helyett eljaré Miillerné dr. Juhos Bernadett féigazgaté nevében és

meghbizasabol:
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Lénard Miklios Benedek

_os'zte'iiyuezetﬁ
Kapjak: _ '
1. Komlo Varos Polgarmestere - HK
2. lrattar

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly
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BARANYA MEGYEI
KORMANYHIVATAL

ZARADEK

Az eredeti papiralapl dokumentummal egyez6

...................................................

masolatkészité alalrasa
(Lénard Mikids Benedek osztalyvezets)

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez szikséges zaradékolas
megjelenitését szolgélja.

A masolat készltésének iddnontja: az idébélyegzén szereplé idépont.

Az elektronikus ugyintézéssel dsszefliggésben keletkezé dokumentacidk hiteles masolatkészitésével
kapcsolatos eljarasrendrél sz616 a Baranya Megyei Kormanyhivatal vezetje 41/2021. (X, 25.) utasitdsa
a www. kormanyhivatal. hu/tni/baranya honlapon ker(lt kbzzétételre.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdaikodasi Féosztaly
Terrmészetvédaimi Osztély
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Ugyiratszam: DDNPI/1212-2/2022
Targy: Komlé teleptilésrendezési terve
modositidsdnak véleményezése
Ugyintéz8 Nalunk: Gaborik Akos
Ugyintézé Onoknél: Kersity Antal
e ) Hivatkozasi szdmuk: 1618-8 /2022
Komlé Varos Polgarmestere Melléklet: /
Komlé
Varoshaz tér 3.
7300

Tisztelt Polgarmester Ur!

Komlo varos teleptilésrendezési eszkozeinek készitésével kapcsolatban tajékoztatom hogy a
tervezett modositdsok orszagos jelentSségii védett, kozosségi jelentSségti teriiletet, valamint a
Nemzeti Okologiai Hél6zat Gvezetét nem érintik.

Az egyes terlletek térinformatikai lehatdroldsat jelen leveliink elektronikus mellékleletként
kiildjtk.

Kérnyezetvédelmi és tajvédelmi szempontbél az illetékes Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztalyanak véleménye az iranyado.

Pécs, 2022. janius 16.

Udvozlettel
Z&VOCZKY 25iocsysaaboles
Szabolcs Sisas0r00
Zavoczky Szabolcs
igazgato
Kapjak:
- Cimzett

- Irattér (8030)
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35000/4434-2/2022.4lt.

BELUGYMINISZTERIUM o
ORSZAGOS KATASZTROFAVE DELMI FOIGAZGATOSAG
ORSZAGOS [PARBIZTONSAGI FOFELUGYELOSEG

Targy: Komlo Varos Telepulésrendezési
tervének modositdsa
Ugyintézé: Harmati Andrea tii. fhdgy.

Polics Jozsef polgarmester Gr részére

Koml6 Viros Polgdrmesteri Hivatal

Komld
Varoshaz tér 3.
7300

Tisztelt Polgdrmester Url

Komlé Viaros Onkorméanyzata a  felepilésfejlesziési koncepciérdl, az  inlegrdll
telepiilésfejlesztési  stratégiarol  és telepiilésrendezési  eszkizokrdl,  valamint —egyes
telepiilésrendezési - sajatos jogintézményekrdl sz0l6 314/2012. (XL 8) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 37. § (1) és (2) bekezdése alapjan a hatdlyos telepiilésszerkezeti €s
szabalyozasi terv modositdsa tgyében a Beliigyminisztérium Orszigos Katasztrofavédelmi
Féigazgatosagot kereste meg.

Hataskorsm és  illetékességem ‘vizsgdlata sordn megallapitottam, hogy Komld Varos
Onkormanyzata teleptilésrendezési eszkzik feliilvizsgdlati eljrdsdban a R. 37. § (2)
bekezdés b) pontja és a R. 9. mellékletének 10. pontja értelmében a Baranya Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésdg rendelkezik hatdskorrel.

A fentiekben részletezettek alapjan a megkeresést a teriiletileg illetékes és hataskorrel
rendelkezd Baranya Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosaghoz elektronikusan attettem
tovabbi intézkedésre.

Kelt: Budapest, elektronikus datumbélyegzd szerint

Udvozlettel:

Koviacs Boniféc tii. ezredes
orszagos iparbiztonsagi féfeliigyelo

Kapjak:
Komlé Viros Polgarmesteri Hivatal (Hivatali kapu)
2. Trattar

Cim: 1149 Budapest, Mogyorodi Gt 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4363
E-mail: ol iparbiztonsagiekatved.gov.hu
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BARANYA MEGYEI
KORMANYIIIVATAL

Iktatdszam: BA/NEF/582-2/2022 Téargy: Komlo varos
Ugyintézé: Zwick Zoltan teleplilésrendezési eszkdzeinek
2021. évi modositasa, teljes eljaras

Komlo varos Onkormanyzata, Komld varos teleplilés rendezési eszkdzeinek 2021. évi modosutasa
targyu megkeresésre szakhatésagi véleményem az alabbiak szerint adom meg:

A terv médositasat kdzegészségiigyi szemponthél nem kifogasoljuk. A tovabbi eljarason részt
kivanunk venni.

A szakhatdsagi véleményt az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény (Akr.) 55
§ (1) és (2) bekezdések, valamint a telepllésfejlesztési koncepciéré!, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmenyekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt
jogkorében adta ki a kézegészséglgyi hatosag.

Pécs, 2022,

A kormanymegbizott helyett eljard Miillerné Dr. Juhos Bernadett f6igazgatd nevében és megbizasabdl:

Pinczkerné Dr. Kassay Veronika
megyei tisztiféorvos

Népegészséglgyi Féosztaly Kbzegészségugyi Osztaly
Cim: 7623 Pécs, Szabadsag u. 7.; www.bamkh.hu
| +36 72 896 197 =7: kozegeszsegugy@baranya.gov.hu
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Datum:
2022.05.24.

Cimzett
iktatészama:
1618-8/2022

Cimzett
Ggyintézdje:
Kersity Antal

I

ktatészam:

06122-0238/2022

Ugyintézé:
dr. Kovécs Ménika

Ugyintézd
elérhetbsége:
kovacs.monika@dd
vizig.hu

+36 72 506 336

"UNK

Vd

A Ml VIZU
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| ADORUMENTUM ELERTRON llkU‘ ALAIRA SSAL HITELESITVE
A Kiadményozta 2022 05 25 049 18 Bencs Zoltan

Targy: Komlé varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2022. évi 1.
szami( modositasa - el6zetes adatszolgaltatas
Melléklet: -

LOMLO! KOZOS ONKORMANYZAT! HIVATAL
Varosizgmeltetist es -Fejlesrtdsi lroda

ae r daiu 1
Komlé Varos Onkormanyzata 1l = " e ALK&
Polics Jozsef polgarmester ur reszere il _mﬁlhrl ? 5 ",?“?"/P = /é)/’(oz_z

7300 Komlo
Varoshaz tér 3.

BEZ V1, ot

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Dél-dundntili Viziigyi Igazgatdsdg a telepulésfejlesztési koncepciordl, az
integralt  telepllésfejlesztési  stratégiar6l és a  telepllésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (4). a) pont alapjan
véleményezi és megallapitja a feladat- és hataskdrébe tartozd
kovetelményeket, a 9. melléklet, 9. pontjaban foglaltaknak megfelelSen.

A Dél-dunantuli Viziigyi Igazgatdésag Komloé telepilésrendezési eszkdzeinek
moédositasdhoz az aldbbi adatszolgaltatast, véleményt adja.

Felszini vizek szempontbol

Tekintettel arra, hogy a 20 db moddositas jelentds része ingatlan 6vezeti
atsoroldsokat jelent, valamint felszini vizeket kdzvetlenll nem érint, érdemi
észrevételt nem teszunk.

Felszin alatti vizek szempontjabaol

Az 1155/2016. (III. 31.) Kormdanyhatdrozattal kihirdetett Magyarorszag
masodik (fellilvizsgalt) vizgy(ijté-gazdalkodasi terve alapjan, a telepilés a
Duna részvizgy(ijt6, Kapos tervezési alegységen belll, a HU_sh.1.12
kédszdml, Mecsek megnevezésli hegyvidéki sekély hasadékos és a
HU_sp.1.6.1. kédszdmu, Kapos-vizgy(ijté megnevezésli, dombvidéki-
folyévolgyi sekély porozus felszin alatti viztesteket érinti. A
vizgylijté6-gazdalkodadsi tervezés soran meghatarozottak szerint, a
HU sh.1.12 kdédszdm(, Mecsek megnevezésli hegyvidéki sekély
hasadékos felszin alatti viztest mennyiségi allapota és kémiai
allapota egyarant ,,jé6” mindsitést kapott. A HU_sp.1.6.1. kdédszamy,

Kapos-vizgyiijté  megnevezésli, dombvidéki-folyévolgyi sekély
porézus felszin alatti viztest mennyiségi allapota ,j6"”, kémiai

allapota {nitrat (NOs) okozta diffiz szennyezés és a felszini vizek gyenge
kémiai allapota miatt} azonban , gyenge” mindsitést kapott.

e-mail cim: titkarsag@ddvizig.hu honlap: www.ddvizig.hu

levélcim: H-7602 Pécs, Pf.:101
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A j6 allapot elérése és fenntartdsa érdekében a felszini, felszin kozeli, felszin alatti vizek és
ezek viztartd képz6dményei nem szennyezddhetnek.

A vizek hasznositdsdt, védelmét és kartételeinek elhdritasat szolgdlé tevékenységekre és
Ietes:tmenyekre vonatkozd dltaldnos szabdlyokrél sz6l6 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 2.
§ 19. pontja és VITUKI Nonprofit Kft. altal kiadott lista (1991-1995) alapjan Komlé nem
tartozik a magas talajvizallasa telepiilések kozé.

Vizmindség-védelem (vizmindség-védelmi teriiletek)dvezetének szempontjai szerint
A felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21. ) Korm. rendelet Felszin alatti viz
allapota szempont]abo/ érzékeny terilletek besoroldsa ciml 2. szamu melléklete, valamint a
felszin alatti viz llapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé teleplilések besorolasarol
sz616 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet melléklete alapjan, Komlé telepiilés k02|gazgata5|
teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjabél a fokozottan és kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletek kdrébe sorolandé.

A vizbézisok, a tavlati vizbdzisok, valamint az ivévizelldtast szolgald vizi létesitmények
védelmérél sz616123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint a felszini és a felszin alatti
vizbazisok védelme érdekében a) felszin alatti vizbazis esetében a védbGidomot ¢és
védéteriiletet belsd, kilsé, valamint hidrogeoldgiai-, b) felszini vizkivételnél a véddterlletet,
belsd, kiilsé és hidrolégiai védd6vezetekre osztva kell meghatarozni, kijel6ini, kialakitani, és
fenntartani. Komlé telepiilés ugyanakkor e rendelet szerint kijelélt sériilékeny uzemelo,
ivo- Aasvany- és gyogyvizhasznositast szolgalé felszin alatti vizkivételek
védbovezeteit nem érinti.

Mivel a telepiilés az ivévizkivételre haszndlt vagy ivévizbazisnak kijeldlt felszini viz, valamint
a halak életfeltételeinek biztositdsara kijeldlt felszini vizek szennyezettseg/ hatarértékeirdl és
azok ellenbrzésérél sz6lé 6/2002. (XI. 5.) KvWM rendelet 6. és 7. szdmu mellékletében sem
szerepel, Komlé a jogszabdly szerint kijeldlt felszini ivovizbazist, illetve halas vizet sem
érint.

A teleplilési szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek és vizgydljtoteriiletik
kijelblésérdl sz6l6 240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint Komlé nem kijelolt érzékeny
felszini viz (Balaton, Velencei-t, Fert-td) vizgyiijté teriiletén (azaz nem
tapanyagérzékeny teriileten) talalhato.

Komlé a vizek mezbgazdasagi eredeti n/tratszennyezesse/ szembeni védelmérél szdélé
27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet alapjan kijeldlésre kerult és a nitratérzékeny teriileteknek a
MePAR szerinti blokkok szintjén térténdé kézzétételérél szolé 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet
melléklete altal nyllvantartott felszin alatti nitratérzékeny teriileteket nem érint.

E fenti(ek)bdl adéddéan a vizszennyez8 anyagok kibocsatésaira vonatkozd hatarértékekrol és
alkalmazéasuk egyes szabdlyairél sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet elbirasait ennek
megfeleléen kell betartani.

Komlé kozigazgatasi teriiletén a természetes flirdbvizek minbségi kévetelményeirdl,
valamint a természetes furdohelyek kijelolésérol és iizemeltetésérbl sz6l6 78/2008. (IV. 3.)
Korm. rendelet szerint kijeldlt és Magyarorszdg masodik (fellilvizsgalt) vizgy(jts- gazdalkodasi
tervében nyilvantartott természetes fiirdéhelyek, illetve a kijelolés miatt védett vizek,
viztestek nem talalhatok.
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Vizikozmil szempontbdl

Komld véros koézigazgatasi teriiletén a kézmives ivovizellatédst és a szennyvizelvezetést a
Baranya-Viz Zrt. biztositja.

A tervezéssel érintett terilileteken az esetleges koézmlvezetékek Kkivaltasa miatt az
lizemeltetékkel torténd egyeztetés sziikséges.

Vizikdzml(ives szempontbdl egyéb észrevételt nem teszink.

A vizfolydsokat is érint8, azokkal hatdros, rendezés ald vont terlletek esetében a nagyvizi
meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl,
hasznositdsarol, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrdl széléd 83/2014. (III. 14.) Korm. rendeletben
foglaltakat figyelembe kell venni.

Komld Varos teriilete nem érint a Dél - dunantili Viziigyi Igazgatdsag miikddési terlleten
évs arvizvédelmi szakaszt, arvizvédelmi dblozetet.

Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény a teleplilési
onkormanyzat feladatdvd teszi a vizgazdéalkodast, vizkarelharitast. Igazgatésagunk
nyilvantartdsa szerint Koml6 Varos rendelkezik ,Vizkarelharitasi Terv” -vel.

A TRE moédositasa kapcsan sziikségesnek tartjuk Komlé Varos ,Vizkarelharitasi
Terv” —ének a feliilvizsgalatat és a sziikséges aktualizalas elvégzését.

Tajékoztatjuk, hogy az eljarasban az Orszdgos Viziigyi Féigazgatésagot (OVF) is kepviseljik.
A tervezéshez sziikséges térképi anyagok az alabbi linken érhetk el:

https://nff.vizugy.hu/download/index.html#download?dk=5676a6b0344bcacb648408d915b3b4a7

Udvozlettel:

Bencs Zoltan
igazgaté
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KORMANYHIVATAL

Iktatészam: BA/60/323-2/2022.
Ugyintézé: Laczkd Henrietta
Telefon: 72/896-264

Pdlics Jozsef
Komlé Varos Polgarmestere

Komloé
Varoshaz tér 3.
7300

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targy: Komlo Varos telepUIésrendezés'i
eszkdzeinek 2022, évi 1. szamu
modositasa — véleményezés

Hiv. szam: 1618-8/2022.

Hivatkozott szamon megkulddtt levelik mellékletét képez6, Komld Véros telepllésrendezési
eszkbzeinek 2022. évi 1. szdmu moddositasat tartalmazd ElGzetes tajékoztatasi dokumentaciot
attanulmanyoztam, s arra vonatkozoéan az alabbi véleményt adom:

o A megklldétt dokumentéacidban foglaltakkal kapcsolatban Utlgyi szempontbdl kifogast nem emelek.

Pécs, az elektronikus tanusitvany szerint,

Dr. Horvath Zoltan kormanymegbizott felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Kapjak:
1. Cimzett
Elektronikus uton (KRID: 553283774)

2. Irattar

Somorjai Jézsef
utligyi szaktigyintezdé

Kéziekedési, Mliszaki Engedélyezési, Mérésligyi és Fogyasztdvédelmi FSosztaly
Kdzlekedési és Utiligyi Osztaly

Cim: 7630 Pécs, Hengermalom u. 2.; www.bamkh.hu

@' +36 72 896 288 L : utugy@baranya.gov.hu; KRID: 517044356

i*
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BARANYA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
iktatoszam: BA/50/00514-2/2022. Targy: Komld varos teleplilésrendezési eszkdzei-
Hivatkozasi szam: 1618-8/2022. nek 2021. évi modositasa — orokségvédelmi véle-
Ugyintézé: Szajcsan Eva mény

Telefonszam: + 36 72 795-726
Email: kataine.szajcsan.eva@baranya.gov.hu

Polics Jozsef
Komlo Véaros Polgarmestere
7300 Komlo, Varoshaz tér 3. Pf.87.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Komlo varos teleplilésrendezési eszkézeinek modositasa ligyében 2022. majus 18. napjan érkezett
tervdokumentacié fellilvizsgalata alapjan a telepuilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfej-
lesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmenyekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 38. § (4) és (5) bekezdéseben és 9. mel-
lékelt 17. pontjaban foglaltak alapjan a Baranya Megyei Kormanyhivatal (Epitésugyi és Orokségve-
delmi Féosztaly Ordkségvédelmi Osztalya, a tovabbiakban érokségvédelmi hatosag) benyujtott modo-
sitadssal kapcsolatosan az alébbi

véleményt adja:

Az drokségveédelmi hatosag a modositasokkal kapcsolatosan feladat- és hataskorébe tartozéd kdvetelme-
nyeket nem aliapit meg, mivel egyedi miemléket, miemléki terliletet és régészeti leldhely terliletét nem
érinti.

Azonban felhivja a figyelmet arra, hogy amennyiben a kulturalis 6rokség védelmérsl szolé 2001. évi
LXIV. torvény (tovabbiakban: Kétv.) 7. § 20. pontja alapjan a moédositas altal érintett teriileten terve-
zett beruhazas a nagyberuhazas fogalomkorébe tartozik (minden a brutté 500 millié forintos értékha-
tart meghaladd teljes bekerllési koltségl beruhazas) a Kétv. 23/C. § (1) bekezdese alapjan elézetes
régészeti dokumentaciét (ERD) kell készittetni. A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szaba-
lyokrol szdl6 68/2018. (1V.9.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Ovr.) 39. § (1) bekezdése szerint az eléze-
tes régeészeti dokumentacio ket fazisban is kesziilhet: adattari és lelhely-felderitési (ERD-1.), valamint
prébafeltarasi (ERD-Il.). Az el6zetes régeszeti dokumentacio zarédokumentuma a Kétv. 23/D. § (1) be-

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Fdosztaly
7601 Pécs, Pf.; 188.117623 Pécs, Rakoczi ut 30.
[ +36-72 795-353 i1 +36-72 507-012
(1 epites@baranya.gov.hu Honlap: www.bamkh.hu
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kezdeésében meghatarozott feltarasi projektterv. A Kétv. 23/D. § (2) bekezdése szerint a feltarasi projekt-
terv meghatarozza a nagyberuhazéshoz kapcsolédé valamennyi régészeti feladatellatast, annak maodjat,
az érintett terlletet és annak régészeti jellemzdit, a varhaté kockézatokat. Az Ovr. 40. § (7) bekezdé-
se alapjan a feltarasi projekttervet tartalmazé teljes elézetes régészeti dokumentaciét a féldmun-
kaval jaré tevékenység engedélyezésére iranyuld elsé hatésagi eljaras meginditasara iranyulé
kérelemhez kell mellékelni.

Az oroksegvedelmi hatdsag tajékoztatasul kozli, hogy az ERD elkészitésére a Magyar Nemzeti Mize-
ummal kell szerzédést kotni,

Pécs, a datum az elektronikus alairas szerint

A kormanymegbizott helyett eljaré Miillerné dr. Juhos Bernadett féigazgaté nevében és megbizasabdl
Sonyak Jozsef
osztalyvezett

Errdl értesiil:

1. Komlé Véros Onkormanyzata 7300 Komld, Varoshaz tér 3. KRID: 553283774
Pf.: 87.
4. BAMKH-EOFQ-OO0-Irattar Helyben

Epitéstigyi és Orokségvedelmi Féosztaly
7601 Pécs, Pf.: 188.(17623 Pécs, Rakaéczi ut 30.
[1+36-72 795-353 I +36-72 507-012
0] epites@baranya.gov.hu Honlap: www.bamkh.hu
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BARANYA MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Iktatészam: BA/52/05017-2/2022.

Ugyintéz6:  Ulrich Eva

Targy: Komlo Varos Telepiilésrendezési
Eszkdzének modositasa —

polgarmester részére véleményezés

Hiv. szam: 1618-8/2022.

Elektronikus uton tovabbitva

Tisztelt polgarmester Ur!

Az erdészeti hatésagként eljaro Baranya Megyei Kormanyhivatal (Agrariigyi Féosztaly Erdészeti és
Féldmivelésiigyi Osztaly, 7633 Pécs, Lazar Vimos u. 12, a tovabbiakban: Baranya Megyei
Kormanyhivatal) a Komlé Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek moédositasaval kapcsolatban

megklildétt Komlo Véros Teleplilésrendezési Eszkézeinek 2022. évi I. mddositasa — El6zetes
tajékoztatasi dokumentéciét (a tovabbiakban: Dokumentacio) attanulmanyozta és az alabbiakat
allapitotta meg:

A Baranya Megyei Kormanyhivatal az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivan venni.

Az 5., 8., 9., 11., 12., 13,, 16, 17., 18, 19., 20. szamu modosito inditvany altal érintett terliletek
az Orszagos Erdéallomany Adattarban (a tovabbiakban: Adattar) nyilvantartott erdétervezett
erddt nem érintenek.

Az 1. szamu modositasi inditvany altal érintett teriilet az Adattarban nyilvantartott erdétervezett
erdét nem érint, azonban a moédositasi terlilet kézelében talalhaté a Komlo 232 B, 232 H, 232 1
erd6tervi jelli erdérésziet.

A 2. szamu modositasi inditvany altal érintett Komlé 0306/2 hrsz-U ingatlan az Adattarban
nyilvantartott erdétervezett erdét nem érint, azonban szomszédos a Komlé 107 A, 272 A
erdétervi jelli erdérészlettel és a Komlé 293 CE erdétervi jell er6gazdalkodasi tevekenyseget
kdzvetlenll szolgalo foldterllettel.

A 3. szdmU mddositasi indl’tvény altal érintett Komlo 5937 hrsz-U ingatlan az Adattarban
nyilvantartott erd8tervezett erdét nem érint, azonban szomszédos a Komlo 6 A, 6 C erddtervi jell
erdérésziettel.

A 4. szamU modositasi inditvany altal érintett Koml6 3918/12 hrsz-u ingatlan erdStervezett erdét
nem érint, azonban a médositas érinti a Komié 304 C erdétervi jelli erdérészletet.

Agrarligyi Féosztaly Erdészeti és Foldmiivelésigyi Osztaly
Cim: 7633 Peécs, Lazar Vilmos u. 12.; www.bamkh.hu
®: +36 72 795 009 L. efo@baranya.gov.hu
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* A 6. es 7. szamu moédositasi inditvany &ltal érintett Komié 6048, 6049, 6050, 6051, 6052 hrsz-u
ingatlan az Adattarban nyilvantartott erdétervezett erdst nem érint, azonban a Komié 6048 hrsz-
U ingatlan szomszédos a Komié 19 A erdétervi jelll erdérészlettel.

* A 10. szamu modositéasi inditvany altal érintett Komlé 0297 hrsz-U ingatlan megosztaséval a
Komlo 0297/1 és Komlé 0297/2 hrsz-U ingatlan jott 1étre.

A Komlé 0297/1 hrsz-U ingatlan az Adattarban nyilvantartott erd6tervezett erdét érint. Erdétervi
jele: Komié 181 O. Tovabba szomszédos a Komld 181 N erdétervi jel(i erdérészlettel.

A Komlé 0297/2 hrsz-U ingatlan az Adattarban nyilvantartott erdétervezett erdét érint. Erdétervi
jele: Komlé 277 A. Tovabba szomszédos a Komlé 181 O, 181 P, 181 N, 181 Z1, 183 J, 115 A,
113 A, 113 B, 111 A, 111 F erd6tervi jelli erdérészlettel és a Komlo 274 TN, 112 EY, 181 NY1,
181 TN erd&tervi jell er6gazdalkodasi tevékenységet kdzvetlenlil szolgalo féldterilettel.

e A 14. szamu mddositasi inditvany altal érintett Komlé 030/5 hrsz-G ingatlan az Adattarban
nyilvantartott erdétervezett erdét érint. Erdétervi jele: Komlé 300 A, 300 B, 300 C.

e A 15. szamu madositasi inditvany altal érintett Komld. 2338/1 hrsz-U ingatlan az Adattarban
nyilvantartott erdétervezett erdét nem érint, azonban szomszédos a Komlé 300 A erdétervi jeld
erddrészlettel.

A Baranya Megyei Kormanyhivatal felhivja figyelmét, hogy a Telepllésrendezési Eszkédzok kialakitasa,
felllvizsgalata, mddositdsa soradn erdéterliletet érintden az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az
erddgazdalkodasrol szolo 2008. évi XXXVII. térvény (a tovabbiakban: Evt.) és az Ewt. végrehajtasara
kiadott 61/2017. (XIl. 21.) FM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) eléirasaira legyen figyelemmel. Igy
klondsen az Evt. hatalyat szabdlyozd 4. §, az erds rendeltetését szabalyozo 22-28/E §, és az erd§
igénybevételét szabalyozd 77-86. §-ainak eldirasaira.

A Baranya Megyei Kormanyhivatal targyi ligyben erdészeti hatosagként a fdldmiiveléstigyi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl széld 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 11. § (1) bekezdése alapjan jart el.

A Baranya Megyei Kormanyhivatal illetékesséqi terliletérsl a Kr. 2. melléklete 6. pontja rendelkezik.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét!

Pécs, 2022. junius 1.

A kormanymegbizott helyett eljaro Miillerné dr. Juhos Bernadett féigazgatd nevében és megbizésabdl:

Ulrich Eva

dgyintézdé
A dokumentum elektronikusan hitelesllell
S::::'iaz&z: o8 ?(L‘:;’:n&:fvat | Agrarlgyi FSosztaly Erdészeti és Fldmiivelésiigyi Osztaly
iRty = e Cim: 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.; www.bamkh.hu

& +36 72 795 009 |1I: efo@baranya.gov.hu
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Iktatoszam: BA/54/01391-2/2022. Targy: Komlovaros
T . telepllésrendezési eszkdzenek 2021.
Ugyintézd: Ferencsics Zsolt évben beérkezett médositasi

inditvanyok véleményezése —
szakhatésagi allasfoglalas

Hiv. szdm: 1618-8/2022.

SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

A Baranya Megyei Kormanyhivatal, mint a targyi ligyben a termé&fold mindségi védelmére vonatkozd
jogszabalyi kévetelmények érvényre juttatdsa szakkérdésnek vizsgalatara illetékességgel és hataskorrel
rendelkezd talajvédelmi szakhatésag Komld Varos Polgdrmester (7300 Komilo, Varoshaz tér 3.), mint
kérelmezd 2022. majus 16. napjan érkezett kérelmére, Komlo varos teleplilésrendezési eszkdzének

2021. évben beérkezett médositasi inditvanyok véleményezési eljarasahoz

talajvédelmi szempontb6l hozzajarul.

A szakhatosag dontése az eljarast befejezd dontés elleni jogorvoslat keretében tamadhato meg.

INDOKOLAS

Komlo Varos Polgarmester (7300 Komlo, Varoshaz tér 3.) 2022. majus 16-an érkezett kérelmeben kérte
a talajvédelmi hatdsag szakhatésagi allasfoglalasat telepllésrendezési eszkdzének maédositasi
eljarasahoz.

Kapcsolddd dokumentum:
- Komld Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2022. évi |. modositasi elézetes tajékoztatasi
tervdokumentacié (k:2022.majus)

A targyi lgyhdz kapcsolodd dokumentumot atvizsgalva megdllapitasra kerdlt, hogy a mdédositasi
inditvanyok kézdtt tdbb olyan célkitizés is szerepel, ahol a beruhdzas terméféldet is érint. Ezen
esetekben a tevékenység engedélyezése sordn hatdsagunk szakhatésagkent reészt vesz az
eljarasokban, ahol a terméféldre vonatkozd elSirasait megteszi. A moédositasi tervdokumentacio

véleményezésének talajvédelmi szempontbol akadalya nincs.

Agréarlgyi Féosztaly Névény- és Talajvédelmi Osztaly
Cim: 7634 Pécs, Kodo dUlé 1.; www.bamkh.hu
®: +36 72 795 133 _: novenytalaj@baranya.gov.hu
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Szakhatosagi allasfoglalasomat az dltalanos kdzigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr.) 57. §, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.r.) és a terméfold védelmérsl sz6l6 2007. évi CXXIX. tdrvény
alapjan adtam meg.

A jogorvoslat lehetéségérél vald tajékoztatds az Akr. 55. § (4) bekezdésén alapul.
A talajvedelmi szakhatésag hataskorét a Korm. r. 3. szdmu melléklet 1. 2d pontja, illetékességét a
foldmUvelésiigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelslésérsl szolé 383/2016. (XII. 2.)

Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése hatdrozza meg.

Pécs, elektronikus idébélyegzsé szerint

Dr. Horvath Zoltan korméanymegbizott felhatalmazésa alapjan kiadmanyozta:

Csizy Géabor
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Koml6 Véros Polgarmestere — (7300 Komld, Véaroshaz tér 3.) (HK)
2. lrattar

Agrar(igyi Féosztaly Névény- és Talajvédelml Osztaly
Clm: 7634 Pécs, Kod6 d(ilé 1.; www.bamkh.hu
R +36 72 795 133 (&: novenytalaj@baranya.gov.hu
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' / - J ,/ A 1 . SZA BALYOZOTT TEVE KENYSEGEK
o s07 9 U FELUGYELETI HATOSAGA
: ?M_':ij-f—-" o BANYASZATI ES GAZIPARI FOOSZTALY
bk Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly
Iktatoszam:  SZTFH-BANYASZ/5806-2/2022. Ugyintézo: Kasztl Csaba Béla
Telefon: 72-795-293
Targy: Tajékoztatds Komld Varos E-mail; csaba.kasztl@sztth.hu
telepiilésrendezési eszkozeinek 2022.
évi 1. sz. modositasahoz.
Hiv. sz.: 1618-8/2022.

U.i. Onoknél: Kersity Antal

PoLICS JOZSEF
polgarmester

KoMLO VAROS ONKORMANYZATA
elektronikus uton

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (a tovabbiakban: Béanyafeligyelet) a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢es a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezmenyekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Rendelet) 38. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan
Komlé Véaros telepiilésrendezési eszkozeinek megkiildott modositasdban bemutatott
valtoztatasokat észrevételek nélkiil tudomasul veszi.

A Banyafeliigyelet indoklasul a kovetkezdket adja elo.

Komlé Varos polgarmestere a Rendelet 37. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakra hivatkozva,
a megkeresésében teljes eljarasban kezdeményezte a Béanyafeliigyelet tdjékoztatasat Komlo
Véros telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa kapesan. A megkeresés
tartalmazta a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak eljarasdhoz kapcsolodd, 2022
méajusiban elkészitett véleményezési dokumentaciot, valamint a helyi szabalyozasok
modositando részeit is.

A kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2022. évi 1. sz. modositasa keretében 20
modositasi szandék szerepel, tobb lakossagi kérelem és onkorményzati inditvanyokat vettek
figyelembe, melyek eredményeképpen tSbb, a korabbi telepiilésrendezési eszkdzokben
felmeriilt hibat, nem egyezés keriilt kijavitasra, Gvezeti atsorolasokra a helyi épitési szabalyok
megvaltoztatasara, illetve egy helyi kozit nyomvonalat véltoztatja meg részlegesen

A valtoztatasi szandékkal érintett foldrészletek és azoknak kozvetlen kdrnyezete

Szekhely 1051 Budapest, Sas utca 20-22, " Hivatali Kapu SZTFH ' Pécsi Banyafelugyeletlosztaly
Levelezési cim: 1372 Budapest, Pf. 431. KRID: 469506375 7623 Pécs, Jozsef Attila utca 5.
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a korabban megvalosult részletes foldtani kutatasok eredményei alapjan nem szerepel
az Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartasban.

A tervezett modositasokkal érintett ingatlanok nem szerepelnek az archiv és (jabban
kialakult gravitaciés tomegmozgasokat Osszegz6 Orszégos Felszinmozgasos
Kataszterben.

A modositasi szandékkal érintett telepiilésrészeken olyan szemcsés laza iledékek
jelenléte ismert, ahol az 4ltalanos érvényll szakagi elbirasok betartasaval
megvalosithatd a véleményezési dokumentdcidban jelzett jov6beni tervezett
teriilethasznalat.

Az érintett helyszinekre jellemzd képz8dmények, tovabba az egyes retegek
épitésfoldtani sajatossagai alapjan a valtoztatisi szdnd¢kkal kozvetleniil érintett
foldrészleteken, valamint kozvetlen komyezetikben nem ismert fOldtani
veszélyforrasok jelenléte.

A Komld Viaros 6nkormanyzata altal eldontott modositasokkal gazdasagfoldtani érdekek nem
sériilnek, foldtani veszélyforrasok nem aktivizalodhatnak, igy a Bényafeligyelet Komlo
Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa keretében tervezett véltoztatasokat
észrevétel jelzése nélkiil tudomasul veszi.

A Banyafeligyelet véleményét a Magyar Allami Foldtani Geofizikai és Banyaszati
Adattarban meglévé adatok és dokumentéaciok felhaszndlasaval, a Rendelet 41. § (3) és (4)
bekezdése és 9. sz. mellékletének 22. pontjaban foglaltak alapjan adta ki. A Banyafeliigyelet
hataskorét és illetékességét a banyaszatrol sz616 1993. évi XLVIIL torvény 43.§ (3), valamint
44.§ (1) bekezdése hatarozza meg.

Pécs, id6bélyegzo szerint.

Dr. Bir6 Marcell
elndk
(hatdskor gyakorldja megbizasabal)

Dr. Kele Hajnalka
osztalyvezetd
(kiadmanyozd)
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag

Pécsi Hatdsagi irada

Iktatészam: K/12087-2/2022
Targy: tajékoztatas
Ugyintézé: Mészaros Laszlo
Késziilt: 2022. majus 20.

Polics Jozsef polgarmester Ur részére
Komlé

Varoshaz tér 3.

7300

Tisztelt Polics Jozsef Polgarmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) mint a Komlé Varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek elkészitésébe bevont allamigazgatasi szerv az alabbi tajekoztatast
adja a rendezési feladat ellatdsahoz szikseges - a Hatosag nyilvantartasanak részét képezd - elektro-
nikus hirkdzlési szolgaltatékrél, szolgaltatasokrol, akik, amelyek a rendezés ala vont terllettel érintettek,
valamint a hataskérébe tartozé kérdésekben a jogszabalyokon alapulo kdvetelmeényekrdl.

A rendezés ala vont terlileten a hatdsagi nyilvantartasba bejegyzett elektronikus hirkdzlési szolgal-
tatékrél és szolgaltatasokrol a Hatosag internetes honlapjan: www.nmhh.hu a teljes korl nyilvantartas
megtalalhaté.

Az elektronikus hirkdzlési épitmények vonatkozasaban, az elektronikus hirkbzlésrél sz5lo 2003. évi
C. torvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,A telepllés tervezésénél, rendezésénél, utak és kbzmiivek
épitésénél, korszer(isitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasanal, feldjitasanal
— a kiilén jogszabalyban meghatérozott médon — biztositani kell az elektronikus hirkbzlési épitmények
elhelyezésének lehetésegét.”

A postai létesitmények vonatkozasaban a postai szolgéltatasokrél szol6 2012. évi CLIX. torvény 31.
§ (1) bekezdése alapjan: ,A teleplilés tervezéséenél, rendezésénél, utak és kézmivek épitésénél, kor-
szerlisitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmenyek megvalésitasanal, feltjitasanal biztositani kell
a postai szolgéltatohelyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes postai szol-
géltatas teljesitését lehetbvé tevs egyéb eszkdzok elhelyezésének lehet6ségét.”

Az elhelyezés teriletét a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabalyozza, to-
vabbi miszaki iranymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig az elhelyezés engedélyezésének
feltételeit az elektronikus hirkézlési épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkézlési épitme-
nyekkel kapcsolatos hatosagi eljardsokrol szolé 20/2020. (XIl. 18.) NMHH rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet), tovabba az elektronikus hirkézlési épitmények egyéb nyomvonalas épltményfajtakkal valo
keresztezésérdl, megkozelitésérdl és védelmérsl szold 8/2012. (1. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.

Jo2h Péce dkalmdng o 2 s Levlim 2002 o 2 BL ARG« Tolaion (1 3b 74 BUR 1O « Fax o3t 2] S BCHE ~E-mak sfo@nels b
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A Hatdsag tevékenységének — jogszabalyban meghatarozott — célja az elektronikus hirkdzlési piac
zavartalan, eredményes miikddésének és fejlédésének, az elektronikus hirkozlési tevékenységet vég-
z0k és felhasznalok érdekei védelmének, tovabba a tisztességes, hatékony verseny kialakulasanak,
Jlletve fenntartasanak elésegitése az elektronikus hirkézlési 4gazatban.

Atavkozlés, a tavkozlési infrastruktura fejlddése teleplilésrendezési eszkdzikkel befolyasolhato, ta-
mogathaté vagy korlatozhatd, ezért a Hatésag indokoltnak tartja, hogy az érintett hirkézlési szolgaltatok
az el6készitésben részt vegyenek Ugy, hogy ismertethessék a telepiilés fejlddése és épitési rendje
szempontjabol terveiket, s ezek varhato lefolyasat.

A Hatdsag keri, hogy az elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezését taglalé munkarész elkészi-
tese soran vegyek figyelembe a Rendelet 18. § ), f) pontjaban, 27. §-aban, valamint 4. mellékletében
foglaltakat.

Ateleplilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatahoz kapcsoléddan még az aldbbiakra hivja fel a figyel-
met a Hatdsag:

A Hatésag és a Magyar Mérndki Kamara szakmai ajanlast készitett a hirkdzlési szakagi tervez6k
szamara. ,,A Médszertani tmutato a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesz-
tési stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok készitésével és médositasaval O0sszefliggd elekt-
ronikus hirkdzlési szakagi munkarészek készitéséhez” cimi dokumentum a Hatésag és Magyar
Mérnéki Kamara honlapjan is hozzaférheté.

A hesz@telekom.hu, hesz@telenor.hu, hesz@invitel.co.hu cimre kildétt e-mailre a szolgaltatok ta-
iékoztatast adnak fejlesztési terveikrél.

A telepllésrendezési eszkdzok készitéséhez, médositasahoz kapcsolddo elektronikus hirkdzlési fe-
jezetet csak az épitésigyi és az épitésiiggyel 6sszefiiggs szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szolod
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott teleplilésrendezési hirkdzlési tervezs (betljele:
TH) jogosultsaggal rendelkez és névjegyzékbe vett tervezé készithet.

Folyamatban van a ,Digitalis Nemzet Fejlesztési Program” megvaldsitasa melyhez kapcsolddo be-
ruhazasok, fejlesztések megvalésitasanak biztositasa befolyasolhatja telepiilésrendezési eszkdzok ké-
szitését, modositasait is.

A Hatdsag keéri, hogy a terv elkészUltét kévetéen, sziveskedjék azt a Hatdsag részére véleménye-
zésre (adatkapun, papir alapon, elektronikus adathordozén vagy interneten elérhetévé téve) megkdil-
deni, a Hatésag iktatészamanak valaszlevelliikon torténd feltiintetésével és a hirkozlési szakagi mun-
karészek csatolasaval.

Elektronikusan aléit dokumentum,

Kiadmanyozta: Kuti Zoltan hatdsagi irodavezets-helyettes, Aranyosné dr. Bdrcs Janka, a Nemzeti Mé-
dia- s Hirkdzlési Hatosag Hivatalanak fdigazgatoja nevében és megbizasabdl Pécsett,
az elektronikus alairds szerinti idépontban.
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BARANYA MEGYEI ONKORMANYZAT

MEGYEI FOEPITESZ
Ugyiratszam: BMH/259-2/2022 Targy: Komlé varos telepiilésrendezési
Ugyintézé: Toke Maté tervének 2022. évi modositasa -
megyei f0épitész elbzetes tajékoztatds
tel: 30/677-0488 Hiv. sz.: 1618-8/2022.
e-mail: toke.mate@baranya.hu Ui.: Kersity Antal, f6¢épitész

Komlé Vires Onkormanyzata
Polics Jozsef polgarmester

Komld
Varoshaz tér 3.
7300

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Baranya Megyei Onkormanyzat nevében kdszonettel megkaptam a Koml6 véros telepiilésrendezési
eszkozeinek modositisaval kapesolatos megkeresését.

A fenti hivatkozdsi szamu levelében foglalt kérésének megfeleléen, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 37. § (4) bb) pontja alapjan nyilatkozom, hogy a Baranya Megyei
Onkorményzat a Komld varos telepiilésrendezési eszkdzei modositasara irdnyuld eljdris (ovabbi
fazisaiban részl kivin venni. tovabbd a Korm. rendelet 37. § (6) bekezdése alapjan kérem, hogy az
elkésziilt véleményezési dokumentaci6 elektronikus elérhetdségét biztositva sziveskedjen résziinkre

megkiildeni.

A telepiilésrendezési eszkiozok modositdsival kapesolatos észrevételek:

A targyi eljaras az EljR.) 32. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan a teljes eljaras rendje szerint zajlik.

Felhivom a figyelmet, hogy az EljR. 4. § (2) bekezdése alapjan , a telepiilésrendezési eszkozok a
tertiletrendezési tervek rendelkezéseivel osszhangban késziilnek.”

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa vonatkozdsaban tajékoztatom a Komld véros teriiletet
érintd orszagos és megyei teriiletrendezési tervekben szereplé ovezetekrdl:

- A Baranya Megyei Onkormanyzat Kézgylilésének Baranya megye teriiletrendezési tervérdl szolo
4/2020. (IV. 22.) Kgy. rendeletében (tovdbbiakban: BMTrT) szerepld, Komlo varos
kozigazgatasi teriiletét érintd megyei dvezetek:

o Okologiai halézat magteriiletének dvezete (3/1. melléklet);

o Kivalo termdéhelyi adottsagu szantok Gvezete (3/4. melléklet);
e J6 termdhelyi adottsagi szantok dvezete (3/5. melléklet);

o Erddk ovezete (3/6. melléklet);

7621 Pécs, Széchenyi tér 9.
Telefon: 30/677-0488
F-mail: toke.mate@baranya.hu
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o Erddételepitésre javasolt teriilet ovezete (3/7. melléklet);

o Tajképvédelmi teriilet 6vezete (3/8. melléklet);

e Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (3/10. melléklet);

e Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (3/13. melléklet);

o Foldtani veszélyforris teriiletének dvezete (3/15. melléklet);
o Gazdasagfejlesztés célteriileteinek dvezete (3/16. melléklet);
o Turizmusfejlesztés célteriileteinek dvezete (3/17. melléklet).

A BMTIT széveges és rajzi munkarészei megtekinthet6k és letolthet6k a http://www.baranya.hu/
honlapon a Fejlesztések — Megyei fejlesztési és rendezési dokumentumok meniipont alatt.
T4jékoztatom tovabbd, hogy ugyanitt elérhet6 a ,Baranya Megye Teriiletrendezési Tervéhez
kapcsolédo szabdlyozdsi ajanldsok” ¢. dokumentum is, melyben a telepiilésrendezési eszk6z0k
készitéséhez kapcsolodo, a tervezést segitd ajanlasok, javaslatok keriiltek megfogalmazasra.

A telepiilésrendezési eszkozik tdrgyi mddositdsa sordn kérem a fenti jogszabadlyokban foglaltak
figyelembevételét, érvényesitését.

Elézetes véleményemet a Korm. rendelet 37. § (4) bekezdés c) pontja-, valamint a féépitészi
tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 9. §-a alapjan adtam meg.

Kelt: Pécs, 2022. junius 10.

Tisztelettel: %M /,

Téke Maté
megyei fGépitész
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Komlé Varos Onkormanyzata Déatum: 2022, 05. 17.
Polics Jézsef polgarmester Ur részére Ugyintézé: Hajdu Csaba
Ugyiratszdm:  25/308-2/2022.
Komlo Targy: Komlé Varos telepiilésrende-

zési eszkOzeinek modositasa
teljes eljarasban, elozetes
vélemény

Varoshaz tér 3. Melléklet: —

7300

KRID: 553283774

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koml6é Varos teleplilésrendezési eszkozeinek véleményezése targyaban érkezett levelével
kapcsolatosan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 37. § (1) és (2) pontja alapjan a
megkiildott  elézetes véleményezési dokumentaciéval kapcsolatosan a  kovetkezékrol
tajékoztatom.

A Korm. rendelet 37. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a dokumentacioban foglaltakat elézetesen
Pécs Megyei jogi Varos Onkorményzata nevében nem kifogasolom. A telepiilésrendezési eljaras
tovabbi szakaszaban is részt kivan venni Onkorméanyzatunk, ezért kérem a bemutatott modositasi
szandékokat tartalmazé tervdokumenticido és a modositd rendelet kidolgozasat kovetéen azok
megkiildését a véleményezési szakaszban,

Tisztelettel:
Péterffy Attila
polgarmester
[——] s
% (<7621 Pées » Széehenvi 1 Digitalisan alairva:
—_ Pétertly Attila
Pécs Megyei Jog Vros Onkorméanyzata

Polgarmester
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A DOKUMENTUMOT DIGITAL IS
AL AIRASSAL [ ATTA FL.
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A Hosszlhetény Kozségi ﬁnkorményzat Polgarmestere
@ 7684 Hosszuhetény, F6 u. 166. Telefonffax: 72/ 785-807 e-mail.: onkomanyzat@hosszuhseteny.hu
AP AGHIVATAL |

Ugyszém:2445/2/2022 e  IAER
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Komléi K6zds Onkormanyzati Hivatal e i -
Komlé S /11 W ’q&rﬂlb /A“’\A‘K
Viaroshéz tér 3.

7300

Kersity Antal {§épitész
Hivatkoz4s szam: 1618-8/2022

Targy: Komlé Viros telepiilésrendezési eszkozeinek 2021, évben beérkezett modositasi
inditvanyok alapjén teljes eljarasban torténé médositasa

Tisztelt Cim!

Komlé Viros telepiilésrendezési eszkozeinek véleményezése targydban érkezett levelével
kapesolatosan a telepiilésfejlesztési koncepeiorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a lelepiilésrendezési  eszkozokrsl,  valamint egyes felepiilésrendezési  sajétos
jogintézményekrdl 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm, rendelet) 37. §
(1) €s (2) pontja alapjdn a megkiilddtt elézetes véleményezési dokumentéciéval kapesolatosan
a kvetkezokrdl tdjékoztatom.

A Korm. rendelet 37. § (4) bekezdés c) pontja alapjdn a dokumenticioban foglaltakat
elézetesen  Hosszihetény Kézség  Onkormanyzata nevében nem kifogasolom. A
lelepiilésrendezési cljards tovabbi szakaszdban is részt kivan venni Onkorméanyzatunk, ezért
kérem a bemutatott moédositdsi szandékokat tartalmazd tervdokumentécid és a modosité
rendelet kidolgozdsat kovetéen azok megkiildését a véleményezési szakaszban.

Hosszihetény, 2022. 05. 23,

Tisztelettel :
dr, Csitilei Laszlo
polgdrmester
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Koml§ véros telepiilésrendezési eszkdzének 2021. évben beérkezett mddositasi inditvanyok alapjan
teljes eljarasban torténd 2022. évi 1. szam( mddositasa kapesan eldzetes tajékoztatasi szakaszban

A lakossagi férum a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) kormanyrendelet 37.§ (4) bekezdés a) pontja
alapjan, és a 16/2014. (X. 27.) onkorményzati rendelettel elfogadott SZMSZ IX. sz.
fiiggelékében szerepld partnerségi rend szerint keriilt 6sszehivasra.

A lakossagi forum idépontja: 2022. méjus 25. szerda 08.00 ora

Helyszin: Komléi K6zos Onkorményzati Hivatal, 1. emeleti Kistanacskozo6

Jelenlévok: Kersity Antal — varosi f6épitész, levezetd
Szdke Attilané - jegyzOkdnyvvezetd
Riick Henrik — megjelent komléi lakos
Békési Istvan — megjelent komloi lakos

Kersity Antal varosi féépitész: tajékoztatom a megjelenteket, hogy a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz 2021. évben szamos modositasi igény érkezett be.
Ezek kozill 4 inditvanyt Komlé Varos Onkormdanyzat Képviselo-testiilete elutasitott, ezek
nem is keriiltek bele a modositasi korbe. A t6bbi 20 inditvany a képviseld-testiilet altal hozott
telepiilésfejlesztési dontés alapjan maradt a modositasi korben, melyeket az érdeklddésre valo
tekintettel részletesen ismertetek, hogy melyik teriiletet érinti és pontosan mi lenne a valtozas.
Ha kérdés van szivesen valaszolok.

Kersity Antal a megjelent komloi lakosokkal ismerteti a telepiilésrendezési eszkdzben
tervezett modositasokat, az eldzetes tajékoztatasi dokumentacio alapjan.

Az ismertetett modositasok kapcsén, a telepiilésrendezési eszkdz modositasanak téméjaban a
megjelentek részérdl észrevétel, kifogas, nyilatkozat-tételi szandék nem merdilt {61,

Békési Istvan: Komlo, Pécsi ut 36. szamu hdz mogotti parkold tal kdzel van az épiilethez,
illetve annak szoba-ablakahoz, ezaltal a kipufogdgaz bearamlik az épiiletbe. Van-e lehetdség
arra, hogy itt a parkolast megtiltjak.

Kersity Antal varosi foépitész: Ezen kérdés nem tartozik a telepiilésrendezési eszkoz
moédositdsénak témajahoz, nem érint HESZ modositassal kapesolatos teriiletet, tovabbd nem
érint teleptiilésrendezési kérdést. A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. § (9) bekezdése
kimondja, hogy felszini gépjarmiiparkolohely huzamos tartézkodas céljara szolgalé f6ldszinti
helyiség homlokzati nyilaszardjdhoz - a sajat tulajdonu gépjarmi kivételével - 5,0 m-nél
kozelebb nem lehet.
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Tehat a kialakitott — valdszini kozteriileti — parkolohely(ek) és épiilet kozott legalabb 5
méternek kell lennie (kivéve a sajat gépjarmii), jogszabaly szerint. Ez a probléma nem esik
bele a telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak téméjaba, ezzel a problémaval a
koztertileteket kezelé Varosgondnoksaghoz lehet fordulni.

Megallapitom, hogy tovabbi kérdés, hozzaszélas nincs, kdszonjik szépen mindenkinek a
részvételt!

'.I_I'II | l
Ao, Rste Sl
;.I"(crsily Antal Szdke Attilané

/ vérosi f6épitész jegyzékonyvvezetd
' levezetd
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5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU
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TELEPITESI
TANULMANYTERV

KOMLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
A KOMLO 1977 HRSZ.INGATLAN
TERVEZETT BOVITESEHEZ KAPCSOLODOAN

2022. JULIUS 7.
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TELEPITESI
TANULMANYTERV

KOMLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ
A KOMLO 1977 HRSZ.INGATLAN
TERVEZETT BOVITESEHEZ KAPCSOLODOAN

KESZITETTE:
Telepuléstervezes: dr. Kovacs Péter
telepuléstervez6
TT-02-0656
Beépitési terv: dr. Kovacs Péter

telepuléstervez6

TT-02-0656

2022. JULIUS 7.
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1. ELOZMENYEK

A tervezési terllet Komlo Davidféld telepulésrészének északi szélén helyezkedik el. A terilet
a 6543 j. orszagos mellékutrdl nyugati iranyba letérve, a Méricz Zsigmond utca, Kiss Jozsef
utca, Széchenyi és Krisztina utca nyomvonalon érhet6 el. A MiniZoo terulete jelenleg az 1977
hrsz-u ingatlan teljes terlletét és a telektdl északra elhelyezkedé dnkormanyzati tulajdonu
1976/129 és 1976/47 hrsz-u ingatlanok nyugati részét foglalja el. A tervezési terllet mar
jelenleg is allatkertként Gzemel 2016 o6ta, az 1977 hrsz-u telken tulnyulu részt a tulajdonos az
Onkormanyzattdl bérli. Jelen tanulmanyterv a tobbletterlilet megvasarlasanak igénye miatt
készll. A telek jelenlegi hasznalat szerinti telekhatar rendezés az érintett terlletek eltérd
Ovezeti besorolasa miatt jelenleg nem végrehajthato.

Az 1977 hrsz-u ingatlan kertvarosias lakoteruletbe sorolt, mig a szomszédos 1976/129 és
1974/47 hrsz-u ingatlanok zdldterllet dvezetbe soroltak, igy a telekhatarrendezés nem
lehetséges a kulonb6z6 Ovezeti besorolasu telkek kozott. Emiatt a telepulésrendezési
eszkdzOk modositasa szukseges a tervezett telekalakitas megvalosithatosaga érdekében.

Fent részletezett okokbdl a tulajdonos a telepllésrendezési eszk6zd6k moddositasat
kérvényezte az Onkormanyzatnal, aki tervezett bévités részleteinek, és a telepllésrendezési
tervek szlUkséges modositasnak bemutatasara telepitési tanulmanyterv készitését irta elé.

A tanulmanyterv részletes tartalmi kdvetelményei kdvetelményei a telepuléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjerél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet régziti és jelen dokumentum
ennek megfeleléen készil.

Az ingatlan tulajdonosa Kovacs Péter telepuléstervezé (TT-02-0656) egyéni vallalkozot bizta
meg jelen tanulmanyterv elkészitésével.

2. A TANULMANYTERYV CELJA

El6z6ek alapjan jelen tanulmanyterv célja a fent hivatkozott jogszabalyhelynek megfelel
tanulmanyterv elkészitése, mely a dontéshez szikséges mélységben bemutatja a modositasi
szandékot, feltarja a telepilésrendezési eszk6zdk modositasat befolyasold tényezdket, és
kidolgozza a médositas javaslatat.
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3. A HELYSZIN VIZSGALATA, BEMUTATASA

A tervezési terlilet Komloé Davidfold telepilésrészének északi szélén helyezkedik el. A terilet
a 6543 |. orszagos mellékutrol nyugati iranyba letérve, a Méricz Zsigmond utca, Kiss Jozsef
utca, Széchenyi és Krisztina utca nyomvonalon érhetd el. A MiniZoo terulete jelenleg az 1977
hrsz-u ingatlan teljes terliletét és a telektdl északra elhelyezkedé dnkormanyzati tulajdonu
1976/129 és 1976/47 hrsz-u ingatlanok nyugati részét foglalja el. A tervezési terilet mar
jelenleg is allatkertként Gzemel (2016 6ta), az 1977 hrsz-u telken tualnyudlu részt a tulajdonos
az Onkormanyzattdl bérli. Jelen tanulmanyterv a tdbbletteriilet megvasarlasanak igénye miatt
készl.

A terllet két kertvarosias beépitési lakotertlleti egység kozott helyezkedik el egy napelempark
és egy tervezett zdldterilet szomszédsagaban. Az allatkert terllete minden iranybdl zart
keritéssel korilvett, a szomszédos terlilethasznalatoktdl elvalaszott, igy azokra negativ hatast
nem gyakorol, illetve a telepllésképet negativan nem befolyasolja, tertlethasznalati konfliktus
eddig nem mertilt fel.

A tervezési teriilet és kdrnyezetének ortofotéja (forras: E-KOZMU)
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1976/M7

ERIL )
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A tervezési teriilet jelenlegi allapota (forrds: sajat fotok)
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¢ SN )
A tervezési teriilet jelenlegi allapotat mutaté dronfelvétel (tulajdonos felvétele)
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4. KOZMUADOTTSAGOK

Az 1977 hrsz-u ingatlan és kornyezetének jelenlegi kdzmuiellatottsagat az aldbbi kivagat
mutatja. Az allatkert Uzemeltetéséhez szikséges kdzmivek az ingatlanon vagy annak
kozvetlen kornyezetében rendelkezésre allnak (ivoviz, villamos energia, hirkozlés,
szénhidrogén, szennyviz).

Az 1977 hrsz-u ingatlanon kdzvetlenlil nem halad keresztul semmilyen f6 vezeték, azonban a
megvasarolni kivant teriiletrészt a BARANYA-VIZ Zrt. egyik szennyvizelvezets haldzati eleme
érinti. E nyomvonal megléte az esetleges Uj épitmények elhelyezésének tervezésénél
figyelembe kell venni.

A tervezett célok a meglévé allapot kdnnyebb és rendezettebb hasznalhatésagat segitik eld,
igy elbrelathatdéan nincs szikség a kdézmilkapacitasok bévitésére. Amennyiben a
késbbbiekben barmely kapacitas bévités valik szikségessé az a szolgaltatd, vagy a beruhazé
fejlesztésében megvaldsulhat.

‘: ) @ v J \- \ -

o AN _aV \ ,
Kozmiivek a teriileten (forras: E-KOZMU)

(z6ld: hirkozlés, piros: villamos energia, kék: vizellatas, : szénhidrogén, bordé: szennyviz)
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5. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Komlé varos hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei a kovetkezbk:

e Komlo Varos Képvisel6-testiletének 177/2010. (X11.17.) dnkormanyzati hatarozata a
varos Telepulésszerkezeti Tervérél (a tovabbiakban: TSZT)

o Komldé Varos Képvisel6-testlletének 28/2012. (XII.15.) 6énkormanyzati rendelete a
varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérd| (a tovabbiakban: HESZ)

TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos TSZT kialakult kertvarosias lakoéterilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolja az
allatkert telkét és kuldnleges beépitésre nem szant napelempark terlletbe az ingatlan mégott
talalhaté 6nkormanyzati telkek egy részét. A modositasi tertletet érintéen egy korabbi eljaras
soran mar pontositasra kertlt a varos e részének terlletfelhasznalasi rendszere, ami soran a
modositassal érintett terllet kulonleges beépitésre nem szant napelempark teruletbdl
zodldteriletbe kerllt atsorolasra. A modositd hatarozat mellékletében meég zoldteriletként
szerepel a terllet, azonban az egységes szerkezetl, elfogadas utan dokumentalt terviapon
még kildnleges beépitésre nem szant napelempark teriletként szerepel. A modositas soran
e hiba javitasa is megtorténik.

A médositassal konkrétan érintett két ingatlant déli és északi iranybdl Kertvarosias lakéterllet,
keleti iranybdl kertes mez6gazdasagi terulet, nyugati oldalrdl pedig kildnleges beépitésre nem
szant napelempark terulet veszi kortl. A modositasi terlletet a TSZT alapjan kilonb6zd
védelmi és korlatozé elemek nem érintik.
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HELYI EPITESI SZABAYLZAT

A hatalyos beltertlet szabalyozasi terv kialakult kertvarosias lakotertlet (Lke-K) épitési
Ovezetbe sorolja az allatkert telkét és zoldterilet (Z) 6évezetbe az ingatlan mogott talalhatéd
onkormanyzati telkek egy részét. A médositassal konkrétan érintett két ingatlant déli és északi
iranybol Keretvarosias lakotertlet, keleti iranybdl kertes mez8gazdasagi terllet, nyugati
oldalrél pedig kilénleges beépitésre nem szant napelempark tertlet veszi korul.

Az Lke-K épitési dvezetre a kdvetkez6 el6irasokat fogalmazza meg a HESZ:
7. Lakoteriiletek (L)

7. § (1) A teriiletek els6sorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgéinak, de elhelyezheté mas az OTEK
vonatkoz6 paragrafusaiban megengedett funkcidju éplilet is az ott meghatarozott feltételekkel. Falusias
és kertvarosias lakoteriileten telkenként legfeljebb 2 lakas létesitheté. Kivételt képez ez aldl a szabaly
alol az az eset, amikor ezen lakoéteriileteken a meglévé oktatasi, egyhazi vagy mas kézcélu épiilet
atalakitasaval kivannak létrehozni lakoéplletet. Ebben az esetben Ilakasonként legalabb
20m2 zoldfeliiletet kell biztositani. (...)

(7) A kertvarosias lakotertiletekre vonatkozo elbirasok:

a) a teriiletre vonatkozé épitési paramétereket e rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza

b)

c) 1500 m? telekméret nagysagig kialakithatd elhelyezheté rendeltetési egységek szama
legfeljebb 2, 1500 m? feletti telekméret esetén legfeljebb 4 lehet.

Ovezet Legkisebb Epitmény-
Terillet vez . Beépitési te/:I?n:e >, Beepitettség m’; : '::;2’
felhasznalas | évezet | betiijele X méd dgysag (%) ) g
szama (m?) (m)
Lke - K - K, SZ 900 30 4,5

A Z dvezetre a kdvetkez6 elbirasokat fogalmazza meg a HESZ:
20. Zoldteriilet (Z)

20. § (1) A zéldtertilet fasitott és részben névénnyel betelepitett, jarmiiforgalom elél elzart kbzterdilet. A
Szabalyozas ala vont tertiileten lévé zéldteriiletek az alabbi 6vezetekbe sorolhatok:

a) altalanos célu zéldtertilet Z1
b) specidlis céla zéldterlilet Z2

(2) A zéldtertileten beliil a zéldfeliiletnek 75%-ot kell elérnie.

(3) A Z1 jeli altalanos célu zéldterlileten éplilet, épitmény legfeliebb 2 %-os beépitettséggel, 4,5
méteres épitménymagassaggal85 helyezhetd el.

(4) A Z2 jelii specidlis célu zldteriilet a mecsekfalui szabadidSpark és a sikondai t6 szigetének tertiletét
foglalia magaban. E terileten éplilet legfeliebb 5 %-o0s beépitettséggel, 4,5 méteres
épitménymagassaggal86 helyezhet6 el.
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Kivagat a hatalyos belteriilet szabalyozasi tervbol

6. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK

A médositas soran az alapvetd cél, hogy az 1977 hrsz-en és a mogotte [évé dnkormanyzati
tulajdonu ingatlanokon (1976/129 és 1976/47 hrsz) mik6dé MiniZoo allatkert jelenleg hasznalt
terllete egy ingatlanként tudjon mikddni. A jelenleg bérelt tertletek megvasarlasta kdovetéen
a tertlet egy ingatlanna tortén6 Osszevonasa a cél. A telepulésrendezési tervek
modositasanak célja, hogy a telekhatarrendezéssel érintett terliletrészek egy 6vezetbe
kerilljenek, igy a jelenlegi allapot szerinti telekalakitas megvaldsithatova valik.

Ennek érdekében a telepllésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv pontositasa szikséges a

terlletfelhasznalasok és Ovezetek kozotti hatarvonalak pontositasa tekintetében. A
telepllésrendezési eszk6zdk részletes modositasi javaslatat a 8. A teleplilésrendezési

eszk6zbk modositasi javaslata cim(i fejezet mutatja be.

7. A BEEPITESI TERV

A telepitési tanulmanyterv részeként a jelenlegi allapotot rogzité helyszinrajz készil a
terlletre. Tekintettel, hogy a jelenlegi hasznalathoz képest tovabbi fejlesztés nem tervezett, a
terv beépitési terv is egyben. A meglévd allpont pontos felmérésén alapulnak a
telepllésrendezési eszk6zOk modositasara tett javaslatok, igy a helyszinrajz képezi a

modositasi célok régzitésének az alapjat.

11
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8. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA
8.1. Telepulésszerkezeti terv médositasi javaslata

A hatalyos TSZT kialakult kertvarosias lakotertlet terlletfelhasznalasi egységbe sorolja az
allatkert telkét és kuldnleges beépitésre nem szant napelempark terlletbe az ingatlan mégott
talalhaté énkormanyzati telket. A modositasi terlletet érintéen egy korabbi eljaras soran mar
pontositasra kerilt a varos e részének terlletfelhasznalasi rendszere, ami soran a
modositassal érintett tertlet kilonleges beépitésre nem szant napelempark teriletbdl
zoldteriletbe kerllt atsorolasra.

A korabbi, 2018-as mdodositas soran szintén a terilet bdvitése tortént, ahol a cél a MiniZoo
terlletének bdvitése, az allatkert fejlesztése volt. A 2018-as mddositas soran megallapitasra
kertlt, hogy a teruleten napelempark kialakitasa mar nem realitas és a szomszédos
terllethasznalatnak nincs akadalya. A fennmaradé terlletrész pedig zdldterlletbe kerdlt
atsorolasra.

A moébdositd hatarozat mellékletében még zoldterlletként szerepel a terilet (igy is kerdlt
elfogadasra), azonban az elfogadas utani, egységes szerkezeti tervlapon még kilénleges
beépitésre nem szant napelempark tertiletként szerepel. A modositas soran e hiba javitasa is
megtorténik.

A médositas céljaként megjeldlteknek megfeleléen, a mddositas soran javasoljuk a meglévé
allapotokhoz igazoddéan a kertvarosias lakéterllet bévitését és a fennmarado terilet
zoldterilet tertletfelhasznalasi egységbe sorolasat. A telektél nyugatra elhelyezked6en a
kozterulet nyugati szélén kerult kialakitasra az allatkert parkoloja, melyet a médositas soran
javaslunk kozlekedési teruletbe atsorolni.
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8.2. Szabalyozasi koncepcid
A szabalyozasi terv médositasi javaslata a telepulésszerkezeti tervvel dsszhangban késziilt.
Az egységes szerkezetli elfogadott szabalyozasi terven az egykori napelempark fejlesztési
terllet zéldteriletként szerepel, igy itt hibajavitasra nincs sziikség.
A tervezett modositas soran a kertvarosias lakoterilet épitési Gvezet és a zoldterllet dvezet
kozotti hatarvonal pontositasa a cél a meglévé allapotoknak megfeleléen. llletve a mddositas
terllet nyugati hataraban az allatkerthez tartozé meglévé parkol6 terlletét kuilonleges
beépitésre nem szant napelempark dvezetbél kdzlekedési terliletbe javasolt atsorolni.

A moédositas soran a HESZ szdveges részeinek pontositasara nincs sziikség.

Kivagat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél
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9. A FEJLESZTES EGYEB KORULMENYEI
9.1. Kozlekedés

A terllet elhelyezkedésébdl adédoan orszagos kozutrdl kdzvetlendl nem kdzelitheté meg,
elérése helyi gydjtbéutakon keresztil lehetséges. A terlilet a 6543 j. orszagos mellékutrél
nyugati iranyba letérve, a Méricz Zsigmond utca, Kiss Jozsef utca, Széchenyi és Krisztina utca
nyomvonalon érhet6 el.

A kozlekedési halozat kialakult allapotat médositani nem szikséges, az a terillet
megkozelithet6ségét most is lehetévé teszi. A tervezett fejlesztéseknek a kozlekedési
halézatra érdemi hatasa nincs. A tervezett fejlesztéshez nem szikséges a telepllés
kozlekedési haldzatanak fejlesztése.

A javasolt médositas soran az allatkertet ellatdé parkold terllet kdzlekedési teruletbe kerdl
atsorolasra, mellyel rendezésre kerill a parkold helyzete.
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9.2. Kornyezetvédelem

A tervezett fejlesztéssel érintett ingatlan Koml6 beltertletén, Davidfold telepllésrészen
helyezkedik el. A modositas soran a mikodési engedéllyel rendelkez6 Minizoo, a jelenlegi
hasznalatnak megfelel6bb szabalyozasi kérnyezet kerul kialakitasra, ami lehetévé teszi a
telekhatarrendezést a MiniZoo terilete és a szomszédos dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok
kozott.
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A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa alapjan elézetesen értékelésre kerilt az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (l. 11.) Kormanyrendelet 4. §-
anak és 2. sz. melléklete figyelembevételével a varhato kornyezeti hatasok jelentésége. A
kornyezeti értékelés kilén mellékletben csatolt az anyaghoz.

Az elvégzett vizsgalat soran a kornyezeti hatasok értékelését a telepulési kornyezet
mindségét, allapotat befolyasold helyzetelemzéssel és a kdrnyezethasznalatokra vonatkozo
kovetelmények 6sszefoglalasaval kezdtik.

Céliranyosan rogzitettik kornyezeti elemenként, szakterlletenként a kovetelményeket,
elvarasokat, melyek a koérnyezethasznalat minésitésén tul a telepitési tanulmanyterv és a
szabalyozasi terv kialakitasat és a helyi épitési szabalyzat kereteit hatarozzak meg.

A modositasi cél figyelembevételével elkészult vizsgalat szerint a kdvetkezd megallapitasokat
rogzithetjuk:

- A korultekinté Gzemeltetés és az engedélyek elbirasai figyelembevétele esetén, a
kovetelmények maradéktalan betartasa esetén a modositasnak talaj- és vizvédelmi
akadalya nincs.

- A kovetelmények betartasa esetén a tervezett fejlesztések megvaldsitasanak
levegébtisztasag-védelmi akadalya nincs.

- A mddositasnak hulladékgazdalkodasi szempontu akadalya nem ismert.

- A kovetelmények betartdsaval, korlltekinté UGzemeltetéssel biztosithatd a
zajterhelési hatarértékek betartasa, igy a moédositasok a feltételek teljesitésével
elfogadhatok.

- A kovetelmények betartasa esetén a moddositasnak taj- és termeészetvédelmi
akadalya nincs.

- Megallapithatd, hogy a tervezett modositasnak épitett kdrnyezet- és kulturalis
Orokségveédelmi akadalya nincs.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Komlé Mini Zoo térségének telepitési
tanulmanytervének és a teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasara tett javaslatok
segitik a telepiilés fenntarthatd fejlodését, a kornyezeti helyzetének megtartasat és
hosszutavon biztositja a kornyezet védelmét.

A telepiilésrendezési eszk6zo6k modositasa nem veszélyezteti a kornyezeti elemeket és
a fejlesztések soran biztosithatok a jelentdés kornyezeti hatétényezoék elleni védelem.

9.3. T4j- és természetvédelem

A tervezési terileten nem talalhaté nemzetkdzi védettség alatt allé tertilet (Natura 2000
halézat). A tervezési teriletet kdzvetlenll nem érint orszagos jelentéségli természetvédelmi
tertletet (orszagos Okologiai halozat, természetvédelmi terulet) sem. A terlletet helyi
jelentéségl természetvédelmi teruletek nem érintik. Tovabba a teruletet a Tajképvédelmi
terllet dvezete nem érinti.

A fejlesztéssel érintett tertilet Komld Davidfold teleplilésrészén helyezkedik el, beépitésre
szant, belterlleti ingatlan. A médositas természetkozeli terlleteket vagy a telepulés zoldfeluleti
rendszerének elemeit nem kozvetlenul érinti.
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A tervezett modositas soran Uj épuletek, épitmények elhelyezése nem valik lehetévé. A
meglévé hasznalatra alkalmasabb szabalyozasi kdrnyezet kerll kidolgozasra, nem a terllet
fejlesztése a cél, igy a mddositdas nem gyakorol negativ hatast a komld tajképre,
telepulésképre. A terlleten jelenleg talalhatd létesitmények a kozterlletek eldl kordlzar, jol
lehatarolt tertleten belll mikédnek, igy a kdzvetlen szomszédos ingatlanokra sem gyakorol
negativ hatast.

A tervezett médositas Uj beépitésre szant terilet kerll kijeldlésre, melynek mértéke nem
haladja meg az 1 ha-t, a bioldgiai aktivitasérték szamitas sziikségessége a teleplilésrendezési
eszk6z6k modositasi csomagban szerepld mas tételek soran kijellt Uj beépitésre szant
terlletek méretétdl és azok dssztertletétdl figg. Az Uj beépitésre szant terilet kijeldlése miatt
a teruletndvekmény 5%-anak megfeleld Uj zdldterllet kijeldlésére a moddositds soran
figyelemmel kell lenni.

9.4. Orokségvédelem

A telepulésen az egyedi és teruleti épitett, és régészeti értékek megjeldlését a
telepulésrendezési tervek tartalmazzak. A tervezési terllet orszagos vagy helyi épitészeti
ertéket, annak kérnyezetét, illetve gégészeti lel6helyet nem érint. A tervezett modositas nincs
hatassal az épitészeti és régészeti értékek allapotara, helyzeteére.

A tervezett modositasnak az egyedi, vagy a teruleti kulturalis értékeket érinté negativ hatasa
nem mutathaté ki. A tervezett mddositas a hatalyos telepllésrendezési eszkdzdk
eszkdzrendszerébe illeszkedik, az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozé elbirasok a
kulturalis értékek altal megfogalmazott elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban marad.
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KomLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI MODOSITASAHOZ KESZULO
TELEPITESI TANULMANYTERV

K ORNYEZETI ERTEKELES

1. A kornyezeti értékelés kidolgozasanak folyamata

1.1. EI6zmények

A kornyezeti értékeléssel, azaz a tervezési terilet Komlé Davidfold telepllésrészének északi
szélén helyezkedik el. A terllet a 6543 j. orszagos mellékutrél nyugati irdnyba letérve, a
Méricz Zsigmond utca, Kiss Jozsef utca, Széchenyi és Krisztina utca nyomvonalon érhet6 el.
A MiniZoo terllete jelenleg az 1977 hrsz-u ingatlan teljes teruletét és a telektdl északra
elhelyezkedd 6nkormanyzati tulajdonu 1976/129 és 1976/47 hrsz-u ingatlanok nyugati részét
foglalja el. A tervezési tertlet mar jelenleg is allatkertként Gzemel 2016 6ta, az 1977 hrsz-u
telken tulnydla részt a tulajdonos az Onkormanyzattol bérli. Jelen tanulmanyterv a
tobbletterlilet megvasarlasanak igénye miatt készil. A telek jelenlegi hasznalat szerinti
telekhatar rendezés az érintett terlletek eltér6 Ovezeti besoroldsa miatt jelenleg nem
végrehaijthato.

Az 1977 hrsz-u ingatlan kertvarosias lakoteriletbe sorolt, mig a szomszédos 1976/129 és
1974/47 hrsz-u ingatlanok zdldterllet dvezetbe soroltak, igy a telekhatarrendezés nem
lehetséges a kuldonbdz6 oOvezeti besorolasu telkek kozott. Emiatt a telepulésrendezési
eszk6z6k modositasa szikséges a tervezett telekalakitas megvalésithatésaga érdekében.
Fent részletezett okokbdol a tulajdonos a telepllésrendezési eszk6zok modositasat
kérvényezte az Onkorményzatnél, aki tervezett bévités részleteinek, és a telepulésrendezési
tervek sziikséges modositasnak bemutatasara telepitési tanulmanyterv készitését irta eld.

A tanulmanyterv részletes tartalmi kdvetelményei a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet régziti és jelen dokumentum
ennek megfeleléen készul.

Az ingatlan tulajdonosa Kovacs Péter telepliléstervezé (TT-02-0656) egyéni vallalkozét bizta
meg jelen tanulmanyterv elkészitésével.

A tanulmanytervet készit6 telepuléstervezé jelezte, hogy Komlé Varos Polgarmestere, illetve
F&épitésze a telepllésrendezési eszkdézok modositasanak elbkészitéséhez a telepitési
tanulmanyterv mellett szikségesnek tartjak mar a jelenlegi tervezési stadiumban az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat elkészitését.

Az épitett kornyezet alakitasardl szolé 1997. évi LXXVII. torvény, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
és a tobbszér médositott, a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LI
torvény, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (l.
11.) Korm. rendelet szerint ,a telepllés egészére készil6 telepllésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén minden esetben koérnyezeti vizsgalat
készitése szlkséges.
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A teleplilések egyes részeinek telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervei kidolgozasakor,
modositasakor a kornyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével dont a
dontéshozo, illetve a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, valamint a vizlgyi hatésag a
kornyezeti értékelés elvégzésének szikségességérél.

Tekintettel, arra, hogy az el6zetes vizsgalat szerint jelent6s kornyezetterhel6 hatas valtozas
nem prognosztizalhaté az tanulmanyterv célja alapjan, igy — a fejlesztésekre fékuszalod -
céliranyos kornyezeti értékelés elkészitése mellett dontétt a fejlesztd az dontéshozo
Onkormanyzat kérésének megfeleléen.

A kornyezeti értékelés elkészitése a jelenlegi és a tovabbi tervezési folyamat szerves részét
képezi.

1.2. A kérnyezetalakitasi, kbrnyezetvédelmi munkarész médszertana

Az altalanos kévetelmények figyelembevételével a tervezési feladat sajatossagait szem elétt

tartva a vizsgalat altalanos szempontjait a kdvetkez6k szerint rogzithetd.

— A helyzetfeltaras keretében torténik a kdrnyezeti alapallapot és a jellemzé
kornyezetterhelések vizsgalata a hatalyos el6irasok, kovetelmények tlkrében. A
vizsgalatok soran megallapitasra kerul a telepulésrendezés eszkdzeivel vald elvart
intézkedések kore és egyéb kornyezetvédelmet érintd javaslatok.

— A jelenlegi és késbbbi tervezési folyamat koveti a telepilésfejlesztési koncepciérol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiaval és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepulésrendezés sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban 2012. évi Kormanyrendelet) szerinti helyzetelemzés és a
helyzetértékelés az 1997. évi LXXVIII. térvényben meghatarozott telepllésrendezési
tervezési folyamatot, nevezetesen az Onkormanyzat a&ltal hatarozatban elfogadott
telepulésfejlesztési koncepcio alapjan a szerkezeti terv modositasa elékészitését, majd a
tovabb tervezés soran a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat kimunkalasat.

A telepulésrendezési terveket allamigazgatasi eljarasban torténé egyeztetés és a
lakossag, valamint civil szervezetek tajékoztatdsa, bevonasa utdn a képviselbtestilet
onkormanyzati rendeletben hirdeti ki.

— A kdrnyezeti értékelés soran az allamigazgatasi szervek, az érintett lakossag, és a civil
szervezetek moédosithatjak, javithatjgak a terv mindségét, melyet a szakagi tervezdk
integralnak az egyes dokumentumokba. Ezért szukséges az allamigazgatasi szervek
érdemi véleményének a megismerése is.

— Az egyeztetési folyamatban esetleg bekovetkez6 véleményeltéréseket egyeztetd
targyalas keretében — kompromisszumra toérekedve — kell tisztazni. A tervet készittet6
onkormanyzat, illetve a tervezd az eltér6 vélemények fenntartasa esetén indokolni
koteles dontését.

— A kornyezeti értékelés készitésénél az dnkormanyzat meglévd és kornyezetvédelmet
érintd, tertlet-felhasznalasra hatassal bird tervei, statisztikai és kornyezetterheléssel
Osszefliggé adatok, helyszini ellenérzd vizsgalatok tapasztalatai, az allamigazgatasi
szervek és kdzlizemi szervek adatszolgaltatasai, véleményei vehetdk figyelembe.

— A tervkészitésre, rendelkezésre all6 id6szak nem teszi lehet6vé kutatasok, ciklusok
monitorizalasat, igy ezek bizonytalansagaval készitheték el a telepulésrendezési
eszkdzok.

Productus Bf.



230

1.3. A kérnyezetvédelmi kérnyezetalakitasi munkarész tematikdja

A telepitési tanulmanyterv és a telepllésrendezési terv készitdi a jogszabalyi
kovetelményeknek, a megfelel6 megrendel6i akarattal egyez6en készitik el a
kornyezetalakitasi és koérnyezetvédelmi munkarészt, a terv dokumentalasakor,
szerkesztésekor figyelembe veszik a kdrnyezeti értékelés altalanos kdvetelményeit.

A kornyezeti értékelés altalanos tartalmi kévetelményeit a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4.
sz. melléklete tartalmazza, amely a 2012. évi Kormanyrendelet 2. sz. melléklete
figyelembevételével alkalmazhato a telepllésrendezési eszkdzok kidolgozasa soran.

A telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervek, valamint a helyi épitési szabalyok készitésével
szemben tamasztott kévetelmények figyelembevételével, a fent rogzitett altalanos
modszertan alapjan a kornyezeti értékelés részletes tematikaja a kovetkez6k szerint
rogzithetd.
1. AKkornyezeti értékelés kidolgozasi folyamata
El6zmények, modszertan, tematika tartalma, a telepulésrendezési tervek mas részeihez
valo kapcsolddasa, a kidolgozas egyéb szempontjai.
2. Atelepulésrendezési tervek célja és tartalma
A telepulésfejlesztési elképzelések és tervek révid ismertetése, a telepllésrendezési terv
Osszefliggése mas tervekkel, programokkal.
3. A Kkdrnyezeti hatasok értékelése, helyzetfeltaras, helyzetelemzés
3.1. Arendezési tervek készitése soran figyelembe vett tervek és programok
3.2. A kérnyezeti allapot értékelése és a rendezési tervek készitése soran figyelembe
vett meglévd kdrnyezethasznalatok kdvetelményei.
4. A telepulésrendezési tervek alkalmazasa esetén varhaté kornyezetet éré hatasok
4.1. A telepulésrendezési terv dsszevetése az orszagosan é€s helyi szinten elvarhaté
kornyezet- és természetvédelmi célokkal, kbvetelményekkel
4.2. Akornyezetet érintd hatasok el6rejelzése, helyzetértékelés és alatamaszt6 javaslat
5. Javaslat a telepilésrendezési tervekhez kapcsolddd dnkormanyzati intézkedésekre,
monitorizalasra
6. Osszefoglalas

1.4. A kérnyezeti vizsgalat teleplilésrendezési tervek mas részeihez valé kapcsolédasa

A vizsgalaton alapuld kornyezeti értékelés mind a telepllési szerkezeti tervet, mind a
szabalyozasi tervet megalapozo, elhagyhatatlan tervrészlete és kiemelt szerepkori a
kornyezetkiméld épitések helyi rendjének, szabalyozasainak kialakitasaban.

Telepulésszerkezeti terv az a telepulésrendezési terv, amely meghatarozza a telepullés
alakitasanak, védelmének lehet6ségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
teriletrészek felhasznalasi modjat, a telepllés mikodéséhez szikséges miszaki
infrastruktura elemeinek a telepulés szerkezetét meghatarozé térbeli kialakitdsat és
elrendezését.
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Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepllési dnkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kbzigazgatasi tertletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti,
taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitania.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a kérnyezeti eértékelés a telepllésrendezési eszk6z6k
megalapozodja, az eredmények szervesen beéplinek és meghatarozoi a teleplilésrendezési
terveknek, illetve a helyi épitési szabalyzatoknak.

1.5. A kidolgozas egyéb szempontjai

A kornyezeti értékelés készitésekor, a kdrnyezetalakitasi munkarész kidolgozasakor feltétlen
figyelembe kell venni a tervek érvényességének idd korlatait is, valamint a magasabb szinti
tervek (orszagos, megyei) hatalyos kovetelményrendszerét.

A telepilésszerkezeti tervet a telepllési dnkormanyzatnak legalabb tizévenként felll kell
vizsgalnia, és szukség esetén a terv moddositasardl vagy U terv elkészitésérdl kell
gondoskodnia. A megvaltozott orszagos és megyei terlletrendezési tervek is indukaljak a
felUlvizsgalat elvégzését.

A helyi épitési szabalyzatnak és a szabalyozasi tervnek a jovahagyott telepulésszerkezeti
tervvel 6sszhangban kell lennie, eltérés szilkségessége esetén a telepulésszerkezeti tervet
elézetesen moédositani kell.

A kovetelményeknek megfeleléen tehat a kornyezeti értékelést is tizéves idSintervallumra
szukséges meghatarozni, melynek jelenleg hat év felett a kornyezetvédelmi tervi
ellatottsagok hianyaban gyengeségek varhatok.

Kulonds figyelmet érdemel az Orszagos Teruletrendezési Terv (OTRT) figyelembevétele.

Az OTRT-hez készitett stratégiai kornyezeti értékelés a varos és térsége infrastruktura
halézat tervei kialakitdsat meghatarozta, igy ezekhez kell alkalmazkodni a telepitési
tanulmanyterv és a telepulésrendezési eszk6zok készitése soran.

2. A telepitési tanulmanyterv és a telepilésrendezési tervek célja és tartalma

2.1. A telepiilésrész fejlesztési céljai, elképzelései

A terulet- és telepulésrendezési tervezés célja, hogy a tarsadalmi-gazdasagi igényeket
szolgalé uj terllet-felhasznalasi moédok javitsanak a tarsadalom életkériiményein, a
fenntarthat6 fejlédés, pedig megkivanja, hogy mindez a meglévd nemkivanatos koérnyezeti
allapotokon val¢ javitassal torténjen.

Komlé Vaéaros érintett telepulésrésze telepllésrendezési eszkdzei modositasa a
koérnyezetalakitasi és kdrnyezetvédelmi vizsgalatanak a f6 célja — a tervezési folyamat
szerves részeként — az elgondolasok és a tervjavaslatok alternativai kdrnyezeti hatasainak
modszeres elemzése annak érdekében, hogy a rendezési terv és igy a terlletek fejlesztése
kérnyezetbarat legyen.
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A terv készitése soran igy figyelembevételre kerilt, hogy a telepllésen megvaldsult és
megvaldsithatod létesitmények és azok funkcidi, valamint az infrastruktira kialakitasa, a
fejlesztések révén a kérnyezethasznalat ugy legyen szervezhetd és végezhetd, hogy

— alegkisebb mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elf;

— megel&zhetd legyen a kérnyezetszennyezés;

— kizarja a kornyezetkarositast.

A kornyezethasznalatot az elévigyazatossag elvének figyelembevételével, a kdrnyezeti
elemek kiméletével, takarékos hasznalataval, tovabba a zavaré hatasok (zaj,
hulladékkeletkezés) elleni védelemmel. kell megvalositani

2.2. A telepiilésrész teriiletén kialakult, illetve tervezett teriilet-felhasznalasanak
ismertetése

A méddositas soran az alapvet6 cél, hogy az 1977 hrsz-en és a mogotte [évé dnkormanyzati
tulajdonu ingatlanokon (1976/129 és 1976/47 hrsz) mikédé MiniZoo allatkert jelenleg
hasznalt terulete egy ingatlanként tudjon mikodni. A jelenleg bérelt teriletek megvasarlasta
kdvetben a terllet egy ingatlanna térténd dsszevonasa a cél. A telepllésrendezési tervek
modositasanak célja, hogy a telekhatarrendezéssel érintett terlletrészek egy 6vezetbe
kerlljenek, igy a jelenleqi allapot szerinti telekalakitas megvaldsithatéva valik.

Ennek érdekében a telepilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv pontositasa szilkséges a
terlletfelhasznalasok és dvezetek kdzotti hatarvonalak pontositasa tekintetében.

2.3. A teleplilésrendezési terv 6sszefiiggése mas tervekkel, programokkal

A telepllés fejlédése, ,mlkodése” is hatassal van a kérnyezd tajra, moddosithatja,
valtoztathatja annak elemeit.

A telepllési eredetli kdrnyezetszennyezés, leveglszennyezés, szennyviz- és hulladék-
elhelyezés, a telepilés kozlekedési strukturaja, a létesitmények parkolasi lehet6ségei
kozvetlenul befolyasoljak a telepulés és kdrnyéke kdrnyezeti mindségét.

Az Orszagos Teruletrendezési Terv és a Baranya Megyei Terlletrendezési Terv igen
kedvezb helyzetbe hozta a telepulést.

A telepliléskdrnyék a helyi adottsagoktol fliggéen tdbbé-kevésbé sajatos konfliktusterilet,
amelynek fejlesztése, rendezése az orszagos kozuthalozat-fejlesztéssel és a telepllés
érdekeivel 6sszhangban, egyuttesen térténhet.

A teleplilési kérnyezet mindségét a késdbbiekben bemutatott féld-, viz-, levegbtisztasag-
védelem, tdj- és természetvédelem, valamint a jelentds hatasok (zajterhelés, hulladékok)
elleni védelem koordinalt érdekei egyuttesen hatarozzak meg.

A kornyezeti elemek védelme és a jelent6s hatasok elleni védelem, valamint a telepulés
mikodésének, mikodtetésének Osszehangolt tevékenysége tulmutat a helyi épitési
szabalyzat elkészitésének keretein.

A kornyezet védelmét is szolgal6 fejlesztési program kulénésen nagy sullyal jelentkezhet a
telepilés életében és az 6nkormanyzatok feladatainak ellatasaban.
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Az épitésligyi igazgatas feltételeinek biztositasa, a telepllésizemeltetés, a vallalkozasi
tevékenység tamogatasa, a koltségvetés nehézségeibdl adddo konfliktusok kezelése és az
életkdrilmények javitasat szolgald intézkedések, valamint a nem kivanatos kornyezeti
allapotokon valo javitas érdekében a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé
1995. évi LIIl. toérvényben megfogalmazottak szerint kell a kornyezetvédelmi programot
kidolgozni.

A hivatkozott torvény alapjan a telepulési kornyezetvédelmi programot a Nemzeti
Kornyezetvédelmi Programmal, a rendezési tervekkel 6sszhangban kell kialakitani, melyben
természetesen szerepelnek az épitéslgyi igazgatasra vonatkozé intézkedések és az
Uzemeltetéssel kapcsolatos projektek is.

A kornyezetvédelmi jogszabalyok jelentds mddosulasa, a feladat- és hataskorok valtozasa
miatt célszer(i a program folyamatos aktualizalasa, mely szerint id6szakonként, de legalabb
kétévente felll kell vizsgalni és a végrehajthatosag érdekében modositast kell alkalmazni.

3. A kornyezeti hatasok értékelése

3.1. A telepitési tanulmanyterv és a rendezési tervek készitése soran figyelembe vett
tervek és programok

A rendezési tervek készitése soran elsGsorban a kdvetkezd tervek és programok lettek
figyelembe véve.
A tervezés jelen fazisaban az alabbi terlleti, illetve telepulési tervek vannak hatalyban:

— OTRT/2018. évi CXXXIX (XII. 12.) torvény
— Baranya Megye Teriletrendezési Terve (Bm TrT)

— Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program
— Orszagos Hulladékgazdalkodasi Terv

3.2. A kornyezeti dllapot értékelése és a telepitési tanulmanyterv és a rendezési tervek
készitése soran figyelembe vett kérnyezethasznalatok

A hatalyos jogszabdlyok kovetelményei szerint a kornyezetvédelmi szempontokat a
teruletrendezés soran érvényre kell juttatni.

A terUletfejlesztés, terlletrendezés kornyezetvédelemmel kapcsolatos igényeinek

megfogalmazasahoz alapvetden a kdvetkez6k vizsgalata szikséges:

— a meglévd telepllési koérnyezet jelenlegi allapotanak értékelése, a jellemzd
kdrnyezetterhelések elemzése,

— avonatkozo kovetelmények, szabalyozasi elirasok ismertetése.

3.2.1. A helyszin vizsgalata, bemutatasa
A tervezési teriilet Komld Davidféld teleplilésrészének északi szélén helyezkedik el. A tertlet

a 6543 . orszagos mellékutrél nyugati irdnyba letérve, a Méricz Zsigmond utca, Kiss Jozsef
utca, Széchenyi és Krisztina utca nyomvonalon érhetd el.
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A MiniZoo tertlilete jelenleg az 1977 hrsz-u ingatlan teljes terlletét és a telektél északra
elhelyezkedd 6nkormanyzati tulajdonu 1976/129 és 1976/47 hrsz-u ingatlanok nyugati részét
foglalja el. A tervezési terllet mar jelenleg is allatkertként Gizemel (2016 6ta), az 1977 hrsz-u
telken tulnydalu részt a tulajdonos az Onkormanyzattél bérli. Jelen tanulmanyterv a
tobblettertulet megvasarlasanak igénye miatt készul.

A terllet két kertvarosias beépitési lakéterlleti egység kdzott helyezkedik el egy
napelempark és egy tervezett zdldterllet szomszédsagaban. Az allatkert terilete minden
iranybol zart keritéssel korllvett, a szomszédos terllethasznalatoktdl elvalaszott, igy azokra
negativ hatast nem gyakorol, illetve a telepllésképet negativan nem befolyasolja,
tertlethasznalati konfliktus eddig nem mertlt fel.

A ,Mini Zoo Komld” elnevezés( allatkert Gzemeltetéséhez a Baranya Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Szakértéi Osztaly 6964-13/2016. ugyirat szamon mikodési engedélyt adott ki, amely
2026.0ktober 01.-ig hatalyos.

A hatdsag legutoljara 2022. aprilis 14.-én fogadta el az allatkert 2021. évi jelentését és a
2022. évi tervét is jévahagyta.

A tervezési teriilet és kérnyezetének ortofotéja (forras: E-KOZMU)
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A tervezési teriilet alaptérképi allapota (forras: E-KOZMU)

A tervezési telet jelenlegi allapota (forras: sajat fotok
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3.2.2. A talaj- és a vizek védelme

A telepuilésrész kialakult kertvarosias terilet, terméfoldet nem érint. Tovabba a terilet nem
csuszasveszélyes terllet.

A felszin alatti vizek min6éségi védelmét szolgalé 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet és a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl Koml6 fokozottan érzékeny f.a. és kiemelten
érzékeny terulet besorolasu telepllés a felszin alatti viz szempontjabol a 7/2005. (lll. 1.)
KvWM rendelettel médositott 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet elbirasai szerint. Az allatkert
és térségét vizbazisvédelmi véddbterilet nem érint.

Komlé 1977 hrsz.-u ingatlan és térsége nem a nyilt karsztterdilet.

Az 1977 hrsz-u ingatlan és kornyezetének jelenlegi kdzmdiellatottsaga kedvezé. Az allatkert
Uuzemeltetéséhez sziikséges kdzmiivek az ingatlanon, vagy annak kdzvetlen kérnyezetében
rendelkezésre allnak (ivoviz, villamos energia, hirkdzlés, szénhidrogén, szennyviz).

Az 1977 hrsz-u ingatlanon koézvetlenul nem halad keresztil semmilyen 6 vezeték, azonban
a megvasarolni kivant teriiletrészt a BARANYA-VIZ Zrt. egyik szennyvizelvezeté haldzati
eleme érinti. E nyomvonal megléte az esetleges Uj épitmények elhelyezésének tervezésénél
figyelembe kell venni.

A tervezett célok a meglévé allapot kéonnyebb és rendezettebb hasznalhatésagat
segitik eld, igy elbrelathatéan nincs szlkség a kdzmiikapacitasok bdvitésére. Amennyiben a
késbbbiekben barmely kapacitas bdvités valik szikségessé az a szolgaltatd, vagy a
beruhazo fejlesztésében megvaldsulhat.

A meglévd allapotok ingatlanrendezésére iranyulé kezdeményezés kdvetkeztében a kialakult
csapadeékviz elvezetb halézat sem igényel fejlesztést.

Talaj- és vizvédelmi kbvetelImények

A fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és
az asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira. A védelemnek
magaban kell foglalnia a talaj terméképessége, szerkezete, viz- és levegbhaztartasa,
valamint élévilaga védelmét is.

A fold felszinén, vagy a foldben olyan tevékenységek folytathatdk, ott csak olyan anyagok
helyezhetok el, amelyek a fold mennyiségét, minéségét és folyamatait, a kornyezeti
elemeket nem szennyezik, karositjak.

A vizek védelme a felszini és felszin alatti vizekre és azok készleteire terjed ki. A kdrnyezet
igénybevétele — igy klléndsen a vizviszonyokba térténé beavatkozasok - esetén biztositani
kell, hogy a viz, mint tjalkoté tényezd fennmaradjon, a vizi és viz kozeli éldvilag
fennmaradasahoz szikséges feltételek, valamint a vizek hasznosithatosagat elésegitd
korulmények ne romoljanak.

A felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgalé 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet és a
felszin alatti viz allapota szempontjabdl Komld fokozottan érzékeny f.a. és kiemelten
érzékeny terllet besorolasu telepllés a felszin alatti viz szempontjabdl a 7/2005. (lll. 1.)
KvVM rendelettel moédositott 27/2004. (XII. 25.) KvWWM rendelet elirasai szerint.
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A felszin alatti vizek min6ségének védelme érdekében a kockazatos szennyezéanyagok
elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd kdzvetlen és kdzvetett bevezetése tilos,
illetve a létesitési engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan -
torténhet.

A foldtani kbézeg és az ingatlan rendezés megvalésulasa esetén a felszin alatti
vizszennyezéssel szembeni védelemhez sziikséges hatarértékeket be kell tartani. A féldtani
kbzeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez szilkséges hatarértékekrol
€s a szennyezések mérésérdl szold 6/2006. (IV. 14.) KvwWM-EUM-FVM egylttes rendelet
kovetelményei hatarozzak meg a hatarértékeket.

Elévizbe és a kdzcsatorna-haldézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyez6anyag tartalomra vonatkoz6 hatarértékeket, kuszobértékeket be kell tartani. a
felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6l6, mddositott 220/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet és a vizszennyezd anyagok kibocsatdsaira vonatkozé hatarértékekrdl és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint.

A telepllés szennyvizcsatorna halézat fejlesztésénél a hatarértékek betartasa kiemelt
szempont.

A vizgazdalkodasrol szolé 1995. évi LVII. torvényt, melynek 28. § (1) bekezdése szerint
vizjogi engedély szikséges — jogszabalyban meghatarozott kivételektdl eltekintve —
vizimunka elvégzéséhez, Iilletve vizilétesitmény megépitéséhez, atalakitasahoz és
megszuntetéséhez (létesitési engedély), tovabba annak hasznalatba vételéhez,
uzemeltetéséhez, valamint minden vizhasznalathoz (Uzemeltetési engedély) figyelembe kell
venni.

A beruhazasi programok megvaldsitasa soran, Uj kut fuarasakor, szennyviz-el6kezelésnél,
csatornazasnal, atfogd vizrendezésnél, vizfolyas-rendezésnél stb. kell a szikséges
engedélyezéseket lefolytatni. A vizfolyasokat érinté beruhazasokrodl tajékoztatni kell a Dél-
dunantuli Vizugyi lgazgatésagot.

A vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmaroél szolé 41/2017. (XII.
29.) BM rendelet szerint kell 6sszeallitani az engedélyezési dokumentaciot.

A tervek engedélyezése csak a szabalyozasi elbirdsokban rogzitett, és minden esetben
kotelez6en bevonandd szakhatdésagok, valamint a szakterlletik szerint érintett
szakhatésagok, és mas eljarasban eljaré hatésagok pozitiv allasfoglalasa alapjan torténhet.
Mélyfekvéses terileteken épitési tevékenység csak a talajviz szintek vizsgalata alapjan
engedélyezhet6, mez6gazdasagi tevékenység, pedig csak a foldhasznalok kockazatara
végezhetd.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozd miszaki szabalyairdl sz6ld 30/2008. (X1, 31.) KvWM rendelet
szerint kell az erre vonatkozd tevékenységet (miszaki tervezés, kivitelezés, fenntartas,
uzemeltetés) folytatni.

A vizek és kdzcélu vizi-létesitményekkel kapcsolatban a 120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet
el6irasait kell érvényesiteni.
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A vizbazisok védelme érdekében a kilonb6zd védbovezetek altal érintett terlileteken a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmérél szold 123/1997. (VI1.18.) Korm rendelet 5. szamu mellékletének korlatozasait kell
érvényesiteni a terlletek igénybe vételekor.

Az ivoviz- és asvany-gyogyvizkezeld, -taroz6 muitargyak és szallito vezetékek
védéterlleteirdl és véddsavjairdl a 123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet 4. sz. melléklete
rendelkezik.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Kormanyrendelet rogziti az el6zetes (kornyezeti) vizsgalat, a
kornyezetvédelmi és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok szabalyait.
Az el6zetes vizsgalati eljaras soran a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésag dont,
hogy kérnyezeti hatasvizsgalat (tovabbi eljarast igényel!) elvégzését sziikségesnek tartja-e.

Az épitési engedélyezési eljarasok soran a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosag a
kornyezeti hatasok jelentbéségének vélelmezése esetén donthet a kornyezetvédelmi
engedeélyezési kotelezettségrél a Kormanyrendelet 2/A. §-a szerint.

3.2.3. Alevegéminéség védelme

Komlé koézigazgatasi terlilete és a telepllésrész levegémindségi allapotat jellemzden a
lakossagi és a kozlekedési eredeti, valamint a telepulésen Gzemel6 kisebb, nagyobb ipari
Uzemek légszennyez6-anyag kibocsatas kornyezethasznalata hatarozza meg. A lakossagi
eredetl tevékenységnél killénos tekintettel a fités jon szamitasba.

A modositassal érintett terlleteken és kozvetlen kornyezetikben nem talalhato jelentds
légszennyez6 pontforrast Uzemelteté. A kertvarosias Ovezetre tekintettel minimalis a
légszennyezb-anyag terhelés.

Megallapithatd, hogy a modositéssal érintett terlleten a telepulési kozlekedés terhelése a
meghatarozo.

Az egyedi és lakossagi flitések energiahordoz6 felhasznalasabdl keletkezé emisszidk a
szilard-, olaj- és gaztizeléshdl szarmazé atlagos légszennyezdanyag kibocsatasok
0sszehasonlitdsaval jellemezhetdk.

Az energia arak ndvekedése miatt jellemz&en ismételten a vegyes tlzelés kerilt el6térbe,
amely nagyobb porterhelést eredményez.

Az allatkerttel kapcsolatban levegétisztasaggal (egyéb mas kdrnyezetvédelemmel)
Osszefligg6 panasz nem jelentkezett a tébb éve Uzemeld Mini Zoo Komlé tevékenységére.

Jelenleg belterlleten nem tapasztalhaté a kézlekedési eredetli Iégszennyezd anyagok
jelentdsebb zavard hatasa. A telepulésrész kell6en atszell6zott.
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Az egyéb gazdasagi és ipari tevékenységek soran a jellemzéen a fltési célu légszennyezb-
anyag terhelés a meghatarozo.

Levegdtisztasdag-védelemmel kapcsolatos kovetelmények

A levegb védelmérél széld 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a
levegd minéség megbrzesérdl és javitasarol.

A levegbterhelést okoz6 forrasokra, tevékenységekre, technolégiakra, létesitményekre (a
tovabbiakban: légszennyez6 forras) az elérhetd legjobb technika alapjan, jogszabalyban,
illetéleg a kornyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket,
levegbévédelmi kdvetelményeket kell megallapitani. A leveg6terheltségi szint hatarértékeit és
a helyhez kotétt légszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(1. 14.) VM
rendelet tartalmazza.

A levegbterheltségi szint, a helyhez kotott Iégszennyez8 pontforrasok, a diffiz forrasok (pl.:
tragya tarolok stb.) vizsgalatara, ellen6rzésére és értékelésére, valamint mindezek
uzemeltetbire a 6/2011.(l. 14.) VM rendelet kévetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség egészségiigyi hatarértékei egyes Iégszennyezd anyagokra vonatkozéan

Légszennyezd anyag Veszélyességi Hatdrérték (ug/m3)

[CAS szdm] fokozat ords 24 ords éves
Kén-dioxid [7446-09-5] . 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] Il. 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] Il. 10.000 5.000* 3.000
Szdllé por (PMio) . - 50 40

* Napi 8 6rds mozgd dtlagkoncentracidok maximuma, amelyet az érds atlagok alapjan készitett 8 ords mozgd

atlagértékekbdl kell kivalasztani.

A Varos jelenlegi allapotanak megfeleld, az alapallapotot jelent levegdmindségi helyzetének
megitéléséhez a terulet légszennyezettség paramétereit az egészségugyi hatarértékekkel
kell 6sszevetni.

A nagyobb hételjesitményl (140 kW, és ennél nagyobb, de 50 MWw-nal kisebb névleges
bemené teljesitményl) tizel6berendezések Iégszennyezbanyagainak technoldgiai
kibocsatasi hatarértékeirél a 23/2001. (XI. 13.) K&M rendelet tartalmaz elbirasokat.

A fGtémd, erdmi nagysagrendi teljesitményekre (50 MWy, felett) kildon jogszabalyok
rendelkeznek.

Az egyes tevékenyseégek illékony szerves vegyulet kibocsatasanak korlatozasardl kaldn
jogszabaly rendelkezik a 26/2014. (1l. 25.) VM rendelettel.

Figyelembe kell venni az &zonréteget lebonté anyagokkal és egyes fluor tartalmu
Uveghazhatasi gazokkal kapcsolatos tevékenységekrél szélo 14/2015. (. 10.)
Kormanyrendelet kovetelményeket. A tervek készitése id6szakaban a 3 kg hit6kozeg toltetl
légkondiciondld vagy hitéberendezéseket be kell jelenteni a kdrnyezetvédelmi hatésagnak.

A leveg6 védelmérdl szold, modositott 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 5.§-a szerint a
blzkibocsatassal jard kdrnyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes koérnyezethasznalati
engedely koteles tevékenységek esetén védelmi dvezetet kell kialakitani.
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A védelmi 6vezetben nem lehet lakéépllet, Gduléépllet, oktatasi, nevelési, egészséguigyi,
szocidlis és igazgatasi célu épllet, kivéve a telepitésre kertld, illetve a mar miikédd
légszennyezd forrasok mikodesével dsszefiiggd épitmény.

A védelmi dvezet kialakitasaval kapcsolatos koltségek viselése a légszennyezét terhelik.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok
soran allapitia meg a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésag az elérhetd legjobb
technikan alapulé intézkedéseket.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras
szabalyait a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatarozza meg.

3.2.4. Hulladékgazdalkodas

A moédositassal érintett telepllésrészen kbézszolgaltatas keretében a Dél-Kom Kommunalis
Szolgaltaté Nonprofit Kft. végzi a hulladékok elszallitasat. Biztositott a hazhoz mené
szallitassal a hulladékok szelektiv gyljtése és elszallitasa.

Komlé Varos a koztisztasagrol, valamint a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas rendjérdl
tobbszdr modositott rendeletet alkotott, amely jelenleg is hatalyos eléirasokat tartalmaz.

A hulladékgazdalkodassal szemben tamasztott kbvetelmenyek

A hulladék gydjtésével, artalmatlanitdsaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szélo
2012. évi CLXXXYV. térvény alapjan kell szervezni és végezni.

A hulladékrél szolé CLXXXV. Toérvény szerint az Orszagos Hulladékgazdalkodasi
Kdzszolgaltatasi Terv koncepcidjahoz valé illeszkedés feltételei teljes korli megteremtése
jelenleg folyamatban van.

A hulladék “termel6” kdteles gondoskodni a hulladékok el&irasszer(i gyUjtésérél, tarolasaral,
a terdletrél torténé kiszallitasardl, valamint artalmatlanitasardl, melynek els6dleges célja,
hogy megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegébe jutasat.
A teleplilésen a kérnyezet veszélyeztetésének minimalizaladsa érdekében kizardlag
hulladékszegény technologiak telepitését szabad engedélyezni ugy, hogy a keletkezd
hulladékok hasznositasara, artalmatlanitdsara, rendelkezésre alljon engedéllyel és
kapacitassal bird szolgaltaté szervezet.

A telepllésen keletkezett lakossagi hulladék o6sszetétele rendkivil inhomogén, nagy
szervesanyag-tartalmu haztartasi hulladék mellett tartalmaz még vegyes kerti és veszélyes
hulladékot (névény-véd&szeres gongydleg, lejart szavatossagu gyogyszer, hasznélt elem
stb.) is, ezért elhelyezését rendkivuli gondossaggal kell megoldani.

A hulladékrél sz6l6 2012. évi CLXXXV. Torvény:
— a 32/A. § (1) bekezdés d.) pontja szerint az allam az, aki elkésziti az
Orszagos Hulladékgazdalkodasi Kdzszolgaltatasi tervet, amely tébbek kézott
meghatarozza a kodzszolgaltatas ellatasanak optimalis terlleti lehatarolasat
és az adott tertleten minimalisan ellatandé kézszolgaltatasi feladatokat,

13
Productus Bf.



241

— a 32/A. § (3) bekezdés c.) pontja szerint a Koordinald szerv az, aki az érintett
kozigazgatasi szervezeteknek javaslatot tesz a hulladékgazdalkodasi
kdzszolgaltatas szabalyozasara.

Meg kell teremteni a hulladékok atvételere egész évben alkalmas gydjtépontok és
hulladékudvarok kialakitasanak lehet6ségét, a bontasi hulladékok valogatasat, értékesitését,
a megmarado anyagok esetleges lerakasat biztosité telep létesitését.

A 2012. évi CLXXXV. torvény szerint el kellett késziteni a telepllés komplex
hulladékgazdalkodasi tervét. Az egyes hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitasanak
és Uzemeltetésének szabalyairdlszold 246//2014. (IX. 29.) Korm. rendelet elvarasai
teljesulésével a teleplilési kornyezet kérnyezetterhelése minimalizalhato.

A koztisztasaggal 6sszefliggben rendeletben kell meghatarozni a kozterileten kijeldlendé
hulladékgy(ijté pontok helyét.

A kdzszolgaltatd kivalasztasardl és a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasi szerzédésrél a
317/2013. (VIII. 28.) Kormanyrendelet, a telepulési hulladékkezelési kbzszolgaltatasi dij
megallapitdsanak részletes szakmai szabalyairdl a 64/2008. (lll. 28.) Kormanyrendelet
rendelkezik.

A hulladékok jegyzékét a hulladékjegyzékrdl szoéld 72/2013. (VIII. 21.) VM rendelet
tartalmazza.

A hulladékok kozul megkulénboztetett figyelmet kell forditani a veszélyes hulladékokra. A
veszélyes hulladékok gylijtésére, kezelésére, tarolasara és artalmatlanitasara a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szold 225/2015. (VIII.
7.) Kormanyrendelet el6irasai vonatkoznak. A veszélyes hulladék termeld koteles
gondoskodni a hulladékok elGirasszerli kezelésérél, melynek elsédleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini- és felszin alatti vizbe és levegbbe jutasat.

A hulladékok egyik specialis fajtaja az allattenyésztés soran keletkez6é allati tetem, hulladék.
Az allati tetemek elhelyezése az Orszagos Hulladékgazdalkodasi Tervrél szélé 110/2002.
(XII. 12.) OGY hatérozat, valamint a hatalyon kivul helyezett 71/2003. (VI. 27.) FVM rendelet
értelmében 2005. december 31-e utan nem torténhet dogkutban, dogtéren.

A hatalyos jogszabaly a 45/2012. (V. 8.) VM rendelet. A dégkut hidnya miatt a fehérje-
feldolgozo Uzembe vald szallitds a megnyugtatd hosszu tava megoldas.
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Az elhullott allatok tetemeinek, mint a nem emberi fogyasztasra szant allati melléktermékekre
és a bel6lik szarmazé termékekre vonatkozé egészségugyi szabalyok megallapitasardl és
az 1774/2002/EK rendelet hatalyon kivll helyezésérdl sz6l6 1069/2009/EK rendelet 9. cikk
szerinti 2. kategodriaba sorolt allati hulladéknak, artalmatlanitd lGzembe toérténé szallitas
céljabol erre engedéllyel rendelkezé vallalkozasnak vald atadasa, vagy engedélyezett
kiskapacitasu hulladékégetdben térténé elégetése megfeleld.

Az Aallati tetemeket elszallitasukig szilard padozati, moshato falfelliletli, fedett, zarhatd,
kerités vonalaban elhelyezett és kivulrdl Urithet hullataroloban kell elhelyezni.

3.2.5. Zaj- és rezgés elleni védelem

A kornyezeti zajforrasok kozil — a zajforrasok jellegének megfeleléen — a kovetkezdk

vizsgalata szikséges:

— kozlekedési jellegi zajforrasok,

— ipari jellegl zajforrasok,

— egyéb jellegl zajforrasok (kereskedelmi-, vendéglato-, kulturalis- és sport-létesitmények
zajforrasai).

A kozlekedési eredetii zajforrasok kozil a kozuti kozlekedésbdl eredd zajkibocsatas
terheli elssorban a telepllésrész kornyezetét.

A kézlekedés utak és parkold mellett elhelyezkedd terlileteken észlelhetd zajterhelés.
A kertvarosias lakotertlet kdzlekedése célforgalom jellegd. A Mini Zoo Komlé nyitvatartasi
id6szakaban — kuldénosen hétvégeken — jelentkezik nagyobb gépjarmi forgalom.

A terllet elhelyezkedésébdl adéddéan orszagos kozutrdl kdzvetlendl nem kdzelitheté meg,
elérése helyi gyijtbutakon keresztul lehetséges. A terllet a 6543 j. orszagos mellékutrdl
nyugati iranyba letérve, a Mdricz Zsigmond utca, Kiss Jézsef utca, Széchenyi és Krisztina
utca nyomvonalon érhetd el.

A kozlekedési halozat kialakult allapotat moddositani nem szikséges, az a terllet
megkozelithet6ségét most is lehetévé teszi. A tervezett fejlesztéseknek a kozlekedési
halézatra érdemi hatasa nincs. A tervezett fejlesztéshez nem szikséges a telepllés
kozlekedési haldézatanak fejlesztése.

A javasolt modositas soran az allatkertet ellaté parkol6 terilet kézlekedési tertletbe kerl
atsorolasra, mellyel rendezésre kerul a parkold helyzete.

Az allatkert a védendd lakdépuletektdl jol elkulonitett parkoloval rendelkezik, igy nem okoz a

lakoteruleten zavard hatast a kozlekedés. Tekintettel arra, hogy az allatkert kizarolag nappal
tart nyitva, igy éjszaka nem jelentkezik kdzlekedési eredeti terhelés.
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Az ipari jellegli zajforrasok terhel6 hatasa kisebb teriletet érint, hatasa azonban
koncentraltabban jelentkezhet.

A modositassal érintett terlleteken és kodzvetlen kdrnyezetikben jelentds zajforrast
uzemeltetd telephely nem mikodik. A telepengedélyezés soran ellenérzésre kerilnek a
zajterhelési hatarértékek teljesulései.

Az egyéb jellegli zajforrasok kozé tartoznak a szoérakoztatoipari, illetve vendéglato
letesitmények (italboltok, bufék) mikodesi jellegikbél addéddan kdzvetlen kdrnyezetiiket
terhelhetik. A lakossagi zavarast altalaban a hangosité berendezések okozzak, panaszra
adhatnak okot.

A jogszabaly értelmében a szorakoztatéipari l1étesitmények, illetve hangositdé berendezések
is Uzemi létesitménynek mindsllnek, ezért a koérnyezetikben is gondoskodni kell a
zajterhelési hatarértékek betartasardl (példaul a kilénleges allatkerti rendezvények esetén).

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy Komld Varos zajhelyzete a modositassal érintett
terlleteken kedvezd Tekintettel arra, hogy a mdodositas soran jelentdés bévités nem tervezett,
csak a terlletrendezésére keril sor a kialakult allapot szerint, igy zavaré koérnyezeti terhelés
nem prognosztizalhato.

Fontos feladat tehat a csendes és nyugodt kornyezet biztositasa érdekében a
terlletrendezés, terlletfejlesztés eszkdzeinek megfeleld alkalmazasa, a helyi szabalyok
megalkotasa és érvényesitése, melyekkel csokkentheték a karos mértéki terhelések, és
egyidejlleg az Uj terhelések kialakulasa megakadalyozhato.

Kérnyezeti zajvédelmi kbvetelmények

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelem teruletén érvényes rendeletek, elbirasok megtartasaval
biztosithato a kdrnyezetvédelmi szempontbdl is megfelelé telepllési kdrnyezet kialakitasa.

A terlletrendezés, telepllésfejlesztés soran kell érvényesiteni azokat az el&irasokat,
melyekkel a karos hatasok kialakulasa megel6zhetd, a meglévé hatasok csokkentheték,
illetve bizonyos terlleteken a kedvezd allapot megtarthato.

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes kérdéseir6l szol6 284/2007.(X. 29.) Korm. rendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maédijardl
sz016 93/2007 (XII. 18.) KvWM rendeletek tartalmazzak.

A megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a teruleti funkciotol fuggben kuldn a
nappali (6°°-22%) és kilon az éjszakai (22°°-6%°) idészakra vonatkozdan a 27/2008.(XIl. 3.)
KvwWM-EUM egyuttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

A Kormanyrendelet értelmében a kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket
ugy kell tervezni és megvalésitani, hogy a védendd terilleten, éplletben és helyiségben a
zaj- vagy rezgésterhelés megfeleljen a kdvetelményeknek. Védendd terlleteket, pedig ugy
kell kijeldlni, hogy a megengedett hatarértékek teljesiljenek.
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A rendelet meghatarozza a létesitéssel kapcsolatos kdvetelményeket is. E szerint zajt
kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve Uzemeltethetd, hogy
kérnyezeti zajkibocsatdsa nem haladhatia meg a jogszabalyban el8irt zajterhelési
hatarértékeket. Jelenleg a 27/2008.(XIl. 3.) KvWM-EUM egyuttes rendeletben foglaltak.

Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj tervezési, vagy megvaltozott 6vezeti besorolasu
terlleteken, megfelel6 beépitési tavolsag meghatarozasaval és betartasaval, illetve miszaki
intézkedésekkel kell biztositani az elbirt zajterhelési hatarértékek teljestilését.

KorszerUsités, utkapacitas bévités esetében, ha a valtozast megel6zb allapotban mar
hatarérték tullépés alt fenn, akkor legalabb a valtozast megel6z6 zajterhelés a kdvetelmény.

Uj ut Iétesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményez6
felujitasa, korszerUsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket ervényesiteni kell.
Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembevételével zajcsdkkenté
létesitmények, berendezések alkalmazasat kell szikség esetén elbirni és biztositani.

A telepiilés teriiletére, az OTEK szerint meghatarozott teriilet-felhasznalasi egységekre,
illetve a beépitésre szant terliletek esetén épitési 6vezetekre, beépitésre nem szant terlletek
esetén Ovezetekre vonatkozdan, a zajterhelési hatarértékeket tartalmazé KvVM-EUM
egytttes rendelet figyelembevételével a kovetkez6 hatarértékek érvényesitendok.

Uzemi-, szolgdltatd Iétesitmények esetében

s Hatdrérték (Lm) az  Lam

O | zqijtél védends tertlet megitélési szinfre (dB)
sz&m .
N E

1. UdulStertlet, kUldnleges terUletek kdzUl az egészségugyi terUlet 45 35

2 Kisvarosias, kertvdrosias, falusias lakéterilet, kilonleges teriletek 50 40

* | kézll az oktatdsi létesitmények terilete, temetSk és a zéldteriletek
3. Nagyvdrosias lakoterllet, vegyes terGlet 55 45
4, Gazdasagi terUlet 60 50

Védett 1étesitmény, éplilet (lako- és intézményépllet) nélkuli ipari- gazdasagi terlletekre a
hivatkozott KvWM-EUM egyuttes rendelet nem allapit meg zajterhelési hatarértékeket.
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Kézlekedési Iétesitmények melletti terileteken megengedett zajterhelési

hatarértékek

Hatdrérték (L) az Lamks megitélési szintre (dB)

L a telepuUlési
a telepuUlési .. .
.. . onkormdanyzat
. 4 s onkormdanyzat . . e a
Sor- ) ) kiszolgdld uttdl, tulaidondban l&vé fulajdondban levé
. TerUleti funkcid lak6UHo! szarmazd e on belterileti
szam ; gyuUjtéutak-tdl, illetve .
zajra -~ . . gyorsforgalmi és
vasuti mellékvonaltdl 2 oy ,
. . féutaktdl szdrmazod
szarmazd zajra ;
zajra
N E N E N E

Uduléterdlet,  kilénleges
1. teriletek k620! az 50 40 55 45 60 50

egészségugyi terllet

Kisvdrosias, kertvérosias
lakéterilet,  kilénleges
2, [ferlletek  kézdl ~— az|  gg 45 60 50 65 55
oktatasi  létesitmények
terilete, temeték és a
zoldteriletek

3. Nogyvdros{gs lakoterdlet, 60 50 65 55 65 55
vegyes terllet

4. Gazdasdgi terilet 65 55 65 55 65 55

Ujonnan létesiilé lakd- és kdzdsségi épiiletekben a kiilsé kdrnyezetbdl szarmazo rezgések
megengedett egyenértékli, sulyozott rezgésgyorsulas értékeit a KvWM-EUM egyuttes

rendelet 5. sz. melléklete tartalmazza.

3.2.6. Tdj- és természetvédelem

A tervezési terlleten nem talalhatd nemzetkdzi védettség alatt allo tertlet (Natura 2000
halézat). A tervezési teriletet kdzvetlenll nem érint orszagos jelentéségli természetvédelmi
tertletet (orszagos Okologiai halozat, természetvédelmi terulet) sem. A terlletet helyi
jelentéségl természetvédelmi terlletek nem érintik. Tovabba a teruletet a Tajképvédelmi
terilet 6vezete nem érinti.

A fejlesztéssel érintett terilet Komlé Davidfold telepulésrészén helyezkedik el, beépitésre
szant, belterlleti ingatlan. A moddositas természetkdzeli terlileteket vagy a telepilés
zoldfellleti rendszerének elemeit nem kdzvetlenul érinti.

A tervezett modositas soran Uj épuletek, épitmények elhelyezése nem valik lehetévé. A
meglévé hasznalatra alkalmasabb szabalyozasi kdrnyezet kerll kidolgozasra, nem a tertlet
fejlesztése a cél, igy a modositas nem gyakorol negativ hatast a komld tajképre,
telepilésképre. A terlleten jelenleg talalhatd létesitmények a kdzterlletek elél kérilzar, jol
lehatarolt tertleten bellul mikodnek, igy a kozvetlen szomszédos ingatlanokra sem gyakorol
negativ hatast.
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A tervezett médositas Uj beépitésre szant terllet kerll kijeldlésre, melynek mértéke nem
haladja meg az 1 ha-t, a biolégiai aktivitasérték szamitas szilkségessége a
telepulésrendezési eszk6zok modositasi csomagban szereplé mas tételek soran kijeldlt uj
beépitésre szant terliletek méretétdl és azok dsszteriletétdl fligg. Az Uj beépitésre szant
terllet kijeldlése miatt a terlletnévekmeény 5%-anak megfeleld uj zoldterllet kijeldlésére a
modositas soran figyelemmel kell lenni.

A ,Mini Zoo Komld” elnevezés allatkert Gzemeltetéséhez a Baranya Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Szakérti Osztaly 6964-13/2016. ugyirat szamon muikodési engedélyt adott ki, amely
2026.0ktéber 01.-ig hatalyos.

A hatosag legutoljara 2022. aprilis 14.-én fogadta el az allatkert 2021. évi jelentését és a
2022. évi tervét is jovahagyta.

Taj-és természetvédelmi kovetelmények

A taj- és természetvédelmi kovetelményeket az eurdpai kdzosségi kovetelmények szerint
hatalyban lév6 jogszabalyok tartalmazzak. A legjelentésebb a természet védelmérdl szdlo
1996. évi LIlI. torvény.

Az eurdpai kdzdssegi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terlletekre (NATURA-
2000) a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet el6irasai alkalmazandok.

Tajképvédelmi Ovezetek megbrzése érdekében fontos a terliletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet.

Az 1996. évi LIII. térvény értelmében ,ex lege” védett — vagyis kulén védelmi hatarozat nélkdl
is természetvédelmi oltalom alatt all — az orszag valamennyi lapja, féldvara, valamint 5
liter/perc értéket meghaladd vizhozamu forrasa. A telepulés kdzigazgatasi terlletén talalhato
.eX lege” védett értékek listdja — hazank tdbbi terlletéhez hasonléan — még nem Kkertilt
nyilvanossagra. Tekintettel a hianyos jogszabalyi hattérre igen fontos a tervezés soran a
kés6bbiekben nem relevans szempontok kornyezeti értékelése is, ezért a vizsgalati
szempontok miatt feltétlen sziikséges a keret jogszabalyok rogzitése.

A természet védelmérdl szold 1996. évi LIIl. torvény rendelkezése szerint természetvédelmi
oltalom alatt allnak azok az erdd, gyep, nadas miivelésli agu teriletek, mivelés aldl
kivettként nyilvantartott és nem épitmény elhelyezésére szolgalo, vagy banyamivelés alatt
nem all6 foéldterlletek, valamint mez6- és erdégazdasagi hasznositasra alkalmatlan
foldteruletek, melyeket elsésorban természetkdzeli allapotok jellemeznek.

Ezek az un. természeti terlletek, melyek jelentGségét az adja, hogy - altalaban a nagy
kiterjedésli szantdk kdzé ékelédve — a természetes éldvilag szamara menedékhelyet
biztositanak.

Az érzékeny természeti terlletekre vonatkozd szabalyokrdl szolé 2/2002. (1.23.) KOM-FVM
egyuttes rendelet részletesen elbirja a terlletek kijeldlésének és létesitésének szabalyait.
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3.2.7. Epitett kornyezet és kulturalis 6rokség védelme

A telepllésen az egyedi és terlleti épitett, és régészeti értékek megjeldléesét a
telepulésrendezési tervek tartalmazzak. A tervezési terllet orszagos vagy helyi épitészeti
értéket, annak kornyezetét, illetve gégészeti lelbhelyet nem érint. A tervezett modositas
nincs hatassal az épitészeti és régészeti értékek allapotara, helyzetére.

A tervezett médositasnak az egyedi, vagy a teruleti kulturalis értékeket érinté negativ hatasa
nem mutathaté ki. A tervezett moédositas a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok
eszkdzrendszerébe illeszkedik, az épitett kornyezet alakitdsara vonatkozd elbirasok a
kulturalis értékek altal megfogalmazott elvarasokkal tovabbra is dsszhangban marad.

Epitett kérnyezet és kulturdlis 6rékség védelmére vonatkozé6 kévetelmények

Az épitett kornyezet védelmét az orszag sajatos jogszabalyrendszere biztositja. Baranya
megye vonatkozasban meghataroz6 az Orszagos Terlletrendezési Tervrél, azaz a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél széld 2018. évi
CXXXIX. térvény (XII. 12.).

Meghatarozé tovabba Baranya megye terlletrendezési terve, illetve a megye telepllései
telepilésrendezési tervei. A telepllésrendezési eszkdzok rogzitik az épitési szabalyokat,
amelyet dnkormanyzati jogalkotas keretében dolgoznak ki.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélo, tdbbszdr modositott 1997. évi LXXVIII.
torvény, valamint a kulturalis 6rokség vedelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény és a
végrehajtasukra kiadott jogszabalyok tartalmazzak, illetve biztositjak az épitett kdrnyezet
védelmét.

Kalén ki kell emelni az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold
253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet és a kulturalis Orokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrdl szolé 68/2018. (1V. 9.) Korm. /83. és 84. §/ rendeletek elbirasait.

4. A telepiilésrendezési tervek alkalmazasa esetén varhaté kornyezetet éré hatasok

A telepulési kornyezet minGségét a kornyezeti elemek védelmével és a jelentdés hatasok
elleni védelem koordinalt érdekei egylttesen hatarozzak meg.

A telepulésrendezési eszk6zOk modositasa soran a kedvezd kornyezeti allapot meg6rzését
és javitasat tliztuk ki célul, igy ennek a szempontnak valé megfelelés értékelése a feladata a
fejezetnek a teruletfejlesztés, terlletrendezés varhaté hatéasainak elemzésével.

A modositasok céljat a 2.2. fejezetben rogzitettik.
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4.1. A telepiilésrendezési terv osszevetése az orszdagosan és helyi szinten elvarhaté
kornyezet- és természetvédelmi célokkal, kévetelményekkel

A rendezési tervek készitése soran figyelembe vett, a 3.1. pontban részletezett tervekkel és
regionalis lépték(i programokkal valé 6sszhang megteremtése volt a célia mind az
onkormanyzatnak, mind a tervezdknek.

Minden tekintetben sikerllt megteremteni a telepllési rendezési tervek 6sszhangjat a
magasabb szint(i tervekkel.

A magasabb szintli jogszabalyoknak és kdvetelményeknek valé megfelelés természetesnek
tekinthetd.

4.2. A kérnyezetet érinté hatasok elérejelzése

A modositas soran javasolt a meglévé allapotokhoz igazoddan a kertvarosias lakéterilet
bbévitése és a fennmaradé terllet zoldterllet teriletfelhasznalasi egységbe sorolasa. A
telektSl nyugatra elhelyezkedéen a kdzterilet nyugati szélén kerUlt kialakitasra az allatkert
parkoldja, melyet a médositas soran javasolt kozlekedési teriletbe valod atsorolasa.

A tervezett modositas soran a kertvarosias lakoterilet épitési Ovezet és a zoldterlilet dvezet
kozotti hatarvonal pontositasa a cél a meglévé allapotoknak megfeleléen. llletve a modositas
terllet nyugati hatadraban az allatkerthez tartozé meglévé parkold teriletét kildnleges
beépitésre nem szant napelempark dvezetbél kdzlekedési terlletbe javasolt atsorolni.

A mddositas soran a HESZ szdveges részeinek pontositasara nincs sziikség.

A kornyezeti alapallapot és a fejlesztési elképzelések, programok alapjan a telepulés-
szerkezeti és szabdlyozasi terv kialakitdsaval varhaté koérnyezeti hatasok a
kovetelményeknek megfeleléen a kornyezeti elemek rendszerei szerint, és a jelentds
kornyezeti hatasok figyelembevételével értékelhetd.

4.2.1. Talaj- és vizvédelem

A tervezett célok a meglévd allapot kdnnyebb és rendezettebb hasznalhatésagat segitik el
és a sajatossagokra tekintettel talaj-védelmi érdekeket nem sértenek.

A modositas a felszini és felszin alatti vizeket nem veszélyezteti.

A koriiltekintdé lizemeltetés és az engedélyek eldirasai figyelembevétele esetén, a

kovetelImények maradéktalan betartdsa esetén a moédositasnak talaj- és vizvédelmi
akadalya nincs.
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4.2.2. Levegétisztasag-védelem

A leveg6 védelmérdl szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a
levegd min6ség meg6rzésérdl és javitasarol.

A levegbterhelést okozo forrasokra, tevékenységekre, technolégiakra, létesitményekre (a
tovabbiakban: légszennyezd forras) az elérhetd legjobb technika alapjan, jogszabalyban,
illetéleg a kérnyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket,
levegbveédelmi kdvetelményeket kell megallapitani.

A levegobterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(1. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A levegébterheltségi szint, a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok, a diffuz forrasok
vizsgalatara, ellendrzésére és értékelésére, valamint mindezek Uzemeltetdire a 6/2011.(l.
14.) VM rendelet kdvetelményei vonatkoznak.

A levegbterhelést okozé forrasokra, tevékenységekre, technoldgiakra, létesitményekre (a
tovabbiakban: légszennyezd forras) az elérhetd legjobb technika alapjan, jogszabalyban,
illetdleg a kérnyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket,
levegbvédelmi kdvetelmeényeket kell megallapitani.

A modositas terllete kornyezetében a fejlesztések soran a kdzlekedési teriletek (utak,
parkoldk) tovabbfejlesztésével és folyamatos karbantartasaval csdkkenteni lehet és kell a

kozlekedési eredetill Iégszennyez6-anyag terhelést.

A kovetelmények betartasa esetén a tervezett fejlesztések megvaldsitasanak
levegétisztasag-védelmi akadalya nincs.

4.2.3. Hulladékgazdalkodas

A tervezett moddositas elfogadasa esetén a terlileteken tovabbra is biztositani a
kdzszolgaltatast és el6térbe kell tartani a hulladékok szelektiv gyljtését és elszallitasat.

A fejlesztések, felljitasok soran az épitésb6l szarmazo hulladékok hasznositasara kell
torekedni, illetve a kdvetelményeknek megfeleld artalmatlanitas megvaldsitasara.

A médositasnak hulladékgazdalkodasi szempontu akadalya nem ismert.

4.2.4. Zaj- és rezgésvédelem

A tervezett célok a meglévé allapot konnyebb és rendezettebb hasznalhatésagat segitik eld,
zajforrasok telepitése nem tervezett.

A kialakult allapotok szerint torténé szabalyozasnak zajvédelmi szempontbdl nincs akadalya.
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A terlleti fejlesztéshez kapcsolodo szolgaltatasok, telephelyek engedélyezésekor az eljaras
soran ellendrizni kell a létesitmények zajterhelését és a kdvetelmények betartasat.

A modositas terllete kdrnyezetében a fejlesztések soran a kdzlekedési teriletek (utak,
parkoldok) tovabbfejlesztésével és folyamatos karbantartasaval csdkkenteni lehet és kell a
kozlekedési eredetil zajterhelést.

A kertvarosias lakoterilet 6vezetben az egyes rendezvények szervezésekor biztositani kell a
zajterhelési hatarértékek betartasara, a hangosité berendezések zajszintjének a beallitasara.

A moddositas kovetkeztében nem igényel zajvédelmi sav kialakitasat.

A kovetelmények betartasaval, koriiltekintdé lizemeltetéssel biztosithatoé a zajterhelési
hatarértékek betartasa, igy a médositasok a feltételek teljesitésével elfogadhatok.

4.2.5. T4aj- és természetvédelem

A tervezési terlleten nem talalhaté nemzetkdzi védettség alatt allé terilet (Natura 2000
halézat). A tervezési teriletet kdzvetlenil nem érint orszagos jelentéségli természetvédelmi
terlletet (orszagos okolégiai halézat, természetvédelmi terllet) sem. A terlletet helyi
jelentéségl természetvédelmi terlletek nem érintik. Tovabba a teruletet a Tajképvédelmi
terllet Gvezete nem érinti.

A ,Mini Zoo Komld” elnevezési allatkert lzemeltetéséhez a Baranya Megyei Kormanyhivatal
Kdrnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Szakértéi Osztaly 6964-13/2016. ugyirat szamon mikodési engedélyt adott ki, amely
2026.0ktéber 01.-ig hatalyos.

A kovetelmények betartasa esetén a moédositasnak taj- és természetvédelmi akadalya
nincs.

4.2.6. Epitett kérnyezet és kulturélis 6rokség

A médositas soran az alapvet6 cél, hogy az 1977 hrsz-en és a mogoétte [évé dnkormanyzati
tulajdonu ingatlanokon (1976/129 és 1976/47 hrsz) mikdédé MiniZoo allatkert jelenleg
hasznalt tertlete egy ingatlanként tudjon mikodni. A jelenleg bérelt teruletek megvasarlasta
kévetdéen a terilet egy ingatlanna térténd dsszevonasa a cél. A telepllésrendezési tervek
modositasanak célja, hogy a telekhatarrendezéssel érintett terlletrészek egy Ovezetbe
keriljenek, igy a jelenlegi allapot szerinti telekalakitas megvalésithatova valik.

A kornyezet védelmének altalanos szabalyirdl sz6lé 1995. évi torvéeny 24-27. §-ai szerint
Osszefoglaléan a kdvetkezdk rogzithetbk:
— A modositassal érintett terllet fejlesztése a telepulési kornyezet min6ségén
javit
— megakadalyozza a terlletek allag és kdrnyezetmindsége és a klimatikus
viszonyok tovabbi romlasat.
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A telepllés hatalyos és a modositas realizalédasa esetén is a
telepllésrendezési eszkdzei a kdrnyezet terhelhetésége és a teleplilésrészek
rendeltetése alapjan ovezeteket hataroz meg.

— A fejlesztési terlleteken a jelenleg folytatott és a tervezett tevékenységek
sem igényelnek jelen ismeretek szerint védéterilet kialakitasat, azonban a
szabalyozasi elemekkel optimalizalni kivanja az Onkormanyzat a
koérnyezethasznalatot.

— A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok és a médositas realizalodasa esetén
is meghatarozott a zoldteruleti kovetelmény rendszer.

— A koérnyezetei értékelés szempontjai a tervezés soran maximalisan

figyelembe lettek véve.

Megallapithaté, hogy a tervezett modositasnak épitett kornyezet- és kulturalis
orokségvédelmi akadalya nincs.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Komlé Varos telepiilésrendezési eszkozei
modositasa érdekében készitett telepitési tanulmanyterv, és a kornyezeti értékelés
biztositja a telepiilés jelenlegi kedvezé kornyezeti minéségének és igy a
zajhelyzetének megtartasat, és hosszutavon Dbiztositja a kornyezet és
természetvédelmi védelmét.

5. Javaslat a telepulésrendezési tervekhez kapcsolédé  dnkormanyzati
intézkedésekre, monitorizalasra

A telepllésrendezési eszkdzOk mobdositasa soran a kornyezeti értékelés a terilet-
felhasznalasi kérdéseket és az épitési tevékenység feltételrendszerét tisztazza.

A telepulésrendezési tervekhez kapcsolddd, azokkal &sszhangban, lehetbleg az
elfogadasaval egy idében szikségszerl olyan énkormanyzati intézkedések foganatositasa,
melyek kezelik a telepllésen meglévd, esetleg bekdvetkezd kornyezeti konfliktusokat és
szabalyozza a lakossag egyuttélési szabalyait, valamint a kotelez6en igénybeveendd
kbézszolgaltatasokat.

Komlé Varos a kdvetkezb kapcsolddo intézkedésekre teszlink javaslatot:

A telepllés kornyezetvédelmi programjanak és vizkarelharitasi tervének felllvizsgalata a
fejlesztési koncepcid médosulasara és a jogszabalyi kdvetelmények teljesitése.

A korszerUsitett hulladékgazdalkodasi tervek szerint a hulladékgazdalkodast érintd helyi
rendeletek (koztisztasagi, kozszolgaltatasi stb.), folyamatos aktualizalasa.

Az elfogadhatd és a kdévetelményeknek is megfelel ,zajhelyzet” elérése érdekében fontos
tovabba azoknak a feladatoknak és eszk6zéknek a meghatarozasa, melyekkel
megakadalyozhatdé a kdérnyezet minéségének tovabbi romlasa, valamint fokozatos javulas
érhet6 el.
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A telepllés lakoingatlanain megengedett kisvallalkozasok esetében az engedélyezés soran
az el6irt zajterhelési hatarértékek teljesulésének igazolasat kdvetelménynek kell tekinteni,
annak érdekében, hogy a kdzvetlen kérnyezetikben 1évé lakoterlletek kedvezd zajhelyzete
megmaradijon, illetve a zajterhelés ndévekedése megakadalyozhato legyen.

6. Osszefoglalas

Komlo Varos telepulésrendezési eszkdzei modositasahoz és telepitési tanulmanytervéhez
elkészitettik a koérnyezetalakitasi és kérnyezetvédelmi munkarészhez sziikséges kornyezeti
értékelést.

A kornyezeti hatasok értékelését a telepulilési kdrnyezet minéségét, allapotat befolyasold
kérnyezethasznalatokra vonatkozo helyzetelemzéssel és a kdvetelmények dsszefoglalasaval
kezdtik.

Céliranyosan rogzitettiik kornyezeti elemenként, szakterlletenként a kovetelményeket,
elvarasokat, melyek a kornyezethasznalat minésitésén tul a szabalyozasi terv kialakitasat és
a helyi épitési szabalyzat kereteit hataroztak meg.

Osszegeztik a teriletfejlesztés, teriiletrendezés varhato hatasait, a fejlesztési iranyokat.

Kulon javaslatot adtunk a telepllésrendezési tervekhez kapcsolédd egyéb Onkormanyzati
intézkedésekre, melyek a telepullési kornyezetminéségnek a javitasat eredményezhetik.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Komldé Mini Zoo térségének telepitési
tanulmanytervének és a telepiilésrendezési eszk6zeinek médositasara tett javaslatok
segiti a telepiilés fenntarthaté fejlodését, a kornyezeti helyzetének megtartasat és
hosszutavon biztositja a kornyezet védelmét.

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa nem veszélyezteti a kornyezeti elemeket
és a fejlesztések soran biztosithaték a jelentdés kornyezeti hatotényezok elleni
védelem.
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