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Tisztelt Képviselb-testilet!

A Komlé, Gorkij u. 2. sz. (2322 hrsz) alatti ,kivekozépiskola és udvar” elneve#és
onkormanyzati ingatlant 2012. éVtrészben, 2017. é§t pedig kizarolagosan a (GKEFE
Kbdzhaszna Nonprofit Kft. bérli az ingatlan vagyonkksével megbizott KomloGiiEeromi Zrt-
tol.

A bérls 2019. nyaran kereste meg bérbeaddt azzal, hogptanevesitett épllet tstzerkezete
eloregedett, szamos helyen beazik és annak faldjitkerte. A felljitas koltsége ektes
kalkulacié alapjan a teljes tdeltlet vonatkozasaban meghaladja a 20 millio totin

A Komloi Fitéeromii Zrt. igazgatojaval kozosen tajékoztattuk a d@edrrol, hogy a felujitas
koltségét sem a vagyonkeielsem pedig a tulajdonos nem tudja biztositani. émilet
szerkezeteinek nem bérhltal okozott karosodasanak elharitasara bérbkétes, de csak a
vagyoni eszkozok elszamolt értékcsokkenésének hkaédgté A jelenleg szikséges felljitas
koltsége ezt jeleisen meghaladja, igy bérbeadd a felljitas elvégzémém kotelezhét
Vagyonkezel alaptevékenységére vonatkoz0 beruhazasi dségeéi korlatozottak, a
vagyonkezeléssel kapcsolatos koltségeket, rafemktd nem tudja a tagtamogatas elismert
koltségei kozott elszamolni. Komlo Varos Onkorméatgz mint tulajdonos a nagyszamu unids és
hazai kozponti forrasbdl megvaldsuld fejlesztésekbetositott sajat forrason tal a felujitas
koltségét szintén nem tudja megfinanszirozni.

Tekintettel arra, hogy a/KEFE Kodzhasznu Nonprofit Kft. az énkormanyzat kdriddontése
értelmében 2012. 6ta a kedvezményes bérleti dijat, fjavasoltuk, hogy a felljitast sajat
forrasbol végezzék el.

A felljitashoz k&idé jogokat és kotelezettségeket, illetve a korabbilekié szerddésben
foglaltakat egy Uj egységes szerkéizberleti szerédées rogziti, melyet 8ketesen a béivel
egyeztettink. A szebrdéstervezet és mellékletei adteljesztés 1. sz. mellékletét képezik. Az
egyseéges szerkerebérleti szerégdés 3. sz. melléklete az ingatlan tulajdonosanalatkgzata,
melyben az dnkorményzat képvi§el nyilatkozik arrél, hogy a szefdés 5. § 2. pontjdban
rogzitett, bérbeadot tertiemegtéritési kdtelezettséget atvallalja és a édésben foglalt fizetési
feltételek mellett bérbeadd helyett helytéll. Arlbg szerddés 2. sz. mellékletét kegez
allapotfelvételi jegyékonyv csatolasara azért nem Kkeriilt sor, mert agniey még nem Aall
rendelkezésre, azt a bérbeado és & laéblerleti szemés alairasakor kozosen készitik el.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy az @krjesztést targyalja meg és az érintett
bizottsagok allasfoglalasanak figyelembevételéveiarozati javaslatot fogadja el!

Hatarozati javaslat:

Koml6 Varos Onkormanyzat Képvigetestiilete — a polgarmestestarjesztésében, a Pénziigyi,
ellendrzési és gazdasagi bizottsag, valamint a Jogi, eingljyr és kozbeszerzési bizottsag
véleményének figyelembevételével — megtargyaltaF@KEFE Kodzhaszni Nonprofit Kft-vel
kotott bérleti szerddés modositasa” targyloetrjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

1) A Képviseb-testilet az élterjesztés 1. szamu melléklete szerinti bérletirzézes
tervezetben foglaltakat megismerte, azt jovahagyjgpomld, Gorkij u. 2. sz. alatti épulet
tetofeldjitasi munkainak béfléltali elvégzéséhez hozzajarul.



Utasitja az ingatlan vagyonkezelését ellatd Konkoieromi Zrt. vezedjét, hogy a
maodositott bérleti szetdést a BKEFE Kdzhaszni Nonprofit Kft-vel kosse meg.

A képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy detészerddées 3. sz.
mellékletében foglalt nyilatkozatot az 6nkormanyagbviseletében alairja.

Hatarid 6:  2020. februér 28.
Felelés: Mayerhoff Attila igazgatdsagi elnok
Polics J6zsef polgarmester

Koml o, 2020. februar 18.
Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet
Agazat megjeldlése:
Szerzdés szama:

ELSZAMOLASI MEGALLAPODASSAL EGYSEGES SZERKEZETBE FO GLALT
BERLETI SZERZ ODES (Tervezet)

(a tovabbiakban: jelen Szées)

amely létrejott egyrészi6l a

Cégnév: Komléi Fiitéeromii Zrt.

Cégjegyzékszam: 02-10-060315

Székhely: 7300 Komld, Bem utca 24.

Addszam: 13565956-2-02

Bankszamlaszam:  OTP 11731063-20033208-00000000

Képviseli: Mayerhoff Attila 6nallé képviseletre jogosult igazgatdsagi elndk

mint Bérbeadq(tovabbiakbarBérbeadd

masrészibl a

Cégnév: FOKEFE K6zhasznt Nonprofit Kift.
Cégjegyzékszam: 01-09-908769

Székhely: 1145 Budapest, Laky Adolf u. 41-49.

Addszam: 22246901-2-42

Bankszamlaszam: BB 10102086-05143202-00000005

Képviseli: Csizi Péteronallé képviseletre jogosult tigyveéet

mint Bérlé,(tovabbiakbarBérlg) egylttes emlitésuk esetén Saelz Felek, vagy Felek kozott alulirott
helyen és iben alabbi feltételek szerint.

Preambulum

Bérbeadd és Bétlkozott 2017. januar Bk jelen Szerddés 1.8 1. pontjaban meghatarozott Bérleményre
vonatkozoan bérleti szémdés allt fenn. A Bérlemény tidzerkezetének allapota miatt szikségessé valt
annak felujitasa, melyet Bérbeadd és B¢glen Szerédésben rogzitett feltételek szerinti megallapodésa
alapjan Béb sajat koltségen végez el. Felek kozés megallapoalapjan a feldjitashoz kapcsolédd, illetve
a korabbi bérleti szetdésben rogzitett jogokat és kotelezettségeket,n jadgységes szerketiet
szerddésben rogzitik.

1. 8
Bérleti szerzdés targya

1. A Szersds Felek megallapitjak, hogy Komlé Varos Onkormany@atovabbiakban: Tulajdonos)
1/1 aranya tulajdonéat képezi a Komlé belterllet288sz.-0, természetben a 7300 Koml6é Gorkij
u. 2. szam alatt talalhato, ,kivett kozépiskolauglvar” megnevezdésingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan), melynek hasznositasara Bérbead6 vagyeitk¢ogallasa alapjan — kulén Tulajdonosi
hozzajarulas rendelkezésre allasa esetén - jogosult

Felek rogzitik, hogy jelen Szémés megkotésére Komld Varos Onkormanyzat Képdisel
testlletének ....... 12020 ( ......... ) sz. hatarozatabgtafohozzajaruladsa alapjan kerdl sor.



. Bérbeadé rehabilitaciés foglalkoztatdsi és raki@sotevékenység folytatdsa céljabdl bérbe adja
Bérlo részére az Ingatlan foldszintjén elhelyezk&@ m2 terlldt, valamint ugyanezen a szinten
elhelyezked 1.328 m2 terildt ingatlanrészekben taldlhaté helyiségeket, tovadbdngatlan
emeleti szintjen elhelyezkéd 1.123 m2 terildt ingatlanrészekben talalhaté helyiségeket,
minddsszesen 2.518 m2 teriletnagysagu helyiséfketabbiakban: Bérlemény).

. Bérls tudoméssal bir arrol, hogy az jelen S#des 1. § 1. pontjaban korulirt Ingatlan a nemzeti
vagyonrél sz6lo 2011. évi CXCIV. torvény (a tovédban: Nvtv.) hatdlya ala tartozo
vagyonelem. Bérbeadd nyilatkozik, az Nvtv. 3.8 Ekezdés a) pontjanak megféletlathato
szervezet.

A Bérlét — a Bérlemény kizarolagos haszndlatan kivil -itetiga k6z6s hasznélat joga, mely
kiterjed az Ingatlan azon terlleteire, amely nehvalamely mas béél kizardlagos hasznalataban
(pl: eléscsarnok, folyosok, mosdok).

. Barmely tevékenységéhez szilkséges hatdsagi vagp emgedély beszerzése Bddlelossége és
koltsége. Béd kijelenti, hogy a tevékenysége folytatdsahoz szgés hatésagi engedélyekkel
rendelkezik, és a kornyezetre veszélyes, karogjés revékenységet nem folytat. Békijelenti
tovabb4a, hogy a Bérleményben kizardlag olyan tewgkéget folytat (irodaban, raktarban), amely
nem Utkozik jogszabalyba és masokra nem jelenimAsigen, vagyis sem testi épségre karos, sem
egészséglgyi, sem személyi, sem anyagi — veszaglfb@abbiakban: biztonsdgos, szabalyos
tevékenyséq). Bé&iltudomasul veszi, hogy amennyiben nem rendelkezézikséges hatosagi
engedélyekkel, vagy nem biztonsagos, szabalyokaeyééget folytat a Bérlemény teriletén, agy
Bérbeadonak joga van a bérleti jogviszonyt azonmeatiallyal felmondani, és Bérkoteles felelni

az altala végzett tevékenységert, valamint kotelegtériteni a tevékenységével dsszefuiggésben
keletkezett karokat.

. Bérbeado jelen Szeidés alairasaval hozzajarulasat adja (a tovabbiakimenzajaruld nyilatkozat)
ahhoz, hogy a Bérlemény cimét Berszékhelyeként, telephelyeként, vagy fidktelepekant
hatésagoknal, hivataloknal, birésagnal a tovablaiakbis nyilvantartdsban tartsa. Berl
kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti jogwisz megstinése esetén, legkidsh a megsmést
kovetb 8 napon belil a Bérlemény cimiBkijelentkezik, és ezt a hatdsdgoknak, hivatalékna
birésagnak is bejelenti.

2. 8
Bérleti szeradés iditartama

Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszonyt éeje Szeréddésben meghatarozott feltételek mellett
hatarozatlan iétartamra hozzak létre, egyben jelen S&dés hatalyba Iépésének napjaval
megszintetik, és hatalyon kivil helyezik a Felektkblétrejott, 2017. januar 1. napjatol hatalyos —
jelen Szerédés Preambulumaban hivatkozott - korabbi megallagakl alapjan fennall6 bérleti
jogviszonyukat.

Jelen Szekidés a Felek altali alairds napjan jon létre. Haldirasra nem egy helyen éshen
kerll sor, ugy jelen Szefdés az utolso alairas napjan jon létre.

3. §
Fizetends dijak

Bérlo altal a Bérlemény hasznalata utan fizetehdvi Bérleti dij (a tovabbiakban: Bérleti dij)
meértéke a 3. § 3. pont szerinti kedvezmény nélkidlabbiak szerint kertl megallapitasra.

MEGNEVEZES TERULET Netté AR
(m?) (FYm?h6)




10.

Bérelt helyiségek 2518 458

48 1. pont

Kozuzemi dijak: szerint

Bérbeadd Bé#t az altala jelen Szefdésben vallalt kotelezettségeinek teljesitése mseté
kedvezményes bérleti dij formdjdban, a 3. § 4. jposterinti Uzletpolitikai kedvezményben
részesiti.

Bérls vallalja, hogy

* jelen Szerédés hatalyba lépésének napjatdl szamitott 3 naptén keresztil a Bérleménybe
legaladbb 220 éves atlagos statisztikai Iétszamot foglalkozkéitdnytiipari termeblizemet
Iétesit és tart fenn folyamatosan, és

» a tetszerkezet helyredllitAsi munkait Tulajdonossal egptett, jelen Szeérés
elvalaszthatatlan 1. szamu mellékletében rogzitéttzaki tartalom szerint sajat koltségén
legké$ibb 2020. december 31. napjaig elvégzi, és

» teljesiti jelen Szekxésben foglalt egyéb kotelezettségeit.

Bérl6 3.8 3 pont masodik franciabekezdésében fogldtlagara tekintettel, valamint a 3.8 3.
pontban szerefiltovabbi feltételek maradéktalan teljesilése esetésljesilés igtartama alatt a
3. § 1. pontban foglalt bérleti dij helyett mindéssen 2.000, - Ft/h6 + Afa (kétezer forint/ho +
Afa) kedvezményes bérleti dij megfizetésére koteles.

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Béngmjelen pontban meghatérozott bérleti dij
mértékét a Bérbeadd altal megvaldsitandéd betlyreallitdsi munkalatok kapcsan jelen Sédés

7. 8 3. pontja szerint felvett haromoldalud jegfnyvben rogzitett idbonttol szamitva 36 hdnapon
keresztll nem moédositja még abban az esetben seBérh a 3. § 3. pontjaban rogzitett egyéb
kotelezettségeit maradéktalanul nem teljesiti.

Felek megallapodnak, hogy az Uzletpolitikai kedvémyn harmadik személy részére nem
engedményezh@&t igénybevételére kizarolag Bérjelen Szerédésben foglaltaknak megfebein
jogosult. Az Uzletpolitikai kedvezmény nem érinti KBH &altal évente hivatalosan kodzzétett
fogyasztoi arindex valtozasanak megfélielflaciot kovet bérleti dijemelést.

Bérbeadd fenntartja a jogot, hogy Béjklen Szer&déslbl ered kotelezettségeinek megszegése
esetén az Uzletpolitikai kedvezményt megvonja. Aetpolitikai kedvezmény megvonasa esetén
Bérlo koteles a jelen Szefdés 3. § 1. pontjAban meghatarozott Bérleti digtiBkésedelembe
esésének kezdetétiisszametilegesen megfizetni.

Bérlo véllalja, hogy a bérleti jogviszony tartama alasiz Uzletpolitikai kedvezmény
igénybevételéhez sziikséges feltételek teljesi@&dieadod erre iranyulo felhivasara a felhivastol
szamitott 15 napon belll igazolja.

Bérls bérleti dij mellett a jelen Széés 3. § 1. pontjdban is fightetett, de a 4. § szerint
meghatarozott tipusu kdzlizemi koltségeket is kételegfizetni havi rendszerességgel.

Bérls a Bérleti dij, valamint a koziizemi koltségek utamindenkori altalanos forgalmi adé (AFA)
Osszegét is koteles megfizetni.

Felek megegyeznek, hogy a kedvezményes Bérleti dijgjd ezt kovéien a 3. 8 1. pont szerinti
Bérleti dijat Bérbeadd jogosult minden naptariedvia Kozponti Statisztikai Hivatal éltal kozzétett
inflacios rata szerint kilon értesités neélkul imglex tovabba a 4. § szerinti Uzemeltetési és



11.

12.

kozizemi koltségeket pedig a megfélabtésagi kozlemények alapjan azok életbelépédakon
értesités nélkil a Bérkészére tovabbterhelni.

Bérlo koteles Bérbeaddnak a bérleti dijat, valamint aikémi koltségeket a Bérbeadd Altal
kibocsatott szamla ellenében az azon — a legalabiafos fizetési hatatidigyelembe vételével -
megjeldlt idpontig, Bérbeadd OTP Banknal vezetett 11731063-2P03-00000000 szamu
bankszamlajara tértératutalas atjan megfizetni.

Amennyiben Béfl a bérleti dijat és a kdzuzemi koltségeket nemriukitden fizeti meg, azaz
késedelembe esik, akkor a B#él beérked Osszegeket é&bzOr az esetleges koltségekre,
felszélitasi dijra, kamatokra kell elszamolni, aztz Uzemeltetési és kdzlzemi, valamint egyéb
jarulékos koltségekre és legvégil a legrégebbidin regyenlitett bérleti dij nettd dsszegére, a
mindenkori Afa hozzaadasaval.

Felek tudomasul veszik, hogy a Bérbeadd bérletiltdifve kozlizemi koltség iranti koveteléseibe a
Felek kozos megegyezésén alapulo, irasba foglajtlapodasanak hidnyaban semmiféle igényt
beszamitani nem lehet.

4. 8
Kodzuzemi koltségek

Bérl6 — hasznalattal 6sszefliggésben felmerilt - kézuzémségei tébbek kdzott az aldbbiakat
foglaljdk magukban: ités, viz, aramdijak, szemétszallitdsi dij, k6zodyiddgek takaritasa,
karbantartdsa, portaszolgalatikiidtetése,6rzés, biztositds (stb.). Bérla fogyasztott aram
koltséget kulon, a kizar6lagosan a Bérleménybemdells egyedi aramfogyasztast niér
villanyéra alapjan a teljes bérleti dijon felll &iiltartozik megfizetni.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a ko#mekben esetlegesen feltepszolgaltatasi anomaliakért
(ingadozas, szinetelés) Bérbeadd nem deldtdteles azonban a Bé&rtajékoztatdsat kévéen
haladéktalanul eljarni a szolgaltatasi anomalidksnéntetése érdekében. A Bérbeadd érdekkdrén
kival felmerub szolgéltatasi anomaliak Bétlnem jogositjak Bérbeadoval szembeni semmiféle
kartéritési igényre, dij csokkentésére.

5. §
Biztositék

Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs sem szerz6désen alapuld, sem mas
olyan joga, amely a jelen Szerz6dés szerinti haszndlatot korlatozza vagy kizarja, vagy a jelen
Szerz6dés érvényes létrejottét kizarja.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen Szerz6désben nem szabdlyozott korilmények
kovetkeztében az Ingatlan harmadik fél tulajdondba keril, gy Bérbeadé nem koteles BérlG
részére mas ingatlan biztositasardl gondoskodni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen Szerz6dés 6. § 3. pontja szerint felvett
jegyz6konyv keltétdl szamitott 5 éven belil az Ingatlan harmadik személy tulajdonaba kerdil, vagy
jelen SzerzGdés a 7.§ 3. pont szerinti jegyz6kdnyvben megjel6lt idéponttdl szamitott 36 hdnapon
belil barmely okbdl megsziinik, ugy Bérbeadd koteles megtériteni a Bérlg altal az Ingatlanra
forditott igazolt koltségek 36 hdnapra leosztott idGaranyos részét.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Jelen 8désll ered koveteléssel kapcsolatban Bérl
késedelembe esik, ugy Bérbeadd jogosult Bérlemériyletén leg €s Bérd tulajdonaba tartozo
ingéssagok felett zalogjogot gyakorolni a Polgé@nvénykonyvél sz6l6 2013. évi V. torvény



bérleti szerédésre vonatkozé rendelkezéseinek megielel Bérbeaddt Bérlhatralékos bérleti
dij, valamint Gzemeltetési és kdzlzemi koltség misak jarulékai erejéig Bémek Bérlemény
tertletén fellelhdét vagyontargyain zalogjog illeti meg. Bérbead6é miufdlg, amig e zalogjoga
fenndll, megakadalyozhatja zalogjoggal terhelt wag@rgyak elszallitasat. Ha Beérlirasban
kifogasolja zalogjog fennallasét, terjedelmét vagy, hogy Bérbeadod kovetelésére teljes fedezetet
nyujté vagyontargyakon feltl mas vagyontargyak &@lgasat is megakadéalyozta, Bérbeadd nyolc
napon belll koételes zalogjogat birdésagi Gton éreéitgni. Ha ezt elmulasztja, zalogjoga
megsinik. Bérld zalogjoggal terhelt dolgot Bérbead@adtes irdsos engedélye nélkil elszallitja,
és mas megfelél biztositékot nem nydjt, Bérbeadd kovetelheti doklg Bérb koltségén vald
visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsavallegiog feléled.

6. §
Bérlemény hasznalata

Bérls Bérleményt csak a jelen Szédés 1.8 2. pontjdban megjeldlt tevékenység gyakartéljara
hasznalhatja. A hasznalati cél, illetve a folytattevékenység megvaltoztatdsara kizarolag
Bérbeadd dizetes irasbeli hozzajaruldsa esetén vandeégt

Tekintettel arra, hogy a Bérlemény a Felek kozétngllo bérleti jogviszony alapjan jelenleg is
Bérls birtokaban van, igy Felek megallapodnak, hogy lanjeSzerddés létrejottét koveét 8
munkanapon belll, &e egyezetett ipontban kozos helyszini szemlét tartanak.

Felek a helyszini szemle soran jelen Saeés 2. szamu elvalaszthatatlan mellékletét k&pez
Allapotfelvételi jegybkonyvet vesznek fel, amely tartalmazza kiilonoshalgszini szemle tényét,
helyét, idpontjat, a Bérlemény éallagat, leltart a mar esedeg atadott ingésagokrol, a kbzponti
felszerelési targyakat, valamint azok allapotat.

Bérls kotelezi magat Bérlemény rendeltetésgszes gondos hasznalatara, valamint annak 6. § 3.
pont szerinti allapotfelvételkor jegyzonyvezett allapotanak mégésére. Bédl mas bédket
vagy az épilet szomszédait - a Bérbndeltetésszérhasznalataval ésitkddésével egyiitt jard
athallasokat meghaladé - zajokkal, mechanikai mesgja szagokkal vagy mas éathatadsokkal
szilkségtelenll nem zavarhatja, nekik kart nem cakozBzen kotelezettség megszegése esetén
Bérls koteles harmadik személyekkel szemben dskiget viselni, vallalni. Bél teljes
kartalanitasra koteles a Bérlemény, illetve anmatorékainak megrongalasa esetén, amennyiben
ezeket a karokat vagy hianyokat sajat maga vagwlkamazottai, véallalkozo6i, segédei vagy
vendégei, ugyfelei idéztekdlvagy amiért jogszabaly szerint félstk.

Bérl6 koteles az okozott kart megtériteni, kivéve, heobyitani tudja, hogy a kar megtéritésére
nem 6 koteles. Amennyiben Bérlkartéritési kotelezettségének a Bérbeadd — dsdmdarid
tizése mellett atadott - irasos felszdlitasa ellesére tesz eleget, Bérbeadd jogosult a tovabbi
karok elharitdsahoz sziikséges munkéalatokat B@éitségére elvégeztetni. A Bérltal ebidézett
élet- vagy balesetveszéllyel fenyegétlapotot Bérbeado kilon felszdélitas nélkil isgsglt Bérb
koltéségeén elharitani.

Epliletszerkezetben, iiszaki berendezésekbenitf és klimarendszer, stb.) bekovetkezett - a
Bérlemény rendeltetéss#ehasznalatat akadalyoz6 — hibak és karok elhanigds&oltséget
Bérbeadd viseli, amennyiben azok viselésére nend Rételes.

Bérleményben bekdvetkezett barmilyen kart Bédteles Bérbeaddnak haladéktalanul jelezni. Az
okozott karért és késedelmes bejelentés miatptelisetleges tovabbi karokért Befelelssséggel
tartozik.

Amennyiben Béfl Uzleti/gazdasagi tevékenysége soran a kozds Hagznéeruleteket is
valamilyen formaban igénybe veszi, akkor kotelezebkapcsolatban a kozlekedés biztonsagat



10.

11.

12.

13.

fenntartani, masok joganak sérelme nélkll végedlanked esetben az esetlegesen bekovetkezett
karokert, valamint sérilésekeért féleséggel tartozik.

Bérlo sajat felelbségére és koltségére gondoskodik arrdl, hogy ailgdzdasagi tevékenységével
kapcsolatos jogi élrdsokat és védelmi rendszabalyokat sajat magalnadizottai, valamint
Bérleménybe belép harmadik személyek gondosan betartsak. Beiseli a vallalkozasaval
kapcsolatos éirdsok betartasanak, valamint az engedélyek bassgmek koltségeit.

Bérls altal kizardlagosan hasznalt teriletekiérottd készulékek beszerzése és karbantartaséa Bérl
feladata és koltsége. Kotelezettségszeddstbd karokért, birsagokért Bérkajat maga felék.

Bérlo kotelezi magat, hogy a nemdohanyzok védebinés a dohanytermékek fogyasztasanak,
forgalmazdsanak egyes szabdlyairdl szolé 1999 .XéW. torvény ebirdsait, mint munkaltato
Bérleményen belll betartja, illetve munkavallalbjvaalamint Bérlemény terlletére betep
latogatokkal, tgyfelekkel is betartatja. Az Ingatlgriletén dohanyozni kizarélag az erre a célra
kijelolt helyeken szabad. Bérkijelenti, hogy a nemdohanyzék védeldiéés a dohanytermékek
fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes szabalgailtdl 1999. évi XLII. térvény élrasainak be
nem tartdsaeért, az efilfakado karokért, illetve bintetésekért fékdéget vallal.

Bérbeadd nem felel azokért a karokeért és hianyphérelyek Béd, Bérls albérbje, alkalmazottai,
megbizottjai és vendégei tulajdonaban keletkezibkdpas, rongalas).

Bérbeado jelen Szafdés teljes iitartama alatt szavatol azért, hogy a Bérleményaiesiésszdi-
, €s szer@ésszdr hasznalatra alkalmas.

7. 8
Atalakitasok/atépitések, javitasok

Kizarélag Bérbeadld é&tetes irasbeli engedélyével végedhed Bérleményen atalakitas.
Amennyiben Bérbeadd beleegyezését megadta, 6 Bkiteles sajat nevében a hatdsagi
engedélyeket beszerezni. Valamennyi ezzel kaposokdlitség és az elbered felelosség Bét
terheli.

Bérls felel mindazon karokért, amelyek az A&ltala végzéttitészeti beavatkozasokkal
Osszefliggésben keletkeztek.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan dskzerkezetének hidnyossadga korlatozza az Ingatlan
rendeltetésszérhasznalhatésagat.

Tekintettel Bérbeadd, valamint a Tulajdonos anyaglyzetére, valamint a tedzerkezet
helyreallitasi munkéalatainak halaszthatatlansagdtalek megallapodnak, hogy Bérlsajat
koltségén elvégzi a sziukséges munkalatokat, melyébeadd jelen Szeidés alairdsaval
hozzajarul.

Felek megegyeznek, hogy azlab emlitett teiszerkezet helyreallitasi munkalatok EBédltali
befejezését kovéen Tulajdonos részveételével kozos bejarast tartanaelynek soran
jegyzokonyvbe veszik a munkalatok befejezéséneipdanhtjat, rogzitik a télszerkezet allapotét,
valamint Bérbeadod, illetve Tulajdonos jefkinyvbe foglaltan elismeri a jelen Szédésben
meghatarozott kedvezmények feltételét képmmnkalatok elvégzését.

A bérleti jogviszony megsmésekor Béfl — Felek megegyezése szerint — kbteles sajat kéltsé
Bérlemény atadaskor jegyinyvezett allapot helyredllitasara.

Ha a Bérlet idtartama alatt Bérbeadd engedélyével be-, illetvé@pitdsekre, éplletgépészeti
beavatkozasokra, stb. kerllt sor, SédézFelek a tovabbi bérbeadhatdésag figyelembe vételéve



10.

mérlegelik, hogy Bérlemény Bérbeadd birtokdba dadasakor az eredeti allapot visszadllitandé-
e.

Bérbeadd jogosult arra, hogy az Ingatlant, illedvBérleményt fenyegétveszeélyek elharitasahoz
szukséges javitasokat Be&rbeleegyezése nélkul is elvégezhesse azzal, hoght Bi&teles
haladéktalanul értesiteni.

Olyan javitasokat és épitészeti mddositasokat,dbkaxasokat, amelyek nem sziikségesek ugyan,
de célszdmek latszanak, kizarolag Bével ebre egyeztetve, indokolatlan zavardsa nélkul lehet
elvégeztetni.

Bérls a Bérbeadd éketes hozzajarulasa nélkil is jogosult a Bérbedéttédgen elvégeztetni a
Bérleményen mindazon javitasokat, melyek az éetagyonbiztonsag fenntartdsa érdekében
szlkségesek. Az elvégzett javitasokrél a BarBérbeadot haladéktalanul tajékoztatja.

Felek rogzitik, hogy Bérbeadd gondoskodik a Bérlgymé&ndeltetésszéhasznélatdhoz szukséges
— a hasznélatbol erédhibak kivételével - karbantartasi, javitasi muiakdk elvégezésér A Bérlo
feladata a Bérlemény hasznalatdbdl addédd karbastapvitasi feladatok elvégzése. Az esetleges
csere, potlas tekintetében Felebzeltesen egyeztetnek és annak elvégéks@amint a koltségek
viselésétl kilon megallapodasban rendelkeznek.

Bérlo koteles @irni az olyan atépitési,obitési s javitasi munkalatokat, amelyek nem @éital
kizar6lagosan hasznalt terlletekhez (Bérleménytpzar helyiségekben végeznek el. Az ilyen
munkalatok elvégzését Barkemmilyen modon nem akadalyozhatja, zavarhatjailygdn épitési
munkalatokhoz sziikségesidrtam alatti szenny- és zajterhelés vagy egyéaraawnem alapozhat
meg kartéritésre irdnyulo igényt. Bérbeado torékamia, hogy az ilyen jellégakadalyokat, illetve
terheléseket a lehetegkisebb mértékre korlatozza és a Beskzikséges mértéken tul ne zavarja.
Amennyiben az e pontban meghatarozott munkalat@edemény - jelen Szetdés 1. § 2.
pontjaban meghatarozott célu - rendeltetégszasznélatat megakadalyozzak, a Béem koteles

a kiesett idtartamra e$ bérleti dijat és rezsi koltséget a Bérbeadonakfizetgi.

8. §
Albérletbe adéas

Bérl6 nem jogosult a Bérlemény albérletbe vagy egyélartédatra tortéh atadasara harmadik fél
szamara. Albérletbe vagy egyéb hasznalatra Wri#adas harmadik fél szamara kizardlag
Bérbeadd dizetes irasos engedélye alapjan lehetséges.

Jelen bérleti szebérdés barmely okbdl és moédon toémegsinésekor az Bérbeadod Altal
elézetesen irasban engedélyezett albérleti vagy eghébznalatra iranyuld szédes
(tovabbiakban: albérleti széidés) is automatikusan me@eik. Az albérleti szerésnek erre
irAnyul6 rendelkezést kell tartalmaznia.

Albérlet feltételeinek alapjaiban azonosnak kelnigk a jelen Bérleti Szetdés feltételeivel.
Albérlet feltételei semmilyen médon nem gatolhatdérbeado6 jogainak gyakorlasat. Bérbeado
jogosult albérleti szetrés felllvizsgalatara, jovahagyasara, illetve sitdaara, amelyet Bérl
kivan kotni Albérbvel.

9. §
Reklam

Bérlo jogosult a bejarat kornyezetében Bérbeadovétetesen egyeztetve, a jogszabalyoknak,
helyi ebirasoknak megfelélés indokolt nagysagu Utbaigazitd tablat, illetegtéblat elhelyezni.
Méas reklamcélokat szolgalé eszktzok (cégjelek, amkizovegek, molindk) az épulet Kkiils



fellletén, az ablakfellleten és a keritésen kiagr&érbeadod éfetes irasos hozzajaruldsaval és a
jogszabalyoknak, helyi érasoknak megfeléen, kulon téritési dij fejében helyezéletl.

A reklameszk6zdkre vonatkoz6 engedélyek visszawdakaha azt hatosagioélasok, engedélyek
megkovetelik, korlatozzak, tiltjak. Bérlilyenkor koteles az eredeti allapot visszadllithsa
haladéktalanul. Amennyiben Bérennek a kotelességének irasos felszolitas ellesere tesz
eleget, Bérbeadd jogosult a sziikséges munkéalaBakit koltségére elvégeztetni.

Bérl6 felel mindazokért a karokért, amelyek a reklamézsiékkel kapcsolatban keletkeznek,
jelentkeznek, beleértve az altaluk okozott eseflegeemélyi sériléseket és az abbdl adddd
kovetkezményeket is.

Ezen eszkozok jellegével, elhelyezésével és kaabtastival kapcsolatos altalanogszeki, illetve
hatosagi dlirasok betartasa és az ehhez sziikséges intézkddgaahtositasa kizardlagosan Beérl
feladatat képezi. llletékeket, egyéb hatosagi dijélks jarulékos koltségeket Bekoteles viselni.

10.8
Belépés a helyiségekbe

Bérbeadd vagy megbizottjai B&rlltal kizardlagosan hasznalt terliletekrézetes bejelentés utan,
munkaidben, az Uzleti 6rak alatt (munkanapokon 8 és 1&@0kozotti idben) beléphetnek.
Bérbeaddnak vagy megbizottjainak az épuletgépédmstndezésekhez barmikor hozzéférést
szilkséges biztositani.

Bérlo hozzgjarulasat adja, hogy amennyiben Bérbeadongatldnt egészében vagy részben
elidegeniteni, vagy masoknak tovabb bérbe adnidsg@zik, sajat maga vagy megbizottjai Bérl
altal kizardlagosan hasznalt terlletekre az é6di€ld ebzetes bejelentése utan, BEeédl
egyeztetett ifpontban beléphetnek.

11.8
Felmondas

Felek kétséget kizaréan kinyilvanitjak, hogy jelBrerddést barmelyik fél 2, azaz két hénap
felmondasi id kozbeiktatasaval, indokolas nélkil barmikor irdsbilmondhatja (rendes
felmondas).

Bérbeadd vallalja, hogy a jelen Szmés felmondasa soran figyelemmel lesz arra, hogi6 e
Bérleményben akkreditalt foglalkoztatast végez, Gphérlemeénybe kbltdzése a kotéldmtosagi
eljardsok miatt szdméara hosszadalmas folyamat. atce tekintettel Béd indokolt kérésére a 2
hénapos felmondasi & Bérbeado tovabbi 1 honappal meghosszabbitja.

Bérbeado vallalja, hogy a jelen Szgdes 6. § 3. pontja szerint felvett jegkdnyvben rogzitett
idéponttol szamitott 60 hénapig rendes felmondas igmmondja fel.

Amennyiben a jelen Szdidés 11. § 3. pontjaban foglaltégkak alatt jelen Szefdést Bérbeadd

rendes felmondas Utjan kivanja megszintetni, udgkFBérbeadd erre iranyulé nyilatkozatait,
tajékoztatasait semmisnek tekintik.

Bérbeado jogosult jelen Bérleti Szédést azonnali hatallyal felmondani, ha

A, Bérlo jelen szer&désbe foglalt barmely fizetési kotelezettségénajkdeibb az ebirt
hataridtol szamitott 30 napot meghaladdan nem tesz elegsédelem).

B, Bérls szerddésben véllalat, vagy jogszabalybarbirl Iényeges kotelezettségeit nem
teljesiti (Iényeges szafdésszegés).



C, Bérb Bérleményt Bérbeadd szadmara jetsen hatranyos modon hasznalja. Jékse
hatranyos hasznalatnak régil kilondsen, ha Bérl Bérleményt Bérleti Szebréssel
ellentétesen hasznalja, a megfélévintézkedéseket elmulasztja és Bérlemény allagaba
komoly kér keletkezik, vagy ennek bekdvetkezte &myey, illetve Béd Bérleményt az
altala beszerzewdhatdsagi jovahagyasok és/vagy engedélyek néllddrddja, veszélyes,
tiltott tevékenységet végez, valamint Bérbeadd duplezése nélkul albérletbe, vagy
harmadik személy hasznalataba adja (jogellenesakasy

D, Bérlb Bérbeaddt vagy az Ingatlan tobbi lé¢gt, hasznaléjat megengedhetetlen médon
zaklatja, zavatrja.

E, Bérb ellen fizetésképtelenségi ok felszamolasi, stb. eljaras) vagy végrehajtgsras
indult.

Bérls jogosult jelen Bérleti Szeddést azonnali hatéllyal felmondani, ha

A, Bérl6 a Bérleményt a Bérbeaddnak felr6haté okbdl 1®ifiiit) napot meghaladd ideig nem
tudja rendeltetésszegn hasznalni.

B, Bérbeadd szebdésben vallalat, vagy jogszabalybansirl Iényeges kotelezettségét
megszegi (Iényeges sz8désszegeés).

12.8
Felelésség azonnali hatalyu felmondéas esetén

A rendkivili felmondast gyakorlo Fél kételes aZstvan megindokolni, ennek soran a felmondéas
alapjaul szolgalé okot és annak korulményeit, byfgkait megjeldlni. Ha a rendkivili
felmondasra okot ad6 szédésszegés orvosolhatd, akkor a siésszed Felet a masik Fél
koteles ebzetesen a szeidésszegés megszintetésére irasban felszélitanmammil5 napos
hatarid biztositasaval kivéve, ha ez a BEl szerddeésszegeés korulményei alapjan nem varhato
el.

Amennyiben jelen Szebtdés Bérbeadd résééyr - jelen Szerddésben foglaltak szerint jogs#en
eszkozolt - azonnali hatélya felmondassdiingiz meg, Bérd a kaucio/biztositék 6sszegét elvesziti,
nem tarthat igényt a kaucié 6sszegének visszafiesté Bédd ezen tuimeéen teljes helytallassal
tartozik az altala okozott karokért, tovabba azbleékarokért, amelyek Bérbeaddt azaltal érik,
hogy a Bérleményt annak allapota miatt — Bérbedddslanem réhaté médon — nem, vagy csak
alacsonyabb bérleti dijért adhat6 bérbe.

13.8
Bérlemény visszaadasa

Bérleti jogviszony barmely moédon, illetve okbdl t&m megs#ntével Bérd Bérleményt
kitakaritva, a jelen Szefdés 6.8 3. pont alapjan felvett jedidnyvben rogzitett allapotnak
megfeleb allapotban, a Bérleményhez tartozd kulcsokkal #dgiieles visszaadni.

Jelen Bérleti Szetilés barmely okbdl és modon tordémegstnése esetén BérlIBérleményt
megs#nés napjatdl nem hasznalhatja. Jelen $géz nem hosszabbodik meg azaltal, hogydérl
Bérleményt nem hagyja el jelen Szités megdmeésekor. Bérlemény tovabb hasznalatanak
idejére (naponta) Bérbeaddt jelen S#des szerinti egy napradebérleti dij kétszeresének 6sszege
illeti meg naponta hasznalati dij cimén.



Az elszamolads itbontja legkédbb a bérleti jogviszony megazését koveét 5. nap, mely
idéponttol a Felek kozosen eltérhetnek. Az elszamolddja: a Felek személyesen megtekintik a
kiuritett Bérleményt, melynek allapotarél atadagtdli jegydkonyvet vesznek fel, szikség
esetén rogzitik a fogyasztasiéora allasat. Amennyiben a Bérlemény allapota fedet meg az
13.8 1. pontban leirtaknak, abban az esetben B#tljegosult a Bé#l koltségére (kaucio terhére)
a Bérleményt kitakaritani, és a jelen S#eés 6. § 3. pontja alapjan felvett jegkényvben
rogzitett allapotnak megfetel allapotba hozni. Az &tadas-atvételi jedianyvben rogzitett
mérsora allas szerint fizetefkdziizemi kéltséget, dijat Bértartozik medfizetni.

14, S
Atruhazas

Bérbeado jogosult a szamara jelen Siésldl adodo jogokat és kotelességeket legalabb a jelen
Szer®dés 3.8 4. pontja szerinti bérleti dij kedvezméy®ado altali garantalasanaktattamara
véltozatlan bérleti dij alkalmazasa mellett barmikoszaméara mente§ihatéllyal — kivulallora
atruhézni (pl. tulajdonosvéltds, engedményezésBelemeény atruhdzéaséarol Bérbeado Berl
el6zetesen t4jékoztatni koteles. Az atruhazas eseddreBdo felélssége a jelen Szées 5. § 3.
pontjaban foglaltakra nézve Bérbeaddi éisibgének megénése esetén is fennall.

15.8
Vegyes rendelkezések

Felek egybehangzoéan kijelentik, hogy fent leirtakilmeren egyéb megéllapodas a Felek kdzott
nem tortént. Jelen szées kiegészitései, modositasai vagy hatélyon Kielijezése kizarolag
irasos forméban érvényesek, és alkalmasak jogkiatidtasara.

Amennyiben a jelen Szdidés barmely rendelkezése vagy rendelkezéseineléegyg érvénytelen,
hatalytalan vagy egyébként végrehajthatatlan vagg &alna, gy ez nem érinti a SZgles egyéb
rendelkezéseinek érvényességét, hatalyossagat wemehajthatésdgat. Ebben az esetben, az
érvénytelenségt, hatélytalansagrél és/ vagy végrehajthatatlaridagralé tudomasszerzést
kdvetben a tudomasszerZél haladéktalanul tjékoztatja a masik Felekt@®sen gondoskodnak
azok olyan helyettesité$éramelyek a lehétlegjobban megfelelnek az érvénytelen, hatalytalan,
és/vagy végrehajthatatlan rendelkezés(ek) gazdaéhdgfiizéseinek.

A Bérbead6 az Ingatlanra rendelkezik épuletbizissiszerédéssel, mely nem terjed ki a Bgrl
tulajdonat képegz targyi eszkozokre (pl. gépek és készlet, stb.)y #@yokra vonatkozo
vagyonbiztositasi szefdést a Béd koteles megkdtni és fenntartani, valamint a 8éital okozott
karokra.

Szerdds Felek rogzitik, hogy a jelen Szédes idtartama alatt, valamint azt kdden is,
kolcsbndsen betartjak a hatalyos magyar é€s eurdpdis adatvédelmi szabalyokat, ideértve
kilonosen, de nem kizar6lagosan az informéacios nilelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIl. togwéinfotyv.”), valamint a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekietetiEnté védelmédl és az ilyen adatok
szabad aramlaséardl, valamint a 95/46/EK rendelédlyen kivil helyezésér sz6l6 Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rer{(8@PR”) rendelkezéseit.

Szerddé Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen Szelgses egyitttikddés soran személyes
adatokat csak és kizarolag a jelen Saés teljesitéséhez szikséges mértékben kezelnéki m
fél munkavallaléirdl, kozrefikodoirdl, illetve teljesitési segédjéir Ezeket az adatokat
bizalmasan kezelik, és csak azon munkavallalGikzré@iikodoik, illetve teljesitési segédjeik
részére biztositanak ezekhez hozzéaférést, akikén@sz indokolt és sziikséges. Harmadik felek
részére egyebekben ezeket az adatokat nem adjakrathozzak nyilvdnossagra és nem teszik
hozzaférhdivé. Szeréds felek egybehangzdan vdllaljak, hogy megtesznek demn olyan



szlkséges lépést, ideértve a megbethedzzajaruld nyilatkozatok beszerzését is, amelyeanélyes
adatok jogszérkezelése érdekében szikséges lehet.

6. Szerddé Felek kotelezik magukat, hogy jelen Szekzssel kozottik 1étrejott bérleti jogviszonnyal
kapcsolatos esetleges vitds kérdéseket megprobadiiéés Gton rendezni. Amennyiben ez nem
vezet eredmeényre, ugy felek kikotik az Ingatlanvéede szerint illetékes Birdsdg kizardlagos
illetékességét. Az eljaras nyelve magyar.

7. Ajelen Szer#désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari iykéayviol sz6l6 2013. évi V.
térvény, valamint a lakasok és helyiségek haszar@atvalamint az elidegenitésikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVII. torvényonatkozé rendelkezései megfékah
irAnyaddak

Felek egybehangzoéan kijelentik, hogy jelen Saeéz valamennyi rendelkezését és a csatolt mekdddet
elolvastak, ertelmezték, és azt, mint akaratukkabdenben megegyétzcégszelken 4 példanyban alairtak,
melybsl 2 példany a Bérbeadot, 2 példany pedig ad@dreti meg.

Budapest, 2020. hé__ . napjan Budape?b. 2 hé__ . napjan
Komléi Fitéerémii Zrt. FOKEFE Kozhaszn( Nonprofit Kit.
Képv.: Mayerhoff Attila igazgatésagi elndk képEsizi Pételigyvezebd
Bérbeado Bédl
Mellékletek:

1.sz. melléklet: Ingatlateibszerkezet-bedzasanak megsziintetésére iranyul6 ratokka

O0sszefoglaldja
2.sz. melléklet: Allapotfelvételi jeggkonyv
3.sz. melléklet: Tulajdonosi nyilatkozat



1.sz. melléklet

Komlé belterilet 2322 hrsz.-on nyilvantartott, teészetben a 7300 Komlé, Gorkij utca 2. szam
alatti talalhat6 épulet tafszerkezet-beazasanak megszintetésére iranyuld matia
osszefoglaldja:

A tetét harom vagy négy részre kell elosztani, a leazésiély csokkentése érdekében.

A héjazatot teljesen le kell termelni a padlas tseinatvalogatni, a hulladékot letermelni
konténerbe. A |écezést el kell tAvolitani és snitééermelni az udvarra elszallitasra.

A korhadt szarufakat, szelemeneket cserélni szigesséy szemle alapjan 10-15%-ra téhet
cserélend szarufak, szelemenek szama, pontosan csalbeseetp é€s lécezés eltavolitasa utan
allapithaté meg. A kémények visszabontasa utagribet az Ujralécezés és a cserép felrakasa a
hianyz6 mennyiség potlasaval. A munkafazisokat nanddrom vagy négy tatszen meg kell
ismételni.

Fentiek részletezve

- Cserépfedést bontasa mind az 1560 es tedfeliileten.

- Kémények bontéasa tetikon kivil (30 db, ~ 73 m)

- Tormelék elszallitasa (683n

- Lécezés bontasa (150F)m

- Tetészerkezet megésitése (10 db szarufa cseréje, mégigése)

- Te®héjalas alatti vizzaras megoldasa ellenlécezésse0(nf)

- Lécezés elkészitése héjalas ala (1580 m

- Faanyag langmentesitése méazolasi technologi&gsan(nt)

- Egyszeres fedés sajtolt egetett agyatrsereppel élgerinc képzéssel és a kiézéd
biztositasaval (15009

- Ereszbeszeiko sav, ereszszegély szerelése (224 m)

- Hajlatbadogozas (36 m)

- Falszegély szerelés (8 m)



3.sz. melléklet

Koml6 Varos Onkormanyzat

< 7300 Komlé, Varoshaz tér 3. Pf. 87.
& 72/584-000

Tulajdonosi nyilatkozat

Koml6 Varos Onkormanyzat, mint a Komlé belteriil822 hrsz.-, természetben a 7300 Komld
Gorkij u. 2. szam alatt talalhatd, ,kivett kdzémsk és udvar” megnevezésngatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) kizardlagos tulajdonosavisgletében

az aldbbiakrol nyilatkozom:

Az Ingatlan vagyonkezéje a Komléi Fitéeromi Zrt. (cégjegyzékszam:02-10-060315., szekhely:
7300 Komlo, Bem utca 24., addészam: 13565956-2-G&hvikeli: Mayerhoff Attila 6néllé
képviseletre jogosult igazgatosagi elnok) mint Béudod és a GBKEFE Kdzhaszni Nonprofit Kit.
(cégjegyzékszam: 01-09-908769, székhely: 1145 BegtapLaky Adolf u. 41-49., addszam:
22246901-2-42, képviseli: Csizi Péter 6nalld képlage jogosult tigyvez&t mint Bérb kozott a
fent megjeldlt Ingatlan vonatkozasaban ............... -atrejétt bérleti szermés 5. § 2.
pontjaban rogzitett, Bérbeadot tethahegtéritési kotelezettséget Komlé Varos Onkormatayz
mint az Ingatlan tulajdonosa, a Bérbeadd helysiteatsidésben foglalt fizetési feltételek mellett a
Bérlonek hianytalanul megtériti.

Komld, 2020. ....oveiiiiiie i

Polics J6zsef polgarmester
Komlo Varos Onkorméanyzat



