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tartandd rendkivili Glésére

Az eldterjesztés targya: Altard u. 2. sz. alatti 2418X12-3 hrsz-U ingatlan
bérleti jog atadasa

Iktatdszam: 7928 /2020. Melléklet: 1 db

A napirend dlterjeszdje: Polics Jozsef polgarmester

Az eldterjesztest keszitette:  Pénzlgyi és Vagyongazdatidbda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantart6

Az eldterjesztést véleményé@bizottsagok a hataskor megjeldlésével:

Bizottsag Hataskor

Jogi, ugyrendi és kézbeszerzési bizat: y

L $7MSZ 1. melléklet 11I/C. 6. pont
Meghivott:

Pelyhe Andras Rébert (PIER Safety Textilipari K. PI-ER Technical Kift.
meghatalmazott képvisige) robert.pelyhe@pierclothing.hu

Hatarozatot kapjak:
* PIER Safety Textilipari Kft. 7633 Pécs, Esztergajds u. 19.
* PI-ER Technical Kft. 7633 Pécs, Esztergar Lajosu.




Tisztelt Képviselb-testilet!

A képviseb-testilet a 28/2019. (IV.11.) szadmu hatarozatagaltdtt az Altaré u. 2. sz. alatt
talalhat6 ingatlanok bérbeadasarél és meghatasdaésbeadas feltételeit.

A 2019. majus 22-én tartott licit soran a 2413/12/8 hrsz-0u féldszint és magasfoldszint
2705 nt nagysagu ingatlan bérbevételére a PIER Safetyilipaxi Kft. nyert jogosultsagot,
és kototte meg a mellékelbkrleti szerégdeést.

A Kft. — a Magyar Multi palyazaton térténindulasra hivatkozva — kéri az dnkormanyzat
hozzajaruldséat a bérleti jog PI-ER Technical Kdtzére tortéhatadasahoz.

A szerddes 13. pontja értelmében erre |élséy van, amennyiben az Uj l€igazolja, hogy
nincs lejart esedékesgetprtozasa a kdzszolgaltatok, valamint Komlé Vargkormanyzat
adohatdsaga felé. Ezen igazolasok beszerzéseraszggl folyamatban van.

Kérem a Tisztelt Képviséltestiletet, hogy a Jogi, Ugyrendi és kozbeszetrgsttsag véle-
ményének figyelembevételével vitassa meg ategesztést és dontson a bérleti jog atruhaza-
sarol.

Hatarozati javaslat:

A képviseb-testilet — a polgarmeste@rjesztése, a Jogi, ugyrendi és kdzbeszerzédi-bizo
sag javaslata alapjan — megtargyalta az ,Altar@.wsz. alatti 2413/11/A/2-3 hrsz-U ingatlan
bérleti jog atadasa” citnelterjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A képviseb-testilet hozzajarul ahhoz, hogy az Altaré u. 2atatti 2413/11/A/2-3 hrsz-q,
2705 nt nagysagu ingatlan bérleti jogat a PIER Safety ilipati Kft. atadja a PI-ER
Technical Kft részére (7633 Pécs, Esztergar Lajd®9u3. em. 309., Cégjegyzékszam: 02
09 066052, Addészam: 11563587-2-02) valtozatlastelekkel.

2. A bérleti eBszerddés alairasanak feltétele, hogy a PI-ER Technidald@zolja, hogy
nincs lejart esedékesdetartozasa a kdzszolgaltatok, valamint Komlo V&bo&kormany-
zat adéhatoséga felé.

3. A képviseb-testilet felkéri a jegy, hogy gondoskodjon a bérletisekerddés elkészité-
sékl, és felhatalmazza a polgarmestert a iz alairasara.

Hatarid 6: 2020. mércius 15.
Felelés: Polics Jozsef polgarmester
dr. Vasko Er cimzetesdjegyzs

Komld, 2020. februar 24.
Polics J6zsef
polgarmester
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amely létrejstt egyrészrél Komld Véaros Onkorményzat (7300 Komlo, Varoshaz tér 3., torzsszama:
724100 képviseli: Polics Jozsef polgarmester) bérbeado,

masrészrél a PIER Safety Textilipari Kft. (székhely: 7633 Pécs, Esztergar L. u. 19. 3. em. 309.,
adoszam: 13837048-2-02, cégjegyzékszam: 02-09-071093, képviseli: Pelyhe Andras Robert, mint
Szalanczy Katalin tigyvezeto helyett eljaré meghatalmazott képviseld) bérld

kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

I. Elé6zmény:

Komlé Viros (")nkorményzat a ,,Barnamezds teriilet rehabilitdciéja Komld belteriiletén” cimt, TOP-
2.1.1-16 kodszamu elnyert palyazat keretében az 1. pontban megjeldlt ingatlanok feldjitasat,
korszertisitését és projektaranyos (részleges) akadalymentesitését véllalta. Az épiiletben bérbeado
komléi véllalkozasoknak biztosit teriileteket elsésorban raktirozasi célra. A bérlok feladata az
altaluk hasznalatba venni kivant ingatlanrész bels6 felujitasa, atalakitisa, a sziikséges kozmiivek
kiépitése. Felek tudomasul veszik, hogy a létrehozand6 tarsashdz ingatlanban tobb bérld fog bérleti
és/vagy vételi jogot szerezni a bérelt tertileteknek megfeleld ingatlanrészekre. A bérl6ket az ket
megilletd jogok és kotelezettségek a bérelt teriiletekhez igazodd mértékben fogjak illetni, illetve
terhelni.

1. Felek rogzitik, hogy jelen elészerzédés alairasakor Komld Véaros Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban allnak az alabbi ingatlanok:

— a., a Komlo beltertileti 2413/11/A/1. hrsz.-t lizem megnevezésli, 7300 Komlo, Altard u. 2.
pinceszint alatt taldlhatd 1093 nm nagysagu ingatlan a kozos tulajdonban maradd részekbol
109332/793564 tulajdoni hanyaddal.

— b., a Komlo belteriileti 2413/11/A/2. hrsz.-i {izem megnevezési, 7300 Komlo, Altard u. 2.
féldszint alatt talalhaté 1940 nm nagysagl ingatlan a kozos tulajdonban maradd részekbol
193954/793564 tulajdoni hanyaddal.

— c¢., a Komlo belteriileti 2413/11/A/3. hrsz.-0 iizem megnevezésii, 7300 Komlo, Altard u. 2.
magasfoldszint alatt talalhaté 765 nm nagysdgu ingatlan a koz0s tulajdonban maradd részekbol
76465/793564 tulajdoni hanyaddal.

— d., a Koml¢ belteriileti 2413/11/A/4. hrsz.-0 lizem megnevezésti, 7300 Komld, Altéro u. 2. 1.
emelet alatt talalhaté 1570 nm nagysdgl ingatlan a kozOs tulajdonban marado részekbol
157018/793564 tulajdoni hanyaddal.

— ¢., a Komlé beltertileti 2413/11/A/5. hrsz.-i tizem megnevezést, 7300 Komlo, Altaré u. 2. 2.
emelet alatt talalhaté 1571 nm nagysdgi ingatlan a kozds tulajdonban maradd részekbol
157063/793564 tulajdoni hanyaddal.

— £, a Koml6 belteriileti 2413/11/A/6. hrsz.-0 tizem megnevezésii, 7300 Komlo, Altar6 u. 2. 3.
emelet alatt talalhaté 738 nm nagysdgll ingatlan a kozos tulajdonban maradd részekbol
73839/793564 tulajdoni hanyaddal.

— g., a Komlo beltertileti 2413/11/A/7. hrsz.-0i tizem megnevezésti, 7300 Komlo, Altaré u. 2. 4.
emelet alatt taldlhato 259 nm nagysigli ingatlan a kozos tulajdonban maradé részekbol
25893/793564 tulajdoni hanyaddal.

2. Felek tudomadssal birnak arrdl, hogy az ujonnan alapitand6 tarsashdz és albetétek létrejottét
kovetéen e helyrajzi szdmok ¢és az ingatlanok adatai modosulni fognak, és kotelezik
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magukat arra, hogy az 0 ingatlanokra azok ingatlan-nyilvantartasi feltiintetést kévetd 60
napon beliil, de legkésdbb a jelen elészerz6dés 11. pontja szerinti beruhazésok befejezését
kovetd 60 napon beliil bérleti szerzédést kétnek egymassal a II. pont szerinti tartalommal.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bétleti szerz6dés megkotése tekintetében jelen megallapodas
szerinti bérbeadd helyébe bérbeadé intézménye, Komlé Véros Onkormanyzat
Virosgondnoksaga vagy a bérbeado 4ltal kijelslt mas vagyonkezeld léphet.

11.

»1. Bérbeadé bérbe adja bérlének a jelen szerzédés mellékletét képezé vazrajzon megjelolt
2413/11/A/2-3 hrsz-u ingatlanrészeket, melyek osszteriilete: 2705 m”.

A tarsashazi kozos tulajdonban 1évé épiiletrészek koziil Bérld kizarolagos hasznalataban all:
vézrajzon 2-es szammal jelolt rdmpa az ipari rakodast biztositd kiilon bejaratokkal egyiitt.

2. A bérleti szerz6dés annak hatalyba 1épésétdl kezdddd 20 év iddtartamra szol, mely a lejartat
megeléz6 6 honapon beliil a felek egyezd akarataval meghosszabbithato.

3, Bérlé vallalja, hogy az altala hasznalatba venni kivant helyiségekben 2020. december 15-ig a
kovetkezo beruhazasokat hajtja végre:

Belsd személy- és teherlift kialakitdsa — a jelen szerzodés mellékletét képez6 miiszaki
dokumentacié szerint

Belsé 4talakitds (temperalo fiités kiépitése a szintenként kialakitandé csatlakozési ponttol,
villamos kialakités a foldszinten kialakitandé mérohelytél, festés, toalett, iroda)

Kiils6 csusztato rampa

Légkondicionalas

Riaszto beépitése

Teljes bérl6i raforditas (Lift nélkiil) — Netto 34 000 000 Ft
Lift koltsége 20 000 000 Ft
Osszesen: 54 000 000 Ft

4. Felek megéllapitjidk, hogy a felsorolt beruhdzasok az ingatlan tartés értékndvekedését
eredményezik, melyet a felek egymas kozt a bérleti dijban szdmolnak el egymassal oly médon,
hogy kedvezményes bérleti dij keriil megallapitasra a bérleti jogviszony 6-20. évében. Felek
tudomassal birnak arrél, hogy Bérld a 3. pontban meghatdrozott értékii beruhazasait idegen
ingatlanon végrehajtott beruhdzasként konyveiben nyilvantartja és azt legfeljebb 20 év alait
koltségként elszdmolja. A bérleti szerz8dés barmilyen okbdl t6rténd megsziinése esetén Bérbeado a
Bérls altal beépitett lift szerkezetek tulajdonjoganak megvasarlasara jogosult egyoldal
nyilatkozattal, 1.000.000,-Ft + AFA vételdr megfizetése mellett.

4.1. A bérleti dij

A bérleti jogviszony elsd 60 hénapjaban a bérleti dij a 16. pont szerinti épiiletbiztositas ardnyos
részének megfelel6 dsszeg (Ft/ho),

a 61. hénaptol a palyazat fenntartasi idoszakanak végéig 60,- Ft/m*/hé + az els6 60 honap szerinti
bérleti dij.

A bérleti dij nem tartalmazza a helyiségek hasznélataval 6sszefliggd koziizemi és hulladékszallitési
dijakat, a kozos koltséget és a biztositast. Bérlé az iizemeltetési koltségeket a kozszolgaltatoval
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(beleértve a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatot is) egyénileg kotott szolgaltatasi szerzddés
alapjan kozvetlenill a szolgéltato felé egyenliti ki.

Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony elsé 60 honapjdban a beszedett
bérleti dijat az ingatlan mikodtetésére, fenntartisara, fejlesztésére, valamint az ezekhez kapcsol6do
pénziigyi kotelezettségek teljesitésére forditja.

Bérlé mar a jelen elészerzddés alairasatol koteles a bérlemény épiiletének Orzése és biztositisa
koltségeit a bérelni kivant teriilet aranyaban viselni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a 3. pontban rogzitett hataridére a bérld altal vallalt
beruhazasok nem vagy nem teljes mértékben késziilnek el, tigy a Bérlé koteles a Bérbeadd részére
minden kért megtériteni a palyazathoz kapcsolédd késedelem miatt és koteles a bérleti dij
megfizetésére is.

5. Felek megallapodnak, hogy a 2. pontban irt szerzddéses idétartam letelte utan — bérlé
szerz6désszerii teljesitése esetében — bérlé az altala hasznalt ingatlanokat maradvanyértéken
megvasarolhatja.

6. Bérbeadd a helyiségeket felszereltség nélkiil, viz- és aramvételi csatlakozas lehetdségének
biztositasaval adja at bérlonek. A palyazati kivitelezés soran a bérlo a felek elézetes egyeztetése
alapjan jogosult a 3. pont szerinti beruhazasok muszaki szempontbol indokolt elvégzése céljabol az
ingatlant sajat kockézatara igénybe venni. Bérl6 ennek soran a bérbeaddval, kivitelezdvel
egyeztetett modon koteles eljarni. Az altala torténd igénybevétel soran a munka-, tliz-,
kornyezetvédelmi és egyéb hatosagi eldirasok betartasaért Bérlo teljes kort felelosséggel tartozik.

6.1. Bérbeadd villalja, hogy az alabbi beruhizasokat 2020. december 15-ig az ingatlanon
elvégzi:

a) az Magasfoldszinti alaprajzon a félszintes rész elbontasa.

b) a bérlet targyat képez6 helyiségek, teriiletrészek levalasztdsa a bérld kizardlagos
megkozelitési lehetdségével, a sziikséges kozosségi terek kialakitdsaval,

c¢) ahatso részen kamion fogadésara alkalmas rakodérampa kialakitasa,

d) ahatso részen az arkadsor utolso traktuséanak elbontésa, a térmelékkel a pince feltéltése,

e) kiilsé tereprendezés, és az épiilethez sziikséges parkolok titemezett kialakitasa,

f) kozmiivek bevezetése az épiiletbe bérlemények szama szerinti almérdk kiépitésével,

g) 2 db rakodasra alkalmas kiiltéri nyilaszar6 kialakitdsa, amelybdl egy a kozos kozlekeddbe
nyilik és egy a bérelt teriiletre,

h) Az E-K oldalon talalhato egy szintes épiiletrész elsé 13 métere bontasa, ahol a cstisztatd
rdmpa kialakitasra keriil. Illetve ezen a homlokzaton egy rakodéasra alkalmas nyilas
kialakitasa.

7. A hasznalatba venni kivant helyiségek jellegének megfeleld specialis felszereltség biztositdsa a
bérl6 feladata.

8. A bérld — amennyiben az 5. pont szerinti jogaval nem él — a helyiségeket a bérleti jogviszony
megszinésekor leltar szerint 4tvett allapotban és — a jelen szerzddés szerinti vagy kiilon tulajdonosi
hozzajarulassal végzett — korszerlisitéssel egyiitt koteles atadni. A szerzddés id6 eldtti megsziinése
esetén a bérld a korszertisitéseket az ingatlanban hagyja, megtéritési igény nélkiil.

9. A tevékenység folytatdsdhoz sziikséges hatosagi engedélyek, hozzdjarulasok, bejelentésck
beszerzése, megtétele a bérldt terheli. A bérleményben csak olyan tevékenység folytathatd, mely a
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hatdsagi el6irdsoknak megfelel.

10. A bérlének sajat tevékenységi korében felmeriilé beruhazasi koltségeit az dnkormanyzat nem

tériti meg, ezzel kapcsolatban nem élhet megtéritési vagy kartéritési igénnyel.

11. Bérls koteles gondoskodni (hasznalati igényeinek megfeleléen):

a) a helyiségek burkolatainak, ablakainak, ajtoinak és berendezéseinek karbantartasarol,
felujitasarol, potlasarol és cseréjérol,

b) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartisarél, amelyeket a bérld kizarolagosan
hasznal és tart tizemben,

e) az altala hasznalt teriilet nagysédgdval ardnyos mértékben az épiilet, tovabbd a ko6zos
hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztitasarol és megvilagitasarol, a nem haztartdsi
szemét elszallitasarol, amely a bérl6 tevékenységével fligg Gssze.

12. Bérld nem végezhet olyan tevékenységet a bérleményben, mely a pélyazat fenntartési
kotelezettségét veszélyeztetné. Bérlé koteles tovabba egyiittmiikddni a palydzathoz kapcsolodo
kotelezettségek teljesitésében.

12.1. Felek nyilatkoznak, hogy a palydzat tartalmat megismerték és annak teljesitését a bérleti
szerzOdés teljesitése soran eldsegitik.

13. Bérl — kizarélag bérbeadé el6zetes irasbeli hozzajarulasaval — a bérleti jogat elcserélheti,
atruhazhatja, a helyiséget albérletbe adhatja és oda més személyt befogadhat. Fentiekhez bérbeado
akkor adhat hozzajarulast, ha

a) a bérld altal végzett, és a befogadni kivant személy altal folytatni kivant tevékenység
egylittes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja; ;
b) a befogadott személy véllalja, hogy a bérlé szerzodésének megsziinése esetén
cserchelyiségre nem tart igényt,

c) a befogadott személy igazolja, hogy nincs lejart esedékességli tartozasa a kozszolgaltatok,
valamint Koml6 Varos Onkorményzat adéhatdsdga felé.

14. A szerzédés id6tartama alatt bérld felelés az ingatlannal kapcsolatos tiizvédelmi,
munkavédelmi és kérnyezetvédelmi jogszabalyokban foglaltak betartdsaért és betartatasacrt.

15. Bérlé jogosult a bérleményt a sziikséges vagyonvédelmi, tavkozlési és informatikai
berendezéseivel ellatni, e berendezések felett szabadon rendelkezhet és a szerzédés megsziinése
esetén ezeket sajat tulajdonaként elszéllithatja, koteles azonban az eredeti dllapotot sajat koltségén
helyreallitani. Bérlé jogosult sajat nevére tavkozlési vonalat bekdttetni és fenntartani, a bekotésrdl
koteles azonban hasznélatba adot {rasban értesiteni.

16.  Bérbeadd a bérleményben 1évé, bérlé tulajdonat képez6 vagyontargyakért felelosséget nem
vallal. Bérl6 e vagyontargyakra biztositast kot, valamint az épiiletre ktott biztositas arnyos részét
—a4.1. pontban irt médon — viselni koteles.

17.  Jelen szerzédést a felek kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetik. Felek egyoldalu
felmondésa — a 18. pont szerinti azonnali hatalyt felmondasi ok hidnydban — kizért.

18.  Bérbeado azonnali hatdlya felmonddsra jogosult abban az esetben, ha a bérld a bérleti
szerzbdésben vallalt kotelezettségeinek nem tesz eleget. Haromhavi bérleti dij hatralék esetén a
bérbeadd a bérleti jogviszonyt azonnali hatallyal felmondhatja, mely esetben bérld koteles az
ingatlant 30 napon beliil elhagyni, és bérbeado karat megtériteni.



19. A bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a nemzeti vagyonrdl szold
2011. évi CXCVL. tv., valamint Komlé Varos Képvisel§-testiilete Vagyonrendeletének megfeleld
rendelkezései iranyaddk.

20. Bérlé tudomésul veszi, hogy jelen szerzddés érvényességének feltétele Komld Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének jovéhagydsa.

III. Jelen elészerzodés a felek alairdsaval hatdlyba 1ép. Felek tudomasul veszik, hogy a végleges
bérleti szerz6dés az elészerz6dés alapjan a birdsag aldiras hidnyaban létrehozhatja.

Felek képvisel6i jelen elészerzédést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyolag alairjak.”

Tulue

Komlé Varos Onkormanyzat képvisklsjer PIER|Safety Textilipari Kft.
Polics Jézsef polgérmester Szaldnczy Katalin ligyvezeté meghatalmazott
képviselgje: Pelyhe Andras Robert
bérbeadd bérlé

-
Jogilagellenjegyzem: =000 aecovsfioeelesdloninianie

dr. Vaskd Erd cimzetes {6jegyz6
Komloéi Kézos Onkormanyzati Hivatal

Komls, 2019..9C. 29 napjan




