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Tisztelt Képviselbs-testilet!

A Kasi-Solar Kft., Misina Szolar Kft. és a Majsadir Kft. 2019-ben élterjesztett kérelme
alapjan Komlé Varos Onkormanyzat Képviseédstillete meghozta a 107/2019. (VII.11.) sz.
hatarozatat, melyben manfai és komloi, napelemigdelsitésére alkalmas ingatlanokkal kap-
csolatos szeftiméseket hagyott jova. A jelerseriesztéshez kapcsoldédd, komloi ingatlanokra
vonatkozo bérleti észerddések a jovahagyott szédescsomag részét képezik, és azokat az
2-4. szamu mellékletek tartalmazzak.

A bérleti ebszerddések 8. pontjai az alabbi rendelkezést tartalnkazza

»A Bérbeado vallalja, hogy a Hitelintézet javarddii szerddes alapjan jelzalogjogot és azt
biztositd elidegenitési és terhelési tilalmat engedngatlanokon a Bérlés kapcsolt vallal-
kozasai altal felvett kélcsonok biztositasara. kkgegjog és az elidegenitési és terhelési tila-
lom megalapitasdnakdtltétele, hogy a Béfl koteles 10 (tiz) évi bérleti dijnak megfélel
0ssze@ ovadékot vagy feltétel nélkuli és visszavonhatabankgaranciat bocsat a Bérbeado
rendelkezésére, amely kézll a bankgarancia eqy et&iizleg elfogadott, j6 hirbank altal
kerdl kiallitasra, és elslehivasra fizetertid A Bérbead6 az évadéekbdl vagy a bankgarancia-
bél kdzvetlentl érvényesitheti a B&nel szembeni visszkereseti igényét, amennyiben az
Ingatlanokra vonatkozo jelzalogjogat a HitelintéadBérbeadoval mint dologi ados zalogko-
telezettel szemben gyakorolja. A Bérbeadd kije|embigy Hitelintézet jelzalogjoganak gya-
korlasa esetén a 10 (tiz) évi bérleti dijnak megfedbvadek, illetve bankgarancia a Bérbeado
telies és maximalis visszkereseti igényeét képeznafelll tovabbi igényt a Béiel vagy
mas személlyel szemben nem érvényesit.”

A hivatkozott bekezdés alapjan a cégcsoportot le@fiviigyvedi iroda megkereste 6nkor-
manyzatunkat azzal, hogy az &ltala megkuldott jegszerddés-tervezet (5. sz. melléklet)
alapjan a jelzalogszeafdést irja ala. Megjegyezzik, hogy a jelzalogsiézek kizardlag a
komldi ingatlanokra vonatkozoéan kerlilnek megkdtéareanfai ingatlanokat nem fogja jel-
zalogjog terhelni. llyen iranyd kérelem nem érkegltkormanyzatunkhoz.

A megkuldott tervezet alapjan a 6. sz. mellékletblaashatd egyeztetések folytak. A cégcso-
portot képvisdl Ulgyvédi iroda megklldte a projektet finanszirozank hitelszerédés-
tervezetét kivonatolt formaban magyar nyelvre lgfiva. A végleges valtozatot a 7. sz. mel-
léklet tartalmazza, mely csak a jelzalog-kotelesedmélyében tartalmaz eltérést a tervezet-
t6l: a megkuldott tervezetbe nyilvanvald eliras matomloi Kozos Onkormanyzati Hivatal
kertlt, melyet Komlé Varos Onkormanyzatra javitoku

Az 6nkormanyzat altal kért atlathatosagi nyilatkokat a cégcsoport — mindharom cég tekin-
tetében — megkuldte. A nyilatkozatok magyar és kngelven a hivatal 228. sz. irodajaban
megtekintheik.

Az elészerddések fentiekben mar hivatkozott bekezdése a gzallpitas feltételeként ova-
dék letételét szabja az ingatlanok bérleti dijalgezodva, illetve vagylagosan bankgarancia-
szerddes alairasat irja &l Az dnkormanyzat a cégcsoporttal valo egyeztetésén jelezte,
hogy az 6vadék letételét részesiterddgben a bankgaranciaval szemben. Erre vonatkozéan a
cégcsoporttdl e-mailben kifejezett egyeianyilatkozat érkezett. Ennek megféleh a jelza-
logszerddés aldirasanak feltétele az Gvadék letétele.

Az 6vadék letétele biztositja, hogy Komlo Varos Omkanyzat vagyoni érdekei akkor se
sériljenek, ha a megvaldsitando projekt a cégcsopgredl akadalyba ttkdzne.



Az eloterjesztést a Pénziigyi, eltemési és gazdasagi bizottsag, valamint a Jogi,ainglyrés
kozbeszerzési bizottsag targyalja.

Mivel az tgyben felmerdl Uzleti érdekek védelme indokolja, inditvanyozorogy a testiilet
az ebterjesztésil az Motv. 46. 8 (2) bekezdés c) pontja és az SZM3Z& (4) bekezdése
alapjan zart dlésen dontson. Nyomatékosan kérermztéelt Képvisab-testilletet, hogy a kép-
viselbi eskiinek megfeléen az elterjesztést, valamint az azzal kapcsolatban tudoknas
jutott informacidkat titkosan kezeljék.

Kérem a Képviséktestiletet, hogy vitassa meg aétetjesztést és dontsdn a jelzalogséerz
dés jovahagyasarol!

Hatarozati javaslat:

A Képviseb-testilet — a polgarmesterjesztésében, a Pénzigyi, elle@si és gazdasagi
bizottsag, valamint a Jogi, tigyrendi és kézbessetigottsag javaslata alapjan — megtargyal-
ta ,A Kasi-Solar Kft., a Majsa Szolar Kft. és a Mia Szolar Kft. jelzdlogszetdése” cin
eléterjesztést, €s az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testilet a 7. sz. melléklet szerinti széveggeéfiagyja a Kasi-Solar Kft.-vel,
a Majsa Szolar Kft.-vel és a Misina Szolar Kft.-nebgkotend jelzalogszerédést.

2. Jelen jovahagyo hatarozat hatalyba Iépésénekdielte 8. szamu melléklet szerinti dva-
dékosszegek Komlo Varos Onkormanyzat letéti szémlaalo jovairasa.

3. A Képviseb-testlilet felhatalmazza a polgarmestert a jelzalmg8dés és mas, a jelzalog-

jog bejegyzéséhez esetlegesen sziikséges iratohksalai.

Hatarid 6: azonnal
Felelés: dr. Vasko Erfi cimzetesdjegyzo
Polics J6zsef polgarmester

Komlo, 2020. augusztus 11.

Polics Jozsef
polgarmester



KIVONAT

a képviseld-testiilet 2019. julius 11-i iilésének
jegyzokonyvébol

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
107/2019. (VI11.11.) sz. hatarozata

Manfai és komloi napelempark célu ingatlanok bérleti és egyéb szerzodései

A képviselo-testiilet — a polgarmester eloterjesztése, a Gazdasagi és telepiilésfejlesztési
bizottsag, a Pénziigyi és ellendrzési bizottsdg, valamint a Jogi, ligyrendi és kozbeszerzési
bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta a ,,Ménfai és komlo6i napelempark céli ingatlanok
bérleti és egyéb szerzddései” cimii eléterjesztést.

1. A képvisel6-testiilet jovahagyja az 1-18. sorszam szerinti mellékletekben foglalt
szerzodéseket.

2. A képviselo-testiilet a Komldo 0289 hrsz.-u és az abbol kialakitott ingatlanokra maér
megfizetett bérleti dijat bérletidij-el6legként kezeli, mely az ingatlanokra azok
mezdgazdasagi hasznositdsu jellegének megsziinése, a miivelésidg-valtozas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetése utdn megkotendd bérleti szerzodés szerinti bérleti dijba beszamit.

3. A képviseld-testiilet tudomasul veszi, hogy az eddig mar megfizetett bérleti dij 6sszegével
egyez0 Osszegli céltartalékot kell képezni az esetleges visszafizetési kotelezettség
fedezeteként. Ugyancsak tudomassal bir arrol, hogy a targyévi koltségvetési rendeletbe
betervezett bérletdij-bevételt csokkenteni kell az e szerzddésekhez kapcsolodo targyévi
bevétel 0sszegével. A fenti céltartalékképzés, illetve bevételcsokkentés egyiittes 0sszege
noveli a koltségvetés miikodési hianyat. A képviseld-testiilet utasitja a jegyzot, hogy az
eldiranyzat-valtozasok atvezetésérdl a soron kovetkezd koltségvetési rendelet
modositaskor gondoskodjon azzal, hogy a miikodés hidnydnak valtozasaval egyezd
0sszegll rendkiviili kiegészitd tamogatas novekményt mint bevételt kell betervezni.

4. A képvisel6-testiilet — utdlagos beszamolasi kotelezettség mellett — 2019. december 31.
napjaig felhatalmazza a polgarmestert a napelem park létesitése céljara bérbe adott
ingatlanokkal kapcsolatos szerzodésmodositasok és mas sziikséges nyilatkozatok
alairasara.

Hataridé:  azonnal
Felelés: dr. Vaskd Emd cimzetes f6jegyz6
Polics Jozsef polgarmester

K.m.f.
dr. Vasko Erné s.k. Polics Jozsef s.k.
cimzetes fojegyzo polgdarmester

A kiadmany hiteléiil:



BERLETI EL OSZERZODES
(a tovabbiakban:Elészer#dés’), amely létrejott

(1) egyrészél a Kasi-Solar Kft. (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 100. 3. eéyjegyzékszam:
01-09-330194, addszam: 25840391-2-42, statisaitanjel: 25840391-3511-113-01) képviseli: Ing.
Marek Lang ligyvezét(a tovabbiakban:Bérlé”),

(2) masrésail Komlo Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér Srzsszam:
724100, adészam: 15724100-2-02, statisztikai adtthas5724100-8411-321-02) képviseli: Polics
Jézsef polgarmester (a tovabbiakba®érbeadd’)

(a Bérb és a Bérbeado egyuttFelek’, kilon-kulon: [Fél") kdzott az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

1. A Felek 2018. majus 31. napjan bérleti sédést (a tovabbiakbanEyedeti Bérleti Szeridés’) kotot-
tek a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezBaranya Megyei Kormanyhivatal Komloi Jarasi afal
Foldhivatali Osztalya altal nyilvantartott alabbgatlanok (a tovabbiakbanngatlanok”) vonatkozasa-
ban:

- Komld kiilterilet0289/10 hrszd, 8998 m nagysagu legélmivelési agu ingatlan szolgalmi jog-
gal nem terhel8993 nf nagysagu teriiletén,

- Komld kilteriileto289/12 hrszi, 1 ha 1573 Afnagysagu legélmivelési agu ingatlan szolgalmi
joggal nem terhelt ha 1439 m nagysagu teriiletén,

- Koml¢ killterilet0289/13 hrszu, 1 ha 6905 Rnagysagu legéimiivelési &gl ingatlan szolgalmi
joggal nem terhelt ha 6834 m nagysagu teriiletén,

- Koml¢6 killteriilet0289/9 hrsz(, 7012 M nagysagu Ut megneveiémgatian szolgalmi joggal
nem terhelt 169 Amagysagu teriiletének 1/3 részB6 (7).

2. AFelek jelen Elszerddés alairdsaval az Eredeti Bérleti S#dést megszuntetik. A Felek egyuttal meg-
allapodnak abban, hogy a Polgari Torvénykorlseolo 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakbaRik.”)
6:73. §-a alapjan kébbi iddpontban egymassal bérleti sz&test kotnek az Ingatlanok targyaban a jelen
Elészerddéshez 1. szamu mellékletében foglalt tartalomdedén Ebszerddés alapjan a Felek kotele-
sek a bérleti szetelést megkotni, amennyiben az alabbi 3. pontbaralofglitételek teljesiinek.

3. Az Ingatlanokon a Béfl napelemes kis teljesitméngromiiveket (napelemparkot) kivan Iétesiteni, az
esetlegesen hozzajuk tartozé kapcsol6 és atalakigndezésekkel, egyéb kiszolgalé létesitményekkel,
valamint a villamos energia kdzcélu halozatba tisrtéetaplalasahoz sziikséges berendezések elhelyezé-
sével (a tovabbiakbaMapelempark). A Felek a jelen Blszersdés 1. szamu mellékleteként csatolt tar-
talmu bérleti szeiést azt koveét 15 (tizendt) napon belil kételesek megkotni, hagMapelempark
tekintetében a hasznalatbavételi engedélyek memszerkeriltek és ennek eredményeként az Ingatlanok
miivelési aga megvaltozasanak ingatlan-nyilvantaétisizetése megtortént.

4. Az 1. sz. mellékletként csatolt szédéstervezet médositasara csak az esetlegesen tekd\jegsza-
balyvaltozasok, illetve adatvaltozasok miatt keetilbor, a Felek jelen &zersdés megkétésekori tigy-
leti akarataval dsszhangban. A Felek megallapodmadfy az Eredeti Bérleti Széidés alapjan annak
megszuntetéséig mar megfizetett bérleti dijakatok anértékéig — a Béihek a jelen Hiszerddés alap-
jan megkotendl Uj bérleti szerddés alapjan keletkézelss bérletidij-fizetési kotelezettségei teljesitése-
ként szamoljak el. A Felek kijelentik, hogy az EegdBérleti Szerédéssel kapcsolatban egyméassal szem-
ben tovabbi igényik vagy kovetelésiik nincs.

5. A Napelempark létesitéséhez a Bérbead6 hozzagmelbdl az Ingatlanokra tort@relépést mar az
Eredeti Bérleti Szetilés alapjan is biztositotta, és a jeletsEerddés alairasatol ke#dsen is biztositja
a Bérls szamara. A Bétla jelen Ebszerddés, valamint a Baranya Megyei Kormanyhivatal Kardégasi
Hivatal 10.007/6/2018. sz. és 10.189/6/2017. dArbaatai alapjan, tovabba a vonatkoz6 épitésiddrge
lyek és vezetékjogi engedélyek alapjan jogosulapedlempark megépitésére, létesitésére. Erre tikinte
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6.

7.

10.

11.

12.

a Felek megéllapodnak, hogy az 1. szamua mellékl&. pontjainak rendelkezései a jeleisEerddés
alairasatol kezttlsen megfelglen irdnyadok és kotelék a Felekre.

A Bérlg elismeri és tudomasul veszi az aldbbiakat:

- A 0289 hrsz-u ingatlan energiaékeént (fasszaru Ultetvény) szeréptgel. Az erdészeti hatosag
mar engedélyezte az érditermelését (megszintetését). Bgdlen Ebszerddés alairasaval el-
ismeri, hogy az ingatlan nem éslilt.

- Bérl6 a terllet-alkészités soran a kitermelést elvégzi, és annaljezéfegt haladéktalanul beje-
lenti az dnkormanyzatnak.

- Bérlé tudomasul veszi, hogy a 127/2017. (VIII. 24.) Kigg¥-testiileti hatarozat alapjan a terme-
lésksl valo kivonas a® feladata, és az ehhez kapcsol6d6 valamennyi kdtserheli.

Bérbeado kijelenti, hogy tudomasa van arrél, ho®¢gds a Napelempark megvalésitasahoz hitelt kivan
felvenni, erre tekintettel a hitelfelvétel soraBérlsvel egyuttniikddik, a sziikséges nyilatkozatokat ha-
taridsben megadja. Amennyiben a B#ifinanszirozo hitelintézet (a tovabbiakbaHitglintézet") olyan
feltételt tamaszt a hitel folyositasahoz, amely@len Ebszerédés, illetve a Felek kozott megkotott,
illetve megkétésre kerilmas szerdések nem szabalyoznak, illetve tartalmaznak, a&keelek vallal-
jak, hogy a jelen Bszerddést, illetve a bérleti szefdést a hitelintézeti elvarasnak megfésel kiegé-
szitik.

A Bérbead0 véllalja, hogy a Hitelintézet javaradtiibzerddés alapjan jelzalogjogot és azt biztosito el-
idegenitési és terhelési tilalmat enged az Ingekian a Bé és kapcsolt vallalkozasai altal felvett kol-
csonok biztositasara. A jelzalogjog és az elidagenés terhelési tilalom megalapitasandketibtele,
hogy a Bém koteles 10 (tiz) évi bérleti dijnak megfélélssze dvadékot vagy feltétel nélkili és visz-
szavonhatatlan bankgaranciat bocséat a Bérbeadélkeazdsére, amely koziil a bankgarancia egy nem-
zetkozileg elfogadott, j6 hirbank altal kerdil kiallitasra, és élehivasra fizeteni A Bérbeadd az 6va-
dékbdl vagy a bankgaranciabdl kozvetlenul érvérlyesia Bérsvel szembeni visszkereseti igényét,
amennyiben az Ingatlanokra vonatkozo jelzalogjegktitelintézet a Bérbeaddval mint dologi adds za-
logkotelezettel szemben gyakorolja. A Bérbeaddédiiz, hogy Hitelintézet jelzalogjoganak gyakorlasa
esetén a 10 (tiz) évi bérleti dijnak megféléladék, illetve bankgarancia a Bérbeadé teljgnadmalis
visszkereseti igényét képezi, azon felll tovabBinig a Béibvel vagy mas személlyel szemben nem
érvényesit.

A Bérl6 vallalja, hogy a tervezett beruhazast legh®s2021. december 31-ig befejezi, és a hasznélatba-
vételi engedélyeket megszerzi. Amennyiben adgazdasagi hasznositasu foldekre vonatkozé jogi sza-
balyozés jelen Bkzerddés megkotését kovietn a beruhazas megvalésitadsat hatranyosan befldlydso
modon megvaltozik és ennek kdvetkeztében asBamen hatéarisig nem tudja a Napelemparkot megva-
I6sitani vagy azt izembe helyezni az Ingatlanok&kor a jelen Eiszersdéstl barmelyik Fél elallhat.

A Bérbeadé vallalja, hogy az Ingatlanokivelési &ga megvaltozasanak ingatlan-nyilvantaétisizetése
irant haladéktalanul intézkedni fog, amint ennel6agontban hivatkozott hatarozatokban foglalttelt
elei fennallnak.

A Bérls kijelenti, hogy a magyar cégnyilvantartasba begeftyjogi személy és székepessége nem
korlatozott vagy kizart. Béfl ugyancsak kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl 82011. évi CXCVI.
torvény (a tovabbiakbanNytv.”) 3. § (1) bekezdésében meghatarozott atlathadszetnek mibsul.

Bérbeado kijelenti, hogy az Ingatlanok nem tartézamonkormanyzati térzsvagyonba és azok végleges
mas céli hasznositasat a fenti 5. pontban hivatkbadarozatok alapjan engedélyezték. A Bérbeadd
ugyancsak kijelenti, hogy a jelend&ker#idés részéi torténs megkotése nem utkdzik az Nvtv. rendel-
kezéseibe, tovabba Polics J6zsef polgarmesterytignfelen BEbszerddést a Bérbead6 nevében alairni.

A Felek kijelentik, hogy a jelen B$zer#dés teljesitése korében egydiidnek és haladéktalanul tajé-
koztatjak egymast minden olyan korilmésiyamely a jelen Blszerddés teljesitését érinti vagy érint-
heti. A jelen Ebszerddésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jggdtillondsen a Ptk. ren-
delkezéseit kell alkalmazni.



13. A jelen Ebszers#dés magyar és angol nyelven késziilt. A két nyelltozat kdzotti barmilyen esetleges
eltérés esetén a magyar valtozat az iranyado.

Alulirott Felek a jelen Eiszer#dést atolvasas, értelmezés és megértés utan, efitydismentes akaratukkal
mindenben megegyét valamennyi oldalon jévahagyolag alairtak.

Komlé, 2019. jdlius ....

Komlo Varos Onkormanyzat Bérbeado: Kasi-Solar Bérk:
képv. Polics Jozsef polgarmester képv. Ing. Masng Ugyvezét

Jogilag ellenjegyzem Koml6 Varos Onkormanyzataéééz
dr. Vasko Esn
cimzetesifegyzs



1. melléklet
Bérleti Szerz 6dés minta

BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl Kasi-Solar Kft. (székhely: 1062 Budapest, Andrassy Gt 100. 3. em., cégjegyzék-
szam: 01-09-330194, addszam: 25840391-2-42, statisztikai szamjel: 25840391-3511-113-01) képviseli: Ing.
Marek Lang tgyvezeto (a tovabbiakban: ,Bérl 6”),

masrészrél Komlé Véaros Onkormanyzata (székhely: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3., térzsszam: 724100, ado-
szam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02) képviseli: Polics J6zsef polgarmester
(a tovabbiakban: ,Bérbead6 ) (a Bérl6 és a Bérbeado egyutt: ,Felek”, kiilon-kilén: ,Fél”) kdzott az alulirott
helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Bevezetés:

A Felek 2019. jalius [*]. napjan bérleti el6szerzédést kotottek (a tovabbiakban: Bérleti EI 6szerz 6dés) az (alab-
biakban meghatarozéasra keriil) Ingatlanok vonatkozasaban. A Bérleti Elészerz6désben a Felek vallaltak,
hogy az abban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén egymassal bérleti szerzédést fognak kotni a jelen
szerz6dés szerinti tartalommal.

Tekintettel arra, hogy a bérleti el6szerzédésben foglalt feltételek teljesiiltek, a Felek megkétik a jelen bérleti
szerzédést.

I El6zmények

1. Akodrnyezet és a természet védelme, a fogyasztok ellatasa, az elsédleges energiaforrasok felhaszna-
lasédnak megtakaritasa, a felhasznéalhaté energiaforrasok bévitése érdekében mind Magyarorszag,
mind az Eurépai Uni6 energiapolitikja tAmogatja a megujulé energiaforrasok hasznositasat.

2. A Bérl6 napelemparkok megvalésitasat végzi, amely részben a Bérbeado tulajdonaban &llo terileten
valésulhat meg. Bérl6 kijelenti, hogy a sziikséges, és érvényes, MEKH altal kiadott KAT engedélyekkel
és ezek alapjan szabad kapacitassal maga, illetve projektcégei rendelkeznek.

II. A Szerz 6dés targya

3. Felek kijelentik, hogy a Bérbead6 a korabban a Bérleti El6szerz6désben visszavonhatatlanul és vég-
legesen megadott hozzajarulasa alapjan a Bérbeado kizarélagos tulajdonat képezd, a Baranya Me-
gyei Kormanyhivatal Koml6i Jarasi Féldhivatali Osztaly altal nyilvantartott
- Koml6 kultertilet 0289/10 hrsz -0, 8998 m? nagysagu legelé miivelési gl ingatlan szolgalmi joggal

nem terhelt 8993 m? nagysagu teriiletén,

- Koml6 kultertilet 0289/12 hrsz -0, 1 ha 1573 m? nagysagu legelé mivelési &gl ingatlan szolgalmi
joggal nem terhelt 1 ha 1439 m? nagysagu teriletén,

- Koml6 kultertilet 0289/13 hrsz -0, 1 ha 6905 m? nagysagu legelé mivelési &gl ingatlan szolgalmi
joggal nem terhelt 1 ha 6834 m? nagysagu teriletén,

- Koml6 kltertlet 0289/9 hrsz -0, 7012 m2 nagysagu Gt megnevezés ingatlan szolgalmi joggal nem
terhelt 169 m2 nagysagu teriiletének 1/3 eszmei hanyadan (amely 56 m?-nek felel meg azzal, hogy
az ingatlan hasznalata természetben nem keril a Bérlé, illetve a Misina Szolar Kft. és a Majsa
Szolar Kft. mint az ingatlan tovabbi bérléi kdzott megosztasra, igy mindharom bérld a teljes 169
m?2 nagysagu tertilet hasznalatara jogosult)

Osszesen 3 ha 7322 m 2 nagysagu terileten (a tovabbiakban: Ingatlanok ) a Bérlé napelemparkot
létesitett a hozza tartoz6 kapcsol6 és atalakité berendezések, egyéb kiszolgalé létesitmények, vala-
mint a villamos energia kdzcélt halézatba torténd betaplalasahoz sziikséges berendezések elhelye-



zésével (tovabbiakban: Napelempark ). A Napelempark vonatkozasaban a hasznalatbavételre vonat-
kozé hasznélatbavételi engedélyeket a Baranya Megyei Kormanyhivatal Komléi Jarasi Hivatal Foldhi-
vatali Osztalya [*]. szdmu hatarozataival megadta, a hatarozatok jogeréssé valtak. Bérbead6 hozza-
jarul a Napelempark jelen Szerzédés idébeli hatalya alatt torténd tizemeltetéséhez, és a miszaki élet-
tartam végén torténd lebontasahoz. A Felek rogzitik, hogy a Napelempark teljes egészében a Bérlé
kizarélagos tulajdonat képezi.

4. A jelen Szerz6dés értelmében, a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban:
Ptk.) 6:331. §-aban foglaltaknak megfeleléen a Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi az Ingatlano-
kat a jelen Szerz6dés hatélyba Iépésétdl hatarozatlan id6tartamra.

5. Birtokba adasi eljarasra nincs szikség, mivel Bérlé az Ingatlanok birtokaban van.

6. Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok az alabbiakban feltiintetett kivételektél eltekintve
per-, teher- és igénymentesek, tovabba tulajdoni lapjuk széljegyet nem tartalmaz, valamint az alabbi-
akon tilmenden harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Bérlét a bérleti joganak gyakorla-
saban, a napelemes kiserémivek létesitésében, jovébeni mikodtetésében és tizemeltetésében kor-
latozna vagy akadalyozna:

- Az Ingatlanokra Koml6 Varos Onkormanyzata javara épitési korlatozas, valamint az E-ON javara
vezetékjog van bejegyezve, mely a tervezett Napelempark beruh&zast nem érinti.

- Az Ingatlanokra vonatkozéan a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. javara jelzalogjog és azt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalom kerilt bejegyzésre a Bérl6 és kapcsolt vallalkozasai altal felvett
kolcsonok biztositasara.

- Az Ingatlanokra vonatkozéan a Bérld javara el6vasarlasi jog és vételi jog kerilt bejegyzésre a
Felek altal megkdtott kulon szerzédés alapjan.

- AzlIngatlanokra a Felek altal a jelen szerz6déssel egyidejlleg megkotésre keruld kilén szerzédés
alapjan a Bérl6 javara haszndlat joga keril bejegyzésre.

- Bérl6 — a 0289/9 hrsz-u, ,ut" megnevezési ingatlanon kivil — a teljes Ingatlanokat veszi bérbe
azzal, hogy a korabbi tajékoztatassal 6sszhangban a magasfesziiltségi tavvezeték nyomvonala
nem hasznalhat6 a tervezett célra, igy a védétavolsag miatt kiesd terilet a bérleti dij szamitasa
soran nem kerllt figyelembe vételre. Erre tekintettel jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét
képezi a nem hasznosithat6 teriletet feltiinteté terulet-kimutatas és a vazrajz.

7. Bérbead¢ vdllalja, hogy az Ingatlanokat — a fenti 6. pontban foglaltakon tal — biztositékul nem adja,
illetve nem terheli meg. A Bérbeadd ugyancsak véllalja, hogy az Ingatlanokat kizarélag azt kovetéen
idegeniti el, hogy beszerezte az Ingatlanokat megszerz6é személy irdsos, a Bérlének cimzett jognyi-
latkozatat, amelyben véllalja, hogy a jelen szerzédés valamennyi rendelkezését magéara nézve kote-
lezének ismeri el és azokat betartja, tovabba a Bérl6 jelen szerzédés szerinti és ahhoz kapcsolédo
valamennyi jogét (korlatozas nélkil ideértve az Ingatlanokra vonatkozo, kiilén szerzédéssel alapitott
vételi és elévasarlasi jogokat, valamint a hasznalat jogat is) tiszteletben tartja és biztositja. A jelen
pontban foglaltak a Bérbeadd esetleges torvényi jogutddlasanak esetére is irdnyadok.

8. Bérbeadd
- kotelezettséget vallal arra, hogy a napelemes kiserémivek hatésagi engedélyezési eljarasa soran
az engedély kiadasahoz sziikséges hozzajarulé és beleegyezé nyilatkozatéat kiadja, tovabba
- vallalja, hogy megtesz minden olyan nyilatkozatot, amely a napelemes kiserémivek hatéaridére tor-
ténd belizemeléséhez sziikséges, kiléndsen nem hatréltatja indokolatlanul a napelemes kiseré-
mivek hat6sagi engedélyezési eljarasat.

Az Ingatlanok tovabbi megosztasa esetén a telekmegosztassal kapcsolatos eljaras Bérl6 feladata.

8.1.Felek megéllapodnak abban, illetve Bérbead6 mar a jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz,
hogy amennyiben a Napelempark altal megtermelt villamos energidnak a csatlakozasi/atvételi pont-
hoz val¢ eljuttatasa/bekdtése érdekében szilkkséges, a tulajdonat képezé, de a jelen szerzédéssel nem
érintett mas ingatlanokon a Bérl6 a sajat koltségén

- aszikséges vezetékeket/vezetékrendszert kiépitse,

- aszikséges oszlopokat és miiszaki kiszolgal6 berendezéseket elhelyezze,

- ezen ingatlanokat a Bérl¢ az elektromos energia csatlakozasi/atvételi pontokhoz valé eljuttatasa-
hoz, bekotéséhez és karbantartasahoz szikséges mértékben haszndlja, tovabba



10.

- a hasznélatot meghatérozott nyomvonalon biztosit6 és legalabb a jelen szerzédés hatalyaig tartd
jog (szolgalmi jog) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerljon.

Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a felsorolt munkalatok, intézkedések maodjardl és feltételeirdl sziikség
esetén a szomszédos ingatlanokon bérleti jogot szerzett valamennyi érintett bérlével elézetesen
egyeztet.

Felek megallapodnak abban is, hogy a kiszolgalé vezetékek mas ingatlanokon val6 elhelyezéséért és
hasznélataért a Bérbeado a jelen szerz6dés hatalya alatt semmilyen dijat nem kér, azt a Bérlének
kifejezetten térités nélkil biztositja, tovabba nem tdmaszt igényt a Bérlével szemben az ingatlanokon
létesitett vezetékek, oszlopok, mliszaki kiszolgalé berendezések miatti esetleges forgalmi érték csok-
kenéséért sem. Ugyanigy Bérl6 sem taAmaszt igényt semmilyen jogcimen.

Bérbeado kotelezi magéat arra, hogy eltlir minden olyan munkat, amely sziikséges a Napelempark

- |létesitéséhez,

- annak kozcélu villamosenergia-hal6zathoz valé csatlakozasahoz,

- megkozelithetéségének biztositasahoz,

- Uzemeltetéséhez és fenntartasahoz,

- szervizeléséhez, javitdsahoz és/vagy karbantartasahoz, feldjitdsahoz,
- modernizdlaséhoz, bévitéséhez, lebontasahoz, elszallitasahoz.

Bérbeado jelen szerzdédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Napelempark jogszer( Iéte-
sitéséhez és fenntartasahoz szilkséges valamennyi nyilatkozatot megteszi. igy killénésen amennyi-
ben a Bérl6 a beruhazas megvaldsitasahoz szikséges telekalakitasi eljarasok lefolytatasat, az Ingat-
lanok megosztasat kezdeményezi, Ugy a szikséges nyilatkozatokat, hozzajarulasokat megadja és a
telekalakitasokhoz véltozatlan tulajdonosi jogallasanak fenntartasa mellett hozzjarul, az ehhez sziik-
séges szerz6déseket megkoti és alairja.

10.1. Bérbead6 a Ptk. 6:209 § (1) bekezdése alapjan feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,

hogy a Bérl6, a jelen bérleti szerzédést egyben vagy a bérlet targyanak telekalakitasa esetén a te-
lekalakitas soran kialakul6 6nallé ingatlanok vonatkozasaban ingatlanonként kilén-kulon is harma-
dik személyre atruhazza a jelen bérleti szerz6désben foglalt feltételek fenntartasa és teljesitése mel-
lett. A szerzédés-atruhazas felek eltéré6 megallapodasa hianyaban a Bérbead6 értesitésével valik
hatélyossa.

10.2. A Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a Bérlé gazdasagi dontései alapjan, sziikségessé valhat az, hogy

11.

12.

13.

- a Bérl6bol a Bérl6 altalanos jogutddjaként tovabbi gazdasagi tarsasag(ok) valjanak ki,

- a Bérl6 méas gazdasagi tarsasaggal olvadjon éssze, vagy

- barmilyen mas médon atalakuljon

ugy, hogy a jogutdd gazdasagi tarsasag valamely Bérl6 részére eredetileg kiadott egy vagy tobb
KAT engedély jogosultjavé is véljon a megujulé energiaforrasbdl vagy hulladékbél nyert energiaval
termelt villamos energia, valamint a kapcsoltan termelt villamos energia kotelez6 atvételérél és at-
vételi arardl sz6l6 389/2007 (XI1.23.) Korm rendelet 1. § (6) bekezdésében foglaltak szerint.

A fentiekre tekintettel a Felek megallapodnak abban, hogy a bérlé(k)bél kivalassal létrejévé Gj, KAT
engedéllyel rendelkezé jogutddai, a jelen szerzédésbe tovabbi bérléként egyoldall irasbeli nyilatko-
zatukkal, a Bérbead6 hozzajarulasa nélkul beléphetnek, amennyiben a jogutéd gazdasagi tarsasa-
gok a jelen szerzédés rendelkezésit magukra nézve kotelezéen elfogadjak és alavetik magukat a
jelen szerzédésben foglalt rendelkezéseknek. A jogutédok szerzédésbe belépése esetén a jelen
szerz6dés hatdlya, a jogutdéd(ok)ra is kiterjed.

Felek egyez6en rogzitik, hogy a Bérl6 jogosult az Ingatlanok terlletére barmely napszakban, idékor-
latozas nélkil belépni, és az Ingatlanokat barmely idészakban kizarélagosan hasznalni. A Bérl6 az
Ingatlanokat az elvarhat6 gondossag biztositasa mellett veszi igénybe, és a jelen Szerz6dés meg-
sz(inését kdvetden az igénybe vett terlilet eredeti allapotat helyredllitja.

A Napelempark izemeltetésével és karbantartasaval kapcsolatban felmeriilé valamennyi kéltség a
Bérl6t terheli.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a munkalatokat az ingatlanszomszédok érdekeinek messze-
mend figyelembe vétele mellett hajtja végre, az Ingatlanok szomszédait a beruhazas ideje alatt csak
a szilkséges mértékben zavarja.



IIl. Fizetési feltételek
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A Bérleti dij 6sszege az Ingatlanok tekintetében:

307.000,-Ft/hektar/év , melyet a Bérlé minden évben elére kdteles megfizetni a Bérbeado részére
az altala kidllitott szamla ellenében. Amennyiben a fizetési hataridé szabadnapra, Unnepnapra, il-
letve munkasziineti napra esik, a fizetési hataridé a kdvetkez6 munkanapon jar le. Az utolsé évre a
Bérl6 a Bérleti dijat id6aranyosan tartozik megfizetni a Bérbead6 részére.

A bérleti dij jelen szerzédés alairasatdl a szerz6dés megsziinéséig jar azzal, hogy a Felek kozott
az Ingatlanok tekintetében kordbban megkotott és idékdzben megsziintetett bérleti szerzédés alap-
jan a Bérbeado altal mar megfizetett [*],- Ft bérleti dijat a Felek a jelen szerzédés szerinti bérleti dijra
szamoljak el, igy csak az ezt meghalad6 6sszegi bérleti dij fizetendd.

A rendszeres éves bérleti dij targyévi 6sszege minden év januar 1-t6l a KSH altal kdzzétett el6z6 évi
fogyaszt6i arindexnek megfeleléen moédosul 1000,-Ft-os kerekitéssel.

A bérleti dij megfizetése a Bérbead6 OTP-nél vezetett 11731063-15331524 szamu bankszamlasza-
mara torténd atutalassal torténik.

Késedelmes fizetés esetén a bérleti dijon felul a Bérlok kotelesek a Bérbeaddnak a késedelem id6-
tartamara a jegybanki alapkamatnak megfelelé mértéki késedelmi kamatot is megfizetni. Amennyi-
ben Bérl6 a késedelmét kimenti, késedelmi kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

Felek megallapodnak, hogy a méasik Fél szerz6désszegése esetén a szerzédésszegést elszenvedd
ményeinek megszintetésére felszolitani. A pothataridé eredménytelen elteltét kbvetéen a szerz6-
désszegést elszenvedd Fél a masik Félhez irasban intézett felmondéassal, illetve elallassal jogosult
a jelen Szerzédést felmondani, és a masik Féltél kartéritést kovetelni.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés hatalybalépését kdvetd 15 éves idészakban a
jelen szerz6dést rendes felmondassal sem a Bérbeadd, sem pedig a Bérlé6 nem szintetheti meg, a
rendes felmondast kifejezetten kizarjak.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbead6 a jelen bérleti szerzédést a Bérlé szerzédéssze-
gése esetén rendkivilli felmondas Gtjan kizarélag akkor mondhatja fel, ha a Bérlé 3 évet meghaladd
bérleti dijhatralékot halmozna fel és a Bérl6 altal nyujtott biztositék (6vadék vagy bankgarancia) a
héatralékos bérleti dij 6sszegére nem nyujt fedezetet. Egyéb esetekben azonban a Bérbeadd nem
jogosult a jelen bérleti szerzédést rendkiviili felmondas Gtjan felmondani.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé az altala a Bérleti El6szerzédés alapjan nydujtott 10 (tiz) évi bérleti
dijnak megfeleld 6sszegi [6vadékot] / [feltétel nélkili és visszavonhatatlan bankgaranciat] jelen szer-
z6dés megsziinéséig fenntartja. A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 a Bérlével szem-
beni éves bérleti dij igényét a Bérlé nemteljesitése esetén kdzvetlentl [az dvadékbol] / [a bankga-
ranciabdl] érvényesitheti, azonban a fentiekben irt rendkivili felmondasi jogat kizarélag a 3 éves
bérleti dijhatralék felhalmozasat kbvetéen gyakorolhatja. A Bérbeado [az 6vadékbol] / [a bankgaran-
ciabol] ugyancsak kdzvetlenil érvényesitheti a Bérlével szembeni visszkereseti igényét, amennyiben
az Ingatlanokra vonatkoz¢ jelzalogjogéat a Bérld finansziroz6 bankja a Bérbeaddval mint dologi ad6s
zéalogkotelezettel szemben gyakorolja.

A jelen Szerzédés megsziinése esetén a Bérl6 jogosult és egyben kételes a Napelemparkot alkotd
mindazon berendezéseket, melyek allagsérelem nélkil eltavolithatok legkésébb a Szerzédés meg-
szlinésének napjatél szamitott 180 napon belil lebontani, a berendezéseket elszallitani, az Ingatla-
nok eredeti allapotat — a névényzetet kivéve — helyredllitani, kivéve, ha a Bérbead6 a Napelemparkot
megvasarolja (a vételar meghatarozasa soran a Napelempark maradvanyértékét is figyelembe kell
venni).

A bérlet id6tartamara és megsziinése esetére Felek kizarjak a Ptk. 6:337. 8§ szerinti, bérbead6t meg-
illet6 torvényes zalogjogot. Bérbeadd a Bérld elviteli jogat még kovetelés fennallasa esetén sem
korlatozhatja (a Napelempark, illetve annak egyes berendezéseinek elszallitasat nem akadalyoz-
hatja).
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Ertesitések

Jelen Szerz6dés teljesitése soran a Felek az alabbi kapcsolattartékat jeldlik ki, illetve az alabbi leve-
lezési cimeket hatarozzak meg:

Bérl6 részére

Cimzett: Kasi-Solar Kft.

cim: 1062 Budapest, Andrassy ut 100. 3. em.
telefon: +*]

fax:

e-mail: [*]

kapcsolattart6: [Ing. Marek Lang lgyvezetd]

Bérbeado6 részére

Cimzett: Komlé Varos Onkormanyzata
cim: 7300 Koml6, Varoshaz tér 3.
telefon: 0672/584000

fax: 0672/584005

e-mail: polgarmester@komlo.hu
kapcsolattarté: Polics Jozsef polgarmester

A kijelolt kapcsolattartok eljarhatnak minden olyan kérdésben, amely dsszefuigg a jelen szerzédés
teljesitésével, de nem jelenti annak médositasat vagy megsziintetését.

A kijelolt kapcsolattartok személyében vagy egyéb adataiban bekovetkezd, tovabba barmely Fél je-
len szerz6désben meghatarozott értesitési cimének valtozasardél frasban 5 (6t) munkanapon bell
kell értesiteni a masik Felet. Az ennek elmulasztasabél fakado karért a mulaszt6 Fél felelés.

Felek jelen szerzédéssel kapcsolatban egymashoz intézett értesitései akkor tekintheték megfeleléen
teljesitettnek, amennyiben azt a méasik Félnek a jelen szerz6désben meghatarozott vagy utébb a
masik Féllel a jelen pont rendelkezései szerint kozolt cimére frasban - levél vagy telefax vagy e-mail
Gtjan - kildték meg és annak kézhezvételét tértivevénnyel vagy elektronikus fax-visszaigazolassal
vagy e-mail visszaigazolassal igazolni is tudjak. Ettél figgetlenil, az az tizenet, amelyet a fentieknek
megfeleléen kildtek el, de a fogadas helyére 17.00h utan, vagy nem munkanapon érkezett meg,
csak a kdvetkezé munkanapon tekinthet6é kézhez vettnek az atvétel helyén. Ajanlott kildemény ese-
tében az értesitést a feladast kdvetd 6tddik napon kell kézhez vettnek tekinteni, személyes kézbesi-
tés esetén az atadas napjan, és fax lizenet esetében a fax vételének visszaigazolasan feltintetett
napon (hétvégéken vagy tinnepnapokon a tovabbitast kdvetd elsé munkanapon). Vita esetén a kildd
Fél koteles bizonyitani a feladas tényét. Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédés szerint
megjelolt kézbesitési cim(ek)re postazott nyilatkozatok, felhivasok kézbesitettnek tekintheték akkor
is, ha a posta a ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem kereste” vagy az ,atvételt megtagadta” jelzéssel azt
a feladonak visszajuttatja.

Vegyes Rendelkezések

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést — killonos tekintettel az esetleges jogszabalyi kornyezet valto-
zéasara — késedelem nélkil kiegészitik, illetve modositjak, tovabba a szerzédésben foglalt jognyilat-
kozatokat megteszik, amennyiben a beruhazas megvalositasa vagy fenntartasa érdekében az sziik-
ségessé valik.

A Felek kolcsonosen kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen szerzédés megkotéséhez és a szerzédés-
ben foglalt kételezettségeik teljesitéséhez szikséges valamennyi joggal, hataskorrel, felhatalmazés-
sal, valamint hogy a jelen szerzédés alairasa és rendelkezéseinek betartdsa nem sérti, és nem ered-
ményezi semmilyen, az adott Félre vonatkoz6 jogszabaly vagy eléirds megszegését, tovabba nem
sérti és nem eredményezi a Fél vagy barmely szerve ltal kiadott hatarozatanak, illetve barmely
szerzédéses kotelezettségének megszegését.

A jelen szerzédés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a szerz6dés tobbi rendel-
kezésének érvényességét, azok valtozatlan formaban érvényben és hatalyban maradnak.
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29.

30.

31

32.

Bérbeado kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében el-
jar6 személyek a jelen jogugylet megkotésére jogosultak, illetéleg az ahhoz szilkséges felhatalma-
zassal rendelkeznek. A Bérld kijelenti, hogy Magyarorszagon torvényesen bejegyzett gazdalkodd
szervezet, szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljaré személyek
a jelen jogugylet megkdtésére jogosultak, illetéleg az ahhoz sziikséges felhatalmazassal rendelkez-
nek.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadoak.
teriletek méreteit is tartalmazza.

A jelen szerz6dés magyar és angol nyelven késziilt. A két nyelvi valtozat kdzoétti barmilyen esetleges
eltérés esetén a magyar valtozat az iranyado.

Alulirott Felek a jelen szerzédést atolvasas, értelmezés és megértés utan, mint befolydsmentes akaratukkal
mindenben megegyezé&t, valamennyi oldalon jévahagyodlag alairtak.

Komlo, [datum].

Komlo Varos Onkormanyzat Bérbeadd: Kasi Solar Kft. Bérl6:
képv. Polics Jozsef polgarmester képv. Ing. Marek Lang ligyvezetd

Jogilag ellenjegyzem Komlo Varos Onkormanyzata részérél

dr. Vaské Erné
cimzetes f6jegyz6

szer.




1. sz. melléklet

[Tulajdonosi nyilatkozat |

Komlé Véaros Onkormanyzata (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér 3., térzsszam: 724100, ado-
szam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02, képviseli: Polics J6zsef pol-
garmester; a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”) hozzajarul a Kasi-Solar Kft. (székhely: 1062 Buda-
pest, Andrassy Gt 100. 3. em., cégjegyzékszam: 01-09-330194, adészam: 25840391-2-42, statiszti-
kai szamjel: 25840391-3511-113-01, képviseli: Ing. Marek Lang ugyvezet®) altal benyujtandd, nap-
elem-park megvalésitasara iranyul6é tdmogatasi kérelemben szereplé projekt megvalésitasahoz és
a tdmogatasi id6szak soran megval6sulé infrastrukturalis fejlesztések Kasi-Solar Kift. altali aktivala-
séhoz, valamint a napelem-park tizemben tartdsahoz a kételezd fenntartasi idészakban (a napelem-
park kereskedelmi izemének kezdetétdl szamitott 6tddik év végéig).

Onkormanyzat kijelenti, hogy az Ingatlanok a kotelezé fenntartasi idészakban (a napelem-park ke-
reskedelmi tizemének kezdetétdl szamitott 6tddik év végéig) a projekt céljara rendelkezésre allnak.

A nyilatkozatot az alabbi ingatlanok tekintetében adtuk ki:

- a Baranya Megyei Kormanyhivatal Komléi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly altal Koml6
kiltertilet 0289/10, 0289/12 és 0289/13 hrsz alatt nyilvantartott ingatlan.

Kelt: Komlé, [datum]

Komlo Varos Onkorméanyzat
részérél:

Polics Jozsef
polgarmester

dr. Vasko Erné
cimzetes f6jegyz6

10

__ — -1 [KA2] megjegyzést irt: Vizsgalandd, hogy ez kell-e még egy-
szer.




ORCSIK Kft. KOMLO

7631 Pécs, Fagyal u. 6. kiilteriilet

Munka szama: 136/2017 Adatszolgaltatas iktatoszama:
2-830/2017

VALTOZASI VAZRAJZ

a 0289 helyrajzi szamu foldrészlet megosziasarol
M= 1:2000

Avaltozés akaratunknak megfelelSen tGrtént

2. sz. melléklet

0289/1

0289/10

02892,
0290/1
Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot Megjegyzés Pt
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet 3
Hrsz s | AK| Hrsz - S| oAk )
jell mivaga | ¢| ha m jel mivaga | €| ham’ Szolgalmi ¢ egyéb jogok
E E 0289/3 L4
1|2 3 4 s 6 B 9 10 1 12 13 14
E
0289/1 Legeld 4] 07993 | 2.40 339 m*
028972 Legeld a|oeer | 230 | & 11w
&
028913 Legeld 4]os38 ]| 250 | & 72m’
0289/4 Legels 407993 | 240 §§ 45 m? 0289/4 e
0289/5 Legels 407993 | 2.40 %g £ 47 m? -~
0289/6 Legels 4| oszes | 248 | & S8 45m’
ot m ~ 0289/12
" 026917 Legeli 4] 09858 | 296 | n% A 69 m'

0289 Legeld 4 |12.4052| 37.22 85m@ =

0269/ Legel 4] 11800 | 354 | 25| 270m 02895 14 0269
Kivett ]z8
0289/9 Kkozorgalom elél| 4 | 07012 | - | SZ L 6843 m*
elzart maganat _|323%¢
028910 Legeld 4| osess | 270 | ¥ s5m?
0289/11 Legeld 4|oger7 | 290 | © arm?
0289/12 Legeld a|tasms | sar | O 134m?
0289113 Legeld 4] 1.6905 | 507 71 m?
12.4052| 37.22 12.4052| 35.12 .

A mivelési 4gak, minGségi osztélyok és a foldminbsitési mintaterok
feltiintetése, valamint a foldmindsitési adatok szémitésa és abrézolisa

helyes.
WEHR 15
B nap

Komlé, 2018...
Pécs, 2017. november 29.

o Mozbgazdisz
Keészit6:
Orcsik Zoltan fG
161dméro ig..szama:6234

zés és lerillelszamités helyes. Ez &
Relesesiol szamiloll egy évig hatdlyos, késobbi

Rafwelfl /j%zraﬁm{ i zéradékolatni kel

MinGséget tandsfto: ... —
Oresik Zoltan f8ldmér6 mérndk
Ing.rend.min.széma: 1336/1993

Ing.rend.min.szdma:

& F/;au\)f

0289/13

ayiadék
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BERLETI EL OSZERZODES
(a tovabbiakban:Elészer#dés’), amely létrejott

(1) egyrészél aMisina Szolar Kft. (székhely: 1062 Budapest, Andrassy Gt 100. 3. ekgjegyzékszam:
01-09-330735, addszam: 25840243-2-41, statisaita@njel: 25840243-3511-113-01) képviseli: Ing.
Marek Lang ligyvezét(a tovabbiakban:Bérlg”),

(2) masrésail Komlo Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér Srzsszam:
724100, adészam: 15724100-2-02, statisztikai adtthas5724100-8411-321-02) képviseli: Polics
Jézsef polgarmester (a tovabbiakba®érbeadd’)

(a Bérb és a Bérbeado egyuttFelek’, kilon-kulon: [Fél") kdzott az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

1. A Felek 2018. majus 31. napjan bérleti sédést (a tovabbiakbanEyedeti Bérleti Szeridés’) kotot-
tek a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezBaranya Megyei Kormanyhivatal Komloi Jarasi afal
Foldhivatali Osztalya altal nyilvantartott alabbgatlanok (a tovabbiakbanngatlanok”) vonatkozasa-
ban:

- Komld kiilteriiletd289/2 hrsz(, 7667 m nagysagu legélimivelési &gl ingatlan szolgalmi joggal
nem terhel7556 nf nagysagu teriiletén,

- Komld kiilteriiletd289/4 hrsz(, 7993 m nagysagu legélmivelési &gl ingatlan szolgalmi joggal
nem terhel7948 nt nagysagu terlletén,

- Koml¢ killteriilet289/6 hrszu, 8265 minagysagu legélmiivelési 4gu ingatlan szolgalmi joggal
nem terhel8220 nt nagysagu terlletén,

- Koml¢ kiilteriilet0289/8 hrszd, 1 ha 1800 Mmnagysagu legélmiivelési 4gu ingatlan szolgalmi
joggal nem terhelt ha 1530 M nagysagu teriiletén,

- Koml¢ kilteriilet0289/11 hrszd, 9677 m nagysagu legéimivelési 4gu ingatlan szolgalmi jog-
gal nem terhel®636 nf nagysagu teriletén,

- Koml¢6 killteriilet0289/9 hrsz(, 7012 M nagysagu Ut megneveiémgatian szolgalmi joggal
nem terhelt 169 Anagysagu teriiletének 1/3 részBn (7).

2. AFelek jelen Eiszerddés alairdsaval az Eredeti Bérleti S#dést megszuntetik. A Felek egyuttal meg-
allapodnak abban, hogy a Polgari Torvénykorlseolo 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakbaRik.”)
6:73. §-a alapjan kébbi iddpontban egymassal bérleti sz&test kotnek az Ingatlanok targyaban a jelen
Elészerddéshez 1. szamu mellékletében foglalt tartalomdedén Ebszerddés alapjan a Felek kotele-
sek a bérleti szetrlést megkotni, amennyiben az alabbi 3. pontbaralofglitételek teljesiinek.

3. Az Ingatlanokon a Béflnapelemes kis teljesitméngromiiveket (napelemparkot) kivan Iétesiteni, az
esetlegesen hozzajuk tartozé kapcsol6 és atalakigndezésekkel, egyéb kiszolgalé létesitményekkel,
valamint a villamos energia kdzcélu halozatba tisrtéetaplalasahoz sziikséges berendezések elhelyezé-
sével (a tovabbiakbaMapelempark). A Felek a jelen Blszersdés 1. szamu mellékleteként csatolt tar-
talmu bérleti szeiést azt koveét 15 (tizendt) napon belil kételesek megkotni, hagMapelempark
tekintetében a hasznalatbavételi engedélyek memszerkeriltek és ennek eredményeként az Ingatlanok
miivelési ga megvaltozasanak ingatlan-nyilvantaétdszetése megtortént.

4. Az 1. sz. mellékletként csatolt szédéstervezet médositasara csak az esetlegesen tekd\jegsza-
balyvaltozasok, illetve adatvaltozasok miatt keetilbor, a Felek jelen &zersdés megkétésekori tigy-
leti akarataval 6sszhangban. A Felek megallapodmadsy az Eredeti Bérleti Széideés alapjan annak
megszuntetéséig mar megfizetett bérleti dijakatok anértékéig — a Béiek a jelen Hszerddés alap-
jan megkotendl Uj bérleti szerddés alapjan keletkézelss bérletidij-fizetési kotelezettségei teljesitése-
ként szamoljak el. A Felek kijelentik, hogy az EegdBérleti Szerédéssel kapcsolatban egyméassal szem-
ben tovabbi igényuk vagy kovetelésiik nincs.



10.

11.

A Napelempark létesitéséhez a Bérbead6 hozzagmra|bdl az Ingatlanokra tort@melépést mar az
Eredeti Bérleti Szefiés alapjan is biztositotta, és a jeletsEérsidés alairasatol ke4dden is biztositja
a Bérb szamara. A Bétla jelen Ebszersddés, valamint a Baranya Megyei Kormanyhivatal Kardédasi
Hivatal 10.007/6/2018. sz. és 10.189/6/2017. dArbaatai alapjan, tovabba a vonatkoz6 épitésidsrge
lyek és vezetékjogi engedélyek alapjan jogosulapedempark megépitésére, Iétesitésére. Erre tikinte
a Felek megallapodnak, hogy az 1. szamu mellékled. pontjainak rendelkezései a jeleidEZlerddés
alairasatol kezitiéen megfelaglen iranyadoék és kotelék a Felekre.

A Bérlg elismeri és tudomasul veszi az aldbbiakat:

- A 0289 hrsz-u ingatlan energiaékeént (fasszara Ultetvény) szergfggeb. Az erdészeti hatésag
mar engedélyezte az érélitermelését (megsziintetését). Bgdlen Ebszerddés alairasaval el-
ismeri, hogy az ingatlan nem éslilt.

- Bérl6 a terllet-alkészités soran a kitermelést elvégzi, és annaljezéfegt haladéktalanul beje-
lenti az dnkormanyzatnak.

- Bérlé tudomasul veszi, hogy a 127/2017. (VIII. 24.) Kigg¥-testiileti hatarozat alapjan a terme-
lésksl valo kivonas a® feladata, és az ehhez kapcsol6d6 valamennyi kditserheli.

Bérbeado kijelenti, hogy tudomasa van arrél, ho®¢éds a Napelempark megvaldsitasahoz hitelt kivan
felvenni, erre tekintettel a hitelfelvétel soraBérlovel egyittniikddik, a szikséges nyilatkozatokat ha-
taridsben megadja. Amennyiben a B#ifinanszirozo hitelintézet (a tovabbiakbaHitglintézet") olyan
feltételt tamaszt a hitel folyositasahoz, amely@len Ebszerédés, illetve a Felek kozott megkotott,
illetve megkétésre kerilmas szerdések nem szabalyoznak, illetve tartalmaznak, a&keelek vallal-
jak, hogy a jelen Bszerddést, illetve a bérleti szefdést a hitelintézeti elvarasnak megfésel kiegé-
szitik.

A Bérbead0 véllalja, hogy a Hitelintézet javaradtiibzerddés alapjan jelzalogjogot és azt biztosito el-
idegenitési és terhelési tilalmat enged az Ingekian a Bé és kapcsolt vallalkozasai altal felvett kol-
csonok biztositasara. A jelzalogjog és az elidagenés terhelési tilalom megalapitasanéietibtele,
hogy a Béib kdteles 10 (tiz) évi bérleti dijnak megfélélssze 6vadékot vagy feltétel nélkili és visz-
szavonhatatlan bankgaranciat bocsat a Bérbeadélkezdsére, amely kozil a bankgarancia egy nem-
zetkozileg elfogadott, j6 hirbank altal kerdil kiallitasra, és élehivasra fizetenid A Bérbeadd az 6va-
dékbdl vagy a bankgaranciabdl kdzvetlenul érvérlyesia Bérsvel szembeni visszkereseti igényét,
amennyiben az Ingatlanokra vonatkozo jelzalogjegktitelintézet a Bérbeaddval mint dologi adds za-
logkotelezettel szemben gyakorolja. A Bérbeaddédiiz, hogy Hitelintézet jelzalogjoganak gyakorlasa
esetén a 10 (tiz) évi bérleti dijnak megféléladék, illetve bankgarancia a Bérbeadé teljenadmalis
visszkereseti igényét képezi, azon felll tovabBnig a Bével vagy mas személlyel szemben nem
érvényesit.

A Bérl6 vallalja, hogy a tervezett beruhazast legh®s2021. december 31-ig befejezi, és a hasznélatba-
vételi engedélyeket megszerzi. Amennyiben adgazdasagi hasznositasu foldekre vonatkoz6 jogi sza-
béalyozéas jelen Bkzerddés megkotését kdvin a beruhdzas megvalésitasat hatranyosan befldlyaso
modon megvaltozik és ennek kdvetkeztében asBeatn hatariéig nem tudja a Napelemparkot megva-
I6sitani vagy azt izembe helyezni az Ingatlanokékor a jelen Eiszersdéstl barmelyik Fél elallhat.

A Bérbeadé vallalja, hogy az Ingatlanokivelési &ga megvaltozasanak ingatlan-nyilvantaétisizetése
irant haladéktalanul intézkedni fog, amint ennelsagontban hivatkozott hatarozatokban foglalttelt
elei fennallnak.

A Bérls kijelenti, hogy a magyar cégnyilvantartasba begeftyjogi személy és székepessége nem
korlatozott vagy kizart. Béfl ugyancsak kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl 82011. évi CXCVI.
torvény (a tovabbiakbanNytv.”) 3. § (1) bekezdésében meghatarozott atlathadszetnek mibsul.

Bérbeado kijelenti, hogy az Ingatlanok nem tartézamonkormanyzati térzsvagyonba és azok végleges
mas célu hasznositasat a fenti 5. pontban hivatkbatarozatok alapjan engedélyezték. A Felek tigzi
hogy a végleges més célu hasznositast engedédigedrozatok a Kasi-Solar Kft. nevére szélnak, ngya
akkor a Bém és a Kasi-Solar Kft. egyedili tagja ugyanazon gagimély és a tarsasagok az Ingatlanokon

2



a Napelempark megvaldsitasat egymassal egiilitidésben végzik. A Bérbeadd ugyancsak kijelenti,
hogy a jelen Eiszerddés részéit torténs megkotése nem tkozik az Nvtv. rendelkezéseibgbing
Polics Jézsef polgarmester jogosult a jelefsEradést a Bérbeadd nevében alairni.

12. A Felek kijelentik, hogy a jelen B$zer#dés teljesitése kdrében egytiiltdnek és haladéktalanul tajé-
koztatjak egymast minden olyan korilmésiyamely a jelen Blszerddés teljesitését érinti vagy érint-
heti. A jelen Ebszersdésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jggdtillondsen a Ptk. ren-
delkezéseit kell alkalmazni.

13. A jelen Ebszers#dés magyar és angol nyelven késziilt. A két nyelltovat kdzotti barmilyen esetleges
eltérés esetén a magyar valtozat az iranyado.

Alulirott Felek a jelen Eiszerddést atolvasas, értelmezés és megértés utan, efialydsmentes akaratukkal
mindenben megegyég valamennyi oldalon jévahagyélag alairtak.

Komlg, 2019. julius ....

Komlé Varos Onkorméanyzat Bérbeado: Misina SzKliérBérls:
képv. Polics J6zsef polgarmester képv. Ing. Masmng lUgyvezet

Jogilag ellenjegyzem Koml6 Varos Onkormanyzataéeész
dr. Vasko Eén
cimzetesifegyzs



1. melléklet
Bérleti Szerz 6dés minta

BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél Misina Szolar Kft. (székhely: 1062 Budapest, Andrassy Gt 100. 3. em., cégjegyzék-
szam: 01-09-330735, adészam: 25840243-2-41, statisztikai szamjel: 25840243-3511-113-01) képviseli: Ing.
Marek Lang tgyvezeto (a tovabbiakban: ,Bérl6”),

masrészrél Komlé Véaros Onkormanyzata (székhely: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3., térzsszam: 724100, ado-
szam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02) képviseli: Polics J6zsef polgarmester
(a tovabbiakban: ,Bérbead6 ”) (a Bérl6 és a Bérbeado egyutt: ,Felek”, kiilon-kilén: ,Fél”) kdzott az alulirott
helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Bevezetés:

A Felek 2019. jalius [*]. napjan bérleti el6szerzédést kotottek (a tovabbiakban: Bérleti EI 6szerz 6dés) az (alab-
biakban meghatarozéasra keriil) Ingatlanok vonatkozasaban. A Bérleti Eldszerz6désben a Felek vallaltak,
hogy az abban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén egymassal bérleti szerzédést fognak kotni a jelen
szerz6dés szerinti tartalommal.

Tekintettel arra, hogy a bérleti el6szerzédésben foglalt feltételek teljesiiltek, a Felek megkétik a jelen bérleti
szerzédést.

I El6zmények

1. Akodrnyezet és a természet védelme, a fogyasztok ellatasa, az elsédleges energiaforrasok felhaszna-
lasdnak megtakaritasa, a felhasznéalhaté energiaforrasok bévitése érdekében mind Magyarorszag,
mind az Eurépai Uni6 energiapolitikija tAmogatja a megujulé energiaforrasok hasznositasat.

2. A Bérl6 napelemparkok megvalésitasat végzi, amely részben a Bérbeado tulajdonaban &llo terileten
valésulhat meg. Bérl6 kijelenti, hogy a sziikséges, és érvényes, MEKH altal kiadott KAT engedélyekkel
és ezek alapjan szabad kapacitassal maga, illetve projektcégei rendelkeznek.

II. A Szerz 6dés targya

3. Felek kijelentik, hogy a Bérbead6 a korabban a Bérleti El6szerz6désben visszavonhatatlanul és vég-
legesen megadott hozzajarulasa alapjan a Bérbeado kizarélagos tulajdonat képezd, a Baranya Me-
gyei Kormanyhivatal Koml6i Jarasi Féldhivatali Osztaly altal nyilvantartott
- Komlo klteruilet 0289/2 hrsz -0, 7667 m? nagysagu legelé mivelési 4gu ingatlan szolgalmi joggal

nem terhelt 7556 m? nagysagu teriiletén,

- Koml6 kulteruilet 0289/4 hrsz -0, 7993 m? nagysagu legelé mivelési &gl ingatlan szolgalmi joggal
nem terhelt 7948 m?2 nagysagu teriletén,

- Koml6 kulteruilet 0289/6 hrsz -0, 8265 m? nagysagu legelé mivelési &gl ingatlan szolgalmi joggal
nem terhelt 8220 m? nagysagu teriiletén,

- Koml¢ kdltertlet 0289/8 hrsz -4, 1 ha 1800 m2 nagysagu legel6 mivelési 4gu ingatlan szolgalmi
joggal nem terhelt 1 ha 1530 m? nagysagu teriletén,

- Koml6 kiiltertilet 0289/11 hrsz -0, 9677 m? nagysagu legelé mivelési 4gu ingatlan szolgalmi joggal
nem terhelt 9636 m?2 nagysagu teriletén,

- Koml6 kltertlet 0289/9 hrsz -0, 7012 m? nagysagu Gt megnevezési ingatlan szolgalmi joggal nem
terhelt 169 m2 nagysagu teriiletének 1/3 eszmei hanyadan (amely 57 m?-nek felel meg azzal, hogy
az ingatlan hasznélata természetben nem keriil a Bérlg, illetve a Kasi-Solar Kft. és a Majsa Szolar
Kft. mint az ingatlan tovabbi bérl6i kozott megosztasra, igy mindharom bérlé a teljes 169 m2 nagy-
sagu terllet hasznalatara jogosult)



Osszesen 4 ha 4947 m 2 nagysagu terileten (a tovabbiakban: Ingatlanok ) a Bérl6 napelemparkot
létesitett a hozza tartoz6 kapcsol6 és atalakité berendezések, egyéb kiszolgalé létesitmények, vala-
mint a villamos energia koézcélu hal6zatba térténé betaplalasahoz szikséges berendezések elhelye-
zésével (tovabbiakban: Napelempark ). A Napelempark vonatkozasaban a hasznalatbavételre vonat-
koz6 hasznalatbavételi engedélyeket a Baranya Megyei Kormanyhivatal Koml6i Jarasi Hivatal Foldhi-
vatali Osztalya [*]. szdmu hatarozataival megadta, a hatarozatok jogeréssé valtak. Bérbead6 hozza-
jarul a Napelempark jelen Szerzédés idébeli hatalya alatt torténd tizemeltetéséhez, és a miszaki élet-
tartam végén torténd lebontasahoz. A Felek rogzitik, hogy a Napelempark teljes egészében a Bérlé
kizarélagos tulajdonat képezi.

4. A jelen Szerz6dés értelmében, a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban:
Ptk.) 6:331. §-aban foglaltaknak megfeleléen a Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi az Ingatlano-
kat a jelen Szerzédés hatélyba Iépésétél hatarozatlan idétartamra.

5. Birtokba adasi eljarasra nincs szikség, mivel Bérlé az Ingatlanok birtokaban van.

6. Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok az alabbiakban feltiintetett kivételektél eltekintve
per-, teher- és igénymentesek, tovabba tulajdoni lapjuk széljegyet nem tartalmaz, valamint az alabbi-
akon tulmenéen harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Bérlét a bérleti joganak gyakorla-
saban, a napelemes kiserémivek létesitésében, jovébeni mikodtetésében és tizemeltetésében kor-
latozna vagy akadalyozna:

- Az Ingatlanokra Komlé Varos Onkormanyzata javara épitési korlatozas, valamint az E-ON javara
vezetékjog van bejegyezve, mely a tervezett Napelempark beruhazast nem érinti.

- Az Ingatlanokra vonatkozéan a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. javara jelzalogjog és azt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalom kerilt bejegyzésre a Bérl6 és kapcsolt vallalkozéasai altal felvett
kolcsonok biztositasara.

- Az Ingatlanokra vonatkozéan a Bérld javara elévasarlasi jog és vételi jog kerilt bejegyzésre a
Felek altal megkdtott kulon szerzédés alapjan.

- AzlIngatlanokra a Felek altal a jelen szerz6déssel egyidejlleg megkotésre keruld kilén szerz6dés
alapjan a Bérl6 javara haszndlat joga keril bejegyzésre.

- Bérl6 — a 0289/9 hrsz-u, ,ut” megnevezési ingatlanon kivil — a teljes Ingatlanokat veszi bérbe
azzal, hogy a korabbi tajékoztatassal 6sszhangban a magasfesziiltségi tavvezeték nyomvonala
nem hasznalhat6 a tervezett célra, igy a védétavolsag miatt kiesd terilet a bérleti dij szamitasa
soran nem kerllt figyelembe vételre. Erre tekintettel jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét
képezi a nem hasznosithaté teriletet feltiintet6 terulet-kimutatas és a vazrajz.

7. Bérbeado vallalja, hogy az Ingatlanokat — a fenti 6. pontban foglaltakon tul — biztositékul nem adja,
illetve nem terheli meg. A Bérbeadd ugyancsak véllalja, hogy az Ingatlanokat kizarélag azt kovetéen
idegeniti el, hogy beszerezte az Ingatlanokat megszerz6é személy irdsos, a Bérlének cimzett jognyi-
latkozatat, amelyben véllalja, hogy a jelen szerzédés valamennyi rendelkezését magéara nézve kote-
lezének ismeri el és azokat betartja, tovabba a Bérl6 jelen szerzédés szerinti és ahhoz kapcsolédé
valamennyi jogét (korlatozas nélkil ideértve az Ingatlanokra vonatkozo, kiilén szerzédéssel alapitott
vételi és elévasarlasi jogokat, valamint a hasznalat jogat is) tiszteletben tartja és biztositja. A jelen
pontban foglaltak a Bérbeadd esetleges torvényi jogutddlasanak esetére is irdnyadok.

8. Bérbeadd
- kotelezettséget vallal arra, hogy a napelemes kiserémivek hatésagi engedélyezési eljarasa soran
az engedély kiadasahoz szikséges hozzajarulé és beleegyezd nyilatkozatéat kiadja, tovabba
- vallalja, hogy megtesz minden olyan nyilatkozatot, amely a napelemes kiserémivek hatéaridére tor-
ténd belizemeléséhez sziikséges, kiléndsen nem hatraltatja indokolatlanul a napelemes kiseré-
mivek hat6sagi engedélyezési eljarasat.

Az Ingatlanok tovabbi megosztasa esetén a telekmegosztassal kapcsolatos eljaras Bérl6 feladata.

8.1.Felek megallapodnak abban, illetve Bérbead6 mar a jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz,
hogy amennyiben a Napelempark altal megtermelt villamos energianak a csatlakozasi/atvételi pont-
hoz valé eljuttatasa/bekdtése érdekében szilkséges, a tulajdonat képezé, de a jelen szerzédéssel nem
érintett mas ingatlanokon a Bérl6 a sajat koltségén

- aszikséges vezetékeket/vezetékrendszert kiépitse,
- aszikséges oszlopokat és miiszaki kiszolgal6é berendezéseket elhelyezze,
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- ezen ingatlanokat a Bérl6 az elektromos energia csatlakozasi/atvételi pontokhoz val6 eljuttatasa-
hoz, bekotéséhez és karbantartasahoz szikséges mértékben hasznalja, tovabba

- a hasznélatot meghatarozott nyomvonalon biztosit6 és legalabb a jelen szerzédés hatalyaig tartd
jog (szolgalmi jog) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerljon.

Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a felsorolt munkalatok, intézkedések madjardl és feltételeirdl szikség
esetén a szomszédos ingatlanokon bérleti jogot szerzett valamennyi érintett bérlével el6zetesen
egyeztet.

Felek megallapodnak abban is, hogy a kiszolgalé vezetékek més ingatlanokon valé elhelyezéséért és
hasznalataért a Bérbead6 a jelen szerzédés hatdlya alatt semmilyen dijat nem kér, azt a Bérlének
kifejezetten térités nélkil biztositja, tovabba nem tdmaszt igényt a Bérlével szemben az ingatlanokon
létesitett vezetékek, oszlopok, mliszaki kiszolgalé berendezések miatti esetleges forgalmi érték csok-
kenéséért sem. Ugyanigy Bérlé sem tdmaszt igényt semmilyen jogcimen.

Bérbeado kotelezi magéat arra, hogy eltlir minden olyan munkat, amely sziikkséges a Napelempark

- |létesitéséhez,

- annak kdzcélu vilamosenergia-halézathoz valé csatlakozasahoz,

- megkozelithetéségének biztositasahoz,

- Uzemeltetéséhez és fenntartasahoz,

- szervizeléséhez, javitdsahoz és/vagy karbantartasahoz, feldjitdsahoz,
- modernizélaséhoz, bévitéséhez, lebontasahoz, elszallitasahoz.

Bérbeado jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Napelempark jogszer( léte-
sitéséhez és fenntartasahoz szilkséges valamennyi nyilatkozatot megteszi. igy killénésen amennyi-
ben a Bérl6 a beruhazas megvaldsitasahoz szikséges telekalakitasi eljarasok lefolytatasat, az Ingat-
lanok megosztasat kezdeményezi, Ugy a szikséges nyilatkozatokat, hozzajarulasokat megadja és a
telekalakitasokhoz véltozatlan tulajdonosi jogallasanak fenntartasa mellett hozzajarul, az ehhez sziik-
séges szerzédéseket megkdti és alairja.

10.1. Bérbead6 a Ptk. 6:209 § (1) bekezdése alapjan feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,

hogy a Bérl6, a jelen bérleti szerzédést egyben vagy a bérlet targyanak telekalakitasa esetén a te-
lekalakitas soran kialakul6 6nallé ingatlanok vonatkozasaban ingatlanonként kilén-kilon is harma-
dik személyre atruhazza a jelen bérleti szerz6désben foglalt feltételek fenntartasa és teljesitése mel-
lett. A szerz6édés-atruhazas felek eltéré6 megallapodasa hianyaban a Bérbeadd értesitésével valik
hatalyossa.

10.2. A Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a Bérl6 gazdasagi dontései alapjan, szikségessé valhat az, hogy

11.
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- a Bérl6bdl a Bérl6 altalanos jogutddjaként tovabbi gazdasagi tarsasag(ok) valjanak ki,

- a Bérl6 méas gazdasagi tarsasaggal olvadjon éssze, vagy

- barmilyen mas médon atalakuljon

ugy, hogy a jogutdéd gazdasagi tarsasag valamely Bérl6 részére eredetileg kiadott egy vagy tobb
KAT engedély jogosultjava is valjon a megujul6 energiaforrasbél vagy hulladékboél nyert energiaval
termelt villamos energia, valamint a kapcsoltan termelt villamos energia kotelez6 atvételérél és at-
vételi ararol sz6l6 389/2007 (XI1.23.) Korm rendelet 1. § (6) bekezdésében foglaltak szerint.

A fentiekre tekintettel a Felek megéallapodnak abban, hogy a bérlé(k)bél kivalassal létrejove Gj, KAT
engedéllyel rendelkezé jogutddai, a jelen szerzédésbe tovabbi bérldként egyoldall irasbeli nyilatko-
zatukkal, a Bérbead6 hozzajarulasa nélkul beléphetnek, amennyiben a jogutéd gazdasagi tarsasa-
gok a jelen szerzédés rendelkezésit magukra nézve kotelezéen elfogadjak és alavetik magukat a
jelen szerz6désben foglalt rendelkezéseknek. A jogutédok szerzédésbe belépése esetén a jelen
szerzédés hatélya, a jogutod(ok)ra is kiterjed.

Felek egyez6en rogzitik, hogy a Bérl6 jogosult az Ingatlanok terlletére barmely napszakban, idékor-
latozas nélkil belépni, és az Ingatlanokat barmely idészakban kizarélagosan hasznalni. A Bérl6 az
Ingatlanokat az elvarhat6 gondossag biztositasa mellett veszi igénybe, és a jelen Szerz6dés meg-
sz(inését kdvetden az igénybe vett teriilet eredeti allapotat helyredllitja.

A Napelempark izemeltetésével és karbantartasaval kapcsolatban felmertlé valamennyi koltség a
Bérl6t terheli.
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Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a munkalatokat az ingatlanszomszédok érdekeinek messze-
mend figyelembe vétele mellett hajtja végre, az Ingatlanok szomszédait a beruhazas ideje alatt csak
a szilkséges mértékben zavarja.

IIl. Fizetési feltételek

14.

14.1.

14.2.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

A Bérleti dij 6sszege az Ingatlanok tekintetében:

307.000,-Ft/hektar/év , melyet a Bérlé minden évben elére kdteles megfizetni a Bérbeado részére
az éaltala kiallitott szamla ellenében. Amennyiben a fizetési hataridé szabadnapra, Gnnepnapra, il-
letve munkasziineti napra esik, a fizetési hataridé a kdvetkezé munkanapon jar le. Az utolsé évre a
Bérld a Bérleti dijat id6aranyosan tartozik megfizetni a Bérbeado6 részére.

A bérleti dij jelen szerzédés alairasatdl a szerz6dés megsziinéséig jar azzal, hogy a Felek kozott
az Ingatlanok tekintetében kordbban megkotott és idékdzben megsziintetett bérleti szerzédés alap-
jan a Bérbeadé altal mar megfizetett [*],- Ft bérleti dijat a Felek a jelen szerzédés szerinti bérleti dijra
szamoljak el, igy csak az ezt meghaladé 6sszegl bérleti dij fizetendd.

A rendszeres éves bérleti dij tArgyévi 6sszege minden év januar 1-t6l a KSH altal kbzzétett el6zd évi
fogyaszt6i arindexnek megfeleléen moédosul 1000,-Ft-os kerekitéssel.

A bérleti dij megfizetése a Bérbeadd OTP-nél vezetett 11731063-15331524 szaml bankszamlasza-
méra torténd atutalassal torténik.

Késedelmes fizetés esetén a bérleti dijon felul a Bérlok kotelesek a Bérbeaddnak a késedelem id6-
tartamara a jegybanki alapkamatnak megfelelé mértéki késedelmi kamatot is megfizetni. Amennyi-
ben Bérl6 a késedelmét kimenti, késedelmi kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

Felek megallapodnak, hogy a méasik Fél szerz6désszegése esetén a szerzédésszegést elszenvedd
ményeinek megszintetésére felszolitani. A pothataridé eredménytelen elteltét kbvetéen a szerz6-
désszegést elszenvedd Fél a masik Félhez irasban intézett felmondéassal, illetve elallassal jogosult
a jelen Szerzédést felmondani, és a masik Féltdl kartéritést kovetelni.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés hatalybalépését kovetd 15 éves idészakban a
jelen szerz6dést rendes felmondassal sem a Bérbeadd, sem pedig a Bérlé6 nem sziintetheti meg, a
rendes felmondast kifejezetten kizarjak.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbead6 a jelen bérleti szerz6dést a Bérlé szerzédéssze-
gése esetén rendkivili felmondas utjan kizarélag akkor mondhatja fel, ha a Bérlé 3 évet meghaladd
bérleti dijhatralékot halmozna fel és a Bérl6 altal nyujtott biztositék (6vadék vagy bankgarancia) a
héatralékos bérleti dij 6sszegére nem nyujt fedezetet. Egyéb esetekben azonban a Bérbeadd nem
jogosult a jelen bérleti szerzédést rendkivili felmondas Gtjan felmondani.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé az altala a Bérleti Elészerz6dés alapjan nydjtott 10 (tiz) évi bérleti
dijnak megfeleld 6sszegi [6vadékot] / [feltétel nélkili és visszavonhatatlan bankgaranciat] jelen szer-
z6dés megsziinéséig fenntartja. A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 a Bérlével szem-
beni éves bérleti dij igényét a Bérlé nemteljesitése esetén kdzvetlenil [az 6vadékbol] / [a bankga-
ranciabdl] érvényesitheti, azonban a fentiekben irt rendkivili felmondasi jogat kizarélag a 3 éves
bérleti dijhatralék felhalmozasat kdvetéen gyakorolhatja. A Bérbeadd [az 6vadékbol] / [a bankgaran-
ciabdl] ugyancsak kozvetleniil érvényesitheti a Bérlével szembeni visszkereseti igényét, amennyiben
az Ingatlanokra vonatkozé jelzalogjogat a Bérl6 finansziroz6 bankja a Bérbeadéval mint dologi adés
zalogkotelezettel szemben gyakorolja.

A jelen Szerzédés megsziinése esetén a Bérl6 jogosult és egyben kételes a Napelemparkot alkotd
mindazon berendezéseket, melyek allagsérelem nélkiil eltavolithatok legkésébb a Szerzédés meg-
sz(inésének napjatol szamitott 180 napon belil lebontani, a berendezéseket elszallitani, az Ingatla-
nok eredeti allapotat — a névényzetet kivéve — helyreallitani, kivéve, ha a Bérbead6 a Napelemparkot
megvasarolja (a vételar meghatarozasa soran a Napelempark maradvanyértékét is figyelembe kell
venni).
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A bérlet id6tartamara és megsziinése esetére Felek kizarjak a Ptk. 6:337. § szerinti, bérbead6t meg-
illeté torvényes zalogjogot. Bérbeadd a Bérl6 elviteli jogat még kovetelés fenndllasa esetén sem
korlatozhatja (a Napelempark, illetve annak egyes berendezéseinek elszallitdsat nem akadalyoz-
hatja).

Ertesitések

Jelen Szerzddés teljesitése soran a Felek az alabbi kapcsolattartokat jeldlik ki, illetve az alabbi leve-
lezési cimeket hatarozzak meg:

Bérld részére

Cimzett: Misina Szolar Kft.

cim: 1062 Budapest, Andrassy ut 100. 3. em.
telefon: +*]

fax:

e-mail: [*

kapcsolattarté: [Ing. Marek Lang ligyvezetd]

Bérbeado részére

Cimzett: Komlo Varos Onkormanyzata
cim: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3.
telefon: 0672/584000

fax: 0672/584005

e-mail: polgarmester@komlo.hu
kapcsolattart6: Polics Jozsef polgarmester

A kijelolt kapcsolattartok eljarhatnak minden olyan kérdésben, amely dsszefuigg a jelen szerzédés
teljesitésével, de nem jelenti annak médositasat vagy megsziintetését.

A kijeldlt kapcsolattartok személyében vagy egyéb adataiban bekovetkezd, tovabba barmely Fél je-
len szerz6désben meghatéarozott értesitési cimének valtozasardl irasban 5 (6t) munkanapon belil
kell értesiteni a masik Felet. Az ennek elmulasztasabél fakado karért a mulaszt6 Fél felelés.

Felek jelen szerzédéssel kapcsolatban egymashoz intézett értesitései akkor tekinthetk megfeleléen
teljesitettnek, amennyiben azt a masik Félnek a jelen szerz6désben meghatarozott vagy utébb a
masik Féllel a jelen pont rendelkezései szerint k6zélt cimére irasban - levél vagy telefax vagy e-mail
Gtjan - kuldték meg és annak kézhezvételét tértivevénnyel vagy elektronikus fax-visszaigazolassal
vagy e-mail visszaigazolassal igazolni is tudjak. Ettél fuggetlenil, az az tizenet, amelyet a fentieknek
megfeleléen kildtek el, de a fogadas helyére 17.00h utan, vagy nem munkanapon érkezett meg,
csak a kdvetkezé munkanapon tekinthet6é kézhez vettnek az atvétel helyén. Ajanlott kildemény ese-
tében az értesitést a feladast koveté 6todik napon kell kézhez vettnek tekinteni, személyes kézbesi-
tés esetén az atadas napjan, és fax lzenet esetében a fax vételének visszaigazolasan feltiintetett
napon (hétvégéken vagy tinnepnapokon a tovabbitast kdveté elsé munkanapon). Vita esetén a kiildé
Fél koteles bizonyitani a feladas tényét. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés szerint
megjelolt kézbesitési cim(ek)re postazott nyilatkozatok, felhivasok kézbesitettnek tekintheték akkor
is, ha a posta a ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem kereste” vagy az ,atvételt megtagadta” jelzéssel azt
a feladonak visszajuttatja.

Vegyes Rendelkezések

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést — killonos tekintettel az esetleges jogszabalyi kornyezet valto-
zaséara — késedelem nélkil kiegészitik, illetve médositjak, tovabba a szerzédésben foglalt jognyilat-
kozatokat megteszik, amennyiben a beruhazas megvaldsitasa vagy fenntartasa érdekében az szik-
ségessé valik.

A Felek kolcsonosen kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen szerzédés megkotéséhez és a szerzédés-
ben foglalt kételezettségeik teljesitéséhez szikséges valamennyi joggal, hataskorrel, felhatalmazés-
sal, valamint hogy a jelen szerz6dés alairasa és rendelkezéseinek betartasa nem sérti, és nem ered-
ményezi semmilyen, az adott Félre vonatkozé jogszabaly vagy eléirds megszegését, tovabba nem
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sérti és nem eredményezi a Fél vagy barmely szerve éltal kiadott hatarozatanak, illetve barmely
szerzédéses kotelezettségének megszegését.

A jelen szerzédés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a szerz6dés tébbi rendel-
kezésének érvényességét, azok valtozatlan formaban érvényben és hatalyban maradnak.

Bérbeado kijelenti, hogy szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében el-
jaré személyek a jelen joglgylet megkdtésére jogosultak, illetéleg az ahhoz szilkséges felhatalma-
zassal rendelkeznek. A Bérlé kijelenti, hogy Magyarorszagon térvényesen bejegyzett gazdalkodo
szervezet, szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljaré személyek
a jelen jogligylet megkotésére jogosultak, illetéleg az ahhoz szikséges felhatalmazassal rendelkez-
nek.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadoak.
Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi [1. sz. mellékletként a tulajdonosi hozzajaruld

tertletek méreteit is tartalmazza.

nyilatkozat, 2. sz. mellékletként az ingatlanok megosztasi vazrajza, mely a szolgalmi joggal terhelt {

Ajelen szerz6dés magyar és angol nyelven késziilt. A két nyelvi valtozat kozotti barmilyen esetleges
eltérés esetén a magyar valtozat az irdnyadaé.

Alulirott Felek a jelen szerzédést atolvasas, értelmezés és megértés utan, mint befolyasmentes akaratukkal
mindenben megegyez6t, valamennyi oldalon jovahagyolag alairtak.

Komlé, [datum].

Komlé Varos Onkorméanyzat Bérbeado: Misina Szolar Kft. Bérlé:
képv. Polics J6zsef polgarmester képv. Ing. Marek Lang ligyvezet6é

Jogilag ellenjegyzem Koml6 Véaros Onkormanyzata részéré|

dr. Vaskoé Erné
cimzetes f6jegyz6

[KA1] megjegyzést irt: Vizsgalando, hogy ez kell-e még egy-
szer.




1. sz. melléklet

[Tulajdonosi nyilatkozat |

Komlé Véaros Onkormanyzata (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér 3., térzsszam: 724100, ado-
szam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02, képviseli: Polics J6zsef pol-
garmester; a tovabbiakban: ,Onkorméanyzat”) hozzajarul a Misina Szolar Kft. (székhely: 1062 Bu-
dapest, Andrassy Gt 100. 3. em., cégjegyzékszam: 01-09-330735, adészam: 25840243-2-41, sta-
tisztikai szamjel: 25840243-3511-113-01, képviseli: Ing. Marek Lang ugyvezetd) altal benydjtando,
napelem-park megval@sitasara irdnyulé tamogatasi kérelemben szerepld projekt megvaldsitdsahoz
és a tdmogatasi idészak soran megvaldsul6 infrastrukturalis fejlesztések Misina Szolar Kft. altali
aktivalasdhoz, valamint a napelem-park izemben tartdsahoz a kételezé fenntartasi idészakban (a
napelem-park kereskedelmi izemének kezdetétdl szamitott 6todik év végéig).

Onkormanyzat kijelenti, hogy az Ingatlanok a kételezé fenntartasi idészakban (a napelem-park ke-
reskedelmi tizemének kezdetétdl szamitott 6tddik év végéig) a projekt céljara rendelkezésre allnak.

A nyilatkozatot az alabbi ingatlanok tekintetében adtuk ki:

- a Baranya Megyei Kormanyhivatal Komléi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly altal Koml6
kiltertlet 0289/2, 0289/4, 0289/6, 0289/8 és 0289/11 hrsz alatt nyilvantartott ingatlan.

Kelt: Komlé, [datum]

Komlo Varos Onkorméanyzat
részérél:

Polics Jézsef
polgarmester

dr. Vasko Erné
cimzetes f6jegyz6
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ORCSIK Kft. KOMLO

7631 Pécs, Fagyal u. 6. kiilteriilet

Munka szama: 136/2017 Adatszolgaltatas iktatoszama:
2-830/2017

VALTOZASI VAZRAJZ

a 0289 helyrajzi szamu foldrészlet megosziasarol
M= 1:2000

Avaltozés akaratunknak megfelelSen tGrtént

2. sz. melléklet

0289/1

0289/10

02892,
0290/1
Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot Megjegyzés Pt
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet 3
Hrsz s | AK| Hrsz - S| oAk )
jell mivaga | ¢| ha m jel mivaga | €| ham’ Szolgalmi ¢ egyéb jogok
E E 0289/3 L4
1|2 3 4 s 6 B 9 10 1 12 13 14
E
0289/1 Legeld 4] 07993 | 2.40 339 m*
028972 Legeld a|oeer | 230 | & 11w
&
028913 Legeld 4]os38 ]| 250 | & 72m’
0289/4 Legels 407993 | 240 §§ 45 m? 0289/4 e
0289/5 Legels 407993 | 2.40 %g £ 47 m? -~
0289/6 Legels 4| oszes | 248 | & S8 45m’
ot m ~ 0289/12
" 026917 Legeli 4] 09858 | 296 | n% A 69 m'

0289 Legeld 4 |12.4052| 37.22 85m@ =

0269/ Legel 4] 11800 | 354 | 25| 270m 02895 14 0269
Kivett ]z8
0289/9 Kkozorgalom elél| 4 | 07012 | - | SZ L 6843 m*
elzart maganat _|323%¢
028910 Legeld 4| osess | 270 | ¥ s5m?
0289/11 Legeld 4|oger7 | 290 | © arm?
0289/12 Legeld a|tasms | sar | O 134m?
0289113 Legeld 4] 1.6905 | 507 71 m?
12.4052| 37.22 12.4052| 35.12 .

A mivelési 4gak, minGségi osztélyok és a foldminbsitési mintaterok
feltiintetése, valamint a foldmindsitési adatok szémitésa és abrézolisa

helyes.
WEHR 15
B nap

Komlé, 2018...
Pécs, 2017. november 29.

o Mozbgazdisz
Keészit6:
Orcsik Zoltan fG
161dméro ig..szama:6234

zés és lerillelszamités helyes. Ez &
Relesesiol szamiloll egy évig hatdlyos, késobbi

Rafwelfl /j%zraﬁm{ i zéradékolatni kel

MinGséget tandsfto: ... —
Oresik Zoltan f8ldmér6 mérndk
Ing.rend.min.széma: 1336/1993

Ing.rend.min.szdma:

& F/;au\)f

0289/13

ayiadék
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BERLETI EL OSZERZODES
(a tovabbiakban:Elészer#dés’), amely létrejott

(1) egyrészél aMajsa Szolar Kft. (székhely: 1062 Budapest, Andrassy Ut 100. 3. e®gjegyzékszam:
01-09-330318, addszam: 25838998-2-42, statisaitanjel: 25838998-3511-113-01) képviseli: Ing.
Marek Lang ligyvezét(a tovabbiakban:Bérlg”),

(2) masrésail Komlo Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér rzsszam:
724100, adészam: 15724100-2-02, statisztikai adtthas5724100-8411-321-02) képviseli: Polics
Jézsef polgarmester (a tovabbiakba®érbeadd’)

(a Bérb és a Bérbeado egyuttFelek’, kilon-kulon: [JFél") kdzott az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

1. A Felek 2018. majus 31. napjan bérleti sédést (a tovabbiakbanEyedeti Bérleti Szeridés’) kotot-
tek a Bérbead¢ kizardlagos tulajdonat képezBaranya Megyei Kormanyhivatal Koml6i Jarasi afal
Foldhivatali Osztalya altal nyilvantartott alabbgatlanok (a tovabbiakbanngatlanok”) vonatkozasa-
ban:

- Komld kiilteriiletd289/1 hrsz(, 7993 m nagysagu legélmivelési &gl ingatlan szolgalmi joggal
nem terhel7654 nt nagysagu teriiletén,

- Komld kiilteriiletd289/3 hrsz(, 8318 m nagysagu legélmivelési &gl ingatlan szolgalmi joggal
nem terhelB246 nt nagysagu terlletén,

- Koml¢ killterilet289/5 hrszu, 7993 M nagysagu legélmiivelési 4gu ingatlan szolgalmi joggal
nem terhel7946 nt nagysagu terlletén,

- Koml¢ killteriileto289/7 hrszu, 9858 minagysagu legélmiivelési 4gu ingatlan szolgalmi joggal
nem terhel®789 nt nagysagu terlletén,

- Koml¢6 killteriilet0289/9 hrsz(, 7012 M nagysagu Ut megneveiémgatian szolgalmi joggal
nem terhelt 169 Anagysagu teriiletének 1/3 részBh (7).

2. AFelek jelen Eiszerddés alairdsaval az Eredeti Bérleti S#dést megszuntetik. A Felek egyuttal meg-
allapodnak abban, hogy a Polgari Torvénykorlseolo 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakbaRik.”)
6:73. §-a alapjan kébbi iddpontban egymassal bérleti sz&test kotnek az Ingatlanok targyaban a jelen
Elészerddéshez 1. szamu mellékletében foglalt tartalomdedén Ebszerddés alapjan a Felek kotele-
sek a bérleti szetelést megkotni, amennyiben az alabbi 3. pontbaralofglitételek teljesiilnek.

3. Az Ingatlanokon a Béfl napelemes kis teljesitméngromiiveket (napelemparkot) kivan Iétesiteni, az
esetlegesen hozzajuk tartozé kapcsol6 és atalbkigndezésekkel, egyéb kiszolgalé létesitményekkel,
valamint a villamos energia kdzcélu halozatba tisrtéetaplalasahoz sziikséges berendezések elhelyezé-
sével (a tovabbiakbaMapelempark). A Felek a jelen Blszersdés 1. szamu mellékleteként csatolt tar-
talmu bérleti szeiést azt kovet 15 (tizendt) napon belil kételesek megkotni, hagMapelempark
tekintetében a hasznalatbavételi engedélyek memszerkeriltek és ennek eredményeként az Ingatlanok
miivelési aga megvaltozasanak ingatlan-nyilvantaétisizetése megtortént.

4. Az 1. sz. mellékletként csatolt szédéstervezet modositasara csak az esetlegesen tekd\jegsza-
balyvaltozasok, illetve adatvaltozasok miatt keetilbor, a Felek jelen &zersdés megkétésekori tigy-
leti akarataval 6sszhangban. A Felek megallapodmadsy az Eredeti Bérleti Széideés alapjan annak
megszuntetéséig mar megfizetett bérleti dijakatok anértékéig — a Béiek a jelen Hiszerddés alap-
jan megkotendl Uj bérleti szerddés alapjan keletkézelss bérletidij-fizetési kotelezettségei teljesitése-
ként szamoljak el. A Felek kijelentik, hogy az EetdBérleti Szerédéssel kapcsolatban egyméassal szem-
ben tovabbi igényuk vagy kovetelésiik nincs.

5. A Napelempark létesitéséhez a Bérbead6 hozzagmelbdl az Ingatlanokra tort@relépést mar az
Eredeti Bérleti Szetilés alapjan is biztositotta, és a jeletsEerddés alairasatol ke#dsen is biztositja
a Bérls szamara. A Bétla jelen Ebszerddés, valamint a Baranya Megyei Kormanyhivatal Kardébasi
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10.

11.

Hivatal 10.007/6/2018. sz. és 10.189/6/2017. dArbaatai alapjan, tovabba a vonatkozo épitésiddge
lyek és vezetékjogi engedélyek alapjan jogosulapedempark megépitésére, létesitésére. Erre tikinte
a Felek megallapodnak, hogy az 1. szamua mellékl&. pontjainak rendelkezései a jeleisEerddés
alairasatol kezttlsen megfelglen irdnyadok és kotelék a Felekre.

A Bérlg elismeri és tudomasul veszi az aldbbiakat:

- A 0289 hrsz-u ingatlan energiaékeént (fasszaru Ultetvény) szeréptgel. Az erdészeti hatosag
mar engedélyezte az érditermelését (megszintetését). Bgdlen Ebszerddés alairasaval el-
ismeri, hogy az ingatlan nem éslilt.

- Bérls a terilet-alkészités soran a kitermelést elvégzi, és annalezéfggt haladéktalanul beje-
lenti az dnkormanyzatnak.

- Bérlé tudomasul veszi, hogy a 127/2017. (VIII. 24.) Kispl-testiileti hatarozat alapjan a terme-
lésksl valé kivonas a® feladata, és az ehhez kapcsol6d6 valamennyi kdtserheli.

Bérbeado kijelenti, hogy tudomasa van arrél, ho®¢gds a Napelempark megvalésitasahoz hitelt kivan
felvenni, erre tekintettel a hitelfelvétel soraBérlovel egyittniikddik, a szikséges nyilatkozatokat ha-
taridsben megadja. Amennyiben a B#ifinanszirozo hitelintézet (a tovabbiakbaHitglintézet") olyan
feltételt tamaszt a hitel folyositasahoz, amely@len Ebszerédés, illetve a Felek kozott megkotott,
illetve megkotésre kerilmas szermések nem szabalyoznak, illetve tartalmaznak, a&keelek vallal-
jak, hogy a jelen Bszerddést, illetve a bérleti szdidést a hitelintézeti elvarasnak megfédel kiegé-
szitik.

A Bérbead¢ vallalja, hogy a Hitelintézet javaradiiiszerddés alapjan jelzélogjogot és azt biztosité el-
idegenitési és terhelési tilalmat enged az Ingakian a Béw és kapcsolt vallalkozésai altal felvett kol-
csonok biztositasara. A jelzalogjog és az elidagenés terhelési tilalom megalapitasandketibtele,
hogy a Bém koteles 10 (tiz) évi bérleti dijnak megfélélssze dvadékot vagy feltétel nélkiili és visz-
szavonhatatlan bankgaranciat bocséat a Bérbeadélkeazdsére, amely koziil a bankgarancia egy nem-
zetkozileg elfogadott, j6 hirbank altal kerdil kiallitasra, és élehivasra fizeteni A Bérbeadd az 6va-
dékbdl vagy a bankgaranciabdl kozvetlenul érvérlyesia Bérsvel szembeni visszkereseti igényét,
amennyiben az Ingatlanokra vonatkozo jelzalogjegktitelintézet a Bérbeaddval mint dologi adds za-
logkotelezettel szemben gyakorolja. A Bérbeaddévijiz hogy Hitelintézet jelzalogjoganak gyakorlasa
esetén a 10 (tiz) évi bérleti dijnak megfél@ladék, illetve bankgarancia a Bérbeadé teljgnasmalis
visszkereseti igényét képezi, azon felll tovabBinig a Béibvel vagy mas személlyel szemben nem
érvényesit.

A Bérls vallalja, hogy a tervezett beruhazast legh@&s2021. december 31-ig befejezi, és a hasznalatba-
vételi engedélyeket megszerzi. Amennyiben adgazdasagi hasznositasu foldekre vonatkozé jogi sza-
béalyozés jelen Bkzerddés megkotését kovetn a beruhazas megvalésitadsat hatranyosan befldlyaso
modon megvaltozik és ennek kdvetkeztében asBamen hatéarisig nem tudja a Napelemparkot megva-
I6sitani vagy azt izembe helyezni az Ingatlanok&kor a jelen Eiszersdéstl barmelyik Fél elallhat.

A Bérbeadé vallalja, hogy az Ingatlanokivelési &ga megvaltozasanak ingatlan-nyilvantaétisizetése
irant haladéktalanul intézkedni fog, amint ennelsagontban hivatkozott hatarozatokban foglalttelt
elei fennallnak.

A Bérls kijelenti, hogy a magyar cégnyilvantartasba begeftyjogi személy és székepessége nem
korlatozott vagy kizart. Béfl ugyancsak kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél 8Z011. évi CXCVI.
térvény (a tovabbiakbanNytv.”) 3. § (1) bekezdésében meghatarozott atlatha&wezetnek miésul.

Bérbeado kijelenti, hogy az Ingatlanok nem tartézamdnkormanyzati térzsvagyonba és azok végleges
mas célu hasznositasat a fenti 5. pontban hivatkbatarozatok alapjan engedélyezték. A Felek tigzi
hogy a végleges mas célu hasznositast engedéiggdrozatok a Kasi-Solar Kft. nevére szélnak, ngya
akkor a Bém és a Kasi-Solar Kft. egyediili tagja ugyanazon gzgimély és a tarsasagok az Ingatlanokon
a Napelempark megvaldsitasat egymassal egiilitidésben végzik. A Bérbeadd ugyancsak kijelenti,
hogy a jelen Eiszerddés részéit torténs megkotése nem itkozik az Nvtv. rendelkezéseibgbina
Polics Jézsef polgarmester jogosult a jelefsEradést a Bérbeadd nevében alairni.
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12. A Felek kijelentik, hogy a jelen B$zer#dés teljesitése kdrében egylitiadnek és haladéktalanul tajé-
koztatjak egymast minden olyan koriilméslyamely a jelen Blszer#dés teljesitését érinti vagy érint-
heti. A jelen Ebszerddésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jagdtiilondsen a Ptk. ren-
delkezéseit kell alkalmazni.

13. A jelen Ebszer#dés magyar és angol nyelven késziilt. A két nyelltozat kdzotti barmilyen esetleges
eltérés esetén a magyar valtozat az iranyado.

Alulirott Felek a jelen Eiszer#dést atolvasas, értelmezés és megértés utan, eftydismentes akaratukkal
mindenben megegyét valamennyi oldalon jévahagyolag alairtak.

Komlé, 2019. jdlius ....

Koml6 Varos Onkormanyzat Bérbeado: Majsa SzgfarBérls:
képv. Polics Jozsef polgarmester képv. Ing. Masng Ugyvezét

Jogilag ellenjegyzem Koml6 Varos Onkormanyzataéééz
dr. Vasko Esn
cimzetesifegyz



1. melléklet
Bérleti Szerz 6dés minta

BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél Majsa Szolar Kft. (székhely: 1062 Budapest, Andrassy Gt 100. 3. em., cégjegyzék-
szam: 01-09-330318, addszam: 25838998-2-42, statisztikai szamjel: 25838998-3511-113-01) képviseli: Ing.
Marek Lang tgyvezeto (a tovabbiakban: ,Bérl 6”),

masrészrél Komlé Varos Onkormanyzata (székhely: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3., térzsszam: 724100, ado-
szam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02) képviseli: Polics J6zsef polgarmester
(a tovabbiakban: ,Bérbead6 ”) (a Bérl6 és a Bérbeado egyutt: ,Felek”, kiilon-kilén: ,Fél”) kdzott az alulirott
helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Bevezetés:

A Felek 2019. jalius [*]. napjan bérleti el6szerzédést kotottek (a tovabbiakban: Bérleti EI 6szerz 6dés) az (alab-
biakban meghatarozéasra keriil) Ingatlanok vonatkozasaban. A Bérleti Elészerz6désben a Felek vallaltak,
hogy az abban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén egymassal bérleti szerzédést fognak kotni a jelen
szerz6dés szerinti tartalommal.

Tekintettel arra, hogy a bérleti elészerzédésben foglalt feltételek teljesiltek, a Felek megkétik a jelen bérleti
szerzédést.

I El6zmények

1. Akodrnyezet és a természet védelme, a fogyasztok ellatasa, az elsédleges energiaforrasok felhaszna-
lasédnak megtakaritasa, a felhasznéalhaté energiaforrasok bévitése érdekében mind Magyarorszag,
mind az Eurépai Uni6 energiapolitikija tAmogatja a megujulé energiaforrdsok hasznositasat.

2. A Bérl6 napelemparkok megvalésitasat végzi, amely részben a Bérbeado tulajdonaban &ll6 terileten
valésulhat meg. Bérl6 kijelenti, hogy a sziikséges, és érvényes, MEKH altal kiadott KAT engedélyekkel
és ezek alapjan szabad kapacitassal maga, illetve projektcégei rendelkeznek.

II. A Szerz 6dés targya

3. Felek kijelentik, hogy a Bérbead6 a korabban a Bérleti El6szerz6désben visszavonhatatlanul és vég-
legesen megadott hozzajarulasa alapjan a Bérbeado kizarélagos tulajdonat képezd, a Baranya Me-
gyei Kormanyhivatal Koml6i Jarasi Féldhivatali Osztaly altal nyilvantartott
- Komlo klterulet 0289/1 hrsz -0, 7993 m? nagysagu legelé miivelési 4gu ingatlan szolgalmi joggal

nem terhelt 7654 m? nagysagu teriiletén,

- Koml6 kulteruilet 0289/3 hrsz -0, 8318 m? nagysagu legelé mivelési &gl ingatlan szolgalmi joggal
nem terhelt 8246 m?2 nagysagu teriletén,

- Koml6 kulteruilet 0289/5 hrsz -0, 7993 m? nagysagu legelé mivelési 4gu ingatlan szolgalmi joggal
nem terhelt 7946 m? nagysagu teriiletén,

- Koml6 kultertilet 0289/7 hrsz -0, 9858 m?2 nagysagu legelé mivelési gl ingatlan szolgalmi joggal
nem terhelt 9789 m?2 nagysagu teriletén,

- Koml6 kltertlet 0289/9 hrsz -0, 7012 m? nagysagu Ut megnevezési ingatlan szolgalmi joggal nem
terhelt 169 m2 nagysagu teriiletének 1/3 eszmei hanyadan (amely 56 m?-nek felel meg azzal, hogy
az ingatlan hasznalata természetben nem keriil a Bérlé, illetve a Kasi-Solar Kft. és a Misina Szolar
Kft. mint az ingatlan tovabbi bérl6i kozott megosztasra, igy mindharom bérlé a teljes 169 m? nagy-
sagu terllet hasznalatara jogosult)



Osszesen 3 ha 3691 m 2 nagysagu teriileten (a tovabbiakban: Ingatlanok ) a Bérl6 napelemparkot
létesitett a hozza tartoz6 kapcsol6 és atalakité berendezések, egyéb kiszolgalé létesitmények, vala-
mint a villamos energia koézcélu hal6zatba térténé betaplalasahoz szikséges berendezések elhelye-
zésével (tovabbiakban: Napelempark ). A Napelempark vonatkozasaban a hasznalatbavételre vonat-
koz6 hasznalatbavételi engedélyeket a Baranya Megyei Kormanyhivatal Koml6i Jarasi Hivatal Foldhi-
vatali Osztalya [*]. szdmu hatarozataival megadta, a hatarozatok jogeréssé valtak. Bérbead6 hozza-
jarul a Napelempark jelen Szerzédés idébeli hatalya alatt torténd tizemeltetéséhez, és a miszaki élet-
tartam végén torténd lebontasahoz. A Felek rogzitik, hogy a Napelempark teljes egészében a Bérlé
kizarélagos tulajdonat képezi.

4. A jelen Szerz6dés értelmében, a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban:
Ptk.) 6:331. §-aban foglaltaknak megfeleléen a Bérbeado bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi az Ingatlano-
kat a jelen Szerzédés hatélyba Iépésétél hatarozatlan idétartamra.

5. Birtokba adasi eljarasra nincs szikség, mivel Bérlé az Ingatlanok birtokaban van.

6. Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok az alabbiakban feltiintetett kivételektél eltekintve
per-, teher- és igénymentesek, tovabba tulajdoni lapjuk széljegyet nem tartalmaz, valamint az alabbi-
akon tulmenéen harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a Bérlét a bérleti joganak gyakorla-
saban, a napelemes kiserémuvek létesitésében, jovébeni mikodtetésében és Uizemeltetésében kor-
latozna vagy akadalyozna:

- Az Ingatlanokra Komlé Varos Onkormanyzata javara épitési korlatozas, valamint az E-ON javara
vezetékjog van bejegyezve, mely a tervezett Napelempark beruhazast nem érinti.

- Az Ingatlanokra vonatkozéan a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. javara jelzalogjog és azt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalom kerilt bejegyzésre a Bérl6 és kapcsolt vallalkozéasai altal felvett
kolcsonok biztositasara.

- Az Ingatlanokra vonatkozéan a Bérld javara elévasarlasi jog és vételi jog kerilt bejegyzésre a
Felek altal megkdtott kulon szerzédés alapjan.

- AzlIngatlanokra a Felek altal a jelen szerz6déssel egyidejlleg megkotésre keruld kilén szerz6dés
alapjan a Bérl6 javara haszndlat joga keril bejegyzésre.

- Bérl6 — a 0289/9 hrsz-u, ,ut” megnevezési ingatlanon kivil — a teljes Ingatlanokat veszi bérbe
azzal, hogy a korabbi tajékoztatassal 6sszhangban a magasfesziiltségi tavvezeték nyomvonala
nem hasznalhat6 a tervezett célra, igy a védétavolsag miatt kiesd terilet a bérleti dij szamitasa
soran nem kerllt figyelembe vételre. Erre tekintettel jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét
képezi a nem hasznosithaté teriletet feltiintet6 terulet-kimutatas és a vazrajz.

7. Bérbeado vallalja, hogy az Ingatlanokat — a fenti 6. pontban foglaltakon tul — biztositékul nem adja,
illetve nem terheli meg. A Bérbeadd ugyancsak véllalja, hogy az Ingatlanokat kizarélag azt kovetéen
idegeniti el, hogy beszerezte az Ingatlanokat megszerz6é személy irdsos, a Bérlének cimzett jognyi-
latkozatat, amelyben véllalja, hogy a jelen szerzédés valamennyi rendelkezését magéara nézve kote-
lezének ismeri el és azokat betartja, tovabba a Bérl6 jelen szerzédés szerinti és ahhoz kapcsolédé
valamennyi jogét (korlatozas nélkil ideértve az Ingatlanokra vonatkozo, kiilén szerzédéssel alapitott
vételi és elévasarlasi jogokat, valamint a hasznalat jogat is) tiszteletben tartja és biztositja. A jelen
pontban foglaltak a Bérbeadd esetleges torvényi jogutddlasanak esetére is irdnyadok.

8. Bérbeadd
- kotelezettséget vallal arra, hogy a napelemes kiserémivek hatésagi engedélyezési eljarasa soran
az engedély kiadasahoz szikséges hozzajarulé és beleegyezd nyilatkozatéat kiadja, tovabba
- vallalja, hogy megtesz minden olyan nyilatkozatot, amely a napelemes kiserémivek hatéaridére tor-
ténd belizemeléséhez sziikséges, kiléndsen nem hatraltatja indokolatlanul a napelemes kiseré-
mivek hat6sagi engedélyezési eljarasat.

Az Ingatlanok tovabbi megosztasa esetén a telekmegosztassal kapcsolatos eljaras Bérl6 feladata.

8.1.Felek megallapodnak abban, illetve Bérbead6 mar a jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz,
hogy amennyiben a Napelempark altal megtermelt villamos energianak a csatlakozasi/atvételi pont-
hoz valé eljuttatasa/bekdtése érdekében szilkséges, a tulajdonat képezé, de a jelen szerzédéssel nem
érintett mas ingatlanokon a Bérl6 a sajat koltségén

- aszikséges vezetékeket/vezetékrendszert kiépitse,
- aszikséges oszlopokat és miiszaki kiszolgal6é berendezéseket elhelyezze,
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- ezen ingatlanokat a Bérl6 az elektromos energia csatlakozasi/atvételi pontokhoz val6 eljuttatasa-
hoz, bekotéséhez és karbantartasahoz szikséges mértékben hasznalja, tovabba

- a hasznélatot meghatarozott nyomvonalon biztosit6 és legaldbb a jelen szerz6dés hatalyaig tartd
jog (szolgalmi jog) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerljon.

Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a felsorolt munkalatok, intézkedések madjardl és feltételeirdl szikség
esetén a szomszédos ingatlanokon bérleti jogot szerzett valamennyi érintett bérlével el6zetesen
egyeztet.

Felek megallapodnak abban is, hogy a kiszolgalé vezetékek més ingatlanokon valé elhelyezéséért és
hasznalataért a Bérbead6 a jelen szerzédés hatdlya alatt semmilyen dijat nem kér, azt a Bérlének
kifejezetten térités nélkil biztositja, tovabba nem tdmaszt igényt a Bérlével szemben az ingatlanokon
létesitett vezetékek, oszlopok, mliszaki kiszolgalé berendezések miatti esetleges forgalmi érték csok-
kenéséért sem. Ugyanigy Bérlé sem tdmaszt igényt semmilyen jogcimen.

Bérbeado kotelezi magéat arra, hogy eltlir minden olyan munkat, amely sziikkséges a Napelempark

- |létesitéséhez,

- annak kdzcélu vilamosenergia-halézathoz valé csatlakozasahoz,

- megkozelithetéségének biztositasahoz,

- Uzemeltetéséhez és fenntartasahoz,

- szervizeléséhez, javitdsahoz és/vagy karbantartasahoz, feldjitdsahoz,
- modernizélaséhoz, bévitéséhez, lebontasahoz, elszallitasahoz.

Bérbeado jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Napelempark jogszer( léte-
sitéséhez és fenntartasahoz szilkséges valamennyi nyilatkozatot megteszi. igy killénésen amennyi-
ben a Bérl6 a beruhazas megvaldsitasahoz szikséges telekalakitasi eljarasok lefolytatasat, az Ingat-
lanok megosztasat kezdeményezi, Ugy a szikséges nyilatkozatokat, hozzajarulasokat megadja és a
telekalakitasokhoz véltozatlan tulajdonosi jogallasanak fenntartasa mellett hozzajarul, az ehhez sziik-
séges szerzédéseket megkdti és alairja.

10.1. Bérbead6 a Ptk. 6:209 § (1) bekezdése alapjan feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,

hogy a Bérl6, a jelen bérleti szerzédést egyben vagy a bérlet targyanak telekalakitasa esetén a te-
lekalakitas soran kialakul6 6nallé ingatlanok vonatkozasaban ingatlanonként kilén-kilon is harma-
dik személyre atruhazza a jelen bérleti szerz6désben foglalt feltételek fenntartasa és teljesitése mel-
lett. A szerz6édés-atruhazas felek eltéré6 megallapodasa hianyaban a Bérbeadd értesitésével valik
hatalyossa.

10.2. A Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a Bérl6 gazdasagi dontései alapjan, szikségessé valhat az, hogy

11.

12.

- a Bérl6bdl a Bérl6 altalanos jogutddjaként tovabbi gazdasagi tarsasag(ok) valjanak ki,

- a Bérl6 méas gazdasagi tarsasaggal olvadjon éssze, vagy

- barmilyen mas médon atalakuljon

ugy, hogy a jogutdéd gazdasagi tarsasag valamely Bérl6 részére eredetileg kiadott egy vagy tobb
KAT engedély jogosultjava is valjon a megujul6 energiaforrasbél vagy hulladékboél nyert energiaval
termelt villamos energia, valamint a kapcsoltan termelt villamos energia kotelez6 atvételérél és at-
vételi ararol sz6l6 389/2007 (XI1.23.) Korm rendelet 1. § (6) bekezdésében foglaltak szerint.

A fentiekre tekintettel a Felek megéallapodnak abban, hogy a bérlé(k)bél kivalassal létrejove Gj, KAT
engedéllyel rendelkezé jogutddai, a jelen szerzédésbe tovabbi bérldként egyoldall irasbeli nyilatko-
zatukkal, a Bérbead6 hozzajarulasa nélkul beléphetnek, amennyiben a jogutéd gazdasagi tarsasa-
gok a jelen szerzédés rendelkezésit magukra nézve kotelezéen elfogadjak és alavetik magukat a
jelen szerz6désben foglalt rendelkezéseknek. A jogutédok szerzédésbe belépése esetén a jelen
szerzédés hatélya, a jogutod(ok)ra is kiterjed.

Felek egyez6en rogzitik, hogy a Bérl6 jogosult az Ingatlanok terlletére barmely napszakban, idékor-
latozas nélkil belépni, és az Ingatlanokat barmely idészakban kizarélagosan hasznalni. A Bérl6 az
Ingatlanokat az elvarhat6 gondossag biztositasa mellett veszi igénybe, és a jelen Szerz6dés meg-
sz(inését kdvetden az igénybe vett teriilet eredeti allapotat helyredllitja.

A Napelempark izemeltetésével és karbantartasaval kapcsolatban felmertlé valamennyi koltség a
Bérl6t terheli.
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Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a munkalatokat az ingatlanszomszédok érdekeinek messze-
mend figyelembe vétele mellett hajtja végre, az Ingatlanok szomszédait a beruhazas ideje alatt csak
a szilkséges mértékben zavarja.

IIl. Fizetési feltételek

14.

14.1.

14.2.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

A Bérleti dij 6sszege az Ingatlanok tekintetében:

307.000,-Ft/hektar/év , melyet a Bérlé minden évben elére kdteles megfizetni a Bérbeado részére
az éaltala kiallitott szamla ellenében. Amennyiben a fizetési hataridé szabadnapra, Gnnepnapra, il-
letve munkasziineti napra esik, a fizetési hataridé a kdvetkezé munkanapon jar le. Az utolsé évre a
Bérld a Bérleti dijat id6aranyosan tartozik megfizetni a Bérbeado6 részére.

A bérleti dij jelen szerzédés alairasatdl a szerz6dés megsziinéséig jar azzal, hogy a Felek kozott
az Ingatlanok tekintetében kordbban megkotott és idékdzben megsziintetett bérleti szerzédés alap-
jan a Bérbeadé altal mar megfizetett [*],- Ft bérleti dijat a Felek a jelen szerzédés szerinti bérleti dijra
szamoljak el, igy csak az ezt meghaladé 6sszegl bérleti dij fizetendd.

A rendszeres éves bérleti dij tArgyévi 6sszege minden év januar 1-t6l a KSH altal kbzzétett el6zd évi
fogyaszt6i arindexnek megfeleléen moédosul 1000,-Ft-os kerekitéssel.

A bérleti dij megdfizetése a Bérbeadd OTP-nél vezetett 11731063-15331524 szaml bankszamlasza-
méra torténd atutalassal torténik.

Késedelmes fizetés esetén a bérleti dijon felul a Bérlok kotelesek a Bérbeaddnak a késedelem id6-
tartamara a jegybanki alapkamatnak megfelelé mértéki késedelmi kamatot is megfizetni. Amennyi-
ben Bérl6 a késedelmét kimenti, késedelmi kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

Felek megallapodnak, hogy a méasik Fél szerz6désszegése esetén a szerzédésszegést elszenvedd
ményeinek megszintetésére felszolitani. A pothataridé eredménytelen elteltét kbvetéen a szerz6-
désszegést elszenvedd Fél a masik Félhez irasban intézett felmondéassal, illetve elallassal jogosult
a jelen Szerzédést felmondani, és a masik Féltdl kartéritést kovetelni.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés hatalybalépését kovetd 15 éves idészakban a
jelen szerz6dést rendes felmondassal sem a Bérbeadd, sem pedig a Bérlé6 nem sziintetheti meg, a
rendes felmondast kifejezetten kizarjak.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbead6 a jelen bérleti szerz6dést a Bérlé szerzédéssze-
gése esetén rendkivili felmondas utjan kizarélag akkor mondhatja fel, ha a Bérlé 3 évet meghaladd
bérleti dijhatralékot halmozna fel és a Bérl6 altal nyujtott biztositék (6vadék vagy bankgarancia) a
héatralékos bérleti dij 6sszegére nem nyujt fedezetet. Egyéb esetekben azonban a Bérbeadd nem
jogosult a jelen bérleti szerzédést rendkivili felmondas Gtjan felmondani.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé az altala a Bérleti Elészerz6dés alapjan nydjtott 10 (tiz) évi bérleti
dijnak megfeleld 6sszegi [6vadékot] / [feltétel nélkili és visszavonhatatlan bankgaranciat] jelen szer-
z6dés megsziinéséig fenntartja. A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 a Bérlével szem-
beni éves bérleti dij igényét a Bérlé nemteljesitése esetén kdzvetlenil [az 6vadékbol] / [a bankga-
ranciabdl] érvényesitheti, azonban a fentiekben irt rendkivili felmondasi jogat kizarélag a 3 éves
bérleti dijhatralék felhalmozasat kdvetéen gyakorolhatja. A Bérbeadd [az 6vadékbol] / [a bankgaran-
ciabdl] ugyancsak kozvetleniil érvényesitheti a Bérlével szembeni visszkereseti igényét, amennyiben
az Ingatlanokra vonatkozé jelzalogjogat a Bérl6 finansziroz6 bankja a Bérbeadéval mint dologi adés
zalogkotelezettel szemben gyakorolja.

A jelen Szerzédés megsziinése esetén a Bérl6 jogosult és egyben kételes a Napelemparkot alkotd
mindazon berendezéseket, melyek allagsérelem nélkiil eltavolithatok legkésébb a Szerzédés meg-
sz(inésének napjatol szamitott 180 napon belil lebontani, a berendezéseket elszallitani, az Ingatla-
nok eredeti allapotat — a névényzetet kivéve — helyreallitani, kivéve, ha a Bérbead6 a Napelemparkot
megvasarolja (a vételar meghatarozasa soran a Napelempark maradvanyértékét is figyelembe kell
venni).
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A bérlet id6tartamara és megsziinése esetére Felek kizarjak a Ptk. 6:337. § szerinti, bérbead6t meg-
illeté torvényes zalogjogot. Bérbeadd a Bérl6 elviteli jogat még kovetelés fenndllasa esetén sem
korlatozhatja (a Napelempark, illetve annak egyes berendezéseinek elszallitdsat nem akadalyoz-
hatja).

Ertesitések

Jelen Szerzddés teljesitése soran a Felek az alabbi kapcsolattartokat jeldlik ki, illetve az alabbi leve-
lezési cimeket hatarozzak meg:

Bérld részére

Cimzett: Majsa Szolar Kift.

cim: 1062 Budapest, Andrassy ut 100. 3. em.
telefon: +*]

fax:

e-mail: [*

kapcsolattarté: [Ing. Marek Lang ligyvezetd]

Bérbeado részére

Cimzett: Komlo Varos Onkormanyzata
cim: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3.
telefon: 0672/584000

fax: 0672/584005

e-mail: polgarmester@komlo.hu
kapcsolattart6: Polics Jozsef polgarmester

A kijelolt kapcsolattartok eljarhatnak minden olyan kérdésben, amely dsszefuigg a jelen szerzédés
teljesitésével, de nem jelenti annak médositasat vagy megsziintetését.

A kijeldlt kapcsolattartok személyében vagy egyéb adataiban bekovetkezd, tovabba barmely Fél je-
len szerz6désben meghatéarozott értesitési cimének valtozasardl irasban 5 (6t) munkanapon belil
kell értesiteni a masik Felet. Az ennek elmulasztasabél fakado karért a mulaszt6 Fél felelés.

Felek jelen szerzédéssel kapcsolatban egymashoz intézett értesitései akkor tekinthetk megfeleléen
teljesitettnek, amennyiben azt a masik Félnek a jelen szerz6désben meghatarozott vagy utébb a
masik Féllel a jelen pont rendelkezései szerint k6zélt cimére irasban - levél vagy telefax vagy e-mail
Gtjan - kuldték meg és annak kézhezvételét tértivevénnyel vagy elektronikus fax-visszaigazolassal
vagy e-mail visszaigazolassal igazolni is tudjak. Ettél fuggetlenil, az az tizenet, amelyet a fentieknek
megfeleléen kildtek el, de a fogadas helyére 17.00h utan, vagy nem munkanapon érkezett meg,
csak a kdvetkezé munkanapon tekinthet6é kézhez vettnek az atvétel helyén. Ajanlott kildemény ese-
tében az értesitést a feladast koveté 6todik napon kell kézhez vettnek tekinteni, személyes kézbesi-
tés esetén az atadas napjan, és fax lzenet esetében a fax vételének visszaigazolasan feltiintetett
napon (hétvégéken vagy tinnepnapokon a tovabbitast kdveté elsé munkanapon). Vita esetén a kiildé
Fél koteles bizonyitani a feladas tényét. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés szerint
megjelolt kézbesitési cim(ek)re postazott nyilatkozatok, felhivasok kézbesitettnek tekintheték akkor
is, ha a posta a ,cimzett ismeretlen” vagy ,nem kereste” vagy az ,atvételt megtagadta” jelzéssel azt
a feladonak visszajuttatja.

Vegyes Rendelkezések

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést — killonos tekintettel az esetleges jogszabalyi kornyezet valto-
zaséara — késedelem nélkil kiegészitik, illetve médositjak, tovabba a szerzédésben foglalt jognyilat-
kozatokat megteszik, amennyiben a beruhazas megvaldsitasa vagy fenntartasa érdekében az szik-
ségessé valik.

A Felek kolcsonosen kijelentik, hogy rendelkeznek a jelen szerzédés megkotéséhez és a szerzédés-
ben foglalt kételezettségeik teljesitéséhez szikséges valamennyi joggal, hataskorrel, felhatalmazés-
sal, valamint hogy a jelen szerz6dés alairasa és rendelkezéseinek betartasa nem sérti, és nem ered-
ményezi semmilyen, az adott Félre vonatkozé jogszabaly vagy eléirds megszegését, tovabba nem



28.

29.

30.

31.

32.

sérti és nem eredményezi a Fél vagy barmely szerve éltal kiadott hatarozatanak, illetve barmely
szerzédéses kotelezettségének megszegését.

A jelen szerzédés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a szerz6dés tébbi rendel-
kezésének érvényességét, azok valtozatlan formaban érvényben és hatalyban maradnak.

Bérbeado kijelenti, hogy szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében el-
jaré személyek a jelen joglgylet megkdtésére jogosultak, illetéleg az ahhoz szilkséges felhatalma-
zassal rendelkeznek. A Bérlé kijelenti, hogy Magyarorszagon térvényesen bejegyzett gazdalkodo
szervezet, szerz6déskotési képessége nem korlatozott, valamint a képviseletében eljaré személyek
a jelen jogligylet megkotésére jogosultak, illetéleg az ahhoz szikséges felhatalmazassal rendelkez-
nek.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadoak.
Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi [1. sz. mellékletként a tulajdonosi hozzajaruld

tertletek méreteit is tartalmazza.

nyilatkozat, 2. sz. mellékletként az ingatlanok megosztasi vazrajza, mely a szolgalmi joggal terhelt {

Ajelen szerz6dés magyar és angol nyelven késziilt. A két nyelvi valtozat kozotti barmilyen esetleges
eltérés esetén a magyar valtozat az irdnyadaé.

Alulirott Felek a jelen szerzédést atolvasas, értelmezés és megértés utan, mint befolyasmentes akaratukkal
mindenben megegyez6t, valamennyi oldalon jovahagyolag alairtak.

Komlé, [datum].

Komlé Varos Onkorméanyzat Bérbeado: Majsa Szolar Kft. Bérl6:
képv. Polics J6zsef polgarmester képv. Ing. Marek Lang ligyvezet6é

Jogilag ellenjegyzem Koml6 Varos Onkormanyzata részéré|

dr. Vaskoé Erné
cimzetes f6jegyz6

[KA1] megjegyzést irt: Vizsgalando, hogy ez kell-e még egy-
szer.




1. sz. melléklet

[Tulajdonosi nyilatkozat |

Komlé Véaros Onkormanyzata (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér 3., térzsszam: 724100, ado-
szam: 15724100-2-02, statisztikai azonositd: 15724100-8411-321-02, képviseli: Polics J6zsef pol-
garmester; a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”) hozzajarul a Majsa Szolar Kft. (székhely: 1062 Buda-
pest, Andrassy Gt 100. 3. em., cégjegyzékszam: 01-09-330318, addészam: 25838998-2-42, statiszti-
kai szamjel: 25838998-3511-113-01, képviseli: Ing. Marek Lang tigyvezetd) altal benyujtandd, nap-
elem-park megvalésitasara iranyul6é tdmogatasi kérelemben szereplé projekt megvalésitasahoz és
a tamogatéasi idészak sordn megvalésul6 infrastrukturalis fejlesztések Majsa Szolar Kft. altali aktiva-
lasahoz, valamint a napelem-park izemben tartasahoz a kételez6 fenntartasi idészakban (a nap-
elem-park kereskedelmi lizemének kezdetét6l szamitott 6tddik év végéig).

Onkormanyzat kijelenti, hogy az Ingatlanok a kételezé fenntartasi idészakban (a napelem-park ke-
reskedelmi tizemének kezdetétdl szamitott 6tddik év végéig) a projekt céljara rendelkezésre allnak.

A nyilatkozatot az alabbi ingatlanok tekintetében adtuk ki:

- a Baranya Megyei Kormanyhivatal Komléi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly altal Koml6
kultertilet 0289/1, 0289/3, 0289/5 és 0289/7 hrsz alatt nyilvantartott ingatlan.

Kelt: Komlé, [datum]

Komlo Varos Onkorméanyzat
részérél:

Polics Jézsef
polgarmester

dr. Vasko Erné
cimzetes f6jegyz6
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__ — -1 [KA2] megjegyzést irt: Vizsgalandd, hogy ez kell-e még egy-
szer.




ORCSIK Kft. KOMLO

7631 Pécs, Fagyal u. 6. kiilteriilet

Munka szama: 136/2017 Adatszolgaltatas iktatoszama:
2-830/2017

VALTOZASI VAZRAJZ

a 0289 helyrajzi szamu foldrészlet megosziasarol
M= 1:2000

Avaltozés akaratunknak megfelelSen tGrtént

2. sz. melléklet

0289/1

0289/10

02892,
0290/1
Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot Megjegyzés Pt
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet 3
Hrsz s | AK| Hrsz - S| oAk )
jell mivaga | ¢| ha m jel mivaga | €| ham’ Szolgalmi ¢ egyéb jogok
E E 0289/3 L4
1|2 3 4 s 6 B 9 10 1 12 13 14
E
0289/1 Legeld 4] 07993 | 2.40 339 m*
028972 Legeld a|oeer | 230 | & 11w
&
028913 Legeld 4]os38 ]| 250 | & 72m’
0289/4 Legels 407993 | 240 §§ 45 m? 0289/4 e
0289/5 Legels 407993 | 2.40 %g £ 47 m? -~
0289/6 Legels 4| oszes | 248 | & S8 45m’
ot m ~ 0289/12
" 026917 Legeli 4] 09858 | 296 | n% A 69 m'

0289 Legeld 4 |12.4052| 37.22 85m@ =

0269/ Legel 4] 11800 | 354 | 25| 270m 02895 14 0269
Kivett ]z8
0289/9 Kkozorgalom elél| 4 | 07012 | - | SZ L 6843 m*
elzart maganat _|323%¢
028910 Legeld 4| osess | 270 | ¥ s5m?
0289/11 Legeld 4|oger7 | 290 | © arm?
0289/12 Legeld a|tasms | sar | O 134m?
0289113 Legeld 4] 1.6905 | 507 71 m?
12.4052| 37.22 12.4052| 35.12 .

A mivelési 4gak, minGségi osztélyok és a foldminbsitési mintaterok
feltiintetése, valamint a foldmindsitési adatok szémitésa és abrézolisa

helyes.
WEHR 15
B nap

Komlé, 2018...
Pécs, 2017. november 29.

o Mozbgazdisz
Keészit6:
Orcsik Zoltan fG
161dméro ig..szama:6234

zés és lerillelszamités helyes. Ez &
Relesesiol szamiloll egy évig hatdlyos, késobbi

Rafwelfl /j%zraﬁm{ i zéradékolatni kel

MinGséget tandsfto: ... —
Oresik Zoltan f8ldmér6 mérndk
Ing.rend.min.széma: 1336/1993

Ing.rend.min.szdma:

& F/;au\)f

0289/13

ayiadék
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KOMLOI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

mint Jelzalogkotelezett

és

KERESKEDELMI ES HITELBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

mint Biztositéki Ugynok

MAJSA SZOLAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

MISINA SZOLAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

KASI-SOLAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

mint Hitelfelvevdk

INGATLAN JELZALOGSZERZODES




Tervezet/2019. december31 janudr 23.
Kdzjegyzéi okiratba foglalando
Tovabbi észrevételek és médositdsok fliggvénye




A JELEN INGATLAN JELZALOGSZERZODES (a ,Szerzédés”) 2020. [e] jott |étre az alabbi felek
kozott:

(1) KOMLOI KOzZOS ONKORMANYZATI HIVATAL (székhely: 7300 Komlé, Varoshaz tér 3,
addszama: [e], statisztikai szamjele: [+], allamhaztartasi nyilvantartasi szama:) mint a
Hitelszerz6dés szerinti adds és a jelen Szerzédés szerinti jelzédlogkdtelezett
(.Jelzalogkotelezett”); tovabba

(2) KERESKEDELMI ES HITELBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
(Magyarorszag jogszabalyainak megfeleléen bejegyzett pénzlgyi intézmény, melynek
székhelye 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9. alatt talalhatd, valamint melynek
cégjegyzékszdma Cg. 01-10-041043, statisztikai szamjele 10195664-6419-114-01 és
addszama: 10195664-4-44) mint a Hitelszerz6dés szerinti hitelezé és bank és a jelen Szerz6dés
szerinti biztositéki tigynok ( ,Biztositéki Ugynok?)"); és

(3) MAJSA SZOLAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (magyar jog alapjan bejegyzett
korlatolt felelésség tarsasag, amelynek székhelye: H-1062 Budapest, Andrassy ut 100. 3. em.,
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-330318, statisztikai szamjele: 25838998-3511-113-01, adészama:
25838998-2-42) mint hitelfelvevé a Hitelszerzddés alapjan,

(4) MISINA SZOLAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (magyar jog alapjan bejegyzett
korlatolt felelésség tarsasag, amelynek székhelye: H-1062 Budapest, Andrassy ut 100. 3. em.,
acégjegyzékszdma: Cg. 01-09-330735, statisztikai szédmjele: 25840243-3511-113-01,
addszama: 25840243-2-42) mint hitelfelvevd a Hitelszerzédés alapjan-, valamint

(5) KASI-SOLAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (magyar jog alapjan bejegyzett
korlatolt felelésségl tarsasdg, amelynek székhelye: H-1062 Budapest, Andrassy ut 100. 3. em,
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-330194, statisztikai szamjele: 25840391-3511-113-01, adészama:
25840391-2-42) mint hitelfelvevé a Hitelszerzédés alapjan

(az_,Adésok”).

Jelzdlogkotelezett, és-a Biztositéki Ugynok és az Addsok, a tovabbiakban egyiittesen a ,Felek”, kiilén-

kalon ,Fel”.

ELOZMENYEK:

(A) A (lentiekben meghatdrozott) HitelszerzédésekHitelszerzédés szerint a (lentiekben
meghatdrozott) Hitelezd kotelezettséget vallalt arra, hogy az Addsok részére hitelkereteket
biztositson és a (lentiekben meghatdrozott) Fedezeti Felek kotelezettséget vallaltak, hogy az
Addsok részére meghatarozott fedezeti szolgaltatasokat nyujtsanak.

(B) A (lentiekben meghatdrozott) HitelezOk Kozotti Megallapodas 2. pontjaban (A Biztositéki
Ugynék kijelélése) a Finanszirozé Felek (kivéve a Biztositéki Ugynokot) kijelolték a Biztositéki
Ugynokét, hogy a Ptk. 5:96. §-a alapjan zalogjogosulti bizomanyosként és a Ptk. 6:282. §-a
alapjan szerzdédéses bizomanyosként eljarjon a (lentiekben meghatdrozott) Finanszirozé Felek
javara, de a sajat nevében a (lentiekben meghatdrozott) Finanszirozasi Dokumentumokkal
kapcsolatban létrejovéd barmely biztositék megalapitasa, bejegyzése, fenntartasa, végrehajtasa



és alairasa soran. Az el6z6k alapjan a Biztositéki Ugyndk a sajat nevében, de a Finanszirozd
Felek javara jar el a jelen Szerzédés alairasakor.

(©) A (lentiekben meghatdrozott) Biztositott Kovetelések megfizetésének és teljesitésének
biztositasa érdekében a Jelzdlogkotelezett vallalta a jelen Szerz6dés megkotését.

A FELEK A KOVETKEZOKBEN ALLAPODNAK MEG:

1 MEGHATAROZASOK

A jelen Szerzédésben hasznalt kifejezések és fogalmak a Finanszirozasi Okiratokban
meghatarozott jelentéssel rendelkeznek, kivéve, ha a jelen Szerzédés masként rendelkezik.

A jelen Szerzédésben:

.Polgari Torvénykoényv” vagy ,Ptk.” a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6lé 2013. évi V. tdrvény és

annak mindenkori modositasai.

2 Hitelszerzédés” az Addsok, valamint a Hitelezd kdzott a jelen Szerzédéssel egyidejlleg vagy

akoral létrejott, (i) legfeljebb dsszesen 15.150.000 EUR 6sszeql hitelkeret és (ii) legfeliebb

Osszesen [6.366.000.000] HUF &sszeg hosszu lejaratu hitelkeret rendelkezésére bocsatasardl

sz0l6 hitelszerzd6dés és annak mindenkori modositasai.

.CSOB" Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (székhely: Radlicka 333/150, 150 57 Prague 5,
Czech Republic, azonositasi szam: 000 01 350, ami a pragai Onkormanyzati Bir6sag Aaltal
vezetett kereskedelmi nyilvantartasban BXXXVI szam alatt van regisztralva).

.Felmondasi Események” a Portfolio A

Végrehajtasi Esemény” barmely olyan Felmondasi Esemény bekdvetkezte, amely fennall és

amely ahhoz vezet, hogy a Biztositéki Ugyndk a Hitelszerzédés 25.26 (Esedékesséqg) pontjaban

foqglalt valamely jogat gyakorolja.

.Felmondasi Események—és—aPortfolioBEsemény” a Hitelszerz6dés 22. (Felmondadsi
Események-egyiittesen:

Portfolio A Felmondasi—Események” aPortfolio A Hitelszerzédés—20.) Pontjaban
{Felmonddsi-Események)-meghatarozott felmondasi események.

.Finanszirozasi Okiratok” a HitelszerzédésekHitelszerzddés, a Fedezeti Szerzédések, barmely
Akkreditiv, a Biztositéki Szerz6dések, a Hitelez6k Kozotti Megallapodas valamint barmely

egyéb ezekkel 6sszefliggésben megkotdtt vagy megkdtendd szerzédés, vagy dokumentum,
beleértve, de nem kizarélagosan a treasury keretekkel kapcsolatos megallapodast, egyéb



fedezeti Ugyletre és konkrét treasury tranzakciora vonatkozé megallapodast vagy szerz8dést)
és kuléndsen az Adosok és a Finanszirozo Felek altal ekként meghatarozott dokumentumot
vagy megallapodast, ,Finanszirozasi Okirat” jelenti ezen dokumentumok vagy szerzddések
barmelyikét.

,Finanszirozé Felek” a Hitelezd, a Fedezeti Felek és a Biztositéki Ugynok egyiittesen.
.Fedezeti Felek” a Hitelez és a CSOB.

.Fedezeti Szerzédések” barmelyik Adds és barmelyik Fedezeti Fél kozott létrejott vagy
létrejové barmely treasury keretmegéllapodas, barmely kamatfedezeti ligyeltre vonatkozé
szerzddés, valamint barmely arfolyam fedezeti Gigyletre vonatkozé szerzddés.

Leall

.Hitelezok K6zotti Megallapodas” a Hitelez6, a CSOB_és az Adosok kdzott a jelen Szerz6dés

napjan vagy akoril létrejové hitelezdk kozotti megallapodas a Fedezeti Szerzédések alapjan
fennallé biztositéki érdekek meghatarozasa és szabalyozasa érdekében.

.Komlé Kasi-Solar Ingatlanok” jelenti

(a) a Jelzélogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kiilteriilet 0289/10
helyrajzi szamon nyilvantartott, 8,998 m? alapteriletd ingatlant;

(b) a Jelzalogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kiilteriilet 0289/12
helyrajzi szamon nyilvantartott, 11,573 m? alapterdletG ingatlant;

(c) a Jelzélogkotelezett tulajdonaban all6, a Foldhivatalnal Komlo kiltertlet 0289/13
helyrajzi szamon nyilvantartott, 16,905 m? alapterdletG ingatlant.

.Komlé Majsa Szolar Ingatlanok” jelenti

(d) a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kdltertilet 0289/1
helyrajzi szamon nyilvantartott, 7,993 m? alapterilet( ingatlant;

(e) a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kdlteriilet 0289/3
helyrajzi szamon nyilvantartott, 8,318 m? alapterilet( ingatlant;

) a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kdltertilet 0289/5
helyrajzi szamon nyilvantartott, 7,993 m? alapterilet( ingatlant;

(9) a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kdiltertlet 0289/7
helyrajzi szamon nyilvantartott, 7,993 m? alapterilet( ingatlant.

.Komlé Misina Szolar Ingatlanok” jelenti

(a) a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kdlteriilet 0289/2
helyrajzi szamon nyilvantartott, 7,667 m? alapteriletd ingatlant;

(b) a Jelzalogkotelezett tulajdonaban all6, a Foldhivatalnal Komlo kiltertlet 0289/34
helyrajzi szamon nyilvantartott, 7,993 m? alapteriletd ingatlant;

(c) a Jelzalogkotelezett tulajdondban all6, a Foldhivatalnal Komlo kiltertlet 0289/56
helyrajzi szamon nyilvantartott, 8,265 m? alapteriletd ingatlant;



(d) a Jelzélogkotelezett tulajdonaban all6, a Foldhivatalnal Komlo kiltertlet 0289/78
helyrajzi szamon nyilvantartott, 11,800 m? alapterilet(i ingatlant;

(e) a Jelzélogkotelezett tulajdonaban all6, a Foldhivatalnal Komlo kiiltertlet 0289/11
helyrajzi szamon nyilvantartott, 9,677 m? alapterilet( ingatlant.

~Foldhivatal” ahol a jelen Szerzédéssel az Ingatlanokon alapitott Jelzdlogjogot az
nyilvantartasba kell venni, illetve be kell jegyezni.

.Hitelezé" a Biztositéki Ugyndk mint a HitelszerzédésekHitelszerz6dés szerinti hitelezé.

Akkreditiv’ a HitelszerzédésekHitelszerz6dés 1.1 Pontjdban (Fogalommeghatdrozds)
meghatarozott jelentéssel bir.

.Jelzalogjog"” a jelen Szerzddés alapjan az Ingatlanokon alapitott jelzalogjog.

.Kotelezettek” az Adosok, a Tulajdonos és a Szponzorok egylttesen_és a ,Kotelezett”

barmelyik kozulik.

.Julajdonos” Prima Energy s.ro. (székhely: CZ-101 Prague, Vinohrady, Korunni 810/104,
nyilvantartasi szam: 066 67 481).

.Megengedett Teher" a Portfolic-A-Hitelszerz6dés 1.1. pontjaban (Fogalommeghatdrozds)

meghatarozott jelentéssel bir.




Portfolio-A-Biztositéki Szerzodések” a Portfolio-A-Hitelszerzédésben-meghatarozott-ésa
Portfolio—A—Hitelszerz6dés 18.3 Pontjaban (Tovabbi Biztositékok) felsorolt Biztositékokkal

az a Hitelszerzédésben meghatarozasra kerdlt) kapcsolatban létrejott, alairt, kiadott és vagy

atadott barmely megallapodas vagy egyéb dokumentum.

.Elidegenitési és Terhelési Tilalom" a Jelzalog biztositadsa érdekében a jelen Szerzédéssel a
Ptk. 5:31 § (1) bekezdése alapjan biztositott elidegenitési és terhelési tilalom.

JIngatlanok” a Komlé Kasi-Solar Ingatlanok, a Komlé Majsa Szolar Ingatlanok és a Komlé

Misina Szolar Ingatlanok egyuttesen.

_.Biztositott Kovetelések” jelenti egyittesen a KételezetteknekAdosoknak a Finanszirozo
Felekkel szemben fennall6, a Finanszirozasi Okiratok alapjan vagy azokkal kapcsolatosan
keletkezett vagy keletkezd, feltétlen vagy feltételes kovetelése ideértve a fenti esetekben
kilondsen a toketartozasokat, kamatokat, késedelmi kamatokat, dijakat, koltségeket és
kiadasokat (beleértve a végrehajtasi  koltségeket), kartéritésbdl eredd fizetési
kotelezettségeket, és barmely egyéb a Finanszirozasi Okiratok esetleges érvénytelenségébdl
eredd koveteléseket, abban a pénznemben, amelyben megfizetenddk.

.Biztositéki Id6szak” a jelen Szerzédés napjan kezd6dd és azon a napon véget éré iddszak,

amelyen




alabbi feltételek teljeslilnek: (i) az Addésok mint bérldk és a Jelzdlogkotelezett mint bérbeadd

alairtak a bérleti szerz6déseket az Ingatlanokra vonatkozdan és (ii) a Jelzalogkotelezett altal

az Adosok javara az Ingatlanok felett alapitott elévasarlasi jog és vételi jog az Ingatlan-

nyilvantartasba bejegyzésre kerilt.

"Szponzorok" jelenti

(@)
(b)
(©)

JRD s.r.o. (székhely: [+], nyilvantartasi szam: []);
LUCROS SICAV a.s. (székhely: [+], nyilvantartasi szam: []); és

Letino Estates s.r.o. (székhely: [+], nyilvantartasi szam: []).

JELZALOGJOG ALAPITASA

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

A Felek megallapodnak, hogy a Biztositott Kovetelések biztositékaként (azaz [¢]

HUF/EUR 0Osszeg erejéig) a Jelzadlogkotelezett Ingatlanokon fennalld 1/1 hanyadu

tulajdonjogéra vonatkozoan a Biztositéki Ugynék javara az lngatlanckra-vonatkezéan
elsé ranghelyl ingatlan Jelzdlogjogot alapit a Ptk. 5:86-5:89. és 5:93. §§ alapjan,

valamint a Jelzalog biztositasara Elidegenitési és Terhelési Tilalmat alapit a Ptk. 5:131.
§-a alapjan. A Felek rogzitik, hogy a Ptk. 5:105 §-a alapjan a jelen Szerzédéssel alapitott
Jelzélog egyetemleges jelzalogjog.

A jelen Szerzddéssel alapitott Jelzalogjog kiterjed az Ingatlanok mindenkori
alkotorészeire és tartozékaira. Felek megallapodnak, hogy kizarjak a Ptk. 5:103. § (3)

bekezdésének alkalmazasat_kivéve, ha a rendelkezés a Finanszirozasi Okiratok

rendelkezéseivel 6sszhangban torténik vagy azok egyébként megengedik.

A Jelzélogkotelezett feltétlenll és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a
Biztositott Kdvetelések biztositasara a Biztositéki Ugyndk javara a jelen Szerzédés
alapjan létrejott Jelzdlogjog bejegyzésre, az Elidegenitési és Terhelési Tilalom
feljegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

A Jelzdlogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy haladéktalanul megtesz minden
intézkedést, amely ahhoz sziikséges, hogy a Jelzalogjog és az Elidegenitési és Terhelési
Tilalom érvényességéhez, bejegyzéséhez, végrehajtasahoz és teljesitéséhez a magyar
jogszabalyok altal megkdvetelt hozzajarulasokat az illetékes hatdsagoktol

megszerezze.

A Felek ezennel meghatalmazzak a Jalsovszky Ugyvédi Irodat (székhely: 1124
Budapest, Csorsz utca 41.), hogy nevilkben és képviseletiikben eljarjon a Jelzdlogjog
és az Elidegenitési és Terhelési Tilalom ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése és
feljegyzése kapcsan.

A JELZALOGKOTELEZETT NYILATKOZATAI

3.1

A Jelzélogkotelezett kijelenti, hogy:



() az Ingatlanok kizarélagos tulajdonosa, nem jarult hozza annak harmadik
személy részére torténd elidegenitéséhez, az Ingatlanokon nem all fenn
harmadik személyek javara szolé teher, opcid, illetve elévasarlasi jog vagy
mas hasonld, az Ingatlanokra vonatkozé, egyéb jogcimen alapitott vagy
rmeginditettjog vagy per és egyéb jogi eljaras (kivéve a Finanszirozasi
Okiratok és a kotelezéen alkalmazandd magyar jogszabalyok altal
megengedett korben__beleértve korlatozas nélkidl az idérél-idére

alkalmazandd, hasznalati jogokat és eqyéb kozérdek(l szolgalmi jogokat),

tovabba az Ingatlanok (vagy azok barmelyik része) nem képezik harmadik
személyek altal kezdeményezett per, valasztottbirdsagi eljaras vagy mas jogi
eljaras targyat;

(i) rendelkezik azzal a tarsasagi és egyéb felhatalmazassalfelhatalmazasokkal,
beszerzett minden olyan hatésagi hozzajarulast és megtett a jogszabalyok

altal megkovetelt minden olyan cselekményt, amely a jelen Szerzddés
alairdsdhoz és az annak alapjan fennalld kotelezettségeinek teljesitéséhez
szlikséges;

(iii) a jelen Szerzddés érvényes és kotelezi a Jelzdlogkotelezettet, teljes
meéertékben hatalyos és rendelkezéseivel 6sszhangban végrehajthato;

(iv) a Ptk. 5:125. § alapjan az Ingatlanok tekintetében, zalogjog ranghelyének
elézetes biztositasdnak ténye az ingatlan-nyilvantartdsban nem kerilt
feljegyzésre.

4 A JELZALOGKOTELEZETT KOTELEZETTSEGVALLALASAI
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4.2

4.3

A jelen Szerzédés kozokirati formaban keril alairasra. A Felek vallaljak, hogy biztositjak

a jelen Szerzédés kozokiratba foglalasat. AJelzdlogkdtelezett kételesAz Addsok

kotelesek a jelen Szerzédést a Foldhivatalhoz benyuljtani a jelen Szerz6dés alairasat
kovetd 2 (kettd) Munkanapon belil.

AJelzdlogkstelezett vallaliaAz Addsok vallaljak, hogy irdsban igazeljaigazoljdk a

Biztositéki Ugynok felé (a Biztositéki Ugyndknek megfelelé formaban és tartalommal)

a Jelzadlogjog bejegyzését a jelen Szerzédés keltétdl szamitott 30 (harminc) napon
belil. Ha aJelzalogkdtelezettaz Addsok a fenti hataridéig a Foldhivatal barmely
intézkedése miatt nem tudtudnak igazolast szerezni, a Felek megallapodnak, hogy
ezen mulasztas nem tekintik a jelen Pont szerinti rendelkezések megszegésének.

A Jelzélogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a tudomasszerzéstdl szamitott 5
(6t) Munkanapon beliil értesiti a Biztositéki Ugyndkot barmely olyan érdekkérén kiviil
felmerilt eseményrdl vagy korilményrél, amely (i) az Ingatlanokhoz kapcsol6do
jogoknak a megvaltozasaval vagy sérelmével jarhat, tovabba (ii) az Ingatlanok értékét
csokkentheti. — Sh i Sinleact : SEEC




4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

A Jelzdlogkotelezett ezennel hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Biztositéki Ugynok, a

Biztositéki Ugynok képviseléi vagy tanadcsaddi az Ingatlanokra beléphessenek a
Biztositéki Idészak idétartama alatt annak érdekében, hogy az Ingatlanok altaldnos
allapotat megvizsgalhassak, hogy a Jelzalogkotelezett teljesitette-e az Ingatlanokkal
kapcsolatos kdtelezettségeit. Ezen ellenérzési jogat a Biztositéki Ugynok, a Biztositéki
Ugyndk képviseléi vagy-tandcsaddi-csak a Jelzdlogkdtelezett lizleti tevékenységének
szlikségtelen zavarasa nélkil gyakorolhatjak:_és csak hétkéznapokon, ha Biztositéki

Ugynok legaldbb 2 Munkanappal korabban kiildott értesitésével tajékoztatta a

Jelzélogkotelezettet ezen szandékardl. Felmondasi Esemény esetén és amig az nem

kerlil orvoslasra, a Jelzdlogkdtelezett koteles tdrni, hogy a Biztositéki Ugyndk, a

Biztositéki Ugynok képviselbje—vagy—tandcsadéja megtegyen minden olyan
intézkedést, amelyet a Biztositéki Ugyndk jogainak és érdekeinek megévasa végett

szlikségesnek, vagy feltehetden sziikségesnek talal.

A Jelzdlogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a Finanszirozasi Okiratok altal
megengedett kdrben minden téle elvarhatd cselekményt megtesz az Ingatlanok
értekének megérzése érdekében, és tartozkodik minden olyan cselekménytél,
valamint nem mulaszt el semmilyen cselekményt, amelynek megtétele vagy

elmulasztasa a Jelzdlogjogot Iényegesen hatranyosan érintheti.

A Jelzdlogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a Finanszirozasi Okiratok
ellenkezé kikotése hianyaban (a) nem idegeniti el az Ingatlanokat (vagy azok egy
részét), azokkal semmilyen mas modon nem rendelkezik; és/vagy (b) harmadik
személyek javéra az Ingatlanokat nem terheli meg; és/vagy (c) a Biztositéki Ugynok
elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem tesz olyan nyilatkozatot, amely az
Ingatlanokon fennallo Jelzalogjogbdl eredd valamely 1ényeges jog sérelmével vagy
megszlnésével jarhat.

A Jelzélogkotelezett kotelezettséget vallal, hogy a Biztositéki Iddszak alatt semmilyen
kovetelést nem érvényesit a—Finanszirozasi-Okiratok—azonrészeseaz Addsok ellen,
amely nem teljesitette a Finanszirozasi Okiratokbdl eredd kotelezettségeit, és
amelynek eredményeként a jelen Szerzédésbe foglalt Jelzédlog érvényesitésre kertilt.

A jelen 4. pontban foglalt kotelezettségvallalasok a Biztositéki Idészak teljes
idétartama alatt hatalyban maradnak.

A JELZALOGJOG ERVENYESITESE

5.1

Barmely FelmeondasiVégrehajtasi Esemény bekdvetkezése és fenndlldsa esetén a
Biztositéki Ugyndk haladéktalanul jogosulttd valik a Jelzalogjog jelen Szerzddés
szerinti érvényesitésére (a kielégitési jog megnyildsa).



5.2

5.3

5.4

Amennyiben a fenti 5.1 pont alapjan a Biztositéki Ugyndk jogosultta valik a Jelzalogjog
érvényesitésére, kielégitési jogat valasztasa szerint a kdvetkezéképpen gyakorolhatja:

() birdsagi végrehajtas utjan,
(i) egyszer(sitett birosagi végrehajtas utjan,
(iii) a Ptk. 5:127. § (1) a) pontja szerint az Ingatlanok Biztositéki Ugyndk altali

értékesitése utjan, vagy

(iv) a Ptk. 5:127. § (1) b) pontja szerint az Ingatlanok tulajdonjoganak a Biztositéki
Ugynok altali megszerzése atjan.

A Ptk. 5:127. § (2) bekezdése alapjan a Biztositéki Ugyndk jogosult a kielégitési jog

érvényesitésének valasztott modjardl masikra attérni.

A Biztositéki Ugyndk jogosult kivalasztani azt az Ingatlant, amelyikkel szemben a
Jelzélogot érvényesiteni fogja.

Az 5.2 pont (iii) alpontjanak alkalmazasa esetén:

0) a Ptk. 5:131. § alapjan a Biztositéki Ugynok koteles a Jelzalogkotelezettet az
Ingatlanok tervezett értékesitésére vonatkozd szandékardl az értékesitést
megelézéen legalabb 10 (tiz) nappal irdsban értesiteni; és

(i) a Jelzdlogkotelezett a Ptk. 5:132. § (1) bekezdése alapjan koteles az
Ingatlanokat a Biztositéki Ugyndk birtokdba bocsatani. A  Felek
megallapodnak, hogy a birtokba bocsatas elmaradasa nem akadalya az
Ingatlanok Biztositéki Ugynok altal térténé értékesitésének; tovabba

(iii) a Jelzalogkotelezett a Ptk. 5:134. § (1) bekezdése alapjan a jelen Szerzédés
aldirasaval visszavonhatatlanul felhatalmazza a Biztositéki Ugynokot arra,
hogy az Ingatlanok tulajdonjoganak vevé javara torténd bejegyzési
engedélyt Jelzalogkotelezett helyett és nevében kiadja.

Az 5.2 pont (iii) alpontjanak alkalmazasa esetén az Ingatlanok értékesitése torténhet a
Biztositéki Ugynok altal szervezett nyilvanos ajanlattételi vagy palyaztatasi eljaras atjan
vagy maganuton (ebben az esetben a maganuton térténd érvényesités azt jelenti,
hogy a Biztositéki Ugynék az altala kivalasztott harmadik személyeknek ajanlja fel és
értékesiti az Ingatlanokat). A-BiztesitékiL HIVES i3 Stali

vagy-pahrdztatdsi-eljardslebonyolitasdnakAz értékesités, valamint annak szabalyait és

feltételeit a Biztositéki Ugyndk hatarozza meg, kivéve az Ingatlanok legalacsonyabb

eladasi aranak meghatarozasat, amely (i) a kielégitési jog megnyilasat kdvetd 6 (hat)
hénapban az Ingatlanok piaci értékének legaldbb [6575%-a], (ii) a kielégitési jog
megnyilasat kovetd 6 (hat) hdnapot kovetden a 12. (tizenkettedik) hénap végéig az
Ingatlanok piaci értékének [5560 %-al, és (iii) a kielégitési jog megnyilasatdl szamitott
12. (tizenkettedik) hdnapot kévetden a Biztositéki Ugyndk altal megallapitott ésszer(
kereskedelmi arban hatarozhaté meg. A Felek megallapodnak, hogy a piaci érték
meghatarozasat egy elismert, fliggetlen értékbecslé végzi, amelyet a



5.5

5.6

Jelzalogkotelezett a Biztositéki Ugyndk 3 (harom) fiiggetlen értékbecslét magaban
foglalo listdjabdl valaszt a kielégitési jog megnyiltat kovetéen. Amennyiben a
Jelzélogkotelezett a lista kézhezvételétdl szamitott 5 (6t) napon belll nem valasztja ki
a fliggetlen értékbecslét, Ugy a Biztositéki Ugyndk jogosulttd valik arra, hogy a
kellképpen elismert, fliggetlen értékbecslét sajat belatdsa szerint jeldlje ki a
Jelzdlogkotelezett koltségére a Biztositéki Ugyndk altal készitett 3 (harom) fiiggetlen
értékbecsl6t magaban foglald listardl. A Biztositéki Ugyndk az értékelés

kézhezvételétdl szamitott 5 (6t) napon belil értesiti a Jelzdlogkdtelezettet a piaci

értékroél az értékbecslés masolatanak megkildésével. Amennyiben az Ingatlanok fenti

médon térténd értékesitése a Biztositéki Ugyndk kielégitési joganak megnyiltatdl
szamitott 12 (tizenkét) hdnapon beliil nem térténik meg, akkor a Biztositéki Ugynok
jogosultta valik arra, hogy az Ingatlanokat a Ptk. 5:133. § (1) bekezdése alapjan az altala
ésszerlen megallapitott kereskedelmi aron értékesitse barmely harmadik személy(ek)
részére. A Felek kijelentik, hogy a minimum értékesitési ar meghatarozasa és az
értékesitésnek a jelen pontban foglalt médja megfelel a Ptk. 5:133. § (1) bekezdésének,
valamint a kereskedelmi ésszerlség kovetelményeinek. A Jelzalogkotelezett kijelenti,
hogy amennyiben az Ingatlanok értékesitése a fenti médon meghatarozottak szerinti
minimum értékesitési aron valdésul meg, vagy — amennyiben az Ingatlanok minimum
értékesitési aron torténd értékesitésére a fenti hataridében nem kerll sor — a
Biztositéki Ugynodk altal egyoldalian meghatarozott ésszerG piaci aron, a magyar
jogszabalyok altal megengedett mértékben lemond azon jogarél, hogy az értékesitést
a Ptk. 5:133. §-anak sérelmére hivatkozassal megtamadja.

A Biztositéki Ugynok a Ptk. 5:135. § (1) bekezdése értelmében kételes az Ingatlanok
értékesitését kovetden haladéktalanul irdsbeli elszdmolast késziteni, és azt a
Jelzdlogkotelezett részére 10 (tiz) Munkanapon beldl megkildeni. A Biztositéki

Ugynok az Ingatlanok értékesitése soran felmeriilt igazolt, ésszer(i kdltségei levonasa
utan koteles az értékesitésbdl szarmazd bevételt a Biztositott Kévetelések kielégitésére
forditani. Amennyiben a Biztositéki Ugynék az Ingatlanok eladasabdl a Biztositott
Koveteléseket meghaladd értéki és 6sszegl bevételhez jut, kdteles ezen tdbbletet a
megszerzéstdl szamitott 30-tharmine)-napen20 (hisz) Munkanapon belll visszatériteni
a Jelzélogkotelezettnek.

Az 5.2 pont (iv) alpontjanak alkalmazasa esetén a Ptk. 5:137. § (1) bekezdése
értelmében a Biztositéki Ugynok irasbeli ajanlat megkildésével felajanihatja a
Jelzalogkotelezettnek, hogy az Ingatlanok tulajdonjogat megszerzi a Biztositott
Kovetelések egészének vagy azok egy része kielégitése fejében. A Jelzalogkotelezett
koteles az ajanlat elfogadasardl a kézhezvételt kovetd 20—{hisz)—naponl( (tiz)
Munkanapon belil nyilatkozni. A Biztositéki Ugynok irasbeli ajanlatanak elfogadasa
esetén a Ptk. 5:137. § (5) bekezdése szerint a Biztositéki Ugyndk és a Jelzalogkotelezett
az Ingatlanok vonatkozasaban adasvételi szerzédést kdtnek egymassal.
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5.7

Amennyiben a Jelzdlogjog Biztositéki Ugyndk altali érvényesitésére egyszerGsitett
végrehajtas utjan kertl sor, Ugy az Ingatlanok minimum értékesitési aranak
meghatarozasara az 5.4. pont rendelkezései megfeleléen irdnyadodak.

6 AFA NYILATKOZAT

6.1

6.2

6.3

A Jelzdlogkotelezett a jelen Szerzddés alairasaval visszavonhatatlanul megbizza és
egyben felhatalmazza a Biztositéki Ugynokét arra, hogy amennyiben a
Jelzalogkotelezett az altaldnos forgalmi adé szempontjabol addalanynak mindsdl, és
az Ingatlanok értékesitésérél szolé szabalyszer(, az altaldnos forgalmi adérdl szélo
2007. évi CXXVIL torvény, (a tovabbiakban az ,,Afa-t&rvény”) 169.8-a szerinti szamlat
a jelen Szerzédés végrehajtdsa esetén a Biztositéki Ugyndk felhivasara, annak

kézbesitésétdl szamitott harom (3) rapenMunkanapon belll barmely ok miatt nem
bocsatja ki és nem adja at a Biztositéki Ugynok részére, akkor a Biztositéki Ugynék a
szamlat a Jelzalogkdtelezett helyett és nevében eljarva, az Afa-térvény 160.8-a alapjan
kidllitsa, eléallitsa és az Ingatlan vevdje, vagy vevdi részére megklldje. A
Jelzdlogkotelezett ezennel kdtelezettséget vallal arra, hogy a Biztositéki Ugyndok altal
a Jelzalogkotelezett helyett és nevében kidllitott, és a Biztositéki Ugynék altal részére
megkuldott szamlat szamviteli rendszerébe beilleszti, a szamlat a vonatkozé
jogszabalyok szerint szigorl szdmadas ala vonja, annak tarolasarél gondoskodik. A
Jelzdlogkotelezett tudomasul veszi, hogy a Biztositéki Ugynék altal a
Jelzdlogkotelezett nevében kiéllitott szamla szamviteli és Afa-szempontbél dgy
min&sul, mintha azt maga a Jelzalogkdtelezett allitotta volna ki. A Jelzédlogkotelezett
tudomasul veszi és kijelenti, hogy a fentiek megsértésébdl eredé minden felel6sség
6t terheli.

A jelen pontban foglalt megbizas elfogadasérdl a Biztositéki Ugyndk, a Jelzalogjogbdl
valé kielégitési joga megnyilasat kovetden irasban értesiti a Jelzalogkotelezettet. llyen
értesités hianya a Biztositéki Ugynok részérél a szamla kibocsatasara vonatkozod
megbizas visszautasitasat jelenti, mely esetben a Jelzalogkdtelezett kdteles a szamlat
sajat maga kiallitani.

A fenti megbizas a jelen Szerzédéssel alapitott Jelzalogjog mindenkori jogosultja
tekintetében érvényes, a Jelzdlogkotelezett kiilon megerdsitése nélkdl, illetve a
megbizast a mindenkori Biztositéki Ugyndk a sajat déntése alapjan a fent irtak szerint
visszautasithatja.

7 FOLYAMATOS BIZTOSITEK

A jelen Szerzédéssel alapitott biztositék:

(i)

a Biztositott Kovetelések teljes megfizetéséig, kielégitéséig és teljesitéséig fennall és
fennmarad, és a Biztositott Kovetelések barmely részének iddékozi megfizetése,
kielégitése vagy teljesitése esetén sem tekintheté megszlntnek;

11
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(i) jarulékos és nem befolyasolja a Biztositott Kdvetelésekre vagy azok barmely részére
vonatkozo6, a jelen Szerzddés aldirdsakor vagy azt kovetéen barmikor meglévé
biztositékok, garancidk, kezességek, kartalanitasi vagy egyéb jogok tekintetében
fennallé jogok kikényszeritése; és

(iii) nincs befolyasolva a Biztositéki Ugyndk altali barmely mulasztés, joglemondas a
Banknak a Jelzdlogkdtelezettel szemben a jelen Szerzédeés aldirasakor vagy azt
kdvetéen meglévd biztositékai, garanciak, kezességek, kartalanitasi vagy egyéb jogok
kikényszeritése altal.

HATALY

A jelen Szerzbdés az aladirasanak napjan 1ép hatalyba.

JOGROL VALO LEMONDAS

A Biztositéki Ugynok altali mulasztas vagy késedelem nem mindsiil a jelen Szerzédés alapjan
fennallé jogrol valé lemondasnak, ugyanigy barmely jog egyszeri vagy részleges gyakorlasa
nem akadalyozza ugyanazon vagy barmely mas jog vagy jogorvoslat jovébeni vagy Ujabb
gyakorlasat. Az itt foglalt jogok és jogorvoslatok egylittesen is érvényesithetdek, tovabba nem
zarjak ki a jogszabalyok altal biztositott mas jogok vagy jogorvoslatok igénybevételét.

A SZERZODES MEGSZUNESE

A jelen Szerz6dés azon a napon sz(inik meg, amikor a Biztositéki Idészak véget ér. Amennyiben

Jelzalogjog-megszintnek tekintendé-és-aA Biztositéki Ugynok kotelezettséget vallal arra, hogy
a Jelzélogkotelezett koltségeén, haladéktalanul egylittmikddik a Jelzalogkdtelezettel a magyar
jogszabalyok alapjan a Jelzdlogjog megsziintetése, és az ingatlan-nyilvantartasbol val6 torlése
érdekében és kiadja az Osszes hozzajarulast és nyilatkozatot és megkdt mindent olyan
megallapodast, amely a biztositék torléséhez és a jelen Szerzédés megsziintetéséhez

megkivant:_a Biztositéki Idészak utolsé napjatdl szamitott 6t (5) Munkanapon beldl.

ERTESITESEK

11.1 A Finanszirozasi Okiratok szerinti vagy azokkal kapcsolatos barmilyen kapcsolattartas
irasban, levél vagy email Gtjan lehetséges, kivéve amennyiben ettdl eltéréen kerilt
megéllapitasra.

11.2 A Finanszirozasi Okiratokkal kapcsolatos kommunikacié vagy dokumentum
kézbesitése a Felek alabbi cimérefax-szamara vagy email cimére (a részleg vagy a
cimzett Ugyintézd megjeldlésével, amennyiben alkalmazandd) térténhet:

(i) Jelzalogkotelezett részére:
cim: H-7300 Komlé, Varoshaz tér 3.

email cim: [+]

12



11.3

114

11.5

fax szam: []
részleg / Ggyintézo: [«];
(i) Biztositéki Ugyndk részére:
cim: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.

email cim: david-plajer@kh-hu.plajer@kh.hu;
eszternagy@kh-hueszter.nagy@kh.hu

fax szam: K&H Hitelfeldolgozas: +36 1 465 4415

részleg / Ugyontézd: Strukturalt- és Projektfinanszirozas; Plajer David, Nagy Eszter

(iii) Addsok részére:

cim: [

email cim: []

részleq / tigyontézd: ]

vagy barmely helyettesité cim, fax szam vagy email cim, valamint részleg vagy
Ggyintézd, amelyrél az adott Fél a masik felet 5 (6t) Munkanapos értesitéssel
tajékoztatta.

A Jelzalogkételezett tudomasul veszi, hogy a Biztositéki Ugyndk altal tértivevény,
ajanlott, vagy biztositott ajanlott kilon szolgaltatadssal a Jelzdlogkotelezett itt
megjelolt cimére kildott barmely kommunikacié vagy dokumentum a feladastol
szamitott 5. (6todik) munkanapon a cimzett részére kézbesitettnek mindsdl, abban az
esetben is, amennyiben az adott kommunikacié vagy dokumentum kézbesitése
sikertelen vagy a cimzettnek a kézbesitésrdl nincs tudomaésa. Az elézdkre tekintettel a
Jelzdlogkotelezett koteles biztositani, hogy az itt megadott cimen a kézbesités
atvételére jogosult személy mindig elérhetd legyen. Ennek meghilsulasa esetén, elény
elérése érdekében, a Jelzdlogkotelezett nem jogosult arra hivatkozni, hogy az itt
megadott cimen nem volt elérhetd a kézbesités atvételére jogosult személy.

A Felek megallapodnak, hogy barmely email utjan kildétt kommunikacio vagy
dokumentum kézbesitettnek mindsil, amennyiben a kézbesitést a cimzett
visszaigazolta. Barmely email Gtjan kildott kommunikacié vagy dokumentum a
kézbesitési visszaigazolds napjan mindsil kézbesitettnek. A Jelzdlogkotelezett
azonban kifejezetten hozzéjarul, hogy a Biztositéki Ugynok jogosult az email lizenetet
a Biztositéki Ugynok nyilvantartasa szerinti feladas idépontjaban kézbesitettnek
tekinteni visszaigazolas hianyaban is.

A Jelzalogkotelezett kijelenti, hogy az email kommunikaciot postai Uton vagy fax utjan
kuldott cégszerllen aldirt papir alapd levelekkel vagy megallapodasokkal
egyenértéklinek fogadja el. A Jelzdlogkotelezett hozzdjarul, hogy a Biztositéki
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Ugynékét haladéktalanul irdsban tajékoztatja a fenti célra fenntartott barmely email
cimben tortént valtozasrél. A Jelzdlogkotelezett tudomasul veszi tovabba, hogy az
email kommunikacié bizonyos kockazatokat hordozhat magéaban, és az igy tovabbitott
informacio — ideértve az Uzleti titkot, banktitkot vagy értékpapir titkot — illetéktelen
harmadik személyek szdmara ismerté vallhat. A Jelzdlogkotelezett tudomasul veszi
tovabba, hogy a Biztositéki Ugynék kizardlag a Jelzalogkdtelezett erre iranyuld kérése
alapjan tovabbit informaciét ezen a nem biztonsagos csatornan és nem vallal
felel6sséget a kommunikacié pontossagaért vagy teljességéért vagy késedelemért, a
kommunikacidés csatorndban tortént zavarért vagy ezen informacié illetéktelen
harmadik személy altali felhasznalasabol eredd lehetséges karokért, kivéve
amennyiben a kar a Biztositéki Ugyndknek mint feladonak felréhatd hibabél ered.

11.6 Barmely a Finanszirozasi Okiratok szerinti vagy azokkal kapcsolatos kommunikacio
vagy megkiildott dokumentum magyar vagy angol nyelv(, kivéve ha a Felek eltéréen

allapodnak meg.

11.7 A Biztositéki Ugyndk koteles a Jelzalogkdtelezettet tajékoztatni  barmely
Szerzddésszegés bekovetkezésérdl az Addsoknak kildott értesitéssel egyidejlileg.

KOLTSEGEK ES KARTERITES

A—JelzdlogkotelezettAz Addsok idorél idére kételeskotelesek megtériteni a Biztositéki
Ugynoknek a jelen Szerzédés elkészitésével, érvényesitésével, jogai megdrzésével
kapcsolatban felmeriilt Osszes igazolt koltségét és kiadasat, tovabba kételeskotelesek a
Biztositéki Ugynokot kartalanitani adelzdlogkételezettaz Addsok, valamint megbizottai, illetve
képvisel6i  altali  mindenneml  mulasztasa vagy  késedelme  altal  okozott
karoktekintetébenkarok tekintetében a jelen Szerzédés, illetve a Ptk. rendelkezései szerint.

MODOSITASOK

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédés rendelkezéseinek moédositasara csak
irasban, mindkét Fél altal alairt formaban keriilhet sor.

NYELV

A jelen Szerzddés angelmagyar nyelven készilt. A jelen Szerzédésrdl készitett barmilyen
idegen nyelvi forditas esetén azangeta magyar nyelvi valtozat az iranyado.

IRANYADO JOG

A jelen Szerzddésre a magyar jog az iranyado.
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ILLETEKESSEG

A jelen Szerzddés alapjan vagy azzal kapcsolatban felmeriild vitds kérdések tekintetében a
Felek alavetik magukat a rendes magyar birosag illetékességének.

ERVENYTELEN RENDELKEZESEK

Ha a jelen Szerzédés valamely rendelkezése barmely alkalmazando jog alatt érvénytelen vagy
nem végrehajthatd, illetdleg azza valik, ez nem érinti a jelen Szerzdédés egyéb
rendelkezéseinek, illetve az adott jog alatt érvénytelen rendelkezések mas jog alatti
érvényességét vagy végrehajthatésagat, kivéve, ha a Felek az érvénytelen rendelkezés(ek)
nélkil a jelen Szerzédést nem irtak volna ala. Ebben az esetben a Felek kotelesek a mindenkori
érvénytelen rendelkezést olyan érvényes és végrehajthato rendelkezéssel helyettesiteni, amely
a lehetd legjobban megfelel az érvénytelen rendelkezésnek gazdasagi és lizleti szempontbdl.

ATRUHAZAS

A Biztositéki Ugyndk elézetes irdsbeli hozzajarulasa nélkil a Jelzalogkdtelezett nem
engedményezheti, és nem ruhazhatja at a jelen Szerzédés szerinti jogait és/vagy
kotelezettségeit, ideértve a Ptk. 6:208. § szerinti szerz6désatruhazast is. A Biztositéki Ugynok

barmikor engedményezheti és/vagy atruhazhatja a jelen Szerzddés szerinti jogait és/vagy
kotelezettségeit, ideértve a Ptk. 6:208. § szerinti szerz6désatruhazast is- — a sajat koltségén és

kiadasain — (i) barmely bankra vagy pénzigyi intézményre mindaddig amig egy Felmondasi

Esemény bekdvetkezik és fenndll és (ii) barmely harmadik személyre a Felmondasi Esemény
bekovetkezte és fennallasa  utan. Errdl egyidejileg—koteles irasban értesiteni a
Jelzdlogkotelezettet_az engedményezés és/vagy atruhazas hatdlyba lépését megelézden

legaldbb 3 (hdrom) Munkanappal.

BEJEGYZESI KERELEM

A Felek ezennel egyiittesen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a Biztositott Kovetelések
biztositékaként, azaz [«] HUF/EUR 6sszeg erejéig a Biztositéki Ugynok javéara az Ingatlanokra
vonatkozoan elsé ranghelyl egyetemleges jelzdlogjogot jegyezzen be, és a Jelzdlog
biztositasara Elidegenitési és Terhelési Tilalmat jegyezzen fel.

ENNEK TANUBIZONYSAGAUL a Felek megfeleléen felhatalmazott képviseldi a jelen Szerzédést,
mint akaratukkal mindenben egyezdt a fenti napon alairtak.

ALAIRASOK

Jelzalogkotelezett nevében:

Alairas:
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Név: Koml6i Kézés Onkormanyzati

Hivatal

Képviseli:

Biztositéki Ugynok nevében:

Alairas:

Név: K&H BANK ZRT.

Képviseli:

Adods 1 nevében:

Alairas:

Név: MAJSA SZOLAR KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG

Képviseli:

Adés 3 nevében:

Aléiras:

Név: KASI-SOLAR KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG

Képviseli:

16

Alairas:

Név: K&H BANK ZRT.

Képviseli:

Adoés 2 nevében:

Alairas:

Név: MISINA SZOLAR _KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG

Képviseli:
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From: Kerényi Edmond

Sent: Thursday, April 9, 2020 9:11 AM

To: 'Steiner Melinda' <steinerm74@gmail.com>

Cc: Presser Andrea <andrea.presser@cerhahempel.hu>; Szabé Tibor
<tibor.szabo@cerhahempel.hu>

Subject: RE: FW: JRD HU - Komlo - K&H mortgage agreement

Kedves Melindal

Nagyon szépen k&szonjuk a tajékoztatast, egyuttal kérjuk, hogy legyenek szivesek jelezni, ha
barmilyen tovabbi informaciéra vagy kdzremikddésre lenne sziikségik a mi résziinkrél (projektcégek).

Udvézlettel,

dr. Kerényi Edmond

From: Steiner Melinda [mailto:steinerm74@gmail.com]
Sent: Thursday, April 9, 2020 8:54 AM
To: Kerényi Edmond <edmond.kerenyi@cerhahempel.hu>

[Az idézett sz6veg el van rejtve]

[Az idézett sz6veg el van rejtve]

Steiner Melinda <steinerm74@gmail.com> 2020. aprilis 22. 17:42
Cimzett: Kerényi Edmond <edmond.kerenyi@cerhahempel.hu>

Kedves Edmond,

a valaszunk még a héten megérkezik Onhéz.

A telefonon emlitett kérdés csak érdekességképpen merilt fel, természetesen a jelenlegi helyzet
(miszerint csak a komléi ingatlanok keriilnek megterhelésre) az d6nkormanyzatnak elénydsebb.
Részinkrdl tovabbi vizsgalatot nem igényel, csak arra iranyult a kérdésem, hogy van-e valamilyen
kulonods oka. (A manfai bérleti szerzédésekben nincs is kdtelezettségvallalas az dnkormanyzat
oldalardl a jelzalog-alapitasra, mig a komléi elészerzédésekben van.)

Udvézlettel:
Steiner Melinda
[Az idézett sz6veg el van rejtve]

Steiner Melinda <steinerm74@gmail.com> 2020. aprilis 22. 19:50
Cimzett: Kerényi Edmond <edmond.kerenyi@cerhahempel.hu>

Tisztelt Ugyvéd Ur,
kedves Edmond!

Polgarmester urral, illetve a k6z6s onkormanyzati hivatallal tortént
egyeztetést kovetden az aldbbiakrdl tédjékoztatom:

A jelzdlogszerzddés szovegét illetden észrevételezzik, hogy Komld Varos

Onkorményzat helyett a Komléi Kozds Onkorményzati Hivatal kertlt
feltintetésre szerz8dd félként. Ennek javitdsa sziikséges. A szerzddést -

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=al 6f17e0el1 & view=pt&search=all&permthid=t... 2020. 08. 10.
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mas, a szoveggel Osszefiiggé észrevétellink nem 1évén - nem lattuk el
megjegyzésekkel.

Ugyanakkor észrevételezziik az aldbbiakat is:

1. Fedezeti bankként a K&H Bank és a CSOB szerepel a szerzddésben; Gj elem
tehdt, hogy az tgyletben kiilfdldi bank is részt vesz.

A komldéi ingatlanok még mezdédgazdasdgi ingatlanokként szerepelnek az
ingatlan-nyilvantartédsban, ezért vonatkozik rd az aldbbi rendelkezés:

Foldforgalmi tv. (2013. évi CXXII. tv. 11. § (2) bek.:

"A fold tulajdonjogat

b) jelz&dlog-hitelintézet a jelzdlog-hitelintézetrdél és a jelzdloglevélrdl
sz61ld torvényben foglalt korlatozasokkal és idétartamra

szerezheti meg."

A hivatkozott jelzdlogtdrvény hatdlya csak magyar bankokra terjed ki. Ennek
alapjan a CSOB ezeket az ingatlanokat nem szerezheti meg, illetve ebben a
kérdésben a cseh/szlovadk és a magyar jog Utkdzhet egyméssal. Ezzel
kapcsolatban kérem szives téajékoztatasukat, illetve véleményiket!

2. A nemzeti vagyonrdl szdld torvény rendelkezéseinek vald megfelelés
érdekében kérem szives nyilatkozatukat arra vonatkozdan, hogy a szerzdédd
cégek atlathatd szervezetnek mindstilnek-e (a nemzeti vagyonrdl szdld tdrvény
szabalyail szerint).

3. A jelzadlogszerzddés aldirdsanak feltételeit a bérleti eldszerzddés
tartalmazza:

"8. A Bérbeadd vallalja, hogy a Hitelintézet javidra kildn szerzddés alapjan
jelzalogjogot és azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalmat enged az
Ingatlanokon a Bérld és kapcsolt vallalkozdsai altal felvett kodlcsonok
biztositasara. A jelzdlogjog és az elidegenitési és terhelési tilalom
megalapitasanak eléfeltétele, hogy a Bérld koteles 10 (tiz) évi bérleti
dijnak megfeleld Osszegl dvadékot vagy feltétel nélkili és visszavonhatatlan
bankgarancidt bocsédt a Bérbeadd rendelkezésére, amely kozil a bankgarancia
egy nemzetkdzileg elfogadott, jo hirQ bank &ltal kertl kidllitasra, és elsé
lehivasra fizetend&. A Bérbeadd az 6vadékbdl vagy a bankgarancidbodl
kozvetleniil érvényesitheti a Bérldével szembeni visszkereseti igényét,
amennyiben az Ingatlanokra vonatkozdé jelzdlogjogdt a Hitelintézet a
Bérbeaddval mint dologi adds zalogkotelezettel szemben gyakorolja. A
Bérbeadd kijelenti, hogy Hitelintézet jelzdlogjogédnak gyakorldsa esetén a 10
(tiz) évi bérleti dijnak megfeleld 6vadék, illetve bankgarancia a Bérbeadd
teljes és maximdlis visszkereseti igényét képezi, azon felil tovabbi igényt
a Bérldével vagy més személlyel szemben nem érvényesit."

Az onkormanyzat a fent hivatkozott biztositékok koztl elsésorban az dvadékot
szeretné érvényesiteni.

A jelzdlogszerzddés a 2. pont szerinti nyilatkozat és az dvadék
megfizetésének fliggvényében aldirhatd az onkorményzat részérdl.

4. Végezetiil kérem, sziveskedjen megbizdjidt az aldbbiakrdl is tadjékoztatni:
A folyamatban 1évé projekttel kapcsolatban az onkormanyzat felé érdeklddéseét
fejezte ki egy komldi vallalkozd, aki a komldi napelemparkos liciteken
szintén részt vett, és a jelen projekttel érintett ingatlanokkal szomszédos
tertileteken maga is épitett napelemparkokat. A vadllalkozd elmonddsa szerint
- az altala lebonyolitott nagyszami napelempark-telepités soran

szerzett tapasztalatai, wvalamint cseh, szlovadk nyelven folyékonyan beszéld
partnerei révén - segitségére tudna lenni megbizdjdnak a projekt sikeres
megvaldsitasaban. Kérem, hogy amennyiben e megkeresés érdekes lehet

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=al 6f17e0el1 & view=pt&search=all&permthid=t... 2020. 08. 10.
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megbizdja szamara, Ugy sziveskedjen jelezni, ha elérhetdségét megadhatjuk az
érdekléddnek.

Tisztelettel:

dr. Steiner Melinda
ugyvéd

06 20 599 3266

[Az idézett sz6veg el van rejtve]

Kerényi Edmond <edmond.kerenyi@cerhahempel.hu> 2020. aprilis 24. 19:43
Cimzett: Steiner Melinda <steinerm74@gmail.com>

Masolatot kap: Presser Andrea <andrea.presser@cerhahempel.hu>, Szabo Tibor
<tibor.szabo@cerhahempel.hu>

Tisztelt Ugyvedné,

kedves Melindal

Nagyon szépen koszonjiuk a Komlo Varos Onkormanyzata észrevételeinek megkildését a
jelzélogszerzddés-tervezettel kapcsolatban.

Azokat az Ugyfelunk részeére — valtoztatas és kommentar nélkul — leforditottuk angolra és megkuldtuk
mind a megbizénknak, mind pedig a K&H Bank jogaszainak, akik a jelzalogszerzddés-tervezetet is
készitették. A komldi vallalkozé érdeklédését szintén tolmacsoltuk megbizénk felé.

Amennyiben érdemi jelzést kapunk a megbizonktol vagy a bank jogaszaitdl, jelezni fogjuk Onnek.

Udvozlettel:
Dr. Kerényi Edmond
Ugyvéd

A CERHA HEMPEL
Dezsé és Tarsai Ugyvédi Iroda megbizasabol

H-1011 Budapest, F6 utca 14-18.
Tel.: +36/1 457 80 40

Fax: +36/1 457 80 41
edmond.kerenyi@cerhahempel.hu

www.cerhahempel.com
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Kerényi Edmond <edmond.kerenyi@cerhahempel.hu>
Cimzett: Steiner Melinda <steinerm74@gmail.com>

Masolatot kap: Presser Andrea <andrea.presser@cerhahempel.hu>, Szabo Tibor

<tibor.szabo@cerhahempel.hu>

Tisztelt Ugyvedns,

kedves Melindal

a) A K&H Bank észrevétele:

A K&H Bank jogaszai az alabbi észrevételeket tették a t. Onkormanyzat szerz6dés-véleményezésére.
A valaszukat angolul kildték meg, amelyet valtoztatas é€s kommentar nélkul kézlink az alabbi

egyszer( forditassal. A projektcégek részerdl nem érkezett kulén észrevétel.

Kérjuk, hogy az alabbi 2. pont szerinti (az atlathatésagi nyilatkozatra vonatkozd) banki vélelmet

legyenek szivesek a t. Onkormanyzat részérél megerdsiteni.

1. It is true that the claims of CSOB
arising from the hedging agreements are
also secured by the mortgage, however,
the provisions of the intercreditor
agreement and K&H Bank acting as
security agent imply that CSOB will not
acquire any direct ownership of the
lands in the course of the future
enforcement of the security. In line with
the intercreditor agreement between
CSOB and K&H Bank the claims of
CSOB will be settled by monetary
means (the source of which may derive
from selling the lands by K&H Bank as
security agent to any eligible person).
Therefore, we do not see the need of
further assessment on collision of Czech
and Hungarian laws.

2. It is to be confirmed that such
statement must only be obtained from

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=al 6f17e0el1 & view=pt&search=all&permthid=t... 2020. 08.

1. Valéban, a jelzalogjog a fedezeti
szerzddésekbdl eredé és a CSOB-ot megilleté
kovetelések biztositasara is szolgal, ugyanakkor
a Hitelezék Kozotti Megallapodas
rendelkezéseibél és a K&H Bank biztositéki
tgynoki szerepébdl kovetkez6éen a CSOB nem
fog kézvetlendl tulajdont szerezni az ingatlanok
felett a biztositéki jog jovébeni érvényesitése
nyoman. A CSOB és a K&H Bank ko&zott
fennallo Hitelez6k Kozotti Megallapodasban
foglaltak szerint a CSOB koéveteléseinek
kiclégitésére (az ingatlanoknak a K&H Bank
mint biztositéki Ugyndk részeérél az arra jogosult
személy részére torténd  értekesitésébdl
szarmazd) pénzeszkozok fognak szolgalni.
Ebbdl kovetkezéen nem latjuk szilkségesnek a
cseh és magyar jogok esetleges Utkozéseinek
tovabbi értékelését.

2. Ertelmezésink szerint a vonatkozé
jogszabaly nyoman a széban forgé nyilatkozatot

2020. majus 5. 11:35

10.
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the borrower companies and not K&H
Bank, which is our understanding of the
relevant law.

3. We believe no amendment is
necessary to the mortgage agreement to
reflect the signing condition under point
3, it is rather a note from the municipality
in relation to the signing of the
agreement. Nevertheless, if you wish we
can of course add the related wording to
the latest draft.

csak a hitelfelvevoktdl szikséges beszerezni és
a K&H Banktél nem, Kkérjuk ennek
megerdsitéseét.

3. Ugy gondoljuk, hogy a 3. pont szerinti
alairasi  feltételek  vonatkozdsdban  nem
szukséges modositani a jelzalog-szerzddést,
lévén az inkabb csak egy megjegyzés az

onkormanyzat részérél a szerzddés
alairhatésagaval kapcsolatban. Mindazonaltal
természetesen annak megfeleléen

moédosithatjuk a legutobbi tervezetet.

Page 13 of 19

b) Atlathatésagi nyilatkozat a projektcégek részérél:

A projekicégek (hitelfelvevék) részére részletesen elmagyaraztuk, hogy a Nemzeti vagyonrol széld
2011. évi CXCVI. térvény nyoman az atlathatésagi nyilatkozat jogi természetét és tartalmi elemeit.

Erdeklédni szeretnénk arrél, hogy esetleg a t. Onkormanyzatnal rendszeresitettek-e olyan atlathatosagi
nyilatkozat-sablont, amelyet a projekicégek kitélthetnek, megkoénnyitend6 az adatfeldolgozast?

Ha igen, kérem, hogy azt legyen szives részinkre megklldeni és az alapjan egyeztetjuk az
tgyfeleinkkel a feltintetendd adatokat. Amennyiben nincs ilyen altalanosan hasznalt nyilatkozat-minta,
ugy természetesen készitunk ilyet a részukre (varhatéan angol-magyar verzidéban) és ezt elézetesen
megkuldjik a t. Onkormanyzatnak véleményezésre.

Elére is kdszdnjuk szépen!

Udvozlettel:
Dr. Kerényi Edmond
Ugyvéd

A CERHA HEMPEL
Dezsé és Tarsai Ugyvédi Iroda megbizasabol

H-1011 Budapest, F6 utca 14-18.
Tel.: +36/1 457 80 40

Fax: +36/1 457 80 41
edmond.kerenyi@cerhahempel.hu

www.cerhahempel.com

From: Kerényi Edmond
Sent: Friday, April 24, 2020 7:43 PM
To: 'Steiner Melinda' <steinerm74@gmail.com>
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KOMLO VAROS ONKORMANYZAT

mint Jelzalogkotelezett

és

KERESKEDELMI ES HITELBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

mint Biztositéki Ugynok

és

MAJSA SZOLAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
MISINA SZOLAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
KASI-SOLAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

mint Hitelfelvevék

INGATLAN JELZALOGSZERZODES




A JELEN INGATLAN JELZALOGSZERZODES (a ,Szerzédés”) 2020. [e] jott |étre az alabbi felek
kozott:

1)

()

(3)

(4)

(5)

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér 3., Adészam:
15724100-2-02, KSH statisztikai szamjel: 15724100-8411-321-02 Tdérzskdnyvi azonosité szam
(PIR): 724100, Allamhaztartasi egyedi azonosit6 (AHTI): 733700, képv.: Polics Jozsef
polgarmester) mint a Hitelszerz6dés szerinti addés és a jelen Szerzddés szerinti
jelzélogkotelezett (,Jelzalogkdtelezett ”); tovabba

KERESKEDELMI ES HITELBANK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
(Magyarorszag jogszabalyainak megfeleléen bejegyzett pénziigyi intézmény, melynek
székhelye 1095 Budapest, Lechner Odoén fasor 9. alatt taldlhatd, valamint melynek
cégjegyzékszama Cg. 01-10-041043, statisztikai szamjele 10195664-6419-114-01 és
addszama: 10195664-4-44) mint a Hitelszerz6dés szerinti hitelezé és bank és a jelen Szerz6dés
szerinti biztositéki igynok ( ,Biztositéki Ugynék”); és

MAJSA SZOLAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (magyar jog alapjan bejegyzett
korlatolt felel6sségl tarsasag, amelynek székhelye: H-1062 Budapest, Andrassy ut 100. 3. em.,
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-330318, statisztikai szamjele: 25838998-3511-113-01, adészédma:
25838998-2-42) mint hitelfelvevé a Hitelszerzddés alapjan,

MISINA SZOLAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (magyar jog alapjan bejegyzett
korlatolt felel6sségl tarsasag, amelynek székhelye: H-1062 Budapest, Andrassy ut 100. 3. em.,
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-330735, statisztikai szamjele: 25840243-3511-113-01, adészédma:
25840243-2-42) mint hitelfelvevé a Hitelszerzédés alapjan, valamint

KASI-SOLAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (magyar jog alapjan bejegyzett
korlatolt felelésségu tarsasag, amelynek székhelye: H-1062 Budapest, Andrassy ut 100. 3. em,
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-330194, statisztikai szamjele: 25840391-3511-113-01, adészédma:
25840391-2-42) mint hitelfelvevé a Hitelszerzédeés alapjan

(az ,Adésok").

Jelzdlogkdtelezett, a Biztositéki Ugynok és az Addsok, a tovabbiakban egyiittesen a ,Felek”, kiilén-

kalén ,Fel”.

ELOZMENYEK:

(A)

(B)

A (lentiekben meghatdrozott) Hitelszerz6dés szerint a (lentiekben meghatdrozott) Hitelezd
kotelezettséget vallalt arra, hogy az Addsok részére hitelkereteket biztositson és a (lentiekben
meghatdrozott) Fedezeti Felek kotelezettséget vallaltak, hogy az Addsok részére
meghatarozott fedezeti szolgaltatasokat nydjtsanak.

A (lentiekben meghatdrozott) Hitelez6k Kozotti Megallapodas 2. pontjdban (A Biztositéki
Ugynék kijelélése) a Finanszirozé Felek (kivéve a Biztositéki Ugynokot) kijelolték a Biztositéki
Ugynékét, hogy a Ptk. 5:96. §-a alapjan zalogjogosulti bizomanyosként és a Ptk. 6:282. §-a
alapjan szerzdédéses bizomanyosként eljarjon a (lentiekben meghatdrozott) Finanszirozé Felek
javara, de a sajat nevében a (lentiekben meghatdrozott) Finanszirozasi Dokumentumokkal



kapcsolatban létrejové barmely biztositék megalapitasa, bejegyzése, fenntartasa, végrehajtasa
és alairasa soran. Az el6z6k alapjan a Biztositéki Ugyndk a sajat nevében, de a Finanszirozd
Felek javara jar el a jelen Szerzédés alairasakor.

(C) A (lentiekben meghatarozott) Biztositott Kovetelések megfizetésének és teljesitésének
biztositasa érdekében a Jelzdlogkdtelezett vallalta a jelen Szerz6dés megkotését.

A FELEK A KOVETKEZOKBEN ALLAPODNAK MEG:

1 MEGHATAROZASOK

A jelen Szerzédésben hasznalt kifejezések és fogalmak a Finanszirozasi Okiratokban
meghatarozott jelentéssel rendelkeznek, kivéve, ha a jelen Szerzédés masként rendelkezik.

A jelen Szerzédésben:

.Polgari Torvénykonyv” vagy ,Ptk.” a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény és

annak mindenkori médositasai.

.Hitelszerzédés" az Addsok, valamint a Hitelez6 kozott a jelen Szerzddéssel egyidejlileg vagy
akordl létrejott, (i) legfeljebb 6sszesen 15.150.000 EUR &sszegl hitelkeret és (ii) legfeljebb
Osszesen [6.366.000.000] HUF 6sszegl hosszu lejaratu hitelkeret rendelkezésére bocsatasarol

sz616 hitelszerzédés és annak mindenkori médositasai.

,CSOB" Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (székhely: Radlicka 333/150, 150 57 Prague 5,
Czech Republic, azonositasi szam: 000 01 350, ami a pragai Onkormanyzati Birdsag altal
vezetett kereskedelmi nyilvantartasban BXXXVI szam alatt van regisztralva).

"

Végrehajtasi Esemény” barmely olyan Felmondasi Esemény bekdvetkezte, amely fennall és
amely ahhoz vezet, hogy a Biztositéki Ugyndk a Hitelszerzédés 25.26 (Esedékesség) pontjaban
foglalt valamely jogat gyakorolja.

.Felmondasi Esemény” a Hitelszerz6dés 22. (Felmonddsi Események) Pontjaban
meghatarozott felmondasi események.

.Finanszirozasi Okiratok” a Hitelszerzddés, a Fedezeti Szerz6dések, barmely Akkreditiv, a
Biztositéki Szerzédések, a HitelezOk Kozotti Megallapodas valamint barmely egyéb ezekkel
Osszefliggésben megkotott vagy megkdtendd szerzédés, vagy dokumentum, beleértve, de
nem kizarélagosan a treasury keretekkel kapcsolatos megallapodast, egyéb fedezeti ligyletre
és konkrét treasury tranzakcidra vonatkozd megallapodast vagy szerzédést) és kiilénosen az
Adosok és a Finanszirozd Felek altal ekként meghatarozott dokumentumot vagy
megallapodast, ,Finanszirozasi Okirat” jelenti ezen dokumentumok vagy szerzédések
barmelyikét.

,Finanszirozé Felek” a Hitelezd, a Fedezeti Felek és a Biztositéki Ugyndk egyiittesen.

.Fedezeti Felek” a Hitelez és a CSOB.



.Fedezeti Szerzédések” barmelyik Adds és barmelyik Fedezeti Fél kozott létrejott vagy

létrejové barmely treasury keretmegallapodas, barmely kamatfedezeti ligyeltre vonatkozé

szerzddés, valamint barmely arfolyam fedezeti Gigyletre vonatkozé szerzddés.

.Hitelezok K6zotti Megallapodas

Zeall

a Hitelezd, a CSOB és az Adosok kdzott a jelen Szerzédés

napjan vagy akoril [étrejovéd hitelezdk kdzotti megallapodas a Fedezeti Szerzddések alapjan

fennallé biztositéki érdekek meghatarozasa és szabalyozasa érdekében.

.Komlé Kasi-Solar Ingatlanok” jelenti

(a)

(b)

(@

a Jelzélogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kiilteriilet 0289/10
helyrajzi szamon nyilvantartott, 8,998 m? alapterilet( ingatlant;

a Jelzélogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kiiltertlet 0289/12
helyrajzi szamon nyilvantartott, 11,573 m? alapterilet(i ingatlant;

a Jelzélogkotelezett tulajdonaban all6, a Foldhivatalnal Komlo kiltertlet 0289/13
helyrajzi szamon nyilvantartott, 16,905 m? alapterdletG ingatlant.

.Komlé Majsa Szolar Ingatlanok” jelenti

(d)

(e)

(f)

(9)

a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kdlteriilet 0289/1
helyrajzi szamon nyilvantartott, 7,993 m? alapteriletd ingatlant;

a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kdlterilet 0289/3
helyrajzi szamon nyilvantartott, 8,318 m? alapterilety ingatlant;

a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kdltertilet 0289/5
helyrajzi szamon nyilvantartott, 7,993 m? alapterilety ingatlant;

a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kdiltertlet 0289/7
helyrajzi szamon nyilvantartott, 7,993 m? alapteriletl ingatlant.

.Komlé Misina Szolar Ingatlanok” jelenti

(a)

(b)

(@

(d)

(e)

a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kdltertilet 0289/2
helyrajzi szamon nyilvantartott, 7,667 m? alapterilet( ingatlant;

a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kdiltertlet 0289/4
helyrajzi szamon nyilvantartott, 7,993 m? alapterilet( ingatlant;

a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlé kdltertilet 0289/6
helyrajzi szamon nyilvantartott, 8,265 m? alapterilet( ingatlant;

a Jelzdlogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kdlteriilet 0289/8
helyrajzi szamon nyilvantartott, 11,800 m? alapterdletG ingatlant;

a Jelzalogkotelezett tulajdonaban allé, a Foldhivatalnal Komlo kilteriilet 0289/11
helyrajzi szamon nyilvantartott, 9,677 m? alapteriletd ingatlant.

~Foldhivatal” ahol a jelen Szerzédéssel az Ingatlanokon alapitott Jelzdlogjogot az

nyilvantartasba kell venni, illetve be kell jegyezni.



.Hitelezé" a Biztositéki Ugyndk mint a Hitelszerzédés szerinti hitelezé.

Akkreditiv’ a Hitelszerz6dés 1.1 Pontjdban (Fogalommeghatdrozds) meghatéarozott
jelentéssel bir.

.Jelzalogjog” a jelen Szerzddés alapjan az Ingatlanokon alapitott jelzalogjog.

.Kotelezettek” az Adodsok, a Tulajdonos és a Szponzorok egylttesen és a ,Kotelezett”
barmelyik kozdluk.

.Julajdonos” Prima Energy s.ro. (székhely: CZ-101 Prague, Vinohrady, Korunni 810/104,
nyilvantartasi szam: 066 67 481).

.Megengedett Teher” a Hitelszerzédés 1.1. pontjdban (Fogalommeghatdrozds)
meghatarozott jelentéssel bir.

.Biztositéki Szerzédések” a Hitelszerzédés 18.3 Pontjdban (Tovdbbi Biztositékok) felsorolt
Biztositékokkal (ahogy az a Hitelszerz6désben meghatarozasra kerilt) kapcsolatban létrejott,
alairt, kiadott és vagy atadott barmely megallapodas vagy egyéb dokumentum.

.Elidegenitési és Terhelési Tilalom" a Jelzdlog biztositdsa érdekében a jelen Szerzédéssel a
Ptk. 5:31 § (1) bekezdése alapjan biztositott elidegenitési és terhelési tilalom.

JIngatlanok” a Komld Kasi-Solar Ingatlanok, a Komlé Majsa Szolar Ingatlanok és a Komlé
Misina Szolar Ingatlanok egyuttesen.

.Biztositott Kovetelések” jelenti egylttesen a Addsoknak a Finanszirozé Felekkel szemben
fennallé, a Finanszirozasi Okiratok alapjan vagy azokkal kapcsolatosan keletkezett vagy
keletkezé, feltétlen vagy feltételes kovetelése ideértve a fenti esetekben kiléndsen a
toketartozasokat, kamatokat, késedelmi kamatokat, dijakat, koltségeket és kiadasokat
(beleértve a végrehajtasi koltségeket), kartéritésbdl eredd fizetési kotelezettségeket, és
barmely egyéb a Finanszirozasi Okiratok esetleges érvénytelenségébdl eredd koveteléseket,
abban a pénznemben, amelyben megfizetendék.

.Biztositéki Id6szak” a jelen Szerzédés napjan kezd6dd és azon a napon véget éré iddszak,
amelyen az alabbi feltételek teljesiilnek: (i) az Adésok mint bérldk és a Jelzalogkotelezett mint
bérbeadd alairtdk a bérleti szerzddéseket az Ingatlanokra vonatkozdéan és (i) a
Jelzalogkotelezett altal az Addsok javara az Ingatlanok felett alapitott elévasarlasi jog és vételi
jog az Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt.

"Szponzorok" jelenti
(@ JRD s.ro. (székhely: [*], nyilvantartasi szam: [«]);
(b)  LUCROS SICAV a.s. (székhely: [+], nyilvantartasi szam: [+]); és

(c) Letino Estates s.r.o. (székhely: [], nyilvantartasi szam: [«]).



2

JELZALOGJOG ALAPITASA

2.1

2.2

2.3

24

2.5

A Felek megallapodnak, hogy a Biztositott Kovetelések biztositékaként (azaz [¢]
HUF/EUR 0Osszeg erejéig) a Jelzadlogkdtelezett Ingatlanokon fennallé 1/1 hanyadu
tulajdonjogéra vonatkozodan a Biztositéki Ugyndk javara az elsé ranghely( ingatlan
Jelzdlogjogot alapit a Ptk. 5:86-5:89. és 5:93. §§ alapjan, valamint a Jelzalog
biztositasara Elidegenitési és Terhelési Tilalmat alapit a Ptk. 5:131. §-a alapjan. A Felek
rogzitik, hogy a Ptk. 5:105 §-a alapjan a jelen Szerzdédéssel alapitott Jelzalog
egyetemleges jelzalogjog.

A jelen Szerzédéssel alapitott Jelzadlogjog kiterjed az Ingatlanok mindenkori
alkotorészeire és tartozékaira. Felek megallapodnak, hogy kizarjak a Ptk. 5:103. § (3)
bekezdésének alkalmazéasat kivéve, ha a rendelkezés a Finanszirozasi Okiratok
rendelkezéseivel 6sszhangban torténik vagy azok egyébként megengedik.

A Jelzélogkotelezett feltétlenll és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a
Biztositott Kdvetelések biztositasara a Biztositéki Ugyndk javara a jelen Szerzédés
alapjan létrejott Jelzdlogjog bejegyzésre, az Elidegenitési és Terhelési Tilalom
feljegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

A Jelzalogkotelezett kdtelezettséget vallal arra, hogy haladéktalanul megtesz minden
intézkedést, amely ahhoz sziikséges, hogy a Jelzalogjog és az Elidegenitési és Terhelési
Tilalom érvényességéhez, bejegyzéséhez, végrehajtasahoz és teljesitéséhez a magyar
jogszabalyok altal megkodvetelt hozzajarulasokat az illetékes hatdsagoktodl

megszerezze.

A Felek ezennel meghatalmazzak a Jalsovszky Ugyvédi Irodat (székhely: 1124
Budapest, Csorsz utca 41.), hogy neviikben és képviseletiikben eljarjon a Jelzalogjog
és az Elidegenitési és Terhelési Tilalom ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése és
feljegyzése kapcsan.

A JELZALOGKOTELEZETT NYILATKOZATAI

3.1

A Jelzdlogkotelezett kijelenti, hogy:

() az Ingatlanok kizarélagos tulajdonosa, nem jarult hozza annak harmadik
személy részére torténd elidegenitéséhez, az Ingatlanokon nem all fenn
harmadik személyek javara szold teher, opcid, illetve elévasarlasi jog vagy
mas hasonlé, az Ingatlanokra vonatkozo, egyéb jogcimen alapitott jog vagy
per és egyéb jogi eljaras (kivéve a Finanszirozasi Okiratok és a kotelezéen
alkalmazandd magyar jogszabalyok altal megengedett kdrben beleértve
korlatozas nélkll az id6rél-idére alkalmazando, hasznalati jogokat és egyéb
kézérdekd szolgalmi jogokat), tovabba az Ingatlanok (vagy azok barmelyik
része) nem képezik harmadik személyek altal kezdeményezett per,
valasztottbirosagi eljaras vagy mas jogi eljaras targyat;



(ii) rendelkezik azzal a tarsasagi és egyéb felhatalmazasokkal, beszerzett minden
olyan hatdsagi hozzajarulast és megtett a jogszabalyok altal megkovetelt
minden olyan cselekményt, amely a jelen Szerz8dés alairasdhoz és az annak

alapjan fennallé kotelezettségeinek teljesitéséhez sziikséges;

(iii) a jelen Szerzddés érvényes és kotelezi a Jelzdlogkotelezettet, teljes
mértékben hatalyos és rendelkezéseivel 6sszhangban végrehajthato;

(iv) a Ptk. 5:125. § alapjan az Ingatlanok tekintetében, zadlogjog ranghelyének
elézetes biztositasanak ténye az ingatlan-nyilvantartasban nem kerdlt
feljegyzésre.

A JELZALOGKOTELEZETT KOTELEZETTSEGVALLALASAI

41

4.2

4.3

4.4

A jelen Szerzédés kozokirati formaban kerl alairasra. A Felek vallaljak, hogy biztositjak
a jelen Szerzédés kozokiratba foglalasat. Az Adosok kotelesek a jelen Szerzddést a
Foldhivatalhoz benydjtani a jelen Szerzédés alairasat kovetd 2 (ketté) Munkanapon
beldl.

Az Adoésok vallaljak, hogy irasban igazoljak a Biztositéki Ugyndk felé (a Biztositéki
Ugynoknek megfelelé formaban és tartalommal) a Jelzdlogjog bejegyzését a jelen
Szerzddés keltétél szamitott 30 (harminc) napon belll. Ha az Addsok a fenti hatarid6ig
a Foldhivatal barmely intézkedése miatt nem tudnak igazolast szerezni, a Felek
megallapodnak, hogy ezen mulasztas nem tekintik a jelen Pont szerinti rendelkezések
megszegésének.

A Jelzélogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a tudomasszerzéstd! szamitott 5
(6t) Munkanapon beliil értesiti a Biztositéki Ugynckét barmely olyan érdekkérén kivil
felmerilt eseményrdl vagy korilményrél, amely (i) az Ingatlanokhoz kapcsol6do
jogoknak a megvaltozasaval vagy sérelmével jarhat, tovabba (ii) az Ingatlanok értékét
csokkentheti.

A Jelzdlogkotelezett ezennel hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Biztositéki Ugynok, a
Biztositéki Ugynok képviseléi vagy tanadcsaddi az Ingatlanokra beléphessenek a
Biztositéki Idészak idétartama alatt annak érdekében, hogy az Ingatlanok altaldnos
allapotat megvizsgalhassak, hogy a Jelzalogkotelezett teljesitette-e az Ingatlanokkal
kapcsolatos kdtelezettségeit. Ezen ellenérzési jogat a Biztositéki Ugynok, a Biztositéki
Ugyndk képvisel6i csak a Jelzdlogkdtelezett iizleti tevékenységének sziikségtelen
zavarasa nélkiil gyakorolhatjak és csak hétkéznapokon, ha Biztositéki Ugynék legalabb
2 Munkanappal korabban kildott értesitésével tajékoztatta a Jelzalogkotelezettet ezen
szandékarol. Felmondasi Esemény esetén és amig az nem kerll orvoslasra, a
Jelzdlogkotelezett koteles tirni, hogy a Biztositéki Ugyndk, a Biztositéki Ugynék
képviseléje megtegyen minden olyan intézkedést, amelyet a Biztositéki Ugynok
jogainak és érdekeinek megdbvasa végett szikségesnek, vagy feltehetéen
szlikségesnek talal.



4.5

4.6

4.7

4.8

A Jelzdlogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a Finanszirozasi Okiratok altal
megengedett kdrben minden tdle elvarhaté cselekményt megtesz az Ingatlanok
értekének megérzése érdekében, és tartozkodik minden olyan cselekménytél,
valamint nem mulaszt el semmilyen cselekményt, amelynek megtétele vagy

elmulasztasa a Jelzdlogjogot Iényegesen hatranyosan érintheti.

A Jelzdlogkotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy a Finanszirozasi Okiratok
ellenkezé kikotése hianyaban (a) nem idegeniti el az Ingatlanokat (vagy azok egy
részét), azokkal semmilyen mas modon nem rendelkezik; és/vagy (b) harmadik
személyek javéra az Ingatlanokat nem terheli meg; és/vagy (c) a Biztositéki Ugynok
elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem tesz olyan nyilatkozatot, amely az
Ingatlanokon fennall6 Jelzélogjogbdl eredd valamely 1ényeges jog sérelmével vagy
megszlnésével jarhat.

A Jelzélogkotelezett kotelezettséget vallal, hogy a Biztositéki Idészak alatt semmilyen
kovetelést nem érvényesit az Addsok ellen, amely nem teljesitette a Finanszirozasi
Okiratokbdl eredd kotelezettségeit, és amelynek eredményeként a jelen Szerzddésbe
foglalt Jelzdlog érvényesitésre kertilt.

A jelen 4. pontban foglalt kotelezettségvallalasok a Biztositéki Idészak teljes
idétartama alatt hatalyban maradnak.

A JELZALOGJOG ERVENYESITESE

5.1

5.2

5.3

Barmely Végrehajtasi Esemény bekovetkezése és fenndllasa esetén a Biztositéki
Ugynok haladéktalanul jogosulttd valik a Jelzdlogjog jelen Szerzédés szerinti
érvényesitésére (a kielégitési jog megnyildsa).

Amennyiben a fenti 5.1 pont alapjan a Biztositéki Ugyndk jogosultta valik a Jelzalogjog
érvényesitésére, kielégitési jogat valasztasa szerint a kdvetkezéképpen gyakorolhatja:

() birdsagi végrehajtas utjan,
(i) egyszer(sitett birosagi végrehajtas utjan,
(iii) a Ptk. 5:127. § (1) a) pontja szerint az Ingatlanok Biztositéki Ugyndk altali

értékesitése utjan, vagy

(iv) a Ptk. 5:127. § (1) b) pontja szerint az Ingatlanok tulajdonjoganak a Biztositéki
Ugynok altali megszerzése Gtjan.

A Ptk. 5:127. § (2) bekezdése alapjan a Biztositéki Ugyndk jogosult a kielégitési jog
érvényesitésének valasztott modjardl masikra attérni.

A Biztositéki Ugyndk jogosult kivalasztani azt az Ingatlant, amelyikkel szemben a
Jelzalogot érvényesiteni fogja.

Az 5.2 pont (iii) alpontjanak alkalmazasa esetén:



5.4

(i) a Ptk. 5:131. § alapjan a Biztositéki Ugyndk kételes a Jelzalogkdtelezettet az
Ingatlanok tervezett értékesitésére vonatkozd szandékardl az értékesitést
megelézéen legalabb 10 (tiz) nappal irdsban értesiteni; és

(i) a Jelzélogkotelezett a Ptk. 5:132. § (1) bekezdése alapjan koteles az
Ingatlanokat a Biztositéki Ugyndk birtokdba bocsatani. A  Felek
megallapodnak, hogy a birtokba bocsatas elmaradasa nem akadalya az
Ingatlanok Biztositéki Ugynok altal térténé értékesitésének; tovabba

(iii) a Jelzdlogkotelezett a Ptk. 5:134. § (1) bekezdése alapjan a jelen Szerzédés
alairdsaval visszavonhatatlanul felhatalmazza a Biztositéki Ugynékét arra,
hogy az Ingatlanok tulajdonjoganak vevé javara torténd bejegyzési
engedélyt Jelzalogkotelezett helyett és nevében kiadja.

Az 5.2 pont (iii) alpontjanak alkalmazasa esetén az Ingatlanok értékesitése torténhet a
Biztositéki Ugyndk altal szervezett nyilvanos ajanlattételi vagy palyaztatasi eljaras utjan
vagy maganuton (ebben az esetben a maganuton térténd érvényesités azt jelenti,
hogy a Biztositéki Ugynok az altala kivalasztott harmadik személyeknek ajanlja fel és
értékesiti az Ingatlanokat). Az értékesités, valamint annak szabalyait és feltételeit a
Biztositéki Ugyndk hatarozza meg, kivéve az Ingatlanok legalacsonyabb eladasi aranak
meghatarozasat, amely (i) a kielégitési jog megnyilasat kovetd 6 (hat) honapban az
Ingatlanok piaci értékének legalabb [75%-a], (ii) a kielégitési jog megnyilasat kdvetd 6
(hat) honapot kdvetéen a 12. (tizenkettedik) honap végéig az Ingatlanok piaci
értekének [60 %-a], és (iii) a kielégitési jog megnyilasatol szamitott 12. (tizenkettedik)
hénapot kévetden a Biztositéki Ugyndk altal megallapitott ésszeri kereskedelmi arban
hatarozhaté meg. A Felek megallapodnak, hogy a piaci érték meghatarozasat egy
elismert, figgetlen értékbecslé végzi, amelyet a Jelzalogkdtelezett a Biztositéki
Ugynék 3 (harom) fliggetlen értékbecsl6t magéaban foglalé listajabdl vélaszt a
kielégitési jog megnyiltat koévetden. Amennyiben a Jelzalogkotelezett a lista
kézhezvételétdl szamitott 5 (6t) napon belll nem vélasztja ki a fliggetlen értékbecslét,
gy a Biztositéki Ugynok jogosultta valik arra, hogy a kelléképpen elismert, fliggetlen
értékbecsldt sajat belatasa szerint jeldlje ki a Jelzalogkotelezett koltségére a Biztositéki
Ugynok altal készitett 3 (harom) fiiggetlen értékbecslét magaban foglalé listardl. A
Biztositéki Ugyndk az értékelés kézhezvételétdl szamitott 5 (6t) napon beliil értesiti a
Jelzdlogkotelezettet a piaci értékrdl az értékbecslés masolatanak megkildésével.
Amennyiben az Ingatlanok fenti mddon térténd értékesitése a Biztositéki Ugynok
kielégitési joganak megnyiltatdl szamitott 12 (tizenkét) hénapon belil nem torténik
meg, akkor a Biztositéki Ugynok jogosultté valik arra, hogy az Ingatlanokat a Ptk. 5:133.
§ (1) bekezdése alapjan az altala ésszerlen megallapitott kereskedelmi &ron
értékesitse barmely harmadik személy(ek) részére. A Felek kijelentik, hogy a minimum
értékesitési ar meghatarozasa és az értékesitésnek a jelen pontban foglalt mddja
megfelel a Ptk. 5:133. § (1) bekezdésének, valamint a kereskedelmi ésszerliség
kovetelményeinek. A Jelzalogkotelezett kijelenti, hogy amennyiben az Ingatlanok
értékesitése a fenti médon meghatdrozottak szerinti minimum értékesitési aron



5.5

5.6

5.7

valésul meg, vagy — amennyiben az Ingatlanok minimum értékesitési aron térténd
értékesitésére a fenti hataridében nem keril sor — a Biztositéki Ugyndk altal
egyoldalian meghatéarozott ésszerl piaci aron, a magyar jogszabalyok altal
megengedett mértékben lemond azon jogardl, hogy az értékesitést a Ptk. 5:133. §-
anak sérelmére hivatkozassal megtamadja.

A Biztositéki Ugyndk a Ptk. 5:135. § (1) bekezdése értelmében koteles az Ingatlanok
értékesitését kovetden haladéktalanul irdsbeli elszdmolast késziteni, és azt a
Jelzélogkotelezett részére 10 (tiz) Munkanapon belil megkildeni. A Biztositéki
Ugynék az Ingatlanok értékesitése soran felmerilt igazolt, ésszer kdltségei levonasa
utan koteles az értékesitésbdl szarmazd bevételt a Biztositott Kdvetelések kielégitésére
forditani. Amennyiben a Biztositéki Ugynok az Ingatlanok eladasabdl a Biztositott
Koveteléseket meghaladd értéki és 6sszegll bevételhez jut, kdteles ezen tdbbletet a
megszerzéstél szamitott 20 (husz) Munkanapon belll visszatériteni a
Jelzalogkotelezettnek.

Az 5.2 pont (iv) alpontjdnak alkalmazasa esetén a Ptk. 5:137. § (1) bekezdése
értelmében a Biztositéki Ugynok irasbeli ajanlat megkildésével felajanlhatja a
Jelzélogkotelezettnek, hogy az Ingatlanok tulajdonjogat megszerzi a Biztositott
Kovetelések egészének vagy azok egy része kielégitése fejében. A Jelzalogkotelezett
koteles az ajanlat elfogadasarol a kézhezvételt kdvetd 10 (tiz) Munkanapon belil
nyilatkozni. A Biztositéki Ugyndk irasbeli ajanlatanak elfogadasa esetén a Ptk. 5:137. §
(5) bekezdése szerint a Biztositéki Ugyndk és a Jelzdlogkotelezett az Ingatlanok
vonatkozasaban adasvételi szerzédést kdtnek egymassal.

Amennyiben a Jelzdlogjog Biztositéki Ugyndk altali érvényesitésére egyszerGsitett
végrehajtads utjan keril sor, Ugy az Ingatlanok minimum értékesitési aranak
meghatarozasara az 5.4. pont rendelkezései megfeleléen iranyadoak.

6  AFA NYILATKOZAT

6.1

A Jelzalogkotelezett a jelen Szerzédés alairasaval visszavonhatatlanul megbizza és
egyben felhatalmazza a Biztositéki Ugynokét arra, hogy amennyiben a
Jelzalogkotelezett az altalanos forgalmi adé szempontjabol addalanynak mindsdl, és
az Ingatlanok értékesitésérél szolé szabalyszer(, az altaldnos forgalmi adérdl szélo
2007. évi CXXVIL torvény, (a tovabbiakban az ,,Afa-t&rvény”) 169.8-a szerinti szamlat
a jelen Szerz6dés végrehajtasa esetén a Biztositéki Ugyndk felhivasara, annak
kézbesitésétdl szamitott harom (3) Munkanapon belil barmely ok miatt nem bocsatja
ki és nem adja at a Biztositéki Ugynok részére, akkor a Biztositéki Ugyndk a szamlat a
Jelzdlogkotelezett helyett és nevében eljarva, az Afa-torvény 160.§-a alapjan kiallitsa,
elddllitsa és az Ingatlan vevdje, vagy vevoi részére megkiildje. A Jelzdlogkotelezett
ezennel kotelezettséget vallal arra, hogy a Biztositéki Ugynok altal a Jelzalogkdtelezett
helyett és nevében kiéllitott, és a Biztositéki Ugynok altal részére megkiildott szamlat
szamviteli rendszerébe beilleszti, a szamlat a vonatkozé jogszabalyok szerint szigoru
szamadas ala vonja, annak tarolasardl gondoskodik. A Jelzalogkdtelezett tudomasul
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veszi, hogy a Biztositéki Ugynok altal a Jelzalogkdtelezett nevében kiéllitott szamla
szamviteli és Afa-szempontbél Ggy mindsiil, mintha azt maga a Jelzalogkotelezett
allitotta volna ki. A Jelzdlogkotelezett tudomasul veszi és kijelenti, hogy a fentiek
megsértésébdl eredé minden felelésség 6t terheli.

6.2 A jelen pontban foglalt megbizas elfogadasardl a Biztositéki Ugyndk, a Jelzalogjogbdl
valé kielégitési joga megnyilasat kovetden irasban értesiti a Jelzalogkotelezettet. llyen
értesités hianya a Biztositéki Ugynok részérél a szamla kibocsatasara vonatkozod
megbizas visszautasitasat jelenti, mely esetben a Jelzalogkdtelezett kdteles a szamlat
sajat maga kiallitani.

6.3 A fenti megbizas a jelen Szerzédéssel alapitott Jelzalogjog mindenkori jogosultja
tekintetében érvényes, a Jelzdlogkotelezett kiilon megerdsitése nélkdl, illetve a
megbizast a mindenkori Biztositéki Ugyndk a sajat déntése alapjan a fent irtak szerint
visszautasithatja.

FOLYAMATOS BIZTOSITEK

A jelen Szerzédéssel alapitott biztositék:

() a Biztositott Kovetelések teljes megfizetéséig, kielégitéséig és teljesitéséig fennall és
fennmarad, és a Biztositott Kovetelések barmely részének iddékozi megfizetése,
kielégitése vagy teljesitése esetén sem tekintheté megszlntnek;

(i) jarulékos és nem befolyasolja a Biztositott Kdvetelésekre vagy azok barmely részére
vonatkozo, a jelen Szerzdédés alairdsakor vagy azt kovetden barmikor meglévd
biztositékok, garancidk, kezességek, kartalanitasi vagy egyéb jogok tekintetében
fennalld jogok kikényszeritése; és

(iii) nincs befolyasolva a Biztositéki Ugyndk altali barmely mulasztas, joglemondas a
Banknak a Jelzadlogkotelezettel szemben a jelen Szerzddés aldirdsakor vagy azt
kévetéen meglévd biztositékai, garanciak, kezességek, kartalanitasi vagy egyéb jogok
kikényszeritése altal.

HATALY

A jelen Szerzédés az aldirasanak napjan 1ép hatalyba.

JOGROL VALO LEMONDAS

A Biztositéki Ugynok altali mulasztas vagy késedelem nem mindsiil a jelen Szerzédés alapjan
fennallé jogrol valé lemondasnak, ugyanigy barmely jog egyszeri vagy részleges gyakorlasa
nem akadalyozza ugyanazon vagy barmely mas jog vagy jogorvoslat jovébeni vagy Ujabb
gyakorlasat. Az itt foglalt jogok és jogorvoslatok egylittesen is érvényesithetdek, tovabba nem
zarjak ki a jogszabalyok altal biztositott mas jogok vagy jogorvoslatok igénybevételét.
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11

A SZERZODES MEGSZUNESE

A jelen Szerzddés azon a napon szlinik meg, amikor a Biztositéki Id6szak véget ér. A Biztositéki
Ugynok kotelezettséget vallal arra, hogy a Jelzdlogkotelezett koéltségén, haladéktalanul
egyUttmlkodik a Jelzdlogkotelezettel a magyar jogszabalyok alapjan a Jelzélogjog
megsziintetése, és az ingatlan-nyilvantartasbdl valo torlése érdekében és kiadja az Osszes
hozzajarulast és nyilatkozatot és megkdt mindent olyan megallapodast, amely a biztositék
torléséhez és a jelen Szerzédés megsziintetéséhez megkivant a Biztositéki Idészak utolso
napjatol szamitott 6t (5) Munkanapon belil.

ERTESITESEK

11.1 A Finanszirozasi Okiratok szerinti vagy azokkal kapcsolatos barmilyen kapcsolattartas
irasban, levél vagy email Gtjan lehetséges, kivéve amennyiben ettdl eltéréen kerilt
megéllapitasra.

11.2 A Finanszirozasi Okiratokkal kapcsolatos kommunikacié vagy dokumentum
kézbesitése a Felek alabbi cimére vagy email cimére (a részleg vagy a cimzett
Ggyintéz6é megjeldlésével, amennyiben alkalmazandd) torténhet:

(i) Jelzalogkotelezett részére:
cim: H-7300 Komlo, Varoshaz tér 3.
email cim: [¢]
fax szam: []
részleg / Ggyintézo: [«];
(i) Biztositéki Ugyndk részére:
cim: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9.
email cim: david.plajer@kh.hu; eszter.nagy@kh.hu
fax szam: K&H Hitelfeldolgozas: +36 1 465 4415
részleg / Ugyontézd: Strukturalt- és Projektfinanszirozas; Plajer David, Nagy Eszter
(iii) Adodsok részére:
cim: []
email cim: [*]

részleg / ligyontézé: []

vagy barmely helyettesitd cim, fax szam vagy email cim, valamint részleg vagy
Ugyintéz6, amelyrél az adott Fél a masik felet 5 (6t) Munkanapos értesitéssel
tajékoztatta.
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11.3

114

11.5

11.6

11.7

A Jelzalogkotelezett tudomasul veszi, hogy a Biztositéki Ugynok altal tértivevény,
ajanlott, vagy biztositott ajanlott kilon szolgaltatadssal a Jelzdlogkotelezett itt
megjeldlt cimére kildétt barmely kommunikacié vagy dokumentum a feladastdl
szamitott 5. (6tddik) munkanapon a cimzett részére kézbesitettnek mindsl, abban az
esetben is, amennyiben az adott kommunikacié vagy dokumentum kézbesitése
sikertelen vagy a cimzettnek a kézbesitésrdl nincs tudomasa. Az elézdkre tekintettel a
Jelzélogkotelezett koteles biztositani, hogy az itt megadott cimen a kézbesités
atveételére jogosult személy mindig elérhetd legyen. Ennek meghiutsulasa esetén, el6ny
elérése érdekében, a Jelzalogkdtelezett nem jogosult arra hivatkozni, hogy az itt
megadott cimen nem volt elérhetd a kézbesités atvételére jogosult személy.

A Felek megallapodnak, hogy barmely email Utjan kildott kommunikacié vagy
dokumentum kézbesitettnek mindsil, amennyiben a kézbesitést a cimzett
visszaigazolta. Barmely email utjan kildott kommunikacié vagy dokumentum a
kézbesitési visszaigazolds napjan mindsil kézbesitettnek. A Jelzalogkotelezett
azonban kifejezetten hozzajarul, hogy a Biztositéki Ugyndk jogosult az email (izenetet
a Biztositéki Ugyndk nyilvantartasa szerinti feladas idépontjaban kézbesitettnek
tekinteni visszaigazolas hianyaban is.

A Jelzalogkotelezett kijelenti, hogy az email kommunikéacidt postai Uton vagy fax utjan
kildott cégszerGen aldirt papir alapu levelekkel vagy megallapodasokkal
egyenértékiinek fogadja el. A Jelzdlogkotelezett hozzajarul, hogy a Biztositéki
Ugynokoét haladéktalanul irasban tajékoztatja a fenti célra fenntartott barmely email
cimben tortént valtozasrél. A Jelzdlogkotelezett tudomasul veszi tovabba, hogy az
email kommunikacié bizonyos kockazatokat hordozhat magéaban, és az igy tovabbitott
informacio — ideértve az Uzleti titkot, banktitkot vagy értékpapir titkot — illetéktelen
harmadik személyek szamara ismerté vallhat. A Jelzalogkotelezett tudomasul veszi
tovabba, hogy a Biztositéki Ugynok kizarolag a Jelzalogkodtelezett erre iranyuld kérése
alapjan tovabbit informaciét ezen a nem biztonsagos csatornan és nem vallal
felel6sséget a kommunikacié pontossagaért vagy teljességéért vagy késedelemért, a
kommunikacidés csatorndban tértént zavarért vagy ezen informacié illetéktelen
harmadik személy altali felhasznalasabol eredd lehetséges karokért, kivéve
amennyiben a kér a Biztositéki Ugyndknek mint feladdnak felrohatd hibabdl ered.

Barmely a Finanszirozasi Okiratok szerinti vagy azokkal kapcsolatos kommunikacié
vagy megkiildétt dokumentum magyar vagy angol nyelv(, kivéve ha a Felek eltéréen
allapodnak meg.

A Biztositéki Ugyndk koteles a Jelzdlogkotelezettet tajékoztatni  barmely
Szerzédésszegeés bekdvetkezésérdl az Adosoknak kildott értesitéssel egyidejlleg.
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13

14

15

16

17

18

KOLTSEGEK ES KARTERITES

Az Addsok idérél idére kotelesek megtériteni a Biztositéki Ugynoknek a jelen Szerzédés
elkészitésével, érvényesitésével, jogai megdrzésével kapcsolatban felmerilt Osszes igazolt
koltségét és kiadasat, tovabba kotelesek a Biztositéki Ugynokot kértalanitani az Addsok,

valamint megbizottai, illetve képviseldi altali mindennem( mulasztasa vagy késedelme altal
okozott karok tekintetében a jelen Szerz6édés, illetve a Ptk. rendelkezései szerint.

MODOSITASOK

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédés rendelkezéseinek moédositasara csak
irasban, mindkét Fél altal alairt formaban keriilhet sor.

NYELV

A jelen Szerz6dés magyar nyelven készilt. A jelen Szerzédeésrdl készitett barmilyen idegen
nyelv( forditas esetén a magyar nyelvi( valtozat az iranyado.

IRANYADO JOG

A jelen Szerzddésre a magyar jog az iranyadoé.

ILLETEKESSEG

A jelen Szerzédés alapjan vagy azzal kapcsolatban felmeriilé vitas kérdések tekintetében a
Felek aldvetik magukat a rendes magyar biroésag illetékességének.

ERVENYTELEN RENDELKEZESEK

Ha a jelen Szerz6dés valamely rendelkezése barmely alkalmazando jog alatt érvénytelen vagy
nem végrehajthatd, illetdleg azzd valik, ez nem érinti a jelen Szerzédés egyéb
rendelkezéseinek, illetve az adott jog alatt érvénytelen rendelkezések mas jog alatti
érvényességét vagy végrehajthatdsagat, kivéve, ha a Felek az érvénytelen rendelkezés(ek)
nélkdl a jelen Szerzédést nem irtak volna ala. Ebben az esetben a Felek kotelesek a mindenkori
érvénytelen rendelkezést olyan érvényes és végrehajthato rendelkezéssel helyettesiteni, amely
a lehetd legjobban megfelel az érvénytelen rendelkezésnek gazdasagi és lizleti szempontbdl.

ATRUHAZAS

A Biztositéki Ugyndk elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil a Jelzdlogkdtelezett nem
engedményezheti, és nem ruhazhatja at a jelen Szerzédés szerinti jogait és/vagy
kotelezettségeit, ideértve a Ptk. 6:208. § szerinti szerz6désatruhazast is. A Biztositéki Ugynok
barmikor engedményezheti és/vagy atruhazhatja a jelen Szerzddés szerinti jogait és/vagy
kotelezettségeit, ideértve a Ptk. 6:208. § szerinti szerz6désatruhazast is — a sajat koltségén és
kiadasain — (i) barmely bankra vagy pénziigyi intézményre mindaddig amig egy Felmondasi
Esemény bekdvetkezik és fennall és (ii) barmely harmadik személyre a Felmondasi Esemény
bekdvetkezte és fennallasa utan. Errdl koteles irasban értesiteni a Jelzédlogkotelezettet az
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engedményezés és/vagy atruhazds hatalyba |épését megelézéen legaldbb 3 (hdrom)
Munkanappal.

19 BEJEGYZESI KERELEM

A Felek ezennel egylittesen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a Biztositott Kovetelések
biztositékaként, azaz [+] HUF/EUR &sszeg erejéig a Biztositéki Ugyndk javéra az Ingatlanokra
vonatkozoan elsé ranghelyl egyetemleges jelzdlogjogot jegyezzen be, és a Jelzélog
biztositasara Elidegenitési és Terhelési Tilalmat jegyezzen fel.

ENNEK TANUBIZONYSAGAUL a Felek megfeleléen felhatalmazott képvisel6i a jelen Szerzédést,
mint akaratukkal mindenben egyezét a fenti napon alairtak.

ALAIRASOK

Jelzalogkotelezett nevében:

Alairas:
Név: Komlé Varos Onkormanyzat
Képviseli: Polics Jozsef polgarmester

Biztositéki Ugynok nevében:

Alairas: Alairas:
Név: K&H BANK ZRT. Név: K&H BANK ZRT.
Képviseli: Képviseli:

Adoés 1 nevében:

Alairas:

Név: MAJSA SZOLAR KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG

Képviseli:
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Adods 2 nevében:

Alairas:

Név: MISINA SZOLAR KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG

Képviseli:



Adods 3 nevében:

Alairas:

Név: KASI-SOLAR KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG

Képviseli:
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Terllet (ha/m2)

Bérleti dij / ha

Eves bérleti dij (HUF)

Fizetend 6 6vadék (10 évnyi bérleti dij)

(HUF) / év (HUF)
Misina Szolar Kft. 4 ha 4947 m2 307 000,00 1 379 873,00 13 798 730,00
Majsa Szolar Kit. 3 ha 3691 m2 307 000,00 1 034 314,00 10 343 140,00
Kasi-Solar Kit. 3 ha 7322 m2 307 000,00 1 145 785,00 11 457 850,00

3 559 972,00

35 599 720,00




