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Tisztelt Képviséi-testilet!

T4jekoztatom a Tisztelt Képvisetestiletet, hogy megtortént a Varosgondnoksag
mikodésének felllvizsgalata, mely felllvizsgalat f@dt kilonosen az
onkormanyzati bérlakasok kezelésére, az abbdl szarmbevételek elérésére, és a
bevételek felhasznalasara.

Megallapitast nyert, hogy indokolt volt a k6zos tkéh-tartozasok jogszabalyoknak
megfeleb érvényesitése, tovabba a palyazati rendszerenldl@s hatarozott dde
sz0l6 lakasbérleti jogviszonyok létesitése és rmmds felllvizsgalata. ddel a
lak&sbérleti jogviszonyok tobbsége e szabalyoknagfetleben mikodik.

A Varosgondnoksag hatékonyablikiidésének forrasigenyét szentetartva arra is
valaszt kerestlink, hogy mikor tortént utoljara kdmelés. 2011-ben, az U]
lakdsrendelet elfogadasakor 10 %-o0s lakbéremeléstette az ©6sszkomfortos
lakasokat, amelyre a Varosgondnoksag tett akkorifpamaslatot. Ezt megé&téen
2006. marcius 316t lIéptek érvénybe atfogoan Uj dijtételek, igy eledfea 2007. évi
kiinduléponthoz viszonyitani az inflacios valtozkab 2019-ig bezéardlag 152,42 %
volt a kumuldlt inflacié. Ennek megfeten az 52,42 % feletti dijemelés jelent
inflaciot meghaladé mértéket.

A Varosgondnoksag plusz bevételi igényét, és altmramelések idpbontjait alapul
véve indokoltnak tartjuk a lakbérek differenciatli¢gi emelését. Az altalanos
pénzbeli szocialis ellatasainknal figyelembe veiszorultsagi feltételek mentén
kivanjuk meghatarozni a fizetehd dijakat, lakastipusonként kétféle lakbért
megallapitva (kivéve a komfort nélkili és szikskgtmkat), amely megoldas teljesen
egybevag a lakastorvény vonatkozo szabalyaivahl@ziakban élt betivel szedve).

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint azegéditésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVII. térvény (tdvdkban: Torvény) 34. 8§ (1)
bekezdése értelmében Az dnkormanyzati lakasokréalddemertekét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) kdltségelven, vagy

C) piaci alapon

torténs bérbeadas figyelembevételével dnkormanyzati rend#apitja meg.

Ugyanezen szakasz (3) bekezdése szeainszocidlis helyzet alapjan tori€n
bérbeadassal érintett bél részére az 6nkormanyzati lakbértamogatas mértékeét
jogosultsag feltételeit és eljarasi szabdlyait amkd@rmanyzat rendeletében Kkell

megéallapitani. A bérbeadd a jogosultsag fennallas&ente felllvizsgalja és a
feltételek meggnése esetén a lakbértamogatas nyujtasat megszunteti

A lakbértamogatasra (lakhatasi telepllési tAmogatagald jogosultsag feltételeit
Koml6 Varos Onkormanyzat Képvigelestiletének a telepiilési tamogatasokrol,
valamint a szocialis és gyermekvédelmi szolgaltkigd szo6l6 1/2015 (11.20.) szama
rendelete szabdlyozza.



A Torvény 34. § (6) bekezdése kimondja, hdgya szocialis helyzet alapjan bérbe
adott lakas esetén a bér(3) bekezdésben emlitett dnkormanyzati lakbértatasta
valo jogosultsdga meg#zik, a bérbeadd - a beflvagyoni és jovedelmi helyzetének
figyelembevételével - a fizeténdhavi lakbér 6sszegét az dnkormanyzati rendelet
szerinti magasabb lakbérmértéknek megselelmodosithatja.

Fentiekl®l kovetkezik, hogy a lakhatasi tdmogatasi Ugyeklaen dnkormanyzati

szocidlis lakasok béiit érints dontés (kdzigazgatasi hatarozat) kihat a fizetend
lakbér mértékére. Az ugyfeleknek elegénda lakhatasi tamogatasra valo
jogosultsagukat érvényesiteni, ezzel egyidgj a fizetend lakbérik kérdése is

megoldodik, hiszen a Szociadlis Iroda folyamatosabzlik a dontéseit a

Varosgondnoksaggal.

Fentieket célszérszamokkal is alatAmasztani, amelyek az aldbbiakak@thatdak,
koztuk a javasolt lakbéremelések 6sszegeivel.

1. szamu tablazat:Onkormanyzati bérlakdsok komfortfokozat és ahharozo
alapterilet szerint, tovabba a palyazati kotottsslqoeqgléy lakasaink:

s . Osszes Palyazatok keretében megvasarolt,
Bérlakasok | Lakasszam (db.) alapterilet Gjonnan épitett, kialakitott lakasok,
- (m2) melyek bevételi felhasznalasat palyazatok
Osszkomfortos 164 7864,49 szabalyozzak.
Komfortos 218 10957,39 DDOP 23
Félkomfortos 166 5179,45 TIOP 19
ri?glr;_é(l)irt 8 232.52 Berek u. 10/A. 14
Fuggetlenség u. 34-36. sz. 5
Szikséglakas 2 36,38
- Arany J. u. 1-3. sz. 6
Osszesen 558 24270,23 -
Kazinczy u. 1. sz. 48
Széchenyi terv 1. 10
Széchenyi terv 2. 10
Osszesen 135

A palyazatokkal érintett 6nkormanyzati lakadsok kb is a rendeletiink szerinti
mértekekkel kerll megallapitasra, de az ilyen jogai érkeé bevételeket kulon kell
nyilvantartani, és kotott a felhasznalasuk. Ezértikek kilon nevesitésre.



2. szamu tablazathinkormanyzati bérlakasok ala

pterllete, lakhatamdgatasra vald jogosultsag szerinti bontasban

Bevételnél
Szocialis figyelembe Palva Palyazatos szocialig
. . . ek . " alyazatos . -
Alapterulet A s . bérlakas Koltségelvi vehe® o lakasok Osszes
.. g Szocialis bérlakasok (m2 . . . oy szocialis . . N
0sszesites csokkentett | bérlakasok (m2) eléirashoz . csokkentett lakbér | alapterilet (m2)
X . lakasok (m2)
lakbér (m2) tartozo (m2)
alapterilet (m2)

Osszkomfortos 3218,48 294,179 156,23 3 669,50 3 910,99 284,00 7 864,44
Komfortos 6 302,72 2 044,15 72,5 8 419,371 2 076,69 461,31 10 957,37
Félkomfortos 3 740,53 1438,p2 5 179,44 i - 5179,44
Komfort nélkli 171,05 61(47 232,54 i - 232,52
Sziikséglakas 36,38 36,38 i - 36,38
Osszesen 13 469,16 38393 228,73 17 537,22 745,31 24 270,p1

5 987,613




2019-ben a folyo évi lakbér @tasokhoz viszonyitva 96 %-ban érkeztek bevételek,
amelyek korabbi hatralékok kiegyenlité8Els szarmaztak, ezzel egyidigg 78 %-
ban téritették meg a kozos koltséget a lakaskerA lakbéremelést kovéen
szamolnunk kell ezen aranyok csokkenéseével, deat@h novekednek azok a
bevételei a Varosgondnoksagnak, amelgékbvabb tudjak fejleszteni a kommunalis
feladataik ellatdsanak személyi és targyi feltétele

3. tablazat:jelenlegi és tervezett lakbérek

Szocialis bérlakas lakbérének jelenlegi mértékei

A B C D E
Komfort Osszkomfortos Komfortos| Félkomfortos Komfort | Szlikséglakas
fokozat nelkali
Lakbér
0sszege 177 Ft 139 Ft 108 Ft 95 Ft 83 Ft
(Ft/m?/ho6)
50 nt esetén 8850 Ft 6950 Ft 5400 Ft 4750 Ft 4150 Ft

Szocidlis bérlakas lakhatasi telepilési tamogatashaészesubk esetén

tervezett

lakbér 270 Ft 210 Ft 135 Ft 100 Ft 100 Ft
dsszege
(Ft/m?h6)
50 n? esetén 13500 Ft 10500 Ft 6750 Ft 5000 Ft 5000 Ft

Szocidlis bérlakas lakhatasi tamogatasban NEM résg@lék estén

tervezett

lakbér 350 Ft 300 Ft 180 Ft 100 Ft 100 Ft
0sszege
(F/m2/ho)

50 n? esetéh | 17500 Ft | 15000 Ft 9000 Ft 5000 Ft 5000 Ft

*Az Osszehasonlitds érdekében kerlilt meghatarozas&0 négyzetméter, a félkomfortos lakasok jell&anz35 négyzetméteres

garzonlakasok.

Kordbban hatalyos helyi szabalyozasunkbdl addédoadb4onkorméanyzati lakas
esetében még koltségéNakasbérleti szetdés van érvényben. A rendelettervezet
ezen lakasokkal 6sszefliggéshen is tartalmaz lakisdést.

A jogszabalytervezetek @észitésevel egyidédpg el kell végezni azok &etes
hatdsvizsgéalatat a jogalkotasrél sz6lo térvénynelfeleben, és annak eredménger
tajekoztatni kell a képviséltestiiletet.

»A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jedsnik itélt hatasat, kilonoésen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kbrnyezeti és egészségi kovetkezmenyeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasaitamint



b) a jogszabaly megalkotasanak szikségességét,gakgtas elmaradasanak
varhato kévetkezményeit, s

C) a jogszabaly alkalmazasahoz szilkséges szemddyyezeti, targyi és pénzigyi
feltételeket.”

Jelen edterjesztésben eddig leirtak mar részben valasakaaltfenti kérdésekre, de
osszefoglalo jelleggel mindegyikre kitériink, a&irhoz képest forditott sorrendben.

Szemeélyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltétetek

A rendelettervezetben leirtak megvaldsitasahoz sniseziikség plusz pénzigyi
feltételre, azt minden érintett dolgoz6é a meglémunkakori feladataban latja el, a
megléw illetménye mellett. Tekintettel arra, hogy jelanleis nikods
mechanizmusokra épul a folyamat, igy csupan andlybletmunkéaval jar, hogy a
Varosgondnoksag is értesil a Szocidlis Iroda démtésamelyeket at kell vezetniik
folyamatosan az érvényesitett lakbéreken. Mivell2g2nuéar 1-jél |ép hatédlyba a
rendelettervezet, kéllidé all az adminisztrativ felkészulésre is.

A jogszabaly megalkotdsanak szikségessége, a jogafis elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

Jelen helyzetben nincs félsb szinti jogszabalyban 8irt jogalkotasi kotelezettség,
ilyen értelemben nem kell szamolni az esetlegesieldés kovetkezmeényeivel. Sajat,
jogalkotdi elhatarozashdl ered.

Az elfogadas szikségességét az indokolja, hogy ftdibb 13 éve nem tortént atfogo
lakbéremelés. Ez olyan nagysagrénelmaradas, amely nem dsszeegyeztétlzet
Varosgondnoksag feladataival, és azok finanszirogé&nyeivel. Nem igazodik az
aktudlis lakasviszonyokhoz sem ez a dijstruktioadfbbi 6sszegszienrészletezés az
alabbi pontban talalhato).

A hatasvizsgalati kovetelmények ets kategoriajabol a tarsadalmi, gazdasagi és
koltségveteési hatasok ertelmezhéek jelen jogszabalytervezetnél:

Az atfogo lakbéremelés nélkil eltelt tdbb mint i3sginte feledtette a békkel, hogy
ilyen valtozas megtorténhet. Ebla ,kényelmi helyzetbl” most kiesnek egy e a
lakdsbérbk, igy tarsadalmi szinten biztos, hogy minden jkglhazonal és
jogalkotonal panaszok jelentkeznek. E helyitt ikifem a figyelmet arra, hogy a
félkomfortos lakasok esetében (tipikusan 35a% garzonlakasok a Kazinczy F., Engel
A. utcakban és Anna Akna teriletén) meérsékeltebbraglés aranya, mint a jobban
felszerelt lakasoke.

Példaként emlitve egy 50%res komfortos (pl. kokonyosi) szocidlis bérlakastnak
jelenleg 6.950 Ft a havi lakbére. Ez emelkedne QD.Bt-ra, ha a bé&il lakhatasi
tamogatasra jogosult (de ehhez képest kevesebliefizatne ténylegesen, hiszen
havonta a Varosgondnoksag részeére atutalt lakhatasigatas lakberkeént érvényesil,
csokkenti annak fizeted 0sszegét). Ugyanezen lakas utan pedig 15.000 Ft-ra



emelkedik a lakbér, ha a b&rhem tud lakhatasi tamogatast ervényesiteni. Ez az
0sszeg meg stabilan a szocialis lakbérkeretek kométadt, hiszen a piaci kinalat
ennél sokkal magasabb lakbért kovetel.

Gazdasagi szempontbodl a lakbér egy csalad létieasémak legalapuéib kiadasa.
Optimalis esetben ugy kezelik, hogy a kdirlipakkal egyitt havonta az éls
rendezend fizetnivalok kozott szerepel. Az emeléssel jarézéget beilleszthéhek
tartjuk a rendszeres rezsikiadasok k6zé, nem jed¢rtvonast mas alapvetiadasok
fedezetédl.

Kdltségvetési szempontbdl kiemelt szikséglet jé&krdtt a Varosgondnoksagnal
egyes kommunalis feladatok hatékonyabb ellatasd. iRar évvel ezétt kdzel 1000
f6 kdzmunkas dolgozott varosunkban, jelenleg ez ans2a5 © korul alakul. A
munkanélkiliek szama is stagnal, nincs megbelskemélyi allomany, akikkel
mindségi munkat lehetne végeztetni. igy megtelelégzettséy és gyakorlattal
rendelked munkavallalokat kellene felvenni a Varosgondnoksag vagy
vallalkozasokkal elvégeztetni az adott épitési, Gjiddlsi munkakat. Ehhez
tobbletforrasra van szikség koéltségvetési oldal@mhatéan 26,2 millié forint tobblet
lakbérebirast jelentenek az Uj dijtételek. A lakbérfizetéwiral esetleges valtozasarol
2021 elg félevét koveten tud beszamolni a Varosgondnoksag.

A rendelettervezet kizardlag a modositani kivantkodmanyzati rendelet Uj

mellékletét tartalmazza, igy a fent leirtakat asgapalytervezet indokolasaként is
kérem tekinteni.

Fentieket meérlegelve, a bizottsagi vélemények istében kérem a Tisztelt
Képviseb-testliletet, hogy dontsén a mellékelt rendeletizetré.

Komlé, 2020. szeptember 16.

Kispal Laszlo
alpolgarmester



1. szamu melléklet rendelettervezet

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL O-TESTULETENEK
..12020. (.....)
Onkorméanyzati rendelete

az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérsz4lo 17/2011. (V1.24.)
Onkormanyzati rendelet modositasarol

Koml6o Varos Onkormanyzat Képvigelestillete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes syakidll sz6l6 1993. évi LXXVIIIL.
torvény 2. szamu mellékletében kapott felhatalmadépjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény3. § (1) 9. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a koveikezrendeli el:

1.8
Koml6 Varos Onkormanyzat Képviseb-testiletének az énkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletéél szolo 17/2011. (V1.24.) 6nkormanyzati rendelet Inelléklet
helyébe az 1. melléklet Iép.

2.8

Ez az 6nkormanyzati rendelet 2021. januar 1-jérhiglyba.

Komlo, 2020. szeptember 24.

Polics Jozsef dr. Vasko Erg
polgarmester cimzetesdiegyz



1. melléklet a

/2020. (.....) 6nkormanyzati reletleez

»L. melléklet a 17/2011. (V1.24.) 6nkormanyzati redelethez

SZOCIALIS BERLAKAS

A B C D E

Komfort- Ossz- Komfortos ~el- Komfort | Szlkseg
komfortos komfortos nelkali -lakas

fokozat
2. Lakbér
0sszege
lakhatasi
telepulési
omogalds| - 270,- 210,- 135,- 100,- | 100,
részesib
bérlé
esetében
(Ft/m?/ho)
3. Lakbér
altalanos | 350 - 300,- 180,- 100~ | 100,
dsszege
(Ft/m?/ho)

KOLTSEGELV U BERLAKAS

A B C D E
1.Komfort- kog?c?rzt;)s Komfortos Fél- Komfort Szikség
fokozat komfortos nelkuli -lakas
2.Lakbér
dsszege 650,- 400,- - - i
Ft/mé/hé




