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Komlé Varos Onkormanyzata Képviédestiletének
2021. junius 24-én

tartando rendkivili Ulésére

Az eldterjesztés targyaKomlo, Juhasz Gyula utca 2413/92 hrsz.-0 ingatlanon
szabadidpark és vallalkozok haza, tovabba a
szomszédos terileteken sport és szabadgl
létesitmények bérbeadasa

Iktatbszam: 12.086 / 2021. Melléklet: 1 db

A napirend diterjeszéje: Polics J6zsef polgarmester

Az eldterjesztést keszitette:  Pénzlgyi és Vagyongazdatidrbda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantart6

Az eloterjesztést véleményébizottsagok a hataskor megjeldlésével:

Bizottsag Hataskor

Pénzugyi, elleérzési és gazdasagi SZMSZ 1. melléklet II. A)) 17. pont
bizottsag ' T '

Meghivott:



Tisztelt Képviséttestilet!

A Képviseb-testilet a 118/2016. (VI. 23.) sz. hatarozatabantdtt a Barnamés terilet
rehabilitacioja Komlé beltertletén cinTOP-2.1.1-15 kédszdmu pélyazat benyujtasarol.

A pélyazattal kapcsolatosietrjesztés keretében tajékoztattuk a Képuisestiletet arrél, hogy

a projekt targya a Komld, Juhasz Gyula utca végsdo P413/92 hrsz.-U dnkormanyzati
tulajdonu tertleten talalhaté volt drétkotélpalyimmas leromlott allapotu épuletének elbontasa,
majd a terulet rehabilitaciojat kovein kdozossegi céllal egy csarnoképllet épitése. phiree
helyet biztositana egyrészt vallalkozoi tevékengség(szerdicsarnok, irodak), masrészt egy
jatszéhaznak a kapcsolddo kiszolgald helyisegegkeadgy bufével egytitt. A rehabilitalt tertlet
tovabbi részein kozosségi célu sport és szaBadidvékenységek végzését Iéhét teb
szolgéltatasok kerulnek kialakitasra.

Az Onkormanyzat egyéb palyazatokbdl pumpa és lpdiklakat (030/5 hrsz., 031 hrsz.,
2413/91 hrsz. és 2335/1 hrsz.), valamint futok4tl3/91 hrsz.) valdsit meg.

A tamogatd 2017. junius 13. napjan kelt tAmogatiitése szerint tAmogatédsban részesitette
onkormanyzatunkat.

A palyazat keretében az dnkormanyzat megépitiilaehgcsarnokot és a jatszohazat, valamint a
szabadidparkot.

A mihelycsarnok és jatszOhaz berendezése nem részdyazagthak, ezért célsieraz
Uzemeltetésre olyan véllalkozassal sédést kotni, amely a sziikséges beruhdzasokat vallaln
tudja.

Ugyancsak palyazat keretében, a TOP palyazatonli kieiesitmények Uzemeltetésére
vonatkozolan is hasznositasi s#el&st kivanunk kotni.

A helyiségek bérletét szolé 17/2011. (VI. 24.) rendelet 20. §-a alapgn 6nkormanyzati
helyiségek, illetve az dnkormanyzat vagyonarol &za0/2007. (X. 18.) rendelet 15. § (1)
bekezdése értelmében a 3 millié Ft forgalmi éradktfi ingatlanok bérbeadasa versenytargyalas
atjan toérténhet.

Fenti szempontok figyelembevételével indokoltnakrtjula specidlis feltételekkel Kiirt
versenytargyalas lebonyolitasat, a mellékelt paranyag szerint.

Az SZMSZ 1. melléklet Il. A.) 17. pontja alapjannem lakas célu helyiségek bérleti dijat
atruhazott hataskorben a Pénzugyi, élfeési és gazdasagi bizottsag hatdrozza meg. Az
elézetes targyalasok alapjan javaslom a bizottsagmagy a 2413/92 hrsz.-u ingatlant ned@
Ft/m?/hé kedvezményebérleti dijért, mig a szomszédos terlleteket N"e®00 Ft/h6 bérleti
dijért adja bérbe.

A 2014-2020 programozasiddzakban az egyes eurdpai uniés alapokbdl szarmamigatasok
felhasznalasanak rendjéiszold 272/2014. (X1. 5.) Kormanyrendelet 1. migiéd 278.7. pontja
alapjan az értékesités és bérbeadas az iranyiéddmpegyedi engedélyével, illetveszmdtes

jovahagyasaval torténhet meg. Ezért a licit nyéiteka bérbeado @dzerddést kot, végleges
bérleti szerédés aldirasara az iranyitd hatdosag engedélyévidl sar.

Kérem a tisztelt Képviséitestiletet, hogy vitassa meg azitetjesztést és dontson az
ingatlanrészek bérbeadasanak feltétéleir

Az eléterjesztést a Pénzlgyi, eltgmési és gazdasagi bizottsag targyalja, javaslataka
bizottsag elndke szbban terjeszti a képvigestilet elé.



Hatarozati javaslat:

A Képviseb-testilet — a polgarmesterétdrjesztése, valamint a Pénzigyi, eblegsi és
gazdasagi bizottsag javaslata alapjan — megtaeggatomld, Juhasz Gyula utca 2413/92 hrsz.-
U ingatlanon szabadigark és vallalkozok haza, tovabba a szomszédoetekan elhelyezked
sport és szabadid létesitmények bérbeadasarol szélkdtegjesztést és az aladbbi hatarozatot
hozza:

1. A Képviseb-testilet a Komld, Juhasz Gyula utca 2413/92, Q30@3, 2413/91 és 2335/1
hrsz.-0 ingatlanok bérbeadasa ceéljabol liciteljadéfolytatasat rendeli el, melynek
nyertesével bérleti ézerddést kivan kotni.

2. A 2413/92 hrsz.-0 ingatlan induld bérleti dijat@nlgyi, elledirzési és gazdasagi bizottsag
netto.......... Ft/m?/h6 6sszegben hatarozta meg, mig a 030/5, 031, 24#3/2B835/1 hrsz.-
U ingatlanok bérleti dijat netté 50.000 Ft/hobdagitja meg.

A 2413/92 hrsz.-U ingatlan bérleti dijanak fizetésedékessége a palyazat befejeéksét
szamitott 6. év.

3. Az 1. pontban felsorolt ingatlanokra vonatkozéanKépviseb-testilet jovahagyja a
mellékelt részletes pélyazati kiirast.

4. A Keépviseb-testilet utasitia a jeg§z hogy intézkedjen az ingatlanok versenytargyalas
atjan tortéw bérbeadasardl.
Felhatalmazza a polgarmestert a bérlésadrdés alairasara.

Hatarid 6: 2021. augusztus 25.
Felelss: Polics Jézsef polgarmester
dr. Vasko Er cimzetesdjegyzo

Komld, 2021. junius 17. Polics Jozsef
polgarmester
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1. sz. melléklet

Komlé Varos Onkormanyzat

>4 7300 Komld, Varoshaz tér 3. Pf. 87. | /A
& 72/584-000

Szam: 12.086 — 2 / 2021.
Ui: Kispalné Salamon Eva
Melléklet: tervek
térkép

Részletes palyazati kiiras

Koml6 Varos Onkormanyzata bérbeadasra meghirdetaglonat képegz komloi
2413/92 hrsz.-0, Juhédsz Gyula utcaban lé\belterileti ingatlan
378,91 nt nagysagu (jatszo és szolgaltatohaz, bifével) és

741,25 n? nagysagu (niihelycsarnok) ingatlanrészeit, illetve
a kulsé tertuleten kialakitandé szabadidiparkot.

Az ingatlanrész indul6 havi bérleti dija:
* apalyazat fenntartasiddzakaban (befejezésszamitott 5 év):

- a2413/92 hrsz.-u ingatlan vonatkozasamiaes bérleti dij,
- apumpa és biciklipalya bérleti dijaetté 50.000 Ft/ho.

e ab.ewl:
- a 2413/92 hrsz.-u ingatlan vonatkozasalatté 80 -Ft/m2/ho
(azaz nett6 89.613,- Ft/ho)
- apumpa és biciklipalya bérleti difgetté 50.000 Ft/ho.

A versenytargyalasi ebleg. alaparon szamitott 3 havi bérleti dij AFA nélkil
(kerekitve):

270.000,- Ft
Az ingatlan 2021. ................. és 2021. .................. kozitegtekinthet. Kérjuk,

hogy ezen igényt 8tetesen telefonon jelezni sziveskedjenek a 70/322-{Kordé
Janos) vagy 30/575-5258 (Breitenbach Jézsef) szamon



A liciten valo részvétel feltétele:

e a palyazati dokumentacié megvasarlasa,

e aregisztracion valo beni megjelenés,

* a versenytargyalasi @eg befizetése az onkormanyzat 11731063 — 15331524-
06530000 szam letéti szamlajara toététutalassal.

A licit specialis feltételei:

e A bérleti iddszak hatarozatlan dde szol.

* Bérbeadd részér— az el$ 10 bérleti évben — kizarélag rendkivili felmondéisman
helye.

* A palyazénak vallalnia kell, hogy az altala hasmnkivant helyiségekben beruhézast
hajt végre az alabbi iiszaki tartalommal:

- Szolgaltatbhaz: arnyékold, a mellékelt tervdokuraeidt szerinti jatszéhaz
kialakitasa, a beltéri jatszoelemek beszerzéseeveh belll, illetve a jatszohaz
elss fazisa (mely 30-50 gyermek fogadasara alkalmgspgekt befejezéseig.

- Szolgaltatohazban lévbifé és dlkészit kialakitasa, berendezése — a projekt
befejezéseéig

- Mihelyéptlet: teakonyha és bufébatorok, berendezésébyabba a
klimaberendezések, technolégiahoz kapcsolédd geépésberendezéesek
kialakitasa — 2 éven bell.

- A biztonsagos titkddéshez szikséges mennyisd@rités és kapu kialakitasa —
minimalisan a szabadigark és épuletek koruli terilet. A terltezése, védelme
erdekében téerkamerak elhelyezése.

- Teljes kiul$ és bel§ terllet Uzemeltetése — beleértve az egyéb pabydzait
Onkormanyzat altal megvaldsitandé pumpa és bidiklikat (030/5 hrsz; a 031
hrsz; a 2413/91 hrsz; és a 2335/1 hrsz) a szafyeatikiot, szabadiis jatékokat, a
futdkort (2413/91 hrsz), aithelyt és a szolgéltatohazat (hrsz.:2413/92).

* Bérlo altal végzett beruhazasok az ingatlan tartés edédkedését eredményezik,
melyet a béd és a tulajdonos egymas kozt a bérleti dijpban sk#akal oly modon,
hogy kedvezményes bérleti dij kerll megéllapitaardérleti jogviszony 6-20.
évében. Bédl a meghatarozott értékberuhazasait idegen ingatlanon végrehajtott
beruhdzasként kényveiben nyilvantartja és azt Igifie 10 év alatt koltsegként
elszamolja.

* Amennyiben béd az ingatlant 10 évig megszakitas nelkil Gzemelbgly az altala
végzett épitési jelldg beruhazas tekintetében semmiféle megtérési igémyes.
Bérbead6 kezdeményezésére vagy hibajabdl wabéréven bellli megénés esetén
évente 10 %-kal csokkénellenérték elszamolasban allapodnak meg felekl6Bér
hibajabaol tortél megs#neés esetén nem nyujthatd be megteritési igény.
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* Amennyiben a megallapitott hatasié a bérh altal vallalt beruhdzasok nem vagy
nem teljes mértékben készilnek el, ugy adkdteles a bérbeadd részére minden
kart megtériteni a palyazathoz kapcsolédd késedendat €s koteles a bérleti dij
visszamefileges — a fenntartasiddzakot is magaba foglalé — megfizetésére is.

» Bérl6 — a palyazattal 6sszefliggésben, illetve palyazkiwil is — kizardlag olyan
beruhazéast végezhet, melyhez a tulajdonémettsen hozzajarult.

 Bérl6 feladata a szolgaltatbhaz és a teljes szaBpdit Uzemeltetése. Ennek
keretében végzend

» ateruletet rendben tartasa,

» az elhelyezett eszk6z6k karbantartasa,

* |étesitmények tisztan tartasa,

* (gépészeti berendezések karbantartasa,

e utak, jardak, arkok, tisztitbaknak karbantartasa,

» flnyiras, késbbiekben a telepitett fak és digzanyek gondozasa,

* hulladék szelektiven tortérgyijtése €s gondoskodas az elszallitasrol.

 Bérl6 koteles a szikségestukddési engedélyeket beszerezni a bufé, jatszohaz,
miithely vonatkozaséaban.

* Bérl6 jogosult a jatszéhazba és a kalandparkba Bdiggt szedni, illetve azok
nyitvatartasi idejét meghatéarozni.

 Bérl6 koteles a mhelycsarnokban és a szolgéltatbhdzban legalabb 6i0 f
foglalkoztatni és ezt fenntartani a teljes béikiszakban.

* Bérl6 koteles az ingatlanra biztositast kotni. Béjbgosult az irodak béiinek
tovabbszamlazni a biztositasi dij terlletaranyszéat

A specidlis feltételek tudomasul vetéleres vallaldsardl a pélyazonak irasban kell
nyilatkoznia a liciteljaras soran.

A liciteljaras menete:

> a licit Komld Varos Képviséttestilete altal elfogadott versenyeztetési szabdly
(licitszabdlyzat) illetve a ...... /2021. (........ ) sz. KT8erint torténik,

> egyetlen jelentkezesetén az ingatlan alaparon kertl bérbeadasra,
> licitalni a 2413/92 hrsz.-u ingatlan bérleti dij&ell,

> tobb jelentkeé esetén az induld havi bérleti difat000 forintonként, vagy annak
tobbszorosével lehet emelni,



a legmagasabb ajanlatot ¢eyalyazo kothet szesdést,
vesztes palyazé a versenytargyaldslieglet haladéktalanul visszakapja,

nyertes palyazo altal befizetett versenytargyatsieg a bérleti idszak vegeig
letétben marad, felhasznélasa: bérletbshk végén visszafizetésre keril vagy
hatralék esetén annak kiegyenlitésére szolgal,

a palyazat kiiréja fenntartfa a jogot, hogy indsklaélkil eredménytelennek
nyilvanitja a liciteljards eredményét. Ekkor a bhefett ebleg a palyazd részére
visszafizetésre kerdl,

nyertes palydzénak a licitet kowet30 napon belll kell aldirnia a bérleti
elészerddést. (A bérleti szetés alairasara az lzembe helyezést kéwekerdl
sor.)

Az ingatlannal kapcsolatos fontosabb informaciok:

Koml6 Varos Onkormanyzat Képvigelestilete ,Barnamés teriletek
rehabilitacidja keretében épiténdszabadidpark és Vallalkozok Haza” cimmel
TOP-2.1.1-15 kédszamu palyazatot nyujtott be.

T4jékoztatjuk, hogy a beruhdzas Kivitelezési szabams van. A projekt
befejezésének varhatd ideje: 2021. december 316 Bérmunkatertletet 2022.
januar 31-én veheti igénybe, végleges birtokba rada@s palyazat lezarulasat
koveben, legkésbb 2022. junius 29-én kertl sor.

A 2014-2020 programozasi dezakban az egyes eurdpai unids alapokbdl
szarmaz6 tdmogatasok felhasznalasanak rémdedlo 272/2014. (XI. 5.)
Kormanyrendelet 1. melléklet 278.7. pontja alagarértékesités és bérbeadas
az iranyitd hatésag egyedi engedélyével, illetvézetbs jovahagyasaval
torténhet meg. Ezért a licit nyertesével a bérbedtkrersdest kot, végleges
bérleti szeradés alairasara az iranyitd hatésag engedélyévidl da@r.

A bérbeadasra kerdiépiletrészekben az 6énkormanyzat az alaktszaki tartalmat
valdsitja meg:

- 741,25 m alapterilei, acélvazas tartoszerkeizetzendvicspanel tlelycsarnok
kialakitasa, melyben elhelyezésre keril: 61628nagysagu riihely, gépészeti és
raktarhelyiség, irodak, teakonyha, Oli&z és mosdok. Kialakitasra keril a
gépészeti berendezések elhelyezése, klimabereetiezésatlakozasanak
kialakitasa.
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- 378,91 m foldszinti alapterllét, vegyes épitds (acélcsarnok szerkezet és

pillérvazas falazott) jatszohaz épiletrész, mefiabmaz: 199,99 malapterilet
jatszéhaz, kapcsolddo raktar és bifé, baba-manyaség) recepcié és mosdok.

Az épuletek kornyezete a palyazat keretében kerdilakitasra, akarcsak a
szabadidpark és annak berendezése is. Ezen belll a teribaiekolt Gt és

vizelvezetés kerll kialakitdsra, a telken belul @B parkolohellyel. A

Szabadidpark terlletén fithesz eszkdzok és szabadtarigitgkadok elhelyezése
és futokor kialakitasa torténik, ontott gumi buektdl.

Egyéb pélyazati tAmogatasbodl erdei biciklipdlyaldkéasa torténik az épuletek
kornyezetében jelen beruhazastol elkuléndhkormanyzati beruhdzas keretein
beldl.

Komlé Varos Onkormanyzat Képvigelestilete a ...... 12021, (.......... ) KTH.
szamu hatarozataval dontott az ingatlan bérbeanlagé&r meghatarozta a licit
feltételeit.

Az ingatlan valamennyi koziwel ellatott.

Villamos energia: Kulon fogyasztasmeéres kerll Kafsra a két épllet részére.
A fogyasztasmér berendezések egymas mellett telepitve, a teleldrat@rilnek
elhelyezésre. A szolgaltatd hazban ezen felll ds&iht és az emeleti tertletek
részére almérést terveztink. Kapacitas: dihetycsarnok 3x100 A, a
szolgaltatbhaz 3x50 A.

Fitési és gaz rendszer: Az éplletebeltatasat zart égéster kondenzacios
falikazanokkal tervezzik biztositani. A tervezetildadok beépitett szelepes
acéllemez lapradiatorok. A gyartdocsarnokba, gaziizettétsugarzokkal egyedi
fatést tervezink. A rihelycsarnok fszikséglete 25,0 kW, szolgaltatbhdz 19,2
KW.

Névleges gazfogyasztas: 11,88 Nm3/h

Hasznalati melegvizAz épilet hasznalati melegviz ellatdsat a kazal itott,
150 literes, indirektiftédi HMV tarol6 segitségeével biztositjuk.

Vizvezeték: Az épuletek &ti terileten keril elhelyezésre az ivoviamérn az
épitend vizmeéHaknaba. Napi varhato vizfogyasztas: 2 m3/nap.

Komlé varos szabalyozasi terve az ingatlant Gkszifedzetbe — kereskedelmi,

szolgaltatdé gazdasagi teriletbe — sorolja.

A bérleti dij mértéke a liciteljardson kialakultsieg, mely a 6. ébt évente a KSH
altal hivatalosan kodzzétett fogyasztéi arindexezdsnak megfeléén az inflacio
mértekével emelkedik.

A bérlemény Uzemeltetésével jard koltségek az @itvéapjatdl a bébt terhelik
(aram, viz, szennyviziifées, szemétszallitas).
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A licittel kapcsolatban egyéb informacio telefori@rhet a 72/584-000/4424 melléken
és a 06-30/628-0157 szamon, vagy személyesen amrdakyzati hivatal Il. emeleti
228. sz. irodajaban Kispalné Salamon Eva Ugyiitiéz

Komlé, 2021. janius ....

Polics Jozsef
polgarmester



