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Tisztelt Képviselb-testilet!

Komlé Varos Onkormanyzat Képvigelestiilete a 188/2021. (VI. 24.) szam hatarozatédemelt
beruhazasi teriletté nyilvanitotta a Troszt utegesztési teriletet.

A 2413/72, 2413/80 és a 2413/104 hrsz. alatti ingak a varos szamara is kiemelt beruhazas
céltertletei. A kérelmézSolar FM Kft. (képviseli: Lakics Péter tulajdonogyvezed) a tertleten
évtizedek ota 1itkodé telephelyének szomszédsagaban vallalkozasanaliltofeflesztését tervezi.

Komlé Varos Onkormanyzat Képvigelestillete a 41/2021. (Il. 18.) szdmu hatarozatkieahelt
beruhazasi teriletté nyilvanitotta az egykori vi#séertletet.

A 030/5 hrsz-u, volt vasartér ingatlanat évek otdepllésizemeltetési célra hasznalja az
onkormanyzat. Az ingatlan ut menti, kdzel 0,5 heddétertletén a zoldhulladék apritasa, illetve
tarolasa torténik, amelynek rendezésére a teldpimdsstruktira fejlesztését célzoElhets
telepllésekelnevezes palyazat keretében leléseg nyilt.

A moédositasok kiemelt fejlesztési terlletkéent kedelezeért a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepulésfejlesztési stratégiarol és kepidésrendezési eszkozékr valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézménglekszold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 32. § (6) bek. c¢) pontjalfaglaltaknak megfeléen a maddositasi
eljarasok targyalasos eljaraskeént folytak le.

Mivel a moédositasok megbizott terégz és az egyeztetés menete is azonos, igy a takddan
O0sszevontan, egy eljarasként zajlott a teleplléem¥si eszkdz mbdositasa.

A targyalasos eljaras a telepilésrendezési esekdezietének — a Képvigetestilet 12/2019. (XII.

5.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott SzervegstMikddeési Szabalyzatanak (SzMSz.) IX. sz.
fluggelékében szerdpl- partnerségi rend szerinti véleményezésével induilfenti mddositasi
szandékokat tartalmaz6é dokumentacio, partnerséuil zerinti véleményezése megtortént, a
partnerek részér észrevétel nem érkezett, és Komld Varos OnkormaniKépvisel-testiilete a
231/2021. (VIIl. 26.) szamu hatarozataval a pad@gr egyeztetést lezarta, a targyalasos eljarast
meginditotta, utasitotta a varosiépitészt, hogy a mddositassal kapcsolatos targglégaras
keretében torténzaro szakmai véleményezést inditsa meg az All&@@piésznél.

A vérosi Bépitész tajékoztatott, hogy a Baranya Megyei Koyhémtal Allami Foépitészi Irodaja
2021. szeptember 22. napjan az egyéztargyalast megtartotta, az érdekelt allamigazgatas
szervek részél a rendezési terv modositasara vonatkoz6 kifoggevétel nem érkezett.

Az elfogadasi dokumentaciot az 1. sz. melléklet,egyeztei targyalas jegyikonyvét a 2. sz.
melléklet, a zard vélemeényt a 3. sz. melléklet,eadeletmddositas tervezetét és a modosuld
Szabalyozasi Tervlapot a 4. sz. melléklet, mig erl@zeti Terv és Szabalyozasi terv médositasaval
érintett terlletet az 5. sz. melléklet tartalmaz2amddositod rendelet indokolasat szintén a 4. ggam
melléklet tartalmazza.)

Meg kivanom jegyezni, hogy a varos Szabalyozasvérek jovahagyasardl és Helyi Epitési
Szabdlyzatanak megallapitasarol szold 28/2012. XN onkormanyzati rendeletet a fentiekben
jelzett, targyi modositasokon tul szikségesseszaikezetében is modositani, tekintettel arra, hogy
a 2021. 4prilis 1él alkalmazandd ,Loclex” rendeletalkotasi progran l&iteledve teszi.

El6z6ek alapjan, a kiemelt beruhdzasként kezelt fegsszeriletet érirdt telepllésrendezési tervi,
illetve a helyi épitési szabalyzat modositasa jagghato.



Javaslom a Tisztelt Képvisetestiletnek, hogy az dkrjesztést targyalja meg és az illetékes
bizottsagok véleményeinek figyelembevételével aroaiati javaslatot tamogatni, a rendeletet pedig
elfogadni sziveskedjen annak érdekében, hogy plliglerendezési eszkd6zok modositasa dhkel
befejeddhessen!

Hatarozati-javaslat

Koml6 Varos Onkormanyzat Képvigelestiilete — a polgarmesteirjesztésében, a Pénziigyi,
ellendrzési és gazdasagi bizottsag, valamint a Jogi, eiglyr és kozbeszerzési bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyadt telepilésrendezési eszkdzoket érint
tervezett modositasokat, €s az alabbi hatarozanatah

1.

A Képviseb-testillet a Baranya Megyei Kormanyhivatal Allambéépitészének végs
szakmai véleménye, és adtefjesztés 1. sz. melléklete szerinti modositagudwentaciod
alapjan Komlo Varos Szerkezeti Tervét jelen hatdiromellékletében megjellt teriletre
vonatkozo6an az élerjesztés 5. szamu mellékletében foglaltak szeriddositja.

A Képviseb-testillet a Baranya Megyei Kormanyhivatal Allambépitészének végs
szakmai véleménye, valamint a varos helyi épitEabélyzatanak modositasarol szolé — az
1. sz. melléklet szerinti - médositasi dokumentadapjan, a varos Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol és Helyi Epitési Szabalyzatanak Hagdi@sarol szolé 28/2012. (XI1.15.)
onkormanyzati rendeletét a 4. szamu melléklet stermodositia. Komlé Varos
Szabalyozasi Tervének SZ-1 és SZ-2i jdrvlapjai modosulnak a 4. szdmu mellékletben
szerepd részletrajzok szerint. A Szabalyozasi Tervben algsiassal érintett terlleteken
kivali tertletrészek szabalyozdsa valtozatlanulégyben marad. A joévahagyassal a
Szabalyozasi Terv 6sszes szelvénye helyébe a maiddsitletekkel egységes szerkezetben
foglalt szelvények normatartalma lép.

A Képviseb-testilet elrendeli - az épitett kdrnyezet alakitdsés védelmér sz6l6 1997.

évi LXXVIII. torvény (Etv.) 8. § (4) bekezdés aldpj - a jelen hatarozat 2. pontja szerint
modositott terv nyilvanossaganak biztositasat,melba terv - 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 43. §-a szerinti - 15 napon belll tGitéregkildését a véleményezésében részt vett
allamigazgatasi szerveknek és szakmai vizsgalgbdtlaz allami §épitésznek, majd ezt
koveben az onkormanyzati tervtarnak.

A Képviseb-testllet utasitja a varosidpitészt, hogy a jovahagyott tervet sokszoros#ttata
és zaradeékoltatist koven adja at a Hatésagi és Addirodanak, valamintj&lideg az
eljarasban kozrettk6ds allamigazgatasi szerveknek, tovabba a kdzpontidarak.

Hatarid 6: 2021. oktober 15.
Felelés: Polics Jozsef polgarmester
Kersity Antal Hépitész

Komlo, 2021. szeptember 29.

Polics J6zsef
polgarmester



4. sz. melléklet

Komlé Varos Onkormanyzata Képviseb-testiiletének .../2021. (__. ) énkormanyzati
rendelete

a varos szabalyozasi tervének jovahagyasarol és Yiekpitési szabalyzatanak megallapitasarol
sz0616 28/2012. (XII. 15.) 6nkorméanyzati rendelet nmabsitasarol

Koml6 varos Onkormanyzata Képviédestilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (&k.ba)
pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6ls2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bek. 1. pontjdban meghatarozott feladatkérébenrvaljaz épitett kornyezet alakitasarol és
védelméédl szol6 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. 8§ (6) bek ontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, valamint a telepulésfejlesztési koncepti@z integralt teleptlésfejlesztési stratégiaésl,

a telepulésrendezési eszkodzibkrvalamint egyes telepulésrendezési sajatos jépményekdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szamdléhkéete szerinti allamigazgatasi szervek és
egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Komldsérelyi Epitési Szabalyzatarol szolo
28/2012. (XII.15.) 6nkorményzati rendelet modogitakaz alabbi rendeletet alkotja:

1.8

A véros Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol éyiHiglitési Szabalyzatanak megallapitasarol
szolo 28/2012. (XII. 15.) onkorméanyzati rendelet &.(1) bekezdése helyébe a kovetkez
rendelkezés lép:

(1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriiletam OTEK szerint — az alabbi megnevézé&s jeli
tertlet-felhasznélasi egységek talalhatok.

a) Beépitésre szant terllet:

b) Lakoteriletek
ba)nagyvarosias lakéterulen
bb)kisvarosias lakoterilétk
bc) kertvarosias lakoterildtke
bd)falusias lakoéteruldLf

c) Udulsteruletek
ca) idubhazas tdigtertletUu
cb) hétvégi hazas uditeriiletUh

d) Vegyes terlletek
da)telepuléskdzponti vegyes teriét
db)kozponti vegyes terulatk

e) Gazdasagi tertletek
ea)kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terGletz
eb)egyeb ipari gazdasagi tertlei

f) Kulonleges tertletek
fa) kulonleges sportteriléts
fb) kulonleges hulladékkezelési terlikdt
fc) kulonleges egészségugyi teritedt
fd) kilonleges strandfuédteruletKf
fe) kulonleges allatmenhely teril€a



ff) kulonleges bintetés-végrehajtasi terileti
g) Beépitésre nem szant terilet:

ga)kozlekedési tertletek

gb)kozuti kozlekedési tertlédoU

gc) kotottpalyas kozlekedési tertilsdV

gd)zoldtertletz
h) Erdsteriletek

ha)védelmi erdteriletEv

hb)gazdasagi efderiletEg

hc) egészségugyi-turisztikai célu étdriletEe
i) Mezbgazdasagi tertletek

ia) kertes mefdgazdasagi tertlek

ib) altalanos memazdasagi terildfla

ic) rét-legebtertletMg

id) korlatozott meégazdasagi terulédlak

ie) vizgazdalkodasi terll&t
J) Kulonleges teriletek

ja) kilonleges terulet (sporttertlé€s1

jb) kilbnleges terllet (napelem paka)

jc) kilonleges terllet (tem®tKt

jd) kiloénleges terulet (bany&p

je) kilénleges zdldhulladék udvar tertléteH”

2.8

A varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol égi Higlitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz0l6 28/2012. (XII. 15.) onkorményzati rendelet §.(6) bekezdése helyébe a kovetkez
rendelkezés lép:

»(6) A nagyvarosias lakéterlletekre vonatkozéiglsok:
a) ateruletre vonatkozo épitési paramétereket estendl. szama melléklete tartalmazza
b) Uj 6nall6 gardzsépitmény csak az Lngk dvezethesitbes”

3.8

A véros Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol éyiHiglitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz0l6 28/2012. (XII. 15.) onkorményzati rendelet ®.(1) bekezdése helyébe a kovetkez
rendelkezés lép:

»(1) Az tdultertleten a kdvetkézterlletek talalhatok:
a) udibhazas tertlet)i
b) hétvégi hazas teruléth

4.8

A varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol égi Higlitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz0l6 28/2012. (XII. 15.) onkormanyzati rendelet. B) (1) bekezdése helyébe a kovetkez
rendelkezés lép:



»(1) A gazdasagi teriileten az aldbbi tertletekitali#k:
a) kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terGlksz
b) egyéb ipari gazdasagi tertdt”

5.8

A véros Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol éyiHiglitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz0lo 28/2012. (XII. 15.) onkormanyzati rendelet. B (1) bekezdése helyébe a kovetkez
rendelkezés lép:

»(1) A kozlekedési és kozintertlet a kbvetkezovezetekre oszlik:
a) orszagos mellékutak és varoskdzlekedési utak vezekdHU1
b) varosi gyjté utak dvezet&oU2
c) egyéb kiszolgal6 utak dvezeke&U3
d) nagyobb gépkocsi-varakozo teriletek dvekgigl4
e) seétaldutcak (csillapitott forgalmu utak) 6vezi€tdJs
f) kotottpalyas kozlekedés dvez&teV”

6.8

A véros Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol éyiHiglitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz0lo 28/2012. (XII. 15.) onkormanyzati rendelet. ) (1) bekezdése helyébe a kovetkez
rendelkezés lép:

»(1) A zoldterllet fasitott és részben ndvénnyeklepitett, jarmiforgalom ebl elzart kdztertlet. A
szabalyozés ala vont terlletendédldteriletek az alabbi dvezetekbe sorolhaték:

a) altalanos célu zoldteruletl

b) specialis célu zoldterule2

7.8
A véaros Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol éyiHiglitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz0lo 28/2012. (XII. 15.) onkormanyzati rendelet. &l (1) bekezdése helyébe a kovetkez
rendelkezés lép:
»(1) A terlleten lév erdbk rendeltetésiik szerint
a) gazdasagi célu efiteriletEg

b) védelmi célu eréteriletEv
C) egészségugyi-turisztikai célu étdriletEe lehetnek.”

8.8

A varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol égi Higlitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz016 28/2012. (XIl. 15.) dnkormanyzati rendelet 8@ helyébe a kdvetkézendelkezés Iép:

,26. 8



A terllleten a s46- és gyumolcstermesztéssel, ezek feldolgozasavédreksaval, kapcsolatos,
tajba ill6 tomedi és anyaghasznalatl, szabadon &all6 épitmények zhelfile el, vonatkozo
jogszabalyok betartasaval, legfeljebb 4,5 métepésné&nymagassaggal és 3 %-0s beépitettséggel.”

9.8
A véaros Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol éyiHiglitési Szabalyzatanak megallapitasarol

sz0lo 28/2012. (XII. 15.) onkormanyzati rendelet. &7 (2) bekezdése helyébe a kovetkez
rendelkezés lép:

»(2) A vizfolyasok mentén a vonatkozé jogszabalymknmegfeleden a vizgazdalkodasi
szakfeladatok ellatasdra mindkét parton a pétt&ramitott 6 méteres kezelési terlletet kell
biztositani.”

10. 8
A véaros Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol éyiHiglitési Szabalyzatanak megallapitasarol
szol6 28/2012. (XIl. 15.) 6nkormanyzati rendelet,2¥/1. Kulonleges beépitésre nem szant

terlletek (K)” alcimét megétéen a kdvetkez alcim cimmel egészil ki:

L2 1A, Kulonleges beépitésre nem szant teriletek (K

11. 8

A varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol égi Higlitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz016 28/2012. (XIl. 15.) dnkormanyzati rendelet®7®-a helyébe a kovetkézendelkezés 1ép:

W2TIA. 8

A kulonleges terileteken az aldbbi tertletek kutirtethetk meg:
a) Kulénleges sporttertilétsl
b) Kilénleges temét tertletKt
c) Kdulénleges banya terll&tb
d) Kulénleges napelem park tertka
e) Kuldnleges zoldhulladék udvar teriléteH

12. 8

A varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol égi Higlitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz016 28/2012. (XII. 15.) 6bnkormanyzati rendelébaetkesd alcimmel egészil ki:

»28/A. Kllonleges napelem park tertlet (Kn)
28/A. 8§

(1) A Kn jeli terllet a napelem park Uzemeltetéséhez sziksé&wgyak, berendezések és
epitmények elhelyezésére szolgal.



(2) A terlleten épllet 2 %-o0s beépitettséggel 8sntt nem meghaladé épitménymagassaggal
|étesithed.

(3) Az dvezetben, a napelem parktdl dité@arilethasznalati hatart is jelértelekhatarok mentén, a
napelemek telepitésével eglmen cserjesort kell telepiteni.”
13. 8

A varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol égi Higlitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz016 28/2012. (XII. 15.) 6bnkormanyzati rendelébaetkesd alcimmel egészil ki:

,28/B. Kt jel ii temei €s kegyeleti parki tertlet
28/B. 8§
(1) Atertleten épllet csak a temetést szolgal@duval létesithet, legfeljebb 2 % beépitettséggel
és 4,5 m épitménymagassaggal. Az eépitménymagassdl#t tulléphet haranglab, illetve
ravatalozohoz tartoz6 torony esetében 10 m-es reagas

(2) Atertleten épuletet elhelyezni szabadon aliépitési mod szerint lehet.

(3) Atemet 50 m-es kornyezetében kegyeletet&épilet nem helyezhetel.”

14. 8

A véros Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol éyiHiglitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz016 28/2012. (XIl. 15.) 6nkormanyzati rendelé&baetkesd alcimmel egészul ki:

,28/C. Kb jelii banyaterilet
28/C. §
A terlleten épilet legfeliebb 2 % beépitettséggehbadon all6 beépitési moddal és 12,5 m
épitménymagassaggal létesithet
15. 8
A véaros Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol éyiHiglitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz016 28/2012. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelét Hejezete a 28/D. §-at me@eben a kbvetkek

alcim cimmel egészuil ki:

,28/D. Kzh jelii zoldhulladék udvar tertlete”

16. §

A varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol égi Higlitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz016 28/2012. (XIl. 15.) dnkormanyzati rendel&baetkesd 28/D. §-sal egésziil ki:

,28/D. 8§



A terlleten épllet legfeliebb 2 % beépitettséggehbadon all6 beépitési moddal és 7,5 m
épitménymagassaggal létesithet

17. 8

A varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol égi Higlitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz016 28/2012. (XII. 15.) dbnkormanyzati rendeletrizlléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

18. 8

Hatalyat veszti a varos Szabdlyozasi Tervének gawisarol és Helyi Epitési Szabalyzatanak
megallapitasarodl szol6 28/2012. (XII. 15.) 6énkorywmati rendelet

a) ,27/1. Kulénleges beépitésre nem szant terilekgkdlcim cime,

b) ,28/1. Kulénleges napelem park terilet (Kn)” alatime,

c) ,28/1. 8" alcim cime,

d) (1)—(3) bekezdése,

e) ,28/2. Kt jelii temebi és kegyeleti parki terllet” alcim cime,

f) ,28/2.8" alcim cime,

0) (1)—(3) bekezdése,

h) ,28/3. Kb jeli banyaterilet” alcim cime,

i) ,28/3. 8" alcim cime,

j) (1) bekezdése.

19. 8
Ez a rendelet a kihirdetését kéyvetapon |ép hatalyba.
20. 8

El6irasait a hatalybalépést kogeh keletkezett tigyekben kell alkalmazni.

Komld, 2021. szeptember 30.

dr. Vaské Erné Polics Jozsef
cimzetes éjegyzé polgarmester



1. melléklet

»2. melléklet
(A melléklet szbvegét a(z) SZ1_kulterlleti és SAltdrileti szabalyozasi terv.pdf elnevdz &l
tartalmazza.)
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Részletes indokolas

1.8

A 030/5 hrsz-u, volt vasartér ingatlanat évek @kepilésizemeltetési célra hasznéalja az
onkormanyzat. Az ingatlan Gt menti, kézel 0,5 hedgatertletén a zéldhulladék apritasa,
illetve tarolasa torténik, amelynek rendezéséreleptilési infrastruktira fejlesztését célzé,
,Elhets telepiilésekelnevezés palyazat keretében leldstg nyilt. Mivel a 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet [ OTEK ] 49. § (1) bekezdéseelénében telepiilési (kommunalis)
hulladékot csak a helyi épitési szabalyzatban &élra kijelolt terlileten szabad elhelyezni,
igy a varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarolHéli Epitési Szabalyzatanak
megéallapitasarol szold 28/2012. (XI1.15.) dnkorn#aty rendeletben (tovabbiakban: HESZ)
szukségesse valt (] terlletfelhasznalasi egységhtitasa ,kilonleges zéldhulladék udvar
terilete” megnevezéssel, Kzh roviditéssel. A HESY (1) bekezdésében szeleph varos
0sszes teriletfelhasznalasi egységeit tartalmalsorédas kiegészil az ddb emlitett Uj
terlletfelnasznalasi egységgel. Tekintettel arogyhaz ingatlan kiltertileten helyezkedik el,
az (] teruletfelhasznalasi egység a beépitésre semt terlletek kdzé kerul besorolasra.
Szerkezeti médositasra kerllt sor az () jogszabaikeszt rendszernek valdé megfelelés
okan.

2.8

Szerkezeti moédositasra kerult sor az () jogszabaikeszé rendszernek vald megfelelés
okan.

3-9.8

Szerkezeti moédositasra kerult sor az () jogszabaikeszé rendszernek vald megfelelés
okan.

10-11. §

Mivel a HESZ 27/A. §-a tartalmazza a kilonlegespiigéére nem szant teriiletfelhasznalasi
egységek felsorolasat, igy szilkséges ezen §-bsweigpeltetni az Uj egységet ,kilonleges
z6ldhulladék udvar tertlete” megnevezéssel, Kzhiditéssel. A kiegészitésen felll a
szerkezeti modositasra kerllt sor az Uj jogszabétyeszi rendszernek valé megfelelés
okan. Szerkezeti médositasra is sor kertdilt.

12-14. §

Szerkezeti médositasra kerllt sor az () jogszabaikeszt rendszernek valdé megfelelés
okan.

15-16. 8

A HESZ-be Ujonnan beillesztésre keriiR8/D. §-ban keriilnek meghatarozasra az U
terlletfelhasznalasi egység épitési rendjéveltéanitasaval kapcsolatoHahsai, az éirasok
meghatarozasa a magasabb $zjpggszabalyok, - azaz a 314/2012. (XI. 8.) Kornmdelet 11.

11



§ (1) bekezdésében, és az OTEK 6. § (1) bekezj¢mrijaban rogzitettek - figyelembe
vételével tortént.

17. 8

Az eloterjesztés mellékleteit képekUl-és belterlleti szabalyozasi tervrészek modsaital
egységes szerkezetbendégész tervek keriltek csatolasra.

18. §

Szerkezeti valtoztatasok miatt indokolt hatalyovilkhelyezés.

19. §
Altalanos hatélyba |lépt&@rendelkezés.
20. 8§
Alkalmazasra vonatkoz6 rendelkezés.
1. melléklet

A kul- és belterlleti szabalyozasi tervek valtozdsatti mddositas.

12



E rajzi melléklet csak arendelet-tervezet mellékletének mifisiil, az alabbiak okan:

Komlé Varos Szabalyozasi Tervének SZ-1 és SzZ{2tmvlapjai médosulnak az aldbbi rajzi melléklegraat,
amely rajzi melléklet csak a rendelet-tervezet éhdditét képezi, az egységes szerkerendeletbe a modositott
terlletekkel egységes szerkezetbe foglalt szelN€nyermatartalma lép. (A Szabalyozasi Tervben a
médositassal érintett terlleteken kivili terlleteds szabalyozasa valtozatlanul érvényben marad. A
jovahagyassal a Szabalyozasi Terv 0sszes szeldalyébe a mddositott teriiletekkel egységes szetiarze

foglalt szelvények normatartalma Iép.)

1.

KOMLO VAROS SZABALYOZSI TERVENEK MODOSITASA

Mddosito inditvany sorszama:

GRS
EET T Fe

gv,@ "

N W S
NN
e

"é\\@?ﬁ%ﬁﬁﬂ

13



KOMLO VAROS SZABALYOZSI TERVENEK MODOSITASA

Modosité inditvany sorszama: 2.
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KOMLO VAROS SZABALYOZSI TERVENEK MODOSITASA

Mddosité inditvany sorszama:
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5. sz. melléklet

KOMLO VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Médosité inditvany sorszama: 1.
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KOMLO VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Mddosito inditvany sorszama:
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KOMLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARASBAN

I. IOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

Komlé Varos telepilésrendezési eszkbzeinek jelen médositasi eljardsa egy maganberuhéazé és
egy O6kormanyzati fejlesztési cél megvalésitdsahoz kapcsoldédod, dsszesen két modositasi inditvanyt
tartalmaz. Az elsé modositas célja Komld Troszt utca menti gazdasagi tarsasag telephely bovitését
szolgdlja, ahol a telekalakitas kévetkezményeként a kilénbdzd épitési 6vezethez sorolt telkeket
0sszevonas érdekében, egységes teriletfelnasznalasba, dvezetbe kérik sorolni. A masodik helyszin
ettél délre talalhato, dnkorményzati zdldhulladék udvar helyszinét érinti, ahol a terilethaszndlattal
O0sszhangban |évd dvezeti atsorolas sziikséges, fejlesztés elbkészitéseként. Az inditvanyok érintik a
szerkezeti terv, a kill-és belteriileti szabalyozasi tervlapok, valamint a HESZ mddositasat.

Onkormanyzat Képvisel-testiilete a médositassal érintett teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta, egyben a szilkségessé val6 modositast elindité telepllésfejlesztési dontését a
41/2021. (1l. 18.) és 188/2021. (VI. 24.) sz. hatarozataiban fogalmazta meg (1. szamu melléklet) .

Jelenleg hatalyos telepilésrendezési eszk6zok a tdbbszoér moédositott 177/2010. (XI1.17.) szamu
hatarozattal jovahagyott Telepulésszerkezeti Terv és a tdbbszér médositott, 28/2012. (XII.15.)
szamu rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek.

Onkormanyzat mar korabbi eljaras soran dontétt a telepilésrendezési terveinek moédositasa
esetén alkalmazand6 partnerségi egyeztetés szabalyairél (Komld varos onkormanyzat képviseld-
testiiletének 16/2014. (X.27) dnkormanyzati rendelete 1X. Fliggeléke), melyeket jelen eljaras soran
is alkalmazni kivan.

Elézéek alapjan, Onkormanyzat a telepllésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetési
eljarasat a telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepillésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.8 (6) bekezdésében foglaltak alapjan targyalasos eljarasként
kivanja lefolytatni. A targyalasos eljaras a vonatkozé kormanyrendelet vonatkozd szakasza szerint,
a partnerségi egyeztetés kezdeményezésével indul.

A tervezett modositas a varos fejlesztési koncepcidjaban megfogalmazottakkal ésszhangban
van, a f6 infrastruktira halézatot érdemben nem érinti.

Komlé Varos Onkormanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-t
telepulésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
generdltervezéssel megbizott tervezé cégnél Dr. Kovacs Péter telepulésrendezd tervezd (TT-02-
0656) iranyitasaval készul.
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2. A MODOSITAS HELYSZINEI

A moédositasok Komld Altaré ut kérnyéki gazdasagi teriletet, valamint Davidfold varosrésztél keletre
esd kulterlleti Bnkorményzati ingatlanét érinti.

A modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése Komlén

Az 1. szamu inditvany kornyezete egy idei, 2021-es médositas alkalmaval mar médositasra kerdlt,
mely tertleten a tombon bellli Gthalézat felllvizsgalatra kerllt, és a gazdasagi 6vezetek hatarai
pontosodtak. Jelen moédositas soran egy mar mikédé gazdasagi tarsasag (Solar FM Kft.)
telekalakitasi igényei miatt ismételten szikséges az Ovezetek hatarainak Ujragondoldsa. A
tombbels6 tervezett kiszolgalé utjainak kieépitésével valamennyi telephely kozuti megkozelitése
biztositotta valik. A terillet folyamatos atalakulason megy keresztll, gazdasagi és ipari jellege a
késdbbiekben is fennmarad.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



KOMLO VAROS TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 2. MODOSITASA TARGYALASOS ELJARASBAN

1. Szamdu inditvany helysziﬁé

2. Szamu indl'tny helyszine

A masodik helyszin 6nall6 ingatlan lealakitAsa még nem tértént meg, a 030/5 hrsz-U mez&gazdasagi
terlletre beékel6dott dnkormanyzati telephelyet érinti. A burkolt utfelllettel megkdzelithetd
z6ldhulladék udvar helyszinén jelenleg is a varosi zoldhulladék kertl feldolgozasra (aprités, tarolas),
mely tertleten kordbban vasartér mukddott. Az dnkormanyzati tulajdonu, varosiizemeltetési célra
hasznalt terllet rendezése, a kornyezeti allapot javitasat, a telepulésiizemeltetési feladat
hatékonyabb ellatast és a gazdasag fejlesztését egyarant szolgalja.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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Az 1. szamu inditvany helyszinén telekalakitas tervezett, melynek valtozasi vazrajzat az alabbi
kivonat tartalmazza. A foldhivatali atvezetések utan a 2413/15 hrsz-u telekbdl lealakitasra kertl a
2413/104 hrsz-u telek, mely a kés6bbiekben a telephely bdvitésének helyszinét szolgalja.

Valtozasi vazrajz a 2413/15 hrsz-u foldrészlet megosztasarol

3. A MODOSITAS BEMUTATASA

Altalanossagban elmondhaté, hogy a médositasok alapvetéen nem valtoztatjagk meg
a varos kialakult f6 szerkezetét, és f6 infrastruktira halézatat, a moédositasok varhatd
kornyezeti hatasa nem jelentds, és a teleplilés fejlesztési céljaival tovabbra is 6sszhangban
vannak.

A mébdositasok terlletfelhasznalas és Ovezethatar pontositast, és egy Uj kulénleges
terllet létrehozasat tartalmazza.

El6z6ek alapjan a jelen, Komlo 2021. évi 2. szamlu moédositasa az alabbi modositasi
elemeket tartalmazza.

Sorszam A maodosito inditvany rovid tartalma, helyszine

1 Gksz-R2 épitési Ovezet kiterjesztése a 2413/80 és a 2413/104 hrsz.-U ingatlanokra

030/5 hrsz-u volt vasartér helyszinének Ovezeti atsoroldsa a jelenlegi hasznalatnak
megfeleléen (zoldhulladék udvar)
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A tervi munkarészeket érint6 modositasokat megbizé Onkormanyzat altal elvart
maodon mutatjuk be, és dokumentaljuk.
A tervezett médositasokat bemutato tablazat felépitése a kovetkez6:

1. oldal:

Bal oldala az informacios sav, az inditvanyra vonatkoz6 fontosabb adatokat tartalmazza,
valamint az inditvany tartalmanak, helyszinének roévid korilirasat, és a modositas leirasat.
Jobb oldala tartalmazza az atnézeti térképet, valamint a foldhivatali alaptérkép kivonatét,
mindkettén megjelenik a modositassal érintett tertlet lehatarolasa.

2. oldal:

Szerkezeti tervet is érint6 modositasoknal a hatalyos szerkezeti tervet, valamint a
szerkezeti terv tervezett médositasat mutatja be. Amely inditvany szerkezeti tervet nem
érint, ott ez az oldal értelemszeriien nem része a médositast bemutato tablazatnak.

3. oldal:

A szabalyozéasi terveket bemutatd oldal. Tartalmazza a hatélyos terv kivonatat, és a
tervezett mddositast. Ezen oldalon szerepl6 kivagatok az abrazolasok érthetésége végett a
modositassal érintett konkrét helyszinre fékuszéalnak, igy a csak nagyobb kiterjedés(
konturral lehatarolhatd, médositassal érintett terilet hatara a kivagat mez6jébdl kifuthat.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



Médositd n
nditvany | Gpolen Inditvanyoz6 atnézeti térkeép
5 szelvény
sorszama
1. belteriilet Solar FM Kit.

Inditvany rovid tartalma

Gksz-R2 épitési dvezet kiterjesztése a 2413/80
és a 2413/104 hrsz.-0 ingatlanokra

A moédositas leirasa

Az Altaré utcaban évtizedek 6ta miikdédé Solar
FM  Kft. telephelye  szomszédsagaban
ingatlanokat (2413/72, 2413/80 és a 2413/104
hrsz.) vasarolt, amelyeken a vallalkozas tovabbi
fejlesztése tervezett.

A telephely Gksz-R2 kereskedelmi és
szolgaltatd gazdasagi 6vezetbe sorolt, mig a
telephely bévitése céljabdl felvasarolt 2413/80
és a foldhivatali alaptérképre még at nem
vezetett Ujonnan Kkialakitott 2413/104 hrsz-u
ingatlanok Gi-R1 ipari gazdasagi terlletbe
soroltak. A telekdsszevonas csak azonos
épitési  Ovezetben talalhatdé ingatlanokra
érvényesithetd, igy a mdbdositas soran az
érintett ingatlanok a telephellyel azonos Gksz-
R2 dvezetbe keriilnek atsorolasba.

Az atsorolassal az dvezeti el6irasok az alabbiak
szerint valtoznak:

Teleknagysag 1000 m2-r6l 600 m2-re
Megengedett épitménymagassag 12,5 méterrél
9,0 méterre csokken.

Beépitési mod és nagysag a modositassal nem
valtozik.

alaptérképi allapot

241315

{izem! teriilet

2413116

2413/42

zemi terlilet

ud

2413

2413/48
zami teriilat

2413/46
Gzem tertlet







Hatalyos szabalyozési terv




Mddosito c
inditvany Ermtgtt Inditvanyoz6 atnézeti térkép
. szelvény
sorszama
Kiltertlet Hivatalbdl
2. .
beltertilet

Inditvany rovid tartalma

030/5 hrsz-0 volt vasartér helyszinének dvezeti
atsorolasa a jelenlegi hasznalatnak SelE gla==
megfeleléen (zoldhulladék udvar) ‘

A moédositas leirasa

Komlo Véaros Onkormanyzat a 030/5 hrsz-u volt i o 2
vasartér ingatlanat évek Ota SO |
telepulésiizemeltetési célra hasznalja. Az
ingatlan Gt menti, kdzel 0,5 hektaros tertletén a
zoldhulladék  apritasa, illetve ideiglenes Q

tarolasa torténik. N

A telepiilési infrastruktdra fejlesztését célzo,
,Elhetd telepiilések” elnevezési palyazat
keretében, a telephely — valds hasznélat szerinti L o ‘
—rendezése, illetve fejlesztése tervezett. 7 /A

A terllet rendezési terv szerinti besorolasa ,Mg”
jelt rét- legeld6 mezdgazdasagi terllet, amely
miatt a telephely fejlesztése nem valdsithat6
meg, ezért annak modositasa, a

tevékenységnem megfelel6 beépitésre nem

szant kiilonleges teriiletbe sorolasa sziikséges. alaptérképi allapot

A mobdositas soran a zo6ldhulladékudvarként

hasznalt telekrész egy (] kullénleges beépitésre

nem szant zoéldhulladék, Kzh jeli 6vezetbe

keriilt atsorolasba. A HESZ kiegésziill egy Uj,

28/48-sal (Kuldnleges beépitésre nem szant

zoéldhulladék dvezete):

»28/4. Kzh jelii zoldhulladék udvar terilete

28/4.8

(1) A terlleten épilet legfeliebb 2 %

beépitettséggel, szabadon allo
beépitési moéddal és 75 m
épitménymagassaggal létesithetd.”

v,

0,9»
Q.
o

b

4
o
030/5 ‘
.
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A belteruleti szabalyozasi tervlapon, a terilet
hataran, és megkozelitését szolgalo, tervezett
10,0 méteres kodzut szabalyozasi hatarai a
kialakult , hasznalat szerinti hatarhoz kerult
igazitdsra. A szabdlyozasi szélesség az
Utszakasz keleti hataran kismértékben nd. Az at
nyugati hatdra nem médosul. A modositas
soran Uj beépitésre szant terilet nem kerl
kijelolésre.

A hatalyos szerkezeti terven és a szabalyozsi
terven a terllet nyugati hataran az erdéterilet
hatara eltéréen abrazolt, a modositas soran a
két terv Osszhangba, a szabalyozasi terven
rogzitettek szerint keril.
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Jelen mdédositas Komld szerkezeti és szabalyozasi terveit, valamint a helyi épitési szabalyzat
szdveges részének modositasat érinti.

A modositas sordn attekintettik a korabban, a tervkészités soran elkészilt megalapoz6
vizsgalatokat és alatdmaszté munkarészeket. Megallapitottuk, hogy a munkarészek Komlo
telepllésrendezési terveinek készitésekor a telepulésrendezési feladatnak megfeleléen, a teleplilés
adottsagainak, valamint a telepuléshalozatban elfoglalt helyének figyelembe vételével elkésziltek.

4.1. KOZLEKEDES

Az 1. szdmu modositasnal tervezett telekalakitds és Ovezethatar pontositds nem igényli a
kozlekedési terlletek modositasat.

A 2. szamu modositas esetében a természetben meglévé Ut kiszabalyozasat tartalmazza a
teleplllésrendezési terv. Telkének kialakitasa eddig nem tortént meg (6nkormanyzati tertlet). A
létesl6 uj dvezet telkével egyltt varhatéan az ut telke is kialakitasra kertl. A hatélyos tervhez
képest az Utszakasz keleti felén kismértékben mddosul a szabalyozasi vonal, mely a kialakult
hasznalathoz alkalmazkodik. A kdzlekedési terllet ezzel kismértékben né.

4.2. KOZMUELLATAS

A modositdssal érintett helyszin  kézmlvekkel nem érintett, a szomszédos teriletek
kézmiellatottsagat nem befolyasolja. A szikséges kozmiihalézati elemek elhelyezésére a
kozlekedési terllet alkalmas.
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A zodldhulladék udvar terlletén kdézmi{ nem all rendelkezésre. Amennyiben taviatban sziikséges, a
szomszédos lakoterlletek feldl a terilet ellathaté.

A koézmiitérkép részletek (piros: villamos vezeték, sarga: szénhidrogén vezeték, kék: ivéviz vezeték, rézsaszin:
tavhovezeték, zold: hirkozlési vezeték, barna: vizelvezetés):

4.3.TAJ ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDTERULETEK

Jelen modositasi eljaras zoldterlletet, zoldfellletet, nemzetkdzi, orszagos, vagy helyi
védelem alatt &ll6 természeti értéket nem érint, a vizsgalataink soran helyi vagy orszagos védelemre
javasolhat6 természeti érték nem kertilt eld.

A hatélyos szerkezeti terven és a szabdlyozasi terven a terulet nyugati hataran az erdéterulet
hatara eltéréen abrazolt, a moddositds soran a két terv dsszhangba, a szabalyozasi terven
rogzitettek szerint kerdl.

e

Jd4

A 2. szamu inditvany helyszinét érinti a
teruletrendezési tervek tajképvedelmi
terlletének Ovezete. A teriletet érinté funkcio
(zoldhulladék tarolas és feldolgozas) mar
meglévd tevékenység, és az Uj terllet-
felhasznélas beépitésre nem szant dvezetként
kerdl rogzitésre, ezért  tajképvédelmi
szempontbol javasolt modositas. A terllet
f védelmi erd6vel szomszédos, és a 030/5 hrsz-

TRV Y By B U ingatlan egy része erdbtagként
tott, azonban a modositas soran ezeket nem érintjuk.

nyilvantar
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4.4, OROKSEGVEDELEM

A modositdsok a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok eszkdzrendszerébe illeszkednek, az épitett
koérnyezet alakitasara vonatkozo elbirasok a kulturdlis értékek altal megfogalmazott elvarasokkal
tovabbra is 6sszhangban vannak. A médositasok miemléki teriletet, kornyezetet, értéket, régészeti
értékeket, helyileg védett terlletet és egyedi értéket nem érintenek.

4.5. KORNYEZETALAKITAS

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégidval és a
telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezés sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepllés egészére készuld
telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv”’ esetén kornyezeti értékelést
kell végezni a varhato jelentds hatasok ellendrzése érdekében.

A telepllések egyes részeinek telepulésrendezési eszkézei kidolgozasakor, modositasakor a
kornyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével dont a dontéshoz6 elvégzésének
szUkségességerél.

1. sz. modositas:
Az eltér6 gazdasagi teruletek hatarainak 1-2 telket érinté pontositasa érdemi kornyezeti valtozast
nem eredményez. Az érintett terlletek kdrnyezetében is gazdasagi tertletek vannak. A modositas
soran két telek nagysagaval az ipari gazdasagi tertlet cstkken, a nem zavar6 hatasu kereskedelmi
szolgaltatdé gazdasagi terulet né. a mddositas varhatd kérnyezeti hatasa nem jelentés.

2. sz. modositas:

Az dnkormanyzati terlleten mikdédd zdldhulladék udvar rendezése, fejlesztése a cél. A burkolt
utfeltlettel megkozelitheté zdldhulladék udvar helyszinén jelenleg is a varosi zdldhulladék kerul
feldolgozasra (apritas, tarolads). Az Onkormanyzati tulajdonu, varosiizemeltetési célra hasznalt
terlilet rendezése, a koérnyezeti allapot javitasat, a telepllésizemeltetési feladat hatékonyabb
ellatast és a gazdasag fejlesztését egyarant szolgalja. A kialakitott, be nem épithetdé kilonleges
terlleten a beépithetéség alacsony (2%), de épitési igény egyenlére a fejlesztések soran sem
merilt fel. Az dvezet terlletének jelentds részére be nem épithetd terulet kijeldlésre is kerul.

Osszefoglal6oan megallapithatd, hogy Komlé Varos telepulésrendezési eszkézei mdédositasa
soran készitett tervek, és a valtozasok hatdsainak kdrnyezetvédelmi értékelése biztositja a
telepiilés jelenlegi kedvez6é kdornyezeti minéségének és igy a zajhelyzetének megtartasat, és
hosszutavon biztositja a koérnyezet védelmét.

5. TERULETRENDEZESI TERVEK

Koml6 Véaros hatalyos telepilésrendezési eszkdzei a tervkészitéskori terlletrendezési tervek
elhatarozésaival 6sszhangban vannak. Komlé Varos jelen modositési eljarasa nem tartalmaz olyan
modositasi elemet, mely ezen valtoztatna.

A modositas hatalyos teruletrendezési tervekkel valdé 6sszhangjat az aldbbiak tartalmazzak:
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Az Orszagos Teruletrendezési Terv (2018. évi CXXIX. torvény).

Az Orszégos Terlletrendezési Terv (OTrT) 2. és 3. melléklete rogziti az Orszag szerkezeti
tervét és az orszagos ovezeteket az aldbbiak szerint:
2. melléklet: Az orszag szerkezeti terve
3. melléklet tartalmazza, az aldbbiak szerint:
3/1. melléklet az orszagos Okologiai hal6zat magteriletének dvezete, az 6kologiai haldzat
Okologiai folyosojanak 6vezete és az dkologiai halozat puffertertiletének dvezete,
3/2. melléklet a kivalé termdhelyi adottsagu szantoéterilet vezete,
3/3. melléklet az erdék ovezete,
3/4. melléklet a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett
telepilések,
3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célu tertlet dvezete altal érintett telepilések.

9/2019. (IV.14.) MvM rendelet

1. melléklete: j6 termBhelyi adottsagu szantok dvezete
melléklete: erdbtelepitésre javasolt tertilet dvezete
melléklete: tajképvédelmi tertlet bvezte
melléklete: vizmindség-védelmi terllet Ovezete
melléklete: nagyvizi meder dvezete
melléklete: VTT tarozok dvezete

o g wN

Komlo Varos teruletét érinti az orszagos 6koldgiai halozat dvezete, a kivalo termShelyi adottsagu
szantéterllet dvezete, az erdék Ovezete, a j6 termdhelyi adottsagu szantdk-, erdbtelepitésre
javasolt terilet-, tajképvédelmi tertlet-, valamint a vizminéség-védelmi teriilet dvezete.

A modositassal érintett terlilet telepiilési és mezégazdasagi térséget érint, az OTrT és MvM
rendeletben meghatarozott 6vezetek érintettsége nem all fenn.

Az OTrT vonatkozé kivonatait a kdvetkez6 abrak mutatjak be.

Az Orszag Szerkezeti
Terve

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



KOMLO VAROS TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 2. MODOSITASA TARGYALASOS ELJARASBAN 13

Kivonat az OTrT 3.1.
mellékletébdl - Orszagos
Okolégiai halézat bvezete

Kivonat az OTrT 3.2.
mellékletébdl - Kivalé
termdhelyi adottsagu
szantoteriilet dvezete
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Kivonat az OTrT 3.3.
mellékletébdl - Erdék
Ovezete \

Kivonat a 9/2019.
(IV.14.) MvM rendelet 1.
mellékletébdl - J6

”
termdhelyi adottsagu
szantok ovezete M a n .Fa
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Kivonat a 9/2019.
(IV.14.) MvM rendelet
2. mellékletébol —
Erdételepitésre
javasolt terulet
Ovezete

Kivonat a 9/2019.
(IV.14.) MvM rendelet
3. mellékletébdl —
Tajképvédelmi terllet
Ovezete
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Kivonat a 9/2019.
(IV.14.) MVM rendelet 4.
mellékletébdl -
vizminéség-védelmi
tertlet 6vezete

A 2. szamu médositasi inditvany helyszine mez8gazdasagi térséget érint, melynek nagysaga
1,0770 ha. A moédositas soran a teljes telepulést érintd mez6gazdasagi teriletek nagysaga
889,2740 ha. A Baranya Megyei Teruletrendezési Terv mez&gazdasagi térségének nagysaga
779,1 ha. Megallapithatd tehat, hogy a mddositds utan fennmaraddé mezdgazdasagi terlletek
nagysaga dsszhangban a tertletrendezési tervekkel.

Baranya Megye Terliletrendezési Terve

Baranya megye teriletrendezési tervének (BMTrIT) 2. és 3. melléklete rogziti a megye szerkezeti
tervét valamint megyei 6vezeteket, melybdl az alabbiak érintik Komlo6 igazgatasi terlletét:

(2) Az orszagos ovezetek a kovetkezdk:
a) a 3/1. melléklet szerinti 6koldgiai hal6zat magtertletének tvezete,

b) a 3/2. melléklet szerinti 6koldgiai hal6zat 6koldgiai folyoséjanak dvezete,
c) a 3/3. melléklet szerinti 6koldgiai haldzat puffertertiletének dvezete,

d) a 3/4. melléklet szerinti kivald term&helyi adottsagu szantok 6vezete,

e) a 3/5. melléklet szerinti j6 term&helyi adottsagu szantok dvezete,

f) a 3/6. melléklet szerinti erd6k dvezete,

g) a 3/7. melléklet szerinti erd6telepitésre javasolt tertlet vezete,

h) a 3/8. melléklet szerinti tajképvedelmi teriilet dvezete,

i) a 3/9. melléklet szerinti vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete,
j) @ 3/10. melléklet szerinti vizmin&ség-védelmi tertlet vezete,

k) a 3/11. melléklet szerinti nagyvizi meder dvezete,

[) a 3/12. melléklet szerinti honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete.

(3) A megyei 6vezetek a kovetkezék:
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a) a 3/13. melléklet szerinti &svanyi nyersanyagvagyon dvezete,

b) a 3/14. melléklet szerinti rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete,

c) a 3/15. melléklet szerinti foldtani veszélyforras tertlet vezete.

d) a 3/16. melléklet szerinti gazdasagfejlesztés célteriileteinek dvezete,

e) a 3/17. melléklet szerinti turizmusfejlesztés célteriileteinek dvezete,

f) a 3/18. melléklet szerinti épitészeti orokség szempontjabdl kiemelten kezelendd
tertletek Ovezete,

g) a 3/19. melléklet szerinti egylitt tervezésre javasolt térségek dvezete.

A modositassal érintett tertletek telepulési térségben és mezégazdasagi térségben vannak. A
Baranya Megyei Terlletrendezési terv altal jelolt térségi Ovezetek kozil a moédositdssal érintett
tertletet nem érintik az Gvezetet.

BMTrT — Orszagos 6kolbgiai halézat megteriletének (zold) és 6koldgiai folyosdjanak dvezete
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BMTrT = Kivalo
termdhelyi adottsagu
szantoterlilet dvezete

agyaregrégy

o
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BMTrT — J6 termdhelyi
adottsagu szantoterilet
Ovezete

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



19

KOMLO VAROS TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK 2021. EVI 2. MODOSITASA TARGYALASOS ELJARASBAN

N agyafr g
/ S
s

BMTrT — Erd6ék ovezete
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BMTrIT -
Erdételepitésre
javasolt terilet

Ovezete
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BMTIT - T4jképveédelmi
teriilet 6vezete

BMTrIT — Vizminéség-
védelmi terlilet 6vezete
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El6z6eken tul a telepiilés érintett az Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete, Foldtani
veszeélyforras terlletének dvezete, Gazdasagfejlesztés célteriileteinek Ovezete, valamint a
Turizmusfejlesztés célteriileteinek dvezete altal. A médositassal érintett teriileteken Asvanyi
nyersanyagvagyon és foldtani veszélyforras nem ismert, a gazdasagfejlesztés céltertletei
altal lehetévé tett kedvezménnyel nem kivanunk élni, a turizmusfejlesztés a modositasok
esetében nem relevans.

Koml6 hatélyos telepulésrendezési eszkdzének jelenlegi modositdsa a varos
belteruletén illetve annak hataran torténik. Az elsé szamu moédositas helyszine a
terlletrendezési terveken is telepulési teruletként szerepel. A masodik szamu
modositasi helyszin mezégazdasagi teriletként jelolt, azonban 0j beépitésre szant
terilet nem kertl Kkijelolésre, a tajképvédelmi elvarasokkal dsszhangban van a
maodositas.

6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Komlé Véros telepulésrendezeési eszkdzeinek 2021. évi 2. szamu moédositasa esetében
a mobdositas nem tartalmaz olyan elemeket, mely az aktivitasérték egyensulyanak
igazolasat teszi szilkségessé.
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1. IOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

01.A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Komlé varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
................ hatarozata
a varos telepilésszerkezeti tervérol szolé
Onkormanyzati hatarozat médositasardl

1. Komlé Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testillete Komld Varos Szerkezeti Tervét jelen
hatarozat mellékletében megjeldlt tertletre vonatkoz6éan a mellékletben foglaltak szerint

modositja.
Komld, 2021. .............. ho
dr. Vasko Erné Polics Jozsef
cimzetes f6jegyz6 polgarmester
Zaradék:

A hatarozat kihirdetése ..........
dr. Vaskoé Ern6

cimzetes f6jegyz6
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..... /2021. szamuU hatarozat 1. szamu melléklete

KOMLO VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Mdédosité inditvany sorszama: 1.
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KOMLO VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Mdédosité inditvany sorszama: 2.
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1. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Komlé varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
........ /2021 (.....) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 28/2012. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Komld varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bek. a)
pontja és a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.8 (1) bek.
1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasarol és vedelmérdl
sz0l60 1997. évi LXXVIII. toérvény 62.8 (6) bek 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
telepllésfejlesztési  koncepciérdl, az integrélt telepulésfejlesztési stratégiarél, és a
telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szamu melléklete szerinti allamigazgatasi szervek és egyéb
érdekeltek véleményének kikérésével Komlo varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 28/2012.
(XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél az aldbbi rendeletet alkotja:

1.8

Komlo varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 28/2012. (XI.15.) o6nkormanyzati rendelete
(kés6bbiekben HESZ) 5.8 (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelezés lép:

“(1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatérolt teriileten - az OTEK szerint — az alébbi megnevezés, és
Jeli tertilet-felhasznalasi egységek talalhaték.
Beépitésre szant terllet:

Lakoteriletek

nagyvarosias lakéteriilet Ln
kisvérosias lakéterulet Lk

kertvarosias lakoterilet Lke

falusias lakoterulet Lf

Udiil6teriiletek

(dtil6hazas dddiléterdlet Ul

hétvégi hazas (idiilGterilet Uh

Vegyes terlletek

telepuléskdzponti vegyes terilet Vt
kozponti vegyes teriilet Vk

Gazdasagi teruletek

kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet Gksz
egyéb ipari gazdasagi tertlet Gi
Kiloénleges tertletek

kulénleges sportterilet Ks

kilonleges hulladékkezelési teriilet Kh
kilonleges egészségugyi tertlet Kk
kildnleges strandfiirdé tertilet Kf
kuldnleges allatmenhely teriilet Ka
kilbnleges blntetés-végrehajtasi terilet Kb
Beépitésre nem szant terilet:
kozlekedési tertiletek

kozuti kdzlekedési teriilet KoU
kotottpalyas kozlekedési terilet K6V
zOldtertlet Z

Erdéteriiletek
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védelmi erdétertilet Ev

gazdasagi erdétertilet Eg
egészséqgugyi-turisztikai célu erdétertilet Ee
Mezbgazdasgi tertiletek

kertes mezdgazdasagi tertilet Mk

altalanos mezégazdasagi teriilet Ma
rét-legelétertilet Mg

korlatozott mezégazdasagi teriilet Mak
vizgazdalkodasi terllet V

Kildnleges tertletek

kilonleges terilet (sportterilet) Ks1
kuldnleges terllet (napelem park) Kn
kiilbnleges tertilet (temetd) Kt

kilonleges teriilet (banya) Kb

kulénleges zdldhulladék udvar terilete Kzh”

2.8

A HESZ 27/1.8 paragrafusa helyébe az alabbi rendelezés lép:

“A kiilbnleges tertiileteken az alabbi teriiletek kiilbnbdztetheték meg:
Kildénleges sportteriilet Ks1

Kiilbnleges temetdi teriilet Kt

Kulénleges banya terilet Kb

Kilénleges napelem park terllet Kn

Kiloénleges zolddulladék udvar tertilete Kzh ™.

3.8
A HESZ az alabbi 28/4.8-al egésziil ki:

,,28/4. Kzh jelii z6ldhulladék udvar teriilete
28/4.8

(1) A terlleten épulet legfeliebb 2 % beépitettséggel, szabadon all6 beépitési
moddal és 7,56 m épitménymagassaggal létesithetd.”

4.8

(1) Komlé Varos Szabalyozéasi Tervének SZ-1 és SZ-2 jell tervlapjai modosulnak a rendelet 1.
szamu mellékletében szerepld rajzi melléklet szerint.

(2) A Szabdlyozasi Tervben a moédositassal érintett tertleteken Kivili terlletrészek szabdalyozasa
valtozatlanul érvényben marad. A jovahagyast kovetéen a Szabalyozasi Terv Osszes szelvénye
helyébe a médositott teriiletekkel egységes szerkezetben foglalt szelvények normatartalma Iép.
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ZARO RENDELKEZESEK

(1) Ez a rendelet és a hozza tartoz6 SZ-2 belterlleti szabalyozasi terv 7. szdmua szabalyozasi tervi
szelvénye, valamint az SZ-1 jel( kilterlleti szabalyozasi tervlap............. napjan lép hatalyba.

(2) Eléirasait a hatalybalépést kovetden keletkezett igyekben kell alkalmazni.

Komlo, 2021. .......
dr. Vasko Ernd Polics J6zsef
cimzetes féjegyz6 polgarmester
Zéaradék:

A hatarozat kihirdetése ..........
dr. Vaskoé Erné
cimzetes f6jegyz6
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........ /2021 (.....) 6nkormanyzati rendelet
1. szamu melléklete

KOMLO VAROS SZABALYOZSI TERVENEK MODOSITASA

Mdédosité inditvany sorszama: 1.
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2.

KOMLO VAROS SZABALYOZSI TERVENEK MODOSITASA

Moédosité inditvany sorszama: 2.
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3.

KOMLO VAROS SZABALYOZSI TERVENEK MODOSITASA

Modosité inditvany sorszama:
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KIVONAT
KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

41/2021. (11. 18.) sz. hatarozata

A volt vasartér, zoldhulladék udvarként miikodo teriiletét érintoé rendezési terv
modositasa — kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitas, modositas elinditasa

A 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztréfavédelemrodl
és a hozza kapcsolédd egyes torvények modositasardl sz6lo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4)
bekezdésében biztositott jogkérben — a Komld Varos Onkorményzat Képviselo-testiletének
szervezetét ¢s milkodését érintd veszélyhelyzeti szabalyozasrol szolo 30/2020. (XI. 4.)
onkormanyzati rendelet 4. §-anak megfeleléen — a frakciovezetékkel és az alpolgarmesterrel
egyeztetve, a Fidesz-KDNP frakcid, valamint a Komlo Osszekot Egyesiilet frakcié tamogato
véleményének figyelembevételével, Komlo Varos Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
hataskorében eljarva az alabbi hatarozatot hozom:
1) Komld Varos Onkormanyzat a kérnyezeti allapot javitasa, a teleplilésiizemeltetési feladat
hatékonyabb ellatasa és a gazdasag fejlesztése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja a 030/5 hrsz.-0, 6nkormanyzati tulajdonban allé ingatlant.

2) Komlé Varos Onkormanyzat tdmogatja az eléterjesztés mellékletében bemutatott terliletet
érintden a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat.

3) Komlé Varos Onkormanyzat megallapitja, hogy a modositas a targyalasos eljarasra
vonatkoz6 eljarasrend szerint kerlil egyeztetésre és elfogadasra.

4) Komlé Varos Onkormanyzat felhatalmazza a polgarmestert a mddositashoz sziikséges
tervezési munka megrendelésére, amelynek pénziigyi fedezetére legfeljebb 450.000,- Ft
forrast biztosit a 2021. évi koltségvetés terhére.

5) Komlé Viros Onkorményzat utasitja a jegyz6t, hogy a mddositas koltségét a 2021. évi
koltségvetés osszeallitasakor vegye figyelembe.

6) Komld Varos Onkorméanyzat a késziild telepiilésrendezési eszkdzok lakossaggal, valamint az
érdekképviseleti-, civil- és gazdalkodo szervezetekkel torténd egyeztetésének szabalyait a
képvisel6-testillet szervezeti és mikodési  szabalyzatarol szoldo  12/2019. (XIL. 5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) IX. sz. filiggelékében szerepld partnerségi rend szerint
hatarozza meg, ¢s utasitja a fO¢pitészt, hogy az egyeztetési folyamat soran az abban foglaltak
szerint jarjon el.

7) Komlé Viaros Onkormanyzat utasitja a varosi foépitészt, hogy a fenti dontés szerint készitse
eld a telepiilésrendezési terv modositasat.
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Hataridé:  2021. marcius 12.
Felelos: Polics Jozsef polgarmester

oy

dr. Baracsi Viktoria foépitész
Komlo, 2021. februar 18.

Polics Jozsef
polgarmester
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KIVONAT

a Képviselo-testulet 2021. junius 24-i tlésenek
jegyzOkonyvébol

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
188/2021. (V1. 24.) sz. hatarozata

A SOLAR FM Kift. telephely fejlesztési célu Troszt és Altaro utcai beruhazassal
érintett ingatlanainak kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitasa, teleptlésrendezési
tervmodositéas elinditasa — telepulésfejlesztési dontés

Komlo Véaros Onkorméanyzat Képviselé-testiilete — a polgarmester elSterjesztésében, a Pénziigyi,
ellenérzési és gazdasagi bizottsag, valamint a Jogi, tgyrendi és kozbeszerzési bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalta a teleptilésrendezési eszkézoket érintd tervezett
madositasokat.

8) A Képviselo-testulet gazdasagélénkités és gazdasagfejlesztés céljabol kiemelt fejlesztési
terliletté nyilvanitja a Troszt utca, Altard Gti tomb teriiletét és az annak részét képezo6 2413/80,
illetve 2413/104 hrsz.-0 ingatlanok teriletét.

9) A Képviseld-testiilet tamogatja az el6terjesztés 1. szama mellékletben bemutatott teruletet
érintden a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat.

10) A Képvisel6-testiilet megallapitja, hogy a mddositas a targyalasos eljarasra vonatkozd
eljarasrend szerint kerll egyeztetésre és elfogadasra.

11) A Képvisel6-testulet felhatalmazza a polgarmestert a modositashoz szlikséges tervezési
munka 460.000,- Ft + AFA, azaz bruttd 584.200,- Ft dij melletti megrendelésére, melynek
pénziigyi fedezetét a 2021. évi koltségvetés 7. sz. melléklet ,,Szabélyozési terv moddositasa*
eldiranyzat terhére biztositja.

12) A Képviselo-testlilet tudomassal bir arrol, hogy a 4) pontban megjelélt koltség — azaz
460.000,- Ft + AFA - megtéritését a Solar FM Kft., mint kérelmez6 vallalta.

13) A Képviselé-testulet felhatalmazza a polgarmestert a pénzeszkdz atadas-atvételi
megallapodas alairasara.

14) A Képviselo-testiilet a késziilo telepiilésrendezési eszkozok lakossaggal, érdekképviseleti-,
civil- és gazdalkodo szervezetekkel torténd egyeztetésének szabalyait a képviseld-testiilet
szervezeti ¢s milkodési szabalyzatar6l szolo 12/2019. (XII. 5.) dnkorméanyzati rendelet
(SzMSz.) IX. sz. fiiggelékében szerepld partnerségi rend szerint hatdrozza meg, €S utasitja a
foépitészt, hogy az egyeztetési folyamat sordn az abban foglaltak szerint jarjon el.

15) A Képvisel6-testiilet utasitja a varosi foépitészt, hogy a fenti dontés szerint készitse el a
telepiilésrendezési terv modositasat.
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Hataridé:  2021. julius 9.
Felelos: Polics Jozsef polgarmester

”r

dr. Baracsi Viktéria foépitész

K.m.f.
dr. Vaské Erné Polics Jozsef
cimzetes fojegyzd polgarmester
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Iktat6szam: BA/40/00264-14/2021.

Ugyintéz6: Horvéath Szabolcs

Tel..: 72/795-351

Email: horvath.szabolcs@baranya.gov.hu

Targy: Komlo Véros TrT. 2021. évi 2. szdmu targyaldsos eljaras szerinti moédositdsa

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2021. szeptember 22-én a Baranya Megyei Kormanyhivatal hivatalos
helyiségében.

Targy: Komlé Varos telepiilésrendezési eszkozeinek targyaldsos eljaras szerinti
modositasa - Jegyz6konyv egyeztetd targyalasrol.

I. El6zmények:

Koml6 Varos Onkormanyzata 2021. szeptember 3. napjan kérelmet nydjtott be az &llami
féépitészi feladatkorben eljaré Baranya Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Irod4jdhoz Komlé Véros Teleptilésrendezési Eszkozeinek és Helyi Epitési
Szabdlyzatanak modositasahoz a jogszabalyban meghatarozott targyalasos eljaras
keretében.

Az egyeztetésre megkiildott tervdokumentacidra a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégidrol és a teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé  314/2012.  (XI.08)
Korméanyrendelet (Tovabbiakban: EljR.) 32. § (6) bekezdés d) pontja alkalmazhat6, mert
a teleptilésfejlesztési dontésben is megfogalmazottak szerint a telepiilésrendezési eszkoz
médositdsa tirgyaldsos eljdrds szerint, amennyiben a képuviseld- testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvdantartott teriileten torténd beruhdzds megvaldsitisa miatt
indokolt. Komlé Varos Onkorményzata a 41/2021. (11.18.) eés 188/2021. (V1.24.)
hatdrozatdban a modositassal érintett ingatlanokat kiemelt fejlesztési tertiletté

nyilvénitotta.

A Polgarmester a 16/2014. (X.27.) onkorményzati rendeletében foglaltak szerint a
lefolytatta a partnerségi egyeztetést, amelynek lezarasar6l az Onkormanyzat
Hatdrozatiban dontott.



A 1. sz. médosité inditviny célja a 2413/80 és a 2413/104 hrsz.-ii ingatlanok szomszédos
»Gksz-R2” jelii épitési Ovezetbe torténd dtsoroldsa. Az dtsoroldssal a minimdlis
teleknagysdg 600 m2-re, az épitménymagassiag 9,0 m-re modosul a helyi épitési
szabdlyzatban.

A 2. sz. modositdsi szandék a 030/5 hrsz.-ii volt vasdrtér teriiletét ,Mg” jelii beépitésre
nem szdnt rét- legel6 mezdégazdasdgi teriiletbdl sorolja dt a jelenlegi haszndlatnak
megfeleléen ,Kzh” jelii beépitésre nem szdnt zold hulladékudvar teriiletébe. A
legnagyobb beépitettség mértéke 2%, az épiiletek szabadon dll6 médon, 7,5 m
épitménymagassdggal létesitheték a tervezett helyi épitési szabdlyzat mddositdsa

alapjdn.

Az allami féépitész az EljR. 42. § (4) bekezdésének megfeleléen a 9. sz. mellékletben
meghatdrozott valamennyi allamigazgatasi szerv, a teleptilési onkorméanyzat, tovabba a
partnerségi egyeztetés szerint az érintett partnerek bevondsaval egyeztet6 targyalds

Kertilt 6sszehivasra, melynek

Ideje: 2021. szeptember 22-én 09:00 6ra
Helye: Baranya Megyei Korményhivatal
7623 Pécs, Jozsef A. u. 10. 1. em. 27. targyalo

Az &llami f6épitész a fenti Kormanyrendeletnek megfelel6en a 9. sz. mellékletben
meghatdrozott valamennyi allamigazgatasi szerv, a telepiilési onkorméanyzat, tovabba a
partnerségi egyeztetés szerint az érintett partnerek bevonasdval megkiildte
véleményezésre az Onkormdnyzat altal benyuijtott véleményezési tervdokumentaciot

Az egyeztet§ targyaldson a megbizott telepiiléstervezé és a telepiilési f&épitész
ismertette a beruhdzas céljat és annak varhat6 telepiilésrendezési hatésait.

Az 1. sz. moédositasi szandék az Altaré utcdban évtizedek 6ta miikéd6 Solar FM Kift.
telephelye szomszédsagaba ingatlanokat (2413/72, 2413 /80 és a 2413/10 hrsz.) vasarolt,
amelyeken a vallalkozas tovabbfejlesztése tervezett.

A telephely Gksz-R2 kereskedelmi és szolgaltatdé gazdasagi Ovezetbe sorolt, mig
telephely bovitése céljabol felvasarolt 2413 /80 és a foldhivatali alaptérképre még at nem
vezetett Gjonnan kialakitott 2413/104 hrsz.-a ingatlanok Gi-R1 ipari gazdasagi tertiletbe
soroltak. A telekOsszevonds csak azonos épitési Ovezetben taldlhaté ingatlanokra
érvényesithet6, igy a modositas soran az érintett ingatlanok a telephellyel azonos , Gksz-
R2” ovezetbe keriilnek atsorolasba. Az atsorolassal az ovezeti el6irdsok az aldabbiak
szerint valtoznak:

A minimdlisan kialakithat6 teleknagysag 1000 m2-r61 600 m2-re Megengedett
épitménymagassag 12,5 méterrsl 9,0 méterre csokken.

A Beépitési mod és nagysag a modositdssal nem valtozik.

A 2. sz. médosité inditvany: Komlé Varos Onkormanyzat a 030/5 hrsz-G volt vasartér
ingatlanat évek ota teleptiléstizemeltetési célra haszndlja. Az ingatlan Gt menti, kozel 0,5
hektaros tertiletén a zoldhulladék apritasa, illetve ideiglenes tarolasa torténik.



A telepiilési infrastruktara fejlesztését célzo, ,Elheté telepiilések” elnevezésti palyazat
keretében, a telephely - val6s hasznélat szerinti - rendezése, illetve fejlesztése tervezett.
A tertilet rendezési terv szerinti besoroldsa ,Mg” jeld rét- legel6 mez6gazdasagi tertilet,
amely miatt a telephely fejlesztése nem valésithatdé meg, ezért annak modositasa, a
tevékenységnem megfelel6 beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe sorolasa
sziikséges. A modositds sordn a zoldhulladékudvarként hasznalt telekrész egy 1j
kiilonleges beépitésre nem szant zoldhulladék, ,Kzh” jelt 6vezetbe kertilt atsoroldsba. A
HESZ kiegésziil egy uj, 28/4§-sal (Kiilonleges beépitésre nem szant zoldhulladék
Ovezete):

»28/4. Kzh jelt zoldhulladék udvar tertilete 28/4.§ (1) A tertileten épiilet legfeljebb 2 %
beépitettséggel, szabadon 4&ll6 beépitési moddal és 7,5 m épitménymagassiggal
létesithets.”

A beltertileti szabdlyozasi tervlapon, a tertilet hatdran, és megkozelitését szolgalo,
tervezett 10,0 méteres kozut szabalyozasi hatédrai a kialakult , haszndlat szerinti hatarhoz
kertilt igazitasra. A szabalyozasi szélesség az ttszakasz keleti hataran kismértékben né.
Az at nyugati hatara nem modosul. A médositds soran 4j beépitésre szant tertilet nem
kertil kijelolésre. A hatalyos szerkezeti terven és a szabalyozasi terven a teriilet nyugati
hatdran az erdé6tertilet hatéra eltéréen abrazolt, a médositas soran a két terv 6sszhangba,
a szabdlyozasi terven rogzitettek szerint kertil.

II. A tervdokumentaciéval kapcsolatban kifogast nem emeltek az aldbbi érdekelt
allamigazgatasi szervek, véleményezdk:

* Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly;

* Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly;

* Baranya Megyei Kormanyhivatal FFO Foldhivatali Osztaly 3.;

* Baranya Megyei Kormanyhivatal KMEMFFO Kozlekedési és Utiigyi Osztaly;
* Baranya Megyei Kormanyhivatal KMEMFFO Banyaszati Osztaly;

= JTM Léginavigacios és Repiil6téri Hatésagi Féosztaly;

* Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag;

* Baranya Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag.

III. A Tervdokumentaciéval kapcsolatban érdemi észrevételt tett a targyi iigyben az
alabbi érdekelt dllamigazgatasi szervek:

* A Dél- Dunantali Viziigyi Igazgatosag a 05247-0344/2021. Iktatészamu levelében
a modositassal egyetért, azonban felhivja a figyelmet az alabbiakra:

,Felszin alatti vizek szerint az 1155/2016. (I1I. 31.) Kormdnyhatdrozattal kihirdetett
Magyarorszag midsodik (feliilvizsgdlt) vizgyiijté-gazdilkoddsi terve alapjin, a
telepiilés a Duna részvizgyiijté, Kapos tervezési alegységen beliil, a HU_sh.1.12
kodsziamii, Mecsek megnevezésti hegyvidéki sekély hasadékos felszin alatti viztestet
érinti. A vizgyiljté-gazdalkoddsi tervezés sorin meghatirozottak szerint, a felszin
alatti viztest mennyiségi és kémiai dllapota egyardnt jo mindsitést kapott, amelyet a
telepiilésrendezés sem mennyiségi, sem pedig vizmindségi szempontbol negativ
irdanyba vdarhatéan nem befolydsol.
A jo dllapot fenntartdsa érdekében a felszini, felszin kozeli, felszin alatti vizek és ezek
viztarto képzédményei nem szennyezdédhetnek.



A vizek hasznositdsit, védelmét és kdrtételeinek elhdritdsdt szolgdld tevékenységekre
és létesitményekre vonatkozo dltaldnos szabdlyokrdl szolo 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet 2. § 19. pontja és VITUKI Nonprofit Kft. dltal kiadott lista (1991-1995)
Vizmindség-védelem (vizmindség-védelmi teriiletek dvezetének) szempontjai szerint
A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet Felszin
alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriiletek besoroldsa cimii 2. szdmii
melléklete, valamint a felszin alatti viz dllapota szempontjabol érzékeny teriileteken
levd telepiilések besoroldsdrdl szolo 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet melléklete
alapjan, Komlo telepiilés kozigazgatdsi teriilete a felszin alatti viz dllapota
szempontjabdl a fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
tertiletek korébe sorolando.

A telepiilési  szennyviztisztitds szempontjabol — érzékeny  felszini vizek és
vizgyiijtteriiletiik kijelolésérdl szolo 240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint
Komlo nem kijelolt érzékeny felszini viz (Balaton, Velencei-to, Fertd-t6) vizgyiijté
teriiletén (azaz nem tapanyagérzékeny teriileten) taldlhato.

A vizfolydsokat is érintd, azokkal hatdros, rendezés ald vont teriiletek esetében a
nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek
haszndlatdrol, hasznositdsdrol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési
terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo szabalyokrol szolo 83/2014. (IIL.
14.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe kell venni.

Magyarorszdag helyi onkormdanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény a
telepiilési  nkormdnyzat feladativd teszi a wvizgazdilkoddst, vizkdrelhdritdst.
Igazgatosigunk nyilvantartisa szerint Komlo wvdros rendelkezik Telepiilési
Vizkdrelhdritdsi Tervvel. A Terv évenkénti feliilvizsgdlatit és aktualizdldsdt
sziikséges elvégezni. Javasoljuk, hogy a TRE médositisa kapcsin legyenek
figyelemmel a Telepiilési Vizkdrelhdritdsi Terv aktualizdldsdra is.”

* A BAMKH Agrariigyi F6osztily Erdészeti és Folmivelési Osztily a
BA/52/06925-4/2021. iktatészdmu levelében a telepiilésrendezési eszkozok
véleményezési eljarasdban az alabbi véleményt fogalmazta meg;:

LA 2. szamii modositdsi inditvany szerint a tervezett modositassal a Komlo 030/5
hrsz-1i ingatlannak két alrészlete van.

A Komlo 030/5 a ingatlanon az Adattirban nyilvantartott Komlo 300A, 300B
erdbtervi jelii erddrészletek taldlhatok. A Komlé 030/5 b ingatlan az Adattirban
nyilvdantartott erddtervezett erdot nem érint, azonban szomszédos a Komlo 300A
erddtervi jelil erddrészlettel.

A Dokumentdco szerint a tervezett modositds a Komlo 030/5 b hrsz-ii ingatlant
erinti.

A Baranya Megyei Kormanyhivatal felhivja figyelmét, hogy a Telepiilésrendezési
Eszkozok készitése, feliilvizsgalata, modositdsa sordn erddteriiletet érintden az
erdorél, az erdd védelmérdl és az erddgazddlkoddsrdl szolo 2009. évi XXXVII.
torvény (a tovdabbiakban: Evt.) és az Evt. végrehajtisira kiadott 61/2017. (XII. 21.)
FM rendelet (a tovdbbiakban: Vhr.) elirdsaira legyen figyelemmel. Igy kiilondsen az
Evt. Hatdlyat szabdlyozo 4. §, az erdd rendeltetését szabalyozo 22-28/E §, és az erdd
igénybevételét szabilyozo 77-86. §-ainak eldirdsaira.



* A BAMKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly Természetvédelmi Osztily a 1850-6/2021. iktatoszdmu levelében a
modositassal egyetért, azonban felhivja a figyelmet az aldbbiakra:

A modositds sordn a kiilonbéz6 funkciojii teriiletek egymdshoz képesti
elhelyezésénél zajvédelmi szempontbol figyelemmel kell lenni arra, hogy a
zajkibocsdto és a zajto védendd teriiletek egymdshoz viszonyitott kijeldlése 1igy
torténjen, hogy a zajvédelmi kdvetelmények teljesiilése biztositott legyen.

A modositds sordn a zaj- és rezgésvédelem szabdlyozdsdt tartalmazza a kérnyezeti zaj
és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szolo a kérnyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabdlyairol szolo 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet. (X. 29.) Korm.
rendeletben és a zajkibocsdtdsi hatdarértékek megadllapitasinak, valamint a zaj- és
rezgés kibocsdtds e lendrzésének modjarol szolo 93/2007 (XIl.1 B.) KovVM
rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni. A megengedett hatdrértékeket a
kornyezeti zaj és rezgésterhelési ha~drértékek megdllapitdsdrol szolé 27/2008. (XII.
3.) KoVM EUM egyiittes rendelet tartalmazza”.

IV.) Az egyeztetd tdrgyaldson a jelenléti ivnek megfeleléen az aldbbi érdekelt
dllamigazgatdsi szervek, véleményezdk képuiseltették magukat és nyilatkoztak a
megkiildott dokumentdciéval kapcsolatban:

* A BAMKH Népegészségiigyi Féosztaly képviselGje a mddosité inditvanyokkal
egyetért, ahhoz kozegészségligyi szempontbol hozzajarul;
* A Baranya Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajanak képviselGje a
tervdokumentécioval kapcsolatban az alabbi véleményt adja:
Az Allami Fé6épitészi Iroda (tovabbiakban: AFI) a részletesen bemutatott
fejlesztési szandékokkal egyetért, azonban a 2. szdmii moddosité inditviny
szabdlyozasi tervlapjin és a helyi épitési szabdlyzatban szerepld ,, telek be nem
épithetd része” elbirds feliilvizsgdlatit javasoljuk, amennyiben azt a
telepiilésrendezéssel 0sszefiiggd korldatozdasok nem indokoljik.

Az allami f6épitész tajékoztatja az érintetteket, hogy az allami f6épitészi hataskdrében
eljar6 févarosi és megyei kormédnyhivatal a jegyzékonyvet és a zar6 szakmai véleményt -
fentiek teljestilését kovetéen - 8 napon beliil megkiildi a polgarmesternek, a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz.

Pécs, elektronikus datumbélyegzd szerint.

Dr. Horvith Zoltin kormdnymegbizott felhatalmazisdval kindmdnyozta:

Lukats Istvan
allami f6épitész



EljR. 9. sz. melléklete alapjan+ kérelmezd, telepiiléstervezi - KRID/HRN:

BAMKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi Foosztaly

Természetvédelmi Osztély DDKTVF

Baranya Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag BMKI

Dél-dunantuali Viziigyi Igazgatosag DDVIZIG

BAMKH Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Meéréstigyi és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Kozlekedési és Uttigyi Osztaly BAMKHPJHKO
BAMKH Foldhivatali F6osztaly BAMKHFH
Honvédelmi Minisztérium Katonai Légtligyi Hatésag HMEIR

Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatal HMHH

BAMKH Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Banyaszati Osztaly MBFHPBK

Nemzeti Média és Hirkozlési Hat6sag NMHH

Koml6 Varos Onkorményzat Polgarmestere KOMLOVO

Dr. Kovécs Péter teleptiléstervez6 5tervkft@gmail.com
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BARANYA MEGYEI
KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Komlé Varos Onkorményzata
Polics Jozsef Polgarmester Ur részére

elektronikus tuton

HRN: KOMLOVO
Iktat6szam: BA/40/00264-15/2021.
Ugyintéz6: Horvath Szabolcs
Tel..: 72/795-351
Email: horvath.szabolcs@baranya.gov.hu
Téargy: Koml6 Véros TrT. 2021. évi2. szdmu targyaldsos eljaras szerinti
modositdsa - zar6 szakmai vélemény megkiildése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allamigazgatasi véleményezés utan a véglegesitett tervdokumentéciorél a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozokr6l,  valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI.08) Kormanyrendelet (Tovabbiakban: EljR.). 42. §
(6) bekezdésében foglalt targyalasos eljarasra vonatkozoé jogkor szerint, az eredménnyel
zarult egyeztetd targyalast kovetden végsé szakmai véleményemet az alabbiakban
adom meg:

A tervi megolddsokkal az alabbi szakmai észrevételeim, valamint a véleményezési
eljardssal  kapcsolatos  altaldnos  észrevételeim figyelembe vételével a

telepiilésrendezési eszkozok elfogadasat javasolom az Onkorményzat szamara az
alabbiak szerint:

1.1 A Komlo, 2413/80 és a 2413/104 hrsz.-a ingatlanok szomszédos ,Gksz-
R2” jeli épitési Ovezetbe torténd atsoroldsra a teleptilésrendezési
eszkozokben. Az &tsorolassal a minimalis teleknagysag 600 m2-re, az
épitménymagassag 9,0 m-re moédosul a helyi épitési szabalyzatban.

1.2 A 030/5 hrsz.-t volt vasartér tertilete a jelenlegi hasznalatnak megfeleléen
~Kzh” jelti beépitésre nem szant zold hulladékudvar tertiletébe keriil at. A
legnagyobb beépitettség mértéke 2%, az épiiletek szabadon all6 médon,



7,5 m épitménymagassaggal létesithet6k a tervezett helyi épitési
szabélyzat modositasa alapjan.

A véleményezésre kikiildott tervdokumentacioval kapcsolatban egymassal
ellentétes, jogszabalyon alapul6é vélemények nem keriiltek ismertetésre, ezért
a targyalasos eljaras eredménnyel zarult.

Kérem, hogy a tervdokumentacié véglegesitésekor a BA/40/00264-14/2021.
lgyiratszamon kiadott jegyzSkdnyvben szereplé osszes, jogszabalyon
alapuld érdemi észrevételeket vegyék figyelembe.

. Felhivom a figyelmet, hogy az EljR. 28.§ (2) bekezdésének megfelel6en
koncepci6, stratégia, teleptilésrendezési eszkéz vagy azok moédositasa
véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhato el.

. Felhivom figyelmét, hogy az EljR. 16. § (3) bekezdése alapjan , amennyiben a
kordbbi modositisok iddkozi dtvezetése nem tortént meg, akkor a telepiilésszerkezeti
tervet legkésobb az (1) bekezdés b) pontja szerinti modositdskor egységbe kell foglalni”.
Kérem, hogy ezen elGirasra is legyenek tekintettel és az abban foglaltakat
hajtsak végre.

A véleményezési eljarassal kapcsolatos altalanos észrevételeim:

. Felhivom figyelmét, hogy az az EljR. 43. § (1) c¢) pontja értelmében ,a
telepiilésrendezési  eszkdz  legkorabban... a  tirgyaldsos eljdrds... esetén a
telepiilésrendezési eszkoz az elfogaddst kovetd napon lép hatdalyba”.

. Felhivom figyelmét, hogy az EljR. 43 § (2) bekezdése alapjan ,a polgdrmester
gondoskodik a telepiilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti
nyilvdnossdgadrol, tovdbbd az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt vagy modositdsit az
elfogaddst kovetd 15 napon beliil rovid, kozértheté osszefoglalo kiséretében
kozzéteszi az onkormdnyzati honlapon hirdetményben és az onkormdnyzati hivatalban
nyomtatisban, és megkiildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek
szerkeszthetd - jogszabdlyban meghatdrozottak szerinti nyilvdntartdsra
alkalimas - digitdlis formdtumban az elfogadisdrdl szolo jegyzdkonyvvel egyiitt a
Lechner Tuddskozpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korldtolt
Feleldsségii Tdrsasdg részére (a tovdbbiakban: Lechner Tuddskozpont), az dllami
féépitész hatdaskorében eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak, az
eljardsban részt vevd Osszes dllamigazgatdsi szervnek vagy a megkiildés helyett
digitdlis formdtumban a jegyzdkonyvvel egyiitt mint elektronikus iiton hitelesitett
dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek” .

. Tajékoztatom, hogy az EljR. 43. § (3) bekezdése értelmében ,amennyiben az
dllami féépitészi hatdskorében eljaré fovdrosi és megyei kormdnyhivatal vagy az
eljardasban részt vevd dllamigazgatisi szerv jogszabdlyi iitkozést észlel, haladéktalanul
kezdeményezi a févdrosi és megyei kormdnyhivatalndl - a polgdrmester egyidejii



tdjékoztatdsa mellett - a telepiilésrendezési dontés jogszeriiségével kapcsolatos
torvényességi feliigyeleti eljdrds lefolytatdsat”.

Pécs, elektronikus ddatumbélyegzd szerint.

Dr. Horvith Zoltin kormdnymegbizott felhatalmazisdval kindmdnyozta:

Lukats Istvan
allami f6épitész



