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Tisztelt Képviséttestilet!

A Nagy Laszl6 utca 9/A. szam alatti 2324 hrsz.-gaitan épuleteiben régebben 6voda,
majd rehabilitacios fihely izemelt. Evekkel et az egyik épiiletben 6nkormanyzatunk
5 lakast alakitott ki, majd megkemibtt a masik eépulet lakasokka alakitasa is, a lgizfo
lalkoztatasi program keretében.

Ez a 6 lakasos épulet még nem késziilt el teljesatk, jelenis sajat forras raforditasaval
lehetne a kivitelezést befejezni, ennek hianyahdokoltabb lenne a jelenlegi készliltségi
allapotban értékesiteni.

Az értékesités érdekében az eredetileg 392fiagysagu ingatlant megosztattuk, ezt ko-
vetben az értékesitetidépulet a 2324/2 hrsz.-0, 1835% nagysagu, ,lakéhaz, udvar, gaz-
dasagi épulet” megnevezemgatlanon talalhatql. sz. melléklet)Az ingatlanon a 420
m? alapterulet, 394 nt hasznos alapteriileéplleten kivil egy 60 falapterilet épulet

(a korabbi Bkdzpont) talalhato.

A Munkatigyi Kdzpont nyilatkozata alapjan 2022. nidgc2-an jar le a palyazati kétele-
zettségunk, igy a tényleges értékesités csak getdai bonyolithato le.

A lakasok 2016. november 24-én kelt épitési engedéjart, meghosszabbitasara nincs
lehetiség, azonban 2022. december 14.-ig kérelmézmeingatlan hasznalatba vétele,
amennyiben az épulet készlltségi allapota aztdebdeszi.

Emiatt indokolt a licit migdbbi lebonyolitasa és az ingatlan tulajdonjog filmgn tartasa-
val tortérd ertekesitése, hogy a licit nyertese birtokba vehez ingatlant a hasznalatba-
vételhez sziikséges tovabbi munkalatok elvégzéghoél

A még visszaléy munkalatok kozll az épulet t&ddrolgaltatasba tortérbekapcsolasa-
hoz a Komloi Rtéerdmi Zrt. beszerzi és beépiti az épulékbzpontjat a megfelélbe-
rendezésekkel. Ezt a munkat a lakasok gépészeszaeelésével egyiddeg, vagy azt
kéveben tudjak elvégezni. Ennek bekeriilési koltsége®IBD Ft + AFA, melyet az ér-
tékbecslés 0sszege tartalmaz. gkdepont Uj epuletben tortérelhelyezését kovéen a
melléképlletben l&vkorabbi lbkdzpont megdmik, szabadon hasznosithat6 lesz.

Az ingatlan jelenleg befejezetlen beruhazaskerdm$fondnoksag kdnyveiben van nyil-
vantartva.

Komlé varos szabalyozasi terve az ingatlant Ln@ymarosi lakoteruleti gazdasagi) 6ve-
zetbe sorolja, ahol disorban lakéépulet létesitibede elhelyezhétkereskedelmi, szol-
galtato, oktatasi, egészségugyi, kulturalis, sggléedi, igazgatasi és sport rendeltéités
épulet is, azonban garazs épitmény onalloan nem.

Az értékesités feltétele, hogy a 2324/2 hrsz.-atiagt a Képviséktestilet ertekesitésre
kijeldlje.

Vagyonrendeletiink értelmében 1 millio forint értatdr feletti ingatlan értékesitése kiza-
rélag versenytargyalas utjan térténhet.

Az 6nkormanyzat versenyeztetési szabalyzata erbeiméa Pénzlgyi, ellérzési és gaz-
daségi bizottsag allapitja meg az értékesitenintivayatlan kikialtasi arat.

Az ingatlanforgalmi értékbedslaz ingatlan jelenlegi forgalmi értekét 3 bevettdiési
modszerrel hatarozta meg. Ezek kozll a legalacdinya hozamszamitasi modszer
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35.700.000,- F AFA értéke.(A 2. sz. mellékletben az értékbecslés kivonakeids a
teljes értékbecslés a képvislebs bizottsagi tagok szamara hivatalibgn megtekinthét

a Hivatal Il. emeleti 228. sz. irodajabarAz altalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi
CXXVII. torvény 86. § szerinti adézasra vonatkozteknezést a 3. sz. melléklet tartal-
mazza. E szerint az értékesités AFA koteles.

Vevének az ingatlan vételaran fellil meg kell téritenicforgalmi éertékbecslés dijat
(190.000,- Ft + AFA, azaz 241.300,- F8s a telekalakitas koltsege#2(.200,- Ft +
44.658,- Ft AFA, azaz 265.858,- Htis.

Javaslom, a 4. sz. mellékletben csatolt részléib@pati kiirasban felsorolt feltételekkel
Kiirt versenytargyalas lebonyolitasat.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI torvend. B (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban k&ingatlan értékesitése esetén — amennyiben antékeér
a 200.000,- Ft-ot meghaladja — az allamévasarlasi jog illeti meg. Igy a licitet ko\éen

az adasvételi szefdés megkotésére csak agvélsarlasra jogosult (Magyar Allam) meg-
keresését és fenti jogszabalybabirelhataridn beltl (35 nap) megtett nyilatkozatat ko-
vetden kerilhet sor.

Kérem a tisztelt Képviséltestiiletet, hogy az &krjesztést a Pénzigyi, elt@mési és gaz-
dasagi bizottsag véleményének figyelembevételévatsa meg és dontsdn az ingatlan
ertékesitésének feltételéir

A Pénzigyi, ellebrzési és gazdasagi bizottsag altal meghatarozoétitési arat a bizott-
sag elndke szbban terjeszti a Tisztelt Képigestilet elé.

Hatarozati javaslat:

A Képviseb-testllet — a polgarmestetdriesztése, valamint a Pénzigyi, elleési és
gazdasagi bizottsag javaslata alapjan — megtaeygalagy LaszI6 utca 2324/2 hrsz.-U
ingatlan értekesités#rszold ebterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testilet a Komlo, Nagy Laszl6 utcaban talalhatiko 2324/2 hrsz.-qQ,
1835 n? nagysagu, ,lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet” mespési ingatlant értéke-
sitésre kijeloli és az értékesités ceéljabdl ligis lefolytatasat rendeli el.

2. Az ingatlan kikialtasi arat a Peénzlgyi, elierési es gazdasagi bizottsag
................ Ft + AFA 6sszegben hatarozta meg.

3. A Képviseb-testllet jovahagyja a specidlis licitfeltételetaatalmazé mellékelt rész-
letes palyazati kiirast.

4. Vevonek a licitet koveten meg kell téritenie az ingatlan vételaran fel@balmi
értekbecslés dij@190.000,- Ft + AFA, azaz 241.300,- F¢s az ingatlan kialakitasaval
kapcsolatos koltségek€r21.200,- Ft + 44.658,- Ft AFA, azaz 265.858,- ig)
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5. A Képviseb-testilet tudoméasul veszi, hogy a nemzeti vagyosmillo 2011. évi
CXCVI torvény 14. § (2) bekezdeése alapjan a hehfiaimanyzat tulajdonaban Iév
ingatlan értékesitése esetén az allamitasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szer-
z6dés megkotésére csak advésarlasra jogosult (Magyar Allam) megkeresését és
fenti jogszabalyban &irt hataridn belll (35 nap) megtett nyilatkozatat ket ke-
ralhet sor.

6. Az adasvételi szeédés elkészitésével jaro koltségeket aswaseli.

7. A Képviseb-testillet utasitja a jeg§iz hogy intézkedjen a versenytargyalas kiirasaral,
majd az adasvételi szédes elkészittetéstly tovabba a vételar, az értékbecslési dij és
a telekalakitasi koltségek befizettetésér
Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi &észalairasara.

Hatarid 6: 2021. november 20.

Felelss: Polics J6zsef polgarmester
dr. Vasko Erd cimzetesdjegyz

Komld, 2021. oktéber 5.

Polics J6zsef
polgarmester
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1. sz. melléklet
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2. sz. melléklet

EXPERTUS MERNOKI IRODA KFT.

7300, Komlo, Marcius 15. u. 6.

Iroda: 1081, Budapest,Népszinhaz u. 19.
Tel: +36 72 484-174 ; Fax: +36 72 581-156
E-mail: info@expertuseng.hu

a
Komlé belteriiletén a Hrsz.: 2324/2 alatti, Komloé Varos
Onkormanyzata tulajdonat képezd ingatlanteriiletrdl és a rajta
allé lakohaz, gazdasagi épiilet (épiild tarsashaz) felépitményrél.

Cégjegyzekszam: 02-09-060899, Kiadta: Baranva Megyei Birosag mint Céghirosdg = 1'
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1./ ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékeld tirsasdg:
Szakért(k) neve:

EXPERTUS MERNOKI IRODA KFT
Karancsi Tamds Ertékbecsté  Karancsi Attila ellenérizte

Az értekelés fordulonapia: 2021.09.01.

A vizsgalat célja Jelenlegi és varhatd nyilt piaci forgalmi értek
meghatirozasa

Frtékelt jog, tulajdoni hényad: Tehermentes tulajdonjog 1/1

elsé vizsgalat X éves feltlvizsgalat egych:

Megrendelo: Komlo Viros Onkormiényzata

Az ingatlan helyrajzi szama:
Az ingatlan cime:
Az ingatlan megnevezése:

Az ingatlan hasznositasi formaja:

23242
7300 Komlo, Nagy Laszlé utca
lakohaz, udvar, gazdasagi épulet

6 lakasos tarsashaz

Telek tertlete: 1835 m”
Osszes bruttd felépitmény teriilet: 420 m’
Becépitettség: 26 %
Felépitmények darabszama: 1db
Piacr érték

Az értékelt ingatlan jelenlegi piaci értéke: 64,500,000.- Ft

Fgyeztetett ( végso ) piaci érték :

64,500,000,-Ft, azaz
Hatvannégymillio-ttszazezer 00/100 Forint

Piacr érték
Az értékelt ingatlan varhato piaci értéke:

Egveztetett ( végss ) piaci érték :

99,000,000.- Ft
99,000,000,-Ft, azaz
Kilencvenkilencmillié 00/100 Forint

Az ingatlan rivid tivi értékesithetdsége

"\tlagos

(kivgyensiifyosott pia)

Konnyen

(erds keresier)

Nehéz
(erds thilkedndlat)

Problematikus
(keinetats tiilssily)

EXPERTUS KFT
7300 KomlS, Marcius 15. u. B.
A 1 10870862-2-02
71001-01730567-00100008

Karancsi Tamds
Ingatlanvagyon-ériékeld és —kézvetfto
OK]J 53 341 01
tétzslap szdm: 106763/5/2016
Névy.:921/2016
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2./ Megbizas

2.1/ Az értékelt ingatlan/ok cime/i a valésagban

Ir. Sz Viros/ falul Eizrég Utea bz, en./ Hrsg
ajti
7300 Komlo Nagy Laszlo utca 2324/2

2.2./ Megtendeld adatai, jogallisa

Koml6 Varos Onkormanyzata
7300 Komld, Varoshaz tér 3.
Megrendeld

2.3./ El6zmények
Ceégiink felkérést kapott a targyi ingatlan értckelési szakvéleményének elkészitésére. Az
értékelés soran feltételeztik, hogy a vizsgilt Ingatlanegységeknek nincsenek értéket
befolyisolo rejtett hibai. Az Ertékbecslési Szakvéleményt megrendelS tudomasul veszi, hogy
a vagyonértékels a rendelkezésére bocsatott masolati dokumenticiok adatait tényként
kezelte, azok validitasaért megrendel6 felel. A vagyonértékelés megallapitasait a megrendeld
adatszolgaltatasainak figyelembevételével végeztik, a szakvélemény az értékelés céljarol
eltérd egyéb célra nem hasznalhatd fel. A szakvélemény targyat képezd ingatlan
vagyonelemek értékét per- teher- és igénymentes allapotra hataroztuk meg. Ahol ezt kilon
nem emeltiik ki ott feltételeztiik, hogy az ingatlanok és a hozzajuk kapesolddé beruhazasok

megfelelnek az allami és helyi el6irasoknak, szabalyozasoknak.

A vagyonértékelést megrendeld adatszoloditatisai:

Tulajdoni lap, épitési tervdokumenticio, épitési engedély, valtozasi vazrajz, tajékoztatds
épitési engedély érvényességérdl, Fitderémi levél. A helyszini szemle lehetdvé tétele verbalis

kiegészitS informaciok szolgaltatasa.

A belyszini szemie midja:
Részletes felmérés és fényképes allapotrogzités. Verbalis tajékozodas az  ingatlan
elotorténetére vonatkozoan az ingatlant bemutatd személytél. Helyszini szemle idépontja:

2021.09.01.
A vagyonértékelés célja:

Az ingatlan jelenlegi és varhaté nyilt piaci forgalmi értékének meghatirozisa elegendden

hossza id6tartam figyelembe vétele mellett.
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2.4./ Az értékelést megrendeld feltételei

Az értékelési szakvélemény a megrendelé kérése alapjan elsGsorban a forgalni feltételefere
alapuld értékmeghatarozast iranyozza elé 360 napos értékesithetdség figyelembe vételével. A
forgalmi érték meghatarozasakor alkalmazott feltételek az alabbiak:

1. az elado hajlandé az eladasra,

2. az addsvételi targyalisok lebonyolitdsara, figyelembe véve a vagyontirgy jellegét
¢s a piaci helyzetet, elegendden hosszu idétartam (360 nap) all rendelkezésre,

3. az értckelés fordulonapja ¢és az értékesitési eljaras megkezdése, valamint a
targyalasok idGtartama alatt az érték nem valtozik,

4. a vagyontargy szabadon keriil a piacra, meghirdetése kelld nyilvanossaggal
torténik,

5. azingatlan kornyezeti adottsagaiban meghatarozo valtozas nem all be, az ingatlan
allaga sem természeti, sem mesterséges, sem a tulajdonos altal okozott kilsé
behatdsokra nem valtozik meg drasztikus mértékben

6. az atlagostol eltérd, specialis ajanlatot nem veszink figyelembe

10
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2.5./ Az értékel§ egyéb megjegyzései

Firtékeld nem vallal felelGsséget az ingatlanhoz kapcesolodo, és az Alapdokumentumokbdl és
Alap informaciokbol meg nem allapithatd ténylegesen fennalld jogok tekintetében. Az
ingatlanra vonatkozo tulajdonjog az ellenkezd bizonyitasig korladannak tekintendd.

Az ellenkezd bizonyitasaig az ingatlan tehermentesnek tekintendd.

Feltételezett a felelGs tulajdonlis és a vagyontargy megfelels kezelése, azonban, ha az Brtékelds
helyszini eljarasa soran az ingatlant ezen feltételezést alappal cafolo allapotban taldlja, tgy ezt
a tényt koteles a Szakvéleményben feltintetni.

Az mgatlanok forgalmazasaval uzletszerien foglalkozo harmadik személyek altal irasban
biztositott informacid valosnak tekintenddk, de azok megbizhatdsiga nem garantalt.
Feltételezett, hogy a vagyontirggyal kapcsolatos vagyoni értckli jogokra, bérleti
jogviszonyokra, miszaki paraméterekre, bérleti dij és tzemeltetési koltség hatralékokra,
szerzédésszegésekre, vitas kérdésekre, illetve egyéb relevans kérdésekre vonatkozdan az Ugyfél
és/vagy az ﬂgyfél jogl vagy mas képviseloje altal atadott informacick és dokumentumok
helytalléak és valésak.

A szakvéleményben esetlegesen talalhat6 tervdokumentaciok és illusztraciok kizardlag azt a
célt szolgaljak, hogy az olvaso szamara megkonnyitsék a vagyontargyak feltérképezését.
Feltételezett, hogy a vagyontirgy/ingatlan nem trendelkezik olyan rejtett tulajdonsigokkal,
amelyek éreékét csékkentenék, azonban ha az Firtékeld helyszini eljdrasa soran a vagyontargy
vizsgalata alapjan ezen feltételezéssel ellentétes allapotot valdszindsit, ugy ezt a valdszindséget
és a véleményét alitimasztd indokokat kdteles a Szakvéleményben feltiinterni.

Az Frtékeld az ingatlan megtekintéssel felmérhetd 4llapotira lesz tekintettel, nem végez teljes
tmuszaki, mlszeres vizsgalatot, ¢s nem vizsgalja az cgyes ingatlanegységek belsejében talalhato,
nem lathaté részeit. Az Frtékeld az ilyen részeked] feltételezi, hogy megfelel dllapotban
vannak. Az Lirtékeld nem koteles tesztelni az elektromos rendszert, a gépészeti berendezéscket
és, ezck allapotaval kapesolatban elfogadhatja az Ugyfél nyilatkozatat.

Feltételezett, hogy a vagyontargy megfelel valamennyi allami, illetve 6nkormanyzati eloirasnak,
kivéve, ha a meg nem felelés ténye a Szakvéleményben kifejezetten szerepel.

Az Frtékels nem vesz szamitasha semmilyen, az adasvétellel kapcsolatosan felmertl allami
vagy egych juttatasok, adokedvezmeények stb. targyaban fennallo visszafizetési kdtelezettséget,
de ezen visszafizetési kotelezettségeket jelentésében megemliti.

Feltételezett, hogy az ingatlan megfelel valamennyi hasznalatbavételre vonatkozo eloirasnak,

kivéve, ha a meg nem felelés ténye a Szakvéleményben kifejezetten és részletezve szerepel.
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10.

Feltételezett, hogy az ingatlanra vonatkozo valamennyi engedély, hozzajarulas és a becsiilt
érték alapjan képezdé akar allami, akar onkormanyzati szerv, akar pedig maganszemély részérdl
szitkséges dokumentum beszerezhetd illetve megujithatd, kivéve, ha ennek ellenkezdje a
Szakvéleményben kifejezetten és részletezve szerepel. Ha az Frtékelé az Alapdokumentumok
vizsgilata soran azt allapitja meg, hogy a rendelkezésére allé Alapdokumenticion kiviil az erre
vonatkozo nyilatkozatihoz tovabbi dokumentum vizsgalata sziikséges, gy errdl a Megbizot
haladéktalanul értesiti.

Amennyiben a Szakvéleményben nem keriil kifejezetten emlitésre, ugy az Frtékeld nem talalt
veszélyes anyagot, ugyanakkor az Frtékels nem rendelkezik az ilyen anyag felismeréséhez
szitkséges szakképesitéssel. Megrendelé - igénye szerint - e kérdés eldontéséhez kiilon

szakértot vehet igénybe.
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3./ Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz
kapcsolodo észrevételek

Jelen értékelési szakvéleményben szerepld allitisok - amelyeken az Ertékelési Bizonyitvanyban
szerepld eredmények alapulnak - legjobb tudasunk szerint igazak és valosak.
Semmilyen személyes érdekiink nem flizddik az értékelés targyat képezd ingatlanvagyonhoz, és

partatlansagunkat semmi sem befolyasolta.

Ezen Ertékelési Bizonyitvany és Ertékelési Szakvélemény a Megrendel6 és az értékeld egyiittes frasos
beleegyezésével adhaté csak ki harmadik személynek. Az Frtékelési Szakvélemény csak teljes
egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitisokat vagy részleteket kiragadni és dnmagukban

felhasznalni nem szabad.

Az értékelés alulirott készitSjénck dijazasa nincsen semminemi kapcesolatban sem a megallapitott

értékkel.

Az Ertékbecslési Szakvéleményt megrendeld tudomasul veszi, hogy a vagyonértékeld statikai,
kornyezetvédelmi, geodéziai ¢és egyéb muszeres vizsgilatot nem végzett. A vagyonértékelés
megallapitisait szemrevételezéssel a helyszini szemle alapjan a megrendelé adatszolgaltatisainak

figyelembevételével végeztik.

A vizsgalt ingatlan értékének validitasa feltételezi és egyben megkoveteli, hogy a kornyezeti
adottsagok drasztikusan ne valtozzanak, hasonldan az ingatlan allagaban valtozas ne alljon be. (drviz,
foldrengés, belviz, stulyos kornyezetszennyezés, tizkar, rongalas, sth.)

Jelen értekelesi szakvélemény 90 napig érvényes.
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4./ Az ingatlan értékének meghatarozasa

4.1./ Piaci §sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelés ismertetése

A piaci 6sszchasonlito adatok clemzésén alapulo értékelés mar megtortént, konkrét és ismett
adasvétell gyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval

végeztik. A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuloé modszer £6 lépései:

1. Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban
végeztuk el, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt ingatdanéhoz hasonlo, és az abban
szerepl ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagatdl

jelentésen eltérd szélso értékeket az elemzés soran nem vettiik figyelembe.

2. Az elemzés soran az Osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan megismertiik,
¢s ezeket egyenként targyi ingatlanhoz hozzameértik. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. techermentes tulajdonjog, bétleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a

kilonbo6z6 értékformak és jogok kozote korrekeios tényezoket alkalmaztunk.

3. Az elemzett 6sszehasonlito adatokbol hataroztuk meg az alapértéket. Ez az alapértck

fajlagos értcket, négyzetméterre vetitve alkalmaztuk.

4. A vizsgilt ingatlan értckének pontosabb meghatarozasa értckmodositd  tényezok

figyelembevételével tortént.

5. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaodositasa utan kialakuld fajlagos

érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.
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Az ingatlan értékének meghatarozasa piaci Gsszehasonlitd adatok elemzése alapjan

4.11 Jelenlegi érték:

Adasv.ditum (év)
Adat forrisa

Megjegyzés

Elhelyezkedés, megkozelithetdség

[0 érekeltingadan 1 2 3
Telepiilés Komlé Komlo Komld Komld
Utca hazszam Nagy Laszlo u. 9/ A Majus 1. u. Veértanik u. Fiiggetlenség u.
Komyezete laké lako, keresledelmi lako, keresledelmi laké, keresledelmi
elleg, funkdd &piild tarsashdz lakis lakis lakas
Kozmivesitettség villany viz, villany, szv.csar. viz, villany, szv.csat. viz, villany, szv.esar.
Megkozclithetdség, aburkolat aszfaltburkolat aszfaltburkolat aszfaltburkolat aszfaltburkolat
Kom fortfokozat osszkomfortos Osszkom fortos dsszkom fortos
Telek (m?) 1835

- (db) 1 1 1 1
Epiilet =

(m”) 394 72 52 64

Epités éve 2017 1975 1970 1979
Szerkezet tégla tégl tégla tegla
Allapot felijitott felijitort felizjitort
Tranzakdo tipusa S . A
adisvitd/dndlat adasvérel adasvétel adasvétel
Eladasi, vagy 15 900 000 Fr 10 000 000 Fr 15 500 000 Ft
kindlati ar (Ft/m’) 220 833 192 308 242188
Kindlati ar / Arviltozas korr. %

Mibta van a piacon / 2021. 2021. 2021,

illetékhivatali adatbazis

illetékhivatali adatbazis

illetékhivatali adatbazis

Kormnyezeti korrekdo

Infrastruktira, kézmtvek miatti korrekdo

Alapterulet miatti korrekdd

Fipitési m6d miatti korrekdd

Felujitottsag karbantartottsag

Egycb: alasony albetét szam miatt

ingatlan kerekitett piad értcke Gsszehasonlitd adatok alapjin

5% 5% 5%
Korrekciok Gsszesen -25% =25% -25%
Korrigdlt fajlagos dr (F:/mz) 165 625 144 231 181 641
Atlagos korrigdlt fajlagos 4r (Ft/m”) 163 832
Az ingatlan értéke piaci Gsszehasonlité adatok alapjan 64 549 860 Ft
Fentick alapjin a
Komld Nagy Laszlo u. 9/ A hrsz 2324/2 64 500 000 It
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4.1.2 Varhato érték:

Addsv.ditum (¢

Enékaltingatian 1 2 3
Telepiilés Komlo Komlé Komlo Komlo

Utca hizszam Nagy Laszlo u. 9/ A Majus 1. u. Vértanuik u. Figgetlenség u.
Kaormyezete lake lako, keresledelmi laka, keresledelmi laka, keresledelmi
Jelleg, funkdd EpiilG tarsashdz lakis lakis lakis
Kazmiivesitettség villany viz, villany, szv.csat. viz, villany, szv.csat. viz, villany, szv.sat.
Megkizelithetoség, uburkolat aszfaltburkolar aszfaltburkolat aszfaltburkolat aszfaltburkolat
Komfortfokozat oOsszkom fortos isszkom fortos dsszkom fortos
Telek (m*) 1835

. (db) il 1 1 1

Epiilet S

(m’) 394 72 52 64

Fipités éve 2017 1975 1970 1979
Szerkezet tégla tégla tégla tégla
Allapor épités alart felijitott felbjitote felijitort
gﬁ::::;;?;::;i; adasvérel adasvérel adasvérel
Eladasi, vagy |(Ft) 15900 000 I'r 10 000 000 Fr 15 500 000 T
kindlatidr i /m?) 220 833 192 308 242188
Kinlati dr / Arviltozds korr. %

e 2021. 2021, 2021.

Adat forrisa

illetékhivatali adatbazis

illetékhivatali adatbazis | illetékhivatali adatbazis

Megjegyzés

Elhelyezkedés, megkozelitherdség

Kérnyezett korrekao

Infrastruktira, kézm Gvek miatti korrekdd

Alapterillet miatti korrekao

Fipitési mad miatti korrekdd

Felajitottsag karbantartottsag

Egyéb: alasony albetét szam miatt

5% 5% 5%
Korrekciok 6sszesen 15% 15% 15%
Korrigilt fajlagos ir (Ft/m’) 253 958 221154 278 516
Atlagos korrigalt fajlagos ar (Ft/m’) 251209
Az ingatlan értéke piaci Gsszehasonlité adatok alapjan 98 976 452 Ft
Fentiek alapjan a
Komld Nagy Liszlo u. 9/ A hrsz 2324/2 99 000 000 Fr
ingatlan kerckitett praa értéke Gsszehasonlito adatok alapyin
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4.2./ A felépitmény értékéneck meghatarozasa hozamszamitasi modszerrel

Hozammssmitdson alapuld értékelést midsser rivid ismertetése

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek

megszerzése érdekében felmeriil6 kiadasok kiilonbségebdl (tiszta jovedelmek) vezetjik le az

értcket. Az érték megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi,

mint a beldle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. A megtériilési ratit az ingatlan

jellegének és elhelyezkedésénck, miiszaki allapotinak fuggvényében allapitjuk meg. Az

ingatlan értékénck meghatarozasa kozvetlen tékésitéssel:

Jelenérték= Tiszta jovedelem / megtériilési rata

Bérleti dij meghatarozasa piaci 6sszehasonlit6 médszerrel

Targyi ingatian 1. 6szeh.  |korr. 2. 6sszeh. | korr. 3. 6sszeh. korr.
. 7300 Komls 7300 Koml6
E—— 7300 Komld 7322'::;;""' Kozpont Kortvélyes
Nagy Laszi6 u. 9/A hitos /imasapro. hu/74 75188 hnps:fmww.k;un;\:j.mfo.fapronng hitps /iwww :gg::ﬂ.mfolapronn

Ingatlan rovid bemutatasa

Komlé szilvasi varosrészben
54 m2 feldjitott 2 szobas
erkélyes lakas batorozott

Gaz(téses 1szobas lakas

2 szobas, 4. emeleli lakas

Bérbeads terillet, m? 394 54 40 54

Bérleti dij Ft/h6, EUR/hG 85 000 50 000 48 000

Bérleti dij, Fym*/hé, EURIm*hé 1204 1250 889

Tranzakcié datuma 2021 -5% 2021 -5% 2021 -5%

Hasmeoesitas miatt hasonlé 0% hasonlé 0% hasonld 0%

Miiszaki allapot kedvezitlenebb 10% kedvezéitienebb 10% kedvezitlenebb 15%

Lokacid miatt hasanld 0% hasonlé 0% hasanld 0%

Aapterilet hasonlé 0% hasonl6 0% hasonlé 0%

Korrigalt fajlagos alapar, Fym?| 1 186 | 3,40 €mz2 1264 5% 1313 5%, 978 10%]
ok 5% ok 5% ok 10%

Korrekcid engedélyezése

34843 | HUFE
Euré arfolyam /MNB kézéprafolyam)
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4.3./ Az épiiletek értékének meghatirozasa koltség alapu modszer alapjan

Kiltséo alapai értékelési madsser vivid ismertetése:
A koltségalapu érték-megkozelités lényege, hogy az ingatlan tjra-elGallitasi koltségébol le kell
vonni az idé mulasa miatti avulist, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Epités alatt 1évé létesitménynél, kirosodott létesitménynél, vagyis olyan
esetekben alkalmazzuk, ha mis modszer nem 4ll rendelkezésre, valamint mas modszerek
ellendrzésére. A modszer £6 1épéset:
1. A telekérték meghatarozasa.
2. A felépitmény vjraclGallitas: koltségének meghatarozasa, avulasok szamitasa

3. A felépitmény uGjra-eléallitisi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel valo

Osszegzése.
értékelt ingatlan 1 2 3
‘Telepiilés Komld Komlo Komléo Komléd
Utca hizszim Nagy Liszlo u. 9/ A belteriilet beltertilet belteriilet
Kérnyezete lako lako lako lako
Jelleg, funkeid &piild tarsashaz bedpitetlen teriilet becpitetlen teriilet bedpitetlen teriilet
Kozmivesitettség villany
Megkozelithetdscg, uburkolat aszfaltburkolat aszfaltburkolat aszfaltburkolat aszfaltburkolat
Telek (m”) 1835 841 892 1464
Svabilyozis  |besorolis 1k 1k 1k 1k
‘Tranzakeit tipusa adasvérel adasvérel adasveétel
Bladisi, vagy |00 1000 000 Ft 1500 000 Ft 2231136 Ft
kinilati ir (Fi/m) 1189 Ft 1682 Ft 1524 It
Midta van a piacon 2020. 2020. 2020.
Adat forrisa illetckhivarali adarbazis | illetékhivarali adatbazis | illetékhivatali adarbazis

Elhelyezkedés, megkozclithetoscg

Esztétikat benyomis, kiépitettség
(pl: burkolatok, keriterrség)

Infrastruktira, kézmivek

Alapteriiler miatti korrekeit

Beépithetség,épitési korlitozis, megosethatdsig miatt [

‘Teriilen adottsdg, lejtésviszonyok miatt

Egycb:

0% 0% 0%
Korrekciok Gsszesen 0% 0% 0%
Korrigalt fajlagos dr (Ft,"mz) 1189 Fr 1682 Ft 1524 Ft
Adagos korrigélt fajlagos dr (Fl/mz) 1465
‘:li;li‘f:ﬂan értéke piaci dsszehasonlité adatok 2700 000 Ft
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EXPERTUS MERNOKI IRODA KFT.
Ingatlanfejlesztés. Ertékbecslés, Ingatlankizvetités
7300, Koml6, Marcius 15. u. 6.

Tel: +36 72 484-174 ; Fax: +36 72 581-156

4.3.1 Jelenlegi érték:

Az épiilet értékének meghatarozasa:

e B0 @ -
= - =1 - 3
ﬁ = | jraelallitdsi “@ - - § Lol BE
H PP . s . 28 8lcsE|er|TgE|, .. . .,
= épiiletrész megnevezése EQ kolvsézg ug -E. 8|3 = é TT;‘ é 3 épiiletrész értéke
=" = it phy ® |0 ®
2 = (Ft/m’) o é ‘_5 i -8 8
a Lakasok 329 330 000 Fe 55% 80% | 47828880 It
b Teraszok 53 45 000 Ft 70% 80% 1343 160 Fr
c Kozos helyiségek 37 225 000 Ft 55% 80% | 3653100 Ft
Az épiilet/ek értéke 52 800 000 Fr
Fentiek alapjan a Telek értek 2 700 000 Ft
Komlé Nagy Liszlé u. 9/ A hrsz 2324/2 Felépitmény érték 52 800 000 Ft
ingatlan kéltségszamitison alapuld értéke alapjan Osszesen 55 500 000 Ft
4.3.2 Varhato érték:
Az épiilet értékének meghatirozdsa:
o By B 4 7 3
3 2 | vienclsattivasi | g F = R
2| : | 1o £ Ell & 2 || E|E B | isieni 2os
= épiiletrész megnevezése é kéltség | E; 51372 E7 = :E épiiletrész értéke
& =] (Fym?)  |§ 3 §%|9%|2%
a Lakasok 329 330 000 Ft 100% 80% | 86961 600 Ft
b Teraszok 53 45 000 Ft 100% 80% 1918 800 Ft
c Ko6zos helyiségek 37 225 000 Ft 100% 80% 6 642 000 Ft
Az épiilet/ek értéke 95 500 000 Ft
Fentiek alapjan a Telek érték 2700 000 Fr
Komld Nagy Laszlo u. 9/A hrsz 2324/2 Felépitmény érték 95 500 000 Ft
Osszesen 98 200 000 Ft

ingatlan koltséeszamitason alapuld értéke alapjan
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EXPERTUS MERNOKI IRODA KFT.
Ingatlanfejlesztés. Ertékbecslés, Ingatlankizvetités
7300, Komlé, Marcius 15. u. 6.

Tel: +36 72 484-174 ; Fax: +36 72 581-156

4.4./ Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa

4.41 Jelenlegi érték:

Piaci értéke dsszehasoniitd adatok alapjein 64 500 000 Ft
Piaci érteke kaliségalapii értékelés alapran 55 500 000 Ft
Az ingatlan piaci értéfe hogamszdmitis alapjdn 35 700 000 Ft

Piaci érték a kivalasztott modszer(ek) alapjan kerekitve:

64 500 000 Ft
4. 4.2 Varhato érték:
Piaci érték dsszzehasontitd adatok alapjdn 99 000 000 Ft
DPiaci értéke kiltsioalapi értékelés alapidn 98 200 000 Ft
Az ingatian piaci érték hogamssamilds alapjan 45 600 000 Ft

Piaci érték a kivalasztott modszer(ek) alapjan kerekitve:
99 000 000 Ft




EXPERTUS MERNOKI IRODA KFT.
Ingatlanfejlesztés. Ertékbecslés, Ingatlankizvetités
7300, Komldé, Mércius 15. u. 6.

Tel: +36 72 484-174 ; Fax: +36 72 581-156

4.5./ Az alkalmazott modszer/ ek indoklisa, kockazatelemzés, és Osszegzés

Az értékelt  ingatlan  a  25/1997.  (VIIL1) PM  rendelet /médositva/
32/2000(8.29);26/2005(8.11), valamint az EVS irinymutatisainak megfeleléen hasonld
tipusu ingatlanok Osszchasonlitd adatainak alapjan piaci  Osszehasonlité  modszerrel
hataroztuk meg. Ellendrzé modszemek a koltségalapu és hozamszamitison alapuld
modszert valasztottuk. A végsé értékmeghatarozasnal, a piaci modszert valasztottuk és

fogadtuk el.

Az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke

64 500 000 Ft

azaz harvannégymillié-Gtszazezer 00/100 foriat

Az ingatlan vérhato forgalmi értéke

99 000 000 Ft

azaz kilencevenkilenemillié 00,100 forint
Az AFA tartalom a trvényi eldirisoknak megfeleléen

Komlo, 2021. szeptember 01.

EXPERTUS KFT
7300 Koml&, M&rcius 15. u. 8.
Adbszém: 10670862-2-02
Szlsz.: 12071001-01730567-00100006

Karancsi Tamas Karancsi Attila

Okl ¢pitémérnsk 139/1994

o = Felstfoki magas és mélyépitési miszaki ellendr:
,.;;I]nl.ﬁmr.-m;/,/zom Regsz.: MB-FEM-1-02-50500; ME-E-1-02-50500
o . Felsdfoka miszaki értékbecsls Regsz.: 404-24/96
Ertékbecsld Pécs MV] regsz: 07;Mémikkamara: 02-1113

Ellené&rizte

Ingatlanvagyon-értékeld és ki
OKJ 53 341 01 torzsla)
Névi.:
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3. sz. melléklet

Forras: http://www.adotanacsadas.info/ingatlan-es-az-afa/

Uj ingatlan értékesitése; félkész ingatlan értékesitése

Amennyiben a tudomasulvételi engedély kiadasa, az elsd rendeltetésszerdi hasznalatbavétel
még nem tortént meg, vagy annak kiadasa, megtorténte 6ta nem telt el két év, akkor az in-

gatlan Uj ingatlannak minésiil. Uj ingatlan értékesitése minden esetben egyenes &fés, fordi-
tott 4fas szamla kidllitdsara nincs mod. Ugyanez all fenn abban az esetben, ha az ingatlan a

hasznalatbavételre még alkalmatlan allapotban keriil értékesitésre, tehat félkész ingatlan ke-
rul értékesitésre. Az Uj ingatlan értékesitése fogalmilag eltér a generalkivitelez6 altal kivite-
lezett ingatlan megrendeld felé torténd atadasatol.

A 2 év szamitasanak kezdeti id6pontja:

« hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedésének napja;
+ tudomadsulvételi eljaras esetén a tudomasulvétel napja;

« egyszerl bejelentés alapjan torténd épités esetén a beépités tényét igazol6 hatosagi
bizonyitvany kiallitasanak napja.

El6fordul olyan eset is, hogy az ingatlan mar hasznalatbavételre kertilt, azonban a haszna-
latbavételi engedély még nem emelkedett jogerére. Ebben az esetben akkor is félkésznek
mindsiil az ingatlan (és nem hasznaltnak), ha az ingatlant mar jénéhany (kett6nél minden-
esetre tobb) éve ténylegesen hasznaljak. A hasznalatbavételi engedéllyel egyenértékiinek
mindsiil (afa szempontbol) a fennmaradasi engedély.

Meglévd haszndlt ingatlan (ahol a hasznalatbavételi engedély 2 évnél régebben keriilt ki-
adasra) olyan jellegii atalakitasa soran, ahol az atalakitas eredményeként az ingatlan 4j funk-
ciét kap (pl. lakéépiiletbdl irodava alakul at) és mindez 4j hasznalatbavételi engedély kiada-
saval jar. Az Uj engedély jogerdre emelkedésének napjatdl a 2 év vjra indul, ezen idészak le-

/.

jartaig az ingatlan djnak mindsiil. Ugyanugy uj ingatlanrdl beszéliink, ha az albetétek szama

novekszik, pl. egy irodaépiiletben uj tizlethelyiségnek kertilnek kialakitasra, természetesen

uj hasznalatbavételi engedély(ek) kiaddsa mellett. Egy ingatlan 'sima’ bévitése nem mindsiil

Uj ingatlan létrejottének.
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4. sz. melléklet

Koml6 Varos Onkormanyzat

><1 7300 Komlo, Varoshéaz tér 3. Pf. 87.
& 72/584-000

Szam: 11.738 — 17 / 2021.

Ui.: Kispalné Salamon Eva

RESZLETESPALYAZATI KIIRAS

Komlé Varos Onkormanyzata értékesitésre meghimdtomlo, Nagy LaszI6 utcaban
lévs 2324/2 hrsz-U, ,lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet” megjel®l£835 nt nagysagu
ingatlant a rajta talalhat6 épulettel és épitmékgek

Az ingatlan kikialtasi ara ........................ - Ft + AFA,
bruttdé .................... Ft.

A versenytargyalasi éleg: a kikialtasi ar 20 %-a (AFA nélkiil):

A liciten val6 részvétel feltétele:

a palyazati kiiras megvasarlasa,

a regisztracio

versenytargyalasi éleg befizetése az 6nkormanyzat 11731063 — 1533456240 szam-
lajara tortén atutalassal (palyazé koteles a liciteljardgtelagy a liciteljaras soran az
atutalasrol szo6l6 igazolasat bemutatni)

a palyazé irdsos nyilatkozata a licit specialiggteleinek tudomasul vétedééil-
letve vallalasarol.

A liciteljaras menete:

> Alicit Koml6 Varos Képviseal-testilete altal elfogadott versenyeztetési szabalyi-
citszabdlyzat) szerint torténik.

> Egyetlen jelentkezesetén az ingatlan kikialtasi aron kerul értékssé.

»> ToObb palyazo esetén a kikialtasi &at000 forintonként, vagy annak tdbbszordosével
lehet emelni.

> A legmagasabb ajanlatot tepalyazo kothet adasvételi széilest.

> Nyertes palyazo esetén a befizetsiter) a vételarba beszamitéasra kertl, a vesztes pa-
lyadz6 a versenytargyalasivitget visszakapja.
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> A palyazat kiiroja fenntartja a jogot, hogy indakidélkil eredménytelennek nyilva-
nitsa a liciteljarast. A befizetettédég ebben az esetben a palyazo részeére visszafize-
tésre kerdl.

A licit specialis feltételei:

* Az adasvételi szerédést — a tulajdonjog atruhazasa tekintetében fldipen tartas-
sal — a licitet kovet 30 napon belll kell megkétni. Ellenked esetben a befizetett
versenytargyalasi ebleget a palyazo elveszti.

« A tulajdonjog bejegyzés feltétele az Allam évasarlasi jogrél torténé lemondasa.
(A nemzeti vagyonrol szo6lo 2011. évi CXCVI. térvély. § (2) bekezdése alapjan a
helyi 6nkormanyzat tulajdonaban tgingatlan értékesitése esetén az allamot minden
mAas jogosultat meg&ts eldvasarlasi jog illeti meg. A térvény 14. § (5) bettéze
szerint az élvasarlasi jog gyakorlasara meghatarozott szeryaaad vagy szekales
megkuldéséil szamitott 35 napon belll nyilatkozik, hogy kivaini ebvasarlasi jo-
gaval. A hatarid elmulasztasa jogvesz)
Nyertes palyazét a 35 napos hatariglelteltével értesitjik az ebvaséarlasra jogosult
nyilatkozatardl, illetve annak elmaradasarol.

» A tulajdonjog bejegyzésének tovabbi feltétele az d&ormanyzat palyazati kotele-
zettségenek megsinése, melynek idpontja 2022. marcius 2Vevének ezt kvet
15 napon belul kell a vételar fennallé részet (80 %valamint a teljes AFA) befi-
zetnie.

» Az elé6z6 pontokban felsorolt feltételek teljestlését kovéen eladd kilon okirat-
ban adja hozzajarulasat (bejegyzési engedély), hogy ingatlan tulajdonjoga veé
javara bejegyzésre kertljon.

* Vevo az adasvételi szefdés alairasanak napjatol jogosult birtokba vennngatlant
€s azon sajat kockazatara munkat végezni. Amermyib&nek felrohatd okbdl az
adasvétel meghiusulna, ugy a 20 %Wexden felll az addig teljesultirmzaki teljesités
ellenértéke sem jar vissza.

« Vevonek tudomasul kell vennie a félbemaradiszaki munkakat és &kdzpont be-
rendezéseinek beépitésén kivil a hianyzé munkékatleégeznie.

* A lakéasok fitését csak tautéssel lehet megoldani. Az éplletbensi@skozpont be-
épitését amoéervomi Zrt. végzi, mely soran vé\koteles egyittiitkodni. A kialakitott
hékdzpont a tovabbiakban szolgaltatékbzpontként fog tzemelni. Masdtési mod
igénybevétele sulyos szédesszegésnek ndsdil.

* Vevonek az épitési engedély hatalyan belil, 2@22. december 14-ig be kell fe-
jeznie az épitést és hasznalatbavételi engedélylliszerezniea 6 lakasos lak6épi-
letre. Amennyiben ezenddzak alatt a hasznalatbavételi engedélyt nem saexgi
agy az Uj épitési engedély beszerzése & ételezettsége.
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Az épuletben jelenleg egy megé{bontando) villamos csatlakozasi pont van, ennek
bontasa és az Uj rendszer kiépitésé\feladata.

Az ingatlanon keletkgzcsapadékvizet a megl@varosi rendszerre kell kotni.

Az onkormanyzat semmiféle poétldlagos karzwagy Ut kiépitést nem vallal sem most,
sem a jo6vben.

Vevo az adasveteli szeides alairasaval vallalja, hogy a 2324/3 hrsz.-atlag min-
denkori tulajdonosa részére az ingatlan E-i tel&kiaamellett 3 méter szélességben
atjarasi szolgalmat enged. Ennek bejegyzéséh&ségés vazrajzot el kell készittet-
nie és azt be kell jegyeztetnie legiiéls 2022. marcius 2-ig.

Vevo az adasveteli szgidés alairasaval vallalja, hogy az ingatlanon atéatavtd
vezetékre a Komléiléeromi Zrt. javara szolgalmi jog bejegyzéséhez hozzajarul

Eqgyéb informaciok:

Az ingatlant értékesités@rés annak feltételgit Komlé Varos Onkormanyzata Kép-
viselb-testllete a ...../2021. (X. ....) sz. hatarozatavaitdib.

A meghirdetett ingatlan a Kokonyosi varosrészbawagy Laszl6 utcaban, tombhazas
és csaladi hadzas kornyezetben, sik kialakitasabe@éskorbekeritett, flves terlleten
fekszik. Az ingatlan minden jariwmel — aszfalt burkolatd Gton — j6l megkézelithet

s 7 7|

Az ingatlanon 1&g épliletet 2017-ben kezdték épiteni, jelenleg igé@latt van.

A 394 nt hasznos alapterulefelépitmény foldszintes kialakitasl, beton sawaap
emelt, tégla tartofalazatd, kontyolt nyereftetd kialakitott, beton cserépfedéssel el-
latott 6 lak&sos tarsashaz, mely jelenleg szerkégetallapotl. Az alapozas, a fidgg
leges teherhord6 és valaszfalak, valamit astadrkezete mar elkészilt. Homlokzati
nyilaszarék nagyrészt beépitésre kerultek. Az égépeszeti berendezések még nem
keriltek kialakitasra. Az epulet kesziltségi fok&@b. Az elkészult és még elvégzénd
munkalatok részletes leirasa a palyazati csomanjeatalalhato.

Kdzmivek: az épilet egyéle részlegesen koivesitett, de valamennyi kdzime ra-
kothet (lasd kdznitéerkep).

Jelenleg egy ideiglenes vizora bekotés van azlamgat, mely az épitéshez sziikséges
vizet biztositja. A végleges vizbekotés a&vésladata.

Az épllet szennyvizének bekotését a varosi szenmalbzatra a véinek meg kell
oldani.

A Komloi Fatéerdmi Zrt. vallalja, hogy az épilet tA¥bzolgaltatasba tortérbekap-
csolasahoz beszerzi és beépiti az épibledipontjat a szilkkséges berendezésekkel. A
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munkak elvégzését a lakasok gépészeti alapszerelésgyidejileg, vagy azt kove-
téen tudjak elvégezni.

A hékdzpont 0) éplletben tortérelhelyezését kovéen a melleképlletben &wko-
rabbi Fbk6zpont megsmik, régi funkcidjat elvesziti, az szabadon hasithas) lesz.

Komlo6 varos szabalyozasi terve az ingatlant Ln@ymarosi lakoterileti gazdasagi)
Ovezetbe sorolja, ahol ésorban lakdépiilet 1étesitidete elhelyezhétkereskedelmi,
szolgaltatd, oktatasi, egészségugyi, kulturalialldg jelledi, igazgatasi és sport ren-
deltetéd épulet is, azonban garazsépitmény onalldéan neyeitetd el. A telek 60
%-a beépithét

(A teljes helyi épitési szabalyrendelet megtala@tet 6nkormanyzat honlapjan:
www.komloonk.hu/rendezesi-tejv

Az ingatlan beépitése soran be kell tartani a telépéskép védelmeéél sz6lo 3/2021.
(. 28.) sz. 6nkormanyzati rendelet déirdsait is.

(A rendelet és az eljaras leirasa megtalalhatthkarinanyzat honlapjan, az alabbi
linken: http://www.komloonk.hu/telepuleskepi-arculati-keaikyv-tak)

Az ingatlan — @lzetes idpont-egyeztetés utan — megtekinthet

A szerddéskotés feltételei:

>

>

A licit specidlis feltételei” részben felsoroltak.

Vevo az adasvételi szeidés alairasaval elismeri, hogy az ingatlan kibzsitési le-
hetségeit megismerte, a racsatlakozas lehetséges atada@ tisztaban van, az in-
gatlant jelenlegi, megtekintett allapotaban vaganmieg. Eladé e tekintetben semmi-
nemi kotelezettséget nem vallal.

Az adasvételi szeérléssel és szolgalmi jog bejegyzéssel jaro kolts@ogkgyzési,
vagyonatruhazasi illeték, tgyvédi ellenjegyzés nadtija) a veot terhelik.

Vevének kilon megallapodas alapjan az ingatlan vetelteiéil meg kell téritenie a
forgalmi értékbecslés dijat (190.000,- Ft + AFAaz241.300,- Ft)és a telekalakitas
koltségeit (221.200,- Ft + 44.658,- Ft AFA, a2#5.858,- Fi) is.

Eladd és vel a birtokba adast kowetl5 napon belil vallaljak a kdztizemi réérak
(viz és aram) atjelentéseét.
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Egyéb informacio kérhef:

- a Komléi Kozos Onkormanyzati Hivatalban a 1. enie®28. sz. irodaban vagy
telefonon: 584-000/4424. sz. melleken és a 06-BDES7 telefonszamon, illetve
avagyon@komlo.hwe-mail cimen Kispalné Salamon Evatol.

Komld, 2021. oktéber ...
Polics JOzsef
polgarmester



