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Tisztelt Képvisel-testilet!

A Komléi Fitéeromi Zrt. 2021. november 3. napjan dsszevont alapit@izgatosagi és
feligyebbizottsagi Ulést tartott, melyen Zrt. szervei szamapirendi pontot targyaltak (az
ulésil készult jegydkonyv az ebterjesztés és a hatarozat 1. sz. mellékletét Kgpezi

Kérem a Tisztelt Képviséitestilletet, hogy az @&krjesztést a Pénzlgyi, el@mési és
gazdasagi bizottsag javaslatanak figyelembevétetaumgyalja meg, és fogadja el az altalam
mint alapitéi képvisél altal, az Igazgatosag altal, valamint a FelUgjyelbttsag Aaltal
meghozott hatarozatokatelhivom a T. Keépviseb-testilet figyelmét arra, hogy e
jovahagyas nem vonatkozik a 7/2021. (X1.03.) sz. #pit6i hatarozatra, valamint a
12/2021. (XI.03) sz. lgazgatosagi hatarozatra, mivaz azokban foglalt dontést a testilet
surgasségere tekintettel a 259/2021. (XI. 24.) sz. hataatdval mar kordbban jovahagyta

(a Komlai Fiitéeromii Zrt. hitelfelvétele).

Hatdrozati_ javaslat:

A Képviseb-testllet — a polgarmesterétdrjesztésében, valamint Pénziugyi, elfeési és
gazdasagi bizottsag javaslatainak figyelembevéselévmegtargyalta ,A Komloi &#éerdmi
Zrt. 2021. november 3-i Ulésén hozott hatarozakajdweahagyasa” cifhelsterjesztését, és az
alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testilet mint a Komloi #&éeromi Zrt. egyedili részvényesi jogainak
gyakorldja elfogadja a tarsasag 2021. novemberaBjan tartott, 6sszevont alapitoi,
igazgatosagi és felugydlizottsagi tlésén meghozott hatarozatokat.

2. Az 1. pontban foglalt jovahagyas nem vonatkozik /20Z1. (XI.03.) sz. Alapitdi
hatarozatra, valamint a 12/2021. (XI.03) sz. lg&xs@gi hatarozatra, tekintettel arra,
hogy az azokban foglalt dontést a testilet a 224/2QX1. 24.) sz. hatarozataval mar
korabban jovahagyta.

Hatarid 6: értelem szerint

Felelgs: Polics Jozsef polgarmester
Mayerhoff Attila igazgat6sagi elnok

Komlé, 2021. december 10.

Polics Jozsef
polgarmester



JEGYZOKONYV

A KOMLOI FUTOEROMU Zrt. 0SSZEVONT ALAPITOL IGAZGATOSAGI ES
FELUGYELOBIZOTTSAGI ULESEROL

Ulés idépontja: 2021. november 3.



Komléi Fiitéer6mi Zrt.

JEGYZOKONYYV

;amely késziilt a Komléi Fiitéerémi Zairtkoriien Milkodé Részvénytirsasag (Cg: 02-10-060315;
sz¢khely: 7300 Koml6, Bem u. 24.) Igazgatosag Elnoke altal 8sszehivott, 2021. november 3-an 14,00
orakor a Komlé Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal I. emeleti Kistanacskozojaban (7300
Koml6, Varoshéz tér 3.) megtartasra keriilt Osszevont Alapitoi, Igazgatésigi és Feliigyelobizottsagi
iilésérol.

Jelen vannak:

Polics Jozsef Komlé Varos Onkormanyzat (100%) — tulajdonosi képviseld,
polgarmester

Mayerhoff Attila Komloi Fiitéerdmii Zrt. — Igazgatdsag elndke

Ferenczy Tamis Komléi Fiitéerdmi Zrt. — Igazgatdsagi tag

Jégl Zoltan Komléi Fiitéer6mii Zrt. — Igazgatdsagi tag

dr. Pél Gabriella Komléi Fiitéerémii Zrt. — Feliigyeltbizottsag elndke
Gerencsér Agnes Komloi Fiitéeromii Zrt. — Feliigyel&bizottsagi tag

Imre Lész1o Komléi Fitéer6mii Zrt. — Feliigyeldbizottsagi tag

Dr. Németh Gabor Laszl6 Komléi Fiitéerdmi Zrt. — jogi képviseld

Mayerhoff Attila: K6szonti a megjelenteket. A jelenlévOk egyhangiilag megszavaztdk Mayerhoff
Attilat levezetd elndknek, dr. Németh Gébort jegyzékdnyvvezetSnek és dr. P4l Gabriellat jegyzokonyv
hitelesitonek. Az iilés hatarozatképessé nyilvanitisa utdn a levezetd elnék ismerteti az iilés napirendi
pontjait, melyeket a jelenlévok el is fogadtak. Az tilés meghivottjai a napirendi pontokhoz készitett
irasos elSterjesztéseket elére megkapték. Jelenlévok az igazgatosagi, a feliigyeldbizottsagi és az alapiti
Osszevont {ilés megtartasa ellen nem tiltakoztak.

Napirendi pontok:

Feliigyel6bizottsag iigyrendje

Feliigyel6bizottsagi jévahagyds a 2021. augusztus 25-i 6sszevont {ilés napirendi pontjairdl
Igazgatdsagi ligyrendje

Szervezeti és miikdési szabalyzat

2022. évi foly6szamlahitel

2021. III. negyedév beszamolo, IV. negyedév progndzis

Krausz Zoltan telekvasarlasi kérelme

Karbantartasi szolgaltatas dijvaltozas

Egyebek

DO PN B W=

1. napirendi pont: FELUGYELOBIZOTTSAG UGYRENDJE

dr. Pil Gabriella: A feliigyelSbizottsag ligyrendje napirendi pont kapcsan a feliigyeldbizottsag elnske
el6adja, hogy megfelel a jogszabalyi rendelkezéseknek az iigyrend, azonban a félreértések elkeriilése
végett az alabbi végleges szGveget javasolja a 2.4. pontba: a feliigyelébizottsdg akkor hatdrozatképes,
ha az elndk is és mindkét tagja jelen van. A javaslatot szavazisra bocsajtja, az egyhangy szavazés
eredményeképp a feliigyelSbizottsigi tagok meghozzik az alabbi hatarozatot.



Komléi Flitéer6mu Zrt.

3/2021. (11.03) szam feliigvel6bizottsigi hatirozat

A feliigyel6bizottsag az el6készitett és irasban beterjesztett iigyrendet az ismertetett viltoztatassal
egyhangulag elfogadja és elfogadasra javasolja az Alapiténak.

4/2021. (11.03) szam alapitéi hatdrozat

Az alapité a feliigyel6bizottsag iigyrendjével kapcsolatos feliigyelébizottsigi hatirozatot
jovahagyja.

A feliigyel6bizottsag elndke javasolja, hogy az eddig esetlegesen az iigyrend 2.4. pontjaval ellenétes
helyzetben meghatérozott dontéseket utdlagosan hagyja jova a feliigyeldbizottsag. Az egyhangi
szavazas eredményeképp a felligyelObizottsagi tagok meghozzik az alébbi hatarozatot.

4/2021. (11.03) szam feliigvel6bizottsigi hatirozat

A feliigyelobizottsig az eddig esetlegesen az iigyrend 2.4. pontjaval ellenétes helyzetben
meghatarozott dontéseket utélagosan jovahagyja.

2. napirendi pont: FELUGYELOBIZOTTSAGI JOVAHAGYAS A 2021. AUGUSZTUS 25-1 OSSZEVONT
ULES NAPIRENDI PONTJAIROL

dr. Pal Gabriella: A legutobbi 6sszevont iilésen a feliigyel6bizottsdg nem volt hatédrozatképes, az iilésen
csak a feliigyelobizottsag elnoke vett részt. A feliigyelSbizottsag jovahagyja a 2021. augusztus 25-i
Osszevont {ilés napirendi pontjait és a II. negyedévi beszamolot is.

5/2021. (11.03) szamu feliigvelébizottsagi hatarozat

A feliigyel6bizottsag jovahagyja a 2021. augusztus 25-i 6sszevont iilés napirendi pontjait és a II.
negyedévi beszimolo6t.

3. napirendi pont: IGAZGATOSAG UGYRENDJE

Mayerhoff Attila: Az irasbeli el6terjesztéshez, az ligyrend tervezethez van-e kérdés, vagy észrevétel?
Ferenczy Tamas: A 3.000.000.- Ft dontési korlat életszerii-e?

Mayerhoff Attila: Tekintettel arra, hogy az Alapit6 Okiratban ez az Osszeg szerepel, én igy gondolom,
hogy 6nmagéban ezért az Alapité Okirat mddositasa lehetséges, de nem sziikséges.

Az igazgatosag tigyrendjének elfogadasa az Alapité Okirat szerint nem tartozik az Alapité hatdskorébe,
de — a belsd ellendrzés javaslata alapjan — javasolja, hogy az Alapité részére keriiljon beterjesztésre.

Az igazgatOsagi iigyrendet az igazgatosag egyhangilag elfogadja.

10/2021.(X1.03.) sz. igazgatosdgi hatdrozat

Az Igazgatosig az eléterjesztés alapjan az igazgat6sig iigyrendjét elfogadja és elfogaddsra
javasolja az Alapiténak.

5/2021.(X1.03.) sz. alapit6i hatarozat

Az Alapité elfogadja az eléterjesztés szerinti igazgatosagi iigyrendet.



Komléi Fitderémii Zrt.

4. napirendi pont: SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

Mayerhoff Attila: Az irasbeli elGterjesztéssel van-e észrevétel és javaslat?

Ferenczy Tamas: Az 5.8. pont olyan kiterjedt tevékenységeket takar, mely lehet, hogy 8 &ras
munkavégzésben lenne célszerti ellatni, megfontolsra javaslom, de csak megjegyzésként, nem érdemi
médositisként terjesztem elé. Az igazgatosagi ligyrendet az igazgatOsag egyhangulag elfogadta és
elfogadésra javasolja az Alapitd részére.

11/2021.(X1.03.) sz. igazgatésdgi hatdrozat

Az igazgatésag az elGterjesztés alapjin a Szervezeti és Miikodési Szabilyzatot elfogadja és
elfogaddsra javasolja az Alapitonak.

6/2021.(X1.03.) sz. alapit6i hatirozat

Az Alapité elfogadja az el6terjesztés szerinti Szervezeti és Miikidési Szabdlyzatot.

5. napirendi pont: 2022, EVI FOLYOSZAMLAHITEL

Mayerhoff Attila: el6adja, hogy az OTP Bank ugyanolyan kondicidkkal tett ajanlatot a 300 millid Ft
Osszegli folyészamlahitelre, mint a tavalyi évben. A hitel biztositékaként jelzdlogjog keriil bejegyzésre,
100 milli6 Ft Osszegii dvadéki letétet kell biztositani, ill. a tulajdonosi kételezettségvallalashoz
kapcsol6do szerzddéseket kell megkdtni. Garantalni kell évi 1,3 milliard forintnyi szdmlaforgalmat. A
20 milli6 forint feletti hitel felvétele alapitdi hatdrozatot igényel.

Kérdés, megjegyzés nincs. Az elbterjesztést az igazgatdsag egyhangiilag elfogadja.

12/2021.(X1.03.) sz. igazgat6sagi hatdrozat

Az Igazgatésig elfogadja a 2022. évi folyészimlahitel felvételére vonatkozé elbterjesztést és
elfogaddsra javasolja az Alapitonak.

7/2021.(X1.03.) sz. Alapitéi hatarozat

Az Alapité elfogadja a 2022. évi folyészamlahitel felvételére vonatkozé eldterjesztést.

6. mnapirendi pont: 2021.JII. NEGYEDEV BESZAMOLO, IV. NEGYEDEV PROGNOZIS

Mayerhoff Attila: A III. negyedévben az értékesitett hdenergia a tervezettnek megfelelden alakult, a
villamos energia értékesitésben a julius honap volt kiemelkedd, ahol 7,5-szer t6bb villamos energiat
¢értckesitettiink a tervezetthez képest. A magas termelési volumen és a magas villamos energia
értékesitési 4drak miatt a garantalt eredmény feletti eredményt értiink el, igy sikerdij fizetési
kotelezettségiink keletkezett. A gazmotorokhoz kapcsolédé karbantartdsokat, ill. alkatrész
beszerzéseket végeztiink ebben a negyedévben, hogy az oktoberts] indulé 2 motoros rendelkezésre allasi
idGszakra fel tudjunk késziilni.



Komloi Flitéerdmi Zrt.

A tervhez képest eltérés van az egyéb tevékenységek arbevételében, mivel a terv készitésekor a még
nem ismert, vagy bizonytalan megrendeléses munkékkal nem terveztiink. Ezen arbevétel sor egyik
ndvekménye a Kaptar-épiilet vezetékkivaltasi munkaibol adodik.

A 2020/21-es gazévben a szerz6détt minimum foldgazmennyiséget nem értiik el, igy szerz6dés szerint
4,4 milli6 Ft 6sszegli kotbért kellett volna fizetniink a foldgazkereskedd részére, amitdl azonban a veliik
folytatott targyalas eredményeként eltekintenek.

A 1V. negyedévre vonatkozéan ismertette az oktdber 1-t6] kihirdetésre keriilt tavhészolgaltatasi
tamogatas mértékét, amely szerint tamogatas névekmény varhaté a kovetkezd timogatasi ciklusban. A
IV. negyedévre vonatkozdéan alkalmaztuk tovabba az {ij gizarakat (molekuladij és rendszerhasznalati
dij), illetve a tivhoOszolgdltatisi tdmogatasban kvotavasarlasra elismert osszegli (54 149 e Ft)
céltartalékot képeztiink.

Ferenczy Tamas: Az egyéb tevékenységek arbevétele novekszik, ezek jellemzden sajat munkak, vagy
alvéllalkozdval valésulnak meg?

Mayerhoff Attila: A csdszerelési munkak tilnyomé tobbsége sajit, mig az egyéb tevékenységek
alvéllalkozdi tevékenységgel vannak végrehajtva.

Ferenczy Tamas: Miért alacsonyabb a bérkéltség, van-e 1étszamprobléma?

Mayerhoff Attila: Ez egy minimdlis csokkenés, szokasos, valtozasokon beliili. A bértémeg jelentds
mértékii a gazdalkoddsunkban, igy viszonylag kis szazalékos valtozds abszolut értékben nagyobb
valtozast jelent. Létszimprobléma nincs.

Polics Jézsef: Az elmult id6szak szerencsésen alakult, mert megfeleld iddben kotottiik a gazszerzodést,
még a jelentds dremelkedés el6tt. A tdmogatasok is szdmunkra kedvezden alakultak, hiszen kb. a
bevételek 1/3-4t teszik ki.

Az igazgatosag egyhangilag elfogadta az el6terjesztést.

13/2021.(X1.03.) sz. igazgatésaci hatdrozat

Az Igazgatosag elfogadja a 2021. ITL. negyedévi beszamoldt, IV. negyedévi prognoézist.

8/2021.(X1.03.) sz. Alapitéi hatdrozat

Az Alapité elfogadja a 2021. III. negyedévi beszamolét, IV negyedévi prognézist.

7. napirendi pont: KRAUSZ ZOLTAN TELEKVASARLASI KERELME

Mayerhoff Attila el6adja, hogy 400.000.- Ft lett az ingatlan értékbecsld szakértd altal megallapitott
forgalmi érték, igy a szakértdi dijjal, 30.000.- Ft-tal 430.000.- Ft lenne az eladasi ar, és a vevd szerint a
telekalakitas koltségi minket terhelnének.

Polics Jozsef: Az értékbecsléssel nem biztos, hogy egyet lehet érteni, az abban megallapitott forgalmi
értek rendkiviil alacsony, allaspontom szerint nem megfelelé Gsszehasonlito értékekkel dolgozik, hiszen
alapvetden egy szigetvari ingatlan kevésbé lehet az dsszehasonlitas alapja, mint példdul a mostanaban
palyazaton, szabad piacon és versenyhelyzetben az 6nkormdnyzat 4ltal eladott hasonlé adottsagn
garazstelkek eladasi arai, melyek t6bb, mint tizszeresek ehhez képest, most 13.500.- Ft volt m2-e.
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Mayerhoff Attila: Javaslom, hogy az elbterjesztésben szerepl6 hatdrozati javaslatot vessiik el és
mddositsuk aszerint, hogy tovébbi targyaldsokat folytassunk a vevojeldlttel. Ezzel a szdveggel
igazgatosag egyhangtlag elfogadja a napirendi pontot.

14/2021.(X1.03.) sz. igazgatésagi hatdrozat

Az Igazgatésig elfogadja, hogy tovibbi tiargyalisokat folytassunk a vevdjelolttel a
telekértékesitésrol.

8. napirendi pont: KARBANTARTASI DIJVALTOZAS

Mayerhoff Attila: ismerteti az atalanydijas karbantartasi szerzédés dijainak a) és a b) verzi6it és az azt
megalapozd szamitasokat, ill. elézményeket részletesen, és javasolja, hogy a b) véltozatot fogadjik el
arra is tekintettel, hogy abban a szabadpiac hasonlé szolgaltatasi dijaival van dsszemérve a javasolt
dijemelés, €s legutébb 2019. januar 1-t6l volt dijemelés. Javasolja tovabba, hogy keriiljon elfogadasra a
nem atalanydijas szerz8dés keretében végzett tevékenységek 2022. januar 1-t61 érvénybe 1épd dijtételei
is.

Jégl Zoltan: Sor keriilt-¢ olyan Osszehasonlitasra, hogy az atalanydijas szerz6dés keretében végzett
szolgaltatas hogyan viszonyul a nem atalanydijas szolgaltatds dijaihoz ? Ne élljon el8 esetleg olyan
helyzet, hogy az 4talanydijas szolgéltatis dragabb, mint a nem 4talanydijas.

Mayerhoff Attila: Jellemzden az a gyakorlat, hogy ha egy tirsashdz lemondja az 4taldnydijas
szolgaltatast, akkor viszonylag révid id6n beliil Gjra bejelenti szandékat a lakok kérése miatt. Egy kb.
150 1égm3-es lakas esetén a havi dij - akkor is, ha a ,,B” valtozat keriil elfogadasra - 300 Ft+AFA, mig
pl. egy kiszéllas a nem ataldnydijas szolgaltatas keretében 2500 Ft+AFA.

Jégl Zoltin: El tudom fogadni a ,,B” véltozatot.
Ferenczy Tamas: A ,B” valtozatot javaslom, ha elviselhet6 a lakoknak.

Az igazgat6sag egyhangulag elfogadta az atalanydijas javitasok esetében az eldterjesztés ,,B” valtozata
szerinti , a nem atalanydijas javitasok esetében az eloterjesztésben szerepl, 2022. janudr 1-t61 érvényes
dijait.

15/2021.(X1.03.) sz. Izazgatoésagi hatarozat

Az igazgatésag elfogadta az atalanydijas javitisok esetében az eléterjesztés ,,B” viltozata szerinti,
a nem italinydijas javitisok esetében az eldterjesztésben szerepld, 2022. januar 1-t6l érvényes
dijait.

9. napirendi pont: EGYEBEK

Mayerhoff Attila: Az ezévi legnagyobb beruhdzasunk a gbzkazan irdnyitastechnikai felajitasa. A
vallalkoz6 jelezte, hogy a beszallitasi gondok (chiphidny) a szerzGdés szerinti fazist nem tudja
maradéktalanul teljesiteni, mivel a frekvenciavaltok nem keriiltek leszallitasra. A szerzddést és az adott
teljesitési szinthez kapcsolodo kifizetést modositottuk. Csokkentett dsszegrél szol6 szamlat fogadtunk
be.
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Az ALTEO cégcsoport - amelyhez tartozd térsasiggal van jelenleg villamos energia értékesitési
szerzOdésiink - jelezte, hogy szabad villamos kapacitést keres gazmotoros egység telepitése céljabol.
Elbzetes ajanlatot kiildtek, jelenleg a helyszini miiszaki felmérés van folyamatban az ajanlat és

konstrukci6 véglegesitése érdekében.

Jelenlévok nem tettek Gj javaslatot, észrevételt igy a levezetd elnok megkdszonte a részvételt az iilést

bezarta.
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